Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.6.2025

94. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. ¢. 553/31, p. ¢. 553/43
a p. €. 553/68, vse v k. 1. Ivanovice, formou verejné elektronické
drazby

Anotace

Jedna se o opakovany navrh zpenézeni tzv. zbytného majetku v k. 1. Ivanovice, a to nize uvedenych
pozemkd, které jsou soucasti zemédélského pudniho bloku. V roce 2024 probéhla drazba, ale nebyl
ucinén ani jeden prihoz a predmétné pozemky zustaly nevydrazeny. Na zakladé ocenéni pozemku je cena
obvykla nyni navrhovéna ve vysi 1 365 270 K¢, tj. 170 K¢/m2. Dle § 56 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pridané hodnoty, v platném znéni, je dodani predmétnych pozemku od DPH osvobozeno.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemku
- p. €. 553/31 orna puda o vymére 1282 m2
- p. €. 553/43 orna puda o vymére 2257 m2
- p. €. 553/68 orna puda o vymére 4492 m2
v k. 1. Ivanovice

formou verejné elektronické drazby podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbéch, v platném znéni, zajiStované prostrednictvim Realitni spolecnosti mésta
Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za
podminek, zejména ze:

- vyvoldvaci cena bude stanovena na zékladé ocenéni v misté a ¢ase obvyklou ve vysi
1365 270 K¢

- Ihiita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne udéleni priklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- draZebni jistota 136 527 K¢

- minimalni prihoz 30 000 K¢

Stanoviska

RMB - R9/131 dne 21. 5. 2025 projednala a doporucila ZMB schvélit zpenézeni (prodej) pozemku v
k. 0. Ivanovice.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. €. 553/31, p. €. 553/43
a p. €. 553/68, vSe v k. u. Ivanovice, formou verejné elektronické drazby dle zakona ¢. 250/2023
Sh., o verejnych drazbach, v platném znéni, zajiStované prostiednictvim Realitni spole¢nosti
mésta Brna a.s. (ICO: 07379161).

Celkova vyméra pozemku ¢ini 8031 m2. Pozemky jsou zemédélsky vyuzivané.

Jedna se o zbytny majetek. SMB zaradilo pfedmétné pozemky do seznamu zbytného majetku uréeného
ke zcizeni tvoficiho pfilohu €. 002/2023 Strategie a pravidel pro nakladani s nemovitym majetkem
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, véetné postupu dalSiho nabyvani nemovitého majetku,
ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z9/10 konaném dne 10. 10. 2023.

Dle nového UPmB jsou predmétné pozemky navrhované dispozice souéasti stabilizované plochy AU
zemédélské vSeobecné (vSechny v rozsahu 100 %).

Jsou navrhovany tyto podminky drazby, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni za cenu obvyklou ve vys$i 1.365.270 K¢é
- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnt ode dne udéleni priklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 136.527 Ké

- minimalni pfihoz 30.000 K¢&

Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale doplnéno:
- zpUsob licitace - anglicky

- za uc€elem - uzavieni kupni smlouvy

- zplUsob Uhrady ceny

- oznaceni a popis pfedmétu drazby

Vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemkl ke dni 30. 4. 2025 za cenu v
daném misté a éase obvyklou ve vys$i 1.365.270 K¢&. Jednotkova cena obvykla ¢ini 170 K&/m?.
Cena obvykla je cenou konec€nou, tj. v€éetné pfipadného DPH.

Uvedena cena je osvobozena od DPH dle § 56 zakona o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.
Ivice viz ocenéni ze dne 30. 4. 2025 nizel

Pozemky p. €. 553/31 a p. €. 553/43, oba k. U. lvanovice, jsou ornou pudou a jsou soucasti rozsahlého
padniho bloku zemé&délsky obhospodafovaného spoleénosti HERBASTAR, spol. sr.0. (ICO:
47915951) na zakladé Pachtovni smlouvy é. 6321030081 ze dne 22. 1. 2021 uzaviené se SMB.
Pozemek p. &. 553/68 k. U. lvanovice nebyl pfedmétem pachtu, nebot’ v dobé podpisu této smlouvy byl
uzivan jinymi subjekty.

Predmétem pachtu pozemku uvedenych v PS je i ¢ast pozemku p. €. 553/83 (553 m?) v k. U. Ivanovice
nachazejici se na hranici padniho bloku pfi ul. Macova. Tento pozemek nebyl zarfazen do seznamu
zbytného majetku, a proto neni soudasti navrhované dispozice. Dle nového UPmB je nyni v &asti 91%
zafazen v plochach verejného prostranstvi vSeobecného v ploSe zastavitelné PU.

Se zverejnénim zaméru zpenézeni (prodeje) predmétnych pozemkt na ufedni desce MMB byla
zaroven zvefejnéna informace o povinnosti SMB vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢.128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Na z&kladé této povinnosti je od 23. 5. 2025 do 23. 7. 2025 uvedena informace o chystaném zcizeni
predmétnych pozemk v k. . Ivanovice v aplikaci na internetovych strankach UZSVM.

Iviz Pozn. 1/

Pokud organizaéni sloZka statu, statni organizace, na kterou se pouzije zdkon &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a
dalnic s.p. projevi zdjem o tyto pozemky, nebo néktery z nich, nedojde k uskuteCnéni vefejné
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elektronické drazby, nebo jen v mozném rozsahu. ZMB by byl v tomto pfipadé podan navrh na zruseni
usneseni, bude-li v ZMB dne 10. 6. 2025 schvaleno zpenézeni (prodej) vSech pfedmétnych pozemki
formou drazby.

Pozn.1:

Od 1. 3. 2025 nabyla ucinnosti novela zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni (dale téz ,zakon o obcich®), dle které je na majetek obci, které se tato rozhodne prodat i darovat,
uplatriovan postup dle § 39a az 39c zakona o obcich. U majetku dotéeného postupem postup dle § 39a
az 39c zakona o obcich mé stat jednajici prostiednictvim konkrétni organizacni slozky statu nebo
Reditelstvi silnic a dalnic s.p. (RSD) narok na pfevod takovéhoto majetku do svého viastnictvi, a to bud’
beziplatné nebo uplatné. Informacéni povinnost a projeveni zajmu o takovyto majetek probiha
prostrednictvim stréanek UZSVM. Pokud oprdvnénd organizacéni slozka stiétu nebo RSD neprojevi
v zakonné Ihiaté dvou mésicu o prevod zdjem nebo sdéli, Ze o pfevod nema zajem, pak pravo
statu na prevod vlastnického prdva zanikd a obec mizZe prevést pfedmétny majetek na treti
osoby v souladu se zakonem o obcich.

Na zakladé této skutecnosti je nové dle postupu MO MMB soucasti usneseni RMB o zaméru zpenéZeni
(prodeje) predmétnych nemovitych véci také upozornéni o tom, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru
na uredni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle
§39a, §39b a § 39c zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Predchozi neuspésna drazba:

Dne 30. 10. 2024 probéhla prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. vefejna elektronicka
dobrovolna drazba.

Dle Protokolu o provedené dobrovolné drazbé elektronické ¢. 6324174662 nebylo u€inéno ani nejnizsi
podani ve vysi 1.971.290 K¢ a predmét drazby tak zastal nevydrazen.

6. 5. 2024 /ZP/. Uvedena cena byla jako cena konecn4, tj. bez DPH. Byla stanovena cena obvykla ve
vysi 1.971.290 K¢.

RMB (R9/096 dne 11. 9. 2024) schvalila smlouvu o provedeni drazby uzavienou s Realitni spole¢nosti
mésta Brna a.s. Smlouva byla uzaviena dne 19. 9. 2024.

ZMB (Z9/19 dne 10. 9. 2024) schvalilo zpenézeni pozemki formou vefejné el. dobrovolné drazby s tim,
(bez pfipadného DPH).

RMB (R9/089 dne 26. 6. 2024) souhlasila se zamérem zpenézeni pozemk(i formou vefejné elektronické
dobrovolné drazby a doporuéila ZMB schvalit zpenézeni pozemkU touto formou za cenu v misté a Case
obvyklou na zakladé ZP ve vySi 1.971.290 K¢.

KM RMB (R9/KM/30 dne 13. 6. 2024) hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni obsahujicim navrh
souhlasit se zamérem zpenézeni pozemkd formou verejné el. dobrovolné drazby.

Hlasovani: 10 - pro, O - proti, O - se zdrZel. Usneseni nebylo pfijato.

Informace o vefejné dobrovolné elektronické drazbé& konané dne 30. 10. 2025 byly zvefejnény na
webovych strankach SMB, na strdnkach drazebnika drazby-brno.cz a na strankach dalSich realitnich
inzercich.

Konaly se dvé prohlidky pfedmétného pozemku, a to 1. 10. 2024 a 17. 10. 2024.

Termin konani elektronické drazby byl stanoven na 30. 10. 2024 od 10.00 do 10.30 hod.

Odména drazebnika (1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH) byla stanovena Ramcovou smlouvou o provadéni drazeb ve znéni Dodatku ¢.1,
ktera byla mezi SMB a spole€nosti CD CENTRUM COMS, a.s. uzaviena dne 9. 12. 2021. Nyni pod
obchodni firmou Realitni spole€nost mésta Brna a.s.

Protoze pfedmétné pozemky nebyly vydrazeny, je nyni znovu predkladan Zastupitelstvu mésta
Brna k projednani navrh usneseni s navrhem, aby ZMB schvalila zpenézeni (prodej)
predmétnych pozemki v k. 0. lvanovice formou verejné elektronické drazby (anglicky zptsob
licitace za u€elem uzavieni kupni smlouvy).
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Po schvéleni navrhu zpenézeni pfedmétu drazby formou vefejné elektronické drazby v ZMB bude
nasledné predlozen RMB k projednani dalSi materidl tykajici se navrhu na uzavfeni diléi smlouvy k
Ramcové smlouveé o provadéni drazeb, a to ve véci povéreni drazebnika k provedeni Ukonu spojenych
s vefejnou elektronickou drazbou, tj. Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s.

Navrh bude pfedlozen, pokud nebude uplatnén narok statu (organizaéni slozky) dle vySe uvedeného.

Pozn. 2:

ZpenéZeni (prodej) predstavuje formu verejné elektronické drazby podle nového zak. ¢. 250/2023 Sh.,

o verejnych drazbach. Zakon je platny a uc¢inny od 1. 1. 2025. Pfedchozi uc¢inny zakon ¢. 26/2000
Sb., o verejnych drazbach, byl zrusen dnem 31. 12. 2024.

Pred ucinnosti nového zakona o vefejnych drazbach byla s Realitni spoleénosti mésta Brna a.s.
uzaviena Dohoda o ukonéeni Ramcové smlouvy o provadéni drazeb ¢. 2021/13, €. 6321174565 ze
dne 9. 12. 2021 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 20. 2. 2024 (RS schvalena RMB - R8/187 dne
8.12.2021), jehoz soucasti byla pfiloha vzoru ,Smlouvy o provedeni drazby“. Zaroveri byla uzaviena
nova Ramcova smlouva o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12. 2024 s prilohou vzoru
Smlouvy o provedeni vefejné drazby (vSe schvaleno RMB - R9/110 dne 4. 12. 2024).

Odména drazebnika byla stanovena stejna (1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000

K¢ bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH) jako u predchozi Ramcové smlouvy o provadéni drazeb

ve znéni Dodatku ¢&. 1, ktera byla uzaviena mezi SMB a spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. /COMS/
dne 9. 12. 2021.

Spoleénost COMS nésledné zménila obchodni firmu na Realitni spoleénost mésta Brna a.s. (ICO:
07379161), ktera byla zapsana v OR dne 22. 5. 2024. Sidlo spole¢nosti zuistalo beze zmény (upravoval
dodatek).

Ramcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim,
Ze RSMB jako drazebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych drazeb vefejnych prostfednictvim
elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim acelem poskytne soucinnost a za poskytnuté sluzby
zaplati dohodnutou odménu. Soucasti odmény drazebnika jsou veSkeré naklady ucelné vynaloZené
drazebnikem na materialni a organizani zabezpeceni pfipravy a prabéhu drazby. Zajemci o ucast v
drazbach budou povinni skladat draZebni jistotu za podminek vymezenych v draZebni vyhlasce. Ramcova
smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti odstoupeni a vypovédi v jednomésicni vypovédni dobé
pro obé smluvni strany. DraZebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dilich smluv o provedeni
drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenéZeni nemovitych véci SMB ve
verejné drazbé a kazda dil¢i smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu v Radé mésta Brna. Dil¢i
smlouva musi obsahovat veskeré nalezitosti smlouvy o provedeni drazby dle nového drazebniho zakona.

Vlastnictvi pozemku:
Statutarni mésto Brno dle LV €. 10001 pro k. . lvanovice, obec Brno, okres Brno-mésto, vlastni
pozemky v k. U. lvanovice:

- p. €. 553/31 orna plida o vymeéfe 1282 m?
- p. €. 553/43 orna plida o vyméfe 2257 m?
- p. €. 553/68 orna plida o vymére 4492 m?

Pozemky jsou zapsany na LV 10001 pro k. U. Ivanovice. SMB pozemky nabylo do vlastnictvi dle zakona
€. 172/91 Sb. Na pozemky nebyly uplatnény restituéni naroky.

Dle LV neni vlastnické pravo k pozemkim v k. 0. Ivanovice omezeno.

Pfedmétné pozemky jsou ve spravé Odboru spravy majetku MMB.

Uzaviené smlouvy:

a/ Pozemek p. €. 553/68 v k. U. Ivanovice je soucasti pfedmétu dohody o uzavieni smlouvy o zfizeni
sluzebnosti uzaviené Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni_sluzebnosti ev. ¢. 5620070168.
Budoucim opravnénym ze smlouvy je Spolek pro ulici Milonickda, Brno-lvanovice, z.s. Smlouva je
uzavfena z divodu umisténi pfeloZzek sdélovacich vedeni, splaskové kanalizace, desStové kanalizace,
prelozek vodovodu, STL plynovodu, budované v ramci stavby nazvané ,Komunikace, IS a RD ul.
Milonicka, Brno-lvanovice®. Vlastnikem inZenyrské sité se stane budouci opravnény, tj. spolek.

Pozn.:
- MO MMB, Referat stavebni, vydal dne 29. 1. 2020 souhlasné stanovisko ¢.j. MMB/0048814/2020
k projektové dokumentaci pro uzemni rfizeni stavby ,Komunikace, IS a RD ul. Milonicka, Brno-
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Ivanovice*. Stavba je ¢lenéna pro jednotlivé stavebni objekty, pficemZ stavebnim objektem SO 501 —
STL plynovod (pfipojka) je dotéen pozemek p. €. 553/68 v k. 4. Ivanovice, ale jen cca 5 m od hranice
pozemku, kde se nachazi stavajici STL plynovod vedouci podél komunikace ul. Cernohorské. Pfipojka
od napojeni do tohoto potrubi vede v chrani¢ce pod komunikaci smérem k planované zastavbé RD.

- Dale MO MMB, Referat stavebni vydal dne 24. 4. 2020 souhlasné stanovisko ¢.j. MMB/0131708/2020
k projektové dokumentaci pro stavebni fizeni stavby ,,Komunikace, IS a RD ul. Milonicka, Brno-
Ivanovice". Dle prilozeného Koordinacniho situacniho vykresu dané stavby je zakreslen v okrajové
¢asti cca 5 m od hranice pozemku vedeni stavajiciho STL plynovodu, do kterého je zakreslena
plynovodni pfFipojka vedouci chrani¢kou pod komunikaci k prostoru planované vystavby RD.
Predmétem schvaleni je mimo jiné stavba objekt SO - 101 komunikace a SO 303 Destova kanalizace
(V€. retencni nadrze).

Uvedeny objekt SO 501- STL plynovod, kterym je dotéen pozemek p. €. 553/68 v k. U. lvanovice, nebyl
pfedmétem dokumentace pro stavebni fizeni, tudiz ani tohoto souhlasného stanoviska MO MMB
k PD ke stavebnimu fizeni.

- UMC Brno-lvanovice, stavebni trad, vydal dne 6. 1. 2021 vefejnou vyhlaskou stavebni povoleni na
stavbu ,Komunikace a IS, ul. Milonicka, Brno-Ivanovice®, vé. podminek stavby. Povolenou stavbou je
diléi_akce na vystavbu komunikace k obsluze novostaveb rodinnych domi s napojenim na mistni
komunikaci ul. Macova a silnici 11/6401 ul. Cernohorska. Komunikace bude vefejné pfistupna. Sou&asti
je odvodnéni komunikace - pfipojka deStové kanalizace. Tyka se tedy predevsim objektu SO 101 —
Komunikace a SO 303 — Odvodnéni komunikace (v¢. reten¢ni nadrze), ktera bude zatsténa do SO
302 — destova kanalizace. V tomto rozhodnuti pozemek p. €. 553/68 v k. (. Ivanovice neni dotéen
Zadnou stavbou povoleného stavebniho objektu.

b/ Pozemky p. €. 553/43 a p. €. 553/31 v k. U. lvanovice jsou v pachtu spole¢nosti HERBASTAR, spol.
s r.0. na zakladé Pachtovni smlouvy €. 6321030081. Doba pachtu je sjednana na dobu neurg¢itou s
dvanactimésiéni vypovédni IhGtou ve vazbé na pachtovni rok (obdobi 1. 10. - 30. 9.).

Pozemek p. €. 553/68 v k. U. Ivanovice je aktualné bezesmluvné uzivan ¢astecné Ing. Petrem Jurankem
a CasteCné manzeli Jifim a Blankou Bublikovymi. Byla podana vyzva k uhradé za bezesmluvni uzivani
¢asti pozemkil (uhrazeno). Nyni je v pfipravé projednani a uzavieni pachtovnich smluv na tento a dalSi
pozemky.

InZenyrské sité nezapsané v KN:

Dle technické mapy mésta Brna se na pozemcich nachazi:

- p. €. 553/31 — dot€en vedenim a ochrannymi pasmy hlavnich tras plynovodd VTL a STL a elektrického
vedeni VVN.

- p. €. 553/43 — doten vedenim a ochrannym pasmem hlavni trasy plynovodu VTL.

- p. €. 553/68 — dotcen vedenim a ochrannymi pasmy hlavni trasy plynovodd VTL, STL (v€. pfipojky ve
vystavbe), vedenim elektronické komunikace a vefejnym osvétlenim.

Dle sdéleni jsou:

- nadzemni vedeni VVN a nadzemni sdélovaci vedeni vlasthéné a provozované spole€nosti EG.D
Holding, a.s.

- provozovana plynarenska zafizeni ve vlastnictvi nebo spravé spole¢nosti GasNet, s.r.o.

- sité elektronickych komunikaci provozované spole¢nosti CETIN a.s.

Popis predmétu zpenézeni (prodeje):

Pozemky se nachazeji v ramci obce pfi severnim zastavéném okraji, v obvodu k. U. lvanovice se pak
nachazi pti severovychodnim okraji, ktery sousedi s k. . Ceska. Lokalita je dle mapového podkladu
nazvana Lelekovska. Lokalita s predmétnymi pozemky je ohrani¢ena ulicemi Macova, Cernohorska a
Hradecka. Pozemky jsou uzivany k zemédélské vyrobé. Lokalita ma pravidelny tvar s proménnou
sklonitosti. Pfistup k pozemkiim je z ulice Cernohorska, ktera je hlavni dopravni tepnou mistni &asti
zajistujici spojeni severniho okraje mésta Brna s méstem Kufim. PFi vychodnim okraji lokality pak
prochazi silnice 1/43 ve sméru Brno — Svitavy.

Pfes pozemky prochazi vedeni a ochranné pasmo plynovodu VTL, ochranné pasmo elektrického vedeni
VVN a ochranné pasmo koridoru trati vysokych rychlosti.

VSechny pfedmétné pozemky maji protahly tvar ve sméru vychod-zapad a jsou soucasti scelené plochy
zemeédélskych pozemkl. Pozemky na sebe nenavazuji. Hranice pozemk(l nejsou v terénu polohové
patrny a nebyly ani geodetickym zaméfrenim uréeny. Na pozemcich nebyly zjiS§tény zadné stavby ani
trvalé porosty.
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Pro orientaci Ize stanovit, Ze pozemek p. €. 553/31 v k. 0. Ivanovice se nachazi ve vzdalenosti cca 94m
jiznim smérem od pozemku p. &. 553/43 v k. 0. lvanovice a pozemek p. €. 553/68 v k. U. lvanovice se
nachazi ve vzdalenosti cca 83 m jiznim smérem od pozemku p. €. 553/31 v k. u. Ivanovice.

Ocenéni — viz priloha:

a) Cenovy navrh ze dne 30. 4. 2025 je vytvofen v navaznosti na pfedchozi znalecky posudek ze dne
6.5.2024. Pramérna jednotkova cena dle ZP ¢inila 245,46 K&/m2,

S ohledem na lokalitu, vétsi celkovou vyméru a vyuziti predmétnych pozemki je navrzena cena obvykla:
Jednotkova kupnicena.............oocoiiiiiiiiii 170 Ké/m?

Kupni cena pfi vimére 8031 M2 ..o, 1.365.270 K&

Cena obvykla je cenou konecnou, tedy vcetné pripadného DPH.

Od DPH je osvobozeno dodani pfedmétnych pozemkd dle § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, v platném znéni (nejde o stavebni pozemky).

b) Znalecky posudek z 6. 5. 2024:

Obvykla cena pozemku zapsanych na LV ¢&. 10001 pro k. U. Ivanovice, obec Brno, okres Brno-mésto,
Jihomoravsky kraj byla pro drazbu v roce 2024 stanovena podle Znaleckého posudku ¢islo polozky:
23794/2024 ze dne 6. 5. 2024 zpracovaného znalcem || z2 vce'em pripravy majetkové
dispozice.

Obvykla cenadle ZP &inila..............cccooeiiiinnl, 1.971.290 K&

V ZP bylo uvedeno, Ze cena obvykla je cenou konecénou, kdy neni feSena otazka DPH.

Zaver:

Je predkladan material zohlednujici nové transparentni zplsoby feSeni nabidkového Ffizeni
smérujici ke zpenézeni hmotnych a nehmotnych nemovitych véci, a to v tomto pfripadé formou
verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, s tim, Ze vyvolavaci cena bude v tomto pripadé stanovena jako cena v daném misté a Case
obvykla na zakladé cenového navrhu (ocenéni pozemku ke dni 30. 4. 2025).

Predmétem navrhované verejné elektronické drazby je tzv. zbytny majetek.
Jedna se o opakovani drazby, nebot’ v drazbé realizované v roce 2024 nebyly predmétné
pozemky vydrazeny.

Je navrhovano, aby Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo zpenézeni (prodej) nize uvedenych
pozemktl v k. U. Ivanovice formou verejné elektronické drazby podle zakona o vefejnych
drazbach s tim, ze vyvolavaci cena bude stanovena za cenu v misté a ¢ase obvyklou_na zakladé
ocenéni ve vysi 1.365.270 K¢, tj. 170 K&/m?.

Predmétem drazby jsou pozemky v k. 4. lvanovice:
- p. €. 553/31 orna plida o vyméie 1282 m?

- p. €. 553/43 orna plida o vyméie 2257 m?

- p. €. 553/68 orna ptda o vyméie 4492 m?

Celkova vyméra pozemki ¢ini 8031 m?2.

Drazba pozemku bude probihat za téchto podminek, zejména:
- bude provadéna prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s.

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnU ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvySe
5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 136.527 K&

- minimalni pfihoz 30.000 K¢&

Dodani predmétnych pozemkdu je osvobozeno od DPH dle § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, v platném znéni (neni stavebnim pozemkem).
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Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale dopinéno:
- zpUsob licitace - anglicky

- za UCelem - uzavreni kupni smlouvy

- zpusob uhrady ceny

- oznaceni a popis pfedmétu drazby

Dle nového zakona o drazbach se_kupni smlouva uzavira priklepem licitatora. Podkladem pro zapis do
KN je potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy pfiklepem obsahujici prohlaseni, Ze byla uhrazena cena
dosazena vydrazenim (vE. splnéni pfipadnych podminek).

Na zakladé povinnosti SMB vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39¢c zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni, je nyni od 23. 5. 2025 do 23. 7. 2025 uvedena v aplikaci na internetovych
strankach UZSVM informace o chystaném zaméru zcizeni pfedmétnych pozemki v k.u.
Ivanovice.

Pokud organizaéni slozka statu, statni organizace, na kterou se pouzije zakon €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a
dalnic s.p. projevi zadjem o pfedmétné pozemky, nebo néktery z nich, a ZMB dne 10. 6. 2025 schvali
zpenézZeni (prodej) formou vefejné elektronicke drazby, bude ZMB pfedloZen navrh na zruseni pfijatého
usneseni.

V pfipadé, ze bude mozné drazbu realizovat, bude nasledné prfedlozen Radé mésta Brna k projednani
dalSi material tykajici se navrhu na uzavreni dil€i smlouvy k rdmcové smlouvé (smlouva o provedeni
vefejné drazby) ve véci povéreni drazebnika k provedeni ukonud spojenych s elektronickou drazbou, fj.
Realitni spole&nosti mésta Brna a.s.

Navrh usneseni bude RMB pfedlozen za pfedpokladu, Ze ZMB schvali tuto formu zcizeni pfedmétnych
pozemk( a stat (organizacni slozka statu) neuplatni svij narok.

Aktualni projednavani v organech mésta — drazba Il:

KM RMB - nebylo pfedloZzeno z ¢asového divodu a zaroven i vzhledem k tomu, Ze ZMB jiz v roce
2024 schvalilo pfedchozi navrh zpenézeni pfedmétnych pozemku v k. U. lvanovice formou vefejné el.

predmétné pozemky zlstaly nevydrazeny.
Jde tedy o opakovany navrh zpenézeni (prodeje) vSech uvedenych pozemkd v k. 0. Ivanovice touto
formou.

Na zakladé vySe uvedené skute€nosti nebyla Zadna dalSi novéa stanoviska vyZadana.

RMB na své R9/131. schtizi konané dne 21. 5. 2025

1. souhlasila

se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemku
- p. €. 553/31 orna plda o vymére 1282 m2
- p. €. 553/43 orna plida o vymére 2257 m2
- p. €. 553/68 orna plida o vymére 4492 m2
v k. U. lvanovice

formou verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno), kde vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni za cenu
v misté a Case obvyklou ve vysi 1 365 270 K¢,

s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace
o povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni §39a, §39b a §39c zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Strana 9/ 24




2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenéZeni (prodej) pozemkd

- p. €. 553/31 orna plida o vymére 1282 m2

- p. €. 553/43 orna plida o vymére 2257 m2

- p. €. 553/68 orna plida o vymére 4492 m2

v k. U. lvanovice

formou verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za podminek, zejména ze:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni v misté a Case obvyklou ve vysi 1 365 270 K&
- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dn ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméneé vSak 35.000 K& bez DPH a
nejvyse 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 136 527 K&

- minimalni pfihoz 30 000 K&

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.
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Zamér zpenézeni (prodeje) byl zverejnén zakonem stanovenym zplsobem od 23. 5. 2025 do 9. 6. 2025.

V aplikaci na internetovych strankach UZSVM je od 23. 5. 2025 do 23. 7. 2025 uvedena informace o
chystaném zaméru SMB.
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OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENI REALITNI EKONOMIKY

1/3

D23/25

(zpracovdno na Zddost OPS - Mgr. Frimmelovd)

Ocenéni ke dni:  30. 4.2025
Navrhovatel: SMB (drazba)

Umisténi: pti ulici Cernohorska
Dispozice: prodej (drazba)
Dle KN: pozemek p.¢. 553/31 (1 282 m2), ornd pida;

pozemek p.¢. 553/43 (2 257 m2), orna pida;
pozemek p.¢. 553/68 (4 492 m2), ornd ptida;
vSe v k.u. Ivanovice

Dle UP: stabilizované plochy zemédélské vSeobecné

Dle skuteCnosti:  protdhlé nesousedic{ parcely v ramci scelené zemédélské plochy

Ocenéni:

Realizované prodeje v okoli uréené k porovnani:
1) 2024  ul. Malinsk3, ¢ast zemédélské pldy

2) ul. Podzimni, plocha ZPF pokryt4 porosty a dfevinami (31 %)

3) ul. Za hibitovem, tizky pruh zemédélské piidy v blizkosti intravilanu
4) 2023  ul. Plastky, pruh zemédélské plidy

5) ul. Rez4¢ova, pruh zemédélské ptdy

6) ul. Holzova, tizky pruh zemédélské ptidy

7) 2022 ul. Chrpovd, uzky pruh zemédélské plidy v blizkosti intravilanu (33 %)
8) ul. D1azdéna, tizky pruh zemédélské piidy v okoli ploch pro rekreaci

9) 2021 ul. Vickova, pruh zemédélské plidy v blizkosti intravilanu
10) 2020 ul. Cernohorsks, Gizky pruh zemé&délské pldy v ramci scelené plochy
11) ul. Cernohorsk4, pruh zemédélské ptidy v ramci scelené plochy (50 %)
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Cenovy navrh je vytvoren v navaznosti na znalecky posudek ¢. 23794/2024. V posudku znalec stanovil
porovnavaci metodou primérnou jednotkovou cenu 245,46 K¢. V nasledné drazbé poté vSak predmétné
pozemky nebyly vydrazeny

S ohledem na lokalitu, vétsi celkovou vyméru a vyuziti predmétnych pozemki (protadhlé nesousedici
parcely ZPF) navrhujeme koncovou kupni cenu ve vysi priblizného stredu intervalu realizovanych cen
v okoli, tj. 170 K¢/ma2.

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., zdkon o obcich, v platném znéni, jako cena
obvykld, jejiz hodnota byla urc¢ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sb., 0 ocenlovani majetku.

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena 170 K¢/m?

Kupni cena pri vymére 8 031 m2 1365270 K¢

Cena obvykld je cenou konecénou, tedy véetné pripadného DPH.

Zpracovano ORE

/-

Mgr. Dominik Blanarsch Ing. Ivana Vidovicova, Ph.D.

specialista cenovych analyz vedouci oddéleni
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14.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. €. 553/31, k.d. lvanovice

GIOBRI0) magistat masta Brma

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

14.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Ivanovice
Cislo parcely 553/31
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku orna puda
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 1282 m?
Vymeéra dle geometrie 1282 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

AU

Nazev RZV

Zemeédélské vSeobecné

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1282 m?2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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GIOBRI0) magistat masta Brma

14.05.2025
Report z UPmB k pozemku parc. é. 553/43, k.d. lvanovice
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

14.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Ivanovice
Cislo parcely 553/43
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku orna puda
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 2257 m?
Vymeéra dle geometrie 2257 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

AU

Nazev RZV

Zemeédélské vSeobecné

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

2257 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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GIOBRI0) magistat masta Brma

14.05.2025
Report z UPmB k pozemku parc. é. 553/68, k.d. lvanovice
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

14.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Ivanovice
Cislo parcely 553/68
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku orna puda
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 4492 m?
Vymeéra dle geometrie 4492 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

AU

Nazev RZV

Zemeédélské vSeobecné

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

4492 m? (100%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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