Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/24. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.2.2025

44. Navrh prodeje pozemku p. ¢. 957 v k. u. Staré Brno, navrh na
zrizeni sluzebnosti

Anotace

Predmétem predkladaného materidlu je navrh prodeje pozemku p. ¢. 957 v k. u. Staré Brno, jehoz
soucasti je objekt obcanské vybavenosti €. p. 1 (Skolsky komplex).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, Ze soucasné s prodejem ziidi PORG Brno - gymndazium, zakladni Skola a
materska $kola, o.p.s., ICO: 255 46 210, se sidlem Mendlovo ndmésti 1/3, Staré
Brno, 603 00 Brno, nasledujici sluzebnosti na dobu neurcitou k pozemku p. ¢. 957,
jehoz soucasti je objekt obcanské vybavenosti ¢. p. 1, v k. G. Staré Brno:
- sluzebnost umisténi zarizeni verejného osvétleni ve prospéch opravnéného
Technické sité Brno, akciova spole¢nost, ICO: 255 12 285, se sidlem Barvit'ska
822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno
- sluzebnost umisténi kotev prevést trak¢niho vedeni ve prospéch opravnéného
Dopravni podnik mésta Brna, a.s., ICO: 255 08 881, se sidlem Hlinky 64/151,
Pisérky, 603 00 Brno

2. schvaluje - prodej pozemku p. ¢. 957, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 3.406 m2, jehoz
soucasti je objekt obcanské vybavenosti €. p. 1, v k. 4. Staré Brno kupujicimu PORG
Brno - gymndzium, zékladni $kola a matef'ska $kola, 0.p.s., ICO: 255 46 210, se
sidlem Mendlovo nameésti 1/3, Staré Brno, 603 00 Brno za dohodnutou kupni cenu
120 000 000 K¢,

- zrizeni sluzebnosti k pozemku p. ¢. 957, jehoz soucasti je objekt obcanské
vybavenosti €. p. 1, v k. 4. Staré Brno, jejimz obsahem je zejména opravnéni mit na
uvedeném pozemku umistény kamerovy dohledovy systém, k némuz nalezi
technologicka skrin, MW spoj zajistujici datovou konektivitu, datovy a napajeci
kabel, a déle opravnéni vstupu na uvedeny pozemek za ucelem spravy kamerového
dohledového systému, ve prospéch statutarniho mésta Brna a spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s., ICO: 607 33 098, se sidlem Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00
Brno jako opravnénych ze sluzebnosti, na dobu neurcitou a bezplatné

vSe za podminek kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé, smlouvy o zfizeni
sluzebnosti, ktera tvori prilohu €. ....... tohoto zapisu

Stanoviska

Rada mésta Brna na schtzi konané dne 19.02.2025 projednala navrh prodeje a navrh na zfizeni
sluzebnosti. Vysledek bude sdélen.

Sestava vytvorena 18.2.2025 v 13:31 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je navrh prodeje pozemku p. &. 957 v k. U. Staré Brno, jehoz
sougasti je objekt obéanské vybavenosti &. p. 1 (Skolsky komplex), a to v navaznosti na Zadost Zadatele
PORG Brno — gymnéazium, zdkladni 8kola a matefska 8kola, o.p.s. (déle jen ,PORG"), ktery Skolsky
komplex provozuje, o jeho prodej. Do 31.12.2024 byl nazev zadatele I. Némecké zemské gymnasium,
zakladni 8kola a matefska Skola, o. p. s. (dale jen ,|. NZG").

VSechny pozemky zminéné dale v divodové zpravé se nachazeji v katastralnim tzemi Staré Brno.
Vlastnictvi:

SMB je vlastnikem pozemku na zakladé zakona &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o prechodu
nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Pozemek je svéfen MC Brno-stfed v kategorii |. - pfedskolni zafizeni, Skoly a $kolsk& zafizeni.
Spravcem je Zakladni Skola a matefska Skola Brno, Horni 16, pfispévkova organizace.

Na listu vlastnictvi &. 10001 v ¢asti C nejsou zapsana vécna prava zatézujici nemovitost.

Uzemni plan:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek sou&asti stabilizované plochy ob&anské
vybaveni vefejné OV.V4.

Najemni vztahy:

Objekt je pfedmétem najemniho vztahu od roku 2007. Dne 29.01.2007 byla uzaviena smlouva o ngjmu
nebytovych prostor mezi MC Brno-stfed jako pronajimatelem a jako
najemcem (tehdejsi pfedseda spravni rady I. NZG), jejimz pfedmétem byl pronjem jednotlivych prostor
v objektu (mistnosti, WC, chodby, schodisté, télocvi¢na) o celkové plose 2.001,65 m2. Smlouva byla
uzaviena na dobu ur€itou 15 let od 01.09.2007 za ucelem vychovy a vzdélavani a s tim spojenych
sluzeb a potieb, najemné Cinilo 478.640 K&/rok. K této smlouvé byly nasledné uzavieny 3 dodatky:

Dodatek €. 1 ze dne 06.06.2007, ktery ménil zptsob Uhrady energii a sluzeb.

Dodatek €. 2 ze dne 25.04.2008, jehoz pfedmétem byla zména najemce z_na I.NZG a
zapocteni nakladt najemce na opravy dlouhodobé havarijniho stavu topného systému a souvisejicich
oprav ve vysi 5.271.869 K¢.

Dodatek €. 3 ze dne 20.12.2021, jehoz pfedmétem je zejména:

- zmeéna pfedmétu najmu: pozemek p. €. 957 s budovou €. p. 1 (vyjma sluzebniho bytu),

- zména doby pronajmu na dobu ur¢itou od 01.09.2022 do 31.08.2032,

- najemné 919.756 K&/rok,

- zavazek najemce provést na vlastni naklady investice v souvislosti s projektem ,Vybudovani
jazykovych uceben v pudnich prostorach®, opravu stfechy, vyménu celkové regulace vyménikové
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stanice vyvolané potfebou pfipojeni na horkovod, opravu a vyménu oken, opravu podlah (nova
linolea),

- vyslovna dohoda smluvnich stran na tom, Ze najemci nebudou zapocteny proti najemnému zadné
naklady vynaloZené na opravy ani investice do pfedmétu najmu; veskeré naklady na provedené
stavebni prace, v jejichz disledku dojde ke zméné pronajatych prostor, nese vyhradné najemce,
ktery nema pravo uplatfiovat na pronajimateli pozadavek na jakékoliv vyrovnani (at jiz nakladi Ci
zhodnoceni nemovitosti) v souvislosti s provedenymi zmé&nami,

- ujednani, Ze nabytim u&innosti dodatku dochazi k ukonéeni platnosti a u€innosti veskerych dalSich
najemnich smluv vztahujicich se pfedmétu ngjmu, tj. najemni smlouvy ze dne 25.08.2007 ve znéni
dodatku €. 1 a smlouvy o ngjmu nebytovych prostor ze dne 22.11.2010 - tyto smlouvy jsou popsany
dale.

Dne 25.08.2007 byla uzaviena najemni smlouva mezi MC Brno-stfed jako pronajimatelem a-
_ako najemcem, jejimz pfedmétem byl pronajem:

- budovy €. p. 1,

- pozemkl p. €. 956 a 957 o celkové vyméfe 3.406 m? (pozdéji doslo ke slouceni obou pozemku do

pozemku p. €. 957),

pfi¢emz z pronajmu byly vylou€eny 2 sluzebni byty a jiz pronajaté nebytové prostory, uvedené v pfiloze
¢. 1 najemni smlouvy - tyto prostory byly pfedmétem pronajmu dle vySe uvedené smlouvy o namu
nebytovych prostor ze dne 29.01.2007. Najem byl uzavfen na dobu urcitou od 15.09.2007 do
14.09.2022 za ucelem vychovy, vzdélavani a s tim souvisejicich sluzeb, najemné ¢&inilo 200.000 K¢&/rok.
Dne 25.04.2008 byl k najemni smlouvé uzavien dodatek €. 1, jeho pfedmétem bylo vypusténi archivu
UMC Brno-stfed z predmétu pronajmu.

Dne 22.11.2010 byla uzavfena smlouva o najmu nebytovych prostor mezi MC Brno-stfed jako
pronajimatelem a I. NZG jako najemcem, jejimz pfedmétem byl najem prostor byvalého sluzebniho bytu
o celkové vymeére 110,96 m? (3krat pokoj, kuchyn, chodba, predsifi, koupelna, WC, spiz) v pfizemi
objektu. Smlouva byla uzaviena na dobu ur&itou do 01.09.2022, najemné cinilo 10.000 K¢&/rok.

Popis pozemku:

Soucasti pozemku je objekt ob&anské vybavenosti &. p. 1. Jedna se o rohovou historickou budovu
u kfizovatky ulic Pekafska a Uvoz s adresnimi misty Mendlovo namésti 1/3, Mendlovo namésti 1/4
a Pekarska 1/61. PORG zde provozuje nékolika prvkovou vzdélavaci soustavu - viz dale.

Navrhovatel:
PORG ve své zadosti uvadi:

,Dovolujeme si Vam zaslat nasi Zadost o odkup budovy a pozemku Mendlovo nam. 1/3,4, Brno parc. ¢.
957 v k.u. Staré Brno, obec Brno.

Velmi kratce bych rad predstavil naSe neziskové Skolské organizace, které jiz vice nez 30 let poskytuji
vzdélani ve mésté Brné. VeSkeré podrobné informace o naSich Skolach jsou k dispozici na webovych
strankach www.skolskykomplex.cz. Vytvorili jsme uceleny Skolsky komplex zahrnujici Matefskou Skolu,
Anglickou zéakladni $kolu, Gymnazium J. G. Mendela, |. Némecké zemské gymnasium, Stredni
pedagogickou skolu, Pedagogicko-psychologickou poradnu a Zakladni uméleckou $kolu. Cely Skolsky
komplex zahrnuje necelych 1400 studentu a Zaku. Tyto Skoly si béhem tficetiletého pusobeni ziskaly
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pevné misto v siti brnénského stfedniho Skolstvi a jejich absolventi maji otevienou cestu k
vysoko$kolskému studiu.

V budové Mendlovo namésti 1/3,4 Brno jsme najemci od roku 2007 a najemni smlouvu mame platnou
do roku 2032. Béhem téchto let jsme se zapajili do fady projektt financovanych z fondd EU. Diky témto
projektim je nyni budova bezbariérova. Ke schodisti u bo¢niho vstupu z ulicky Pekafska a také k
pfilehlému schodisti do patra byly instalovany schodistové ploSiny. Diky témto ploSinam je $kola
pristupné i handicapovanym studentum, rodi¢am ¢&i jinym névstévnikim Skoly. Dale diky projektim
mohou Zaci v budové na Mendlové namésti za pékného pocasi relaxovat na zrekonstruovaném $kolnim
dvorku. Na dvorku probéhly terénni upravy véetné odstranéni pozistatki starych objektu, byla vysazena
nova zeleri, zbudovan zavlaZzovaci systém a poloZzena zamkova dlazba, postavena pergola atd. Nyni se
budeme ucastnit projektu s nazvem ,Vybudovani jazykovych uéeben v pudnich prostorach”. V nové
vybudovanych uéebnach cizich jazyk( v pddnich prostorach budou Zaci vzdélavani v oblasti vyuky
cizich jazykG (anglictiny a némciny) vyukou redlii anglicky a némecky mluvicich zemi. TFidy budou
vybaveny interaktivnimi tabulemi a PC.

Radi bychom z davodu zjednodu$eni procest ziskavani prostredki z fondd EU budovu Mendlovo nam.
1/3,4, Brno zakoupili do vlastnictvi neziskové organizace |. Némeckého zemského gymnasia, zakladni
$kola a matefské $koly, o.p.s., ICO: 25546210, RED 1ZO: 600013898. Budova by i v budoucnu vzdy
méla slouzit skolskym uceldm a svému Gcelu poskytovani studia zakiim v Brné a Jihomoravském kraji.
Jsme tedy pripraveni zohlednit veSkeré garance ze strany prodavajiciho k zajis§téni tcelu vyuziti budovy
ke Skolskym uceltim, licence pro provoz matefské $Skoly, zakladni Skoly, gymnazia. Jako kupujici
navrhujeme zajisténi formou pravni subjektivity neziskové organizace provozujici zminéné $koly vice
nez 20 let.“

Nasledné PORG svoji zadost doplnil takto:

,Skolsky komplex na Mendlové namésti je dileZitou soudasti vzdélévaci soustavy méstské &asti Brno
— stfed, protozZe v soucasni dobé vzdélava spolu s PORG Brno 212 déti s trvalym bydlistém v méstské
Casti Brno- stied a 543 déti s bydlistém v méstské ¢asti Brno-stied a v okolnich méstskych céastech.
Soucasné nepfizniva demografické situace ukazuje na dramaticky pokles narozenych déti (mezi roky
2020-2023 se narodilo o 14,8 % méné déti v mésté Brné, coZ pfedstavuje 665 déti). V Brné-venkov
dokonce o 19,3 % méné.

https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-zivot-v-cesku-tak-malo-nikdo-necekal-porodnost-strme-
klesla-ale-skolky-nezavirejte-250977

V celkovém vyjadreni jde o velky pokles s prognozou dalSiho snizeni pocCtu déti v mésté Brné. Tak
dramaticky propad v poc¢tu narozenych déti nemize vyrovnat ani planovana vystavba v méstské ¢asti
Brno-stfed. Dale je tfeba zahrnout v Gvahu pfi planovani kapacit zakladnich Skol velky nartst vznikd
soukromych a cirkevnich $kol, a tudiz i stale se zvySujici jejich kapacita. Za poslednich deset je dle
statistiky narust Zaka studujicich v soukromych Skolach vice jak 250 %. Nejvice nové vznikajicich Skol
je i ve velkych méstech CR.

I.NZG, o.p.s. a jeji zfizovatel PORG, o. p. s., jako neziskové spolecnosti, nabizeji FeSeni, které je podle
nas v nejlepSim zajmu rozvoje Skolstvi v méstské casti Brno-stfed. Bez ohledu na vyS$i posudku,
nabizime za $kolskou budovu na Mendlové nameésti ¢. p. 1, astku 120 000 000 K¢. Po odpodtu castky,
kterou I. NZG, o. p. s. do Skoly investovalo (30 000 000 K¢), se tedy jedna o Cisty pfijem pro mésto Brno

Strana 6 / 120



https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-zivot-v-cesku-tak-malo-nikdo-necekal-porodnost-strme-klesla-ale-skolky-nezavirejte-250977
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-zivot-v-cesku-tak-malo-nikdo-necekal-porodnost-strme-klesla-ale-skolky-nezavirejte-250977

ve vy8i 90 000 000 KE. Kromé toho jsme pfipraveni poskytnout prispévek ve vysi 30 000 000 K& na
vybudovani Détského centra Staré Brno. Celkem vynaloZené financni prostiredky nasi neziskovou
organizaci budou ve vysi 150 000 000 K¢.

Véfime, Ze nabidnuta éastka je adekvatnim ocenénim budovy, kde poskytujeme zavazek, Ze budeme
nasi $kolskou budovu pouZivat alespor 100 let pro neziskové provozovani zakladni a stfedni Skoly (trzni
hodnota by byla samozfejmé jina, kdyby v budové mohly byt kancelare nebo hotel) a odrazi i technicky
stav Skolské budovy, ktera potfebuje generalni rekonstrukci v fadu cca 180 000 000 K& béhem dalSich
10 let.

Vérime, Ze spole¢né najdeme reSeni, aby obecné prospésna spolecnost PORG, dlouhodobé
akademicky nejuspésnéjsi Skola v Evropské unii, mohla v Brné rozvijet svoji ¢innost a prispét ke zvyseni
kvality vzdélanosti mladé generace mésta Brna.“

Navrh smluvnich podminek:
S ohledem na stanoviska dotéenych organ( obsahuje navrh smlouvy nasledujici zavazky a ujednani:

1) Zavazek kupujiciho zachovat ucel vyuziti nemovitosti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu
matefské, zakladni a stfedni Skoly, popf. téz vy$Si odborné Skoly, pficemz vzdélavani bude poskytovano
subjektem zapsanym v Rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy
Ceské republiky, po dobu 100 let od okamziku pravnich G&ink( vkladu prav dle smlouvy do katastru
nemovitosti. Pro pfipad poruseni tohoto zavazku je sjednana vyhrada zpétné koupé jako vécné pravo.

2) Zavazek kupujiciho nepfevést viastnické pravo k nemovitosti (at’ jiz uplatné ¢i bezuplatné) po dobu
100 let bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho.

3) Sluzebnost strpéni umisténi zafizeni vefejného osvétleni (zapinaci skfin, anténa, rozpinaci skfing,
pojistkové skfing, vylozniky se svitidlem, napajeci kabely, kabely ve fasadé budovy a pod zemi) ve
prospéch opravnéného Technické sité Brno, akciova spole¢nost.

4) Sluzebnost strpéni umisténi 17 kotevnich uUchytl trakéniho vedeni ve prospéch opravnéného
Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

5) Sluzebnost strpéni umisténi PTZ (Pan — Tilt — Zoom) kamery, ktera je soucCasti Méstského
kamerového dohledového systému, ve prospéch opravnénych SMB a Brnénské komunikace a.s.

Oceneéni:

V navaznosti na zadost PORG o prodej pozemku byl dne 19.02.2024 zpracovan znalecky posudek
€. 002691/2024, ktery stanovil trzni hodnotu ve vySi 52.100.000 K& bez DPH. S ohledem na €asovy
odstup byl dne 31.01.2025 vyhotoven novy znalecky posudek €. 004901/2025, ktery stanovil trzni
hodnotu ve vySi 85.300.000 K& bez DPH (tento znalecky posudek je pfilozen jako informacni dokument).

PORG nabizi kupni cenu 120.000.000 K¢ s tim, Zze v rozsahu ¢astky 30.000.000 K¢ puvodné navrhoval

na kupni cenu zapocist svUj narok na uhradu naklad(i vynalozenych na opravy a investice do pfedmétné
nemovitosti v obdobi od roku 2008 do roku 2020.
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Stran investic PORG do objektu uvadime, Ze dle podkladd MC Brno-stied byly v letech 2008-2020 na
béznou udrzbu a drobné opravy budovy a pozemku, které po celou dobu zajistuje vyhradé PORG,
vynalozeny prostfedky ve vySi 34.168.000 K¢.

Navrzena vy3e kupni ceny 120.000.000 K& nevychazi ze znaleckého posudku, nybrz z navrhu
kupujiciho, ktery je pro SMB vyhodnéjSi nez cena dle znaleckého posudku.

Posouzeni naroku PORG na nahradu investic do nemovitosti:

Dle podkladii MC Brno-stfed provedl PORG v letech 2008-2020 investice do nemovitosti ve vysi
34.168.000 K¢.

Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 29.01.2007 ve znéni dodatkl €. 1 a 2 obsahuje ujednani,
Ze najemce je opravnén provadét prace na opravach vSech pronajimanych prostor, nicméné
neobsahuje zadné ujednani o zpusobu vyporadani nakladll na tyto opravy v pfipadé skonéeni najmu.
Obsahuje pouze ustanoveni, podle kterého mohou byt najemci zapocteny naklady na opravy oproti
najemnému - takto bylo postupovano pouze u opravy havarijniho stavu topného systému ve vysi
5.271.869 K¢ (viz dodatek €. 2 najemni smlouvy), kdy tato ¢astka neni zahrnuta ve vySe uvedenych
investicich v obdobi 2008-2020. Uvedena oprava topného systému byla v nagjemném zohledfiovana v
obdobi 01.04.2008-31.08.2022.

Teprve dodatek €. 3, ktery mj. najemci uloZil povinnost provést investice souvisejici s projektem
"Vybudovani jazykovych u¢eben v pldnich prostorach" a opravu stfechy, obsahuje ustanoveni, podle
kterého nebudou najemci zapoclteny proti najemnému Zadné naklady vynaloZzené na opravy ani
investice do pfedmétu najmu; veskeré naklady na provedené stavebni prace, v jejichz disledku dojde
ke zméné pronajatych prostor, nese vyhradné najemce, ktery nema pravo uplathovat na pronajimateli
pozadavek na jakékoliv vyrovnani (at jiz nakladl ¢i zhodnoceni nemovitosti) v souvislosti s provedenymi
zménami. Dodatek &. 3 je ovSem ucinny od 01.09.2022 a nevztahuje se tedy na obdobi 2008-2020.

Obecné Ize konstatovat, Ze osoba, ktera provede investice do cizi nemovitosti, ma narok na vydani
bezdivodného obohaceni. Jelikoz v pfipadé investice do nemovitosti neni vydani pfedmétu
bezdlvodného obohaceni dobfe mozné, ma investor pravo na penézitou nahradu ve vysi obvyklé ceny
(§2999 odst. 1 ob€. zdkoniku). Dle ustélené soudni judikatury (pfikladmo rozsudek Nejvy$Siho soudu
CR sp. zn. 22 Cdo 2068/2019 ze dne 22.09.2020) vS8ak vySe nahrady neodpovid4d hodnoté
vynaloZenych prostfedkd &i provedenych praci (investic), nybrz zhodnoceni véci, jez se obohacenému
dostalo, tj. rozdilu mezi hodnotou véci pfed investicemi a poté. Obohaceny je totiz povinen vydat jen ten
majetkovy prospéch, jehoz se mu obohacenim dostalo, a nikoliv nahradit majetkovou ztratu tomu, na
jehoz ukor bylo obohaceni ziskano.

Dle § 2220 odst. 1 ob&. zakoniku mé najemce pravo provést zménu véci jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele; byla-li najemni smlouva uzaviena v pisemné formé&, vyZzaduje i souhlas pronajimatele
pisemnou formu. Zménu véci provadi ndjemce na svUj naklad; dojde-li zménou véci k jejimu
zhodnoceni, pronajimatel se s najemcem pfi skon€eni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

Pro uplnost uvadime, ze promiceci Ihita u naroku najemce na vydani bezdivodného obohaceni by
pocCala bézet teprve po skonceni najemniho vztahu (v daném pfipadé by se jednalo o bezdlvodné
obohaceni ziskané na zakladé pravniho divodu, ktery posléze odpadl - v tomto pfipadé je pravnim
dlvodem najemni smlouva, ktera najemci umoznuje investice provadét).
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Zaver:

S ohledem na vySe uvedené je prfedkladanym materialem navrhovano schvalit prodej pozemku p. €.
957 v k. U. Staré Brno kupujicimu PORG Brno — gymnazium, zakladni $kola a matefska Skola, o.p.s.,
za dohodnutou kupni cenu 120.000.000 K& a schvalit zfizeni sluzebnosti k tizi pozemku p. €. 957 v
k. 0. Staré Brno, jejimz obsahem je zejména opravnéni mit na uvedeném pozemku umistény kamerovy
dohledovy systém, k némuz nalezi technologicka skiif, MW spoj zajidtujici datovou konektivitu, datovy
a napajeci kabel, a dale opravnéni vstupu na uvedeny pozemek za u€elem spravy kamerového
dohledového systému, ve prospéch SMB a BKOM jako opravnénych ze sluzebnosti, na dobu neur¢itou
a bezplatng, v8e za podminek pfilozené kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé&, smlouvy o zfizeni
sluzebnosti.

Pfilohou materialu je pravni stanovisko advokatni kancelare MT Legal s.r.o0., z n&jz plyne, Ze podminky
prodeje stanovené MC Brno-stfed nezapfi¢ini, e by se jednalo o vefejnou zakazku dle zakona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.

Zamér prodeje pfredmétné nemovité véci byl pfedlozen Komisi majetkové RMB na jejim R9/KM/43.
zasedani konaném dne 23.01.2025, bod €. 18.

Komise majetkova RMB na svém R9/KM/43. zasedani konaném dne 23.01.2025, bod &. 18 navrh
projednala a doporucila.

Hlasovani: 12 - pro, 0- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Zamér prodeje pfedmétné nemovité véci byl pfedlozen Radé mésta Brna na jeji R9/118. schiizi konanou

dne 05.02.2025, bod €. 50.
Rada mésta Brna svém R9/118. schizi konané dne 05.02.2025, bod €. 50 navrh projednala a

doporugila.

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.

2
~@©
X . = (o)

‘© — [72] < > <
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8¢ | =€ |28a|5E€ .5 | B .0 RS .2 1568|488
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pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Zamér prodeje predmétné nemovité véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem
od 06.02.2025 do 24.02.2025. Ke dni zpracovani tohoto materialu nebylo k zaméru doru¢eno zadné
vyjadreni.
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Navrh prodeje pfedmétné nemovité véci a navrh na zfizeni sluzebnosti byl pfedloZzen Komisi majetkové
RMB na jejim R9/KM/44. zasedani konaném dne 06.02.2025, bod ¢&. 25.

Komise majetkova RMB na svém R9/KM/44. zasedani konaném dne 06.02.2025, bod €. 25 navrh
projednala a doporucila variantu A ve znéni:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

skute€nost, Ze souCasné s prodejem zfidi PORG Brno - gymnazium, zakladni Skola a matefska skola,
o.p.s., ICO: 255 46 210, se sidlem Mendlovo namésti 1/3, Staré Brno, 603 00 Brno, nasledujici
sluZebnosti na dobu neurg¢itou k pozemku p. €. 957, jehoz soulasti je objekt ob&anské vybavenosti €. p.
1, v k. 0. Staré Brno:

- sluzebnost umisténi zafizeni vefejného osvétleni ve prospéch opravnéného Technické sité Brno,
akciova spole¢nost, ICO: 255 12 285, se sidlem Barvitska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno

- sluzebnost umisténi kotev pfevés( trakéniho vedeni ve prospéch opravnéného Dopravni podnik mésta
Brna, a.s., ICO: 255 08 881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno

Varianta A

doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

- prodej pozemku p. €. 957, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 3.406 m2, jehoz soucasti je objekt
obcéanské vybavenosti €. p. 1, v k. U. Staré Brno kupujicimu PORG Brno - gymnazium, zakladni $kola a
matefska $kola, o.p.s., ICO: 255 46 210, se sidlem Mendlovo namésti 1/3, Staré Brno, 603 00 Brno za
dohodnutou kupni cenu 120 000 000 K¢,

- zfizeni sluzebnosti k pozemku p. €. 957, jehoz soucasti je objekt obanské vybavenosti €. p. 1, v k. U.
Staré Brno, jejimz obsahem je zejména opravnéni mit na uvedeném pozemku umistény kamerovy
dohledovy systém, k némuz nalezi technologicka skiin, MW spoj zajistujici datovou konektivitu, datovy
a napajeci kabel, a dale opravnéni vstupu na uvedeny pozemek za Ucelem spravy kamerového
dohledového systému, ve prospéch statutarniho mésta Brna a spole€nosti Brnénské komunikace a.s.,
ICO: 607 33098, se sidlem Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno jako opravnénych ze
sluzebnosti, na dobu neurcitou a bezplatné

vSe za podminek kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé&, smlouvy o zfizeni sluZzebnosti

Hlasovani: 10 - pro, O- proti, 1 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

£
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Navrh prodeje pfedmétné nemovité véci a navrh na zfizeni sluzebnosti byl pfedlozen Komisi vychovy
a vzdélavani RMB na jejim zasedani konaném dne 17.02.2025. Vysledek bude sdélen.

Navrh prodeje pfedmétné nemovité véci a navrh na zfizeni sluzebnosti byl pfedlozen k projednani
Radé mésta Brna na schuzi konanou dne 19.02.2025. Vysledek bude sdélen.
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Stanoviska dotéenych organt:

MC Brno-stied - ve svém vyjadreni uvadi, e RMC Brno-stfed na 87. schiizi, konané dne 11.11.2024

neméla namitek k navrhu prodeje pozemku p. ¢. 957 o vymére 3.406 m?, jehoz soucasti je objekt

obcéanské vybavenosti ¢. p. 1 (Mendlovo namésti 3, Mendlovo namésti 4 a Pekarska 61) k. u. Staré

Brno, obecné prospésné spolecnosti - I. Némecké zemské gymnasium, zakladni Skola a matefska Skola,

0. p. s. za podminek:

- zachovani u€elu vyuziti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu matefské, zakladni a stfedni
Skoly po dobu 100 let, pficemz vzdélavani bude poskytovano subjektem zapsanym v Rejstfiku Skol
a $kolskych zafizeni Ministerstva $kolstvi, mladeze a télovychovy Ceské republiky,

- uzavieni smlouvy s pravem zpétné koupé.

Odbor skolstvi a mladeze MMB — ve svém vyjadfeni uvadi, Ze k navrhu prodeje nema namitek za
podminky zachovani u€elu vyuziti pro vzdélavani, studium a Skolstvi.

Odbor pamatkové péée MMB - ve svém vyjadieni uvadi, ze monumentalni objekt Skoly Mendlovo
nam. 3, 4/Pekafska 61 z konce 19. stoleti s neorenesanénim prucelim predstavuje hodnotnou
architektonickou pamatku a sou¢asné jednu z urbanistickych dominant Mendlova nameésti. Objekt byl
evidovan ve smyslu zakona o statni pamatkové pééi v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod
rejstiikovym Cislem 48080/7-7394, aktualné Narodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracovisté
(NPU UOP) v Brné uvadi: ,stav ochrany: jiz nechranéno®. Pozemek p. &. 957, k. 0. Staré Brno, jehoz
soucasti je objekt gymnasia, se nachazi na uzemi Pamatkové zény Brno vyhlaSené rozhodnutim
Ministerstva kultury €.j. MK 71265/2022 (konkrétné v €asti B) a na iuzemi Ochranného pasma Méstské
pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990
pod ¢.j. KULT/402/90/Sev.

K prodeji nemovitosti nema namitky, upozornuje vsak, ze pfi jakychkoli pfipadnych Upravach objektu je
tfeba respektovat zajmy a pozadavky statni pamatkové péce a postupovat v souladu s ustanovenimi
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o statni
pamatkové péci‘). Zejména upozorfiuje na povinnost projednat pfipravnou a projektovou dokumentaci
v priib&hu zpracovani s odbornou organizaci statni paméatkové péce (tj. NPU UOP v Brnég).

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. - ve svém vyjadfeni uvadi, Ze s prodejem pfedmétného pozemku
souhlasi bez pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v provozovani spole€nosti.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost - ve svém vyjadieni uvadi, ze pfedmétny pozemek je dotéen
zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem VO (1 m od zafizeni VO) — vylozniky se svitidly,
zapinaci skfin, rozpinaci skfiné, pojistkové skfing, kabely - podzemni a ve fasadé. Pro pfesné urCeni
polohy kabell VO bude nutné jejich vyty&eni v terénu sou€asné s uréenim hranice pozemku. V pfipadé,
Ze dojde k prodeji pozemku dotéeného zafizenim VO/ochrannym pasmem VO, poZaduje spolu se
smlouvou nebo pfed prodejem uzavfit bezuplatnou smlouvu o zfizeni sluZzebnosti.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. - nema namitky za podminky zfizeni sluzebnosti (kotvy prevésu
trakéniho vedeni uchycené na plasti budovy).

Brnénské komunikace a.s. - nema namitky za podminky zfizeni sluzebnosti (umisténi dohledova
kamery).
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Teplarny Brno, a.s. - ve svém vyjadfeni uvadi, Ze pfedmétny pozemek neni dotéen zafizenim ve
vlastnictvi ani spravé spole¢nosti a nezasahuje do né&j ani ochranné pasmo zafizeni spole¢nosti.

EG.D Holding, a.s. - ve svém vyjadfeni uvadi, Ze v zajmovém Uzemi pfedmétného pozemku se nachazi
podzemni vedeni VN, distribu¢ni trafostanice VN/NN a podzemni vedeni NN.

CETIN a.s. - ve svém vyjadieni uvadi, ze v zajmovém uzemi pfedmétného pozemku dojde ke stfetu se
siti elektronickych komunikaci spole¢nosti.
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M| Statutarni mésto Brno
’;-E) Méstska ¢ast Brno-stied

7 starosta
N t
VAS DOPIS €. J.: Magistrat meésta Brna
ZE DNE: Majetkovy odbor . )
NASE €. J.: MCBS/2024/0172737 k rukam pani Mgr. Nikol Wagnerov
K PODANI: Malinovskeho nam. 3
' 601 67 Brno
SPIS. ZN.: 3400/MCBS/2024/0123676/3
VYRIZUJE: Katefina Rehorkova
PRACOVISTE: Méninska 4, 6ad82 2o 0
TELEFON: 542 526 360“
DATUM: 13.11.2024

Vypis z jednani 87. Rady méstské ¢asti Brno-stred
Zasilame Vam vypis z jednani 87. Rady méstské &asti Brno-stied.

Usneseni RMC/2024/87/31 Dispozice s majetkem - /48/24/ - Prodej p.¢. 957, k.u. Staré Brno (Mendlovo
namésti 3, 4 a Pekarska 61)

RMC BS na 87. schtizi, konané dne 11.11.2024,

revokuje
usneseni 45. RMC BS ze dne 06.11.2023, &.usn. RMC/2023/45/08,

nema namitek

k navrhu na pfipadny prodej pozemku p.&. 957 o vym. 3406 m2, jehoz soucasti je objekt ob&anské vybavenosti
¢.p. 1 (Mendlovo namésti 3, Mendlovo namésti 4 a Pekaiska 61), k.. Staré Brno, obecné prospé&sné
spole¢nosti - I. Némecké zemské gymnasium, zakladni skola a mateiska skola, o. p. s., za podminky

- zachovani ucelu vyuziti pro vzdélavani, studium a $kolstvi v rozsahu matei'ské, zakladni a stfedni $koly po
dobu 100 let, pficemz vzdélavani bude poskytovano subjektem zapsanym v Rejstiiku Skol a $kolskych zarizeni
Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy Ceské republiky,

- uzavieni smlouvy s pravem zpétné koupé,

souhlasi
s odsvéfenim nemovitych véci, pozemku p.&. 957 o vym. 3406 m2, jehoz soucasti je objekt ob&anské

vybavenosti ¢.p. 1 (Mendlovo namésti 3, Mendlovo namésti 4 a Pekai'ska 61), k.u. Staré Brno, k datu prodeje
a

uklada
vedouci Odboru majetku UMC BS sdélit stanovisko RMC BS zadateli.

S pozdravem

Statutdrnl mé&sto Brno
Mdastskd ¢ast Brno-stfad
starosta
Dominikdnskéa 2, 601 69 Brno

Ing. arch. Vojtéch Mencl
starosta

NA VEDOMI I. Nemecke zemské gymnasium, 28 a M$, o.p s.

Dominikanska 2 | 601 69 Brno
www.brno-stred.cz

ICO: 44992785 P
ID datové schranky: qykbwe7 B \ R I N l o
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MIT RS

VEDEME SVETEM PRAVA

Pravni stanovisko k posouzeni zaméru prodeje nemovité véci
z pohledu zakona o zadavani verejnych zakazek

Zpracoval: MT Legal s.r.o., advokatni kancelar

V Brné, dne 11. 7. 2024

1. Zadani a skutkovy stav

Statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785
(déle jen , Klient”) se na nas obratilo s zadosti o pravni posouzeni a zodpovézeni otazky, zda
je prodej nemovité véci s vyhradou (v roviné smluvni podminky) zachovani Ucelu uzivani
nemovité véci verejnou zakazkou, kterou by bylo nutné zadat v zadavacim fizeni.

Klient zvazuje podej nemovité véci, pozemku parc. ¢. 957 v k.U. Staré Brno, obec Brno, jejiz
soucasti je skolni budova (dale jen ,,Nemovitost”), a to se smluvné vymahatelnou podminkou
~zachovani ucelu neziskového vyuZiti pro vzdélavani, studium a skolstvi v rozsahu materské,
zakladni a stredni skoly po dobu 100 let”.

S ohledem na skutecnost, ze Klient je vefejnym zadavatelem ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d)
zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
~Z2ZVZ"), je uvedeny zamér posuzovan z hlediska toho, zda spada do plsobnosti ZZVZ (tj. zda
musi Klient pfi realizaci zaméru postupovat podle ZZVZ).

2. Posouzeni

V rdmci pravniho posouzeni niZe jsou nejprve definovany zakladni znaky verejné zakazky, resp.
zadani verejné zakazky a posléze jsou tyto zavéry aplikovany na zamysleny prodej Nemovitosti.

2.1. Shrnuti legislativniho ramce k vymezeni pojmu ,,zadani verejné zakazky"
Zakon o zadavani verejnych zakazek (ZZVZ) nedefinuje pojmem ,verejna zakazka”, nicméné
definuje pojem ,zadani verejné zakazky”, ¢imz fakticky vymezuje vécnou pusobnost ZZVZ.
Pojem ,zadani verejné zakazky” je vymezen v § 2 odst. 1 ZZVZ jako ,uzavreni uplatné smlouvy
mezi zadavatelem a dodavatelem, z niZz vyplyva povinnost dodavatele poskytnout dodavky,

MT Legal s.r.o., advokatni kancelar

Jana Babaka 2733/11 Jugoslavska 620/29 Bukovanského 30 1€0 28305043 Bankovni spojeni < .
612 00 Brno — Kralovo Pole 120 00 Praha 2 — Vinohrady 710 00 Ostrava — Slezska Ostrava DIC CZ28305043 6078906002/5500 or 48
Tel.: +420 542 210 351 Tel.: +420 222 866 555 Tel: +420 596 629 503 1002755137/2700 % .0.

5

info@mt-legal.com www.mt-legal.com Spoleénost je zapsana v OR vedeném KS v Brng, sp. zn. C 60014 ’ o _ .
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sluzby nebo stavebni prdce”. Z uvedené definice a z dosavadni judikatury’, kterd je nadale
uplatnitelnd, byt se vztahovala k predchozi pravni Upravé, Ize identifikovat nasledujici defini¢ni
znaky zadani verejné zakazky, resp. vefejné zakazky obecné:

1) existence smluvniho vztahu mezi zadavatelem a dodavatelem,

2) predmétem smluvniho vztahu je poskytovani dodavek, sluzeb nebo stavebnich praci,
3) plnéni verejné zakazky je realizovano dodavatelem ku prospéchu zadavatele,

4) dodavatel za poskytnuté pInéni (nebo v souvislosti s timto plnénim) dostava uplatu.

Aby se jednalo o zadani verejné zakazky, je treba, aby byly uvedené podminky spinény
soucasné. Pro urceni, zda se jedna o verejnou zakazku, je irelevantni, jakym smluvnim
mechanismem smluvni vztah mezi zadavatelem a dodavatelem vznika, ale jaka je materialni
rovina daného pravniho vztahu (co je poskytovano, zda je to poskytovano zadavateli anebo na
zékladé jeho pozadavku?/k jeho prospéchu a zda je dodavateli poskytovano protiplnéni).?
Mimo materialni rovinu pravniho vztahu zkouma Ufad pro ochranu hospodaiské soutéze (dale
jen ,UOHS") pfi posouzeni, zda se jednd o zadani vefejné zakéazky, & nikoliv, i komplexitu
pravniho jednani (neni rozhodujici, zda je pravni vztah zaloZen jednim ¢i vicero pravnimi
jednanimi jednoho ¢&i vice subjektt)?.

Zadavatelem poptavané plnéni nabyva charakteru verejné zakazky dle ZZVZ za predpokladu,
Ze jsou poptavanym plnénim naplnény vyse uvedené pozadavky tykajici se existence smluvniho
vztahu a rozdéleni prav a povinnosti mezi zadavatele a dodavatele a zaroven plnéni naplnuje
znaky jednoho z druh( verejnych zakazek. Jednotlivé druhy verejnych zakazek jsou vymezeny
v §2odst. 2, §14 a8 174 ZZVZ, a jsou mezi né zarazeny verejné zakazky na dodavky, verejné
zakazky na sluzby, verejné zakazky na stavebni prace, koncese na sluzby a koncese na stavebni
prace (pficemz koncese jsou zvlastni skupinou verejnych zakazek).

1 Viz rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 21. 4. 2016, ¢. j. 62 Af 15/2015-224.
2 Viz rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 21. 4. 2016, C. j. 62 Af 15/2015-224.

3 Viz rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 18. 4. 2013 sp. zn. 62 Af 35/2012, v némz je uvedeno:
,Formdlni oznaceni pravniho tkonu, jimz dojde k zaloZeni zdvazkového vztahu, stejné jako jeho obsah z
pohledu prdvnich norem soukromého prdva, tu neni rozhodujici. Smlouva na vefejnou zakdzku neni
zvldstnim smluvnim typem (...) Naplnéni znak( verejné zakdzky miZe byt zaloZzeno i kombinaci nékolika
soukromoprdvnich ukond, pokud z nich vyplyne zadavatelova povinnost poskytnout plnéni, jeZ je
vyjadritelné v penézich a jeZ je svoji povahou, se zohlednénim kontextu vSech prdv a povinnosti zadavatele
vyplyvajicich ze vsech takto spolu souvisejicich a na sebe navazujicich soukromoprdvnich tkond,
zadavatelovym vydajem.”

4 Viz. rozhodnuti UOHS ze dne 16. 1. 2023, sp. zn.: UOHS-50065/2023/VZ, ¢. j. UOHS-02134/2023/500.
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2.2. K jednotlivym obecnym znakiim vefejné zakazky

2.2.1.Existence smluvniho vztahu mezi zadavatelem a dodavatelem

Jedna se o neodmyslitelny znak verejné zakazky, kterym je existence smluvniho vztahu mezi
zadavatelem (definovanym v § 4 ZZVZ) a dodavatelem (definovanym v § 5 ZZVZ), pficemz neni
podstatné, o jaky smluvni typ se jedna.

2.2.2.Pfedmétem smluvniho vztahu je poskytovani dodadvek, sluzeb nebo stavebnich praci

Soucasti predmétu plnéni dle smlouvy musi byt povinnost dodavatele poskytnout zadavateli
dodavky, sluzby nebo stavebni prace dle § 14 ZZVZ.

2.2.3.Plnéni verejné zakazky je realizovdano dodavatelem ku prospéchu zadavatele

,UCebnicovym” prikladem splnéni této podminky je situace, kdy dodavatelem poskytované
plnéni je uréeno pfimo pro zadavatele, nebot ten méa primarni zajem na ziskani poptavaného
plnéni, a to pro jeho vlastni vyuziti (napf. rekonstrukce obecni budovy). Prospéch zadavatele je
nicméné SirsSi pojem a ku prospéchu zadavatele (resp. v jeho pfimém hospodarském zajmu) je
porizovano i takové plnéni, které je poskytovano tretim osobam v souladu se zajmy zadavatele,
které je tento opravnén sledovat (typicky jde o plnéni poskytované obyvatelim na Gzemi
zadavatele, pokud jde o municipalitu).

2.2.4.Dodavatel za poskytnuté plnéni (nebo v souvislosti s timto plnénim) dostdva uplatu

,Zakladni” podobou Uplatné smlouvy je smlouva obsahujici protiplnéni zadavatele spocivajici
v pfimém penézitém zavazku. Za Uplatu ve smyslu zakladniho znaku zadani verejné zakazky je
dale nezbytné povazovat i jiné protiplnéni zadavatele, které nema sice charakter pfimého
penézitého zavazku, ale které je jinym (nepenézitym) plnénim zadavatele vyjadfitelnym
v penézich. Protiplnéni ze strany zadavatele tak miZe byt plnéni v naturalni formé, plnéni
spocivajici v poskytnuti protisluzby nebo prevedeni viastnického ¢i jiného prava. V neposledni
radé muze byt Uplata ve smlouvé sjednana i ve formé nepfimé Uhrady za poskytnuti dodavek,
sluzeb nebo stavebnich praci, kdy tuto odménu nehradi pfimo zadavatel, nybrz treti osoba.

Rozhodujici je skutecnost, Zze Uplata je poskytovana dodavateli v souvislosti s poskytovanim
dodavek, sluzeb anebo stavebnich praci ku prospéchu zadavatele anebo pfimo pro néj.
V pripadé, ze zadavatel poskytuje plnéni (prodava, pronajima) a sém je prijemcem Uhrady, neni
uzavieni smlouvy v takto Cisté podobé zadanim verejné zakazky (klicovy smér “toku” plnéni a
Uhrady za néj je totiz opacny).

2.3. Druhy verejné zakazky

2.3.1.Verejna zakazka na dodavky

Dle § 14 odst. 1 ZZVZ je predmétem pofrizeni veci, zvirfat a ovladatelnych sil, pricemz porizenim
je rozuména zejména koupé, najem nebo pacht.
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2.3.2.Verejna zakdzka na sluzby

Verejnou zakazkou na sluzby jsou dle § 14 odst. 2 ZZVZ plnéni, jejichz predmétem jsou jiné
cinnosti nez stavebni prace.

2.3.3.Vefejna zakdzka na stavebni prace

Je definovana v § 14 odst. 3 ZVZ: : ,Verejnou zakdzkou na stavebni prdce je verejnd zakdzka,
Jjejimz predmétem je

a) poskytnuti cinnosti uvedené v oddilu 45 hlavniho slovniku jednotného klasifikacniho
systému pro ucely verejnych zakdzek podle pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie3)
(dale jen ,hlavni slovnik jednotného klasifikacniho systému”),

b) zhotoveni stavby, nebo

c) poskytnuti souvisejicich projektovych cinnosti, pokud jsou zaddvany spolecné se
stavebnimi pracemi podle pismene a) nebo b).”

2.3.4.Koncese na stavebni prdce

V ramci své definice navazuje na vymezeni verejné zakazky na stavebni prace, kdy protiplnéni
ze strany zadavatele musi alespon castecné spocivat v pravu brat uzitky vyplyvajici z
provozovani stavby, ktera je vysledkem poskytnutych stavebnich praci. Na dodavatele vsak
zaroven musi byt preneseno i provozni a ekonomické riziko spojené s branim téchto uzitkd
(coz je typicky spojeno s tim, ze pfedmét koncese nebude mit napfiklad odbyt a jeho provoz
pro dodavatele nebude rentabilni). Dodavateli je v rdmci koncese poskytovana ,hospodarska
prilezitost” a uz je jen na dodavateli, zda pfilezitost vyuzije a bude z ni nasledné schopen
generovat zisk.

2.3.5.Koncese na sluzby

Jsou obdobné vymezeny ve vazbé na definici vefejné zakazky na sluzby, tedy jako jiné cinnosti
nez stavebni prace. Predmétem koncese mohou byt nejrizné;si sluzby, pricemz protiplnéni vici
dodavateli spociva v pravu brat uzitky za jejich poskytovani. Na dodavatele je rovnéz preneseno
provozni a ekonomické riziko spojené s branim téchto uzitk( (viz vyse).

3. Prodej Nemovitosti jako verejna zakazka

V nasledujici ¢asti budou vyse uvedena vychodiska aplikovana na skutkové okolnosti zaméru
Klienta, kterym je prodej Nemovitosti se smluvnim zajisténim Gcelu, ke kterému ma kupujici
Nemovitost v budoucnu vyuzivat. Soucasti Nemovitosti je jiz existujici stavba, konkrétné se
jedna o skolni budovu. Zamérem Klienta je kupujiciho v kupni smlouvé zavazat smluvni
podminkou, pod vymahatelnou sankci, k budoucimu vyuzivani nemovité véci pouze za Ucelem
~heziskového vyuziti pro vzdélavani, studium a skolstvi v rozsahu materské, zdakladni a stredni
Skoly po dobu 100 let™. Uvedenou podminku Ize tedy interpretovat tak, ze pokud bude kupujici

> Jen poznamenavame, ze v pfipadé zvolené textace ,...v rozsahu materské, zakladni a stredni skoly..." je
kupujici zfejmé nucen vyuzivat nemovitost pro vsechny tfi uvedené druhy skol.
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Nemovitost vyuzivat, musi tak Cinit v oblasti vzdélavani, a to za neziskovym ucelem. Klient
nicméné, dle dostupnych informaci, neplanuje kupujiciho zavazat k provozovani materské,
zakladni a stredni Skoly s konkrétné stanovenymi podminkami (jakymi mize byt napf. pocet
7ak(, které ma skola pfijimat, vyse skolného nebo jiné blizsi podminky, které ma kupujici pfi
poskytovani vzdélavani splnit).

3.1. Smluvni vztah mezi zadavatelem a dodavatelem

Prvni shora uvedena podminka bude v daném pfipadé bezesporu splnéna, a to jiz s ohledem
na zakonny pozadavek stanoveny v § 560 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,0Z") pro pravni jednani, kterym se prevadi vécné pravo k
nemovité véci, kterym je existence pisemné smlouvy. Realizace zaméru Klienta bez existence
pisemné smlouvy s kupujicim (dodavatelem) neni mozna. Uvedeny definicni znak verejné
zakazky je tedy naplnén.

3.2. Predmét smluvniho vztahu

Pro posouzeni druhé podminky je nezbytné, aby predmétem smluvniho vztahu mezi Klientem
a kupujicim (dodavatelem) bylo poskytovani sluzeb, dodavek nebo stavebnich praci.
Pfedmétem zamysleného smluvniho vztahu ma byt zejména prodej Nemovitosti, ale i zavazek
kupujiciho (dodavatele) k neziskovému vyuzivani Nemovitosti ke vzdélavani, studiu a Skolstvi.

V daném pripadé se nebude jednat o stavebni prace ani o dodavky, zbyva pak posoudit, zda
se nemUze jednat o verejnou zakazku na sluzby. Pfi posouzeni je tfeba zohlednit vSechny
aspekty, které ze zamyslené formy spoluprace dle kupni smlouvy maji plynout. V pfipadé
naplnéni znakd kupni smlouvy dle § 2079 a nasl. OZ je$té nemusi nutné znamenat, Ze se
nejedna o verejnou zakazku (resp. Ze neobsahuje rovnéz i zavazek poskytovat sluzby).

UOHS se ve své rozhodovaci praxi jiz zabyval otazkou, kdy v sobé najemni & pachtovni smlouva
mUzZe skryvat rovnéz i zavazek k poskytovani sluzeb a timto mlze byt povazovana za verejnou
zakazku (resp. konkrétné koncesi). Urcujicim znakem je podminka v Ucelu uZivani nemovité
véci, resp. jeji uritost/podrobnost. Neurcity Gcel uzivani nemovité véci shledal UOHS v
rozhodnuti ze dne 5. 1. 2017, & j. UOHS-S0719/2016/VZ-00709/2017/521/Opi v pfipadé
pronajmu prostor ,za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti — maloobchodniho prodeje
zboZi verejnosti”. V daném pripadé pronajimatel pouze definoval podminky (stanovil ucel
najmu), za kterych je ochoten prostor pronajmout, aniz by najemce zavazal ke konkrétni
cinnosti (sluzby kterou ma provozovat, resp. jaké konkrétni zbozi ma prodavat atp.).

Naopak v situaci, kdy se najemce/pachtyr zavazal uzivat nemovitou véc konkrétnim zptsobem
a dle konkrétniho podnikatelského zaméru zadavatele, dovodil UOHSS, Ze se jiz jedna o urcity
ucel uzivani nemovité véci a smluvni zavazek rovnéz obsahuje i zavazek poskytovat sluzby.

6 Viz rozhodnuti predsedy UOHS ze dne 4. 7. 2018, ¢ j. UOHS-R0063,0064/2018/VZ-
19647/2018/321/ZSF; uvedené zavéry pritom byly potvrzeny rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne
28. 1. 2021, sp. zn. 30 Af 88/2018 a rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 15. 6. 2022, sp. zn. 2
As 43 2021.
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Obecné Ize shrnout, ze odliSeni mezi tim, kdy se jedna o zavazek poskytovat sluzby a kdy
nikoliv, spociva v mife omezeni dodavatele (resp. jeho podnikatelské Cinnosti) s nakladanim
predmétu najmu/pachtu/koupé. Cim vice zadavatel omezuje dodavatele v tom, co mdze
s predmétem najmu/pachu/koupé ucinit, tim vice se zadavatel pfiblizuje k tomu, Ze se jedna o
verejnou zakazku (resp. Castéji koncesi) na sluzby, protoze dodavatele jiz svazuje konkrétnim
zavazkem, Ze tento bude néco vykonavat. Ackoliv byly ve shora uvedené rozhodovaci praxi
posuzovany skutkové odlisné pripady, jsou zavéry plynouci z rozhodnuti aplikovatelné i nyni,
protoZe posouzeni by ve vztahu k urcitosti zavazku na strané najemce/pachtyre/nabyvatele
mélo byt obdobné.

V pripadé zamyslené kupni smlouvy dle zaméru Klienta je povinnosti kupujiciho (dodavatele)
mimo jiné zachovat vyuziti Nemovitosti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu materské,

zakladni a stredni Skoly, a to po dobu 100 let. Zaroven je kupujici (dodavatel) povinen zachovat

neziskovy provoz/neziskové vyuziti Nemovitosti. Kupujici (dodavatel) je v takovém pfipadé
omezen v tom, jakym zplsobem bude v Nemovitosti poskytovat dané sluzby (pozadavek na
neziskovost muze do znacné miry omezit to, jak mize kupujici nastavit napfiklad vysi skolného).

Pres vyse uvedend omezeni, ktera jsou dana kupujicimu (dodavateli), zastdvame nazor, ze dany

definicni_znak verejné zakazky nebude v tomto pripadé naplnén. Presto, ze je kupujici
(dodavatel) omezen v budoucim uZivani predmétu koupé, neni mu dale urceno, jakym

zpUsobem mé vzdélavani, studium a skolstvi probihat, za jakych podminek, v jakém rozsahu

atp.” Kupujici je pouze omezen, aby pfedmét prodeje nebyl vyuzit jinym neZ zde stanovenym
zplUsobem, tedy aby v ném nebyly provozovany jiné ¢innosti nez vzdélavani, studium a skolstvi
v rozsahu materské, zakladni a stfedni Skoly. Na druhou stranu dany defini¢ni znak by mohl byt
naplnén v situaci, kdyby bylo napf. v kupni smlouvé presné urceno, jaky typ vzdélavani ma
kupujici poskytovat, kolik zakd/studentli se ma vyuky Ucastnit, pfipadné jakou vysi ma mit
Skolné (nebo dle jakého mechanismu ma byt uréeno).

3.3. Sluzby jsou dodavatelem poskytovany ku prospéchu zadavatele

Dana podminka bude splnéna v pfipadé, pokud bude Klient osobou, k jejimuz prospéchu
budou sluzby poskytovany. Koncovym prijemcem (beneficientem) sluzby poskytované
kupujicim (dodavatelem) sice budou déti dochazejici do materské/zakladni/stiedni Skoly
provozované ve skolni budové, jez je soucasti prodavané Nemovitosti, ale presto tato sluzba
sleduje cil a zajem Klienta a naplnuje jim definovanou potiebu®. Cilem je pfedevsim dostupnost

" Navic soucasti zavazku ani neni napfiklad povinnost k rekonstrukci objektu, coz by mohlo vést napriklad
k Uvaze o mozné povaze transakce jako koncese na stavebni prace. Navic mlze byt otazkou, zda pfi
takovém znéni smluvniho zavazku ma vibec kupujici povinnost budovu trvale takto vyuzivat, ¢i ji
pfipadné po néjakou dobu nemusi vyuzivat vibec, coz by déle vedlo k oslabeni moznosti ,ingerence”
Klienta do zplsobu vyuZziti kupujicim a tim dalSimu oslabeni znaku vefejné zakazky.

8 Viz pfimérené rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ze dne 25. 3. 2010, ve véci C 451/08, Helmut
Miiller GmbH proti Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben: ,Consequently, the answer to the first and
second questions is that the concept of ‘public works contracts’, within the meaning of Article 1(2)(b) of
Directive 2004/18, does not require that the works which are the subject of the contract be materially or
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vzdélani v dané lokalité predevsim pro potreby obyvatel statutarniho mésta Brna, je tedy v
zajmu Klienta, aby kupujici (dodavatel) prodavanou Nemovitost vyuzival k danému uUcelu
(poskytovani vzdélavacich sluzeb).

Ackoliv Nemovitost bude provozovana v zajmu, ktery Klient mize sledovat, v daném pripadé
nedosahuji pozadavky Klienta (coz Uzce souvisi s posouzenim naplnéni podminky dle
predeslého bodu) dle naseho soudu takové intenzity, aby bylo mozné hovorit o tom, ze provoz
Nemovitosti je realizovan v pfimém hospodafském zajmu Klienta.® Z odkazovaného rozsudku
Soudniho dvora Evropské unie (dale jako "SDEU") je patrné, Ze o pfimy ekonomicky zajem jde
v pfipadé, kdy zadavatel disponuje pravnim titulem, ktery mu dovoluje urcit zplsob vyuziti
nemovité véci, coz v nasem pripadé znamena, ze by mél pravni titul, na jehoz zakladé by byl
schopen urcit zplsob poskytovani sluzeb v Nemovitosti. V pfipadu, ktery resil SDEU v
odkazovaném pripadé, totiz taméjsi zadavatel disponoval Uplnou kontrolou nad budovanou
infrastrukturou: “In that regard, as the national court pointed out, the infrastructure works
referred to in Article 4 of Law No 847/64 are fully capable of constituting public works, partly
because they are specifically designed to meet development requirements over and above the
construction of housing and partly because they come wholly under the control of the
competent administrative authority since it holds a legal right over the use of such works,
so as to ensure that they remain at the service of all members of the local community.”.

3.4. Za poskytovani sluzeb je dodavateli poskytovana uplata (at jiz primo nebo
neprimo ze strany nebo ,na ucet” zadavatele)

V pfipadé, Ze se nepredpokladaji budouci pfimé platby (napf. v souvislosti s budouci podporou
provozu Skolni budovy) ze strany Klienta vici kupujicimu (dodavateli), nebude dané stacit pro
konstatovani nenaplnéni tohoto definicniho znaku. Nelze totiz zcela opomenout nepfimé
platby, které kupujici obdrzi v souvislosti s budoucim provozem skolni budovy. Z rozhodovaci
praxe SDEU'™ vyplyva, Ze pro definici vefejné zakazky nejsou rozhodné pouze platby
poskytované verejnym zadavatelem; tento pfristup k véci je vyrazné patrnéjsi u koncesi, u
kterych predpoklad takovych plateb od jinych osob nez zadavatele vyplyva pfimo z textace
ZZVZ, kdyz tyto platby maji byt zohlednény pfi stanoveni predpokladané hodnoty koncese.
Pritom nelze opomijet, Ze koncese jsou druhem verejnych zakazek, coz mj. znamena, zZe tyto

physically carried out for the contracting authority, provided that they are carried out for that authority’s
immediate economic benefit.”

9 Viz rozsudek SDEU ze dne 12. 7. 2001, ve véci C-399/98 Ordine degli Architetti: ,However, it does not
follow that the relationship between the authorities and the developer does not constitute a contract, since
it is the development agreement concluded between them which determines in each case the various
infrastructure works to be undertaken, together with the related terms and conditions, including the
requirement that the projects for such works be approved by the municipality. Furthermore, it is by virtue
of the commitments assumed by the developer in that agreement that the municipality acquires legal
rights over use of the works contracted for, so that they can be made available to the public.”.

10 Viz rozsudek SDEU ze dne 18. 12. 2007 ve véci C-220/05 Jean Auroux a dalsi proti Commune de
Roanne.
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zakladni funkcni principy a mechanismy musi byt v pfipadé koncesi a verejnych zakazek, které
koncesemi nejsou, vykladany podobnym (nerkuli shodnym) zptisobem.

Nelze vyloucit, Ze ,skryté” platby se napfiklad urcitym zplsobem promitaji do ceny, za kterou
by mél byt realizovan odkup predmétné nemovitosti. ,Skrytou” formou protiplnéni od Klienta
v takovém pripadé mlze — (Cisté teoreticky - byt i rozdil mezi trzni cenou a kupujicim
nabidnutou cenou."

V daném pripadé lze predpokladat i platby spojené s provozem Nemovitosti (jak bylo
naznaceno vyse); znak Uplatnosti smluvniho vztahu bude v tomto pfipadé splnén. To plati
i kdyz provoz Nemovitosti by mél byt neziskovy. Nelze totiz predpokladat, Ze kupujici neobdrzi

zadné "externi” prostredky spojené s provozem Nemovitosti a cely provoz bude po dobu 100
let “"dotovat” sam.

3.5. NapInéni podminek definujici koncesi na sluzby

Prestoze nejsou naplnény vsechny vyse uvedené definicni znaky verejné zakazky, povazujeme

za vhodné pro Uplnost posoudit, zda by se pfi sou¢asném naplnéni defini¢nich znak{ verejné
zakazky nemohlo jednat o koncesi na sluzby. V takovém pripadé musi byt splnény dvé
podminky, a to pravo brani uzitkd z uspokojovani sluzeb a preneseni provozniho rizika na
kupujiciho (dodavatele) spojeného s branim uzitkl vyplyvajicich z poskytovani sluzeb.

S ohledem na skutecnost, ze kupujici (dodavatel) nabude vlastnické pravo k predmétné
nemovitosti, bude prvni podminka v takovém pfipadé splnéna vzdy. Jelikoz Klient neplanuje
(pravidelné) prispivat na provoz Nemovitosti (Skolni budovy) a zaroven nejsou ani jinym
zpUsobem garantovany pfijmy kupujiciho, bude splnéna i druhd podminka'?, protoze kupujici
na sebe bere ekonomické a provozni riziko spojené s budoucim provozem Nemovitosti

Za predpokladu, ze by byly naplnény vsechny ctyfi obecné defini¢ni znaky verejné zakazky, slo
by posoudit zamér Klienta jako koncesi na sluzby dle § 174 odst. 3 ZZVZ. Protoze ale tyto znaky

naplnény nejsou, nejedna se ani o verejnou zakazku na sluzbu, ani o koncesi na sluzby.

" Nezname vsak presné zplsob konstrukce ceny/jejiho urceni, z ¢eho napriklad vychazi predpokladané
znalecké ocenéni atp.

12V pripadé, kdyby Klient pravidelné prispival na provoz skolni budovy, nejednalo by se o koncesi na
sluzby, ale jednalo by se ,jen” o vefejnou zakdzku na poskytovani sluzeb (za predpokladu, ze by byly
naplnény Ctyfi obecné defini¢ni znaky verejné zakazky).

LEGAL' Stranka 8 z 9
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4. Zaveér

Terminem ,zadani verejné zakazky” se v souladu s § 2 odst. 1 ZZVZ rozumi uzavieni
uplatné smlouvy mezi zadavatelem a dodavatelem, z niz vyplyva povinnost dodavatele
poskytnout dodavky, sluzby ¢i stavebni prace. Zakladni defini¢ni znaky verejné zakazky
Ize v souladu s vyse citovanym ustanovenim a za pomoci judikatury dovodit nasledovné:

1) existence smluvniho vztahu mezi zadavatelem a dodavatelem,

2) predmétem smluvniho vztahu je poskytovani dodavek, sluzeb nebo stavebnich
praci,

3) plnéni verejné zakazky je realizovano dodavatelem ku prospéchu zadavatele,

4) dodavatel za poskytnuté plnéni (nebo v souvislosti s timto plnénim) dostava
uplatu.

V posuzovaném pripadé neni sporu o tom, ze v pripadé realizace zaméru Klienta bude
existovat vztah mezi zadavatelem a dodavatelem (kupujicim) a dodavatel (kupujici) bude
za poskytnuté plnéni (nebo v souvislosti s timto plnénim) dostavat uplatu
(zprostredkované od tretich osob). Nicméné mame za to, ze nebude naplnéna druha
podminka (predmétem smluvniho vztahu nebude poskytovani dodavek, sluzeb nebo
stavebnich praci) a soucasné nebude naplnéna treti podminka, protoze Nemovitost
nebude provozovana v primém hospodarském zajmu Klienta; aby platila tato podminka,
musel by Klient mit vétsi kontrolu (“robustnéjsi” pravni titul) nad zptisobem provozu
Nemovitosti.

Uvedené zjisténi nas vede k zavéru, ze se v pripadé podeje nemovité véci, pozemku parc.
€. 957 v k.a. Staré Brno, obec Brno, jejiz soucasti je skolni budova, a to se smluvné
vymahatelnou podminkou ,, zachovani ucelu neziskového vyuziti pro vzdélavani, studium
a skolstvi v rozsahu materské, zakladni a stredni skoly po dobu 100 let”, nebude jednat
o verejnou zakazku. K opacném zavéru by bylo zrejmé Ize dospét v pripadé, kdy by Klient
v kupni smlouvé zejména blize specifikoval své pozadavky na poskytovani vzdélavacich
sluzeb. Prirozené argumentace pro posouzeni dané transakce jako nikoliv verejné

vevs wvrs evvs
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Navratil Tomas (MMB_MO)

od: I

Odeslano: Utery 1. fijna 2024 15:51

Komu: Navratil Tomas (MMB_MO)
Kopie:

Predmét: RE: FW: dotaz pravni stanovisko
Dobry den,

pfirozené s pribyvajicim rozsahem limitujicich podminek se zvysuje Sance na to, aby se o verejnou zakazku
jednalo, nicméné jsem nazoru, ze ani doplnéni dle nize uvedeného nema za nasledek, Zze by se mélo o
verejnou zakazku jednat.

Preji pfijemné odpoledne

M|T LEGAL

VEDEME SVETEM PRAVA

+420 608 870 743 MT Legal s.r.o., advokatni kancelar
+420 542 210 351 Praha | Brno | Ostrava
sebesta@mt-legal.com Jana Babéaka 2733/11
www.mt-legal.com 612 00 Brno — Kralovo Pole

Obsah tohoto e-mailu vcetné jeho priloh je divérny. Pokud nejste opravnénym adresatem tohoto emailu, nejste opravnéni tuto zpravu odeslat, ulozit ji, zverejnit ¢i
nalozit s ni jakymkoliv jinym zplsobem. V takovém pripadé prosim informujte odesilatele a tento e-mail véetné jeho pfiloh vymazte trvale ze svého systému. Pokud neni
vyslovné v textu tohoto e-mailu uvedeno jinak, neni tato zprava nabidkou na uzavieni smlouvy ani zménou, odvolanim nebo zrusenim nabidky na uzavieni smlouvy, neni
ani akceptaci nabidky na uzavieni smlouvy a z obsahu tohoto e-mailu nevznikaji spolecnosti MT Legal s.r.o., advokatni kancelar jakékoliv zavazky nebo povinnosti.

From: Navratil Tomas (MMB_MO) <navratil.tomas@brno.cz>
Sent: Monday, September 30, 2024 12:52 PM

To:
Subject: FW: FW: dotaz pravni stanovisko

VaZeny pane magistre,

dovoluiji si poloZit jesté jeden doplfiujici dotaz — viz nize zprava od pana starosty MC Brno-stfed.
Predem dékuji.

S pozdravem

Mgr. Tomas Navratil

pravnik

Referat projektl a nabidkovych Fizeni

Majetkovy odbor

Magistrat mésta Brna | Malinovského nam. 624/3, 601 67 Brno
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T: +420 542 173 041 | E: navratil.tomas@brno.cz
www.brno.cz | facebook | twitter

From: Ing. arch. Vojtéch Mencl <mencl@brno-stred.cz>

Sent: Monday, September 30, 2024 11:35 AM

To: Navratil Tomas (MMB_MO) <navratil.tomas@brno.cz>

Cc: Oliva Jiti (MMB) <oliva.jiri@brno.cz>; Sukupovd, Marta <marta.sukupova@brno-stred.cz>
Subject: Re: FW: dotaz pravni stanovisko

Pane magistre,

dékuji za zpravu. B&hem Uprav usneseni vyvstal jesté navrh na doplnéni diskutované podminky o vétu: pficemz
vzdélavani bude poskytovano subjektem zapsanym v Rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni Ministerstva skolstvi,
mladeze a télovychovy Ceské republiky.

Podminka by tedy znéla:

"zachovani ucelu vyuZiti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu matefské, zakladni a stfedni Skoly po dobu 100
let, pricemz vzdélavani bude poskytovano subjektem zapsanym v Rejstiiku $kol a Skolskych zarizeni Ministerstva
Skolstvi, mladeZe a télovychovy Ceské republiky.

Dékuji za brzké posouzeni, zda toto doplnéni nema vliv na zavéry pravniho stanoviska ze dne 11.07.2024.

S pratelskym pozdravem

Ing. arch. Vojtéch Mencl
starosta méstské ¢asti Brno-stred

Urad méstské &asti Brno-stfed
Dominikanska 2, 601 69 Brno, qykbwe7

Tel.: +420 542 526 300 | +420 | mencl@brno-stred.cz

brno-stred.cz | facebook.com | instagram.com | twitter.com

DUVERNOST INFORMACI: Tento e-mail véetné jakychkoliv soubord &i pfiloh k nému pfipojenych miize byt divérny a miize obsahovat
Gdaje nebo sdéleni pod ochranou préavnich predpist, zejména osobni (idaje chranéné nafizenim GDPR. Nejste-li jeho zamyslenym
adresatem a obdrzeli jste ho zfejmé omylem i se vas jeho obsah netykd, uvédomte prosim neprodlené odesilatele a vymazte ho ze svého
systému. V takovém pfipadé byste e-mail neméli kopirovat ani s nim jinak nakladat pro své potreby ¢i s jeho obsahem seznamit jakoukoliv
tfeti osobu. Vice informaci o naklddani s osobnimi Gidaji obsazenymi v e-mailové komunikaci, o zpracovani osobnich daji méstskou ¢asti
Brno-stred a o vasich pravech naleznete v Zasadach ochrany osobnich udaja.

[ T
| =

- Plvodni zprava -—

Odesilatel: Navratil Tomas (MMB_MO) (navratil.tomas@brno.cz)
Datum: 25-09-2024 07:57

Pfijemce: Mencl Vojtéch (MC Brno-stied) (mencl@brno-stred.cz)
Kopie: Oliva Jifi (MMB) (cliva.jiri@brno.cz), Wagnerové Nikol (MMB_MO) (wagnerova.nikol@brno.cz), Sukupovd, Marta

2
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(marta.sukupova@brno-stred.cz)

Pfedmét: FW: dotaz pravni stanovisko

Vazeny pane starosto,

nize preposilam vyjadieni Mgr. Sebesty, Ze vypusténi slova neziskového z podminky MC pro prodej budovy na
Mendlové ndm. nema vliv na zavéry pravniho stanoviska ze dne 11.07.2024.

S pozdravem

Mgr. Tomas Navratil

pravnik

Referat projektl a nabidkovych Fizeni

Majetkovy odbor

Magistrat mésta Brna | Malinovského nam. 624/3, 601 67 Brno
T: +420 542 173 041 | E: navratil.tomas@brno.cz
www.brno.cz| facebook | twitter

From:
Sent: Tuesday, September 24, 2024 3:34 PM
To: Navratil Tomas (MMB_MO) <navratil.tomas@brno.cz>
Cc:

Subject: RE: dotaz pravni stanovisko
Dobry den,
Ano, zavéry by byly stejné, jelikoz pfipadny prvek Uplaty bychom mohli najit i ve stavajicim nastaveni vztah(, jelikoz

Uplata tam je, at'jiz se pfijem koncesionare proméni v zisk ¢i nikoliv, nicméné tento faktor nebyl pro zavér analyzy
stéZejni.

Preji pfijemné odpoledne

NIl LEGAL
VEDEME SVETEM PRAVA
+420 608 870 743 MT Legal s.r.o., advokatni kancelar
+420 542 210 351 Praha | Brno | Ostrava
sebesta@mt-legal.com Jana Babaka 2733/11
www.mt-legal.com 612 00 Brno — Kralovo Pole

Obsah tohoto e-mailu véetné jeho pfiloh je ddvérny. Pokud nejste opravnénym adresatem tohoto emailu, nejste opravnéni tuto zpravu odeslat, ulozit ji, zverejnit ¢i
nalozit s ni jakymkoliv jinym zplsobem. V takovém pripadé prosim informujte odesilatele a tento e-mail véetné jeho pfiloh vymazte trvale ze svého systému. Pokud neni
vyslovné v textu tohoto e-mailu uvedeno jinak, neni tato zprava nabidkou na uzavreni smlouvy ani zménou, odvolanim nebo zrusenim nabidky na uzavreni smlouvy, neni
ani akceptaci nabidky na uzavreni smlouvy a z obsahu tohoto e-mailu nevznikaji spolecnosti MT Legal s.r.o., advokéatni kancelar jakékoliv zavazky nebo povinnosti.

From: Navratil Tomas (MMB_MO) <navratil.tomas@brno.cz>
Sent: Tuesday, September 24, 2024 2:02 PM

To:

Subject: RE: dotaz pravni stanovisko
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Vazeny pane magistre,

v nize uvedené véci si dovoluji polozit dopliujici dotaz, zda by zavéry Vaseho stanoviska byly stejné i v pripadé, ze by
ze smluvné vymahatelné podminky vypadlo slovoneziskového. Podminka by tedy znéla: "zachovani ucelu reziskového
vyuZiti pro vzdéldvani, studium a Skolstvi v rozsahu materské, zakladni a stfedni Skoly po dobu 100 let".

Predem dékuji.
S pozdravem

Mgr. Tomas Navratil

pravnik

Referat projektd a nabidkovych Fizeni

Majetkovy odbor

Magistrat mésta Brna | Malinovského nam. 624/3, 601 67 Brno
T: +420 542 173 041 | E: navratil.tomas@brno.cz
www.brno.cz| facebook | twitter

From:

Sent: Thursday, July 11,2024 5:42 PM
To: Oliva Jifi (MMB) <oliva.jiri@brno.cz>; Vadurova Marie (MMB_MO) <vadurova.marie@brno.cz>; Navratil Tomas
(MMB_MO) <navratil. tomas@brno.cz>; Wagnerova Nikol

ubject: otaz pravni stanovisko
Dobré odpoledne,

V pfiloze zasildme stanovisko k nize uvedené otazce limitace vyuziti nemovitosti kupujicim ve vazbé na zakon o
zadavani verejnych zakazek.

V pfipadé potreby jsme nadale k dispozici.

PFijemny zbytek dne

AM LEGACL
VEDEME SVETEM PRAVA
+420 608 870 743 MT Legal s.r.o., advokatni kancelar
+420 542 210 351 Praha | Brno | Ostrava
sebesta@mt-legal.com Jana Babaka 2733/11
www.mt-legal.com 612 00 Brno — Kralovo Pole

Obsah tohoto e-mailu véetné jeho pfiloh je ddvérny. Pokud nejste opravnénym adresatem tohoto emailu, nejste opravnéni tuto zpravu odeslat, ulozit ji, zverejnit ¢i
nalozit s ni jakymkoliv jinym zptsobem. V takovém pripadé prosim informujte odesilatele a tento e-mail véetné jeho pfiloh vymazte trvale ze svého systému. Pokud neni
vyslovné v textu tohoto e-mailu uvedeno jinak, neni tato zprava nabidkou na uzavreni smlouvy ani zménou, odvolanim nebo zrusenim nabidky na uzavreni smlouvy, neni
ani akceptaci nabidky na uzavreni smlouvy a z obsahu tohoto e-mailu nevznikaji spolecnosti MT Legal s.r.o., advokéatni kancelar jakékoliv zavazky nebo povinnosti.



Ahtaré Brno

Legenda: ~/
- Majetek mésta Brna
[

Pfedmét majetkové dispozice — prode;j:

- p.¢. 957 k. 4. Staré Brno, jehoZ soucasti je
stavba €.p. 1

Zadatel - I. Némecké zemské gymnasium, zakladni Skola
AN ~
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[~ 131.RMC (20.09.2021)  Mat.: 16.

DRELOHA MATERIALU égiloﬁa)c 5 - I.NZG - prehled oprav a investic do ...

F £ ﬂV’Zg, za&lbd‘n i{g& @ matefs[{a s@léz C?
FGM a jeho zatizent a Zdkladni uméleckd SRola >
Mendlovo ndwm. 3/4, 603 00 BRNO

oA
/.

Opravy a investice uskutecnéné do budovy skoly Mendlovo nam. 3 a 4, Brno:

Za obdobi 2008 — 2020:

- oprava havarijniho stavu rozvodl vody a odpadt

- oprava a vznik proti zdplavového systému ve sklepé

- vyména novych dvefi do dvorku, plastové dvere a okna

- kompletni oprava stiechy ve dvorni traktu nad posilovnou — poloZeni svafované félie a zateplen(
- vznik novych podlah a obklad{ v kuchyni — nova vyvafovna pra cca 1500 strdvniki
- kompletné nové rozvody elektriny a plynu v kuchyni

- nové kompletni investice do vzduchotechniky v kuchyni

- kompletni oprava viech dvefi, véetné natérd

- kompletnl oprava a vznik nové vratnice

- kompletni oprava a vznik zabezpecovaciho zafizenf

- kompletnl oprava vSech rozvod{ internetovych sltf — optické kabely

- kompletni oprava rozvodu elektfiny véetné rozvadédi a revizi

- kompletni oprava mistnosti se serverem vetné nové klimatizace

- kompletni oprava vnitfnich omitek ve vSech prostoréch

- komplétnl oprava sirén a rozvod{ ozvucenf

- kompletni oprava viech vestavénych tabuli

- kompletni oprava Saten

- kompletni oprava povrchu télocvien véetné nového odpruZzeného systému a laku
- kompletni oprava viech oken, v€etné& nového kovani a tésnéni ‘

- kompletnf oprava vsech zaluzif

- vznik novych turniketl a kamerového systému v celé budové

- vznik systému méreni teplot

- vznik nového stravovaciho systému véetné zabudovanych terminall

- vznik nového systému délkového uzavirani hlavntho pfivodu vody a plynu

- nové obklady a dlaZba prostorach koupelen a‘toalet,

- nové sanitarni vybaveni (klozety, umyvadla, sméSovaci pdkové baterie, zrcadla),

- poklédka vinylovych podlah

- pofizeni termoregulacnich hlavic na viechny radiatory

- oprava nevyhovujiciho povrchu — ztrouchnivélé a prodéravéné linoleum

- oprava délicich pficek (sddrokarton, tenké zdivo, sklenéné vyplné, plastové okenni vyping)
- wyliti nivelaénf stérky k vyrovnani ploch v nékterych tfidach

- nové rozvody elektfiny pro stropni svitidla, vyména na led technologii

- oprava nosnych sloup( (nataZeni ochrannych roht, dosadrovéni, vymalba),

- demontéZ a oprava nevyhovujicich ochrannych krytd na radiatory,

Tel.: 543 211 790 E-mail: studijni@skolskykomplex.cz ;
http: www.skolskykomplex.cz i
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priloha ¢ 5 - I.NZG - prehled oprav a investic do ...

- pofizeni novych ochrannych krytl na radiatory dle pozadavki norem,

- vymé&na viech nefunké&nich a poskozenych dvefi a zamkd,

- demonta? poskozenych a nevyhovujicich skiinék a otvorl oken ve sklepé
- pofizenl novych Saten na miru dle poZadavku norem

- oprava zabudovanych vnitfnich skifnl na chodbach

rok tis. K€

2008 2949

6343

9292

2009 471

3344

3 815

2010 1023

1897

2920

2011 29

1570

1599

2012 25

1913

1938

2013 622

1659

2281

2014 465

1466

1931

2015 955

983

1938

1938

2016 908

1345

2253

2017 664

1152

1816

2018 167

486

653

2019 787

735

1522

2020 716

606

786

102

2210

Celkem 34168
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Podpora prirodovédného a technického vzdélavani na stiednich Skolich v Jihomoravském kraji

Dne 3. 10. 2013 se 1. Némecké zemské gymnasium, zakladni $kola a matefska $kola, o. p. s., stalo
partnerskou $kolou Jihomoravského kraje v projektu Podpora piirodovédného a technického vzdélavani
na stfednich $kolach v Jihomoravském kraji v ramci OP VK. Cilem tohoto projektu je investi¢ni a
metodickd podpora pfirodovédného a technického vzdélavani na zdkladnich a stiednich Skolach v
Jihomoravském kraji.

Celkem vynaloZené néklady na projekt: 7.662 v tis/ K¢
Dile byly zrealizovany granty dle schvilené investice, celkové vynaloZené néklady I. etapy:

Hlavnim cilem projektu byla modernizace uéeben pro vyuku matematiky, informatiky a ptirodovédnych
predméti (fyziky, chemie a biologie). Cilem projektu bylo déle vyieSeni konektivity Skoly, vyreSeni
prostoru $kolniho dvorku a vyfeSeni bezbariérovosti.

Celkem vynaloZené naklady do budovy $koly, zahrady a dvorku: 15.206 v tis/K¢
Celkem vynalozené naklady Granty: 22.868 v tis/ K¢

Celkem vynaloZené naklady na opravy a investice: 57 036 000 K¢ (v této ¢astce neni zahrnuta
investice do opravy vyménikové stanice ve vysi 5 271 869 K¢ odpoditivané z ndjmu).

Vsechny tyto opravy a investice hradi vyhradné nijemce. VSechny vynalozené finanéni prostiedky
jsou radné zauétovany a kazdym rokem prochdzeji auditem schvilenym ndsledné auditorskou
zpravou. NaSe neziskovd organizace — Skola vklida tyto prostfedky jako dobry hospodar, kterému
byla dina divéra starosti o pronajaty majetek. Nové mame pripraveny projekt na vybudovani
ufeben v prostorach pidy s nutnou opravou havarijniho stavu sti‘echy a krovii, a také budeme
muset realizovat vyménu technologie regulace a &erpadel ve vyménikové stanici z diivodu
piechodu z pary na teplou vodu.

S pozdravem a podékovanim za podporu

V Brné dne 9. 7. 2021

Ing. IV()/P‘I’ chézka

o e Ay
Statutdrnj-zastupce
j . Némecke ze
zakiadni skola
Mendlove nan

mskfe gymnasium,
a matefska skola, 0.8

11734, 603 00 Brno
®@

Gymnazium J.G. Mendela

a jeho zafizeni a Zdkladni uméleckd skola
Mendlovo nam. 1/3,4, 603 00 Brno
®
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Technické zhodnoceni budovy Mendlovo namésti 1/3,4, Brno

Objednatel: I. Némecké zemské gymnasium, zakladni $kola a matefska Skola, o.p.s.
Mendlovo ndmésti 1/3,4, Brno 603 00
ICO: 25546210

/déle jen ,Skola“/
Véc: Technické zhodnoceni budovy Mendlovo namésti 1/3,4, Brno

Na zakladé dal¥i investice a opravy budovy Mendlovo ndmésti 1/3,4, Brno — 2. etapa projektového
zdméru IROP, do které se ¥kola pfihlasila (nazev projektu Vybudovani jazykovych uceben v padnich
prostorach), vznikla potfeba vyhotoveni celkového technického zhodnoceni budovy Mendlovo namésti
1/3,4, které doposud bylo na budové a pfilehlém prostranstvi provedeno.

Tento dokument si &kola vyZadala vyhotovit pro mozné pfedlozeni Méstské asti Brno-stfed, odbor
gkolstvi, sportu, kultury a mladeZe, Dominikanska 2, Brno a dalim, ktefi o predloZeni pozadaji.

Za obdobi 2008 — 2020 byly provedeny nasledujici opravy a Upravy:

- oprava havarijniho stavu rozvodl vody a odpadl

- oprava a vznik proti zéplavového systému ve sklepé

- vyména novych dvefi do dvorku, plastové dvefe a okna

- kompletni oprava stiechy ve dvorni traktu nad posilovnou — poloZeni svafované félie a zatepleni
- vznik novych podlah a obklad® v kuchyni — nova vyvafovna pro cca 1500 stravnikd
- kompletn& nové rozvody elektfiny a plynu v kuchyni

- nova kompletni investice do vzduchotechniky v kuchyni

- kompletni oprava v3ech dvefi, véetné natérd

- kompletni oprava a vznik nové vratnice

- kompletni oprava a vznik zabezpecovaciho zafizeni

- kompletni oprava viech rozvodi internetovych siti — optické kabely

- kompletni oprava rozvodu elektfiny véetné rozvadéci a revizi

- kompletni oprava mistnosti se serverem véetné noveé klimatizace

- kompletni oprava vnitinich omitek ve vech prostorach

- kompletni oprava sirén a rozvodd ozvuceni

- kompletni oprava vSech vestavénych tabuli

- kompletni oprava Saten

- kompletni oprava povrchu télocvi¢en véetné nového odpruzeného systému a laku
- kompletni oprava viech oken, véetné nového kovani a tésnéni

- kompletni oprava v3ech zaluzi

- vznik novych turniket(i a kamerového systému v celé budové
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vznik systému méfeni teplot

vznik nového stravovaciho systému véetné zabudovanych termindld

vznik nového systému dalkového uzavirani hlavniho pfivodu vody a plynu

nové obklady a dlazba prostorach koupelen a toalet,

nové sanitarni vybaveni (klozety, umyvadla, sméSovaci pakové baterie, zrcadla),
pokladka vinylovych podlah

potizeni termoregulaénich hlavic na vSechny radiatory

oprava nevyhovujiciho povrchu — ztrouchnivélé a prodéravéné linoleum

oprava délicich pficek (sadrokarton, tenke zdivo, sklenéné vypIné, plastové okenni vypiné)
wyliti nivelaéni stérky k vyrovnani ploch v n&kterych tfidach

nové rozvody elektfiny pro stropni svitidla, vyména na led technologii

oprava nosnych sloupl (natazeni ochrannych roha, sadrovani, vymalba),
demonta? a oprava nevyhovujicich ochrannych krytd na radiatory,

pofizeni novych ochrannych krytii na radiatory dle pozadavkd norem,

vyména véech nefunkénich a poskozenych dvefia zamkd,

demontaz poskozenych a nevyhovuijicich skfinék a otvord oken ve sklepé
potizeni novych $aten na miru dle poZadavku norem

oprava zabudovanych vnitinich skfini na chodbach

Znazornéni oprav a uprav K¢

rok

tis. K¢

2008

2949

6343

9292

2009

471

3344

3815

2010

1023

1897

2920

2011

29

1570

1599

2012

25

1913

1938

2013

622

1659

2281

2014

465

1466

1931

2015

955

983

1938

1938
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2016 908
1345
2 253
2017 664
1152
1816
2018 167
486
653
2019 787
735
1522
2020 716
606
786
102
2210
Celkem 34 168

Vse je podloZené auditem a fakturami, které jsou viechny vedeny u ucetnictvi Skoly.

Podpora pfirodovédného a technického vzdélavani na stfednich Skolach v Jihomoravském kraji

Dne 3. 10. 2013 se |. Némecké zemské gymnasium, zékladni Skola a materska Skola, o. p. s., stalo
partnerskou skolou Jihomoravského kraje v projektu Podpora pfirodovédného a technického vzdélavani na
stfednich Skolach v Jihomoravském kraji v ramci OP VK. Cilem tohoto projektu je investi¢ni a metodickd
podpora pfirodovédného a technického vzdélavdani na zakladnich a stfednich Skolach v Jihomoravském
kraji.

Celkem vynaloZené naklady na projekt: 7.662 v tis/ K¢

Dale byly zrealizovany granty dle schvalené investice, celkové vynaloZené ndaklady . etapy:

Hlavnim cilem projektu byla modernizace uceben pro vyuku matematiky, informatiky a pfirodovédnych
predmétu (fyziky, chemie a biologie). Cilem projektu bylo dale vyreseni konektivity Skoly, vyreseni prostoru
Skolniho dvorku a vyfeseni bezbariérovosti.

Celkem vynaloZené naklady do budovy $koly, zahrady a dvorku: 15.206 v tis/K¢
Celkem vynaloZené naklady Granty: 22.868 v tis/ K¢

Celkem vynaloZené naklady na opravy a investice: 57 036 000 K¢ (v této castce neni zahrnuta
investice do opravy vyménikové stanice ve vysi 5 271 869 K¢ odpocitavané z najmu).

V8echny tyto opravy a investice hradi vyhradné Skola.

VSechny vynaloZené finanéni prostredky jsou fadné zauctovany a kazdym rokem prochazeji auditem
schvalenym ndsledné auditorskou zpravou.

Investice v souvislosti s nové pripravenym projektem ,Vybudovani jazykovych uceben v plidnich
prostorach” a opravou stfechy budou v cené cca 24.449.000,-- K¢ véetné DPH.
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Déle bude mit Zkola naklady spojené s nutnou pfipravovanou vyménou celkové regulace vyménikové
stanice vyvolané potfebou pfipojeni z parovodu na horkovod v roce 2022. Néklady pfedpoklddané na tuto
investici jsou odhadovany na cca 745.000,-- KC. Jedna se jen o nutné naklady vyvolané planovanym
pfipojenim a nezahrnuté do nakladi poskytovatele tepla — Teplarny Brno, a.s., Okruzni 25, Brno

V Brné dne 30.8.2021
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M E N D L A- K I. Némecké zemské gymnasium,

SKOLSKY KOMPLEX zékladni 8kola a matefsk4 $kola, o. p. s.
¢len rodiny PORG

Stanovisko k technickému zhodnoceni
budovy v roce 2008 — 2020

Po dobu najemni smlouvy, tedy od roku 2007 do 1.9.2022 se technické zhodnoceni
neodpocitavalo od ngdjmu a ¢inilo 34.168.000,-- K&. Tato ¢astka je bez vyuziti grantd, které
byly ve vysi 22.868.000,-- K&. V téchto grantech byla také samozfejme spoluucast, a to cca
10 %, kterd ovSem neni zapocitana v technickém zhodnoceni budovy. Jedinym technickym
zhodnocenim, které bylo odecteno z najmu je investice do nové vymeénikove stanice, a to ve
vyS§i 5.271.869,-- K&, ktera byla plné odpocitana z najmu.

Ze znaleckého posudku tedy vyplyva:
- technické zhodnoceni z nasi strany: 34.168.000,-- K&
- technické zhodnoceni granty: 22.868.000,-- K&

- technické zhodnoceni do vymeénikoveé stanice — odpocitano z najmu 5.271.869,-- K¢

Do zahdjeni platnosti nové najemni smlouvy byly jesté realizovéany technické zhodnoceni
zarok 2021 ve vys$i 1.177.000,-- KC a za rok 2022 ve vysi 1.441.000,-- KC.

Na zakladé nové najemni smlouvy jsou od 1.9.2022 vSechny technické zhodnoceni

kompenzovany vysSi ndjmu a jdou na stranu najemce, tedy Zzadné zhodnoceni se neuplatiuje.

V Brné dne 17.6.2024

Ing. Ivo Prochazka

statutarni zastupce

©® Mendlovo nam. 1/3,4,603 00 Brno % +420543 211790 & www.skolskykomplex.cz

OO O OO OO O OMORC

Strana 39 /120




2fIUY ¥0 \ TS0

Navratil Tomas (MMB_MO)

Pfedmét: FW: FW[2]: Mendlak

From: Martin Drdla, MSc. <drdla@brno-stred.cz>

Sent: Thursday, February 6, 2025 11:52 AM

To: Navratil Tomas (MMB_MO) <navratil.tomas@brno.cz>
Cc: Marta Sukupova <marta.sukupova@brno-stred.cz>
Subject: FW[2]: Mendlak

Dobry den,

détské centrum bude realizovat MMB, takZe nemélo a nema smysl, aby MC dale jednala o ptispévku s PORG.
Soucasné PORG pozadoval za tento pfispévek smlouvu na 100 let a vyuZiti télocviény od rana do 17h odpoledne,
tedy majoritu €asu. S ohledem na odhadovanou investici do DC ve vysi 240 mil. nam takto vyhradni vyuZiti télocviény
PORGem s ohledem na pomér jejich pfispévku k celkové cené nedavalo smysl.

S pratelskym pozdravem

Martin Drdla, MSc.
¢len Rady MC pro investice a spravu bytovych domi

Zastupitelstvo MC Brno-stfed

UFad méstské &asti Brno-stfed

Dominikanska ul. 2, 601 69 Brno,

Tel.: +420 542 526 307 | +420 777 637 352 | drdla@brno-stred.cz | qykbwe7
brno-stred.cz | facebook.com | instagram.com | twitter.com

Informace v tomto e-mailu a prilohach mohou byt divérné a mohou obsahovat tudaje chréanéné pravnimi predpisy. Nejste-li zamys$lenym adresatem,
informujte odesilatele a e-mail vymazte.

From: Mgr. Marta Sukupova <marta.sukupova@brno-stred.cz>
Sent: Thursday, February 6, 2025 10:47 AM

To: Navratil Tomas (MMB_MO) <navratil.tomas@brno.cz>

Cc: Martin Drdla, MSc. <martin@drdla.eu>

Subject: Re: Mendlak

Dobry den,

k Vasemu dotazu sdéluji, Ze zastupci MC BS od konce lofiského roku se zastupci Zadatel(l o koupi $kolského
komplexu dal$i jednani nevedou.

Z uskutednénych jednani vzesla dohoda na "kapacity", ktera byla mezi MC a Zadatelem na konci roku podepsana.

K dohodé ohledné memoranda o spolupraci pfi vystavbé Détského centra nedoslo. Tato podminka jiz nebyla
obsaZena v pfijatém usneseni 87. RMC BS ze dne 11.11.2024.

S pratelskym pozdravem

Mgr. Marta Sukupova
vedouci odboru
Odbor majetku

UFad méstské &asti Brno-stfed

Dominikanska 2, 601 69 Brno,Pracovisté: Méninska 4, 601 92 Brno

Tel.: +420 542 526 361 | +420 739 350 554 | marta.sukupova@brno-stred.cz | qykbwe7
brno-stred.cz | facebook.com | instagram.com | twitter.com

Informace v tomto e-mailu a pfilohach mohou byt duvérné a mohou obsahovat udaje chranéné pravnimi pfedpisy. Nejste-li zamys$lenym adresatem,
informujte odesilatele a e-mail vymaZte.
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M E N D L A K I. Némecké zemské gymnasium,

SKOLSKY KOMPLEX zakladni Skola a materska $kola, o. p. s.
¢len rodiny PORG

VaiZena pani primatorko, vazeny pane doktore, vaZeni radni,

f \ dekujeme za Vasi odpovéd a dovolte nam doplnit n&kolik informaci. Skolsky komplex na
Mendlové ndmésti je diilezitou soucasti vzdélavaci soustavy méstské ¢ésti Brno-stied, protoze
v soucasné dobé vzdélava spolu s PORG Brno 212 déti s trvalym bydlistém v méstské
Casti Brno-stted a 543 déti s bydlistém v méstské Easti Brno-stied a v okolnich méstskych
Castech. Soucasna nepiizniva demograficka situace ukazuje na dramaticky pokles narozenych
déti (mezi roky 2020 a 2023 se narodilo o 14,8 % méné déti v mést& Brng, coz prestavuje 665
déti). V Brné-venkov dokonce 0 19,3 % méné.

https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-zivot-v-cesku-tak-malo-nikdo-necekal-
porodnost-strme-klesla-ale-skolky-nezavirejte-250977

,j V celkovém vyjadieni jde o velky pokles s prognézou dalsiho sniZeni poctu narozenych déti
5 v mesté Brné€. Tak dramaticky propad v po¢tu narozenych déti nemiize vyrovnat ani planovana

vystavba v méstské ¢asti Brno-stfed. Déle je tieba zahrnout v uvahu pii planovéni kapacit
i zakladnich 8kol velky nérust vznikl soukromych a cirkevnich $kol, a tudiz i stale se zvySujici
r \ jejich kapacita. Za poslednich deset je dle statistiky narust Zékd studujicich v soukromych
4 - Skolach vice jak 250 %. Nejvice nové vznikajicich $kol je ve velkych méstech CR.

L NZG, o.p.s. a jeji ziizovate] PORG o.p.s., jako neziskové spolecnosti, nabizeji feeni, které
je podle nés v nejlepsim zajmu rozvoje $kolstvi v méstské ¢asti Brno-stied. Bez ohledu na vysi
posudku, nabizime za Skolskou budovu na Mendlové ndamésti ¢.p. 1, ¢astku 120 000 000 K&.
Po odpoctu ¢astky, kterou I. NZG, o.p.s. do 3koly investovalo (30 000 000 K¢), se tedy jedna o

%f;% ‘m Cisty pfijem pro mésto Brno ve vysi 90 000 000 K¢&. Kromé toho jsme piipraveni poskytnout
' piispévek ve vysi 30000 000 K¢ na vybudovéani Détského centra Staré-Brno. Celkem
@ vynalozené finanéni prostfedky nasi neziskovou organizaci budou ve vysi 150 000 000 Kg&.
N

4 ”*@ Véiime, Ze nabidnutd ¢astka je adekvatnim ocenénim budovy, kde poskytujeme zavazek, ze
\ /J budeme Skolskou budovu pouzivat alespori 100 let pro neziskové provozovéni zikladni a
stfedni Skoly (trZni hodnota by byla samozfejmé jind, kdyby v budové mohly byt kancelaie
( nebo hotel) a odrazi i technicky stav $kolské budovy, ktera potiebuje generalni rekonstrukei v
:{ _ fadu cca 180 000 000 K¢ béhem piistich 10 let.

{ \

Véfime, Ze spolené najdeme feSeni, aby obecné prosp&$na spolednost PORG, dlouhodobé

akademicky nejisp&$néjsi Skola v Evropské unii, mohla v Bmné rozvijet svoji ¢innost a piispét
ke zvyseni kvality vzdélanosti mladé generace mésta Brna.

S podé&kovanim a tictou

JUDr. Martin Roman
statutarni zastupce 0.p.s. predseda spravni rady PORG

Ing. Ivo Prochazka

© Mendlovo ndm. 1/3,4,603 00 Brno % +420543211790 & www.skolskykomplex.cz
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Navratil Tomas (MMB_MO)

Predmét: FW: Dotazy na UCB k nabidce Gvéru na financovani ndkupu budovy na Mendlové
namésti v Brné

From: Martin Roman

Sent: Monday, February 17, 2025 6:58 PM

To: Oliva Jiti (MMB) <oliva.jiri@brno.cz>

Subject: Dotazy na UCB k nabidce uvéru na financovani nakupu budovy na Mendlové ndmésti v Brné

Vazeny pane doktore,

dovoluji si Vam preposlat stanovisko banky (jde o bod 2.) s tim, Ze méstem poZadovana vyhrada zpétné koupé déla
nemovitost nepouzitelnou jako zastava a tudiz nefinancovatelnou bankou. Budu rad, kdyzZ v diskusi o kupni cené na
Radé mésta Brna zazni i tato informace, myslim, Ze je dileZita pro rozhodovani o cené. Podminky, které si Brno
stanovilo do smlouvy (a které chapeme a akceptujeme) maji bezpochyby na hodnotu nemovitosti vyznamny vliv.

Dekuji Vam,

Martin Roman

rrom: [

Sent: Friday, February 14, 2025 2:16 PM

Subject: RE: Dotazy na UCB k nabidce Uvéru na financovani nakupu budovy na Mendlové ndmésti v
Brné a na realizaci plidni vestavby

Dobry den pane-

jak jsem slibila, zasildm odpovédi k dotazlm, které vyplynuly ze schizky spravni rady PORG — Brno

1. Ano, sménka PORG Brno o.p.s. bez avalu by byla dalSim ze zajisténi k zastavnimu pravu
k nemovitosti. Je Zddano pro ptipad, Ze z néjakych divod( vypadne
zajisténi nemovitosti (napf. nemovitost neni pojisténa, pojistné neni
vinkulovdano a nema pro nas v tu chvili materialni hodnotu). Sménka je pak pro banku
jedinym zajistovacim nastrojem.

2. Co setykd Kupni smlouvy - niZe vyjadreni naseho pravniho oddéleni :
Po prostudovani navrhu kupni smlouvy svyhradou zpétné koupé, smlouvou o zfizeni
sluzebnosti sdéluji, Zze v ¢l. V kupni smlouvy se sjedndva pravo zpétné koupé financované
nemovitosti jako pravo vécné. Po dobu 100 let od okamiZiku pravnich ac¢ink( vkladu
vlastnického prava (od podani navrhu na vklad) je Statutdrni mésto Brno opravnéno Klienta
pozddat, aby mu preved| zpét vlastnické pravo k financované nemovitosti, a to v pfipadé, ze
Klient porusi svlij zavazek sjednany v ¢lanku IV. odstavci 6. kupni smlouvy, tj. zdvazek zachovat
ucel vyuziti prevadéné nemovitosti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu materské,
zakladni a stfedni Skoly, popt. téz vyssi odborné skoly, pficemz vzdélavani bude poskytovano
subjektem zapsanym v Rejstiiku Skol a Skolskych zafizeni Ministerstva Skolstvi, mladeze a
télovychovy Ceské republiky, po dobu 100 let od okamZiku pravnich G¢ink( vkladu prav dle
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kupni smlouvy do katastru nemovitosti, a nesjednd napravu ani v pfimérené lh(té, kterou mu
za timto ucelem Statutarni mésto Brno poskytne.

V pripadé uplatnéni této vyhrady bude kupni cena stanovena dle znaleckého posudku, ktery
nechd vyhotovit Statutarni mésto Brno. Pokud bude v dobé uplatnéni prava zpétné koupé
financovana nemovitost zatizena jakymkoli vécnym pravem tfeti osoby (zastavni pravo Banky
a zakazy zcizeni a zatiZeni) zavazuje se Klient zajistit zanik takovych vécnych prav zatéZujicich
financovanou nemovitost, a to do 3 mésici ode dne uUhrady kupni ceny financované
nemovitosti.

Pokud ma financovand nemovitost slouzit jako zajiSténi ve prospéch Banky, pak upozornuiji,
ze podle Collateral Guideline mezi zapisy v oddile B, C a/nebo D vypisu z katastru nemovitosti
zhorsujici rizikovou pozici banky, resp. znemoznujici uzavieni zastavni smlouvy patfi zejména:
* prohlaseni konkurzu na majetek vlastnik(i nebo podani navrhu na zahajeni
konkurzniho/insolvenéniho fizeni, fizeni o vyrovnani, nucené vyrovnani nebo jiné
fizeni smérujici k dobrovolnému ¢i nucenému narovnani s véfiteli (napf. exekucni
fizeni);

* vykonu nucené spravy na nemovity majetek vlastnikd;

* zakaz zcizeni a zatiZzeni nemovitosti/poznamka spornosti;

* vyhrada zpétné koupé, zpétného prodeje, koupé na zkousku, resp. vyhrada
lepsiho kupce;

* vécné prdvo vzdani se nahrady Skody na pozemku.

Vyhrada zpétné koupé tedy zhorsuje rizikovou pozici Banky pfi realizaci zastavniho prava a
tato _nemovitost je pro Banku jako zdstava nevhodnd. ( Bez ohledu na ucel avéru )

S pozdravem

Relationship manager
Enterprises Center South Moravia

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.
Triniti Office Center

Trnitd 491/3

602 00 Brno



Sml. €.
Kupni smlouva s vyhradou zpétné koupé&, smlouva o zfizeni sluzebnosti

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo Uctu: 111158222/0800, variabilni symbol: ...

(dale téz ,prodavajici“ nebo ,SMB*)

PORG Brno - gymnazium, zakladni skola a matefska Skola, o.p.s.
ICO: 255 46 210

DIC: CZ25546210

se sidlem Mendlovo namésti 1/3, Staré Brno, 603 00 Brno
zastoupena Mgr. Vladimirou Dolenskou, feditelkou

zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil O, vlozka 85

(dale téz ,kupujici“ nebo ,PORG®)

Technickeé sité Brno, akciova spole¢nost

ICO: 255 12 285

DIC: CZ25512285

se sidlem Barviifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno
zastoupena na zakladé plné moci

zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil B, vloZzka 2500
(dale téz ,TSB*)

Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

ICO: 255 08 881

DIC: CZ25508881

se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, Doru€ovaci €islo: 65646
zastoupena generalnim feditelem Ing. MiloSem Havrankem

zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil B, vloZzka 2463

smilouva ¢. 24/556/1080

(dale téz ,DPMB*)

Strana 45/ 120




Brnénské komunikace a.s.

ICO: 607 33 098

DIC: CZ60733098

se sidlem Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno
zastoupena na zakladé plné moci

zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil B, vliozka 1479
(dale téz ,BKOM®)

takto:
A. Kupni smlouva

CL I.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vylu€nym vlastnikem nemovité véci - pozemku p. €. 957, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 3.406 m?, jehoz soucasti je stavba Cislo popisné 1, ob&anska
vybavenost, v k. U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu
vlastnictvi €. 10001. Kdekoliv je v dalSim textu smlouvy uvadéno slovo ,budova“, je tim minéna
uvedena stavba s Cislem popisnym 1.

2. Pozemek uvedeny v pfedchazejicim odstavci je spolu se vSemi souastmi a s pfislusenstvim
pfedmétem pfevodu dle této smlouvy a dale bude v této smlouvé oznacovan jako ,POZEMEK* i
~prevadéna nemovitost".

Cl. L.
Pfedmét smlouvy

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici touto smlouvou kupuje a pfijima POZEMEK do svého
vlastnictvi, jinymi slovy se prodavajici zavazuje ve smyslu § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,obCansky zakonik®), Ze kupujicimu POZEMEK odevzda a
umozni mu nabyt vlastnické pravo k nému, a kupujici se zavazuje, Ze POZEMEK pievezme a zaplati
prodavajicimu kupni cenu.

2. Vsouladu s § 1105 ob&anského zakoniku nabyva kupujici POZEMEK do vlastnictvi zapisem do
katastru nemovitosti provedenym na podkladé této smlouvy.

3. Kupujicimu pfeda POZEMEK jménem prodavajiciho méstska ¢ast Brno-stfed do 15 dnu poté, kdy
bude prodavajicimu doru€eno vyrozuméni katastralniho Ufadu o provedeni vkladu do katastru
nemovitosti dle této smlouvy. O pfedani a pfevzeti POZEMKU bude sepsan pfedavaci protokol,
obsahujici zejména oznaleni pfedavané nemovité véci, popis jejiho stavu, stavy méfidel, informaci
o pfedani kli€d. Soucasné prodavajici pfeda kupujicimu veSkeré smlouvy ¢i jiné dokumenty
vztahujici se k POZEMKU, které ma prodavajici k dispozici. K okamziku protokolarniho predani a
prevzeti POZEMKU pfechazi na kupujiciho nebezpeci skody na POZEMKU. Od stejného okamziku
nalezi kupujicimu pfipadné plody a uzitky na POZEMKU.
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. Prodavajici prodava kupujicimu POZEMEK za kupni cenu sjednanou v ¢lanku lll. této smlouvy.

Cl. 1.
Kupni cena a zpusob jeji Uhrady

. Kupni cena za POZEMEK byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim a ¢&ini &astku
120.000.000 K¢ (slovy: jedno sto dvacet miliond korun ¢eskych).

. Dodani POZEMKU je osvobozeno od DPH dle § 56 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v plathém znéni.

. Kupujici zaplatil sjednanou kupni cenu ve vysi 120.000.000 K& na ucet prodavajiciho a pod
variabilnim symbolem, jak jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy
posledni smluvni stranou.

Cl. IV.
Prohlaseni a zavazky prodavajiciho a kupujiciho

. Prodavajici upozoriiuje kupujiciho, ze na pfevadéné nemovitosti se nachazeji zafizeni verejného
osvétleni (vylozniky se svitidly, zapinaci skfing, rozpinaci skfiné, pojistkové skiiné, kabely), kotevni
Uchyty pfevésl trakéniho vedeni, otoéna kamera tvofici soucast Méstského kamerového
dohledového systému. S ohledem na uvedena zafizeni jsou dale v ramci této smlouvy zfizovany
pfislusné sluzebnosti, spocivajici pfedevsim v povinnosti kupujiciho trpét umisténi uvedenych
zafizeni na pfevadéné nemovitosti.

. Prodavajici dale kupujiciho upozorniuje, ze na zapadni strané budovy (smérem k Mendlovu namésti)
je umisténa dopravni znacka P2 — hlavni pozemni komunikace. Kupujici je povinen uvedenou
dopravni znacku na budové ponechat, jakoz i umoznit opravnénym osobam jeji pfipadnou Upravu
¢i opravu. Pfipadné odstranéni uvedené dopravni znaCky je mozné pouze se souhlasem
pfislusného silni¢niho spravniho uradu.

. Prodavajici prohladuje, Ze seznamil kupujiciho s faktickym stavem POZEMKU. Déle prodavajici
prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k POZEMKU neni soudné& ¢&i jinak pravné napadeno
¢i zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s nim a Ze na ném nevaznou zadné faktické ani
pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné bfemeno, predkupni pravo s u€inky
vécného prava, dluhy, danové nedoplatky ¢i jakékoliv jiné pravo tfeti osoby, vyjma dale uvedené
smlouvy o najmu nebytovych prostor, jejiz je kupujici smluvni stranou. Prodavajici zaroven
prohladuje, ze POZEMEK neni pfedmétem insolvenéniho ani jiného obdobného fizeni ani fizeni o
vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti, celek ani 2adna jeho &ast nebyla vloZzena do
z&kladniho kapitalu obchodni spoleénosti €i druZstva. Dale prodavajici prohlasuje, Ze (a) nedoslo k
uzavieni jakékoliv smlouvy, na zakladé které by mohlo dojit ke vzniku prav, vécnych bfemen nebo
jinych omezeni uvedenych v tomto odstavci smlouvy, (b) prodavajici neni stranou Zadné smiouvy,
v souladu s nizZ by jakakoli osoba, s vyjimkou kupujiciho, méla pravo na pfevod vlastnického prava
k POZEMKU nebo jakychkoli jinych prav k POZEMKU.

. Prodavajici se zavazuje, ze (a) po podpisu této smlouvy neucini zadny ukon, na zakladé kterého by
doslo k poruseni jakéhokoliv ze zavazk( dle této smlouvy nebo by se jakékoliv z prohlaseni
prodavajiciho dle této smlouvy stalo nepravdive, (b) POZEMEK jakkoli fakticky ani pravné nezatizi
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ve prospéch zadné tieti osoby, a to po celou dobu pfed podanim navrhu na vklad vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho na zakladé této kupni smlouvy &i po podani pfedmétného navrhu az do
zapisu vlastnického prava k POZEMKU ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, (c)
neuskute¢ni zadné pravni ani faktické kroky, které by podstatnym zplsobem zhorSily stav
POZEMKU nebo budovy nebo by vedly k podpisu smlouvy, kterou by vlastnické pravo k POZEMKU
bylo pfevedeno na tfeti osobu.

. Kupujici prohladuje, Ze je podrobné seznamen s faktickym stavem POZEMKU, ktery jiz nyni uziva
jako najemce na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 29.01.2007, ve znéni dodatku
€. 1 ze dne 06.06.2007, dodatku &. 2 ze dne 25.04.2008 a dodatku &. 3 ze dne 20.12.2021, ktera je
uzaviena na dobu uréitou do 31.08.2032 za ucelem vychovy, vzdélavani a s tim souvisejicich
sluzeb, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima POZEMEK do svého vlastnictvi. Vkladem
prav dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti dojde k zaniku uvedeného najemniho vztahu
splynutim ve smyslu § 1993 odst. 1 obéanského zakoniku. Kupujici dale prohlasuje, ze je opravnén
tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, Ze neexistuje zadny zavazek vuci jiné osobé,
ani narok statu, finanéniho ufadu nebo jakéhokoliv organu vefejné spravy, ktery by mu branil uzavfit
a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo viu¢i nému zahajeno insolvenéni fizeni, exekuce ¢&i vykon
rozhodnuti, a ani mu neni znamo, ze by mu nékteré z téchto fizeni hrozilo.

. Kupujici jiz dlouhodobé& uziva pfevadénou nemovitost na zakladé vySe uvedeného najemniho
vztahu a provozuje zde nékolika prvkovou vzdélavaci soustavu (dale i jen “Skolsky komplex®).
Skolsky komplex tvofi dllezitou sougast vzdé&lavaciho systému statutarniho mésta Brna. Prodavajici
a kupujici spole¢né deklaruji a povazuji za nesporné, Ze je ve vefejném zajmu, aby prevadéna
nemovitost byla i nadale vyuzivana stejnym zpuisobem. Uvedené vyuzivani pfevadéné nemovitosti
je rovnéZ v souladu s opatfenim obecné povahy &. 1/2025, kterym se vydava Uzemni plan mésta
Brna (kde je pfevadéna nemovitost soucasti plochy ob¢anského vybaveni vefejného). S ohledem
na uvedené skute€nosti sjednavaji prodavajici a kupujici zavazek kupujiciho zachovat ucel vyuziti
pfevadéné nemovitosti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu matefské, zakladni a stfedni
Skoly, popf. téz vysSi odborné Skoly, pficemz vzdélavani bude poskytovano subjektem zapsanym
v Rejsttiku 8kol a Skolskych zafizeni Ministerstva $kolstvi, mladeZe a t&lovychovy Ceské republiky,
po dobu 100 let od okamziku pravnich G¢€ink( vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Pro pfipad poruSeni tohoto zavazku sjednavaji prodavajici a kupujici vyhradu zpétné koupé za
podminek dale uvedenych.

. Kupujici prohlaSuje, ze mu prodavajici pfed podpisem této smlouvy predlozil a pfi podpisu této
smlouvy pfedal priikaz energetické naroCnosti budovy ze dne 25.01.2019, evidenc¢ni Cislo ENEX
198667.0.

. Kupujici se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho nepfevede vlastnické
pravo k POZEMKU (ani jakékoliv jeho €asti), at’ jiZz uplatné, &i bezuplatné, a to po dobu uvedenou
v &lanku VI. odstavci 1. této smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji,
Ze zakaz zcizeni POZEMKU bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho dle pfedchozi véty
se vztahuje pouze na pfipady zcizeni POZEMKU z vile kupujiciho, tj. nevztahuje se zejména na
pfipady, kdy k pfevodu vlastnického prava k POZEMKU dochazi v disledku realizace jakéhokoli
zajiStovaciho (zejména zastavniho) prava ze strany tfeti osoby.
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Cl. V.
Vyhrada zpétné koupé

1. Prodavajici a kupujici v souladu s § 2135 a nasl. ob&anského zakoniku sjednavaji pravo zpétné
koupé POZEMKU ve prospéch prodavajiciho a kupujici s tim vyslovné souhlasi. Pravo zpétné
koupé se sjednava za podminek uvedenych nize.

2. Kdykoliv b&hem doby uvedené v Clanku VI. odstavci 1. této smlouvy je prodavajici opravnén
kupujiciho pozadat, aby mu kupujici pfevedl zpét vlastnické pravo k POZEMKU, avSak pouze
v pfipadé, Ze kupujici porusi svllj zavazek sjednany v ¢lanku IV. odstavci 6. této smlouvy, tj. zavazek
zachovat ucel vyuziti pfevadéné nemovitosti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu matefskeé,
zakladni a stfedni Skoly, popf. téz vySSi odborné Skoly, pfiemz vzdélavani bude poskytovano
subjektem zapsanym v Rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni Ministerstva Skolstvi, mladeze a
télovychovy Ceské republiky, po dobu 100 let od okamziku pravnich G&inkd vkladu prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, a nesjedna napravu ani v pfiméfené Ih(té, kterou mu za timto
uCelem prodavajici poskytne.

3. Kupuijici je povinen prevést vlastnické pravo k POZEMKU zpét na prodavajiciho ve lhaté 3 mésicu
ode dne doru€eni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu, a to v pfipadé, ze dojde ke spInéni
podminky uplatnéni vyhrady zpétné koupé, jak je vymezena v pfedchazejicim odstavci tohoto
¢lanku. Nedilnou soucasti pisemné vyzvy bude navrh pfevodni smlouvy, jejimz pfedmétem bude
pfevod POZEMKU do vlastnictvi SMB za kupni cenu dle znaleckého posudku, ktery necha vyhotovit
SMB a kterym bude uréena cena POZEMKU obvykla v daném misté a Case a ktery nebude starsi
nez 6 mésicu pfed odeslanim pisemné vyzvy SMB uvedené v prvni vété tohoto odstavce. PFi uréeni
kupni ceny POZEMKU dle tohoto ustanoveni nebude pfihlizeno k pfipadnym zatizenim POZEMKU
vécnymi pravy tfetich osob, ve vztahu k nimz ma byt dle odstavce 4. tohoto Clanku smlouvy
kupujicim zajistén jejich zanik. Splatnost kupni ceny bude v pfevodni smlouvé sjednana do 30
kalendarnich dnt poté, co SMB obdrzi vyrozuméni z pfisluSného katastralniho Gfadu o provedeném
vkladu vlastnického prava k POZEMKU do katastru nemovitosti. Navrh prevodni smlouvy bude
fadné schvaleny pfisludnymi kolektivnimi organy SMB. Nebude-li k uvedené pisemné vyzvé
pfipojen navrh pfevodni smlouvy fadné schvaleny pfisluSnymi kolektivhimi organy SMB a znalecky
posudek, k této pisemné vyzvé se nepfihliZi.

4. Bude-li v dobé uplatnéni prava zpétné koupé POZEMEK zatiZzen jakymkoli vécnym pravem tfeti
osoby, které ma s ohledem na § 1107 ob&anského zakoniku ucinky vici tfetim osobam, s vyjimkou
zatizeni POZEMKU vécnymi pravy zfizenymi touto smlouvou, zavazuje se kupujici zajistit zanik
takovych vécnych prav zatézujicich POZEMEK, a to do 3 mésicl ode dne uhrady kupni ceny
POZEMKU ze strany SMB.

5. Povinnost vraceni POZEMKU je kupujicim splnéna tim, Ze dojde k provedeni vkladu vlastnického
prava k POZEMKU pro SMB do katastru nemovitosti a k zaniku pfipadnych vécnych prav tfetich
osob vaznoucich na POZEMKU, s vyjimkou vécnych prav zfizovanych touto smlouvou. Kupujici je
povinen udinit za podminek stanovenych touto smlouvou, pfipadné pfevodni smlouvou, v8echna
pravni jednani nutna k tomu, aby vlastnické pravo SMB k POZEMKU bylo vlozeno do katastru
nemovitosti a aby zanikla veSkera pfipadna vécna prava tfetich osob vaznouci na POZEMKU,
s vyjimkou vécnych prav zfizovanych touto smlouvou.

6. Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné a vznika vkladem do katastru nemovitosti.
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. Vyhrada zpétné koupé zavazuje i pravni nastupce kupujiciho a nelze ji zcizit &i postoupit.

Cl. VL.
Casové omezeni vyhrady zpétné koupé

. Vyhrada zpétné koupé dle této smlouvy se zfizuje na dobu urcitou v trvani 100 let od okamziku
pravnich G¢ink( vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici a kupujici
prohlasuji, Ze vyhrada zpétné koupé je v zajmu prodavajiciho a s ohledem na ddvody, pro které je
zfizovana, povazuji tuto dobu dle svého nejlepsiho védomi za pfiméfenou a neodporujici dobrym
mravim ani vefejnému poradku.

. Vyhrada zpétné koupé se povazuje za v€as uplatnénou, pokud prodavajici kdykoliv béhem doby
uvedené v pfedchazejicim odstavci doru€i kupujicimu fadnou pisemnou vyzvu dle Clanku V.
odstavce 3. této smlouvy.

B. Smlouva o zfizeni sluzebnosti

Cl. VII.
Sluzebnost vefejného osvétleni a dalSich zafizeni

. TSB je vylu¢nym vlastnikem zafizeni vefejného osvétleni - 1krat zapinaci skfif (Z-286), 1krat anténa
(AZ-286), 4krat rozpinaci skfin (R-0652-010, R-0829-006, R-0829-015, R-0829-016), 4krat
pojistkova skfin (P-0652-030, P-0652-031, P-0652-032, P-0652-033), 4krat vyloznik se svitidlem (S-
0652-030, S-0652-031, S-0652-032, S-0652-033), napajeci kabely, kabely ve fasadé budovy a pod
zemi (tj. pod POZEMKEM). V8echna uvedena zafizeni vefejného osvétleni jsou dale souhrnné
oznacena jako ,zafizeni VO*.

. TSB jako opravnény ze sluzebnosti a PORG jako povinny ze sluzebnosti se touto smlouvou dohodli
na zfizeni sluzebnosti ve smyslu § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku tak, jak je uvedeno nize.

. Sluzebnost se zfizuje k tizi POZEMKU (dale ,sluZzebna nemovitost®), a to ve prospéch TSB.

. Opravnéni TSB ze sluzebnosti a tomu odpovidajici povinnost kupujiciho strpét umisténi zafizeni
VO na sluzebné nemovitosti se touto smlouvou omezuje pouze na ty ¢asti POZEMKU, resp. budovy,
na které jsou zafizeni VO umisténa v dobé podpisu této smlouvy, tj. v rozsahu dle zakresu
obsazeného v pfiloze €. 1 této smlouvy. TSB neni opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
kupujiciho, umistit na sluzebnou nemovitost dalsi zafizeni VO nad ramec (pocet) uvedeny v odstavci
1. tohoto €lanku smlouvy ani pfemistit zafizeni VO na jinou ¢ast POZEMKU, resp. budovy.

. Opravnéni ze sluzebnosti nelze bez souhlasu kupujiciho pfevést na tfeti osobu.

. PORG strpi umisténi zafizeni VO na sluZzebné nemovitosti a zdrzi se vSeho, ¢im by mohlo naruSovat
vykon prav odpovidajicich sluzebnosti.

. PORG umozni TSB spravu zafizeni VO, ¢imz se rozumi pfistup ke sluzebné nemovitosti za ucelem
vykonu €innosti spojenych s provadénim obhlidky a kontroly zafizeni VO, jeho provozovanim,
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udrzbou a opravami, provadénim jeho uprav za u€elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti
vefejného osvétleni.

8. PORG je povinno ponechat zafizeni VO volné pfistupné, nesmi byt zadnym zplsobem
znepfistupfiovano.

9. Opravy a udrzbu zafizeni VO bude TSB provadét na vlastni naklady. TSB je také povinno odstranit
na své naklady pfipadné skody na sluzebné nemovitosti zplisobené pracemi na zafizeni VO.

10. Ochranné pasmo zafizeni VO €ini 1 m na kazdou stranu od osy zafizeni VO. Jen s pisemnym
souhlasem TSB je PORG opravnéno na sluzebné nemovitosti v ochranném pasmu:
e Zzfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostl ¢i umistovat konstrukce &i jina podobna
zafizeni;
e provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadui;
e provadét ginnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu zafizeni VO nebo
ohrozit zivot, zdravi &i majetek osob.

11. TSB se zavazuje pfi vykonu svych prav vyplyvajicich z obsahu sluzebnosti co nejvice Setfit prava
PORG.

12. Sluzebnost zanikda dnem zaniku sluzebné nemovitosti nebo dnem odstranéni zafrizeni VO ze
sluzebné nemovitosti, a to v rozsahu tohoto zaniku.

13. TSB je povinen informovat PORG o odstranéni zafizeni VO ze sluzebné nemovitosti bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnu od jeho odstranéni a na vyzvu PORG uzavfit
s PORG smlouvu o zaniku prava sluzebnosti. TSB je povinen splnit povinnost podle pfedchozi
véty do 30 dnd ode dne, kdy mu bude vyzva PORG dorucena. Toto plati obdobné také pro
jakoukoliv zménu pomérd, ktera by mohla odUvodnit zménu, omezeni nebo zanik prava
sluzebnosti.

Cl. viiL.
Sluzebnost kotevnich tchytd trakéniho vedeni

1. DPMB je vyluénym vlastnikem 17 kotev prevésl trakéniho vedeni (dale ,technické zafizeni®)
uchycenych na plasti budovy.

2. DPMB jako opravnény ze sluzebnosti a PORG jako povinny ze sluZzebnosti se touto smlouvou
dohodli na zfizeni sluZzebnosti ve smyslu § 1257 a nasl. obanského z&koniku tak, jak je uvedeno
nize.

3. Sluzebnost se zfizuje k tizi POZEMKU (dale ,sluzebna nemovitost®), a to ve prospéch DPMB.

4. Opravnéni DPMB ze sluZzebnosti a tomu odpovidajici povinnost kupujiciho strpét umisténi
technického zafizeni na sluzebné nemovitosti se touto smlouvou omezuje pouze na ty &asti
POZEMKU, resp. budovy, na které jsou technicka zafizeni umisténa v dobé podpisu této smlouvy,
tj. vrozsahu dle fotografii obsaZenych v pfiloze &. 2 této smlouvy. DPMB neni opravnén, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu kupujiciho, umistit na sluZzebnou nemovitost dal8i technicka
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zafizeni nad ramec (pocet) uvedeny v odstavci 1. tohoto &lanku smlouvy ani pfemistit technické
zafizeni na jinou ¢ast POZEMKU, resp. budovy.

5. Opravnéni ze sluzebnosti nelze bez souhlasu kupujiciho prevést na tfeti osobu.

6. PORG strpi umisténi technického zafizeni na sluzebné nemovitosti a zdrzi se vSeho, ¢im by mohlo
narusovat vykon prav odpovidajicich sluzebnosti.

7. PORG umozni DPMB spravu technického zafizeni, ktera spo€iva v umoznéni pfistupu DPMB ke
sluzebné nemovitosti za u€elem vykonu c&innosti spojenych s provadénim obhlidky a kontroly
technického zafizeni, s jeho provozovanim, adrzbou a opravami, provadénim jeho Uprav za u€elem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti tohoto zafizeni.

8. Technické zafizeni musi zlstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristuprfiovano. PORG se zavazuje udrzovat sluzebnou nemovitost v odpovidajicim technickém
stavu tak, aby nedoSlo k ohrozeni technického zafizeni.

9. DPMB se zavazuje pfi vykonu svych prav vyplyvajicich z obsahu sluzebnosti co nejvice Setfit prava
PORG.

10. DPMB je povinen technické zafizeni provozovat, dbat o bezpe&nost provozu a bezpecnost budovy
v souvislosti s provozem technického zafizeni. Provozovanim se pro ucely této smlouvy rozumi
uzivani technického zafizeni k zajisténi provozu trolejového vedeni.

11. Prfipadné Skody na sluzebné nemovitosti zplisobené pracemi na technickém zafizeni odstrani
DPMB na vlastni naklady. Stejné tak opravy a udrzbu technického zafizeni bude DPMB provadét
na vlastni naklady.

12. Sluzebnost zanikd dnem zaniku sluzebné nemovitosti nebo dnem odstranéni kotev trakéniho
vedeni ze sluzebné nemovitosti, a to v rozsahu tohoto zaniku.

13. DPMB je povinen informovat PORG o odstranéni technického zafizeni ze sluzebné nemovitosti
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od jeho odstranéni a na vyzvu PORG uzavfit
s PORG smlouvu o zaniku prava sluzebnosti. DPMB je povinen splnit povinnost podle pfedchozi
véty do 30 dnUd ode dne, kdy mu bude vyzva PORG doruCena. Toto plati obdobné také pro
jakoukoliv . zménu pomérl, ktera by mohla odlvodnit zménu, omezeni nebo zanik prava
sluzebnosti.

Cl. IX.
Sluzebnost umisténi dohledového zafizeni

1. SMB je vylu€nym vlastnikem oto€né PTZ (Pan — Tilt — Zoom) kamery, ktera tvofi sou¢ast Méstského
kamerového dohledového systému. Kamera umisténa na vyloZném rameni je ukotvena do krokvi v
podkrovi v severozapadni &asti budovy (nad kfizovatkou Uvoz — Pekafska — Mendlovo namésti). Ke
kamere dale nalezi technologicka skfin, MW spoj zajistujici datovou konektivitu, datovy a napajeci
kabel. Kamera a souvisejici technologicka zafizeni jsou dale souhrnné oznaceny jako ,dohledové
zafizeni“. Spravu dohledového zafizeni zajiStuje BKOM.
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2. SMB jako prvni opravnény ze sluZebnosti a vlastnik dohledového zafizeni, BKOM jako druhy
opravnény ze sluZzebnosti a spravce dohledového zafizeni, a PORG jako povinny ze sluzebnosti se
touto smlouvou dohodli na zfizeni sluzebnosti ve smyslu § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku tak,
jak je uvedeno nize.

3. Sluzebnost se zfizuje k tizi POZEMKU (dale ,sluzebna nemovitost®), a to ve prospéch SMB a BKOM.

4. Opravnéni SMB a BKOM ze sluzebnosti a tomu odpovidajici povinnost kupujiciho strpét umisténi
dohledového zafizeni na sluzebné nemovitosti se touto smlouvou omezuje pouze na ty Casti
POZEMKU, resp. budovy, na které je dohledové zafizeni umisténo v dobé podpisu této smlouvy, tj.
v rozsahu dle vykresu tvoficiho pfilohu €. 3 této smlouvy, popf. na ty €asti budovy/konstrukce,
kterymi budou ¢&asti, na kterych je dohledové zafizeni umisténo v dobé podpisu smlouvy,
funk&né/technicky nahrazeny (napf. v pfipadé realizace pudni nastavby/vestavby). SBM ani BKOM
nejsou opravnéni, bez pfedchoziho pisemného souhlasu kupujiciho, umistit na sluzebnou
nemovitost dal$i dohledové zafizeni ani pfemistit dohledové zafizeni na jinou ¢ast POZEMKU, resp.
budovy.

5. Opravnéni ze sluzebnosti nelze bez souhlasu kupujiciho pfevést na tfeti osobu.

6. SMB je opravnéno mit na sluzebné nemovitosti umisténé dohledové zafizeni v misté, na kterém se
nachazi ke dni uzavfeni této smlouvy a které je specifikovano v odstavci 1. a 4. tohoto ¢lanku
smlouvy. PORG strpi umisténi dohledového zafizeni na sluzebné nemovitosti a zdrzi se vSeho, &im
by mohlo naruSovat vykon prav odpovidajicich sluzebnosti.

7. PORG umozni SMB a BKOM spravu dohledového zafizeni, ktera spociva v umoznéni pfistupu SMB
a BKOM na sluzebnou nemovitost za u€elem vykonu ¢€innosti spojenych s provadénim obhlidky a
kontroly dohledového zafizeni, s jeho provozovanim, udrzbou a opravami, provadénim jeho Uprav
za ucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti tohoto zafizeni. SMB a BKOM svuj zamySleny
vstup na sluzebnou nemovitost za uvedenym uéelem PORG pfedem oznami.

8. Opravy a udrzbu dohledového zafizeni budou SMB a BKOM provadét na vlastni naklady. SMB a
BKOM jsou také povinni odstranit na své naklady pfipadné Skody na sluZzebné nemovitosti
zpusobené pracemi na dohledovém zafizeni.

9. SMB a BKOM se zavazuji pfi vykonu svych prav vyplyvajicich z obsahu sluzebnosti co nejvice Seffit
prava PORG.

10. Sluzebnost zanikd dnem zaniku sluzebné nemovitosti nebo dnem odstranéni dohledového
zarizeni ze sluzebné nemovitosti, a to v rozsahu tohoto zaniku.

11. SMB a/nebo BKOM je povinen informovat PORG o odstranéni dohledového zafizeni ze sluzebné
nemovitosti bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od jeho odstranéni. Na vyzvu
PORG se SMB a BKOM zavazuji uzavfit s PORG smlouvu o zaniku prava sluzebnosti. SMB a
BKOM jsou povinny splnit povinnost podle pfedchozi véty do 30 dnu ode dne, kdy jim bude vyzva
PORG dorucena. Toto plati obdobné také pro jakoukoliv zménu pomér, ktera by mohla odGvodnit
zménu, omezeni nebo zanik prava sluzebnosti.
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Cl. X.
Spole€na ujednani o sluzebnostech

. Smluvni strany se zfizenim sluzebnosti vefejného osvétleni a dalSich zafizeni, sluzebnosti
kotevnich Uchytl trakéniho vedeni a sluzebnosti umisténi dohledového zafizeni za vys$e uvedenych
podminek souhlasi.

. TSB v plném rozsahu pfijima pravo odpovidajici sluzebnosti vefejného osvétleni a dalSich zafizeni,
DPMB v plném rozsahu pfijima pravo odpovidajici sluzebnosti kotevnich tchytl trakéniho vedeni a
SMB spolu s BKOM v pIném rozsahu pfijimaji pravo odpovidajici sluzebnosti umisténi dohledového
zafizeni tak, jak jsou popsana v této smlouvé, a PORG se zavazuje vykon prav TSB, DPMB, SMB
a BKOM vyplyvaijicich z obsahu uvedenych sluzebnosti umoznit a strpét.

. Smluvni strany se dohodly na vylouc¢eni pouziti § 633 odstavce 1. obéanského zakoniku.

. Sluzebnosti se zfizuji na dobu neurgitou a bezplatné. Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti
vefejného osvétleni a dalSich zafizeni pfechazeji v plném rozsahu i na kazdého dal$iho vlastnika
sluzebného pozemku. Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti kotevnich Uchytl trakéniho vedeni
pfechazeji v piném rozsahu i na kazdého dalSiho viastnika sluzebného pozemku. Prava a povinnosti
ze zfizené sluzebnosti umisténi dohledového zafizeni pfechazeji v piném rozsahu i na kazdého
dal$iho vlastnika sluzebného pozemku.

. Prava odpovidajici sluzebnosti vefejného osvétleni a dalSich zafizeni, sluzebnosti kotevnich uchytu
trakéniho vedeni a sluzebnosti umisténi dohledového zafizeni se zfizuji jako prava vécna a vznikaji
vkladem do katastru nemovitosti provedenym na podkladé této smiouvy.

C. Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. XI.
Spole¢na ustanoveni

. Smluvni strany shodné& Z&daji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

. Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovisté Brno-mésto
poda prodavajici neprodlené, nejpozdéji ve lhaté 10 (slovy: deseti) pracovnich dni ode dne
uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi prodavajici.

.V pfipadé, ze pfislusny katastralni Ufad vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatkd navrhu na vklad
prav dle této smlouvy, zavazuji se smluvni strany ve |h(té stanovené katastralnim Gradem tyto
nedostatky odstranit. Pokud katastralni ufad prerusi fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
nebo navrh na povoleni vkladu zamitne, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné
soucinnost a ucinit veSkeré kroky sméfujici k odstranéni vad, které byly divodem pferuseni fizeni
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¢i zamitnuti navrhu. V pfipadé zamitnuti navrhu se po odstranéni vad prodavajici zavazuje podat
bez zbyte€ného odkladu novy navrh na vklad.

CL. XIl.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smlouva je sepsana v sedmi vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici, jedno
vyhotoveni obdrzi kupujici, jedno vyhotoveni obdrzi TSB, jedno vyhotoveni obdrzi DPMB, jedno
vyhotoveni obdrzi BKOM a jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a uc€innosti dnem jejiho
uverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v platném znéni. Kupuijici, TSB, DPMB a BKOM berou na védomi, Ze smlouva bude
dle uvedeného zakona uvefejnéna. Prodavajici zaSle tuto smlouvu spravci registru smiuv k
uvefejnéni prostiednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (slovy:
tficeti) dnd ode dne uzavfeni této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a
udeéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

3. Kupuijici bere na védomi, ze prodavajici, TSB, DPMB a BKOM jsou povinnymi subjekty dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

4. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

5. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh
nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.

6. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje uplné ujednani
o predmétu smlouvy a v8ech nélezZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které
povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, ze mu porozumély a nemaji
vUc¢i nému zadnych vyhrad, pfiemz smlouvu uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu
prosté vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dukaz €ehoz pfipojuji pod smlouvu
své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy smlouvy:
- Priloha &. 1 — zafizeni VO (1 list)

- Pf¥iloha €. 2 — technické zafizeni (kotvy pfevésu trakéniho vedeni — 6 lista)
- Pf¥iloha €. 3 — vykres (dohledoveé zafizeni - 1 list)
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Dolozka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zameér statutarnino mésta Brna prodat nemovitou véc dle této smlouvy byl zvefejnén v souladu s § 39

Tato smlouva byla schvalena usnesenim ..... Zastupitelstva mésta Brna, a to na zasedani konaném
dane ............... ,bod €. ...........
V Brné dne Vo, dne
Statutarni mésto Brno PORG Brno - gymnazium, zakladni Skola
JUDr. Markéta Varkova a matefska Skola, o.p.s.
primatorka Mgr. Vladimira Dolenska, feditelka
V Brné dne V Brné dne
Technickeé sité Brno, akciova spole€nost Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
Ing. Milo§ Havranek
generalni feditel

V Brné dne

Brnénské komunikace a.s.
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Priloha ¢. 1




Priloha é. 2
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PUDORYS PODKROVI

Vylozné rameno pro kamerovy Koax. kabel 75ohm
bod délka 4,50m / 2,2m pFes r—|pro kameru MKDS v
atiku stfechy. Kotveno do [\ | trubce
krokvi stfechy viz. obr. \

MW spoj zajist'ujici
konektivitu na MKDS
z obj DpmB ¢.19

Napéjeni CYKY 3Cx2,5
uloZeno v Listé
vkladaci na povrchu

f Napajeni CYKY 30x2,5
ulozeno v Listé
vkladaci na povrchu

Rozvadét NN v podkrovi jistit
16A/230V trasa vedeni v Lv do
technologické skiiné MKDS

Stavajici kominy

LEGENDA:

=

(0]
e

VENKOVNI OTOENA KAMERA 2MP, DEN/NOC

STOZAR

MIKROVLNNY SPOJ 1Gbit 70GHz
TECHNOLOGICKY BOX PRO MKDS

DATOVY KABEL OPTICKY
DATOVY KABEL METALICKY
NAPAJECT KABEL

zajist'ujici konektivitu na

Vylozné rameno pro kamerovy
bod délka 4,50m / 2,2m pres
atiku stfechy. Kotveno do

krokvi stfechy viz. obr.

Koax. kabel 75ohm pro
kameru MKDS uloZeno
v kab. chranitce PVC

Stozar pro MW spoj

MKDS z obj DpmB €.19

i

| Stozar pro MW spoj
L zajist'ujici konektivitu na
MKDS z obj DpmB €.19

Napajeni CYKY 3Cx2,5 g
ulozeno v Listé
vkladaci na povrchu

Priloha €. 3

Kamera MKDS na vyloZzném
rameni kotvena do krokvi

MW spoj zajist'ujici |
konektivitu na MKDS
z obj DpmB €19

Kamera MKDS na vyloZzném
rameni kotvena do krokvi v
podkrovi

MW spoj zajist'ujici
konektivitu na MKDS
z obj DpmB ¢.19 X

Pohled na objekt Gymnazia J.G.Mendela a jeho zafizeni, Zakladni umélecka Skola

VED. PROJEKTANT: ZODP. PROJEKTANT: VYPRACOVAL:

H

INVESTOR: Statutarni mésto Brno, Dominikanské n. 196/1, 601 67 Brno | FORMAT: 2x AL
AKCE: DATUM: 9/202L4
KAMEROVY BOD MENDLOVO NAM. 1/3 STUPER: Skutetné prov.
MESTSKY KAMEROVY DOHLEDOVY SYSTEM ZAK Cisto: | - —
MERITKO VYKRES C.:
VYKRES: P(DORYS PODKROVI - 01



navratit
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 3


nemovitost
znaleckd kancelar

ZNALECKY POSUDEK
&. 004901/2025

o cené nemovitych véci na ul. Mendlovo nam., or. ¢. 3, a to pozemku parc. ¢. 957, jehoz
soucasti je stavba ob¢. vybavenosti €. p. 1, zapsaného na LV ¢. 10001 v k. 6. Staré Brno, obec
Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna
Malinovského nam. 624/3, 601 67 Brno
ICO: 449 92 785

Ukel posudku: Ocenéni nemovitych véci jako podklad
pro majetkovou dispozici.

Ocenéni provedeno k datu: 27. ledna 2025, k datu mistniho Setfeni

Posudek vypracoval: Nemovitost s.r.0., znalecka kancelaF
provozovna Kabatnikova 2, 602 00 Brno
ICO: 25523 155

Obor/odvétvi: Ekonomika / Oceflovani nemovitych véci

Datum vyhotoveni: 31. ledna 2025

Pocet stran: 56 (z toho 30 stran pfiloh)
Vyhotoveni ¢.  z celkovych 2
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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢é objednavky ze dne 14. ledna 2025. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 27. ledna 2025.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad
pro majetkovou dispozici.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 957, jehoz soucasti je stavba ob¢. vybavenosti €. p. 1,
zapsany na LV ¢. 10001, katastralni uzemi Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj
Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Podklady poskytnuté objednatelem
- Pudorysy jednotlivych podlazi Rekonstrukce vytapéni, fijen 1990, vypracoval -

- Mew Generalni oprava fasad, srpen 1979, vypracoval Stavebni podnik mésta Brna.

- Odborné posouzeni technického stavu zdroji tepla a otopnych soustav, kvéten 1996,
vypracoval

- Orientacni stavebné technicky priizkum, ¢erven 1996, vypracoval Stavoprojekta spol. s r.0.

2.2 Podklady poskytnuté niajemcem

- Fotografie skute¢ného stavu k 14. 7. 2007.
- Pudorysy nadzemnich podlazi skutecného provedeni MR, JC a zatrubkovani UK, EZS
aPTV.

- Technické zhodnoceni budovy Mendlovo nameésti 1/3,4, Brno, ze dne 30. 8. 2021,
Vypracovalﬁa navazujici Technické zhodnoceni ze dne 2. 1. 2024.

- Projektova dokumentace, rozpocet a predavaci protokol oprav probéhnuvsich v 1ét¢ 2024

2.3  Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001 (Easteény) vyhotoveny dne 23. listopadu 2023 pro

k. 0. Staré Brno.

2.4  Vyrez z katastralni mapy

Vyfiez z katastralni mapy pro k. u. Staré¢ Brno z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.5 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitych véci bylo
provedeno dne 23. ledna 2024, znovu bylo provedeno 27. ledna 2025, kdy byly prohlédnuty
zejména provedené opravy v r. 2024. Prohlidka nemovitych véci byla provedena za ucasti
zastupce najemce.
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2.6 Ostatni

- Uzemni plan statutarniho mésta Brna dostupny k datu 24. ledna 2025 na:
https://gis.brno.cz/mapa/upmb/
- Povodnova mapa dostupnd na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

2.7 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, vV platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku, V platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VIl — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, v pl. znéni (www.azoposn.cz).

2.8 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro priizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databadze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci
Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV ¢. 10001 pro k. 0. Staré
Brno:

Nemovitosti:

- Budova ¢. p. 1 — je soucasti pozemku parc. ¢. 957

- Venkovni Gpravy na pozemku parc. ¢. 957

- Pozemek parc. &. 957 — zastavénd plocha a nadvoii, 3 406 m?

Vlastnik:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu

Podrobnosti viz ptiloha ¢. 1 posudku.

3.2  Mistopis

Status obce: Statutarni mésto
Pocet obyvatel: 400 566 (dle MLO 2024)
Obecni ufad: Ano
Postovni urad: Ano
Skoly: Ano, vSechny stupné
Obchod s potravinami: Ano

4
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3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Jihozapadné od centra

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné komunikaci

Konfigurace terénu:

Mirné svazity k jihu

Ptevladajici zastavba:

Obcanska vybavenost, bytové domy

Parkovaci moznosti:

Omezené, verejnd parkovisté v okoli

InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni

Veskeré

ocenovaného objektu:

3.4 Uzemni plan statutirniho mésta Brna

Plochy, ve kterych se oceniované nemovité véci nachazi, jSOU novym uzemnim planem mésta
Brna definovany jako plochy pro vetfejnou obéanskou vybavenost OV. V4. Vytez z izemniho
planu viz pfiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové tizemi

Ocenované nemovité véci se dle povodiiového planu Ceské republiky nachazeji v zdplavovém
uzemi, konkrétn¢ se v zédplavovém uzemi tzv. stoleté¢ vody nachdzi jizni cip budovy. Vytez
Z povodiiové mapy viz ptiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6  Popis nemovité véci

3.6.1 Popis budovy Skoly

Budova Skoly je samostatné stojici, situovana ve vychodni ¢asti Mendelova namésti. Hlavni
vstup do budovy je z narozi Pekaiské ulice a Mendelova namésti. Budova ma tii nadzemni,
jedno podzemni podlazi a ¢lenitou, pievazné sedlovou stiechu. Pidorysny tvar je nepravidelny,
pfiblizné€ trojuhelnikovy s uzavienym dvorem.

Stavba Stavba obcanské vybavenosti €. p. 1

Zaklady SmiSené s nefunkéni hydroizolaci

Zdivo Cihelné

Stropy Rovné podhledy, na chodbach a v 1.PP plivodni klenbové
Stiecha Sedlova, valbova nebo pultova, bleskosvod

Krytina Palend taska, Castecné preloZzend, plech, PVAC

Uplné z pozinkovaného plechu v¢. parapett
Vépenna s povrchovou tpravou z akronatu

Klempitské konstrukce
Fasadni omitky

Vnéjsi obklady Nejsou
Schodiste Betonové na ocelové konstrukci s PVC povrchem
N Piivodni népliové v oblozkové zarubni (repasované), nova kiidla
Dvere N , ,
bézna hladka plna
Okna Plastova dvoukomorova
Vytah Neni

Jizni ¢ast byla dokoncena v r. 1893, severni pfistavba potom v letech
1904-1908. Objekt byl pribézné modernizovan:
- vr. 1980 generalni oprava fasady,
zdravotechniky v¢. kanalizace a elektrorozvodu
- vr. 1989 nové stiesni svody a Zlaby
- v 90. letech byla opravena stiecha, ¢ast krytiny byla pouze
ptelozena, dale byla vyménéna okna za plastova a provedena
rekonstrukce vytapéni

rekonstrukce

Rok vystavby a modernizace
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- vr. 2007 byla najemcem provedena rozsahlejsi rekonstrukce
objektu (rozvody elekttiny, vody a kanalizace, protizaplavovy
systtm v 1.PP, opravy stfech, vybudovani kuchyné
v€. rozvodu a obkladl, povrchy podlah, EZS, vnitini omitky,
opravy nebo vyména oken, dvefi, podlah a vnitiniho
vybaveni, dale je pribézné opravovana fasada)

- vletech 2021-2023 byly rozvedeny optické kabely, instalovan
kamerovy systém, rekonstruovano hygienické zazemi
angkteré povrchy podlah, rekonstruovana kotelna
a provedena zména technologie vytapéni a ohfevu vody, déle
je provadéna pravidelnd udrzba a objekt je postupné
modernizovan na soucasny standard

- vIéte 2024 byla opravena ¢ast 3.NP (cca 1/3), kde bylo
kompletné rekonstruovano hygienické zazemi pro divky
a podlahy na chodb¢ a ve tfidach, dale byla provedena nova
elektroinstalace na chodbé i ve tfidach, nové omitky, renovace
radiatord — najemcem byl pfedlozeny rozpocet na tyto prace
ve vysi 7,36 mil. K¢ bez DPH.

Budova je v primérném stavebné technickém stavu, Vv poslednich
letech je sice provadéna pravidelna udrzba, ale stav objektu vyzaduje
rozsahlejsi rekonstrukci prvkt dlouhodobé zivotnosti, zejména spodni

Celkovy technicky stav stavby a stfech. V 1.PP i v 1.NP se projevuje vliv zemni vlhkosti —
opadavajici omitka. Ve 3.NP je patrné zatékani stte$ni konstrukci. Dle
sdéleni zastupce najemce jsou sklepy zaplavovany a nevyuzitelné (dle
sdéleni zastupce najemce bylo 1.PP za posledni rok zaplaveno 2x).

| Prislusenstvi | Pouze venkovni Gipravy.

3.6.2 Oceriované nebytové prostory

V budové se nachazi ucebny, kabinety, hygienické zazemi, kancelafe, kuchyné, jidelny,
télocvicny a Satny, vV 1. PP se nachazeji ptrevazné skladovaci prostory, kotelna a pradelna.

Popis nebytovych prostor:

Vnitini omitky

Vépenné hladké s omyvatelnym natérem, v 1.PP chybi

Vnitini obklady

Keramické v hygienickém zazemi, kuchyni a na chodbé¢, dievéné
desky v té€locvicnach

Povrchy podlah

PVC, laminatové, vinyl, keramicka dlazba, v 1.PP betonové

Vytapeni

Dalkove (horkovod), ptiprava na tepelna Cerpadla, zebrova litinova
télesa

Zdroj teplé vody

Kombinovany s vytapénim, mimo topnou sezonu el. bojler

Vybaveni kuchyni

Velkokapacitni stravovaci systém v¢. technologie

Vnitini vybaveni

Sprchy, WC, pisoary, umyvadla

Ptipojky inzenyrskych siti

Elekttina (230/400 V, jisti¢e), vodovod, kanalizace, plyn

Ostatni

Klimatizace, kamerovy systém, vzduchotechnika

Vyméry mistnosti:

Prostory Podlahovzzl plocha Koef. Zapoc1tate12na plocha
[m7] [m7]
1.PP
Sklad 39,20 0,50 19,60
Sklad 100,80 0,50 50,40
6
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Sklad 36,80 0,50 18,40
Sklad 12,90 0,50 6,45
Sklad 25,00 0,50 12,50
Trafo 10,80 0,50 5,40
Trafo 41,20 0,50 20,60
Trafo 45,60 0,50 22,80
Dilna 32,20 0,50 16,10
Dilna 77,80 0,50 38,90
Sklad 6,90 0,50 3,45
Sklad 9,69 0,50 4,85
Chodba 200,50 0,50 100,25
Sklad 24,50 0,50 12,25
Sklad 69,30 0,50 34,65
Sklad 44,20 0,50 22,10
Sklad 17,20 0,50 8,60
Sklad 8,30 0,50 4,15
Sklad 28,40 0,50 14,20
Sklad 68,30 0,50 34,15
Chodba 101,20 0,50 50,60
Pradelna 50,60 0,50 25,30
Sklad 20,30 0,50 10,15
Sklad 96,90 0,50 48,45
Sklad 46,90 0,50 23,45
Sklad 114,30 0,50 57,15
Sklad 31,70 0,50 15,85
Sklad 68,40 0,50 34,20
Sklad 15,20 0,50 7,60
Vyménik 53,20 0,50 26,60
WC 7,00 0,50 3,50
Umyvarna 17,30 0,50 8,65
Sklad 18,20 0,50 9,10
Chodba 32,60 0,50 16,30
Chodba 23,30 0,50 11,65
Chodba 40,40 0,50 20,20
Zadveti 13,80 0,50 6,90
1. NP
Vstup 25,10 1,00 25,10
Satna 31,20 1,00 31,20
Satna 24,10 1,00 24,10
Komora 8,40 1,00 8,40
Satna 61,70 1,00 61,70
Satna 56,40 1,00 56,40
Sklad 20,00 1,00 20,00
Pokoj 38,50 1,00 38,50
Zadveti 12,21 1,00 12,21
Kuchyné + pokoj (nové kancelar) 28,77 1,00 28,77
Predsin 12,10 1,00 12,10
WC 2,21 1,00 2,21
7
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Komora 4,20 1,00 4,20

Komora 4,26 1,00 4,26

Zadveri 12,21 1,00 12,21
Chodba 14,10 1,00 14,10
Sklad 31,90 1,00 31,90
Ucebna 33,20 1,00 33,20
Satna (nové jidelna) 133,80 1,00 133,80
Chodba 7,50 1,00 7,50

Chodba 125,20 1,00 125,20
WC 18,15 1,00 18,15
WC 18,15 1,00 18,15
Sklad 10,00 1,00 10,00
Zadvefi s vratnici 65,10 1,00 65,10
Ucebna (nov¢ jidelna) 73,20 1,00 73,20
Kabinet (nové kuchyn¢) 18,20 1,00 18,20
Ucebna (noveé kuchyn¢) 61,10 1,00 61,10
Jidelna (nové€ kuchyng¢) 15,80 1,00 15,80
Ucebna (noveé kuchyn¢) 40,80 1,00 40,80
Kabinet (nové kuchyn¢) 13,00 1,00 13,00
Ucebna (noveé kuchyn¢) 51,40 1,00 51,40
Dilny (nové¢ posilovna) 56,10 1,00 56,10
Chodba 23,40 1,00 23,40
Télocvi¢na 57,30 1,00 57,30
Satna se soc. zazemim 25,90 1,00 25,90
Satna 30,10 1,00 30,10
Vvydej jidel (nové chodba) 16,50 1,00 16,50
Jidelna (nov¢ ucebna) 63,70 1,00 63,70
Zadverti 30,80 1,00 30,80
Chodba 30,20 1,00 30,20
Piedsin 6,10 1,00 6,10

WwC 17,50 1,00 17,50
Sklad 7,56 1,00 7,56

Ucebna (nov¢ kancelare vedeni) 63,70 1,00 63,70
Ucebna (nové kancelare) 63,70 1,00 63,70
Chodba 31,50 1,00 31,50
WwC 16,20 1,00 16,20
Zadverti 14,00 1,00 14,00
Chodba 107,10 1,00 107,10
Ucebna 70,70 1,00 70,70
T¢locvicna 108,20 1,00 108,20
Kabinet 33,67 1,00 33,67
Chodba 148,20 1,00 148,20

2.NP
Kancelar 19,80 1,00 19,80
Kancelar 29,60 1,00 29,60
Ucebna 61,70 1,00 61,70
Ucebna 60,80 1,00 60,80
Ucebna 59,90 1,00 59,90
8
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Ucebna 43,80 1,00 43,80
Ucebna 81,00 1,00 81,00
Ucebna 67,30 1,00 67,30
Ucebna 58,90 1,00 58,90
Kabinet 13,30 1,00 13,30
Kancelar 65,20 1,00 65,20
Ucebna 73,20 1,00 73,20
Kancelar 31,70 1,00 31,70
Ucebna 46,90 1,00 46,90
Ucebna 77,40 1,00 77,40
Ucebna 51,40 1,00 51,40
Kabinet 16,60 1,00 16,60
Ucebna 63,40 1,00 63,40
Ucebna 82,80 1,00 82,80
Ucebna 82,00 1,00 82,00
Ucebna 65,50 1,00 65,50
Kancelar 37,20 1,00 37,20
Ucebna 38,10 1,00 38,10
Ucebna 72,10 1,00 72,10
Kancelar 34,60 1,00 34,60
Kancelar 34,40 1,00 34,40
Kancelar 32,80 1,00 32,80
Chodba 161,00 1,00 161,00
Chodba 121,00 1,00 121,00
Sklad 10,00 1,00 10,00
Sklad 12,90 1,00 12,90
Chodba 57,20 1,00 57,20
wC 18,15 1,00 18,15
WC 18,15 1,00 18,15
Predsin 6,10 1,00 6,10
wC 20,50 1,00 20,50
WC 16,40 1,00 16,40
Chodba 121,20 1,00 121,20
Chodba 14,10 1,00 14,10
Chodba 12,60 1,00 12,60
Chodba 49,90 1,00 49,90
Chodba 26,40 1,00 26,40
3.NP
Chodba 161,00 1,00 161,00
Chodba 121,00 1,00 121,00
Ucebna 54,40 1,00 54,40
Ucebna 62,60 1,00 62,60
Ucebna 61,70 1,00 61,70
Ucebna 60,80 1,00 60,80
Kancelar 43,80 1,00 43,80
Ucebna 58,00 1,00 58,00
Ucebna 68,60 1,00 68,60
Ucebna 65,20 1,00 65,20
9

Strana 73/ 120



Kabinet 26,50 1,00 26,50
Kancelar 65,20 1,00 65,20
Ucebna 73,20 1,00 73,20
Kabinet 15,70 1,00 15,70
Ucebna 63,50 1,00 63,50
Ucebna 77,40 1,00 77,40
Ucebna 52,30 1,00 52,30
Kabinet 16,90 1,00 16,90
Ucebna 64,30 1,00 64,30
Ucebna 83,60 1,00 83,60
Ucebna 83,20 1,00 83,20
Ucebna 66,40 1,00 66,40
Kancelar 38,10 1,00 38,10
Ucebna 38,80 1,00 38,80
Ucebna 73,30 1,00 73,30
Ucebna 71,09 1,00 71,09
Kancelar 33,80 1,00 33,80
wC 10,45 1,00 10,45
Sklad 12,90 1,00 12,90
Chodba 59,20 1,00 59,20
wC 18,15 1,00 18,15
WC 18,15 1,00 18,15
Chodba 121,20 1,00 121,20
Chodba 12,10 1,00 12,10
Chodba 13,40 1,00 13,40
Chodba 57,80 1,00 57,80
Predsin 6,10 1,00 6,10
wC 20,50 1,00 20,50
Chodba 20,20 1,00 20,20
wC 15,40 1,00 15,40
Celkem 6 247,02 7 072,47

Podlahova plocha viech podlazi budovy je 6 247,02 m? (bez prostor v 1.PP). Zapoditatelna
plocha pro cenové porovnani je 7 072,47 m? (plocha prostor v 1.PP je uvaZovana jednou

polovinou své celkové vyméry).

Vyméry jednotlivych mistnosti byly pifevzaty z poskytnuté projektové dokumentace
»Rekonstrukce vytapéni, fijen 1990,“ chybégjici vyméry byly doplnény pii mistnim Setfeni

a popis prostor je upraven dle skute¢ného

stavu.

Pro ucely ocenéni je zapocitatelna plocha budovy rozdélena dle vyuziti na ucebny a kancelarské
prostory v¢. zdzemi, skladové prostory v 1.PP a kuchyné¢ a jidelny se zazemim. T¢locvicny
a posilovny v¢. Saten jsou v ocenéni zohlednény v ptislusenstvi.

Prostory Vyigzé]ra
Ucebny a kanceléiské prostory v¢. zdzemi 5423,22
Skladové prostory v 1.PP 825,45
Kuchyné a jidelny se zdzemim 576,30
Celkem 6 824,97

10
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Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru budovy:

1.PP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m3
Jizni ¢ast 1 51,80 11,75 2,91 608,65 1772,39
Dvorni pfistavba 1 4,30 3,50 2,91 15,05 43,80
Vyménik 12,20 6,65 2,91 81,13 236,09
Jizni Cast 2 15,25 11,48 2,91 175,07 509,45
Chodba 6,20 7,39 2,91 45,80 133,29
Vychodni ¢ast 55,42 11,55 2,91 640,10 1862,69
Dvorni pfistavba 2 410 10,03 2,91 41,12 119,67
Dvorni pfistavba 3 5,80 6,10 2,91 35,38 102,96
Severni ¢ast 35,20 11,35 2,91 399,52 1162,60
Schodiste se sklady 6,00 17,55 2,91 105,30 306,42
Severozapadni ¢ast 24,39 11,50 2,91 280,49 816,21
Celkem 1.PP 2427,61 | 706557
1.NP délka Sirka vyska ZP OP
Cast m m m m? m3
JiZni Gast 14,55 36,00 4,83 523,80 2529,95
Odpocet "dvorecku" -8,16 11,47 4,83 -93,60 -452,06
Odpocet jizniho narozi 3,00 2,03 4,83 6,08 29,34
Jihovychodni ¢ast 15,95 22,72 4,83 362,38 1750,31
Zapadni ¢ast 13,75 11,85 4,83 162,94 786,99
Pristavba 3,05 4,30 4,83 13,12 63,35
Vychodni ¢ast 50,20 11,55 4,83 579,81 2800,48
Dvorni pfistavba 1 - WC 4,70 4,15 4,83 19,51 94,21
Dvorni pfistavba 2 - WC 10,10 4,15 4,83 41,92 202,45
Dvorni ptistavba 3 - schodiste a Satny 16,30 7,45 4,83 121,44 586,53
Ptistavba posilovny 13,55 5,75 4,83 77,91 376,32
Schodisté s WC 6,00 17,55 4,83 105,30 508,60
Severozéapadni Cast 28,57 11,40 4,83 325,70 1573,12
Severni ¢ast 42,55 11,35 4,83 482,94 2332,61
Dopocet nepravidelnych narozi 4,60 4,20 4,83 19,32 93,32
Celkem 1.NP 2 748,57 | 13 275,52
2.NP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?
Jizni Gast 14,55 36,00 4,78 523,80 2503,76
Odpocet "dvorecku" -8,16 11,47 4,78 -93,60 -447,39
Odpocet jizniho narozi 3,00 2,03 4,78 6,08 29,04
Jihovychodni ¢ast 15,95 22,72 4,78 362,38 1732,20
Zapadni Cast 13,75 11,85 4,78 162,94 778,84
Pristavba skladu 3,05 4,30 4,78 13,12 62,69
Vychodni ¢ast 50,20 11,55 4,78 579,81 2771,49
Dvorni ptistavba 1 - WC 4,70 4,15 4,78 19,51 93,23
Dvorni pfistavba 2 - WC 10,10 4,15 4,78 41,92 200,35
Dvorni pfistavba 3 - schodisteé 5,80 6,60 4,78 38,28 182,98
Schodisté s WC 6,00 17,55 4,78 105,30 503,33
Severozapadni ¢ast 28,57 11,40 4,78 325,70 1556,84
Severni ¢ast 42,55 11,35 4,78 482,94 2308,47
11

Strana 75/ 120




Dopocet nepravidelnych narozi | 5,30 | 7,30 | 4,78 38,69 184,94
Celkem 2.NP 2 606,87 | 12 460,77
3.NP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m3
JiZni Gast 14,55 36,00 4,77 523,80 2498,53
Odpocet "dvorecku" -8,16 11,47 4,77 -93,60 -446,45
Odpocet jizniho narozi 3,00 2,03 4,77 6,08 28,98
Jihovychodni ¢ast 15,95 22,72 4,77 362,38 1728,57
Zapadni ¢ast 13,75 11,85 4,77 162,94 777,21
Pristavba WC 3,05 4,30 4,77 13,12 62,56
Vychodni ¢ast 50,20 11,55 4,77 579,81 2765,69
Dvorni pfistavba 1 - WC 4,70 4,15 4,77 19,51 93,04
Dvorni pfistavba 2 - WC 10,10 4,15 4,77 41,92 199,93
Dvorni ptistavba 3 - schodisté 5,80 6,60 4,77 38,28 182,60
Schodisté s WC 6,00 17,55 4,77 105,30 502,28
Severozapadni ¢ast 28,57 11,40 4,77 325,70 1553,58
Severni ¢ast 42,55 11,35 4,77 482,94 2303,64
Dopocet nepravidelnych narozi 5,30 7,30 4,77 38,69 184,55
Celkem 3.NP 2606,87 | 12434,71
ZastieSeni délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m2 m?
HI. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 2350,05| 1,00 2350,05
- vy$ka piidni nadezdivky 1,30 3 055,07
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,05 3 583,83
Pristavby — zastavéna plocha (obdélnik) 143,58 1,00 143,58
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,00 287,16
- odpocet valeb -52,20
Celkem zastieSeni 6 926,06
Rekapitulace ZP OP
m? m?
1. podzemni podlazi 242761 | 706557
1. nadzemni podlazi 2 748,57 | 1327552
2. nadzemni podlazi 2 606,87 | 12 460,77
3. nadzemni podlazi 2606,87 | 12434,71
zastieSeni 6 926,06
Celkem 10 389,92 | 52 162,63

Vymeéry byly pfevzaty z poskytnuté projektové dokumentace ,,Rekonstrukce vytapéni, fijen
1990 a ,,Pohledy Generalni oprava fasad, srpen 1979, chybéjici vyméry, zejména svétlé
vysky, byly doplnény pii mistnim Setfeni.
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4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urc€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni,
snizené¢ o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Ocenéni vynosovym zpiisobem — vynosova hodnota je souctem diskontovanych
(odurocenych) ptijmu, které je mozno v budoucnu v daném misté ocekavat pii pfiméfeném
pronajmuti nemovitosti, po odecteni vydaji nutnych k dosaZeni téchto piijmd.

4. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.
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4.2

Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o piiméefené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.

Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Budova splituje podminky § 12 odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, kterou nelze zaradit podle ucelu jejiho uziti mezi stavby oceniované podle
§ 13 az 22.

Dle tabulky ¢. 1 ptilohy €. 8 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. se jedna o budovu Skol, universit a pro
vyzkum typu C.

4.2.2 Vypocet ceny budovy ndkladovym zpiisobem

Budovy $kol, universit a pro vyzkum
Zakladni cena ZC Ké&/m?3 2 538,00
Koeficient tipravy na skutecné realizacni ceny Ky 30 % 1,300
Koeficient zmény cen staveb Ki - 3,020
Koeficient druhu konstrukce K1 - 0,939
Koeficient zastavéné plochy K2 - 0,923
Koeficient vysky podlazi Ks - 0,795
Zakladni cena po Upravé ZCU K&/m?® 6 866,00
Obestavény prostor stavby OoP m3 52 162,630
Pol. . Podil Koeficien raveny | Procen ysledny
g. Konstrukee a vybaveni Standard kons(t)r(’iukce Stgid(;fdfl Uppogiﬁ ' dol?(fr(:é:rc:i V};,)Sofi?l '
1 | Zéklady a vybaveni S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300
2 | Svislé konstrukce S 0,19200 1,00 0,19200 100 0,19200
3 | Stropy S 0,11100 1,00 0,11100 100 0,11100
4 | Stfecha S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200
5 | Krytina S 0,02100 1,00 0,02100 100 0,02100
6 | Klempifské konstrukce S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
7 Upravy vnitinich povrchi S 0,06900 1,00 0,06900 100 0,06900
8 Upravy vné&jsich povrchil S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
9 | Vnitini obklady keramické S 0,01800 1,00 0,01800 100 0,01800
10 | Schody S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
11 | Dvete S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
12 | Vrata C 0,00000 0,00 0,00000 100 0,00000
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Povrchy podlah S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Vytapéni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
16 | Elektroinstalace S 0,05000 1,00 0,05000 100 0,05000
17 | Bleskosvod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
18 | Vnitini vodovod S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
19 | Vnitini kanalizace S 0,02100 1,00 0,02100 100 0,02100
20 | Vnitini plynovod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
21 | Ohfev teplé vody S 0,01600 1,00 0,01600 100 0,01600
22 | Vybaveni kuchyni S 0,01800 1,00 0,01800 100 0,01800
23 | Vnitini hygienicka zafizeni S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
24 | Vytahy C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000
25 | Ostatni S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200
26 | Instalacni prefabrikovana jadra C 0,00000 0,00 0,00000 100 0,00000
14
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27 | Konstrukce neuvedené | C | 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonéeni Ka 0,99000
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 354567 131,40
DPH v zékonné vysi (stavby pro podnikani, garaze, dilny) 21% 74 459 097,59
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢ 429 026 228,99
Opotiebeni (analyticky) ) 62,18 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH K¢ 134 097 289,10
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 134 097 000,00

Konstrukce Prepoéteny podil L)S:\?IZL Zg’;’\:;(‘g“ Oprl;:\l;eklaem O:)’zf:;z(ll)lélel i
Zéklady a vybaveni 0,07374 118 175 0,67429 0,04972
Svislé konstrukce 0,19394 118 140 0,84286 0,16346
Stropy 0,11212 118 140 0,84286 0,09450
Stiecha 0,06263 118 110 0,90000 0,05636
Krytina 0,02121 61 60 0,90000 0,01909
Klempifské konstrukce 0,00606 61 55 0,90000 0,00545
Upravy vnitinich povrchi 0,06970 16 65 0,24615 0,01716
Upravy vné&jsich povrchii 0,03131 51 45 0,90000 0,02818
Vnitini obklady keramické 0,01818 16 40 0,40000 0,00727
Schody 0,03131 118 140 0,84286 0,02639
Dvefe 0,03232 51 65 0,78462 0,02536
Vrata 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Okna 0,05253 31 65 0,47692 0,02505
Povrchy podlah 0,00111 0 50 0,00000 0,00000
Povrchy podlah 0,02111 51 50 0,90000 0,01900
Vytapéni 0,04141 1 35 0,02857 0,00118
Elektroinstalace 0,05051 16 40 0,40000 0,02020
Bleskosvod 0,00303 61 40 0,90000 0,00273
Vnitini vodovod 0,02222 16 35 0,45714 0,01016
Vnitini kanalizace 0,02121 16 45 0,35556 0,00754
Vnitini plynovod 0,00303 16 35 0,45714 0,00139
Ohftev teplé vody 0,01616 1 30 0,03333 0,00054
Vybaveni kuchyni 0,01818 16 25 0,64000 0,01164
Vnitini hygienicka zafizeni 0,03434 16 45 0,35556 0,01221
Vytahy 0,00000 1 40 0,02500 0,00000
Ostatni 0,06263 11 40 0,27500 0,01722
Instalaéni prefabrikovana jadra 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Konstrukce neuvedené 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Opotiebeni analytickou metodou 62,18 %

4.2.3 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkil ve srovnatelnych lokalitach z vlastni databaze znalce a z Gdaji ziskanych
Vv katastru nemovitosti. Jedna se o pozemky ve smiSenych plochach centralniho charakteru.
Vzorky pouZité pro stanoveni ceny pozemk jsou dostupné v piiloze €. 7a.
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4.2.4 Vypocet porovndvaci hodnoty pozemku

Rovinaty pozemek,

Ocenovan.y . Me,nd!0\1,0 nepravidelného Pozemekvpod Plocha pro vefejnou 3406 7334
pozemek: namésti tvaru budovou Skoly vybavenost, Skolstvi
Jednotkova Vyméra
Vzgrek cena Zdroj Poloha Tvar a sklon Vyuziti Uzemni plin pozemku Ce[kerzn
¢. </ 2 2 [Ké/m?]
[Ké&/m?] [m?]
Realizace | Purkynova, | Rovinaty pozemek, Volné plochana | OV komer¢ni, krajinna 2537 7208
1 6 898 6/2024 Medlanky pravidelny tvar okraji zastavby zeleni
1,00 1,20 0,95 0,90 1,05 0,97 1,04
Realizace Hra(lile cka, Svazity pozemek, Volnelll)ozeril}(y,. Obcanské vybaveni 3856 6104
3 5268 6/2024 Krdlovo nepravidelny tvar porostlc trvalymi komer¢ni
Pole porosty
1,00 1,15 1,05 0,95 1,00 1,01 1,16
. Hradecka, vers Volné pozemky, y . .
o | e | o | i | Sepwente | il | OOt | gssy | o
Pole P Y porosty
1,00 1,15 1,05 0,95 1,00 1,05 1,20
Realizace Fuchsova, | Rovinaté pozemky V(\)/lrrlrel ;{gzézrzli(y’ SmisSené obytné 11 854 9160
6 9325 4/2023 Trnita nepravidelného tvaru . vSeobecné
parkoviste
1,05 1,05 1,00 0,90 0,90 1,10 0,98

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad€ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny Vv poslednim sloupci tabulky a dosahuji hodnot od 6 104 do 9 160 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného pozemku byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 7 334 K&m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a vyméry

na 24 979 604 Ké.

Jednotkova cena

Vymeéra

Porovnavaci hodnota

7334

3406

24 979 604
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4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clggla casova
Budova obc¢anského vybaveni €. p. 1 134 097 000
Pozemek 24 979 604
Celkem 159 076 604

Na zakladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 159 080 000 K¢.

4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zdkladé¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spocivd v tom, Ze z databdze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexii jednotlivych objektl odvozena trzni
cena ocenované¢ho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektii respektuji jejich rozdil
oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumérna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢n¢ sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity realizované prodeje z vlastni databaze
znalce, cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni
inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouZité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze

¢. 7 b-d.

U vzorkt starSich 3 mésici je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
dle prizkumu trhu spole¢nosti CBRE, ktery sleduje vyvoj cen komer¢nich nemovitosti
v pravidelnych intervalech. Vyvoj cen nebytovych prostor zaznamenal v pribéhu roku 2019
stagnaci a na jafe roku 2020 mirny pokles o cca 3 %, pfi¢emz stagnace dale pokracovala az do
druhé poloviny roku 2021, dale doslo k nartstu ve vysi cca 7 % a potom k vyraznému poklesu
015 % v r. 2022 a nasledné stagnaci v r. 2023. V roce 2024 jsme zaznamenali meziro¢ni narust
na urovein roku 2022 a ptedpokladame dalsi narust.
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty uceben a kancelaiskych prostor vé. zazemi

- . . Mendlovo | Tr¥ipodlazni Standard se s 2 télocviény
Ocenovana nemovitost: v s . 1 o Hygienické . ,
Gvmnazium Mendelovo nimésti nameésti, historicka zvySenym Lazemi se zazemim 5 423,22 3406 36 864
y Brno budova opotiebenim a posilovna
Jednotkova o, Zapocitatelna Velikost
Vzgrek cena Zdroj Poloha Situace Technicky Vybaveni PiisluSenstvi plocha pozemku Ce[kerzr1
S standard 5 ) [K¢/m?]
[K¢&/m?] [m?] [m?]
Realizace | Palackého | (MPOSHE | g | Mime horsi Neni 950,00 515 | 37201
1 46 842 3/2022 trida )oK Y| k rekonstrukci !
vyrobou
0,95 0,95 0,95 1,00 1,03 1,15 0,85 0,92 0,79
Kancelare ve Mladsi Srovnatelné
Realizace i 3.a4.NP administrativni S ,
2 43 429 122022 | K& 1 ncelarské | objekt v lepsim | TOrane Nen 455,00 936 | 33845
zastaralé
budovy stavu
1,02 1,00 0,95 0,93 1,00 1,15 0,80 0,94 0,78
Realizace Tripodlazni obdogrkl)!c’ilf)t stari Méﬁiéz%SI,
3 40 462 8/2024 Hlinky polyfl_mkcm rekonstruovany schodisté, Neni 988,59 396 33 166
objekt .
vr. 2001 kamenné prvky
1,00 1,00 1,00 0,95 0,97 1,15 0,85 0,91 0,82
Ustné
pg;gzega Sestiodlazni Budova po Mirné lepsi,
PO Cejl polyfunkéni rekonstrukci standardni Parkovisté 2 227,00 1426 43 245
4 44 948 ukondeni . Ly
. objekt vr. 2018 kancelaie
drazby
16. 1. 2025
1,00 1,00 1,10 0,95 0,97 1,03 0,95 0,97 0,96

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorka. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny v poslednim sloupci tabulky a dosahuji hodnot od 33 166 do 43 245 K¢&/m?. Jednotkova cena ocetiovaného prostoru byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 36 864 K&m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 199 921 582 K¢.
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Porovnavaci hodnota

Jednotkova cena

Zapocitatelna plocha

5 423,22 199 921 582

4.3.3 Vypocet porovnavaci hodnoty skladovych prostor v 1. PP

« . . Skladové prostory v 1.PP Podstandard, . ,
Ocenovana nemovitost: Mendlovo ;o e Hyg. zazemi,
. . PRI . S omezenym pristupem zvySena vlhkost, ! 825,45 13 669
Gymnazium Mendelovo namésti | namésti . yigr . kotelna, pradelna
I vyuzitim zapla
Jednotkova Zapocitatelna
Vzgrek cena j Poloha Situace Technicky standard Vybaveni plocha Celvkem
¢. [Ké&/m?]
Realizace y . | Skladové a vyrobni prostory ve 1
1 5 349 412023 Kastanova vice objektech Podstandard Mirné lepsi 1 963,00 6 466
1,00 1,05 0,95 1,00 0,95 1,28 1,21
Realizace Skladové prostory v pfizemnim
Trnkova | objektu s pfijezdem a vraty do Standard Mirné lepsi 418,00 19 822
2 30 622 10/2023 :
objektu
1,00 1,05 0,80 0,90 0,95 0,90 0,65
Realizace , Skladové prostory v ptizemnim | Lepsi standard, po “
3 27729 3/2024 Trybova podsklepeném objektu rekonstrukci Lepsi 458,00 17392
1,00 1,00 0,90 0,85 0,90 0,91 0,63
Inzerce Skladové a kancelarské prostory T
4 16 998 9/2024 Trnkova v dvoupodlaznim objektu Standard Mirné lepsi 1912,00 13 880
0,90 1,05 0,80 0,90 0,95 1,26 0,82
Inzerce iz Vyrobé-skladovaci areél 1
5 12731 11/2024 Spitalka s administrativnim zdzemim Standard Mim¢ lepsi 1482,00 10787
0,90 1,00 0,95 0,90 0,95 1,16 0,85

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad€ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorka. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny Vv poslednim sloupci tabulky a dosahuji hodnot od 6 466 do 19 822 K¢&/m?. Jednotkové cena ocefiovaného prostoru byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 13 669 Ké&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soudin jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 11 283 076 K¢.
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Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

13 669 825,45 11 283 076

Jednotkova cena

4.3.4 Vypocet porovndavaci hodnoty kuchyné a jidelen se zdzemim

Ocefnovana nemovitost:
Gymnazium Mendelovo X

nameésti

Jednotkova

Vzorek
é.

cena

[K&/m?]

Zdroj

Mendlovo
nameésti

Poloha

Kuchyné a jidelny
se zazemim

Situace

Budova stari 118 let

Technicky standard

Standard
zr.2008

Vybaveni

576,30

Zapocitatelna
plocha

[m?]

35435

Celkem
[Ké/m?]

Realizace | Ceiika Ruzi¢ky, | Pfizemni podsklepeny , < o “
1 47 458 5/2024 Bohunice objekt restaurace Vyrazn& mladsi objekt Lepsi 312,70 40551
1,00 1,10 1,00 0,90 0,95 0,91 0,85
Realizace | b op, Zabrdovice|  Jidelna a sklady Objekt z . 1997 Obdobné 492,00 21535
2 22 358 2/2024 ’ ' '
1,00 1,05 1,05 0,90 1,00 0,97 0,96
Realizace | Nad Piehradou, Piizemni objekt .
3 72 263 12/2024 Bystrc restaurace se zahradkou Objekt zr. 2018 Z1.2018 137,00 43808
1,00 1,10 0,90 0,85 0,85 0,85 0,61
Inzerce Miynské nabfezi, zégirel?rfelitilelfﬁczeffk a | Budova po rekonstrukci Lepsi 250,00 33673
4 50 000 9/2024 Obtany > Dyteth . P p :
vybavenou zahradkou
0,95 1,10 0,85 0,90 0,95 0,89 0,67
Inzerce Wainerovo nam, | Pfizemni podsklepeny | Vyrazn¢ mladsi objekt, ,
5 49 075 1/2025 Cernovice objekt restaurace rekonstrukce v r. 2010 Obdobné 173,00 37606
0,90 1,10 1,00 0,90 1,00 0,86 0,77
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Jednotkova cena byla stanovena na zékladé wupravenych jednotkovych cen jednotlivych
porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny v poslednim sloupci tabulky
a dosahuji hodnot od 21 535 do 43 808 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného prostoru byla stanovena
jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 34 100 K&m?2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci
je stanovena jako soucin jednotkové ceny a zapocitatelné plochy na 19 651 830 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

576,30 20421 191

4.4 Rekapitulace ocenéni cenovym porovnanim

Vyméra Jednotkova cena  Porovnavaci hodnota

Prostory [m?] [K&/m?] [K¢]
Ucebny a kanceléi'ské prostory v¢. zdzemi | 5 423,22 36 864 199 921 582
Skladové prostory v 1.PP 825,45 13 669 11 283 076
Kuchyné a jidelny se zdzemim 576,30 35 435 20421 191
Celkem 231 625 849
Celkem po zaokrouhleni 231 630 000

Vzhledem k nedostatku vzorku stejnych nebo obdobnych nemovitosti (Skolskych budov s tcelem
uzivani Skolstvi) bylo ocenéni provedeno na zéklad¢ porovnani jednotlivych ¢asti celku. Budova byla
rozd¢lena na ucebny a kancelére, sklady a kuchyné a jidelny. Pouzité vzorky byly vyhradné z komeréni
sféry, nebot’ Skolské, a tedy nekomeréni objekty takové velikosti jsou obchodovany pouze ziidka
a nelze tedy v této lokalité ziskat dostateény pocet porovnatelnych vzorki za pfimétené ¢asové obdobi.

Na zakladé t&chto fakt bylo pfistoupeno k nahradni metodice, nebot’ dle Usneseni RMC (viz piiloha
¢. 8) se Ucel uzivani nezméni. V ramci ocenéni objektu jsme déle provedli i vynosovy zplisob ocenéni,
pfi¢emz jsme tato data pouzili k Gipravé stanovené porovnavaci ceny, a to tim zplsobem, Ze jsme
stanovili pomér mezi dosahovanymi trznimi vynosy z prondjmu komerc¢nich a Skolskych zatizeni
obdobného technického stavu.

Komer¢ni objekty s ti€elem uzivani prevazné jako kancelafské prostory v obdobném technickém stavu
jako ocefiovany objekt jsou V soucasnosti pronajimany pfiblizné za 160,- K&/m?/mésic (viz ptiloha
¢. 7e — vzorky z inzerce upravené o koeficient na zdroj ceny 0,90). Znalec ma k dispozici najemni
smlouvy provozovatelt Skolskych zafizeni s méstskymi ¢astmi, ze kterych po provedeni cenového
porovnani stanovil obvyklé nijemné ve vysi 72,- K&m?mésic pro ocefiovany objekt. Rozdil
V najjemném proti komercni sféfe je tedy priblizn€ 55 %. Stanovené procento je ale tfeba upravit
faktem, ze naklady na Udrzbu vcetné rekonstrukci komercnich objekti nese vyhradné majitel,
u Skolského zatizeni lze na rekonstrukce vyuzivat pfispévky statnich organizaci a dotaéni tituly, které
vy$i ndjemného ovliviuji. Rozdil uvazujeme na tGrovni 5 %. Z uvedeného vyplyva, Ze komercni
vyuzitelnost objektu mé zcela zdsadni vliv na cenu ndjmu a z naSich zkuSenosti vime, Ze se vySe najmu
promita i do prodejni ceny nemovitosti — potencialni kupujici bude vzdy hodnotit navratnost investice.

Mezi komeréné prodavanymi nemovitostmi, které porovnavadme (kanceléate, sklady, restaurace),
a Skolskymi zafizenimi, které nejsou zpravidla obchodovéany za Gcelem zisku, volime tedy sniZeni
stanovené porovnavaci hodnoty o 50 %.

Celkova hodnota
[K¢]
Porovndvaci hodnota 231 630 000
Snizeni hodnoty z diivodu nekomer¢niho vyuziti (- 50 %) -115 815 000
Vysledna porovnavaci hodnota nemovitych véci 115 815 000
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4.5 Ocenéni vynosovym zpiisobem

4.5.1 Metodika ocenéni

Vynosova hodnota je souc¢tem diskontovanych (oduro¢enych) piijmi, které je mozno v budoucnu
v daném misté ocekavat pfi pfiméfeném pronajmuti nemovitosti po odecteni vydajii nutnych
k dosaZeni téchto piijmu.

Vypocet obvyklého ndjemného porovnavacim zplisobem je provedeny na zékladé najemnich smluv,
které byly znalci poskytnuty brnénskymi meéstskymi C¢astmi na zékladé zékona ¢. 106/1999 Sb.
0 svobodném pfistupu k informacim. Poskytnuté najemni smlouvy jsou dostupné v archivu znalce.
Jedna se o ndjemni smlouvy na skolska zatizeni, které byly uzavieny mezi Statutarnim méstem Brnem
zastoupenym jednotlivymi méstskymi ¢astmi a najemci skolskych zatizeni.

Datum platnosti nagjemného je indexovano na uroven soucasnych vysi najmu pomoci koeficientu
inflace. Meziro¢ni narist inflace byl stanoven jako primér meziro¢nich mér inflace od roku 2000 do
roku 2021, tedy na 3,2 % (zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace). Najemni smlouvy z roku
2024 jsou tedy upraveny koeficientem 1,03, smlouvy z r. 2023 jsou tedy upraveny koeficientem 1,06;
smlouvy z roku 2022 koeficientem 1,13; smlouvy z roku 2021 koeficientem 1,19 a smlouvy z roku
2020 koeficientem 1,32.

Pro vypocet nakladi na dosazeni vynost jsou uvazovany néklady na opravu a tdrzbu a naklady na
spravu nemovitosti. Naklady na opravu a udrzbu se dle technického stavu a stati nemovitosti voli ve
vysi 0,5 — 1,5 % z reprodukéni ceny stavby. Dle dostupnych nijemnich smluv si ndjemce zajistuje
a hradi béznou udrzbu a opravy sam. VéEtsi opravy hradi pronajimatel, dle jeho sd€leni je mozné na
opravy ziskat dota¢ni prosttedky. Konkrétné uvedl, Ze na ptipravovanou rekonstrukci stfechy bude
dotac¢ni podpora ¢init 77,5 % investovanych prostiedki. Obecné 1ze na Skolska zafizeni ziskat dotacni
prostiedky ve vysi az 90 %, ale nelze takto vysoky podil pfedpokladat vzdy. Naklady na udrzbu
a opravy jsou tedy na zakladé vyse uvedeného stanoveny ve vysi 1,3 % z reproduk¢ni ceny stavby
a z takto vypoctené Castky se 1/3 nakladu promita do vypocétu vynosové hodnoty, nebot’ na zbylé 2/3
uvazujeme moznost ziskat dotacni prostiedky.

Nejnizsi ¢isty vynos kancelafi se v soucasné dobé pohybuje na arovni 5,25 % (zdroj: https://content.
knightfrank.com/research/522/documents/en/investment-yield-guide-december-2024-11771.pdf).

Ocetiovany objekt je tvofen pfevazné prostory, které se svou charakteristikou podobaji kancelarskym
prostoram. Pro predmétny objekt, na zaklad¢ polohy, technického stavu a mozného vyuziti uvazujeme
Cisty vynos z prondjmu na Urovni 5,5 %. Ztrata pfijmu z prondjmu neni uvaZovéna, jelikoZ se
predpoklada, Ze Skolské budovy se pronajimaji celé, nikoli po ¢astech, a tak zde nehrozi jejich Caste¢na
neobsazenost. Dle dostupnych najemnich smluv je pojistnou smlouvu na pfedmét najmu povinen
uzavfit ndjemce, tudiz ndklady na pojistné nejsou ve vypoctu vynosové hodnoty uvazovany.
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4.5.2 Vypoclet ndgjemného

Budova staii 120 let, primérny
aZ podprimérny stav, kotelna, pradelna,
standardni vybaveni télocvicn

Podlahova
Technicky standard a vybaveni  PrisluSenstvi Pozemky ke Celkem
’ Y stavbhé [K&/m?/mésic]

Sklepni prostory,

Mendlovo
nameésti 1

Oceinovany prostor: budova skoly Spole¢ny dvir 6 247,02 72

Datum
platnosti

Jednotkové
Vzgrek Poloha

najemné
[K&/m?/mésic] najemného

Jundrov Lepsi, mlad$i budova, zatepleno, . . v 1o
1 69 1.9.2022 &p. 676 nov4 okna Télocvicny Spole¢ny dvir 1199,55 65
1,13 0,95 0,90 1,05 1,00 0,92 0,93
19.8.2021 | Bohunice Mimé horsi stav, vybaveni Chybi Zahrada 1232,31 01
2 80 ¢.p. 161 moralné zastaralé
1,19 0,95 1,05 1,10 0,95 0,92 1,14
Stary Liskovec| Lepsi, mladsi budova, zatepleno, . evax
3 80 1.12.2021 & p. 399 novA okna Chybi Zahrada a hiiisté¢ | 1 034,52 73
1,19 0,95 0,90 1,10 0,90 0,91 0,92
Kralovo Pole . . Spole¢né pozemky
4 53 1.1.2024 &.p. 93 Obdobné Chybi v okoli budov 312351 57
1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 0,98 1,08
Lesné 1 . ‘s 1o
5 78 01.08.2020 &.p. 432 Mirng lepsi Chybi Spole¢ny dvir 455,5 92
1,32 0,95 0,95 1,10 1,00 0,90 1,18
Husovice o o x . y
6 59 01.08.2023 &.p. 467 Mirng lepsi T¢&locvicny Hiisté ve dvore 1790 54
1,06 1,00 0,95 1,05 0,90 0,95 0,91

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad€ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 54 do 92 K¢&/m?/mésic. Zakladni jednotkova cena ndjemného byla stanovena jako pramér

uvedenych hodnot na vyslednych 72 K&m?/ mésic.
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4.5.3 Stanoveni vynosové hodnoty nemovitych véci

Hrubé ro¢ni vynosy z pronajmu

~
‘

Nazey Vyméra Jednotkové najemné Najem
[m?] [K&/mésic/m?] [K&/rok]
Néjemné $kolni budovy 6 247,02 72 5397 425
Hrubé vynosy za rok celkem HV = 5397 425
Naklady na dosaZeni vynosiu za rok

Reprodukéni cena pro vypocty nize: 344 000 000 K¢

Opravy a udrzba (1,3 % x RC x 1/3) 1538 333
Sprava nemovitosti (odborny odhad) 10 000
Obhospodarovaci naklady celkem za rok ON = 1548 333

Vypocet ¢istého roéniho vynosu

CVN=HV -ON = 3 849 092
Vypocet vynosové hodnoty

CV = Cisty vynos nemovitosti K¢&/rok 3849 092

r v = zvolend mira vynosnosti % p. a. 5,50 %

VHN =CV/r = Vynosova hodnota K¢ 69 983 490

‘ Celkem po zaokrouhleni K¢ 69 980 000

24

Strana 88 / 120




5.  Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach se
nepodafilo nalézt obchodované Skolské objekty obdobného charakteru pro cenové porovnani.
V souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni tedy nemohla byt stanovena
obvykla cena a bylo pfistoupeno k ocenéni trzni hodnotou. Ta byla odvozena z cenového porovnani
jednotlivych ¢asti upraveného pro nekomercni vyuziti a z vynosového zplisobu ocenéni. Na zakladé
vySe provedenych vypocti a zdiivodnéni, asohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
nemovitych véci stanovena jako vazeny pramér nasledovng:

Zpiisob ocenéni Cena

Casova cena (informativni charakter) 159 080 000 K¢
Porovnavaci hodnota (vaha 1) 115 815 000 K¢
Vynosova hodnota (vaha 2) 69 980 000 K¢
Vézeny prumér vynosové a porovnavaci hodnoty 85 258 333 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci 85 300 000 K¢

Na zékladé vyse provedenych vypocti a zdivodnéni a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni
hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 85 300 000 K¢&. Pouzité metody uvazovaly
vstupni data bez DPH, a proto je i vysledna stanovena trzni hodnota bez DPH.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme, ze jsme
provedli kontrolu pouZitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni a pfezkoumatelny.
V rédmci kontroly nevznikly znalci Zddné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:
e Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroji dat.
e Kontrolu pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouZzitych dat.
e Kontrolu zplisobu zpracovani pouzitych dat.
e Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

e Kontrolu interpretace vysledkii zpracovani pouzitych dat ve vztahu k predmétu ocenéni
V ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavér.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym tkolem
a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci, a to
pozemku parc. ¢. 957, jehoZ soucasti je stavba ob¢. vybavenosti €. p. 1, zapsaného na LV ¢. 10001
Vv K. 0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-meésto, kraj Jihomoravsky.

Stanovena trzni hodnota nemovitych véci k datu ocenéni Cini:

85 300 000 K¢ bez DPH.

Slovy: osmdesat pét miliont tfi sta tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
ﬂie opravnéna posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

vzal na védomi a podilel se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)
(podilela se na zpracovani vSech casti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle ramcové dohody na zaklad¢ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaii Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967
Sb., ve znéni pozd&jSich piedpisti Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci. Znalecky posudek je
zapsan pod ¢. 004901/2025 v evidenci znaleckych posudki.

V Brn¢ dne 31. ledna 2025
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Priloha ¢. 1 - Vypis z katastru nemovitosti (¢asteCny)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23 11,2023 (E:35:02
Vihotowveno bezdplatng dafkowvym pfistupem pro dfel: Spriva majetku, ¢,/ * pro Mésto Brno
Okrs=: CEZ0642 Brno-mésto Obec: S5B27BE Brno
Hat.uzemi: 610089 Staré Brno List wlastnictwi: 10001

V kat. nzemi jsoun pozemky vedeny v jedne Siselné rade

A Viastpnik, Jjimy oprawneny Identifikstor Podi]
Viastnicke pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
CASTECNY VY¥PIS
B Nemowvitost:
Fozemky
Parcela Virméra [md] Druh pasemku Epiasob wyusiti Episob ochoany
957 3406 zastavéna plocha a ochr . padsmo
nadworl nem.kult.pam. ,pam.zd
ny, TererVACe , NN .NAT
kult.pam

=t1 f& stavbas: Stare Broo, &.p. 1, cb&.wyb
stoji na pozemku p.&.: 857

Bl Vecna prava slouficl ve prospech nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C WVécnd prava zatdiuiic] nemovitosti v Z3=ti B vwfetnd spuvisejicich tdajtt — Bex zépisu

O Pornamky & dalsi obdobne udaje — Bez =apisu

Plomby a8 upozornsni - Ber zapisu

5]

MNapywac: tifuly 2 jing podikiady Zapisd

o Vznik prava ze zakona zakon ¢. 172/1991 CHR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci =z
majetku R
do viastnictvi obei - § 1.

POLVE:300/1997 Z-ZA00300/1997-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésteo, 50700 44992785
60200 Brno
F Veztah bonitovanych pirdne skologickych jednotek: (BFES) k parceldm — Bezx eapisu

Nemogvitosti jgouo v dvzemnim cobvoou; ve ktersm vykonava statni spravy katasstru nempvitogstil CR:

EKatastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Brno-mésto, kod: 702.

Vwhotovid: Vvhotoveno: 2311 2023 08:57:05
Cesky ufad zemsmSficky a katastralni - 50D
. 2 kataetrélnihno zaksna.
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy

t

7

5
e

28

Strana 92 / 120




Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z uzemniho planu statutiarniho mésta Brna

Informace k vybranému bodu v mapé
Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
(RZV)

oV

Nazev RZV

Obganské vybaveni vefejné
Struktura zastavby

voina

Vyskova uroven zastavby
9-22 m

Podrobnéjsi vyuziti
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Priloha €. 5 — Povodnova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

1.PP

Télocvicna s opravenou podlahou
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Podlaha v u¢ebné Piechod mezi oaenou apﬁvdni podlahou

Opravené WC divky
- 1 i
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Priloha €. 7a — Vzorky pro cenové porovnani pozemkii

Vzorek €. 1:
Pozemek, 2537 m?, Purkyiiova, Brno, okres Brno-mésto
Lokalita Purkynova, Brno, okres Cena dle KS 17 500 000 K¢
Brno-mésto
Pravni a¢inky ke dni 26.06.2024 Cislo Fizeni V-11689/2024-702
Plocha pozemku 2537 m? Elekt¥ina 230V a 400V
Druh pozemku Komerc¢ni pozemek

Nabizime exkluzivné k prodeji koncovy pozemek v lukrativni lokalité¢ brnénského Technologického
parku na ulici Purkynova. K.U Medlanky p.¢. 839/263. Svou lokalitou a umisténim je pozemek vhodny
pro reprezentativni sidlo firmy . Pozemek je ¢tvercového tvaru o vymeéte 2537 m2 §ife cca 19m. Dle
platného uzemniho planu uréen pro komercni vystavbu. Je zde vydano kladné stanovisko OUPru na
stavbu haly o zastavéné plose 10,4x33,4m . Novy utzemni pldn vyrazn€ rozSifuje moZnost
zastavby. Soucasti prodeje jsou veskeré podklady k planované stavbé véetné inzenyrsko-geologického
prizkumu a hydrogeologického prizkumu. Na pozemku je elektiina , ostatni sit€ pied pozemkem.

Cislo Fizeni: Datum podéani: Datum zplatnéni: Cena:
V-11689/2024-702 26.06.2024 19.07.2024 17 500 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Medlanky, Brno, okres Brno-mésto
Plocha pozemku: 45 m?, Typ pozemku: ostatni
&. 1760 Medlanky

Pozemek, Medlanky, Brno, okres Brno-mésto
Plocha pozemku: 7 m?, Typ pozemKku: ostatni

¢. 839/20 Medlanky

Pozemek, Medlanky, Brno, okres Brno-mésto
Plocha pozemku: 2537 m?, Typ pozemku: zemédélsky pozemek
¢. 839/263 Medlanky

Identifikace mista v mapé ¥ m:u:

du v mepe i @ Hledat

ADRESY PARCELY SOURADNICE
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Vzorek €. 2:

Cislo Fizeni: V-10887/2024-702

Datum podani: 13.06.2024 Typ dokumentu: Smiouva kupni Cena:
Datum zplatnéni: 08.07.2024 Plocha pozemku: 3856 m?
%
%
> b
_ =
0"
e
>
o
.d*‘ ”~
= - S
R

Soucasti fizeni jsou tyto nemovitosti
Pozemek, Kralovo Pole, Brno, okres Brno-mésto

Typ pozemku: Zemédélsky pozemek Plocha pozemku: 219m?

€.4611/42 Kralovo Pole

W= Letecky pobled & Panorama 4 Street View WM Mapy.cz

Pozemek, Kralovo Pole, Brno, okres Brno-mésto

Typ pozemku: Zemédéisky pozemek Plocha pozemku: 3637 m?

€. 4611/43 Kralovo Pole

\dentifikace mista v mapé

Informace b vybcarému bodu v riapé
Stav

plochs s3staviteind

Ko plochy s rozdinym zprisabom \yusits
RZV)

oK

Wasew K2V

Obéanske vybaveni ksmaréni
Struktura stavey

volnd

Vykovi oroven zatavby

12-28m

Fodeobosjii wyuiit
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Vzorek €. 3:

Cislo fizenf: V-10885/2024-702 Smlouva kiupni

Datum poddni:  13.06.2024 Datum zplatnéni: 09.07.2024 Plocha pozemki: 9554 m? Cena: 54435200KE

Pozemek, Krilovo Pole, Brno, okres Brno-mésta ¥ Letecky pohled & Panorama & StreetView MMl Mapy.cz £+ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 1397 m? Typ pozemku: zemadéisky pozemek

£.4611/28 Krélovo Pole

Pozemek, Krdlovo Pole, Brno, okres Brno-mésta ¥ Letecky pohled & Panorama & StreetView Ml Mapy.cz £+ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 2307 m? Typ pozemku: ostatnf

€.4611/3 Krdlovo Pole

Pozemek, Krilovo Pole, Brno, okres Brno-mésta ¥ Letecky pohled & Panorama & StreetView MMl Mapy.cz £+ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 4750 m? Typ pozemku: zemadéisky pozemek

€.4611/31 Krélovo Pole

Pozemek, Krdlovo Pole, Brno, okres Brno-mésta ¥ Letecky pohled & Panorama & StreetView Ml Mapy.cz £+ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 1100 m? Typ pozemku: zemadéisky pozemek

£.4611/32 Krélovo Pole

Informace k vybranému bodu v mapé
Stav

plocha zastavitelna

Ked plochy s rozdilnym zpdsobem vyusiti
RZV)

oK

Nézev R2V

Obéanské vybaveni kemeréni
Struktura zastavby

voing

Vytkows uroven zastavby

12-28 m

Podrobnési vyuditi

20na se shodmym charakterem

Z6.2 Aredly Hradeck

Razvojova lokalita
Me-2
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Vzorek €. 4:

Cislo Fizeni: V-6632/2023-702

Datum podani: 14.04.2023 Typ dokumentu: Smiouva kupni, Smlouva Cena: 110 541 000 K&
sménna
Datum zplatnéni: 15.05.2023 Plocha pozemki: 11854 m?

-

Unerg

y e
‘M}‘-“.;

. = wschd
:”I 8/ 4' F%%o Em
s f + L\ T /. \
- s ol e )
\ 1 o V' \ S e
N 5 27 Semamcz as. 3 dalé

Identifikace mista v mapé

Informace k vybrenému bodu v mapé
Stav

plocha plestavby

Ked plochy 5 rozdilnym zpisobem vyuditi
(R2Y)

sU

Nazev RZV

Smigané obytné vieobecné

Struktura zastavby

kompaktni

Vyékovs uroven zistavby

12-28 m 5 prevyiujici zastavbou do 40
m

Podrobnéjéi vyuditi

Zéna se shodnym charakterem
727 Nové &vit. Spitiika &

Rozvojova lokaiita
Tr-2 Nova étvrt Tmita &
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Priloha €. 7b — Vzorky pro cenové porovnani uceben a kancelari
Vzorek ¢. 1

Nebytovy prostor / kancelaF, 950 m?, Palackého tf¥ida &.p. 908/119, Brno, okres Brno-
mésto

Lokalita Palackého tfida €.p. Cena dle KS 44 500 000 K¢
908/119, Brno, okres
Brno-mésto
Pravni G¢inky ke dni 31.03.2022 Cislo Fizeni V-6866/2022-702
Poznamka k cené uvedena cena je bez dané. Konstrukce Smisena
Stav Dobry Elektiina 230V a 400V
UZitna plocha 950 m?

Prodej obchodniho prostoru / vyrobniho prostoru na ulici Palackého tfida. Jednd se o vyjime¢nou
investi¢ni prilezitost . Dlouholety zavedeny diim, ktery doposavad’ fungoval jako lehka vyroba $perki
a prodej Sperkti. V té€sné blizkosti se nachéazi tramvajova zastavka ¢i prodejna potravin Lidl. Krom
zavedené vyrobny Sperkll se v domé nachézi 2 najemnici. V pfipadé Vaseho z4jmu je mozno doloZit
najemni smlouvy s vy$i ndjmu. K nemovitosti nalezi pozemek parc.c. 1389 k.u. Krdlovo Pole o vyméie
515m2 NEJSME RK

Cislo Fizeni: Datum podéani: Datum zplatnéni: Cena:
V-6866/2022-702 31.03.2022 02.05.2022 44 500 000 K¢
Nemovitosti v transakci

Palackého tfida €.p. 908/119, Brno, okres Brno-mésto
Plocha pozemku: 515 m?,
¢. 1389 Kralovo Pole (soucasti je stavba ¢.p. 908, ¢st obce Kralovo Pole)
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Vzorek &. 2

Nebytovy prostor / kancelaF, 455 m?, Janska &.p. 448/10, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Janska ¢.p. 448/10, Brno, Cena dle KS 19 760 000 K¢
okres Brno-mésto

Pravni ucinky ke dni 21.12.2022 Cislo Fizeni V-24292/2022-702

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy UtZitna plocha 455 m?

Na zaklad¢ vyhradniho zastoupeni majitele Vam nabizime prodej zavedenych, vyhodné a dlouhodob¢
pronajatych kancelafi v samém centru Brna na ul. Janska. Ro¢ni vynos pies 1 mil K¢. Jedna se o prodej
dvou kancelafskych jednotek ve 3. a 4. nadzemnim podlazi polyfunkéni budovy. Celkova vyméra
kancelaii 455,3 m2 - Kancelaiska jednotka ¢. 301 — 188,1 m2 + terasa 64,1 m2 - Kancelaiska jednotka
¢. 401 — 194,6 m2 + balkon 3,7 m2 a balkon 4,8 m2 Pfedmétné kancelafské jednotky jsou pfimo nad
sebou, jedna se o vymezené a jediné jednotky na patie pfistupné hned z vytahu. Kancelare jsou obsazeny
dlouhodobé platicim ndjemnikem (jednou z nejvétSich Ceskych bank) s najemni smlouvu na dobu
urcitou 5 let s pravem prodlouzeni o 5 let. Ro¢ni najemné ¢inni 1.050.000,- K¢ s inflacni dolozkou a

Cislo Fizeni: Datum podéani: Datum zplatnéni: Cena:
V-24292/2022-702 21.12.2022 17.01.2023 19 760 000 K¢
Nemovitosti v transakci

Nebytovy prostor / kancelar, Janska ¢.p. 448/10, Brno, okres Brno-mésto
Konstrukce: cihlova, Velikost: 455 m?, Plocha pozemku: 936 m?,

jednotka ¢. 4480005, jiny nebytovy prostor v budové ¢.p. 448, ¢ast obce Brno-mésto, na parcele 187 Mésto Brno
(soucasti je stavba ¢.p. 448, ¢st obce Brno-mésto), podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 173/31431

Janska ¢.p. 448/10, Brno, okres Brno-mésto
Konstrukce: cihlova, Velikost: 455 m?, Plocha pozemku: 936 m?,

jednotka ¢. 4480207, ateliér v budove €.p. 448, cast obce Brno-mésto, na parcele 187 Mésto Brno (soucasti je
stavba C.p. 448, ¢st obce Brno-mésto), podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 596/31431
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Nebytovy prostor / kancelaf, Janska ¢.p. 448/10, Brno, okres Brno-mésto
Konstrukce: cihlova, Velikost: 455 m? Plocha pozemku: 936 m?

jednotka ¢. 4480301, dilna nebo provozovna v budove €.p. 448, ¢ast obce Brno-mésto, na parcele 187 Mésto
Brno (soucasti je stavba ¢.p. 448, ¢st obce Brno-mésto), podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku
1881/31431

Nebytovy prostor / kancelaf, Janska ¢.p. 448/10, Brno, okres Brno-mésto
Konstrukce: cihlova, Velikost: 455 m? Plocha pozemku: 936 m?,

jednotka ¢. 4480401, dilna nebo provozovna v budove €.p. 448, ¢ast obce Brno-mésto, na parcele 187 Mésto
Brno (soucasti je stavba ¢.p. 448, ¢st obce Brno-mésto), podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku
1946/31431

Vzorek €. 3
Nebytovy prostor / kancelar, 989 m2, Hlinky ¢.p. 47/120, Brno, okres Brno-mésto
Lokalita Hlinky ¢.p. 47/120, Brno, Cena dle KS 40 000 000 K¢&
okres Brno-mésto
Pravni uc¢inky ke dni 16.08.2024 Cislo Fizeni V-15181/2024-702
Poznamka k cené minimalni nabidkova Konstrukce Cihlova
kupni cena, véetné
provize
Plocha pozemku 396 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Vytapéni Plynovy kotel
Podlahova plocha 1098 m? Uzitna plocha 989 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 5

podlazi domu

Ve vyhradnim zastoupeni Narodni rozvojové banky a.s. nabizime jedine¢nou prilezitost prodeje
historické administrativni budovy o uzitné plose 988,59 m2 s pozemkem 396 m2. Nemovitost se sklada
ze 4 nadzemnich a jednoho podzemniho podlazi. Nemovitost je vyklizena a pfipravena pro uzivani
budouciho vlastnika nebo nového najemce. Diim se nachazi v lukrativni méstské ¢asti Brno - Pisarky v
tésné blizkosti brnénského vystavisté na ulici Hlinky. Nemovitost pochazi z konce 19 a 20. stoleti,
puvodné slouzila jako ,,méstska vila“. Po roce 1945 byla vyuzivana jako ubytovna a administrativni
budova. V soucasnosti zde méla sidlo Narodni rozvojova banka a i z tohoto divodu je dim v dobrém
technickém 1 estetickém stavu. Vynikajici moznost vyuZziti nemovitosti pro reprezentativni sidlo
spole¢nosti. Do objektu jsou dva vstupy. Hlavni vstup je z ulice Hlinky a bo¢ni vstup slouzi jako
hospodarsky s vyuzitim pozarni unikové cesty. Dispozicni fesSeni nemovitosti: 1.PP - uzitna plocha 59,43
m2 Schodisté, chodba, 3x sklad, strojovna klimatizace, technicka mistnost, svétlik 1.NP - uzitna plocha
223,59 m2 Vstupni hala, jednaci mistnost, kuchyiika, Satna, uklidova mistnost, wc, 2x technicka
mistnost, pokladna, trezor, sklad, schodisté. 2.NP - uzitna plocha 242,16 m2 6x kancelat, hala, schodiste,
predsin, tklidova mistnost, wc 3.NP - uzitna plocha 216,25 m2 8x kancelat, serverovna, balkon, chodba,
schodiste, wc, uklidova mistnost 4.NP — uzitna plocha 247,16 m2 4x kancelaf, 1x zasedaci mistnost, 2x
terasa, hala, kuchyika, uklidova mistnost, wc, technicka mistnost, chodba. Podkrovi $tit o vyméie 16,60
m2 Cely objekt je stiezen kamerovym systémem a zabezpeCovacim zafizenim EZS. Rekonstrukce
budovy byla provedena v roce 2001 dostavba nové ¢asti do dvora, dispozi¢ni upravy budovy, oprava
puvodniho krovu nad uli¢ni ¢asti, zatepleni stfechy + ptidni vestavba, nova stiesni krytina, oprava uli¢ni
fasady, vymeéna vSech rozvodu, vody, kanalizace, elektro a plynu, repase ptivodnich dievénych oken a
kazetovych dvefi, podlahové krytiny, interiérové omitky, ker. obklady, SDK podhledy v podkrovi. 2017-
2018 chlazeni kancelafi od 2NP a vyse, rekonstrukce bezpec.systémil. Vytapéni je feSeno teplovodni a
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v v

Vam poskytne kontaktni osoba. Ugast na prohlidce je potieba potvrdit e-mailem nebo telefonicky a to
nejpozdéji 1 den pred terminem konani prohlidky.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-15181/2024-702 16.08.2024 10.09.2024 40 000 000 K¢
Nemovitosti v transakci

Pozemek, Pisarky, Brno, okres Brno-mésto
Plocha pozemku: 52 m?, Typ pozemku: ostatni

¢. 335 Pisarky

Hlinky ¢.p. 47/120, Brno, okres Brno-mésto
Plocha pozemku: 344 m?,

¢. 336 Pisarky (soucasti je stavba ¢.p. 47, st obce Pisarky)

Vzorek ¢. 4

Nebytovy prostor / kancelar, 2227 m2, Cejl, Brno, okres Brno-mésto
Lokalita Cejl, Brno, okres Brno- Cena 73 600 000 K¢

mésto
Konstrukce Skeletova Plocha pozemku 2227 m?
Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V a 400V Vytapéni Ustiedni vytapéni
Garaz Ne Podlahova plocha 2227 m?
Uzitna plocha 2227 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich podlazi 7
domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod
Druh komer¢ni Jiné
nemovitosti

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji komer¢ni objekt o podlahové plose 2 227m2 na pozemku o
vymeéie 1 426m2 v ulici Cejl 476/5 Brno - Zabrdovice. Objekt je podsklepeny a ma Sest nadzemnich
podlazi. Do soucasného stavu byla budova zrekonstruovana v roce 2018. Budova ¢aste¢né navazuje ze
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zapadni strany na sousedni objekt. Hlavni vstup do objektu je z jizni strany. V suterénu objektu se

4

nachazi vymeénikova stanice, sklady, archiv, atd. V pfizemi jsou v jizni ¢asti umistény obchodni prostory.
V 2.NP je velka zasedaci mistnost a kancelafe. V 3 - 6. NP jsou pfevazné kancelatrské prostory. Zdroj
tepla zajistuje predavaci stanice (PS) para - voda umisténa v suterénu objektu. Otopny systém je
teplovodni, s nucenou cirkulaci topné vody v systému. Ohfev TV je zajistén v deskovém vymeéniku
tepla. Soucasti systému je akumula¢ni nadoba o obsahu 4001.Prodej objektu bude probihat formou aukce

dne 16. 1. 2025.

Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

110000 000 K

100 000 000 KE
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Priloha €. 7¢ — Vzorky pro cenové porovnani skladu

Vzorek €. 1
Nebytovy prostor / kancelar, 1768 m2, Kastanova ¢.p. 741/141f, Brno, okres Brno-mésto
Lokalita Kastanova ¢.p. 741/141f,  Cena dle KS 10 050 000 K¢
Brno, okres Brno-mésto
Pravni u¢inky ke dni 04.04.2023 Cislo Fizeni V-5906/2023-702
Poznamka k cené Vyvolavaci cena drazby!  Konstrukce Cihlova
Stav Pted rekonstrukei UZitn4 plocha 1768 m?
Kanalizace Vetejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Prodej z insolvencniho fizeni nejvys$si nabidce. Nemovitosti se nachazi v Krajském mésté Brno v arealu
prodejny stavebnin po levé strané ulice Kastanové asi 500 m od sjezdu z D1 a D2 — exit 196. Areal
sestava z n¢kolika objektll. Pfedmétem prodeje jsou stavebni objekty na pozemcich p.¢. 902 a p.¢. 903
vcetné pozemki p.¢. 902 a p.¢. 903. Objekt na ¢asti pozemku p.¢. 902 z uli¢ni strany prazdny, ve dvorni
¢asti uzivany jako sklad a kancelare. Objekt na ¢asti pozemku p.¢. 903 z uli¢ni strany uzivany jako sklad
a expedice cukru, ve dvorni ¢asti uzivan jako sklad. Vyrobni objekt na pozemku p.¢. 903 - ¢ast D Z
Casti pfizemni a z ¢asti dvoupodlazni objekt ze severni strany pozemku p.¢. 903, uzivan jako kancelare,
sklady a expedice cukru (vyroba maloobjemovych baleni cukru). Standardni zdény objekt se sedlovou
sttechou a upravenym podkrovim ve stafi asi 60 let v primérném ST stavu do budoucna uréeny k
celkové rekonstrukci. Objekt ptistupny pres cizi pozemek p.¢. 896/1 Skladova hala na pozemku p.¢.
903 - ¢ast C Prizemni dievény objekt se sedlovou lomenou stfechou tvoii dvorni ¢ast pozemku p.¢. 903.
Objekt pravdépodobné z 20. let minulého stoleti ve velmi $patném ST stavu, dle nazoru znalce rovnéz
urCen k asanaci. Dfevéné konstrukce jsou napadeny dfevokaznym hmyzem a houbami. Objekt na
pozemku p.¢. 902 - dvorni ¢ast B Dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou pfistaveny kolmo do dvora
k uli¢ni ¢asti. Objekt v primémém ST stavu standardné vybaveny ve stafi asi 50 let. V 1. NP skladové
prostory, ve II. NP kancelare. Objekt na pozemku p.¢. 902 - ulicni ¢ast A Dvoupodlazni objekt se
sedlovou stiechou a pidnim prostorem postaveny asi ve 20. letech minulého stoleti. Objekt neuzivany
ve velmi $patném ST stavu ke kompletni rekonstrukei nebo asanaci. Zdivo masivni bez funk¢ni izolace
proti zemni vlhkosti, dievéné stropy a krov napadené dievokaznymi houbami, sedlovy krov a eternitova
krytina. Vnitini rozvody v I. NP dozité, ve II. NP chybi (v prostorach zahajena rekonstrukce). Dle
platného SUP mésta je cely areal veden jako plocha pro stavby dopravni infrastruktury (dopravni fe$eni
ulic Kastanova, Hnévkovského, Sokolskd). Aredl je napojen na vSechny potiebné inzenyrské sit€¢ mesta
a je piijezdny z vetejné komunikace. Cely areal je oploceny, po aredlu provedeny rozvody destové
kanalizace s napojenim na vefejnou deStovou kanalizaci, splaskové kanalizace napojené na vefejnou
kanalizaci a centralni COV, dale rozvody vody, plynu, el. energie a zpevnéné komunikace.
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Cislo Fizeni: Datum podéani: Datum zplatnéni: Cena:
V-5906/2023-702 04.04.2023 26.04.2023 10 050 000 K¢&
Nemovitosti v transakeci

Kastanova ¢.p. 741/141f, Brno, okres Brno-mésto

Konstrukce: cihlova, Plocha pozemku: 352 m?,

¢. 902 Horni HerSpice (soucasti je stavba ¢.p. 741, ¢st obce Horni HerSpice)

Pozemek, Horni HersSpice, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 753 m?, Typ pozemku: stavebni pozemek

¢. 903 Horni HerSpice (soucasti je stavba budova bez ¢p/Ce, stavba obCanského vybaveni)
Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Vzorek €. 2

Nebytovy prostor / kancelar, 1122 m2, Trnkova, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Trnkova, Brno, okres Cena dle KS 12 800 000 K¢
Brno-mésto

Pravni ucinky ke dni 05.10.2023 Cislo Fizeni V-18246/2023-702

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + provize RK, véetné

pravniho servisu

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Typ objektu Ptizemni Uzitna plocha 1122 m?
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji skladovaci (vyrobni) halu s moznosti vybudovani
administrace (kanceléfi), na vlastnim pozemku. Celkova plocha pozemkt 1.122 m2, z toho zastavéna
plocha 418 m2, ptilehlé pozemky o rozloze 704 m2 (z ptedni Casti 282 m2, ze zadni ¢asti 422 m2) v
komerénim arealu, s vjezdem a vyjezdem pro TIR v obci Brno, k.. Lisen. Skladovaci hala o celkové
vyméie 418 m2, rozdélena na dvé ¢asti zdénou prickou v poméru 3:1 (Ize odstranit), vyska stropu cca 7
m, rozméry haly 10,30 m x 40,60 m. IS voda, kanalizace, elektiina 220V/380V (3 x 25A), novy kabel z
trafostanice 63 A, plyn cca 200 m od hranice pozemku, v mensi hale ztizeno WC Hala ma troje vjezdova
vrata (dvoje s vjezdem pro TIR, z bo¢ni strany pro osobni vozidlo), parkovani pro cca 20 aut. Konstrukce
haly betonové nosné sloupy, cihlové vyplné Podlahy betonové zatézové Hala neni temperovana. Vice
informaci v RK. Cena: 13.500.000,-K¢ + provize RK Pritkaz energetické narocnosti budovy nebyl zatim
majitelem predloZen. V soucasné chvili ¢ekame na jeho vyhotoveni. V souladu s pravni Gpravou
prozatim uvadime energetickou tiidu G.
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Cislo Fizeni: Datum podéani: Datum zplatnéni:
V-18246/2023-702 05.10.2023 31.10.2023
Nemovitosti v transakci

Pozemek, Lisen, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 422 m?, Typ pozemku: ostatni

¢. 9166/1 Lisent

Pozemek, LiSen, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 418 m?, Typ pozemku: stavebni pozemek

¢. 9167 Lisen (soucasti je stavba budova bez ¢p/Ce, stavba pro vyrobu a skladovani)
Pozemek, Lisen, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 282 m?, Typ pozemku: ostatni
¢.9168/1 Lisen
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Cena:
12 800 000 K¢
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Vzorek ¢. 3

Nebytovy prostor / kancelar, 458 m2, Trybova, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Trybova, Brno, okres Cena dle KS
Brno-mésto

Pravni uéinky ke dni 06.03.2024 Cislo Fizeni

Poznamka k cené v¢. provize RK a pravniho Konstrukece
servisu, v¢éetné DPH

Plocha pozemku 276 m? Stav

Typ objektu Pfizemni Elektfina

Vytapéni Ustredni vytapéni UZitna plocha

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace

Pocet nadzemnich podlazi 2 Plyn

domu

Voda Vodovod

12 700 000 K¢

V-4205/2024-702
Cihlova

Dobry

230V a 400V

458 m?

Vetejna kanalizace

Plynovod

Nabizime prodej podsklepené jednopodlazni zdéné prodejny, v dohledu z ulice Uvoz, pobliZ centra Brna
a Mendlova ndmésti. Vhodné pro z4jemce hledajici sidlo firmy s moznosti modernizace nebo konstrukce
podle vlastnich pozadavkl. Budova nabizi moznost Sirokého vyuziti, napt. pro kancelafe s archivy,
obchodni prostory se sklady, pro rizny druh sluzeb atd. Budova je po koupi ihned k dispozici. Pivodni
dispozice 1.PP (svétla vyska 2,88 m) - chodba se schodistém a nakladnim vytahem (27,1 m2), sklad
(88,4 m2), sklad (26,6 m2), sklad (25,9 m2), $atna (7,5 m2), Satna (7,3 m2), 2x WC, sprcha, chladirna,
mrazirna. 1.NP (svétla vyska 3,50 m) - prodejna (122,9 m2), vzorkovna (35,1 m2), kancelai (28,8 m2),
chodba (19,9 m2), chodba (15,9 m2), denni mistnost (7,4 m2), strojovna, nakladni vytah. Prohlidka po

telefonické domluvé.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni:
V-4205/2024-702 06.03.2024 28.03.2024
Nemovitosti v transakci

Trybova €.p. 534/7, Brno, okres Brno-mésto
Plocha pozemku: 276 m?,
¢. 137 Staré Brno (soucésti je stavba ¢.p. 534, st obce Staré Brno)
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Cena:
12 700 000 K¢
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Vzorek ¢. 4

Nebytovy prostor / kancelar, 1912 m2, Trnkova, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Trnkova, Brno, okres Cena 32 500 000 K¢
Brno-mésto

Poznamka k cené info v RK Konstrukce Skeletova

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Podlahova plocha 1912 m? UZitn4 plocha 1912 m?

Pocet nadzemnich podlazi 2

domu
Hledate kompaktni skladovaci halu v Brné Li$ni? Velmi radi vam ptredstavime samostatné stojici objekt
v logistické casti Lisné piimo za Zetorem. Hlavni skladovaci ¢asti haly ¢ini 744m?2 a ty¢i se do vysky
12m. Prostory pro ostatni skladovani disponuji CP 382m2, kancelaiské prostory vcetné zazemi cca
200m2. Celkovéa podlahova plocha vSech pater je 1912m2. Budova disponuje kvalitnim skladovacim,
kancelaiskym i technickym zadzemim. Prijezd k nemovitosti je zajiStén pro osobni i nakladni
automobily. Velmi radi vam poskytneme projektovou dokumentaci ¢i vice informaci.
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Vzorek €. 5

Nebytovy prostor / kancelar, 1482 m2, gpitélka, Brno, okres Brno-meésto

Lokalita gpitélka, Brno, okres Cena 18 867 000 K¢
Brno-mésto

Poznamka k cené vcetné provize Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Garaz Ne Uzitna plocha 1482 m?

Jedna se o provozné funkéni vyrobé-skladovaci areal s administrativnim zdzemim nachazejici se mezi
ulicemi Stavebni — Spitalka — Kienova. Soubor nemovitosti se nachézi v §ir§im centru statutirniho mésta
Brna, vychodné od uz§iho centra. Vjezd do arealu je feSen z ulice Spitalka, ke stavbam dale skrze
pozemek parc. €. 128/1, ktery je ve spoluvlastnictvi i dalSich vlastnikd staveb v témze arealu. Predmétny
soubor sestava ze stavby ¢€.p. 435, ktera je vyuzivana ¢astecné k administrativnim u¢eliim a ¢asteéné k
vyrobé ¢i skladovani. Na tuto stavbu dale navazuje stavba ¢.p. 91, ktera je vyuzivana k vyrob¢é a
skladovacim uceliim. Dale je soucasti drobna stavba na pozemku parc. ¢. 128/27, kde byla zapocata
prestavba na stavbu socidlniho zazemi. Na pozemku parc. ¢. 128/28 je umistén piistiesek. Volné
pozemky slouzi pro parkovéani a manipulaci, jsou zpevnény asfaltovymi plochami — jedna se témct
vyhradné o plochy pted stavbou €.p. 435 v §ifi asi 6,5 m. Sklon pozemku je rovinaty. V okoli se nachézi
pfevazné primyslové objekty. Pristup do aredlu je feSen z obecni zpevnéné komunikace. Obcanska
vybavenost je komplexni, v okoli. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. V blizkosti
je zastavka MHD s dobrou dostupnosti do centra, parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnich
pozemcich. Areél je napojen na elektiinu, vodovod, kanalizaci i plynovod — délky a dimenze siti nejsou
znamy a ve vypoctu jsou ur¢eny odbornym odhadem. Dle izemniho planu obce se jedna o plochy pro
vyrobu PV. Minimalni nabidkova kupni cena ¢ini 18.867.000 K¢. Pozadovana kauce ve vysi 1.000.000
K¢&.Vice informaci k podavani nabidek naleznete v ptilozenych Podminkach VR.
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Priloha €. 7d — Vzorky pro cenové porovnani kuchyné a jidelen
Vzorek €. 1

Nebytovy prostor / kancelar, 313 m2, Cetika Ruzi¢ky ¢.p. 805/12a, Brno, okres Brno-
mésto

Lokalita Cetika Ruzicky &.p. Cena dle KS 14 840 000 K¢
805/12a, Brno, okres
Brno-mésto
Pravni G¢inky ke dni 30.05.2024 Cislo Fizeni V-9929/2024-702
Poznamka k cené za nemovitost, cena + Konstrukce Cihlova
DPH v¢etné pravniho
servisu
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Podlahovi plocha 313 m? Uzitn4 plocha 313 m?
Poloha nemovitosti Rusna cast obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji pékny obchodni prostor na frekventované ulici v
Brné-Bohunicich, ktery stoji na vlastnim pozemku o vyméfe 296m?. Celkova uZzitna plocha je 312,7m?
a je rozdélena na 167,7m? ptizemni, kde se donedavna nachazela restaurace s barem a 145m? suterénu,
kde je v jedné ¢asti WC pro hosty + zdzemi pro zaméstnance a v druhé casti byla kuchyné se sklady,
kde je rozvedena vzduchotechnika. Velkou vyhodou je samostatny vstup se schodistém piimo ke
skladiim kuchyné pro jednoduché zasobovani. Dalsi velkou vyhodou je vlastni pozemek mezi budovou
a chodnikem, ktery lze vyuZit napf. na venkovni zahradku. OBCHODNI PROSTOR, ALE NEMUS{
BYT POUZE RESTAURACI. Nabizi se zde moznost prodejny, showroomu, kancelaii atd. Zkratka
vSeho co umoziuje prilozeny tzemni plan. Efektivni by bylo i rozdéleni na vice mensich obchodnich
jednotek, coz umoziuje vlastni pozemek kolem stavby a moznost zfizeni vice samostatnych vstupa.
Nasledny prondjem téchto jednotek napt. na kosmetiku, kadefnictvi, masazni studio, kebab, trafiku,
vinotéku a dalsi sluzby by byl vzhledem k velké koncentraci obyvatel velmi zajimavy. Jedna se proto i
o velmi zajimavou investi¢ni prilezitost. Vyborné je napojeni na dalnici D1 a pfes den bezproblémové
parkovani. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat si kupujiciho na zakladé zvolenych kritérii. Vice
informaci u makléte
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Cislo Fizeni: Datum podéani: Datum zplatnéni: Cena:
V-9929/2024-702 30.05.2024 21.06.2024 14 840 000 K¢
Nemovitosti v transakci

Pozemek, Bohunice, Brno, okres Brno-meésto

Plocha pozemku: 102 m?, Typ pozemku: ostatni

¢. 208/1 Bohunice

Nebytovy prostor / kancelat, Cetika Ruzi¢ky &.p. 805/12a, Brno, okres Brno-mésto
Konstrukce: cihlova, Plocha pozemku: 194 m?,

¢. 208/11 Bohunice (soucasti je stavba €.p. 805, ¢st obce Bohunice)

Vzorek €. 2

Nebytovy prostor / kancelar, 492 m2, Prikop ¢.p. 838/6, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Prikop ¢.p. 838/6, Brno,  Cena dle KS 11 000 000 K¢
okres Brno-mésto

Pravni ucinky ke dni 12.02.2024 Cislo Fizeni V-2696/2024-702

Poznamka k cené vcetné provize véetné Konstrukce Cihlova
provize RK

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Podlazi bytu 2 Podlahova plocha 492 m?

Uzitna plocha 492 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocet nadzemnich podlazi 8§

domu
Na zaklad¢€ vyhradniho zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout prodej komer¢ni jednotky v
obchodni galerii IBC v centru mésta Brna. Nebytova jednotka je v soucasné dobé provozovana jako
stravovaci zafizeni a je umisténa na strategickém misté ve 2. NP pfimo u lavky vedouci skrze ulici
Kolisté do centra Brna. Celkova vyméra komercnich prostor 492 m? - 2. NP - hlavni jednotka — 336 m?
(v soucasné chvili provozovano jako jidelna) - 1. NP — sklady 54,15 m? (mozné zdsobovani bezbariérove
pfimo z vnitrobloku budovy) - 1. PP — sklady 102,02 m? (pfijezd mozny automobilem do podzemnich
garazi) - 2. PP — Sachta pro dva hydraulické vytahy souzici k zasobovani Vybaveni jidelny a kuchyné
neni predmétem prodeje. V ptipadé zajmu bude ovSem mozné vybaveni odprodat. Bliz§i informace rad
sdélim v nasi realitni spole¢nosti. Prikaz energetické naro¢nosti skupiny C

REAL ~
SPEKTRUM

: |
A7 REAL
A SPEKTRUM
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Cislo Fizeni: Datum podéni: Datum zplatnéni: Cena:
V-2696/2024-702 12.02.2024 05.03.2024 11 000 000 K¢&
Nemovitosti v transakci

Nebytovy prostor / kancelaf, Piikop ¢.p. 838/6, Brno, okres Brno-mésto

Konstrukce: smiSena, Plocha pozemku: 3126 m?,
jednotka ¢. 8380057, jiny nebytovy prostor v budové ¢.p. 838, ¢ast obce Zabrdovice, na parcele 563/4
Zabrdovice, podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 4921/167523

Vzorek €. 3

Nebytovy prostor / kancelar, 137 m2, Nad Pfehradou, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Nad Piehradou, Brno, Cena dle KS 9900 000 K¢
okres Brno-mésto

Pravni u¢inky ke dni 12.11.2024 Cislo Fizeni V-21232/2024-702

Konstrukce Cihlova Stav Novostavba

Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V a 400V

Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha 137 m2

UZzitna plocha 336 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej komer¢ni nemovitosti - restaurace, na vlastnim pozemku,
vedeny na katastralnim uradu jako objekt obcanské vybavenosti. Jedna se o samostatny objekt s ¢islem
popisnym, stojici na vlastnim pozemku o zastavéné plose 155 m2, s vlastnim pozemkem pod stavbou a
dal$im pfilehlym pozemkem o rozloze 181 m2. Objekt neni soucasti ptilehlé stavby bytového domu.
Nemovitost je v soucasné dobé provozovana jako restaurace se zahradkou, jeji provoz bude ukonceny
k 31.5.2023. Nemovitost se nachazi v noveé postavené okrajové casti Brna - Bystrce, v ulici Nad
Ptehradou, s vyhledem smérem k Brnénské piehrad€. V okoli se nachédzeji pievdzné novostavby
bytovych a rodinnych domt. Objekt byl dostavény a zkolaudovany v dubnu 2018, nasledné uvedeny do
provozu. Veskeré vybaveni restaurace je tedy piiblizné 5 let staré (ovSem jen cca 3 roky pouzivané, v
dobé covidu byl provoz na 2 roky ukonceny), v perfektnim stavu, kuchyné i ostatni zatizeni spliiuji
veskeré, v soucasnosti pozadované, normy. Objekt je dale vybaveny bezpe¢nostnim systémem s
alarmem a online napojenim. V objektu restaurace i zahradky je rozvedeny repro systém. Stavajici
vybaveni i zafizeni objektu je soucésti prodeje a zahrnuté v pozadované kupni cené. Vse je plné funkeni.
Vnitini prostor restaurace ma kapacitu 52 mist, zahradka dalSich 50. Podlahova plocha objektu ma
celkovou vyméru 136,56 m2, sestava z hostinské casti (restaurace + bar) o vyméte 92,47 m2, dale
kuchyné 17.68 m2, suchého skladu 4 m2, chodby mezi skladem a kuchyni 5,11 m2, Satnou pro personal
3,06 m2, WC pro personal 1,13 m2 a WC pro hosty restaurace - Zeny 7,43 m2 a muze 5,68 m2. M¢&si¢ni
naklady pfi plném provozu restaurace jsou piiblizn¢ 35.000,-K¢. Tato nabidka je vhodna zejména pro
naro¢ného investora ¢i provozovatele, s jasnou piedstavou o budouci strategii, s vyuzitim veskerého a
nemalého potencialu, ktery tento objekt nabizi, s ohledem na jeho polohu, dispozici a prostiedi, ve
kterém se nachdzi. V piipad¢ zajmu o bliz§i informace, ptidorysny planek objektu nebo prohlidku
nemovitosti, kontaktujte makléte, a to kterykoliv v§edni den od 8.00 do 19.00 hod
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Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni:
V-21232/2024-702 12.11.2024 04.12.2024
Nemovitosti v transakci

Nad Ptehradou ¢.p. 1466/9a, Brno, okres Brno-mésto

Konstrukce: smiSend, Velikost: 137 m?, Plocha pozemku: 155 m?,
¢. 1931/116 Bystrc (soucasti je stavba ¢.p. 1466, ¢st obce Bystre)
Pozemek, Bystrc, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 128 m?, Typ pozemku: zeméd¢€lsky pozemek
¢. 1931/195 Bystrc

Pozemek, Bystrc, Brno, okres Brno-mésto

Plocha pozemku: 53 m?, Typ pozemku: zemédélsky pozemek
¢. 1931/306 Bystre

52

Cena:
9900 000 K¢
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Vzorek ¢. 4

Nebytovy prostor / kancelaF, 250 m?, Mlynské nab¥eZi, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Mlynské nabiezi, Brno, Cena 12 500 000 K¢
okres Brno-mésto

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené provizi hradi kupujici
Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Podlazi bytu 2 Vytapéni Kotel na tuha paliva
Uzitna plocha 250 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Voda Vodovod

Mame tu pro véas jedinecnou pfileZitost stat se majiteli komeréniho objektu s bytem, nyni uzivaného
jako restaurace, a pfilehlého pozemku, které jsou obklopené naddhernou ptirodou a bohatou historii.
Nemovitost se nachazi na ¢ervené turistické trase v ¢asti Brno Maloméfice-Obtany, ul. Mlynské nabiezi
a je oblibenym mistem na poradani riznych akci, dale pro turisty, pejskare, rodiny s détmi, cyklisty,
mistni obyvatele atd. No¢ni klid neni omezen, coz je dalsi vyhodou pro ty, ktefi hledaji neomezenou
zabavu. Uzitna plocha vlastniho pozemku, na kterém nemovitost stoji, ¢ini 1 158 m?. K nemovitosti je
k prodeji i pfilehly pozemek s rozlohou 1 905 m?. K pozemku vede nové opravena silnice, k dispozici
je 1 parkovisté. Cely objekt je monitorovan kamerami, coz zajiStuje bezpecnost hostli a majetku. V
objektu je oboustranny krb, ktery v zimé€ navodi tu spravnou atmosféru. Nedavno byly provedeny
Caste¢né opravy - vymeéna oken, zatepleni a nova fasada, nové radiatory, zrekonstruovana kuchyné, ktera
byla instalovana pted 5 lety a nové opravené toalety. K restauraci také patii kompletné vybavena
zahradka pro cca 150 - 200 osob s krasnym dievénym piistieskem, dvé venkovni udirny, gril na selata,
kyty a jiné, pro déti bohaté vybavené hiisté a pro cyklisty 4 nové stojany na kola. V ptipadé vyuziti
objektu jako restaurace veskeré vybaveni restaurace a vSechny smlouvy s pivovarem a dodavateli budou
pfenechany, coz zajist'uje kontinuitu a spolupréci. Na rok 2024 jsou zde jiz zarezervované terminy na
svatby a narozeniny. K nemovitosti patii i byt 2+kk s nové vybudovanou kuchytiskou linkou a krbovymi
kamny s vyménikem. Nyni pronajiman za 9 000 K¢. Pokud hledate podnikatelskou ptilezitost v krasném
prostiedi s bohatou historii a moznosti vyuZit turisticky ruch, tato nemovitost je pro vés idealni volbou.
Navratnost investic je cca 10 let, nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci.
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Vzorek €. 5

Nebytovy prostor / kancelaF, 173 m?, Wainerovo namésti, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Wainerovo namésti, Brno, Cena 8490 000 K¢
okres Brno-mésto

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 204 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V Podlazi bytu 0
Vytapéni Plynovy kotel Garaz Ne
Uzitna plocha 173 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich podlazi 2
domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime Vam Restauraci Wainerka, kterd ma svoji historii. Objekt byl postaven v roce 1993 a pied
14ti lety byla zbudovana do nyné&jsi podoby.Piedmétem prodeje je budova s Cislem popisnym véetné
pozemku 127 m2 ( zastavéna plocha a nadvofi ) + pozemek 77 m2 ( zahrada ). Celkova plocha 204
m2.Jedna se o jednopodlazni objekt se sklepnimi prostory. Prostory jsou rozdéleny na vstupni ¢ast s
barem, dale prostor restaurace se socialnim zafizenim pro muZe a Zeny, na zvySeném pddiu je dalsi
restauraCni prostor, za kterym je dale herna. Dale je zde pfipravna jidla, kuchyné véetné nerezového
vybaveni, vybaveni odsavani, pecici trouby a lednice. Dale je zde kancelar se sprchovym koutem a
samostatné¢ WC.Sklepni prostory jsou rozdéleny na 3 skladisté - sklad alko napoji a nealko napoji a
sklad sudt na pivo s kompresorem. Napoje, sudy piva se prepravuji do prostoru pies oddéleny ndkladni
vytah. Prostory vcetné venkovniho posezeni pojmou 45 mist. Restaurace Wainerka ma sviij jukebox,
karaoke, elektronické $ipky. Prostory jsou plné klimatizovany.Cernovice nabizi podnikateltim atraktivni
prostiedi diky své strategické poloze, rostouci komunité a rozmanitym prilezitostem. Méstska cast je
atraktivni pro rodiny, mladé profesiondly i seniory, coz vytvari riznorodou klientelu. Diky rozvijejicim
se reziden¢nim projektiim pocet obyvatel stale roste, coz zvySuje poptavku po sluzbach, obchodech a
dalsich podnikatelskych aktivitach.V ptipadé zajmu se nevahejte obratit, radi Vam zajistime prohlidku
restaurace.
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Priloha €. 7e — Vzorky pro cenové porovnani najemného kancelari

5% Pronajem, Nebytovy prostor / kancelaf, 700 m?, Orli, Brno, okres Brno-mésto Cena: 128 330 K& / 18332
)

Lokalita Orli, Brno, okres Brno-mésto Stav Dobry
Cena 128 330 K¢ Typ objektu Patrovy
Konstrukce Smisena Uzitna plocha 700 m?

Nabizime pronajem kancelai v 1. a 2.NP budovy poity a celkavé rozioze 700 m2. Vodné a stogné GEtovano die vyhlasky, elektricka energie die podruzného méfent, teplo dle pronajaté plochy. PFi padpisu smiouvy
pozadujeme sloZit kauci ve vysi dvojnasobku mésiéniha najmu (bez zaloh).

¥ Pronajem, Nebytovy prostor / kancelaf, 826 m?, Elgartova, Brno, okres Brno-mésto Cena: 140 420 KE / 170,00

Lokalita Elgartova, Brno, okres Brno-mésto Stav Daobry
Cena 140 420 Ké Typ objektu Patrovy
Poznamka k cené + provozni naklady, + provize RK Uzitna plocha 826 m?
Konstrukce Cihlovd

V zastoupeni majitele nabizime samostatny administrativni objekt s viastni parkovaci plochou v rozvijejici se lokalité v Brné. Nemovitost se nachazi v bezprostfednim napojeni na Brnénsky méstsky okruh. Nedaleko
pres feku vzkvéta brownfieldove Gzemi Nové Zbrojovky. Ideaini pro samostatné sidio spolecnosti, ktera potfebuje svoje administrativni soukromi, viastni parking a nebo klientskou reprezentativni zonu. Celkova
dispozice prostor je 826 m2 a Je rozdélena do tfech podlazi, 1,NP - 349,86 m2 - cca 9 kancelafi - socialni zazemi - sklad 2.NP - 265,76 m2 - cca 7 kanceldfi - sociaini zazemi - kuchyfika s jideinou 3.NP - 210,79 m2
cca 4 kancelafe - sklad - socidlni zdzem| - kuchyfika Soucdsti pronajmu je pfilehly obezdény dviir propojeny s budovou, ktery slouii pro parkovani 3 pfipadné zasobovan|. Cefkova kapacita parkovacich stanije
priblizné 25 mist. K prondjmu je cely komplet (budova vE. pakringu). Cena pronajmu za parkovani/dvir je 25.000,-ké/mésic. Budova ma svij plynovy kotel, EPS, vnitini pocitacovou sit's rozvody, klimatizace v €ast|
1.NP a 3.NP. Sprava budovy je zajisténa pfimo majitetem. Vice informaci v RK. * Pritkaz energetické narocnosti budovy neni aktuainé k dispazici. V inzerci je dle legisiativnich poZadavkd uvedena en. tfida G.

Y7 Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar, 713 m?, Dornych, Brno, okres Brno-mésto Cena: 118 833 K&/ 16667 kom®

>

Lokalita Dornych, Brno, okres Brno-mésto Typ objektu Patrovy

Cena 118 833 K& PodlaZi bytu 2

Poznamka k cené + pravozni naklady, neplatite provizi RK Uzitna plocha 713 m?
Konstrukce Cihlova Poloha nemovitosti Centrum obce
Stav Dobry

V zastoupeni majitele nabfzime k pronajmu kanceldiské prostory v Brn&, pi ulici Dornych. Samostatny kancelafsky celek o vwyméfe 474 m?, ve 3, NP s vytahem + polovinu 2. NP - 239 m’. Kancelafe jsou
Klimatizované a maji kompletni sociainf zazemi. MoZnosti pfipadného rozifeni o dalsich 468 m® ve 2, NP. Vyborna dopravni dostupnost na D1 a D2. MHD cca 250 m, UAN Zvonafka cca 450 m. Parkovaci mista jsou
z3jisténa primo u objektu na viastnim parkovidti. Neplatite provizi RK, Ceikova plocha 474 m? - 3. NP, moznost rozéiteni o dafSich 239 m* ve 2. NP na celkovych 713 m®. Samostatné méfeni energii. Prohlidky mozné
po dohodé s uvedenym makléfem. Prikaz energetické narocnost| budovy neni aktualné k dispozici. V inzerci je dle legisiativnich pozadavk( uvedena en. tiida G
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Piiloha & 8 — Usneseni RMC

Usneseni RMC/2023/45/08 Dispozice s majetkem - /38/23/ - Prodej p.¢. 957, k.u. Staré
Brno (Mendlovo namésti 3,4 a Pekaiska 61)
RMC BS na 45. schizi, konané dne 06.11.2023,

souhlasi

s navrhem prodeje pozemku p.€. 957 o vym. 3406 m2, jehoZ souasti je objekt obanské
vybavenosti C.p. 1 (Mendlovo namésti 3, Mendlovo namésti 4 a Pekarska 61), k.. Staré Brno,
obecné prospésné spoleénosti - |. Némecké zemské gymnasium, £5 a M3, o.p.s.,

za podminek:

- zachovani uéelu neziskového vyuZiti pro vzdélavani, studium a Skolstvi v rozsahu matefské,
zakladni a stfedni Skoly po dobu 100 let,

- uzavieni smlouvy s pravem zpétné koupé,

- uzavieni dohody s MC Brno-stied o moznosti bezplatneho vyuZiti kapacity pro umisténi max.
16 Zaki s trvalym pobytem na dzemi MC Brno-stied k zakladnimu vzdélavani na zakladni $kole
provozované spoleénosti - . Némecké zemské gymnasium, Z5 a M5, o.p.s. v objektu ob&anské
vybavenosti £.p. 1 (Mendlovo namésti 3, Mendlovo namésti 4 a Pekarska 61), k.0. Stare Brmo a
- uzavieni memoranda s MC Bmo-stfed o spolupraci pfi vystavbé "Détského sportovné-
kulturniho centra, Staré Brno® (dle PD zpracované spolecnosti Atelier 99 s.r.o.), zejména
zapojenim finanénich prostiedk( Zadatele, pravniho nastupce Zadatele nebo partner Zadatele,
do vystavby "Détského sportovné-kulturniho centra, Staré Brno™ a o formé uZivani éasti téchto
nové vybudovanych prostor pro potreby obecné prospésné spolecnosti - I. Némecke zemske
gymnasium, £33 a M3, o.p.s., a to v dobé vyuky, v souladu s pfilohou €. 3 tohoto materialu,

uklada
2. mistostarostovi MC BS vstoupit s Zadatelem do jednani o uzavfeni dohody dle teti odrazky
prvni casti tohoto usneseni,

uklada

glenu RME BS pro investice a spravu bytovjch domi aktualizovat projekt "Détského sportovné-
kulturniho centra, Staré Brno” v souladu se zamérem spoluprace s Zadatelem dle Etvrté odrazky
prvni Edsti tohoto usneseni,

uklada

2. mistostarostovi MC BS ve spolupraci s élenem RMC BS pro investice a spravu bytovjch domd
vstoupit s Zadatelem do jednani o uzavieni memoranda dle &tvrté odrazky prvni Easti tohoto
usneseni a

uklada
vedouci Odboru majetku UMC BS sdélit stanovisko RMC BS Zadateli.
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