Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/23. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.1.2025

54. Navrh prodeje pozemku p.c. 464 v k.u. Holasky

Anotace

Je predkladan zamér a navrh prodeje pozemku - zahrady, situované za rodinnym domem ve
spoluvlastnictvi zadatele.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemku p.¢. 464 zahrada o vymére 402 m2 v k.u. Holasky
za dohodnutou kupni cenu 1.549.700 K¢ a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori
prilohu €. ... tohoto zapisu

Stanoviska

Materiél projednala Rada mésta Brna na R9/110. schiizi dne 4.12.2024 a doporucila Zastupitelstvu
meésta Brna prijmout vySe uvedeny navrh usneseni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

20.1.2025 v 14:09

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Mgr. Pavel Blazik
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Duvodova zprava:

Uvod:
V materialu je navrh prodeje pozemku uzZivaného Zadatelem jako zahrada za rodinnym domem.
Pozemek nema pfimy pfistup z vefejné komunikace.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 464 zahrada o vymére 402 m? v k.U. Holasky.
Uplatnéni restituénich narok(i nebylo zjisténo.

Pozemek je svéfeny MC Brno — Tufany v kategorii Ill. - ostatni nemovity majetek, je pronajaty.

Popis:

Pozemek p.€. 464 k.u. Holasky ma pfiblizny obdélnikovy tvar, je situovan za rodinnym domem v ulici
U potoka &.or.JJj Pozemek nema piimy pfistup z komunikace a je ze v8ech stran obklopen pozemky
v soukromém vlastnictvi. K pozemku je zfizena sluzebnost stezky a cesty pfes pozemek ve vlastnictvi
I - to pies pozemek p.¢. M K.u. Holasky, ktery pfimo navazuje na
komunikaéni plochu v ulici U potoka.

Pozemek p.C.464 v k.u. Holasky je v malé Casti dot€en nadzemnim vedenim NN ve vlastnictvi
spole¢nosti EG.D Holding, a.s.

Zajemci o dispozici, najemni_smlouva:
O prodej pozemku p.¢. 464 k.U. Holasky plvodné pozadali | spoluvlastnici
rodinného domu U potoka - ktery je soucasti pozemku p.C. k. 0. Holasky; kazdy je vlastnikem
id. [lnemovitosti. Pani ||l je dale viastnikem navazujicich pozemkd p.c. NN k.C.
Holasky. Zadatelé predmétny pozemek uzivaji na zakladé najemni smlouvy uzaviené z drovné MC;
v navrhu na dispozici uvedli, Ze jejich zamérem je uzivat pozadovany pozemek nadale jako zahradu
rodinného domu — k péstovani ovoce a zeleniny a k rodinné rekreaci.

PFi mistnim Setfeni bylo konstatovano, ze pozemek je oploceny, uzivany jako zahrada rodinného domu,
jsou na ném situovany pfistavba k RD a dilna, nezapsané v katastru nemovitosti. Nesoulad faktického
stavu se stavem v katastru nemovitosti byl rovnéz zjistén katastralnim ufadem pfi revizi katastru; na
zakladé zjisténych skute€nosti feSi navrhovatelé legalizaci staveb na stavebnim uradeé.

Podanim ze dne 20.11. 2024 pozadal || 2by by! pozemek p.&. 464 k.0. Holasky preveden do
jeho vyluéného vlastnictvi. Sdélil, ze na tomto pozadavku se dohodl

B \:sledné prediozil souhlas Il s rievodem pozemku do jeho viastnictvi.

I > i predmétny pozemek mésta na zakladé najemni smlouvy ze dne 13.3.
2006 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30.12. 2016, uzaviené z trovné MC seh

Smlouva je uzaviena na dobu neur€itou za uCelem zemédélského vyuziti pozemku. Najemné je
sjednano dohodou ve vysi 2,40 K&/m2/rok za ¢ast pozemku o vymére 337 m2 uzivanou jako zahrada a
ve vysi 20 K¢&/m?/rok za ¢ast pozemku o vymére 65 m2, ktera je zastavéna. Najemné je fadné hrazeno.
Po pfevodu vlastnického prava k pozemku nastoupi p. |l do prav a zavazka pronajimatele
z pfedmétné najemni smlouvy.

Umisténi pozemku dle Uzemniho planu mésta Brna:

Pozemek p.&. 464 k.u. Holasky je z hlediska platného UPmB soud&asti stavebni stabilizované plochy
bydleni s podrobngjSim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem plocha pfedméstského bydleni
(BP), ktera dle regulativii UPmB slouzi prevazné pro bydleni ptedméstského, pfipadné venkovského
charakteru (podil hrubé podlazni plochy bydleni v jednotlivych domech a usedlostech je vétsi nez 50%).
Pfedmétny pozemek neni dot€en navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou
stavbou ¢i vefejné prospé&Snymi opatfenim

Dle schvaleného UPmB (rok 2024) je pfedmétny pozemek soudasti stabilizované plochy Bl - bydleni
individualni, struktura zastavby rezidenéni nizkopodlazni, vySkova uroven zastavby 3-7 m.

Navrh kupni ceny:
Cena byla stanovena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako cena obvykla, jejiz
hodnota byla ur€ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o
oceflovani majetku.

Realizované prodeje pozemku uréené k porovnani:

2023 ul. Tufanska, zahrada u RD a ¢aste¢né pod stavbou RD 3.428 Kcé/m2
ul. Hrdlickova, dvar u RD a ¢astecné zastavény stavbou RD 4.061 Kdé&/m?
ul. Neuzilova, predzahradka u RD 4.595 Ké&/m?

2022 ul. Zelna, pozemek zahrady v JFC se stavbou RD 4951 Ké&/m?
ul. Zelna, pozemek zahrady v JFC se stavbou RD 3.030 Ké&/m?
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Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 3.850 Ké/m?2
Kupni cena pfi vyméie 402 m? x 3.850 K&/m? = 1.547.700 Ké
Cena obvykla je cenou konecénou tedy véetné pripadné DPH.

Navrh kupni ceny byl navysSen o spravni poplatek ve vysi 2.000 KE na ¢astku 1.549.700 K¢é

Dosavadni pribéh projednani:

Pfislusné organy nemaiji k prodeji pozemku p.€. 464 k.u. Holasky namitky.

MO MMB predlozil k projednani navrh souhlasit se zamérem prodeje uvedeného pozemku a
doporuceni schvalit jeho prodej Zadatelim za kupni cenu 1.549.700 K&.

Komise majetkova RMB na 37. zasedani, konaném dne 24.10. 2024, hlasovala pod bodem ¢&. 37/28
o predlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. souhlasi se zamérem prodeje pozemku p.¢. 464 zahrada o vymére 402 m2 v k.0. Holasky

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
rodej pozemku p.¢. 464 zahrada o vymére 402 m?2 v k.U. Holasky
Hza dohodnutou kupni cenu 1.549.700 K¢ a za podminek kupni smlouvy

Hlasovani: 11 - pro, 0- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Rada mésta Brna na R9/106. schuizi, konané dne 13.11. 2024, pod bodem ¢. 26

1. souhlasi
se zamérem prodeje pozemku p. €. 464 zahrada o vyméfe 402 m? v k. 0. Holasky

2. doporuéuje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

prodej pozemku p. &. 464 zahrada o vyméie 402 m? v k. u. Holasky [ EEGcIcININGEG

I -2 dohodnutou kupni cenu 1.549.700 K& a za podminek kupni smlouvy

Schvéleno jednomysiné 9 &leny.
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Mgr.
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Ph.D.
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Kerndl
Ing.
Podivinska
Bc.

Aberl

Ing. arch.
Borecky
Borecky
Ing.
Kratochvil
JUDr.
Matonohova
JUDr.
Oliva

o

ro

o
o

r

o

nepritomna pro

©
=
o
©
=
o

pr pr

1

1

1
©
=
@]
=
@]
e

p

Zamér prodeje pozemku p.€. 464 v k.u. Holasky byl zvefejnén zakonem stanovenym zp(isobem od
15.11. 2024.

Nasledné podal [ za souhlasu [ ::dost. aby byl pozemek preveden do

jeho vyluéného vlastnictvi. (viz vySe — ,Zajemci o dispozici*)
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Rada mésta Brna na R9/110. schiize, konané dne 4.12. 2024, pod bodem ¢. 68

Rada mésta Brna méni
¢ast usneseni R9/106. schiize Rady mésta Brna, konané dne 13.11.2024, bod ¢&. 26, ktera zni:

»,Rada mésta Brna

doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.¢. 464 zahrada o vymére 402 m2
v k.U. Holasky H za dohodnutou kupni cenu 1.549.700 K¢ a za
podminek kupni smlouvy*.

takto:

Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.¢. 464 zahrada
o vymeéfe 402 m2 v k.4. Holasky | z2 dohodnutou kupni cenu 1.549.700 K¢ a za
podminek kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Stanoviska prislusnych organi:

MC Brno - Tufany — ZMC souhlasi s prodejem pozemku p.¢. 464 v k.U. Holasky pam’-
. - o, I

EG.D Holding, a.s. — v zajmovém Uzemi se nachazi nadzemni vedeni NN ve vlastnictvi spole¢nosti.
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SBR0 8. 10. 2024

Marcela Rutarova
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@M 11. 6. 2024

Simona Panackova

C—  —
0 10m 20m

Ortofoto: © DTM JMK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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11. 6. 2024
Pozemky svéfené do spravy MC v kat. lll.-ostatni nemovity majetek

Simona Panackova
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Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



11. 6. 2024
(65380 Platny UPmB

Simona Panackova
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UPmB Gplné znéni k 30.05.2024, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY Strana 11/ 18




Pozemek p.¢. 464 k.u. Holasky se nachazi ve stabilizované plose Bl — bydleni
individualni, struktura zastavby rezidenéni nizkopodlazni, vySkova uroven
zastavby 3-7 m.
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’ Statutarni méste Brno
/ Dorugeno: 26.11.2024

MMB/1018325/2024
listy:1 prilohy:
druh: li/sv:

mmb1es8f1d7831

Souhlas s prodejem pozemku 464 k.u. Holasky

Souhlasim s prodejem pozemku é. 464 k.u. Holdsky do vyhradniho vlastnictvi -

O tento odkup jsme Zadali spole¢né, jelikoZ jsem vedena jako oficidlni ndjemce dané zahrady, konecny
odkup bude realizovan do vlastnictvi gygggktery na dané adrese trvale bydli.

V Brné, dne 25. 11. 2024




1/2

OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Navrh jednotkové kupni ceny pro pozemek p.¢. 464, k.ti. Holasky
(zpracovano na Zddost ORA — Simona Pand&kovda)

Ocenéni ke dni: 20.6.2024

Navrhovatel:

Umisténi: prodej zahrady u rodinného domu €.p.16, pfi ulici U potoka 8

Dispozice: prodej

Dle KN: p.¢. 464 — zahrada, 402 m?

Dle UP: zahrada, plocha pro bydleni, dle navrhu nového UP taktéZ plocha pro individualni

bydleni

Dle skute¢nosti: na pfedmétném pozemku je z v&t3i &asti zahrada, Castecnd je pozemek zastavén &asti
rodinného domu, na ¢asti se nachazi dilna. Od r.2006 je pozemek uzivan na zakladé
najemni smlouvy ¢. 06-02-276 z r.2006, uzaviené z tirovn& MC Brno-Tufany.

Ocenéni:

Realizované prodeje v okoli:

1) 2023 ul. Tutanska zahrada u RD a ¢asteéné pod stavbou RD 3428 K&/ m?
2) ul. Hrdli¢kova, dvir u RD a ¢aste¢né zastavény stavbou RD 4 061 K&/ m?
3) ul.Neuzilova, pfedzahradka u RD 4 595 K&/ m?
4) 2022 ul.Zelnd,pozemek zahrady v JFC se stavbou RD 4 951 Ké/m?
5) ul.Zeln4, pozemek zahrady v JFC se stavbou RD 3 030 K¢&/m?

Realizovany prodej ¢.1 Realizovany prodej ¢.2

MO — ORE (H6/24)




212

Realizovany prodej ¢.3 Realizovany prodejc.4a5s

S ohledem na vymeéru, dispozici pozemku, aktualni majetkové vazby a jelikoZ na pozemek neni volny
pristup (pouze pies nemovitost RD) navrhujeme koncovou kupni cenu v intervalu realizovanych cen a
to na spodni hranici tj. 3 850 K&/m?.

Cena byla stanovena v souladu se zédkonem ¢. 128/2000 Sb., zékon o obcich (obecni ztizeni), v platném
znéni, jako cena obvykla, jejiz hodnota byla ur¢ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1
zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o oceniovani majetku),
a ¢ini:

Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 3 850 K&/m?
Cena obvykld je cenou konecnou, tedy viéetné pripadného DPH

Zpracovano ORE

Ing. Hana Havrank Ing. Ivana Vidovicova, Ph.D.
vedouci oddéleni

MO — ORE (H6/24)



Statutarni mésto Brno

se sidlem v Brné, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 44 99 27 85

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢. uctu: 111 158 222/0800
VS:

(dale téz prodavajici)

a

(dale té2 kupujici)

uzaviraji tuto

Kupni smlouvu

l.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, zZe je vyluénym vlastnikem nize specifikované nemovité véci - pozemku
p.C. 464 zahrada o vymére 402 m? k.u. Holasky, v obci Brno, v okrese Brno — mésto, zapsaného
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno — mésto, na LV &. 10001 pro
statutarni mésto Brno (dale v této smlouvé oznacené téz jen jako ,NEMOVITOST").

I
Ugel smlouvy

Tato smlouva se uzavira, aby kupujicimu bylo umoznéno nabyt vlastnické pravo
k NEMOVITOSTI.

[l
Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou uUplatné prevadi nize specifikovanou NEMOVITOST ze svého
vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho a kupujici touto smlouvou nize specifikovanou NEMOVITOST
z vlastnictvi prodavajiciho do svého vlastnictvi pfijima a zavazuji se zaplatit za ni prodavajicimu
sjednanou kupni cenu, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu § 2079 zakona
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*), zavazuje, Ze kupujicimu odevzda
nize specifikovanou NEMOVITOST a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nize specifikované
NEMOVITOSTI: pozemku p.¢. 464 zahrada o vymére 402 m? k.u. Holasky, v obci Brno, v okrese Brno
— mésto, a kupujici se touto smlouvou zavazuje, Ze vySe specifikovanou NEMOVITOST pfevezme a
zaplati za ni prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

-
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V.
Kupni cena a zpUsob jeji uhrady

1. Kupni cena za NEMOVITOST byla sjednana dohodou mezi prodavajicim a kupujicim a &ini
Castku ve vysi 1.549.700,- K¢ (slovy: jedenmilionpétsetltyficetdevéttisicsedmsetkorun Eeskych). Prodej
NEMOVITOSTI neni pfedmétem DPH, nebot prodavajici nejedna v dané transakci jako osoba povinna
k dani.

2. Kupujici zaplati sjednanou kupni cenu v celé vysi na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to pfed podpisem této kupni smlouvy obéma stranami.

3. Kupuijici pfedlozi prodavajicimu doklad o zaplaceni kupni ceny spolu s podepsanou smlouvou
do 1 mésice po obdrzeni navrhu smlouvy.

V.
ProhlaSeni prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, ze seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem NEMOVITOSTI
a prohlasuje, Zze mu nejsou znamy zadné dluhy ani jiné pravni zavady vaznouci na NEMOVITOSTI,
nez uvedené v ¢lanku VI. smlouvy.

VL.
Prohlaseni kupujiciho

1. Kupujici bere na védomi, Ze k pozemku p.€. 75/8 v k.u. Holasky, je zfizena sluzebnost stezky a
cesty, spocivajici v povinnosti strpét chlzi a jizdu, a to ve prospéch pozemku p.¢. 464 v k.u. Holasky,
jako panujiciho pozemku.

2. Kupujici bere na védomi, ze pfevadény pozemek je pronajaty najemni smlouvou ze dne
13.3. 2006, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30.12. 2016, pani ||| | | I O<amZikem nabyti
vlastnického prava k pfevadénému pozemku vstupuje kupujici do prav a povinnosti pronajimatele z této
najemni smlouvy.

3. Kupujici bere dale na védomi, Ze pozemek p.¢. 464 v k.u. Holasky je dotéen nadzemnim
vedenim NN ve vlastnictvi a v provozovani spole¢nosti EG.D Holding, a.s.

4. Kupujici prohladuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem NEMOVITOSTI a zavazuje
se ji v tomto stavu pfevzit.

VII.
Pfevod vlastnického prava

V souladu s ustanovenim § 1105 NOZ nabyva kupujici NEMOVITOST do svého vlastnictvi
zapisem do katastru nemovitosti, provedenym na podkladé této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze
okamZzikem nabyti viastnictvi k pfedmétu koupé dochéazi k jeho pfedani a prevzeti.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravene se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.
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2. Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici, jedno
vyhotoveni obdrZi kupujici a jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na z4pis vlastnického
prava kupujiciho z této smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze mu porozumély
a nemaji vaci nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné
a omylu prosté vle, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto
smlouvu sveé vlastnoruéni podpisy.

4, Kupuijici prohlasuje, Ze neni v insolvenci, na jeho majetek neni vedena exekuce ani vykon
rozhodnuti, a Ze neni zadn4 jina pifekazka, ktera by mu branila uzavfit smlouvu a plnit zavazky v ni
uvedené.

5. Kupujici bere na védomi, ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky
povinno dodrZovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

6. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho uzavfeni, Gu¢innosti nabyva dnem jejiho
uvefejnéni  prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejhovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru
smluv), v platném znéni. Statutarni mésto Brno zasle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnui od uzavieni smlouvy.

7. Kupujici, jako u€astnik smluvniho vztahu dle této smlouvy, timto potvrzuje, zZe byl v okamziku
ziskani osobnich udaji statutarnim méstem Brnem seznamen s informacemi o zpracovani osobnich

poskytuje statutarni mésto Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér obce prodat NEMOVITOST specifikovanou v ¢lanku |. této smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zplUsobem od 15.11. 2024.

2. Prodej NEMOVITOSTI a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na
zasedani €. .. dne ..........

Dne Dne

za statutarni mésto Brno -
primatorka

JUDr. Markéta Vankova
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