Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/23. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.1.2025

51. Navrh prodeje stavby ¢.e. 198 postavené na pozemku p.c. St.
1395 v k.1. Bilovice nad Svitavou na zakladé aukce

Anotace

Na zékladé odsouhlaseného zaméru prodeje stavby ¢.e. 198, zplisob vyuziti rodinna rekreace, postavené
na pozemku p.¢.St. 1395 v k.. Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, formou elektronické
aukce, uzavrene smlouvy o provedeni aukce ¢. 6324175180 se spolecnosti Realitni spolecnost mésta
Brna, a.s. é aukce je predkladanym materidlem navrhovano schvalit prodej predmétné
stavby pi. jako vitézi aukce za dohodnutou kupni cenu ve vysi 420.000 K¢ s rozvazovaci
podminkou vyuziti predkupniho préva a v pripadé vyuziti predkupniho prava prodej stavby do vlastnictvi
Ceska republika-Statni pozemkovy ufad.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje na zékladé elektronické aukce

- prodej stavby ¢.e. 198, zplisob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku
.C. St. 1395, v k.u. Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, KNEEIEIEENENG
za dohodnutou kupni cenu ve vysi 420.000 K¢ s rozvazovaci podminkou
vyuziti predkupniho prava vlastnikem pozemku p.¢. St. 1395 v k.. Bilovice nad
Svitavou a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu ¢......tohoto zapisu.

a déle pro pripad, Ze vlastnik pozemku p.¢. St. 1395 v k.u. Bilovice nad Svitavou
vyuzije nabidky predkupniho préava do tfi mésicl od obdrzeni vyzvy k uplatnéni
predkupniho prava, ¢imz dojde k naplnéni rozvazovaci podminky specifikované vyse
a kupni smlouva uzavrena s 2 prodej stavby ¢.e. 198,
zpusob vyuziti rodinnda rekreace, postavené na pozemku p.¢. St. 1395, v k.u.
Bilovice nad Svitavou, zanikne s u¢inky ex tunc.

- prodej stavby ¢.e. 198, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku
p.¢. St. 1395, v k.u. Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, do vlastnictvi
Ceské republiky - Statni pozemkovy urad, ICO: 01312774, se sidlem Husinecké
1024/11a, Zizkov, 13000, Praha3, za dohodnutou kupni cenu ve vys$i 420.000 K¢ a za
podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu ¢......tohoto zapisu.

Stanoviska

o Rada mésta Brna na R9/114 schiizi konané dne 15.1.2025 projednala a doporucila.
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Duvodova zprava:
Uvod:

Na zakladé odsouhlaseného zaméru prodeje stavby ¢€.e. 198, zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku p.€.St. 1395 v k.U. Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, formou
elektronické aukce, uzaviené smlouvy o provedeni aukce &. 6324175180 se spoleCnosti Realitni
spole¢nost mésta Brna, a.s. a realizované aukce je predkladanym materialem navrhovano schvalit
prodej predmétné stavby pi. || llliako vitézi aukce za dohodnutou kupni cenu ve vysi 420.000
K& s rozvazovaci podminkou vyuziti pfedkupniho prava a v pfipadé vyuziti pfedkupniho prava prodej
stavby do vlastnictvi Ceska republika-Statni pozemkovy Gfad.

Pavodni stav:

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/10. zasedani konaném dne 10.10.2023 mj. schvalilo konkretizaci
zbytného nemovitého majetku uréeného k prodeji (zcizeni) uvedeného v pfiloze €.001/2022, a to
v souladu s bodem 3.3.2, pism.C) Strategie a pravidel pro nakladani s majetkem SMB, dle pfilohy
€.002/2023 Strategie a pravidel pro nakladani s majetkem SMB. AC neni pfedmétna stavba ¢.e. 198,
zplsob vyuziti rodinna rekreace, v k.u. Bilovice nad Svitavou zafazena v seznamu zbytného majetku
dle Strategie, splfiuje uvedena stavba znaky zbytného majetku SMB, tj. majetku ktery neni vyuzitelny
pro potfeby mésta Brna a tudiz je vhodné nabizet jej k prodeji formou elektronické aukce.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnik pozemku, na kterém se pfedmétna stavba v majetku SMB nachazi, ma
predkupni pravo dle § 3054 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nebylo mozno realizovat
zpenézeni vefejnou dobrovolnou drazbou dle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, platného
do 31.12.2024, bez jeho souhlasu. Tudiz byl v lonském roce navrzen prodej pfedmétné stavby formou

elektronické aukce.

Rada mésta Brna na R9/070. schiizi konané dne 14.2.2024 zejm. schvalila ramcovou smlouvu o
spolupraci na provadéni aukci mezi SMB a CD CENTRUM COMS, a.s., ICO: 07379161, nyni zména
jména na Realitni spoleCnost mésta Brna, a.s. (dale jen ,RSMB®) a povéfila vedouci MO MMB
podpisem této smlouvy. Tato ramcova smlouvy byla uzaviena dne 20.2.2024.

Ramcova smlouva o provadéni aukci vymezuje podminky vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim,
Z2e RSMB zprostfedkuje pro SMB vybér vhodného kupujiciho na koupi vybraného nemovitého majetku
SMB uskute€niovanim elektronickych aukci na portale www.drazby-brno.cz. Aukce probiha dle
podminek dohodnutych v této smlouvé a dle navazujici diléi smlouvy o provedeni aukce. RSMB se
zavazuje poskytnout zejm. tyto sluzby: -zpracovat aukéni vyhlasku, -zajistit inzerci, -zajistit registrace
UCastnikuy, - zajistit pfijem elektr. nabidek, pfihoz(, - provést min. 2 prohlidky, vypofadat aukeni jistoty.

VySe odmény za Cinnosti a sluzby dle smlouvy byla dohodnuta ve stejné vysi jako odména dle Ramcové
smlouvy se spol. NEUTRICS a.s., tj. ve vySi 26.880,-KE bez DPH za jednu aukci, a to u nemovitych
véci nachazejicich se v katastralnich uzemich obce Brno, okresu Brno-mésto. S ohledem na zvySené
naklady RSMB na dopravu do mista prohlidky byla u nemovitych véci nachazejicich se v katastralnich
uzemich mimo obec Brno a mimo okres Brno-mésto zvySena odména o 2.500 K¢, tj. na pausalni
Castku ve vySi 29.380,- K€ bez DPH za jednu aukci. V odméné jsou zahrnuty naklady, jez vzniknou
RSMB v souvislosti s provedenim ¢&innosti a sluzeb sjednanych ve smlouvé, s vyjimkou nakladi
spojenych s inzerci aukce, které si RSMB vyfakturuje u SMB zvlast. Ugastnik aukce sklada aukéni
jistotu na u¢et RSMB pfed realizaci aukce. S vitézem aukce je uzaviena smlouva o sloZeni a uZiti jistoty
poté co dojde ke schvaleni smlouvy v Radé mésta Brna. Na zakladé zmocnéni vitéze aukce pro RSMB
dochazi k pfevodu aukéni jistoty na uéet SMB dle smlouvy. Nasleduje projednani kupni smlouvy na
prodej nemovité véci vitézi aukce v Zastupitelstvu mésta Brna, kdy v pfipadé schvéleni je vitéz aukce
vyzvan k podpisu kupni smlouvy a uhradé doplatku kupni ceny do 15 pracovnich dnl ode dne obdrzeni
vyzvy. Po podepsani smlouvy ze strany SMB je podavan navrh na vklad od KN.

Byl navrzen prodej stavby ¢.e. 198, zpUsob vyuziti rodinna rekreace,v k.U. Bilovice nad Svitavou
postavené na pozemku p.¢. St. 1395, ve vlastnictvi jiné osoby, formou elekironické aukce zajistované
prostfednictvim spoleénosti Realitni_spole¢nost mésta Brna, a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno za minimalni kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem ve vysi
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420.000,- K& odpovidajici cené obvyklé a za podminek splatnosti kupni ceny pred podpisem kupni
smlouvy a sjednani rozvazovaci podminky pro pfipad vyuziti nabidky predkupniho prava.

Prodej tohoto zbytného majetku SMB formou elektronické aukce byl navrhovan z dlivodu nezbytnosti
respektovat zakonné predkupni pravo vlastnika pozemku, na které se nachazi stavba SMB nabizena
k prodeiji.

Prabéh dosavadniho projednavani:

Komise majetkova RMB na 34. zasedani konaném dne 12.9.2024 hlasovala o pfedloZzeném navrhu
usneseni:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi skuteCnost, Ze na pozemku p.¢.St. 1395 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 58
m2 v k.u. Bilovice nad Svitavou ve vlastnictvi Ceské republiky, pfislunost hospodatit s majetkem statu:
Statni pozemkovy ufad, ICO: 01312774, se sidlem Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3, je
postavena stavba ¢.e. 198 , zplsob vyuziti rodinna rekreace ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a dle
§ 3056 a nasledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, svédci viastnikovi
stavby a rovnéz vlastniku pozemku na némz se stavba nachazi vzajemna zakonné predkupni prava

2. souhlasi se zamérem prodeje stavby ¢.e. 198, zplsob vyuZiti rodinna rekreace,v k.u. Bilovice nad
Svitavou postavené na pozemku p.¢. St. 1395, ve vlastnictvi jiné osoby, formou elektronické aukce
zajistované prostfednictvim spole&nosti Realitni spolednost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem
Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za minimalini kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem
ve vySi 420.000,- K& (osvobozeno od DPH) odpovidajici cené obvyklé a za podminek: - splatnost kupni
ceny pied podpisem kupni smlouvy. - sjednani rozvazovaci podminky pro pfipad, Ze vlastnik pozemku,
na némz se stavba tvofici pfedmét koupé v k.u. Bilovice nad Svitavou nachazi, vyuzije nabidky
predkupniho prava do tfi mésicl od obdrzeni vyzvy k uplatnéni pfedkupniho prava.

Hlasovani: 11 - pro, O- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Rada mésta Brna na R9/098 schuzi konané dne 25.9.2024

1. vzala na védomi

skutec€nost, Ze na pozemku p.¢.St. 1395 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 58 m?v k.u. Bilovice nad
Svitavou ve vlastnictvi Ceské republiky, pFislusnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy
urad, ICO: 01312774, se sidlem Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3, je postavena stavba €.e.
198 , zpusob vyuziti rodinna rekreace ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a dle § 3056 a
nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, svédc&i vlastnikovi stavby a
rovnéz vlastniku pozemku na némz se stavba nachazi vzajemna zakonna predkupni prava

2. souhlasila

se zamérem prodeje stavby €.e. 198, zplsob vyuziti rodinna rekreace, v k.U. Bilovice nad Svitavou
postavené na pozemku p.€. St. 1395, ve vlastnictvi jiné osoby, formou elektronické aukce zajistované
prostfednictvim spole¢nosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za minimalni kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem ve vySi
420.000,- K¢ (osvobozeno od DPH) odpovidajici cené obvyklé a za podminek:

- splatnost kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy.

- sjednani rozvazovaci podminky pro pfipad, ze vlastnik pozemku, na némz se stavba tvofici pfedmét
koupé v k.u. Bilovice nad Svitavou nachazi, vyuzije nabidky pfedkupniho prava do tfi mésici od
obdrzeni vyzvy k uplatnéni pfedkupniho prava.
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Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Zamér prodeje predmétné stavby byl ve mésté zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od
30.9.2024 do 16.10.2024.

Rada mésta Brna na R9/101 schtizi konané dne 9.10.2024
1. vzala na védomi

-skute¢nost, Ze Rada mésta Brna na své R9/098. schiizi konané dne 25.9.2024 souhlasila se zamérem
prodeje stavby ¢&.e. 198, zplsob vyuZiti rodinna rekreace postavené na pozemku p. ¢. St. 1395,
v k. 0. Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, formou elektronické aukce zajistované
prostfednictvim spole¢nosti Realitni spolednost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem
Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen ,Realitni spole€nost mésta Brna a.s.”), za minimalni
kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem ve vySi 420.000,- K& (osvobozeno od DPH) odpovidajici
cené obvyklé a za podminek:- splatnost kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy, - sjednani
rozvazovaci podminky pro pfipad, ze vlastnik pozemku, na némz se stavba tvofici pfedmét koupé
v k. 4. Bilovice nad Svitavou nachazi, vyuzije nabidky prfedkupniho prava do tfi mésicll od obdrzeni
vyzvy k uplatnéni pfedkupniho prava

- skute¢nost, Ze Rada mésta Brna na své R9/070. schuzi konané dne 14.2.2024 schvalila Ramcovou
smlouvu o spolupraci na provadéni aukci €. 6324220963 mezi statutarnim méstem Brnem a Realitni
spoleCnosti mésta Brna a.s., jejiz pfilohou &. 1 byla ,Smlouva o provedeni aukce“ jako ramcové znéni,
ktera bude vzdy uzavirana ke kazdé samostatné aukci provadéné touto spoleCnosti ve spojeni
s Ramcovou smlouvou o spolupraci na provadéni aukci €. 6324220963

2. schvalila

smlouvu o provedeni aukce mezi statutarnim méstem Brnem a Realitni spole€nosti mésta Brna a.s.,
jejimz pfedmétem je zprostfedkovani vybéru vhodného kupujiciho na prodej stavby ¢.e. 198, zplsob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p. & St. 1395 vk. u. Bilovice nad Svitavou,
ve vlastnictvi jiné osoby, formou elektronické aukce za nize uvedenych podminek, zejména:

- vyvolavaci cena ve vysi 420.000, -K¢ (osvobozeno od DPH), ktera je stanovena jako cena v misté a
Case obvykla na zakladé znaleckého posudku ¢€.051930/2024 ze dne 12.7.2024

- minimalni pfihoz ve vysi 10.000 K&

- aukéni jistota ve vysi 42.000 K&.

Smlouva o provedeni aukce tvofi pfilohu €. 19 tohoto zapisu. Ovéfena pfiloha je ulozena
na Organiza&nim odboru MMB.

3. povérila
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem smlouvy o provedeni aukce.

4. souhlasila

s tim, aby Majetkovy odbor MMB oslovil v pofadi druhého u€astnika elektronické aukce za ucelem
uzavieni kupni smlouvy za cenu dosaZenou v elektronické aukci a za dalSich podminek uvedenych
v kupni smlouvé v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s vitézem elektronické aukce
provedené na zakladé vyse uvedené smlouvy o provedeni aukce.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Smlouva o provedeni aukce €.6321175180 k pfedmétné stavbé byla s RSMB uzaviena dne 17.10.2024.

Na zakladé vySe uvedené smlouvy o provedeni aukce €.6321175180 byl koncem loriského roku
realizovan vybér kupujiciho na prodej pfedmétné stavby. Aukce byla uskute¢néna dne 11.12.2024 s
tim, Zze se ji ucastnila jedina osoba, pi.* ktera podala nabidku kupni ceny za
vyvolavaci cenu, tj. 420.000 K&. Pred aukci slozila na uéet RSMB aukéni jistotu ve vysSi 42.000 K&.

Rada mésta Brna na R9/114. schtizi konané dne 15.1.2025
1. vzala na védomi

protokol o provedené elektronické aukci ze dne 11.12.2024, ktera byla realizovana Realitni
spolednosti mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00
Brno, jejimz pfedmétem je stavba ¢.e. 198, zplisob vyuziti rodinna rekreace, postavena na
pozemku p.¢. St. 1395, v k.u. Bilovice nad Svitavou, kdy vitézem aukce je
I < rodala nejvySsi nabidku/kupni cenu ve vysi 420.000 K¢.

2. schvalila

smlouvu o sloZeni a uziti jistoty mezi statutarnim méstem Brnem a

jejimz pfedmétem je slozeni jistoty na kupni cenu ve vySi 42.000 KE. Smlouva o slozeni a uzm
jistoty tvofi pfilohu &. 16 tohoto zapisu. Ovéfena pfiloha je ulozena na Organizacnim odboru
MMB.

3. povérila
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem smlouvy o sloZeni a uZiti jistoty.

4. doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit na zakladé elektronické aukce

- prodej stavby €.e. 198, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.¢. St. 1395, v
k.U. Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, | I z2 dohodnutou
kupni cenu ve vysi 420.000 K& s rozvazovaci podminkou vyuziti pfedkupniho prava vlastnikem
pozemku p.€. St. 1395 v k.U. Bilovice nad Svitavou a za podminek kupni smlouvy.

a dale pro pfipad, ze vlastnik pozemku p.¢. St. 1395 v k.u. Bilovice nad Svitavou vyuzije nabidky
predkupniho prava do tfi mésicl od obdrzeni vyzvy k uplatnéni pfedkupniho prava, ¢imz dojde
kK napInéni rozvazovaci podminky specifikované vySe a kupni smlouva uzaviena sl

na prodej stavby ¢.e. 198, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku
p.C. St. 1395, v k.u. Bilovice nad Svitavou, zanikne s u€inky ex tunc,

- prodej stavby €.e. 198, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.¢. St. 1395, v
k.0. Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, do vlastnictvi Ceské republiky - Statni
pozemkovy ufad, ICO: 01312774, se sidlem Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000, Praha 3, za
dohodnutou kupni cenu ve vySi 420.000 K& a za podminek kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Smlouva o slozeni a uziti jistoty €. 6315170173 byla s vitézkou aukce aktualné uzaviena.

Zaveér:

Je predkladan material, kterym je navrhovano na zakladé elektronické aukce schvalit

- prodej stavby ¢.e. 198, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.¢. St. 1395, v k.u.
Bilovice nad Svitavou, ve vlastnictvi jiné osoby, |- dohodnutou kupni cenu ve
vySi 420.000 K¢ s rozvazovaci podminkou vyuziti pfedkupniho prava vlastnikem pozemku p.¢. St. 1395
v k.U. Bilovice nad Svitavou a za podminek kupni smlouvy,

a dale pro pfipad, Ze vlastnik pozemku p.¢. St. 1395 v k.4. Bilovice nad Svitavou vyuzije nabidky
predkupniho prava do tfi mésicd od obdrzeni vyzvy k uplatnéni pfedkupniho prava, ¢imz dojde
k napInéni rozvazovaci podminky specifikované vy$e a kupni smlouva uzaviena s—

na prodej stavby &.e. 198, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.¢.
St. 1395, v k.u. Bilovice nad Svitavou, zanikne s U¢inky ex tunc.

- prodej s pfedmétné stavby C.e. 198, do vlastnictvi Ceské republiky - Statni pozemkovy ufad, 1CO:
01312774, se sidlem Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000, Praha3, za dohodnutou kupni cenu ve vysSi
420.000 K¢ a za podminek kupni smlouvy.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem prfedmétné stavby na zakladé uznani prava SPU na zakladé
souhlasného prohlaseni ze dne 31.7.2015.

Spravcem predmétné stavby je Odbor spravy majetku MMB.
Popis stavby:

Dle uzemniho planu obce Bilovice nad Svitavou se pfedmétna stavba nachazi ve stabilizovanych
plochach rekreace. V okoli nemovité véci se nachazi také plochy rekreace. Stavba se nenachazi dle
povodhiového planu Ceské republiky v zaplavovém Gzemi.

Rekreacni stavba je samostatné stojici, podsklepena, s jednim nadzemnim podlazim se sedlovou
stfechou s obytnym podkrovim. V 1.PP se nachazeji 2 sklepy (prvni sklep ma pfistup z vnéjsi strany
stavby, druhy sklep pfistupny schodistém z 1.NP.) V 1. NP se nachéazi zadvefi, WC, komora, pokoj
s kuchyiskym koutem s dvefmi na balkon-terasu. Z 1. NP vede dfevéné schodisté do podkrovi. V
podkrovi se nachazeji 2 pokoje z nichZ z jednoho je pfistup na dfevény balkon.

Pozemek p.€.St. 1395 v k.U. Bilovice nad Svitavou, na némzZ se stavba nachazi, stejné tak jako
pozemek kolem stavby (p.&. 30/2 v k.U. Bilovice nad Svitavou) je ve vlastnictvi Ceské republiky,
prisludnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy ufad, ICO: 01312774, se sidlem Husinecka
1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3.

Pristup k rekreaéni chaté je mozny z mistni zpevnéné komunikace a dale jen po lesni stezce
s nezpevnénym povrchem ve svazitém terénu po pozemcich ve vlastnictvi jinych subjektl. Pristup
k chaté neni pravné oSetfen a vzhledem k omezeném fyzickému pfistupu bude velmi obtizné realizovat
rekonstrukci chaty.
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Pfedmétna stavba je z roku 1966, bez modernizaci. Dim je ve zhorS§eném stavebné technickém stavu,
s velmi zanedbanou udrzbou, v poslednich letech neuzivany, prvky kratkodobé Zivotnosti jsou za
hranicemi Zivotnosti, vhodné k vyméné. Podrobnéji je stavebné technicky stav popsan v ¢asti 3. Nalez,
kap.3. 8 Rizika a hrozby znaleckého posudku ¢. 051930/2024 ze dne 8.7.2024 vypracovaného
znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o., ICO: 25523155.

Zaklady rekrealni chaty jsou betonové (kamenna podezdivka), nosna konstrukce difevéna (oboustranné
obijend), stropy dfevéné, tramové. Stfecha: sklonita, dfevény krov. Krytina: pozinkovany plech.
Klempifské konstrukce: z pozinkovaného plechu, CasteCné chybi. Fasadni omitky: chybi. Vné&jsi
obklady: kamenny obklad podezdivky. Vnitini omitky: vapenné, pouze v 1.PP. Vnitfni obklady: dfevéné
palubkové v 1.NP i podkrovi, keramické Castecné v komorfe. Schodisté: dfevéné, venkovni kamenné.
Dvere: drfevéné v dfevénych zarubnich. Okna: dfevéna zdvojena, zamfizovana, v 1.PP jednoducha.
Podlahy: prkna na sraz, PVC, v chodbé kamenna dlazba. Vytapéni: elektricka kamna (1 ks v 1. NP).
Zdroj teplé vody: chybi. Vybaveni kuchyné: elektricky sporak a deska s dfezem, nutno napojit na barel
s vodou. Vnitfni vybaveni: splachovaci WC a umyvadlo. Chata je napojena na pfivod el. energie, neni
napojena na zdroj pitné vody.

V minulosti byla chata napojena na studnu a kanaliza¢ni jimku s pfepadem do trativodu. Vzhledem
k dlouhodobému neuzivani chaty a jejimu Spatnému stavebné-technickému stavu neni mozno studnu
ani jimku dohledat.

Podle § 7 odst. 5 pism. d) zakona €. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, v platném znéni, nemusi u

tohoto objektu vlastnik splnit pozadavky na energetickou naro¢nost budovy a tudiz nebyl zpracovan
prikaz energetické naro¢nosti budovy.

Ocenéni:

Kcené predmeétné stavby byl vyhotoven znalecky posudek ¢. 051930/2024 ze dne 8.7.2024
vypracovany znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o., ICO: 25523155.

Dle tohoto ZP byla odhadnuta obvykla cena pfedmétné stavby ve vysi 420.000 K€ bez DPH.

Dodani pfedmétnych nemovitosti je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Stanoviska prislusnych organa k prodeji:

Odbor vystavby Méstského uradu Slapanice -
Zadost o vyjadreni byla zaslana dne 12.6.2023 — dosud bez odpovédi

Obec Bilovice nad Svitavou -
Zadost o vyjadreni byla zaslana dne 12.6.2023 — dosud bez odpovédi

Odbor spravy majetku MMB —
-ve vyjadfeni ze dne 3.5.2024 ke stavu chaty uvadi:

Chata je dle dostupnych dokumentu neobyvana od roku 2016.

Dale zasilam seznam zavad, co jsme zjistili pfi posledni prohlidce:

Stfesni krytina z plechu — zkorodovana.

Drevéné konstrukéni ¢asti — podbiti, krov, napadeni houbou v mistech, kde chybi Zlaby
Komin — zvétraly, uvolnéna kominova hlava

Zkorodované nosné sloupy verandy, zvétralé a rozpadajici se stropnice, zkorodované vyztuze
Elektroinstalace v havarijnim stavu

Studna zanesena, dlouhodobé nepouzivana, neni sou€asti pozemku pod chatou

Kanalizace a vodovod zfejmé jiz nefunk&ni, budou v havarijnim stavu — dlouhodobé
nepouzivano.

Nogkrwbr
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-ve vyjadreni ze dne 26.8.2024 k dotazu na prikaz energetické naro¢nosti budovy uvadi:

Chata byla tenkrat pfedana, kdy jesté nebyly povinné PENB, tedy tento stitek k dispozici neni.
Podle zakona 406/2000 Sb., §7 odst. 5, neni PENB potfeba u:

e U staveb pro rodinnou rekreaci, kde se protopi méné nez 4 celoro¢ni spotfeby (zafizeni je

provozovano jen ¢ast roku)
To je pfipad chaty Bilovice.
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[(f3R))) objekt rod.rekreace &.e. 198 na pozemku p.&. 1395 v k.u. Bilovice nad Svitavou 25.5. 2023
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@M Pristup z vef. komunikace ke stavbé ¢.ev. 198 na pozemku p.¢. st. 1395 v k.u. Bilovice nad Svitavou
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[(53R)0)) objekt &.e. 198 na pozemku p.&. 1395 v k.U. Bilovice nad Svitavou

4

[ a—
200 m

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 25. 3. 2022, RUIAN: © CUZK

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2025 12:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.. --- pro Mésto Brno

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582824 Bilovice nad Svitavou
Kat.Gzemi: 604551 Bilovice nad Svitavou List vlastnictvi: 1604

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
C4dst obce, &. budovy Zptisob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany
Bilovice nad Svitavou, rod.rekr St. 1395, LV 10002
c.e. 198
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Uznani prava SPU 399128/2015/123/Sk na zakladé Souhlasného prohlaseni SPU ze dne
31.07.2015. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 27.08.2015 10:11:46. Zapis proveden dne
24.09.2015.

V-18299/2015-703

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.01.2025 13:15:53
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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smlouva €. .............

Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111158222/0800

variabilni symbol: ...

(dale jen prodavajici)

I -t narozeni: [N

bydlisté: Jungmannova 849/41, Brno 612 00
k podpisu smlouvy je na zékladé pIné moci ze dne 12.12.2024 opravnén | NG

(dale jen kupuijici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Kupni smlouvu
dle pfisluSnych ustanoveni zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

] Cl 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohlaSuje, Ze je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

stavby €.e. 198, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.¢. St. 1395 zastavéna plocha
a nadvofi o vymére 58 m? v k.U. Bilovice nad Svitavou, obec Bilovice nad Svitavou, okres Brno-venkov,
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno- venkov na LV &. 1604 (déle jiz jen PREDMET KOUPE).

PREDMET KOUPE je postaven na pozemku p.¢. St. 1395 zapsaném na LV ¢. 10002 pro Ceskou
republiku, pfislusnost hospodarit s majetkem statu: Statni pozemkovy drad, ICO: 01312774, se sidlem
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3.

1.2. Kupuijici bere na védomi, ze dle védomosti prodavajiciho:

- dle § 3056 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, svédci
vlastnikovi stavby a rovnéz vlastniku pozemku na némz se stavba nachazi vzajemna zakonna
predkupni prava,

- dle § 7 odst. 5 pism. d) zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, v plathém znéni, nemusi u
PREDMETU KOUPE vlastnik splnit pozadavky na energetickou naro&nost budovy a tudiz nebyl

zpracovan prukaz energetické naro¢nosti budovy.
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- je stav nemovité véci uveden ve znaleckém posudku ¢. 051930/2024 ze dne 12.7.2024 vypracovaném
znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o., ICO: 25523155. Kupujici prohlasuje, Zze je s uvedenym
znaleckym posudkem seznamen a PREDMET KOUPE si prohlédl.

- se PREDMET KOUPE nachazi dle Uzemniho planu obce Bilovice nad Svitavou ve stabilizovanych
plochach rekreace.

1.3. Na PREDMETU KOUPE vézne zakonné piedkupni pravo vlastnika pozemku p.&. St. 1395 v k.u.
Bilovice nad Svitavou, na némz je zfizena stavba ¢.e.198, zplsob vyuziti rodinna rekreace, tj.
PREDMET KOUPE dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, s tim, Ze
toto zakonné predkupni pravo dospiva az okamzikem uzavieni smlouvy s koupéchtivym. Vlastnik
pozemku p.¢. St. 1395 v k.u. Bilovice nad Svitavou na némz je stavba ¢.e.198, zpUlsob vyuziti rodinna
rekreace, zfizena, bude po uzavieni této smlouvy osloven s nabidkou na vyuziti pfedkupniho prava
v zakonné lhaté.

QL.
UCel smlouvy

2.1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujicimu bylo umoZnéno nabyt vlastnické pravo k PREDMETU
KOUPE.

Cl. 111
Pfedmét smlouvy

3.1. Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi vy$e specifikovany PREDMET KOUPE ze svého
vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho, tj. prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi vliastnické pravo k
PREDMETU KOUPE véetné soudasti a pfisluSenstvi a kupujici touto smlouvou vy$e specifikovany
PREDMET KOUPE véetn& soudasti a pfisluenstvi z vlastnictvi prodavajiciho do svého vlastnictvi
pfijima, tj. kupujici touto smlouvou pfijima vlastnické pravo k vySe specifikovanému PREDMETU
KOUPE a zavazuje se zaplatit za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu, jinymi slovy se prodavajici
touto smlouvou ve smyslu ust. § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni (dale
téz OZ), zavazuje, Zze kupujicimu odevzdd PREDMET KOUPE a umozni mu nabyt viastnické pravo
k PREDMETU KOUPE a kupuijici se touto smlouvou zavazuje, ze PREDMET KOUPE prevezme a
zaplati za néj prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3.2. Prodavajici prodava kupujicimu PREDMET KOUPE za kupni cenu, sjednanou v &lanku IV. této
smlouvy. Kupujici PREDMET KOUPE za uvedenou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do
svého vlastnictvi.

Cl. IV.
Kupni cena a zpUsob jeji uhrady

4.1. Kupni cena za PREDMET KOUPE v&etné jeho soudasti a pfisluSenstvi byla sjednana mezi
prodavajicim a kupujicim a €ini ¢astku ve vysi 420.000,- K¢ (slovy: Ctyfistadvacettisic korun Eeskych).
Dodani PREDMETU KOUPE je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

4.2. Kupni cena za PREDMET KOUPE byla kupujicim uhrazena v celé vysi pred podpisem této smlouvy
na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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Cl. V.
Prohlaseni prodavajiciho

5.1. Prodavajici prohlasuje, Ze seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE,
a prohlasuje, Ze neni v nakladani s nim nijak omezen a Zze PREDMET KOUPE neni zatiZzen zadnymi
pravy tfetich osob s vyjimkou skute¢nosti podrobné specifikovanych v ¢lanku I. této smlouvy.

Cl. VL.
Prohlaseni kupujiciho

6.1. Kupuijici prohlasuje, Ze byl podrobné seznamen s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE,
s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do svého vylu€ného vlastnictvi.

6.2. Kupuijici dale prohladuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, zZe
neexistuje zadny zavazek vuci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo jakéhokoli organu
verejné spravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo viéi nému zahajeno
insolvencni fizeni, exekuce &i vykon rozhodnuti a ani mu neni znamo, ze by mu nékteré z téchto Fizeni
hrozilo.

6.3 Kupuijici bere na védomi, Ze vlastniku pozemku p.¢. St. 1395 v k.U. Bilovice nad Svitavou, na némz
je postavena stavba &.e. 198, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, tj. PREDMET KOUPE sv&dgi predkupni
pravo k PREDMETU KOUPE. Prodej PREDMETU KOUPE dle této smlouvy tak bude za podminek této
smlouvy realizovan pouze v pfipadé&, ze opravnény z predkupniho prava tohoto zakonného predkupniho
prava nevyuzije. Tato smlouva je tak ve smyslu ustanoveni § 2145 zakona &. 89/2012 Sb. ob&ansky
zakonik, v platném znéni uzavirana jako smlouva s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho
prava.

.Prohlaseni prodavajiciho o uplatnéni/neuplatnéni pfedkupniho prava“ bude nejpozdéji po uplynuti
zakonné lhaty tfi mésicl od obdrzeni nabidky pfedkupniho prava jako pfiloha &.1 pfipojeno k této
smlouvé jako jeji nedilna soucast.

V pfipadé, Ze tato smlouva zanikne naplnénim rozvazovaci podminky, jsou smluvni strany povinny
vzajemné si vratit vSe, co na zakladé této smlouvy dostaly na zakladé Zadosti nékteré ze smluvnich
stran do jednoho mésice.

Cl. VL.
Pfevod vlastnického prava

7.1. Vsouladu sust. § 1105 OZ nabyva kupujici PREDMET KOUPE véetn& jeho soudasti a
prislusenstvi do svého vlastnictvi, vkladem prav do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralni pracovisté Brno-venkov, provedenym na podkladé této
smiouvy.

7.2. Spravni poplatek spojeny s ndvrhem na zahdjeni fizeni o zapisu vlastnického prava z této smlouvy
do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

7.3. Navrh na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti poda prodavajici bez

zbyte€ného odkladu po uzavfeni této smlouvy, po jejim zvefejnéni v registru smiluv dle ¢l. IX odst. 9.2.
této smlouvy a po dopinéni této smlouvy o prohlaseni prodavajiciho o neuplatnéni pfedkupniho prava.

Cl. Vil
Néktera dalSi ujednani smluvnich stran
8.1. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze nebezpeéi skody na PREDMETU KOUPE pFechazi na
kupujiciho okamzikem, kdy bude do katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava kupujiciho

dle této smlouvy. Od stejného okamziku naleZi kupujicimu plody a uzitky na PREDMETU KOUPE.

3
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8.2. Smluvni strany déle vyslovné sjednavaji, Ze ani jedna ze smluvnich stran neni oprdvnéna prevést
sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo z jeji ¢asti tieti osobé.

8.3. PREDMET KOUPE preda za prodavajiciho kupujicimu Odbor spravy majetku MMB, Husova 3,
Brno do 30-ti dnli poté, kdy prodavajicimu a kupujicimu bude doru¢eno vyrozuméni Katastralniho ufadu
o provedeni vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy a to tak, Ze o pfevzeti PREDMETU KOUPE
bude sepsan predavaci protokol a kupujicimu budou predany veskeré smlouvy k PREDMETU KOUPE
se vztahujici a dokumentace, kterou ma prodavajici k dispozici.

Cl. IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva se povazuje za uzavienou dnem, kdy bude podepsana posledni smluvni stranou.

9.2. Smluvni strany berou na védomi, zZe tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefrejfiovani téchto smluv a 0 registru smluv
(zakon o registru smiluv), v platném znéni a souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude v registru smluv
zvefejnéna. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uverejnéni zasle
spravci registru smluv prodavajici bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavreni
smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9.3. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravene se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z toho dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici,
jedno vyhotoveni obdrzi kupujici, a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

9.5. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych dodatkd,
uzavienych vSemi dot&enymi smluvnimi stranami.

9.6. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

9.7. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena ué&innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neu&inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a tcelu plvodniho ustanoveni a
umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo
bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v ivahu jiZ pfi uzavirani této smlouvy.

9.8. Veskera oznameni €i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu, budou
vyhotovena v ¢eském jazyce a budou doruceny:

- osobné nebo doporu¢enou postou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smiuvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktualni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve vefejném
rejstfiku /pfiCemz veSkerd oznameni €i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou budou v pfipadé
vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni &i vyzvu) jako nedorudené povaZzovany za ucinéné
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(doru¢ené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, ti. ode dne jejich odevzdani pfisluSnému
provozovateli poStovnich sluzeb k doru€eni/; nebo
- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky té které smluvni strany.

9.9. Prodavajici a kupujici podpisem této kupni smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana Zzadna
dalSi vedlejsi ujednani pfi této kupni smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje
uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povaZuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran u&inény pfi jednani
o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny zavazek zadné ze stran.

9.10. Kupujici, bere na védomi, ze prodavajici statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

9.11. Kupujici potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich udaji prodavajicim seznamen
s informacemi o zpracovani osobnich udajd pro ucely spinéni prav a povinnosti dle této smlouvy. Blizsi
informace o zpracovani osobnich udaji poskytuje prodavajici na svych internetovych strankach
www.brno.cz/w/gdpr.

9.12. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vii¢i nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vdle, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy. Na jednom vyhotoveni smlouvy je
podpis kupujiciho ufedné ovéren.

9.13. PFilohou €.1 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti je plna moc ze dne 12.12.2024.

Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy byl
zverejnén zakonem stanovenym zpusobem od 30.9.2024 do 1.10.2024.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z../..... konaném dne

Statutarni mésto Brno
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Varkovou

podpisem smlouvy opravnen

na zakladé plné moci ze dne 12.12.2024
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Pfiloha ¢.1 kupni smlouvy €...........

VARIANTA .

Prohlaseni prodavajiciho

o neuplatnéni pfedkupniho prava

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské nameésti 196/1
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

timto prohlasuje a potvrzuje, Ze vlastnik pozemku p.¢. St. 1395 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
58 m2 v k.u. Bilovice nad Svitavou, na kterém je postavena stavba ¢.e. 198, zpUsob vyuziti rodinna
rekreace ve vlastnictvi prodavajiciho, neuplatnil své pfedkupni pravo do tfi mésict po doruéeni nabidky.

VBrnédne .................

statutarni mésto Brno
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Varkovou
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VARIANTAII.

Prohlaseni prodavajiciho

o uplatnéni pfedkupniho prava

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

timto prohlasuje a potvrzuje, Ze vlastnik pozemku p.€. St. 1395 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
58 m? v k.u. Bilovice nad Svitavou, na kterém je postavena stavba ¢.e. 198, zplsob vyuZiti rodinna
rekreace ve vlastnictvi prodavajiciho, uplatnil své pfedkupni pravo a v této souvislosti tato kupni
smlouva €.......... zanikla.

VBrnédne .................

statutarni mésto Brno
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Varikovou
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PLNA MOC

Ja nize podepsana _, datum narozeni

(dale jen jako ,,zmocnitel”)

timto zmociiuji

pana datum narozeni [ REEEE - -
email: p— o [

(dale jen jako ,,zmocnénec”)

ke vS8em uUkonim souvisejicim s jednanim za zmocnitele a se zastupovanim zmocnitele v souvislosti
s elektronickou aukci na prodej stavby ¢.e. 198, zpusob vyuZiti rodinnd rekreace, postavené na
pozemku p.¢. St. 1395 zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 58 m?* v k.d. Bilovice nad Svitavou,
realizovanou spol. Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13,
Brno-mésto, 602 00 Brno pro vyhlaSovatele statutdrni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem
Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zejména:

e kpodpisu smlouvy o sloZeni a uZziti jistoty se statutarnim méstem Brnem a destného
prohlaseni vitéze aukce;

e k prevzeti vSech pisemnosti v souvislosti s uvedenou aukci véetné vyzvy statutarniho mésta
Brna k podpisu smlouvy o slozeni a uziti jistoty, k podpisu Cestného prohlaseni vitéze aukce,
k uhradé doplatku kupni ceny a k podpisu kupni smlouvy;

e k podpisu kupni smlouvy, jejimZ predmétem je koupé stavby ¢.e. 198, zpusob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku p.¢. St. 1395 zastavénd plocha a nadvoii o vymé&fe 58 m? v
k.4. Bilovice nad Svitavou zvlastnictvi statutdarniho mésta Brna do vlastnictvi pani .

I - dohodnutou kupni cenu 420.000 K¢;

e kveskerym jednanim pred prisluSnym katastralnim uradem, vcetné podani navrhu na vklad
prdv do katastru nemovitosti, zpétvzeti tohoto navrhu, dopliovani podkladd a dorucovani
pisemnosti;

e ke v§em dal$im Uukondm souvisejicim s vySe uvedenym.

Zmocnitel a zmocnénec prohlasuji, Ze zdjmy zmocnénce nejsou v rozporu se zajmy zmocnitele.
Zmocnénec je povinen v ramci sjednaného zmocnéni vykondavat vSechny Ukony a ¢innosti
osobné, samostatn¢ a nezastupitelné.

V Brné dne 12.12. 2024

.zmocnitel

Zmocnéni prijimam:

V Brné dne 12.12. 2024

..zmocnénec




smlouvaé. .............

Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111158222/0800

variabilni symbol: ...

(dale jen prodavajici)

Ceska republika — Statni pozemkovy tfad

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov,

LT o U 2= 1= (0] o 111
ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

ID DS: z49per3

(dale jen kupuijici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Kupni smlouvu
dle pfisluSnych ustanoveni zédkona ¢.89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathném znéni

] Cl. 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohla8uje, Ze je vlastnikem niZze uvedené nemovité véci:

stavby €.e. 198, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.¢. St. 1395 zastavéna plocha
a nadvofi o vymére 58 m? v k.U. Bilovice nad Svitavou, obec Bilovice nad Svitavou, okres Brno-venkov,
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno- venkov na LV &. 1604 (dale jiz jen PREDMET KOUPE).

PREDMET KOUPE je postaven na pozemku p.¢. St. 1395 zapsaném na LV ¢. 10002 pro Ceskou
republiku, pfisluSnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy ufad, ICO: 01312774, se sidlem
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3.

1.2. Kupujici bere na védomi, Ze dle védomosti prodavajiciho:
- dle § 3056 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, svéddi
vlastnikovi stavby a rovnéz vlastniku pozemku na némZ se stavba nachazi vzajemna zakonna

predkupni prava,
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- dle § 7 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni, nemusi u
PREDMETU KOUPE vlastnik splnit pozadavky na energetickou naroénost budovy a tudiz nebyl
zpracovan prukaz energetické naro¢nosti budovy.

- je stav nemovité véci uveden ve znaleckém posudku &. 051930/2024 ze dne 12.7.2024 vypracovaném
znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o., ICO: 25523155. Kupujici prohlasuje, Zze je s uvedenym
znaleckym posudkem seznamen.

- se PREDMET KOUPE nachazi dle Uzemniho planu obce Bilovice nad Svitavou ve stabilizovanych
plochach rekreace.

- Cl.
Ucel smlouvy

2.1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujicimu bylo umoznéno nabyt vlastnické pravo k PREDMETU
KOUPE.

Cl. 1.
Pfedmét smlouvy

3.1. Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi vy$e specifikovany PREDMET KOUPE ze svého
vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho, tj. prodavajici touto smlouvou uplatné prevadi vlastnické pravo k
PREDMETU KOUPE véetné sougasti a prisluSenstvi a kupujici touto smlouvou vyse specifikovany
PREDMET KOUPE véetné soudasti a prisludenstvi z vlastnictvi prodavajiciho do svého vlastnictvi
pfijima, tj. kupujici touto smlouvou pfijima vlastnické pravo k vy$e specifikovanému PREDMETU
KOUPE a zavazuje se zaplatit za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu, jinymi slovy se prodavajici
touto smlouvou ve smyslu ust. § 2079 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale
téz OZ), zavazuje, Zze kupujicimu odevzdd PREDMET KOUPE a umozni mu nabyt vlastnické pravo
k PREDMETU KOUPE a kupuijici se touto smlouvou zavazuje, ze PREDMET KOUPE pfevezme a
zaplati za né&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3.2. Prodavajici prodava kupujicimu PREDMET KOUPE za kupni cenu, sjednanou v &lanku IV. této
smlouvy. Kupujici PREDMET KOUPE za uvedenou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do
svého vlastnictvi.

Cl. IV.
Kupni cena a zpusob jeji uhrady

4.1. Kupni cena za PREDMET KOUPE véetné jeho soudasti a pfisluSenstvi byla sjednana mezi
prodavajicim a kupujicim a Cini ¢astku ve vysi 420.000,- K¢ (slovy: étyfistadvacettisic korun Ceskych).
Dodani PREDMETU KOUPE je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

4.2. Kupni cena za PREDMET KOUPE byla kupujicim uhrazena v celé vysi pfed podpisem této smlouvy
na uéet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Cl. V.
ProhlaSeni prodavajiciho

5.1. Prodavajici prohlasuje, Zze seznamil kupujiciho s pravnim stavem PREDMETU KOUPE, a

prohlasuje, Ze neni v nakladani s nim nijak omezen a ze PREDMET KOUPE neni zatizen zadnymi pravy
tfetich osob s vyjimkou skute¢nosti podrobné specifikovanych v ¢lanku I. této smlouvy.
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Cl. VL.
Prohlaseni kupujiciho

6.1. Kupujici prohla3uje, Ze byl podrobné seznamen s pravnim stavem PREDMETU KOUPE, s timto
stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do svého vyluéného vlastnictvi.

6.2. Kupuijici dale prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, zZe
neexistuje Zadny zavazek vici jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Ufadu nebo jakéhokoli organu
vefejné spravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vidéi nému zahajeno
insolvenéni fizeni, exekuce ¢i vykon rozhodnuti a ani mu neni znamo, Ze by mu nékteré z téchto Fizeni
hrozilo.

Cl. VL.
Prevod vlastnického prava

7.1. Vsouladu sust. § 1105 OZ nabyva kupujici PREDMET KOUPE vé&etné jeho soudasti a
prislusenstvi do svého vlastnictvi, vkladem prav do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralni pracovisté Brno-venkov, provedenym na podkladé této
smiouvy.

7.2. Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava z této smlouvy
do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

7.3. Navrh na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti poda prodavajici bez
zbyte€ného odkladu po uzavieni této smlouvy, po jejim zvefejnéni v registru smluv dle &l. IX odst. 9.2.
této smlouvy a po doplnéni této smlouvy o prohlaseni prodavajiciho o neuplatnéni pfedkupniho prava.

Cl. VI
Néktera dalSi ujednani smluvnich stran

8.1. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze nebezpeéi skody na PREDMETU KOUPE pFechéazi na
kupujiciho okamzikem, kdy bude do katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava kupujiciho
dle této smlouvy. Od stejného okamzZiku nalezi kupujicimu plody a uzitky na PREDMETU KOUPE.

8.2. Smluvni strany dale vyslovné sjednavaji, ze ani jedna ze smluvnich stran neni opravnéna prevést
sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo z jeji Casti tieti osobé.

8.3. PREDMET KOUPE preda za prodavajiciho kupujicimu Odbor spravy majetku MMB, Husova 3,
Brno do 30-ti dnt poté, kdy prodavajicimu a kupujicimu bude doru¢eno vyrozumeéni Katastralniho afadu
o provedeni vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy a to tak, Ze o ptevzeti PREDMETU KOUPE
bude sepsan piedavaci protokol a kupujicimu budou pfedany veskeré smlouvy k PREDMETU KOUPE
se vztahujici a dokumentace, kterou ma prodavajici k dispozici.

Cl. IX.
Zaveérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva se povazuje za uzavienou dnem, kdy bude podepsana posledni smluvni stranou.

9.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v platném znéni a souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude v registru smluv
zvefejnéna. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasdle
spravci registru smluv prodavajici bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnU od uzavieni

3
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smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9.3. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z toho dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici,
jedno vyhotoveni obdrzi kupujici, a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

9.5. Jakékoli zmeény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych dodatki,
uzavienych vdemi dotéenymi smluvnimi stranami.

9.6. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

9.7. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena uc€innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neuc¢inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Géelu plvodniho ustanoveni a
umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pripadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo
bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiZ pfi uzavirani této smlouvy.

9.8. Veskera oznameni ¢i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu, budou
vyhotovena v ¢eském jazyce a budou doruceny:

- osobné nebo doporuCenou postou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktualni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve vefejném
rejstfiku /pfiCemz veSkera oznameni €i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou budou v pfipadé
vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni &i vyzvu) jako nedorucené povazovany za ucinéné
(doru¢ené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, ti. ode dne jejich odevzdani pfisluSnému
provozovateli poStovnich sluzeb k doru€eni/; nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit’ do datové schranky té které smluvni strany.

9.9. Prodavajici a kupujici podpisem této kupni smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna
dalSi vedlejsi ujednani pfi této kupni smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje
uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povazuji za dllezZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran u&inény pfi jednani
o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

9.10. Kupujici, bere na védomi, ze prodavajici statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9.11. Kupujici potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich udaji prodavajicim seznamen
s informacemi o zpracovani osobnich udajd pro ucely spinéni prav a povinnosti dle této smlouvy. Blizsi
informace o zpracovani osobnich udaji poskytuje prodavajici na svych internetovych strankach
www.brno.cz/w/gdpr.

9.12. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vii¢i nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladeé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vdle, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na diikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoru€ni podpisy. Na jednom vyhotoveni smlouvy je
podpis kupujiciho ufedné ovéren.
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Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v €lanku I. této smlouvy byl
zverejnén zakonem stanovenym zpusobem od 30.9.2024 do 16.10.2024.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z../..... konaném dne

Statutarni mésto Brno Statni pozemkovy ufad
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Vankovou
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nemovitost
znaleckd kancelar

ZNALECKY POSUDEK
&. 051930/2024

o cené stavby pro rodinnou rekreaci €. ev. 198, zapsané na LV ¢. 1604 v k. 0. Bilovice nad
Svitavou, obec Bilovice nad Svitavou, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky.

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského nameésti 3
601 67 Brno
I1CO: 449 92 785

U¢el posudku: Ocenéni nemovitych véci jako podklad pro
ptipravu majetkové dispozice.

Datum ocenéni: 8. ¢ervence 2024, k datu mistniho Setfeni
Posudek vypracoval: Nemovitost s.r.0., znalecka kancelar
provozovna Kabatnikova 105/2
602 00 Brno
ICO: 25523 155
Obor/odvétvi: Ekonomika / Oceflovani nemovitych véci
Datum vyhotoveni: 12. ¢ervence 2024

Pocet stran: 29 (z toho 12 stran piiloh)

Vyhotoveni ¢.  z celkovych 2
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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ¢. 9632400080 ze dne 17. ¢ervna 2024.
Obvykla cena nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 8. ¢ervence 2024.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci cenou obvyklou a cenou
zjisténou jako podklad pro pfipravu majetkové dispozice.

Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé stavby pro rodinnou
rekreaci €. ev. 198 (vlastnictvi SMB), kterd se nachazi na pozemku parc. ¢. st. 1395 v k. 0.
Bilovice nad Svitavou (vlastnik CR — Statni pozemkovy ufad). Pozemek pod stavbou neni
soucasti ocenéni.

Objednatel znalci nesdé€lil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Castedny vypis z katastru nemovitosti LV &. 1604 ze dne 17. &ervna 2024 pro k. 0. Bilovice nad
Svitavou.

2.2  Vyrez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy pro K. 0. Bilovice nad Svitavou z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 8. ¢ervence 2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena za
ucasti zastupce objednatele stavebniho technika Ing. Antonina Malce. Vzhledem k velmi
Spatnému stavu objektu se nepodafilo oteviit dvefe na WC a nebyla zpfistupnéna ani druha
sklepni mistnost.

2.4  Ostatni

- Pasport stavby zpracovany 7. 12. 2014 _

- Projektova dokumentace zpracovana v breznu 1998 —

- Zapis o pfevzeti stroje nebo zafizeni ze dne 7. 5. 1993 vyhotoveny

- Vykres Rekonstrukce Vn 107,- odbocka, JME Brno z kvétna 1980

- Informace poskytnuté zastupcem objednatele

- Uzemni plan statutdarniho mésta Brna (platny i navrh) dostupny dne 28. kvétna 2024 na
adrese: https://gis.brno.cz/mapa/upmb/?c=-597822.5%3A-1159214.3&z=4&Ib=zm-brno-

seda-all&ly=uln%2Cup18&Ibo=1&lyo=
- Povodnova mapa dostupnd na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.
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- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.
- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6  Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databéze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity inzerované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni je néasledujici nemovité véc, zapsana na LV €. 1604 pro k. u. Bilovice nad
Svitavou:

Nemovitosti:
- Bilovice nad Svitavou, €. e. 198, rodinna rekreace
(na parcele €. st. 1395, zapsané na LV ¢. 10002 — pozemek neni pfedmétem ocenéni)

Vlastnik:
Statutarni mesto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Omezeni vlastnického prava: Bez zépisu

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 3781 (dle MLO 2023)
Obecni urad: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: Ano —MS, 7§
Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti vzhledem k obci

JiZné€ od centra obce v odlouc¢ené rekreacni
oblasti
Ptistup po nezpevnéné cesté v prudkém

Poloha k centru:

Dopravni podminky: svahu, podrobnéji viz kap. 3.8.
Konfigurace terénu: Prudky jihozépadni svah
Okoli pozemku: Rekreacni oblast

Parkovaci moznosti: Pouze omezené v okoli
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Pouze elektiina, dle podklada studna a jimka.

InZenyrské sité v obci S moznosti napojeni: N
Y POl Podrobné;ji viz kap. 3.8.

3.4 Uzemni plan obce Bilovice nad Svitavou

Plochy, ve kterych se ocenované nemovité véci nachazi, jsou izemnim pldnem obce Bilovice
nad Svitavou definovany jako stabilizované plochy rekreace. V okoli nemovitosti se nachazi
také plochy rekreace. Vyiez z izemniho planu viz pfiloha ¢. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové tizemi

Oceiiované nemovit¢ véci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachazeji
Vv zaplavovém uzemi. Vytez z povodiiové mapy viz ptiloha ¢. 5 tohoto posudku.

3.6  Popis nemovité véci

Rekreacéni objekt je samostatné stojici, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim,
se sedlovou stiechou s obytnym podkrovim. Pozemek, na kterém se objekt nachazi, je ve
vlastnictvi Ceské republiky, stejné jako pozemek kolem chaty.

Stavba Rekreacni chata ¢&. ev. 198
Zaklady Betonové (kamenna podezdivka)
Nosna konstrukce Drievénd, oboustranné obijena
Stropy Dievéné, tramové

Stiecha Sklonita, dfevény krov

Krytina Pozinkovany plech

Klempiiské konstrukce

Z pozinkovaného plechu, ¢asteéné chybi

Fasadni omitky

Chybi

Vnéjsi obklady Kamenny obklad podezdivky

Vnitini omitky Vépenné, pouze v 1.PP

Vnitini obklady Drevéné palubkové v 1.NP i podkrovi, keramické Castecné v komote
Schodisté Drevéné, venkovni kamenné

Dvefie Drevéné v dievénych zarubnich

Okna Drevéna zdvojend, zamfizovana, v 1.PP jednoducha

Podlahy Prkna na sraz, PVC, v chodbé& kamenna dlazba

Vytapéni Elektricka kamna (1 ks v 1.NP)

Zdroj teplé vody Chybi

Vybaveni kuchyni El. sporak a deska s dfezem, nutno napojit na barel s vodou

Vnitini vybaveni

Dle podkladii splachovaci WC a umyvadlo (pii MS nepiistupné)

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektfina (dle podkladi studna, jimka)

Ostatni

Neni

Rok vystavby
a modernizace

Objekt z r. 1966, bez modernizaci

Dum je ve zhor§eném stavebné technickém stavu, s velmi zanedbanou

Celkovy technicky stav udrzbou, Vv poslednich letech neuzivany, prvky kratkodobé zivotnosti
jsou za hranici zivotnosti, vhodné k vyméné. Podrobné&ji viz kap. 3.8
[ Piislusenstvi | Neni (pozemky jiného vlastnika, nejsou piedmétem ocenéni)
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3.7 Vypocet vymér pro ocenéni

3.7.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

1.PP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?®
Zakladni ¢ast 7,00 6,00 2,05 42,00 86,10
Odpocet nepodsklepené ¢asti -7,00 2,20 2,05 -15,40 -31,57
Celkem 1.NP 26,60 54,53
1.NP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?3
Hlavni ¢ast 7,05 6,05 2,70 42,65 115,16
Terasa 8,25 2,00 1,00 16,50 16,50
Balkon v podkrovi 2,20 0,80 1,00 1,76 1,76
Celkem 1.NP 60,91 133,42
ZastieSeni délka Sirka vyska ZP OP
m m m m? m?
1. ¢ast — zastaveéna plocha (obdélnik) 7,05 6,05 42,65
- vyska ptudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,60 76,77
Celkem zastieSeni 76,77
Rekapitulace ZP OP
m? m3
1. podzemni podlazi 26,60 54,53
1. nadzemni podlazi 60,91 133,42
ZastieSeni 76,77
Celkem 87,51 264,72
3.7.2 Dispozicni ieSeni
Prostory Podlahov;’t plocha Koef. Zapoéitatelznzi plocha
[m7] [m7]
1.PP
Sklep 10,55 0,50 5,28
Sklep 9,38 0,50 4,69
1.NP
Terasa 17,04 0,50 8,52
Obyvaci pokoj 18,13 1,00 18,13
Kuchynisky kout 4,68 1,00 4.68
Komora 3,95 1,00 3,95
WC 1,94 1,00 1,94
Chodba v¢. skiiné 5,42 1,00 5,42
Schodisté 3,33 1,00 3,33
Podkrovi
LoZnice 5,75 nad 1,3 m 5,75
Chodbicka 1,50 nad 1,3 m 1,50
6
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Pokoj 11,80 nad 1,3 m 11,80
Balkon 1,76 0,50 0,88
Celkem 76,42 75,86

Podlahova plocha objektu je 76,42 m? (bez terasy a balkonu). Zapogitatelna plocha pro cenové
porovnani je 75,86 m? (plocha balkonu, terasy a sklepii je uvazovana jednou polovinou své
celkové vymeéry).

Zastavéna plocha 1.NP rekrea¢ni chaty bez terasy ¢ini 42,65 m?. Podlahové plocha 1.NP &ini
37,45 m?. Koeficient piepoétu zastavéné plochy na podlahovou vypoéteny podilem téchto &isel
¢ini 0,88.

3.8 Rizika a hrozby
Vliv na prodejnost rekreacni chaty ¢. ev. 198 maji nasledujici rizika a hrozici rizika:

- Stfecha nad vstupem do 1.NP je vyznamné poskozena, chybi zde klempitské konstrukce
— 7lab a oplechovani okapu, do vstupni chodby vyrazné zatéka (MS bylo provedené po
no¢nim desti) a je zde poSkozeny dievény stropni obklad, kde je patrna poskozena
izolace. Vzhledem K prithybu se jevi poskozena i konstrukce strechy a hrozi samovolné
zficeni.

- StieSni krytina je vlivem zanedbané tidrzby vhodné k vymeéné.

- Komin je ve $patném stavebné technickém stavu, nutna je diagnostika stavu konstrukei
a vhodna rekonstrukce kominového télesa.

- Na pohled je patrny sesuv ¢asti svahu nad chatou, je vhodna diagnostika vlivu na
konstrukei zakladii chaty.

- Terasa jevi znamky dlouhodobého plisobeni povétrnostnich vlivil a zanedbané udrzby,
je patrné obnazeni ocelové vyztuze ve spodni ¢asti stropu a vzhledem ke stavu
ocelovych sloupil je mozné poskozeni stability terasy, nutné je statické posouzeni
konstrukce.

- Dle sdéleni zastupce objednatele je studna zanesena a kanalizace 1 elektfina
V havarijnim stavu, na mistnim Setfeni, vzhledem k dlouhodobému neudrzovani
okolnich pozemk, nebyla studna ani jimka nalezena a neni mozné objektivn€ zhodnotit
jeji stav, v kazdém piipadé€ se ale nachazi na cizim pozemku. Rozvody elektiiny jsou
vedeny i v blizkosti poskozeného stropniho podhledu v chodbé a bude tedy ziejmé
nutna jejich vymeéna.

- Pfijezd z Bilovic je po nezpevnéné komunikaci od vlakového nadrazi k fotbalovému
htisti, kde lze zaparkovat, k chaté je odtud pouze pé&si ptistup pies pozemky cizich
vlastnikil po nezpevnéné cesté (pravné neosetieny), posledni tisek bez cesty, volnym
terénem (prudky svah s naletovymi dfevinami, po desti prakticky neschidny).

Vzhledem K nepfistupnosti chaty bude velmi obtizné realizovat rekonstrukcei, kterou chata
nutné¢ vyzaduje. Rizikem neni tedy pouze pravné neoSetieny piistup k chaté, ale také
omezeny fyzicky pfistup, ktery prakticky znemoznuje uvedeni chaty do uzivatelného stavu
a ma velmi negativni vliv na jeji prodejnost.
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4. Posudek
4.1

Metodika ocenéni nemovitych véci cenou zjiSténou

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceiiovani majetku, v platném znéni

vyhlasky k datu ocenéni.

4.1.1 Ocenéni rekreacni chaty porovndvacim zpitsobem dle § 36

5
Index trhu It — p¥iloha & 3, tabulka &. 1 I =P xP,xPxB,x(1+) P)
i=1
Vypocet indexu trhu podle prilohy €. 3 vyhlasky €. 441/2013 Sh., tabulka ¢. 1
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN24
Cislo Doporucend | Pouzita
Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. hp
. odnota hodnota
pasma
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu s Nabidka odpovida poptavce Il. 0 0,00
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy Pozemek s r}emovitou stavbou (rozdilni I 0,03 0,03
vlastnici pozemku a stavby)
3 Zmény v okoli Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 1. 0,00 0,00
Vliv pravnich vztahd na
4 prodejnost (napt. prodej Negativni I.* 1-0,01az-0,04| -0,04
podilu, pronajem)
Ostatni neuvedené
(napf. novy investi¢ni
5 zamer, energeticka Vlivy snizujici cenu I.** 1-0,10az-0,30| -0,30
uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)
6 |Povodiiové riziko Z6na se zanedbatelnym nebezpetim |-\, 1,00 1,00
vyskytu zaplav
7wxs | Hospoddfsko-sprivni Ostatni obce V. 0,90 0,90
vyznam obce
Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi
g*** | Poloha obce sousedi s Prahou nebo Brnem nebo ) 1,10 1,10
Katastralni uzemi vyjmenovanych obci
Vv tabulce €. | (krom¢ Prahy a Brna)
~xx | ObCanska vybavenost Zakladni vybavenost (obchod a
9 o 1 y Il. 1,00 1,00
obce zdravotni stfedisko a Skola)
***Posouzeni pouziti znaku ¢. 7 - stavbu, ktera neni soucasti pozemku,
S0 e y . , o ano / ne ne
az 9 - jedna se o: oceniovanou nakladovym zplisobem
(Netyl.{aj }sep tzz’en?ku astaveb, jez | - _ jednotku, ocefiovanou nakladovym zptisobem ano/ne ne
Jsou souldsti pozemku,
pak jsou hodnoty znakii 7 az 9 - stavbu, ktera neni soucasti pozemku,
rovny 1, program hlida). oceflovana porovnavacim zptisobem a ZC v
prislusné tabulce je urena pro vSechny obce v ano/ ne ano
okrese Praha — vychod, Praha — zapad, nebo pro
vSechny obce v kraji podle poc¢tu obyvatel
- jednotku, oceflovanou porovnavacim
zpusobem a ZC v ptislusné tabulce je urcena pro
vSechny obce v okrese Praha — vychod, Praha — ano/ ne ne
zapad, nebo pro vSechny obce v kraji podle
poctu obyvatel
Znaky €. 7 az 9 se pouziji? | Ano
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Jedna se o pozemek ocenovany podle § 4 odst. 5 (skladka) nebo odst. 6 (vodni dilo) nebo § 9 odst. 2
(skladky, skladové, odstavné, nebo manipulaéni plochy, pfirodni sportovisté, rekreaéni plochy) nebo ne
odst. 2 (lomy, piskovny, odvaly a vysypky)? (Pak It = 1)
ano/ ne
Soudet znaki & 1 a7 5= -0,370 | Index Iy = 0,624

*pozemek pod chatou je jin¢ho vlastnika

**yyznamny vliv na prodejnost ma neekonomicnost kombinace nevyfesené¢ho piistupu a
zhorseného stavebné technického stavu chaty, kterd zdjemce od koupé dle naseho nazoru odradi

Podle prevazujiciho ucelu uziti v poradi sloupcii e, nebo f, g, i, h 1
tabulky &. 3; pokud jsou &asti stavby uZivané pouze k Géeliim I, =F X{l + ZP,J
uvedenym v tabulce ¢. 4, zatFidi se v poradi sloupcii e, g, f, h, i. =2
Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro rodinnou rekreaci
Stavby pro rodinnou rekreaci
Vypocet indexu polohy podle prilohy €. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka ¢. 3
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN24
Cislo Doporuéena | Pouzita
Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. P
. hodnota | hodnota
pésma
1 Druh a tcel vZiti stavby Stavby pro rodinnou rekreaci [ 0,85 0,850
Prevazujici zastavba
2 Vv okoli pozemku a Rekreacni oblasti 1. 0,05 0,05
zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci Césti obce nesrostlé s obcei (mimo V. 0,07 0,07
samot)
Moznost napojeni Pozemek Ize napojit pouze na
4 pozemku na inzenyrské - , R It poL 1. -0,05 -0,05
i L. . nékteré sité v obci
sité, které jsou v obci
5 Obcanska vybavenost V okoli nemovité véci neni dostupna n 0.00 0.00
Vv okoli pozemku zadna obfanska vybavenost v obci ' ' '
6 Dopravni dostupnost Bez moZnosti pr}Jezdu motorovym | -0,05 -0,05
k pozemku vozidlem
Osobni hromadna Zastavka od 201 do 1000 m, MHD —
7 . . . 0,00 0,00
doprava Spatna dostupnost centra obce
Poloha pozemku nebo Bez moznosti komeréniho vyuziti
8 |stavby z hlediska y . 0,00 0,00
K < " . stavby na pozemku
omercéni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli . 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost Niz§i, nez je pramér v kraji 1. 0,00 0,00
11 | Vhivy ostatni Vlivy snizujici cenu I | 0a2-030 | -0,30
neuvedené
Soucet znaku ¢. 2 az 11 -0,280
Povolené maximum srazek (pfiloha €. 3, text za tab. ¢. 3) -0,800
Pouzita hodnota -0,280
Index polohy Ip 0,612

**polohu v atraktivni lokalit¢ Bilovic nad Svitavou degraduje pravné i fyzicky nevyfeSeny
pftistup k chaté (blize viz kap. 3.8)
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Index konstrukce a vybaveni dle tabulky ¢. 2 prilohy €. 25 oceniovaci vyhlasky

0 Typ stavby podle podsklepeni Podsklepeny — s podkrovim nad 1/2 v
a rozsahu podkrovi zastavéné plochy 1. NP vcetné '
Ty stavby podle svislé nosné Svislé konstrukce dievéné — oboustranné obijené, popf.
yp yp . zdivo tl. do 15 cm, se stiechou — krovem umoziujicim E
konstrukce a stfechy v .
ziizeni podkrovi
1 | Druh stavbhy Rekreaéni chata 1. 0 0,00
2 | Svislé konstrukce Dievéné oboustranné (3b1]evne, zdivo do tl. . 0,03 0,03
30 cm vcetné
3 | Stiesni konstrukce Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné m 0,03 0,03
plochy stavhy
4 | Napojeni stavby na sité Elektr. proud, voda, Zumpa (septik) 1. 0 0,00
5 | Vybaveni WC ve stavbé I11. 0 0,00
6 | Vytapéni stavby Lokalni vytapéni 1. 0 0,00
7 | Prislusenstvi stavby Bez ptislusenstvi I1. -0,04 -0,04
8 Vyméra pozemkii uzivané se Pouze zastavény stavbou l. -0,05 -0,05
stavbou
9 | Kiriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu l. 0,00 0,00
Soucet znaku 1 az 9 -0,09
10 | Stavebné — technicky stav Stavba ve Spatném stavu (pfedpoklad |\, 1 g 65 | (g5
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Stafi stavby (roki) 58
Byla provedena rekonstrukce (vymeéna alespoii 60 % objemovych podili Jen do
, ; ne
konstrukei a vybaveni)? 50 let
Pouzitd hodnota stafi pro koeficient -s- y = 58
Koeficient -s- pted Gpravou na nastavby, pfistavby, stavebni Gpravy rozsahu
y 0,71
alespon 50 %
s | Koeficient stafi ev. rekonstrukce -S- 0,710
Kval. pasmo x s 0,462
Index konstrukce a vybaveni lv — pfiloha &. 25, tabulka ¢&. 2 0,420

Ocenéni rekreacni, resp. zahradkarské chaty porovnavacim zpisobem podle § 36 a priloh €. 3 a 25
vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, ocefiovaci systém ABN24

Obec Bilovice nad Svitavou
Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR 3781
Okres Brno-venkov
Kraj Jihomoravsky
Katastralni izemi Bilovice nad Svitavou
Pokud je obec rozdé€lena, oblast priloha €. 2
Zakladni cena piiloha &. 25, tab. 1 | zC [K&/m?] 3945,00
Vypocet zdkladni ceny upravené podle § 36 odst. 2
Index konstrukce a vybaveni lv — pfiloha ¢. 25, tabulka ¢. 2 Iv 0,420
Zakladni cena upravena ZCU K& /md 1 656,90
Index trhu — pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1 Ir 0,624
Index polohy _ptiloha €. 3, tabulka ¢. 3 Ip 0,612
Zakladni cena upravena po upravé indexy IT a IP K¢/ m® 632,75
Vyméra stavby (pfil. 1) Délka Sitka Vyska Koef. OP (m%)
1. podzemni podlazi 7,00 6,00 2,05 1,00 86,10
Nepodsklepena ¢ast -7,00 2,20 2,05 1,00 -31,57
1. nadzemni podlazi 7,05 6,05 2,70 1,00 115,16
Terasa 8,25 2,00 1,00 1,00 16,50
ZastieSeni 7,05 6,05 3,60 0,50 76,77
Balkon 2,20 0,80 1,00 1,00 1,76
Vyméra celkem | m® 264,72
Cena ke dni odhadu K¢ 167 501,64
Cena stavby po zaokrouhleni bez pozemku K¢ 167 500,00
10
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4.2 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou/trzni cenou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocenovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uré¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceituje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni,
snizené o priméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpoklddané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkd.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.
4.3  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukeni cena), snizend u staveb o pfimefené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény nakladovym zptusobem dle cenového predpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemk je pouZita porovnavaci metoda.

4.3.1 Zjisténi typu objektu a zpitsobu ocenéni
Rekreacni chata splituje podminky § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni:

- Jedna se o stavbu s obestavénym prostorem do 360 m® a zastavénou plochou nejvyse 80 m?
- Stavba nema vice nez jedno nadzemni podlazi a podkrovi a je podsklepena

11
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Konstrukce je dievéna oboustranné obijend, chata je podsklepend s jednim nadzemnim
podlazim se sklonitou stiechou s obytnym podkrovim — dle tabulky ¢. 1 ptilohy ¢. 12 vyhlasky
€. 441/2013 Sb. se jedna o rekreacni chatu typu E.

4.3.2 Vypocet ceny rodinného domu ndkladovym zpiisobem

Rekreacni chata, podsklepena, s INP a obytnym podkrovim nad 2/3 ZP 1.NP
Zéakladni cena ZC Ké&/m?3 1 310,00
Koeficient tipravy na skutecné realizacni ceny Kr 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,120
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,082
Zakladni cena po tipravé ZCU K&/m?® 5 878,00
Obestavény prostor stavby oP m3 264,720
Pol. . Podil Koeficient | Upraveny | Procento | Vysledny
¢. Konstrukce a vybaveni Standard konstrukce | Standardu ppodil ' dokonceni imdﬂ '
1 | Zaklady S 0,05400 1,00 0,05400 100 0,05400
2 | Zdivo S 0,23400 1,00 0,23400 100 0,23400
3 | Stropy S 0,09100 1,00 0,09100 100 0,09100
4 | Stiecha S 0,05400 1,00 0,05400 100 0,05400
5 | Krytina S 0,03300 1,00 0,03300 100 0,03300
6 | Klempifské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800
7 | Vnitini omitky S 0,06100 1,00 0,06100 100 0,06100
8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
11 | Schody S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
12 | Dvefe S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05100 1,00 0,05100 100 0,05100
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02100 1,00 0,02100 100 0,02100
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01300 1,00 0,01300 100 0,01300
16 | Vytapéni S 0,05300 1,00 0,05300 100 0,05300
17 | Elektroinstalace S 0,04200 1,00 0,04200 100 0,04200
18 | Bleskosvod C 0,00600 0,00 0,00000 100 0,00000
19 | Rozvod vody C 0,02900 0,00 0,00000 100 0,00000
20 | Zdroj teplé vody C 0,01700 0,00 0,00000 100 0,00000
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,02700 1,00 0,02700 100 0,02700
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
26 | Ostatni C 0,04000 0,00 0,00000 100 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,90300
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 1 405 089,82
Reprodukéni cena stavby bez DPH K¢ 1 405 089,82
Opotiebeni (analyticky) O 79,76 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH K¢ 284 390,18
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 280 000,00

Na zakladé vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovité véci stanovend nakladovym zptisobem po zaokrouhleni stanovena na 280 000 K¢.

12
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4.4  QOcenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.4.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity cenové udaje ziskané z katastru
nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce, dostupné na www.inem.cz. Vzorky
pouzité pro porovnani jsou k dispozici v pfiloze €. 8.

U prvniho vzorku neni uvedena podlahova plocha, ale pouze zastavéna plocha rekrea¢niho
objektu — z toho divodu je pro pfepocet na jednotkovou cenu pouzit koeficient 0,88 na
zastavénou plochu, ktery byl vypocten v kapitole 3.7.2 posudku.

Vsechny porovnavané objekty jsou piistupné, nékteré i automobilem po zpevnéné komunikaci,
z toho divodu, protoZe toto cenotvorné kritérium povazujeme za vyznamné, je pristup
zohlednén samostatnym koeficientem.

13
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4.4.2 Vypocet porovndvaci hodnoty

Bilovice | OAmOstamé | o hazr, | Pouzeelektfina, Objekt v prudkém
. p . stojici, z vetsi . . | studna zanesena, o x
Ocenovana nemovitost: nad wr g ., | 1966, zhorseny . Bez svahu, obtizné
s s . ¢asti podsklepena , kanalizace S , 75,86 wr . .« | 5536
rekreacni objekt Svitavou , stav, nutna « « prislusenstvi pristupny, pravné
« s obytnym pravdépodobné do v
¢.ev. 198 . rekonstrukce | %, v , neosetieny
podkrovim imky, Spatny stav

Vzorek Jednotkova Technicky Zapocitatelna
¥ cena Zdroj Poloha Situace stav y PrisluSenstvi plocha
& [K&/m?] [m?]
Realizace Primérny stav N g
’ a svazitém
01/2024 Ochoz Samostatné stojici, | dievéna chata Srovnateln? stav ozemku. piistu
n 8 643 (prodej uBrna nepodsklepens, na kamenné (neuve de>;10) Neni 23 P - PISWD | 5 408
podilu ¢.e. 58 bez podkrovi podezdivce, po nezpevnene
3/4) neudrZovana komunikaci
1,05 1,00 1,05 0,95 1,00 1,00 0,79 0,75 0,62
Realizace Ochoz Samostatné stojici, Lepsi stav, Také pouze olz\grflzjmfe;;u
) 7 604 312004 u Brna podsklepena, uzivatelny elektfina, suché Pergola 96 p . ’efnénép 4212
¢.e. 282 podkrovi objekt WC, pramérny stav p pevner
komunikaci
1,00 1,00 1,00 0,80 0,95 0,90 1,08 0,75 0,55
Bilovice C e oty
Realizace nad Samostatn€ stoj b Pramérny stav, | Srovnatelny stav L RV(’)Vlnaty pozem?k,’
. nepodsklepena, . . e Neznamé 20 pristup po zpevnéné | 2 720
3 5000 4/2024 Svitavou , neudrzovana (neznamy)
& ev. 113 bez podkrovi cyklostezce
1,00 1,00 1,05 0,95 1,00 1,00 0,78 0,70 0,54
M01’<ra- Samostatné stojici, Lepsi stav, Nevr.l i voda am Svazity pozemek,
Inzerce Horakov dskl , sivatelny elektfina, vytapéni P , 48 N né | 4707
4 11250 712023 | (Marianské nepodsklepena, uZivatelny kamny na TP, osezeni pifjezd po zpevnéné
L s podkrovim objekt o X, komunikaci
udoli) primérny stav
0,90 0,90 1,00 0,90 0,97 0,95 0,89 0,70 0,42
Mokra- | Samostatné stojici, w w . Na svazitém
. o % x Lepsi stav, Lepsi vybaveni, o
Inzerce Horakov Castene . , o . , pozemku, ptistup
o , uzivatelny uzivatelné, ale Posezeni 40 s 8 249
5 21 392 7/2024 | (Marianské podsklepena, . L . po nezpevnéné
i , objekt nenapojené na sité A
udoli) bez podkrovi komunikaci
0,90 0,90 1,02 0,85 0,90 0,95 0,86 0,75 0,39
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Inzerce Mokra- | Samostatné stojici, “ Levps1 Vybe,wem, Na svazitém
712024 , ey Lepsi stav, uzivatelné, ale g
. .| Horakov Castecne . , . oy L pozemku, pristup
(rok stejna i1 . uzivatelny nenapojené na sité, | Posezeni, gril 50 < . 7903
6 21 800 , . | (Marianské podsklepena, . o po nezpevnéné
nabidkova L . objekt koupelna, chemické Lo
cena) udoli) s podkrovim WC komunikaci
0,85 0,90 1,00 0,85 0,90 0,92 0,90 0,75 0,36

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 2 720 do 8 249 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného objektu byla stanovena jako pramér

uvedenych hodnot na vyslednych 5 536 K&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny a vyméry
na 419 937 K¢.

Jednotkova cena [ Vyméra Porovnavac1 hodnota

5536 75,86 419 937

Vsechny uvedené ceny jsou bez DPH, nebot’ prodeje vzdy probihaly od fyzickych osob, u inzerce pfedpokladame, Ze je uvadéna cena také bez
DPH.
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5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zaklad¢é provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pficemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpiisob ocenéni Cena
Zjisténa cena 167 500 K¢
Casova cena (informativni charakter) 280 000 K¢
Porovnévaci hodnota 419 937 K¢

Na zakladé¢ provedenych vypocti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci — rekreacni chaty ¢. ev. 198 po zaokrouhleni stanovena na 420 000 K&¢.
Uvedena cena nezahrnuje daii z piidané hodnoty (DPH).

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroji dat.

Kontrolu priikaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

Kontrolu zptsobu zpracovani pouzitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledkil zpracovani pouzitych dat ve vztahu k ptedmétu ocenéni
Vv ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéri.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé stavby pro rodinnou
rekreaci €. ev. 198 (vlastnictvi SMB), ktera se nachdzi na pozemku parc. ¢. st. 1395 v k. 1.
Bilovice nad Svitavou (vlastnik CR — Statni pozemkovy tiad). Pozemek pod stavbou neni
soucasti ocenéni.

Stanovena cena zjiSténa nemovitych véci k datu ocenéni €ini:
167 500 K¢ bez DPH.
Slovy: jedno sto Sedesat sedm tisic pét set korun ¢eskych.
Stanovena cena obvykla nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:
420 000 K¢ bez DPH.

Slovy: ¢tyfi sta dvacet tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
I, 22| na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

I (oodilela se na zpracovani viech &asti znaleckého posudku véetnd

ucasti na mistnim Setieni)

Znale¢né je uctovano dle smluvniho ujednéani na zaklade¢ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocenovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 051930/2024 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 12. ¢ervence 2024

jednatel znalecké kancelare
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Piiloha ¢. 1 — Caste¢ny vypis z katastru nemovitosti — LV &. 1604,
k. u. Bilovice nad Svitavou

VYPIS Z KATASTRU WNEMOVITOSTI
prokazujlcl stav evidovany k datu 17.06.202<4 07:55:02
Vyholoveno bezuplatné délkovim pfisfupem pro déel: Sprava majefku, &..- * pro Mésfo Bmo
Okrez: CZ0643 Brno-venkow Cbec: 582824 Bilovice nad Svitavou
Kat.lzemi: 604551 Bilovice nad Svitavou List vlastnictvi: 1604
WV kat. dzeml json pozemky vedeny we dvou éiselnych fadach (5t. = stavebnl parcela)

NEifikaEoD T
Id 1f1kator Fodil

L

Statutarni mésto Brno, Dominikanske naméstl 19671, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY V¥PIS

fuc]
Epliscb wyufiti Na parcele Zptisob ochrany
rod. rekr S5t. 13%5, LV 10002

Bl Vécna prava slouZlcl ve prospech nemovitostl v Casti B - Bez zapisu

C VEcnd prédva zatfZuiici nemovitosti v &&sti B vistnd souvisejicich tdaji - Bez zépisu

I Poznémky a dal3i cbdckng udajs - Bez zapisu

Plomby & upozornenl - Bez zapisu

2 Jjine podklady zapisu

o Uznani préva SPU 399128/2015/123/5k na zakladé Souhlasnéhe prohliseni SPEU ze dne
31.07.2015. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 27.08.2015 10:11:46.| Zapis proveden dne
24,09,2015.

V-18299/2015-703

Pro: Statutarnl mésto Brno, Dominikanské namesti 196/1, Brno-mésto, BE/TE0: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudns skologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Amrm merd = mmd= = oy TE 1 : Ao rm T Z S N e - E.  bm S P
Nemoviteostl jsou v UZsSmnim _r}\.'-_zG'_E, Ve KODErSmm VvyKonava statni sSpravi katastru nsmovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkow, kad: 703.

? katastralniho =zakona.

Poufeni: Udaje katastru lze uii
oernek cbecného nafizeni

Osobni adaje ziskans z kat
o ochrané oscbnich ddajid.

ve Etersm vykonava atni spravuo katastrou nemovitosti CR

i: 703.

d pro Jihomorawvsky kraj, E
=trana 1
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy

108/3 114

19

Strana 46 / 56




Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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uzemniho planu Bilovic nad Svitavou

Priloha ¢. 4 — Vyrez z

| Rl plochy rekreace
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Piiloha ¢&. 5 — Vyiez z povodiiového planu Ceské republiky

Bilovice nad Svitavou '
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

” o
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Rizika a hrozb
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Priloha ¢. 7 — Nezaméstnanost

Nezaméstnanost v obcich za Jihomoravsky kraj za cerven 2024
Podil
Uchazeti o DosaZitelni Obyvatelstvo 15 - nezaméstnanych Volna pracovni
Obec * Okres zaméstnani (UoZ) + wuchazefi 15-64 % 64 5 osob (PNO) [%] = mista (VPM) %
Adamaov BElansko 88 76 2831 2.7 14
Archlebov Hodonin 20 18 550 33 1
Babice nad Svitavou Brno-venkov 18 17 836 2,0 5
Babice u Rosic Brno-venkov 8 7 538 1,3 5
Bantice Znojmao 11 11 208 5.3 11
Bavory Bfeclav 10 10 251 4.0 [
Bedfichov Blansko 10 10 158 8,3 0
Béhafovice Znojmao 16 16 232 6,9 0
Béled Brno-venkov 4 4 134 3.0 0
Beneiov Elansko 16 10 415 2,4 0
Bezkav Znojmao 4 3 141 21 0
Bilovice nad Svitavou Brno-venkov 80 74 2431 3
Biskoupky Brno-venkov 2 0 116 0,0 0
Bitov Znojma 1 1 73 1,4 4
Blanné Znojmo 2 1 54 1,9 0
Elansko Elansko 416 379 12 292 31 137
ii‘:fk’;;c Svatym Hodonin 55 51 1145 45 11
Blatnicka Hodonin 10 7 267 2,6 2
BlaZovice Brno-venkov 21 19 769 2,5 37
BliZkovice Znojma 23 22 768 2,9 23
Celkem 33017 I 30 490 776 942 I 16 472

Primérna nezaméstnanost v jihomoravském kraji: 30 490/776 942 = 3,92 %
Prumérna nezaméstnanost v obcei Bilovice nad Svitavou: 3,00 %

zdroj: https://data.mpsv.cz/web/data/vizualizace5?mesic=6&rok=2024&kraj=CZ064
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Priloha €. 8 — Vzorky pouzité pro cenové porovnani
Vzorek €. 1

v¢ Prodej, Rekreaéni objekt, 26 m2, Ochoz u Brna &.e. 58, okres Brno-venkov Cena: 150 000 K& / 5 769,23 K&/m?

Lokalita Ochoz u Brna ¢.e. 58, okres Brno-venkov Stav Dobry
Cenadle KS 150 000 K& Typ objektu PFizemni
Pravni G€inky ke dni 10.01.2024 Podlahové plocha 26 m?
Cislo Fizeni V-374/2024-703 Uzitnd plocha 26 m?
Vlastnictvi Osobnf Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Konstrukce Smisend Po&et nadzemnich podlazi domu 1
Plocha pozemku 379 m?
K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizenf V-374/2024-703 z katastru nemovitosti. H

Nabizime k prodeji rekrea&ni objekt v chatové oblasti v Ochoze u Brna. Jednd se o dfevénou chatu na kamenné podezdivce s €islem eviden&nim 58. Chata s verandou a pokojem je umist&na na pozemku jiného

vlastnika, v jehoZ vlastnictvi je i pozemek kolem chaty o vyméFe 379 m?. Chata je vhodné k rekonstrukci, nicméné nabizi potenciél pro vytvoreni pFijemného a ttulného prostoru. PFistup k chaté je pFes pozemek
jiného viastnika z obecni komunikace vzdalené asi 70 m. Tato nemovitost je idedini pro ty, kteff hledaji klidné misto k odpoginku a relaxaci. Okolnf piiroda nabizi fadu moZnostf pro turistiku, cyklistiku, nebo jiné
venkovni aktivity. Pokud méte zjem o prohlidku této nemovitosti, nevdhejte nas kontaktovat. Jsme pfipraveni vam poskytnout dal3i informace a domluvit si termin prohlidky.

Prodej od FO k PO, nékup podilu % - piepocet na celek: KC = 200 000,- K¢.
Vzorek €. 2

¥¢ Prodej, Rekreaéni objekt, 96 m?2, Ochoz u Brna &.e. 282, okres Brno-venkov Cena: [[&) 730 000 K& / 7 604,17 k&/m?

Lokalita Ochoz u Brna £.e. 282, okres Brno-venkov Typ objektu Patrovy
Cenadle KS 730000 K& Elektfina 230v
Pravni Géinky ke dni 25.03.2024 Vytapéni Kotel na tuha paliva
Cislo Fizeni V-4584/2024-703 Podlahové plocha 96 m?
Konstrukce Drevénd UZitn4 plocha 160 m?
Plocha pozemku 32m? Poloha nemovitosti Polosamota
Stav Pred rekonstrukci Kanalizace Septik
K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizeni V-4584/2024-703 z katastru nemovitosti. H

Nabizime exkluzivné za majitelku nemovitosti ,Retro”Chatu na rodinnou rekreaci Co se tyce stavu chaty, je to 3+1 0 96 m2 obytné plochy. Chata je podsklepena a nabizi i teplém Iété pfijemné ochlazeni. Dale v
pfizemi se nachdzi kuchyrika a obyvak, po schodech nahoru najdete prostorny podkrovni loZnici a s terdskou pfes celou $ifku nemovitosti. Stav této chaty je urfen k ¢éstecné rekonstrukci a modernizaci. Idedlni pro
kutili a kreativce. Navic je tato nemovitost vybavena elektfinou, véetné pripojeni 380 V. Zachod je suchy v chatég, coZ pfidavé k jeho jednoduchému a i€elnému charakteru. Pfed chatou je tfi roky nové velka pergola,
pro venkovni posezeni v obklopent lesa. Voda v objektu je pouze destové, co? je idedlni pro ty, ktefi dévajf pfednost ekologickym a udrZitelnym feSenim. Chata je v osobnim vlastnictvi a stojf na pozemku CR.
Neztracejte ¢as a vyuZijte této jedineéné pfileZitosti pro koupi této ,Retro chaty”.
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Vzorek &. 3

Cislo Fizeni: V-3579/2024-703

Datum podéni: 11.03.2024 Typ dokumentu: Smlouva kupni Cena: 100 000 K&

Datum zplatn&ni: 03.04.2024 Plocha pozemki: 20m?

. Ocefiovana nemovitost

. Srovndvana nemovitost

Soucdsti fizeni jsou tyto nemovitosti

Rekrea&ni objekt, Bilovice nad Svitavou €.e. 113, okres Brno-venkov

Typ pozemku: Plocha pozemku: 20m?

&.e. 113, ¢ast obce Bilovice nad Svitavou, na parcele st. 568 Bilovice nad Svitavou

& Panorama & StreetView M Mapy.cz

Bilovice nad
Svitavou ev. €. 113

stejna lokalita s ozna¢enou oceflovanou chatou
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Vzorek ¢. 4

¥¥ Prodej, Rekreaéni objekt, 48 m?, Mokra, Mokré-Horakov, okres Brno-venkov

Lokalita

Cena
Konstrukce
Plocha pozemku

Stav

Nenalezli jsme Zddné vhodné ¢islo Fizeni odpovidajici této nemovitosti. MiZete ji viak pFifadit vlastni €islo Fizeni, nebo ji oznaéit za neprodanou.

Mokrd, Mokré-Hordkov, okres Brno-venkov

540 000 K&

Drevénd

48 m?

Dobry

o0

Typ objektu
Vytapéni
Zastavéna plocha
UZitna plocha

Poloha nemovitosti

Patrovy

Kotel na tuhd paliva
48 m?

48 m?

Klidna &ést obce

Cena: 540 000 K& / 11 250,00 K&/m?

Exkluzivng nabizime prodej samostatné stojici udrZované chaty v osobnim viastnictvi se suchym WC, zastiegenou terasou a sklepem ve vyhledavané lokalité Maridnského tdolf cca 300 m od Muchovy Boudy, v k.0.
Horédkov o vyméfe 48 m2. Chata se nachazi v lese, moZny pfijezd aZ k chaté po zpevnéné komunikaci od Muchovy boudy a nebo po nezpevné&né komunikaci od obce Mokra - Hordkov. V chaté neni voda ani
elektrickd energie. Elektrickou energii je moZné v dnedni dobé Fesit formou soldrnich panel(i a cca 150 m od chaty je studénka. Chata svym novym majitel(im nabizi naprosté soukromi, co? v dneni uspéchané
dobé kazdy ocenf. Z divodu nedodéni PENB uvadime energetickou naro¢nost budovy skupinu G. Dispozice Pfizemi Terasa, ze které je vstup do chaty, zadvefi, kuchyng, vstup do mensiho sklipku, obyvaci mistnost

se schody do patra. Podkrovi 1x mistnost. Chata je ihned voln. Pozemek pod chatou patff Lesiim Ceské republiky, a.s., plati se ro¢ni ndjem ve vy3i 1.131,- K&
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Vzorek &. 5

¥% Prodej, Rekreaéni objekt, 51 m?, Mokra-Horakov, okres Brno-venkov Cena: 845 000 K& / 16 568,63 Ke/m?

Lokalita Mokré-Horakov, okres Brno-venkov Stav Dobry

Cena 845 000 K& Vytapéni Kotel na tuha paliva
Pozndmka k cené Cena véetné pravniho servisu, provizi u této nabidky nehradite. UZitnd plocha 51m?

Konstrukce Smidend u Poloha nemovitosti Okraj obce

Plocha pozemku 51 m? u Pocet nadzemnich podlazi domu 1

Nenalezli jsme Zadné vhodné &islo Fizeni odpovidajici této nemovitosti. MUZete ji v3ak pFifadit vlastni &islo Fizeni.

Bydlite v byt& a touZite mit svou malou odzu klidu uprostied zelené, kde spolehlivé zapomenete na ruch mésta? Chcete si jeté toto léto vychutnat posezeni s vyhledem do korun stromu & na hvézdnou oblohu - to
vée hned za hranicemi Brna? Milujete prochazky, toulky po lese nebo cyklovylety i single traily? Pak neekejte a pfijdte se podivat na pifiemnou chatu nedaleko zndmé Muchovy boudy v Maridnském udoli.
UdrZovand chata je dfevénd, postavend na kamenné podezdivce, se zastavénou plochou 51 metri. Je rozélenéna na prostornou vstupni mistnost, malou kuchyiiku, hlavni obytnou mistnost, kterou projdete do
loZnice uzplsobené pro 4 osoby. Najdete zde také umyvarnu a WC. K dispozici je rovnéZ sklipek pod chatou (cca 6 m?). Chata neni napojena na 2adné sit&, vyuZiva se pouze detova voda z nadrZe, pitna voda je pak
ve studdnce cca 150 metrii daleko. Pfijezd autem je moZny aZ k chat&. Pozemek patii Lestim CR, ndjemné je do cca 1 000 Ké/rok. Vyhodou je umisténi v p&kné pfirodé, v blizkosti zndmych cyklotras i p&Sich stezek,
vedoucim k atraktivnim cilim Moravského trasu. MiZete si sem vyrazit z Brna klidné i na kole. Zaujala Vas tato nabidka? Pak se s Vami rada potkdm na prohlidkovém dni, ozvéte se mi, tésim se na Vas.

Vzorek &. 6

7% Prodej, Rekreaéni objekt, 50 m?, Mokra-Horéakov, okres Brno-venkov Cena: 1090 000 K& / 21 800,00 K&/m?

Lokalita Mokré-Hordkov, okres Brno-venkov Typ objektu Patrovy
Cena 1 090 000 K& UZitnd plocha 50 m?
Konstrukce Smigend Poloha nemovitosti Samota
Plocha pozemku 37 m? Pocet nadzemnich podlaZi domu 2

Stav Dobry

Nenalezli jsme Zadné vhodné &islo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MiZete ji v3ak pFifadit vlastni Eislo Fizenf.

Nabizime prodej chaty v krdsném a pFirodou obklopeném prostiedi Maridnského tdoli v Brné - venkov. Chata stoji na pozemku - Lesy CR s roénim ndjmem cca 900 KE. Chata je z &sti podsklepend. V pizemi je
kuchyfi s obyvacim pokojem, koupelna a chemické WC, krbova kamna, kterd vytopi celou chatu. V patfe pak odpoginkova &ast. Venku je posezeni s grilem a prostorny balkon. Majitel poneché elektrocentrdlu, voda
je cca 150 m od chaty - studna.
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