Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/23. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.1.2025

50. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. ¢. 2773/1, p. €. 2773/2
a p. €. 2773/7, vse k. 4. Kurim, formou verejné elektronickeé
dobrovolné drazby

Anotace

Je predkladan opétovny navrh zpenézeni (prodeje) tzv. zbytného majetku v k. 4. Kurim, a to tii nize
uvedenych pozemki v lokalité "u statku", kde je dle platného UP Kufim (rozvojova plocha smiSena
obytnd) predpokladané vystavba pro bydleni (schvalena izemni studie). Pozemky p. ¢. 2773/2 a p. C.
2773/7, oba v k. u. Kurim, jsou dot¢eny ulozenim II. Brezovského vodovodu DN 1000 ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna s ochrannym pasmem celkové Sirky 12 m (provozovatel - Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s.).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemku
- p. €. 2773/1 orna puda o vymére 35930 m?
- p. €. 2773/2 orna puda o vymére 13842 m?
- p. €. 2773/7 orna puda o vymére 294 m?
vSe v k. u. Kurim
formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach, v platném znéni, u¢inného od 1. 1. 2025, zajisStované
prostiednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za téchto podminek, zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za cenu v misté a
case obvyklou ve vysi 130.000.000 K¢ (v¢. DPH)
(tj. 107 438 016,53 K¢ + 21 % DPH ve vysi 22 561 983,47 K¢)
- Ihita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnll ode dne udéleni priklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 3.000.000 K¢
- minimalni prihoz 100.000 K¢

Stanoviska

MB - R9/111 dne 11. 12. 2024 souhlasila se zamérem zpenézeni (prodejem) a doporucila ZMB
schvalit zpenézeni (prodej) pozemku formou verejné el. drazby s vyvolavaci cenou stanovenou na
zakladé ocenéni za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vysi 130 000 000 K¢ vCetné DPH.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Diuvodova zprava

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je navrh, aby ZMB opét schvalila navrh zpenézeni (prodeje)
pozemku p. €. 2773/1, p. €. 2773/2 a p. €. 2773/7, vSe v k. 4. Kufim, ato formou verejné elektronické
drazby dle nového zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v plathném znéni, zajiStované
prostrednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 073 79 161).

Vyvolavaci cena je jako cena v misté a ¢ase obvykla navrhovana na zakladé usneseni RMB ¢.
R9/111 ze dne 11. 12. 2024 ve vySi 130.000.000 K¢&, v€. DPH, pficemz zaklad dané je ve vysi
107.438.016,53 K& a DPH ve vysi 21 % ¢ini 22.561.983,47 K¢.

Hlavni podminky drazby:

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnd ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 3.000.000 K¢

- minimalni pfihoz 100.000 K¢

Po schvaleni vy$e uvedeného navrhu v ZMB bude nasledné pfedloZzen RMB k projednani material s
navrhem na uzavieni diléi smlouvy k ramcové smlouvé (smlouva o provedeni vefejné drazby) ve véci
povérfeni drazebnika k provedeni Ukon(l spojenych s elektronickou drazbou, tj. Realitni spole¢nost
mésta Brna a.s.

Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale doplnéno alespori:

- zpUsob licitace - anglicky

- za UCelem - uzavreni kupni smlouvy

- zpusob Uhrady ceny

- oznaceni a popis predmétu drazby.

Jedna se o tzv. zbytny majetek. SMB zafadilo pfedmétné pozemky do seznamu zbytného majetku
uréeného ke zcizeni tvoficiho prilohu €. 002/2023 Strategie a pravidel pro nakladani s nemovitym
majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, véetné postupu dalSiho nabyvani nemovitého
majetku, ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z9/10 konaném dne 10. 10.
2023.

Vzit na védomi: ]

- Dne 18. 6. 2024 probéhla prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 073 79 161)
vefejna elektronicka dobrovolna drazba podle pfedchoziho zak. €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
jejimz vysledkem bylo, Ze nebylo u¢inéno zadné podani a pozemky o celkové vyméie 50066 m?
zUstaly nevydrazeny.

- RMB (R9/111 dne 11. 12. 2024) svym usnesenim doporucila ZMB schvalit zpenéZzeni (prodej)
predmétnych pozemk( formou vefejné elektronické drazby s vyvolavaci cenou stanovenou na zakladé
ocenéni pozemku za cenu obvyklou v misté a €ase ve vySi 130.000.000 Ké, v€. DPH, a to i pfesto, ze
byla v navrhu usneseni nové dle ocenéni ze dne 25. 11. 2024 navrhovana cena obvykla ve

vy$i 150.198.000 Ké (3.000 K&/m?) jako cena koneéna, tj. véetné DPH, ktera byla navrzena po
aktualizaci s ohledem na Znalecky posudek ¢. 008004/2024 ze dne 24. 12. 2024, kde byla cena
obvykla stanovena ve vy$i 154.700.000 K& bez DPH (3.090 K&/m?), s DPH pak 187.187.000 K¢&.

- V cenovém navrhu ze dne 25. 11. 2024 pro ucel této nové drazby bylo vyhodnoceno, Ze se obvykla
cena predmétnych pozemk( bude pohybovat v rozmezi cca 2.500 — 3.000 K&/m? a Ze aktudlni realitni
nabidky odpovidaji spiSe spodni hranici intervalu, a proto bylo zavérem stanoveno ocenénim ze dne
17.12. 2024, Ze Ize pro ucel vefejné elektronické drazby akceptovat cenu obvyklou ve vysi
130.000.000 K¢, vé. DPH (tj. cca 2.597 K&/m?), ktera byla schvalena po Upravé usneseni Radou
mésta Brna dne 11. 12. 2024, nebot se pohybuije pfi spodni hranici uvedeného intervalu obvyklych
cen.
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- Z hlediska platného UP Kufim, ve znéni zmén &. 1 — &. 4 (datum nabyti Gi¢innosti zmény &. 4 je den
18.7. 2022) jsou pozemky:

- p. € 2773/1 vk. 4. Kufim je vymezen pfevazné v rozvojové ploSe smiSené obytné, Castecné
v rozvojové ploSe verejnych prostranstvi a ¢aste€né v rozvojové ploSe vefejné zeleng,

- p. € 2773/2 vk. 4. Kufim je vymezen pfevazné vrozvojové ploSe smiSené obytné, Castecné
v rozvojove ploSe vefejnych prostranstvi,

- p. €. 2773/3 v k. 4. Kufim je vymezen ve stabilizované ploSe verfejnych prostranstvi.

Pozn.:

MO MMB v souvislosti s pozemky p. €. 2773/1 a p. ¢. 2773/7, oba v k. 4. Kufim, které jsou navrhovany
do drazby, reSil a pfediozil k projednani RMB (R9/103 dne 23. 9. 2024) zamér na odprodej asti
pozemki p. & 2773/1 (913 m2) a p. & 2773/7 (39 m2), oba v k. 4. Kufim. Zadost si podala spole¢nost
AMERFO o0.p.s. za Uéelem umisténi odstavné parkovisté, které nebylo v souladu s platnym UP Kufim
ve znéni zmén &. 1 - &. 4, ani s ,Uzemni studii &. 04 - u statku“ schvalenou pro tuto lokalitu, a proto RMB
nesouhlasila se zamérem.

NeuUspésna drazba a nové projednavani:

Protoze pozemky nebyly vydrazeny, je nyni znovu predkladan ZMB k projednani a ke schvaleni
navrh usneseni - zpenézeni (prodeje) predmétnych pozemkil v k. U. Kufim formou verejné
elektronické dobrovolné drazby s anglickym zplUsobem licitace za ucelem uzavieni kupni
smlouvy.

- Dne 18. 6. 2024 probéhla prostfednictvim Realitni spole€nost mésta Brna a.s (dfive pod obchodni
firmou CD CENTRUM COMS, a.s.) verejna elektronickd dobrovolna drazba. Dle ,Protokolu o
provedené dobrovolné drazbé elektronické €. 6324172014“ nebylo u€inéno ani nejnizsi podani ve
vysi 187.187.000 Ké (vé. DPH) a predmét drazby tak zistal nevydrazen.

kde ¢inila obvykla cena pfedmétu drazby 154.700.000 K& bez DPH (dle zakona o DPH bylo nutné DPH
pFipocist).

ZMB (Z9/15 dne 5. 3. 2024) schvalila zpenézeni pozemku v k. U. Kufim formou vefejné elektronické
dobrovolné drazby za 187.187.000 K¢, vE. 21 % DPH (tj. 154.700.000 K& + 21 % DPH ve vysi
32.487.000 Kg).

Nasledné RMB (R9/075 dne 20. 3. 2024) schvalila dil¢i smlouvu o provedeni drazby uzavienou se
spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., ktera jiz pod firmou Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.
provedla drazbu. Pfedmét drazby zUstal nevydrazen.

- Za UCelem provedeni nové verejné elektronické drazby byla dne 25. 11. 2024 aktualizovana cena
obvykla, ktera ¢inila 3.000 K&é/m?2. Za celkovou vyméru pozemk( 50066 m? tak ¢inila ¢astku ve vysi
150.198.000 K&, vé. DPH, ktera se tak pohybovala v predpokladaném intervalu cen v rozmezi
2.500 az 3.000 K&/m?, coz bylo pfi horni hranici intervalu.

Cena obvykla byla stanovena jako cena koneéna, tedy v€etné DPH.

Cena obvykla v misté a €ase byla stanovena na zakladé ocenéni a méla byt vyvolavaci cenou ve smyslu
nového zakona o drazbach, ktery jiZ nepodmifiuje pro ureni ceny znalecky posudek.

Iviz ocenéni ze dne 25. 11. 2024 nizel

Z Casoveého hlediska a s ohledem na opakované projednavani byl pfimo RMB (R9/111 dne 11.12.2024)
bez stanoviska KM RMB pfedkladan materidl s navrhem, aby RMB doporuéila ZMB schvalit
zpenézeni (prodej) predmétnych pozemkd v k. 4. Kufim formou verejné elektronické dobrovolné
drazby za vyvolavaci cenu obvyklou zjiSténou na zakladé ocenéni ve vysi 150.198.000 K¢, vé.
DPH.

- RMB projednala a svym usnesenim pozménila plvodni navrh vyvolavaci ceny stanovené
ocenénim jako cena obvykla v misté a ¢ase ve vySi 150.198.000 K¢, v€. DPH, a snizila tento navrh
v tomto smyslu:

RMB (R9/111 dne 11. 12. 2024) doporucila ZMB schvalit zpenézeni (prodej) pfedmétnych pozemki
formou verejné elektronické drazby za vyvolavaci cenu stanovenou na zakladé ocenéni pozemki za
cenu obvyklou v misté a ¢ase ve vys$i 130.000.000 K¢, vé. DPH.
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-V cenovém navrhu ze dne 25. 11. 2024 pro Ucel nové drazby byla plvodné navrzena cena obvykla ve
vys$i 150.198.000 K¢é (3.000 K&é/m?) navrhovana jako cena konec¢na, tj. véetné DPH, a to na zakladé
aktualizace s pfihlédnutim na Znalecky posudek ¢. 008004/2024 ze dne 24. 1. 2024, ktery stanovil
cenu obvyklou ve vysi 154.700.000 K¢ bez DPH (3.090 K&é/m?), tj. s DPH 187.187.000 K¢ (3.739 Ké/m?)
(vychazelo se z cen koneénych i z cen vEetné DPH).

Dle nasledného Vyjadreni k obvyklé cené pfedmétnych pozemku v k. U. Kufim pro ucely drazby RMB
schvaleného upraveného usneseni ze dne 17. 12. 2024 Ize akceptovat novou cenu obvyklou ve vysi
130.000.000 K¢, vé. DPH, (tj. cca 2.597 K&/m?), protoze se pohybuije pfi spodni hranici intervalu cen,
ktery se dle cenového navrhu ze dne 25. 11. 2024 ptedpokladal v rozmezi cca 2.500 — 3.000 Ké/m?, a
to i proto, Ze aktualni realitni nabidky odpovidaji spiSe spodni hranici intervalu.

Je zdlvodnéno, Ze pfi celkové vymére 50066 m? Ize vyslednou obvyklou cenu stanovit v rozmezi cca
125.165.000 K& az 150.198.000 KE¢.

V této relaci se pohybuje i RMB navrhovana cena obvykla 130.000.000 K& pro schvaleni v ZMB.

Pozn.:

1) K vyse uvedenému Ize konstatovat, Ze vySe doporucené vyvolavaci ceny ve vyS$i 130.000.000
K¢, ktera zahrnuje DPH, i pres to, Ze je podstatné sniZzena oproti ptivodni cené obvyklé stanovené
znaleckym posudkem, Ze muzZe byt pro_ucel verejné elekironické drazby priznivéjsi z pohledu
vétsiho zajmu investori. Cena je zarovern ovlivnéna i rozsahlou plochou, na kterou je schvalena
uzemni studie, ktera tak omezuje investory a zaroven pFiliS neumoznuje, aby tato plocha byla
rozdélena na mensi celky vice zajemcum.

Na druhou stranu je nutné uvést, Ze kone¢ny vynos snizii odvod DPH ve vysi 21 %.

2) Zpenézeni (prodej) predstavuje formu verejné elektronické drazby podle nového zak. ¢. 250/2023
Sb., o verejnych drazbach. Zakon je platny a ac¢inny od 1. 1. 2025. Pfedchozi uc¢inny zakon ¢.
26/2000 Sh., o vefejnych drazbdch, byl zrusen dnem 31. 12. 2024.

Pred ucinnosti nového zakona o verejnych drazbach byla s Realitni spoleénosti mésta Brna a.s.
uzaviena Dohoda o ukonéeni Ramcové smlouvy o provadéni drazeb ¢. 2021/13, ¢. 6321174565 ze
dne 9. 12. 2021 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 20. 2. 2024 (RS schvalena RMB - R8/187 dne 8. 12.
2021), jehoz soucasti byla pfiloha vzoru ,Smlouvy o provedeni drazby”.

Zaroveri byla uzaviena nova Ramcova smlouva o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12.
2024 s prilohou vzoru Smlouvy o provedeni vefejné drazby (vS§e schvaleno RMB - R9/110 dne 4.
12. 2024).

Odména drazebnika byla stanovena stejna (1,5 % z ceny dosazZené vydrazenim, nejméné vSak 35.000
K¢ bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH) jako u predchozi Ramcové smlouvy o provadéni drazeb
ve znéni Dodatku €. 1, ktera byla uzaviena mezi SMB a spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. /COMS/
dne 9. 12. 2021.

Spoleénost COMS nasledné zménila obchodni firmu na Realitni spoleénost mésta Brna a.s. (ICO:
07379161), ktera byla zapsdna v OR dne 22. 5. 2024. Sidlo spole¢nosti ztistalo beze zmény (upravoval
dodatek).

3) Ramcova smlouva o provadéni draZzeb vymezuje podminky vzajemné spoluprace smluvnich stran s
tim, Ze RSMB jako draZebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych draZeb vefejnych
prostrednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim tcelem poskytne souéinnost a za
poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Souéasti odmény draZebnika jsou veSkeré naklady
ucelné vynalozené drazebnikem na materialni a organizaéni zabezpeceni pripravy a pribéhu drazby.
Zajemci o ucast v drazbach budou povinni skladat draZzebni jistotu za podminek vymezenych v drazebni
vyhlaSce. Ramcova smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti odstoupeni a vypovédi v
jednomésicni vypovédni dobé pro obé smluvni strany. DraZebnik bude provadét jednotlivé drazby na
zakladeé dilcich smluv o provedeni drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér
zpenézeni nemovitych véci SMB ve vefejné drazbé a kazda dilci smlouva budou podléhat
schvalovacimu procesu v Radé mésta Brna. Diléi smlouva musi obsahovat veSkeré naleZitosti smlouvy
o provedeni drazby dle nového draZebniho zakona.

Piredchozi pribéh projednavani pired neuspésnou drazbou:

NeuspésSna drazba a spoleéna zadost o ¢ast pozemku p. &. 2773/2 v k. U. Kufim:
RMB dne 20. 3. 2024 (R9/075) schvalila smlouvu o provedeni drazby mezi SMB a COMS. Smlouva
byla uzaviena dne 4. 4. 2024.
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ZMB na svém Z9/15. zasedani dne 5. 3. 2024 schvalilo zpenézeni predmétnych pozemku v k. u.
Kufim formou vefejné elektronické dobrovolné drazby zajiStované spole¢nosti CD CENTRUM COMS,
187.187.000 K&, véetné 21 % DPH (tj. 3.739 K&/m?).

RMB na své R9/070. schlizi konané dne 14. 2. 2024 souhlasila se zamérem zpenézeni a
doporucila ZMB schvalit zpenézeni pozemku formou vefejné elektronické dobrovolné drazby za
nebylo pfedkladano KM RMB.

Informace o elektronické drazbé byly zvefejnény na webovych strankach SMB, na strankach drazebnika
drazby-brno.cz.

Konaly se dvé prohlidky pfedmétnych pozemkd, a to 16. 5. 2024 a 4. 6. 2024.

Termin konani elektronické drazby byl stanoven na 18. 6. 2024 od 10.00 do 10.30 hod.

Pro ucely provedeni této drazby, ktera byla ve vysledku neuspésnou, byl spole¢nosti Nemovitost s.r.o.,
znalecka kancelaf, za u€elem zjisténi ceny obvyklé vypracovan Znalecky posudek €. 008004/2024 ze
dne 24. 1. 2024. Porovnavaci metodou byla stanovena obvykla cena pfedmétu drazby 154.700.000
Ké bez DPH, tj. cca 3.090 K&/m? za uzitnou plochu 50066 m?2.

dosazené vydrazenim, nejméné vsak 35.000 K& bez DPH a nejvySe 5.000.000 K& bez DPH) byla
stanovena Ramcovou smlouvou o provadéni drazeb ve znéni Dodatku ¢&. 1, ktera byla mezi SMB a
spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. uzaviena dne 9. 12. 2021.

V rdmci projednavani zaméru RMB byl pfedloZzen navrh, aby RMB nesouhlasila se zamérem prodeje
€asti pozemku p. €. 2773/2 v k. U. Kufim. RMB (R9/070 dne 14. 2. 2024) schvalila usneseni, kde mimo
jiné nesouhlasila s timto navrhem.

Navrh na dispozici s majetkem mésta Brna byl podan dne 6. 3. 2023 jako IIIIEIEIEGEGEGNGNGNGNGNN

_itera poiaia tuto spolecnou zaiost i oiioupenl casti pozemiu p.c. iiiiii

o vyméfe cca 2600 m? v k. 0. Kufim pfiléhajici k jejich nemovitostem v $ifi 25 m, a to za Géelem
vybudovani alternativni prijezdové komunikace k jejich nemovitostem, vybudovani chodniku a
Upravy zelené, jak ve svém navrhu uved|. Oddélovana ¢ast se dotyka i pozemku I I k. (.
Kufim ve vlastnictvi mésta Kufim, na kterém je méstem Kufim planovana komunikace smérem k ul.
- na kterou by se tato alternativni komunikace napojovala a umozrovala tak sjezd na ul.

(jeji uzivani za timto ucelem by musel byt dohodnuto s méstem Kufim). Jako davod jejich

zadosti navrhovatelé uvadi |

vazovano s vystavbou kruhového

objezdu a tim se pfedpoklada dalSi zvySeni dopravni kapacity.

Stavba kruhového objezdu ale umozni odpovidajici dopravni obsluhu lokality a realizaci vystavby na
pfedmétnych pozemcich mésta Brna dle platné uzemni studie US 04 — Kufim — u statku (vykres
regulace, je soucasti zaevidované uzemni studie).

V pfiloze v Zadosti o odkup dale NN upieshiuji a zaroveri uvadi vyméru pozemku 13842 m? a
sdéluji, Ze tato ¢ast pozemku by byla pfimo napojena na komunikaci a chodnik, ktery je planovan na
tomto pozemku.

Mésto Kufim nemélo dle stanoviska ze dne 3. 3. 2023 k odprodeji této ¢asti pozemku namitky.

K tomu byla pozn.:

Pro SMB je vyhodnéjsi prodat tyto pozemky v k. 4. Kurim celé, a to s ohledem na uréeni pozemku
k zastavbé pro bydleni. Na této ¢asti dle studie je zakreslena vystavba RD s pozemky. Dale neni jisté,
zda by stavebni ufad povolil oddéleni této ¢asti z duvodu, Ze nejsou pozemky pfistupné, pokud by mu
nestacilo, Ze bude pfistupna tuto ¢ast pres jednotlivé pozemky Zadatelti (dle zakresu by tato cast byla
rozdélena zajemcim). Zarover neni znamo, zda mésto Kufim by za timto ucelem povolilo prijezd pres
pozemek p. ¢. Y k- 0. Kufim, ktery je v jeho vlastnictvi, i kdyZ dle Gzemniho planu a studie je zde
napojeni na ul. TiSnovskou planovano /viz mapova priloha/.

Mésto Kufim upozorriuje, Ze pozemek p. &. 2773/2 v k. 0. Kufim je v platném UP uréen pro bytovou
zastavbu a Ze pro celé uzemi byla zpracovana uzemni studie,
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Zasadni informace k drazbé - shrnuti:

a/ K provadéni vefejnych drazeb véci ve vlastnictvi SMB je na zakladé uzavifené Ramcové smlouvy o
provadéni drazeb povéfena Realitni spoleénost mésta Brna a.s. (ICO: 073 79 161, sidlo Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno). Tuto smlouvu schvalila RMB na své R9/110. schiizi konané dne
4. 12. 2024 a byla uzaviena dne 10. 12. 2021. Odména drazebnika &ini 1,5 % z ceny nemovité véci
dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvySe 5.000.000 K&
bez DPH.

Vefejna elektronicka drazba bude provadéna v souladu se zak. ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, ktery jizZ nevyZaduje stanoveni ceny obvyklé dle znaleckého posudku, a proto bude
vyvolavaci cena stanovena na zakladé ocenéni jako cena v misté a Case obvykla.

b/ Z hlediska platného UP Kufim ve znéni zmén &. 1 — &. 4 (&. 4 vydana Zastupitelstvem mésta Kufim
s ucinnosti dne 18. 7. 2022) jsou pozemky v k. U. Kufim vymezeny takto:
o p. & 2773/1 - pfevazné v rozvojové ploSe smiSené obytné, CasteCné v rozvojové plose
verejnych prostranstvi a ¢aste¢né v rozvojove plose verejné zelené.
e p. G 2773/2 - ¢astecné v rozvojové ploSe smiSené obytné, ¢astecné v rozvojové ploSe
vefejnych prostranstvi.
e p.¢C. 2773/7 - ve stabilizované ploSe verejnych prostranstvi.

Byla vypracovéana Uzemni studie - 04 - u statku /viz pfiloha mat./.

Zménou ¢&. 4 UP Kufim v roce 2022 bylo vypusténo ptivodni vymezeni zakonného predkupniho prava
pro pozemek p. €. 2773/2 v k. u. Kufim.

Dle sdéleni mésta Kufim je zde v§ak problematické dopravni napojeni, které v sou¢asné dobé mésto
Kufim fe8i pfipravou dokumentace pro spole¢né uzemni a stavebni fizeni za timto ucelem.
Wiz prilozena mapka UP/

Dostupna uzemni studie reflektuje Uzemni plan, v€. navrhu komunikaci. Plochy smiSené obytné jsou
mimo _ochranné pasmo vedeni Bfezovského vodovodu. V této zbytkové Casti jsou zelené plochy
predstavujici rozvojovou plochu vefejného prostranstvi. Uzemni studie provéfuje moznosti nového
vyuziti tzemi, kde se nachazi pozemky SMB, a to z pohledu pfedevsim bytové vystavby a vystavby RD
a souvisejici verejné infrastruktury (vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura). Pocita i
s rozvojem htbitova a vyuzitim pfilehlého plvodniho statku pro ob&anské vybaveni.

Okolni sousedici volné plochy v severozapadni €asti jsou ve vlastnictvi mésta Kufim.

¢/ Ze stanoviska spole€nosti Brnénské vodovody a kanalizace, a.s. vyplyva, Ze pfedmétné pozemky:

- jsou dotCeny platnym Generelem odvodnéni mésta Kufrimi s planovanym rozSifenim
vodovodni a kanaliza¢ni sité,

- p. € 277311 a p. €. 2773/7, k. u. Kufim, jsou v Casti doteny ulozenim Il. Bfezovského
vodovodu (dalkovy pfivadé¢ DN 1000), v€. jeho ochran. pasma (podélné v $. celkem 12 m)
a ze BVK doporucuje neprodavat dotéené c¢asti, oddélit je a ponechat tyto ¢asti v Sifi 12 m
ve vlastnictvi SMB,

- p. € 2773/1 v k. 0. Kufim je dotéen uloZenim stoky DN 400 kanalizace jednotné pro vefejnou
potfebu, V€. jejiho ochranného pasma S. celkem 2,8 m,

- p.€. 27731 ap. €. 2773/7, k. u. Kufim stoky DN 400 kanalizace jednotné pro vefejnou potfebu,
vE. jejiho ochranného pasma Sifky celkem 5 m.

- Vlastnikem kanalizaci je mésto Kufim, provozovatelem BVK.
Umisténi Bfezovského vodovodu, resp. jeho ochranné pasmo neni zapsano v KN. Dle pfedbézného
sdéleni BVK v roce 1974 OVLHZ stanovilo ochranné pasmo 12 m. Toto stanovisko dle sdéleni je
zavazné. Vécné bfemeno nevzniklo ve smyslu dfive platnych ustanoveni pfislusného zakona.
Umisténi stok je zapsano v KN jako vécné bfemeno — viz nize.

Pozn. MO:

Oddélenim pozemku dotcenych Bfezovskym vodovodem by doslo k rozdéleni zcizovanych pozemk( a
tim i k jejich znehodnoceni jako celku. Dle zemni studie a UP je v této lokalité uvaZovéna zeleri a
verejna prostranstvi. Dle navrhu (studie) jsou stavby dispoziéné umistény mimo toto ochranné pasmo.
Na pozemcich se vyskytuji dalsi inZenyrské sité — viz nize a mapova priloha.
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d/ smluvni uzivani predmétnych pozemkii:

- V8echny pfedmétné pozemky jsou propachtovany zemédélsky podnikajici osobé na zakladé
Pachtovni smlouvy €. 6321033826 ze dne 30. 9. 2021 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2023
uzaviené mezi SMB a podnikatelem Petrem Jurankem (ICO: 670 10 199) na dobu neur&itou za G&elem
zemédeélské vyroby.

Stavajici vySe pachtovného za rok 2023 ¢ini celkem dle smlouvy 136.071 Ké. Pachtovné je kazdoro¢né
valorizovano.

Tato smlouva drazbou nezanika. Po vydrazeni pozemku pfejdou prava a povinnosti na nového vlastnika
pozemkl okamzikem pravnich ucinkl zapisu do katastru nemovitosti provedeného na zakladé potvrzeni
0 uzavieni kupni smlouvy pfiklepem.

- Na ¢ast pozemku p. €. 2773/2 v k. 0. Kufim SMB uzavfelo se spole¢nosti h¥iSté.cz, s.r.o. Najemni
smlouvu €. 6320031828 ze dne 25. 3. 2020 na dobu neur€itou, a to na prondjem Casti pozemku o
vyméfe 40 m?, ktera se nachazi jako Uzky travnaty pruh v prostoru zaploceného aredlu spole¢nosti, a
to za uCelem umisténi oploceni a betonové zidky cca 1 m vysoké, ktera z vétsi ¢asti zasahuje do
pfedmétu najmu a zpeviuje tak pfevySeni rostlého terénu nad betonovou plochou. Hranici této ¢asti
tvofi dratény plot se sloupky. Pfedmét najmu je vyznacen v pfiloze smlouvy /viz fotol/.

Tato smlouva drazbou nezanika. Po vydrazeni pozemk( pfejdou prava a povinnosti na nového vlastnika
pozemkl okamzikem pravnich ucinkl zapisu do katastru nemovitosti provedeného na zakladé potvrzeni
0 uzavieni kupni smlouvy pfiklepem.

Pozn.: Spolec¢nosti hristé.cz. s.r.o. tato ¢ast pozemku p. &. 2773/2 v k. u. Kufim nebyla prodana, protozZe
v dobé, kdy se resil odprodej jinych pozemkt uvnitf uzavieného arealu, byl tento pozemek dotéen VPS
dle § 101 drive platného st. zadkona. Toto omezeni dle aktualniho LV jiz tento pozemek od 7/2022
nezatézuje (zména &. 4 UP Kufim).

e/ V blizkosti pozemku p. €. 2773/7 u prijezdové cesty je historicky majetek GasNet, s.r.0. — regulaéni
stanice STL, od niz vede potrubi STL. Tato stavba stoji na pozemku p. €. 2773/19 v zaploceném
prostoru ¢asti pozemku p. €. 2773/18 a celého pozemku p. €. 2773/20, vSe k. u. Kufim, které jsou ve
vlastnictvi GasNet, s.r.o. Pfistup do prostoru je z pfijezdové cesty pfes cca 2,5 m pozemku p. €. 2773/7
v k. U. Kufim, ktery tvofi zatravnénou krajnici vefejné asfaltové mistni komunikace /viz mapka a foto/.
Vlastnik stavby ve svém stanovisku nevznesl podminku zfizeni sluzebnosti prichodu pfes pozemek
SMB p. €. 2773/7 v k. 4. Kufim.

Pres tyto pozemky GasNet, s.r.o. vede i v katastru nemovitosti zapsané vécné bfemeno jednotné
kanalizagni stoky ve prospéch mésta Kufim, ktera vede i pfes pozemek p. €. 2773/1 a p. €. 2773/7, oba
k. 4. Kufim.

f/ Na pozemcich mohou byt umistény inzenyrské sité i jinych neznamych vlastnikd, neevidované, ve
vystavbé, nebo neprovozované.
Prilohou je mapka umisténi inZzenyrskych siti na pozemcich, ktera je orientacni.

g/ V blizkosti pozemkU p. €. 2773/1 a p. €. 2773/7, oba v k. U. Kufim, se nachazi provozované drazni
téleso, pficemz je k nému pfiblizena jen nejseverngjsi ¢ast pozemku p. &. 2773/1 v k. U. Kufim
(vzdalenost cca 33 m od svrsku télesa — muze byt dotéeno ochrannym pasmem).

Dle zakona €. 266/1994 Sb. — zakon o drahach ve znéni pozdéjsich predpist je ochranné pasmo
drahy prostor po obou stranach drahy, jehoZ hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou u drahy
celostatni a u drahy regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m od obvodu
drahy (hranic pozemku drahy). Kazda stavba, terénni upravy, apod. musi byt fadné projednana se
Spravou zeleznic, statni organizaci, a musi splfiovat technické podminky a pozadavky bezpecnosti
provozovani drahy a drazni dopravy, ato i v pfipadé, kdy dle stavebniho zakona se nevyzaduje povoleni
stavby.

Vlastnictvi pozemku:

Statutarni mésto Brno dle LV €. 1414 pro k. U. Kufim, obec Kufim, okres Brno-venkov, vlastni pozemky:
- p. €. 2773/1 orna plda o vymére 35930 m? (ZPF)

- p. €. 2773/2 orna plida o vymére 13842 m? (ZPF)
- p. €. 2773/7 orna plda o vymére 294 m? (ZPF)

Pfedmétné pozemky jsou ve spravé Odboru spravy majetku MMB.

Strana 9/ 32




Pozemky jsou propachtovany k zemédélské vyrobé.

Nabyvaci tituly:
Jedna se o historicky majetek mésta Brna.

- Pozemky p. €. 2773/1 a p. €. 2773/2 - vznikly z pozemku PK p. €. 345/1 v k. 0. Kufim a do vlastnictvi
mésta Brna pfeSel dle zakona €. 172/91 Sh. Nabyvacim titulem je vypis z Moravskych zemskych desek,
kn. vioZka &. 481.

- Pozemek p. €. 2773/7 - vznikl z ¢asti plvodniho pozemku PK p. €. 346/1 v k. U. Kufim. Nabyvacim
titulem je Souhlasné prohlaseni o nabyti do viastnictvi (dle zakona) €. 172/91 Sh., ze dne 28. 4. 2010.

Dle vyjadfeni SPU ze dne 17. 6. 2016 a ze dne 26. 10. 2011 nebyly pfedmétné pozemky (ptivodné PK
345/1 a 346/1) v k. 0. Kufim pfedmétem restituéniho Fizeni podle zakona &. 229/1991 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpist ani v souvislosti s cirkevnimi restitucemi.

Vécna bfemena dle LV zatézujici pozemky v k. U. Kufim:

e p.¢E.2773/1 a p. €. 2773/7 - VB vedeni, opravnéni mit na pozemcich jednotnou kanalizaci a pravo
vstupovat za Ucelem provozu, udrzby a oprav v rozsahu GP ¢. 3283-1034/2015 opravnéni pro
mésto Kufim, na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene €. 5616063950 ze dne 14. 11. 2016,
pravni ucinky zapisu dne 13. 12. 2016.

e p.¢C. 27737 - VB zfizovani a provozovani vedeni — pravo mit na pozemcich zemni sdélovaci kabel
a chrani¢ky s optickym kabelem a pravo vstupovat za ucelem provozu, udrzby a oprav v rozsahu
dle GP &. 3295-451/2015, opravnéni pro Ceska republika, vykonava: Sprava Zeleznic, statni
organizace, a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ¢. 5616062744 ze dne 5.12. 20186,
pravni ucinky zapisu dne 23. 2. 2017.

e p.¢.2773/1 - VB zfizovani a provozovani vedeni — pravo mit na pozemcich STL plynovod a pravo
vstupu a vjezdu na pozemky za u€elem provozu, udrzby a oprav STL plynovodu v rozsahu dle GP
€. 3336-86/2016, opravnéni pro GasNet, s.r.o., a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene &. 5616064289 ze dne 8. 2. 2017, pravni u€inky zapisu dne 16. 3. 2017.

Tato zatizeni pozemk( drazbou nezanikaji. Po vydrazeni pozemk( pfejdou prava a povinnosti na
nového vlastnika pozemk( okamzikem pravnich G¢inkd zapisu do katastru nemovitosti provedeného na
zakladé potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy piiklepem.

Popis predmétu drazby:

Pfedmétné pozemky se nachazi v mirné svazitém terénu mezi Zelezni€nim télesem a byvalym statkem
a obytnou zastavbou se zahradami s pfistupy z ul. TiSnovska. Uvedené pozemky jsou ornou pldou a
jsou soucasti zemédélského pidniho fondu vyuzivanou k zemédélské vyrobé. Ze severozapadni strany
celého pozemku p. €. 2773/2 v k. U. Kufim se nachazi uzavieny aredl spole¢nosti hfisté.cz, s.r.o.
s pfistupem z ul. Ti8novska. Z jihovychodni strany pozemku p. €.2773/1 v k. U. Kufim jsou zahrady se
stavbami k bydleni situované pfi ul. Luéni.

PFijezd na pozemek p. €. 2773/2 v k. U. Kufim je pouze pfes pozemky SMB p. €. 2773/1 a p. €. 2773/7,
oba k. u. Kufim, stavajicimi pfistupovymi komunikacemi z ulice Lu¢ni. Jedna se o mistni obsluznou
komunikaci, ktera se severné vraci zpét kolem hrbitova na ul. TiSnovskou.

Pfi ulici Luéni ve sméru podjezdu pod Zelezni¢nim télesem je umistén plynarensky objekt, ktery je
souc€asti pozemku p. €. 2773/19 v k. 0. Kufim ve vlastnictvi GasNet, s.r.o. s pfistupem z ul. Luéni
zasahujici do jinak ucelené plochy. Prostor je oplocen na €asti pozemku p. €. 2773/18 v k. U. Kufim.

Z ul. TiSnovské je mozny pési pfFistup stavajici prolukou mezi poslednim dvorem a vyrobnim areélem
spole€nosti hiisté.cz, s.r.o. pfes pozemek p. €. 2766 v k. U. Kufim ve vlastnictvi mésta Kufim.

Na pozemcich se nenachazi Zadné stavby. Na pozemku p. & 2773/1 v k. U. Kufim se nachazi sloup
nadzemniho vedeni NN a mohou zde byt i vodici sloupky plynarenského potrubi, nebo jiné soucasti
inzenyrskych siti (Sachty, skruze, znaceni, apod.).

Ocenéni - lokalita TiSnovska-Lucni:

al Revize navrhované ceny obvyklé po zméné RMB ze dne 17. 12. 2024 — viz pfiloha:
Do RMB R9/111 dne 11. 12. 2024 byl pfedlozen navrh usneseni, kde byla uvedena cena dle nového
cenového navrhu ze dne 25. 11. 2024, a to ve vysi 150.198.000 K&, v€. DPH. ProtoZze RMB tuto cenu
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upravila a schvalila usneseni s navrhem ceny ve vysi 130.000.000 K&, v€. DPH, bylo pozadéano o
stanovisko, zda Ize tuto vySi ve srovnani s pfedchozim navrhem ocenéni akceptovat.

Na zakladé Vyjadreni k obvyklé cené predmétnych pozemku v k. U. Kufim pro Ucel drazby dle RMB
schvaleného upraveného usneseni ze dne 17. 12. 2024 bylo sdéleno, Zze po vyhodnoceni se tato
obvykla cena ve vysi 130.000.000 K¢ véetné DPH pro Ucely vefejné elektronické drazby, ktera je pfi
spodni hranici intervalu uvedeného v navrhu ocenéni ze dne 25. 11. 2024, |1ze akceptovat.
Rozmezi bylo stanoveno 2.500 K&é/m? az 3 000 K&/m?, coz odpovida pfi vymeéie 50066 m2 obvyklé cené
v rozmezi cca 125.165.000 K¢ a z 150.198.000 K¢.

V souladu se zakonem o DPH se bude pocitat DPH.

DPH 21 % ve vySi 22.561.983,47 K¢ bude soucasti vyvolavaci ceny, ktera bude celkem ve vysSi
130.000.000 K¢, tj. véetné DPH.

b/ Novy cenovy navrh ze dne 25. 11. 2024 — viz pfiloha:

Pfedchozim znaleckym posudkem byla v lednu roku 2024 stanovena cena obvykla ve vysi 3.090
K&/m2 bez DPH, tj. 3.739 K&/m? véetné DPH.

V navaznosti na predchozi znalecky posudek je nyni navrhovana obvykla cena ve vys$i 3.000 K&/m?2.
Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., jako cena obvykla, jejiz hodnota byla
uréena porovnanim a ¢ini:

Cena obvykla:

Navrh jednotkové ceny .............ccceevveenn. 3.000 Ké/m?

tj. pfi vymére 50066 m2celkem................ 150.198.000 K¢&

Cena obvykla je cenou kone¢nou, tedy véetné DPH.

¢/ Aktualizace ZP:

Obvykla cena pfedmétnych pozemkd v k. U. Kufim byla stanovena podle Znaleckého posudku €.
008004/2024 o cené pozemku parc. €. 2773/1, 2773/2 a 2773/7, zapsanych na LV €. 1414 v k. Q.
Kufiim, obec Kufim, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky, ze dne 24. 1. 2024, ktery byl
vypracovan spole¢nosti Nemovitost s.r.0., znalecka kancelar, jako podklad pro jednani o této majetkové
dispozici.

Stanovena cena pozemku k datu ocenéni €ini ............. 154.700.000 Ké. Uvedena cena byla bez DPH.

d/ Pavodni ZP:

Obvykla cena predmétnych pozemkl v k. U. Kufim byla stanovena podle Znaleckého posudku ¢.
046661/2023 o cené pozemku parc. €. 2773/1, 2773/2 a 2773/7, zapsanych na LV €. 1414 v k. 0.
Kufiim, obec Kufim, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky, ze dne 15. 9. 2023, ktery byl
vypracovan spolec¢nosti Nemovitost s.r.o., znalecka kancelar, jako podklad pro jednani o této majetkové
dispozici.

Stanovena cena pozemku k datu ocenéni Cinila.............. 144.340.000 K¢. Uvedena cena je bez DPH.

Zaver:

Zastupitelstvu mésta Brna je nyni predkladan material zohlednujici nové transparentni zptisoby
feSeni nabidkového fizeni smérujici ke zpenézeni hmotnych a nehmotnych nemovitych véci, a
to formou verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach s tim,
ze vyvolavaci cena bude stanovena v tomto pripadé na zakladé ocenéni ve vysi v misté a Case
obvyklé.

VysSe vyvolavaci ceny je navrhovana po Upravé usneseni RMB (viz vyse) ve vysi 130.000.000 K¢,
vé. DPH. Jednotkova cena dle ZP ¢ini cca 2597 K&/m?2.

Predmétem opétovné navrhované verejné elektronické drazby jsou celé pozemky p. €. 2773/1,
p. €. 2773/2 a p. €. 2773/7, vSe v k. . Kufim. Celkova vyméra ¢€ini 50066 m?.

Drazba pozemku bude probihat za téchto podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za cenu obvyklou ve vySi
130.000.000 K¢ (v€. DPH) - (1j. 107 438 016,53 K& + 22 561 983,47 21 % DPH)

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dni ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH
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- drazebni jistota 3.000.000 K¢é
- minimalni pfihoz 100.000 K¢&

Bude-li schvélen navrh zpenézeni (prodeje) pfedmétu drazby formou elektronické drazby v ZMB, bude
nasledné predlozen RMB k projednéni dalSi material tykajici se navrhu na uzavfeni diléi smlouvy k
ramcové smlouve (smlouva o provedeni vefejné drazby) ve véci povéreni drazebnika k provedeni ukont
spojenych s elektronickou drazbou, tj. Realitni spoleCnost mésta Brna a.s.

Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale doplnéno alespori:
- zpUsob licitace - anglicky

- u€elem - uzavfeni kupni smlouvy

- zpusob Uhrady ceny

- oznaceni a popis predmétu drazby

Dle nového zakona o drazbach se kupni smlouva uzavira priklepem licitatora. Podkladem pro zapis do
KN je potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem obsahujici prohlaseni, Ze byla uhrazena cena
dosazena vydrazenim (v€. spinéni pfipadnych podminek).

Projednavani organy mésta - nové:

KM RMB - z Easového duvodu a s ohledem na opakované projednavani se stejnym tucelem nebyl zamér
a navrh predkladan KM RMB.

RMB na své R9/111. schiizi konané dne 11. 12. 2024
Bylo hlasovano bez rozpravy o upraveném usneseni takto:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

skute€nost, Zze

- se jedna o zbytny majetek statutarniho mésta Brna nachazejici se dle platného Uzemniho planu
mésta Kufim pfevazné v rozvojové ploSe smisené obytné a Ze je vhodné tyto pozemky zcizit jako
souvislou plochu v plném rozsahu (studie na bytovou zastavbu, v&. situovani komunikaci)

- dne 18. 6. 2024 probéhla vefejna elektronicka dobrovolna drazba podle zakona ¢. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajiStovana prostfednictvim Realitni spoleCnosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze nejnizsi podani bylo
na zakladé znaleckého posudku stanoveno ve vysi 187.187.000 K¢&, v€. DPH, a Ze nebylo ucinéno
Zadné podani a pozemky zUstaly nevydrazeny

- pozemky p. €. 2773/2 a p. €. 2773/7, oba v k. U. Kufim, jsou dotéeny uloZenim Il. Bfezovského
vodovodu DN 1000 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna s ochrannym pasmem celkové Sifky 12 m
aZe jeho provozovatel spole€nost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. doporuCuje tuto &ast
neprodavat a geodeticky oddélit (¢ast je dle Uzemniho planu Kufim v plo$e vefejné zelen& a mimo
predpokladanou zastavbu dle studie)

2. souhlasi
se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemkuU

- p. €. 2773/1 orna puda o vymeéie 35930 m?

- p. €. 2773/2 orna puda o vymeére 13842 m?

- p. €. 2773/7 orna plda o vyméfe 294 m?

v8e v K. U. Kufim

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, u¢inného od 1. 1. 2025, zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze vyvolavaci cena bude
stanovena na zakladé ocenéni pozemk( za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vySi 130.000.000 K¢&

(v&. DPH).
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3. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

zpenézeni (prodej) pozemki

- p. €. 2773/1 orna puda o vymére 35930 m?

- p. €. 2773/2 orna puda o vymére 13842 m?

- p. €. 2773/7 orna plida o vyméfe 294 m?

v8e v k. U. Kufim

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, u¢inného od 1. 1. 2025, zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za téchto podminek, zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemkud za cenu v misté a ¢ase obvyklou
ve vys$i 130.000.000 K& (vé. DPH)

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnU ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH
a nejvySe 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 3.000.000 K¢

- minimalni pfihoz 100.000 K¢

Schvaleno jednomysiné 9 &leny.
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Zamér byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem od 13. 12. 2024 do 30. 12. 2024.

Predchozi projednavani — netuspésna drazba:

KM RMB - z ¢asového duvodu nebylo predlozeno.

RMB na své R9/070. schiizi konané dne 14. 2. 2024 vzala na védomi

- Ze se jedna o zbytny majetek statutarniho mésta Brna nachézejiciho se dle platného Uzemniho planu
mésta Kufim pfevazné v rozvojové ploSe smisené obytné, a je vhodné tyto pozemky zcizit jako
souvislou plochu v pIném rozsahu (studie na bytovou zastavbu)

- Ze byl dne 6. 3. 2023 podan navrh vlastnikt pfilehlych rodinnych domi a pozemku pfi ul. TiSnovska
na dispozici s majetkem mésta Brna tykajici se odkoupeni ¢asti pozemku p. €. 2773/2 o vymére 2600
m2 (8. 25 m) za ucelem umisténi pfistupové komunikace se zazemim k pozemk(im p. €. 2766 (vlastni
mésto Kufim), p. &. 2768/1, p. &. 2768/2, p. €. 2770/1, p. & 2770/3 a p. €. 2770/4 (vSe vlastni fyzické

Kufim

- 2e pozemky p. & 2773/2 a p. €. 2773/7, oba v k. U. Kufim, jsou dot&eny ulozenim II. Bfezovského
vodovodu DN 1000 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna s ochrannym pasmem celkové §. 12 m a ze
jeho provozovatel spole¢nost Brnénské vodovody a kanalizace, a.s. doporucuje tuto ¢ast neprodavat
a geodeticky oddélit (¢ast je dle Uzemniho planu Kufim v ploe vefejné zelené& a mimo predpokladanou
zastavbu dle studie)

2. nesouhlasi
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se zamérem prodeje Casti pozemku
- p. €. 2773/2 orna puda o vymeéfe 2600 m2 v k. 4. Kufim

3. souhlasi

se zamérem zpenézeni pozemku

- p. €. 2773/1 orna puda o vymeére 35930 m2

- p. €. 2773/2 orna puda o vymeére 13842 m2

- p. €. 2773/7 orna puda o vymére 294 m2

v8e v k. U. Kufim

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajistované prostrednictvim spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO:
07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze nejnizSi podani bude na
zakladé znaleckého posudku stanoveno ve vysi 154.700.000 K¢ (cena je stanovena bez pfipadného

DPH)
4. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni pozemku

- p. €. 2773/1 orna puda o vymeére 35930 m2

- p. €. 2773/2 orna puda o vyméfe 13842 m2

- p. €. 2773/7 orna plda o vyméfe 294 m2

vSe v k. U. Kufim

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajistované prostfednictvim spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO:
07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za téchto podminek:

stanovena bez pfipadného DPH)

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne skonceni drazby

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosaZené vydraZzenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 10.000.000 K&

- minimalni pfihoz 200.000 K¢&

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zamér byla zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem od 16. 2. 2024 do 4. 3. 2024.

ZMB na své Z9/15dne 5. 3. 2024 schvalilo zpenézeni pozemk
- p.€. 2773/1 orna puda o vymeére 35930 m?

- p.€. 2773/2 orna puda o vymeére 13842 m?

- p.€. 2773/7 orna puda o vyméfe 294 m?

vSe v k. U. Kufim
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formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbéach,
v platném znéni, zajistované prostiednictvim spolednosti CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 07379161,
sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za téchto podminek:
% DPH

(tj. 154.700.000 K& + 21% DPH ve vySi 32.487.000 K¢).
- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnu ode dne skonéeni drazby
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH
- drazebni jistota 10.000.000 K¢&
- minimalni pfihoz 200.000 K&.

Dil¢i smlouva o provedeni drazby:
RMB na své R9/075. schiizi konané dne 20. 3. 2024
1. vzala na védomi

skute€nost, Zze

- Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/15. zasedani konaném dne 5. 3. 2024 vydalo usneseni, ve kterém
schvalilo zpenézeni nize uvedenych pozemka v k. U. Kufim formou vefejné elektronické dobrovolné drazby
podle zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajiStované prostfednictvim
spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a. s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno)
za téchto podminek:

DPH (tj. 154.700.000 K¢& + 21 % DPH ve vysi 32.487.000 K¢)

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnd ode dne skonéeni drazby
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 10.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 200.000 K¢&

24. 1. 2024, a to ve vysi 154.700.000 K& bez DPH. K této cené obvyklé se dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pfipocitava 21 % DPH ve vySi 32.487.000 K&, coz ¢ini celkem
187.187.000 KE.

- Rada mésta Brna na své R8/187. schuzi konané dne 8. 12. 2021 schvdlila "Ramcovou smlouvu o
provadéni drazeb €. 6321174565", ktera byla uzaviena dne 9. 12. 2021 mezi statutarnim méstem Brnem
a spolecnosti CD CENTRUM COMS, a. s. , ve znéni Dodatku €. 1, jehoz Pfilohou ¢&. 1 je "Smlouva o
provedeni drazby" jako ramcové znéni, ktera bude vzdy uzavirana ke kazdé samostatné drazbé provadéné
touto spole¢nosti ve spojeni s Ramcovou smlouvou o provadéni drazeb €. 6321174565 ve znéni Dodatku
¢.1 ze dne 20. 2. 2024.

2. schvalila

Smlouvu o provedeni drazby uzaviranou mezi statutarnim meéstem Brnem a spolecnosti CD CENTRUM
COMS, a. s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno), jejimz pfedmétem je
provedeni vefejné elektronické dobrovolné drazby hmotnych nemovitych véci, a to pozemkd

- p. €. 2773/1 orna puda o vyméfe 35930 m?
- p. €. 2773/2 orna puda o vymeéie 13842 m?
- p. €. 2773/7 orna puda o vymeéie 294 m?

vSe v k. U. Kufim

za nize uvedenych podminek, zejména:

DPH

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnG ode dne skonceni drazby
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydraZzenim, nejméné v3ak 35.000 K& bez DPH a nejvy3e
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 10.000.000 K&

- minimalni pfihoz 200.000 K¢&

Smlouva o provedeni drazby je pfFilohou &. 27 tohoto zapisu. Ovéfena pfiloha je uloZzena na Organizacnim
odboru MMB.

3. povéfila vedouci Majetkového odboru MMB podpisem pfedkladdané Smlouvy o provedeni drazby.
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Schvaleno jednomysiné 11 €leny.
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Vyjadreni dotéenych organu:

Mésto Kufim, Odbor majetkopravni — dle vyjadreni ze dne 4. 4. 2023, zn. MK/17362/230MP:

Mésto Kufim z hlediska zajmO mésta nema namitek k prodeji predmétnych pozemk, pouze upozoriiuje
u pozemku p. €. 2773/2 v k. G. Kufim, Ze je v platném UP uréen pro bytovou zastavbu a Ze pro celé
uzemi byla zpracovana uzemni studie, jejiZ urbanisticky navrh je pfilozen, v¢€. vykresu regulace.
Vyuziti Uzemi je omezeno dopravnim napojenim, které v souCasné dobé meésto FeSi pripravou
dokumentace pro spoleéné uzemni a stavebni fizeni.

Investiéni odbor, Ufad uzemniho planovani Kufim — dle vyjadreni ze dne 4. 4. 2023, zn.
MK/13422/23/0l:

Z hlediska platného UP Kufim, ve znéni zmén &. 1 — &. 4, datum nabyti uginnosti zmény &. 4 je dne 18.
7.2022:

- pozemek p. €. 2773/1 v k. U. Kufim je vymezen pfevazné v rozvojové ploSe smiSené obytné, ¢astecné
v rozvojoveé ploSe verejnych prostranstvi a ¢astecné v rozvojové ploSe verejné zeleng,

- pozemek p. €. 2773/2 v k. U. Kufim je vymezen pfevazné v rozvojové ploSe smiSené obytné, ¢astecné
v rozvojové ploSe verejnych prostranstvi,

- pozemek p. €. 2773/3 v k. U. Kufim je vymezen ve stabilizované ploSe verejnych prostranstvi,

Brnénské vodovody a kanalizace, a.s. /BVK/ — dle vyjadfeni ze dne 12. 12. 2023, zn.
BVK/21985/2023:

Upozorfiuji na skute€nost, ze pfedmétné pozemky jsou dotCeny platnym Generelem odvodnéni
mésta Kufimi s planovanym rozSifenim vodovodni a kanalizaéni sité. BVK pozaduje dodrzeni
koncepce uvedeného generelu, jehoz pofizovatelem je Odbor Investi¢ni mésta Kufim.

- Na pozemku p. €. 2773/2 v k. U. Kufim nedojde k dotéeni zafizeni v provozovani spolecnosti BVK,
mohou se zde v8ak nachazet inzenyrské sité — vodovod i kanalizace, které BVK neprovozuje.

- Pozemek p. €. 2773/1 v k. U. Kufim je dotéen uloZenim |l. Bfezovského vodovodu pro mésto Brno
(dalkovy privadéé DN 1000), v€. jeho ochranného pasma, které je v souladu se zakonem €. 274/2001
Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisU, a dle Rozhodnuti — Odboru vodniho hospodafstvi, energetiky a pro
véci zemédélstvi a lesnictvi Narodniho vyboru mésta Brna, ¢.j. Vod 2632/70-Va/Ju ze dne 17. 5. 1971
6,0 m od osy potrubi na kazdou stranu (celkem 12,0 m).

Dale je pozemek dotCen ulozenim stoky DN 400 kanalizace jednotné pro verejnou potiebu, vé.
jeiiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis,
odst. 3. pism. a) a c), v §ifi 2,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi stoky DN 400 kanalizace
jednotné pro vefejnou potfebu na kazdou stranu.

Il. Bfezovsky vodovod pro mésto Brno DN 1000 je v majetku SMB a v provozovani BVK, stoka DN
400 kanalizace jednotné pro vefejnou potfebu je v majetku mésta Kufimi a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. (viz. pfiloZzen& ovéfena situace).

Upozornuji, Ze na pozemku se mohou nachazet inZenyrskeé sité, které BVK, neprovozuji.

- Pozemek p. €. 2773/7 v k. U. Kufim je dotéen uloZenim |l. Bfezovského vodovodu pro mésto Brno
(dalkovy privadéé DN 1000), v€. jeho ochranného pasma, které je v souladu se zakonem ¢&. 274/2001
Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist a dle Rozhodnuti — Odboru vodniho hospodarstvi, energetiky a pro
véci zemédélstvi a lesnictvi Narodniho vyboru mésta Brna, ¢.j. Vod 2632/70-Va/Ju ze dne 17.5.1971
6,0 m od osy potrubi na kazdou stranu (celkem 12,0 m).

Dale je pozemek dotCen ulozenim stoky DN 400 kanalizace jednotné pro verejnou potiebu, vé.
jeiiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona &. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis,
odst. 3. pism. a) v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi stoky DN 400 kanalizace jednotné
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pro vefejnou potiebu na kazdou stranu a stoky DN 600 kanalizace jednotné pro verejnou potiebu,
v€. jejiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,
odst. 3. pism. b) v §ifi 2,5 m vodorovné od vné&jSiho lice stény potrubi stoky DN 600 kanalizace jednotné
pro vefejnou potfebu na kazdou stranu.

Il. Bfezovsky vodovod pro mésto Brno DN 1000 je v majetku SMB a v provozovani BVK. Stoka DN
400 kanalizace jednotné pro vefejnou potiebu a stoka DN 600 kanalizace jednotné pro vefejnou potiebu
jsou v majetku mésta Kufimi a v provozovani BVK (viz. pfilozena ovéfena situace).

Upozornuji, Ze na pozemku se mohou nachazet inzenyrskeé sité, které BVK neprovozuiji.
Brnénské vodarny a kanalizace doporucuji geodetické oddéleni
I|l. Bfezovského vodovodu pro mésto Brno, vé. jeho ochranného
pasma, a tyto ¢asti neprodavat.

V pfipadé potfeby mohou pro tento ucel vytycit nasi pFislusni zaméstnanci pfesnou polohu dotéenych
vedeni v terénu za obvyklych podminek.

EG.D, s.r.o. — (dfive EG.D, a.s.) dle vyjadreni ze dne 18. 10. 2023, zn. M84748-26274066:

V zajmovém Uzemi se nachazi stavajici elektrickd zafizeni distribuéni soustavy vilastnéné a
provozované spolec¢nosti EG.D, s.r.o.:

podzemni vedeni VN, nadzemni vedeni NN, podzemni vedeni NN.

GasNet, s.r.0. — dle vyjadreni ze dne 18. 10. 2023, zn. 5002912718:
Pfedmétné pozemky jsou dot€eny vedenim STL plynovodu ve vlastnictvi spole€nosti GasNet, s.r.o.
Jeho priibéh je vyznacen v pfiloze vyjadreni.

CETIN a.s. — dle vyjadreni ze dne 18. 10. 2023, ¢.j. 296412/23:
Pfedmétné pozemky nejsou dotéeny vyskytem siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN, a.s.
nedojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci.
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OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENIi REALITNi EKONOMIKY

Odhad obvyklé ceny pozemku parc.¢. 2773/1, 2773/2, 2773/7 v k.4. Kurim pro ucely drazby

(zpracovano na zddost OPS, Mgr. Bc. Renata Frimmelovad)

Ocenéni ke dni: 25.11.2024

Navrhovatel:
Umisténi: pfi ulici TisSnovska
Dispozice: prodej — vetejna elektronickad dobrovolna drazba
Dle KN: pozemek p.¢. 2773/1 — orna ptida o vyméfe 35 930 m?
pozemek p.¢. 2773/2 — ornd ptida o vyméte 13 842 m?
pozemek p.¢. 2773/7 — ornd piida o vymé&te 294 m?
Dle UP: podle platného UP pievazné v plose navrhové smisené obytné; déle byla na danou

lokalitu vydana tzemni studie ,,US-04 - U STATKU", kde je predpokladana
vystavba rodinnych i bytovych domt véetné parkovacich mist.

[} S

Dle skute¢nosti: pozemky mirn& svaZité o celkové vyméte 50 066 m?, zemédélsky obdélavané,
navazujici na zastavbu ulice TiSnovské a Lucni. Z ulice Lu¢ni je pfimy pfistup véetné
moznosti napojeni na inzenyrské sité. Z ulice TiSnovska je navrzen kruhovy objezd
a komunikace pfes pozemek v majetku Mésta Kufim.

Ocenéni stavebnich pozemku pro bydleni v k.i. Kurim:

Dne 18.6.2024 probéhla elektronicka drazba uvedenych pozemki, a to za cenu 187 187 000,- K¢
v&etné DPH, tj. jednotkova cena cca 3 739,- K&/m? (véetné DPH). Pozemky nebyly vydrazeny.

Uvedena cena vychazela ze znaleckého posudku, kde byla stanovena cena pozemkut 154 700 000,- K¢
bez DPH, tj. cca 3 090,- K&/m? bez DPH.

Realizované prodeje v okoli ur€ené k porovnani:

1) 8/2023 — k.. Kuiim, pozemek 11 736 m?, pozemek uprostied zemédélsky obdélavanych pozemkd,
dle UP prevazné v plose navrhové pro bydleni, KC 19 859 800,- K&, j.c. 1 692 ,- K&/m?

MO ORE J100/24
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2) 10/2022 - k.4. Kufim, soubor pozemkd v sousedstvi oceflovanych 13 832 m?, zem&d&lsky
obdélavané, v &asti htbitov, kupujici Mésto Kuiim, KC 41 496 000,- K&, j.c. 3 000,- K¢/m?

3) vklad 11/2023, smlouva z 11/2020 - k.. Rosice u Brna, pozemky 15 743 m?, pozemky navazujici
na zastavbu, dle UP pro bydleni, KC 31 500 000,- K&, j.c. 2 001,- K¢&/m?

Realizovany prodej €. 1 Realizovany prodej €. 2

e

Realizovany prodej €. 3 Nabidkovy prodej €. 4

Nabidky realitnich kancelafi:
4) Zbysov u Oslavan — pozemky pro bydleni 13 304 m?, nabidkova cena 2 250,- K&/m? v¢é. DPH
5) okres Brno-mésto — poz. pro vystavbu 70 rodinnych domt 33001 m?, nabidkova cena 2 100,- K&/m?

rNr d

Poznamka: Nabidky realitnich kanceldfi nejsou v zavére¢ném hodnoceni uvazovany, slouzi pouze
pro dokresleni celé situace na trhu ke dni ocenéni.

Ocenéni:

Prodej pod bodem ad 1) — jedna se o mensi pozemek situovany uprosted lanu, bez piistupu, s nutnosti
dokoupeni dalgich navazujicich pozemkd, spiSe investice do budoucna, ve smlouve neni feSeno DPH,
tedy se jedna o cenu kone¢nou, uvazuji zvySeni 50% - 2 538,- K¢é/m?
Prodej pod bodem ad 2) — pozemky navazujici na ocefiované, mensi vyméra, kupujici Mésto Kufim,
v obdobi konce roku 2022 dosahovaly ceny nemovitych véci maxima, pfevod osvobozen od DPH,
tedy cena kone¢na, upravu neuvazuji - 3 000,- K&/m?

MO ORE J100/24




Prodej pod bodem ad 3) — smlouva z roku 2020 s vkladem do KN na konci roku 2023, mirn€ horsi
lokalita, men3{ vyméra pozemkd, bez piistupu, aviak navazuje na bytovou zastavbu, ve smlouve neni
feseno DPH, jedn4 se tedy o cenu kone¢nou, uvazuji zvyseni 0 40% - 2 801,- K&/m?

-

Aktualni nabidka zvefejnéna na realitnim serveru S-reality pod bodem ad 4) — mensi pozemky, mirné
horsi lokalita, pFistup, ndvaznost na zastavéné Gizemi obce, dle inzerce se jedna o cenu véetné vSech
poplatkt a DPH, celkoveé uvazuji zvySeni 10% - 2 475,- K&/m?

Pod bodem ad 5) inzerat z po¢atku roku 2024, bez uptesnéni lokality, vymeéra pfiblizujici se pozemkim
ocetiovanym, hodnoceni nebude provedeno.

S ohledem na zna&nou vyméru, atraktivni situovani pozemku na okraji obce, pfistupné z ulice Lucni,
vyuziti pozemku zejména pro bydleni, s vypracovanou Gzemni studii, Ize konstatovat, Ze obvykla cena
se bude pohybovat v rozmezi cca 2 500 — 3 000,- K&/m?. Vychazi se z cen koneénych a z cen véetné
DPH.

Znaleckym posudkem byla stanovena obvykla cena v lednu 2024 ve vy&i 3 090,- K&/m? bez DPH, tedy
3 739,- K&/m? véetné DPH.

V souéasné dob& navrhujeme v navaznosti na znalecky posudek obvyklou cenu ve vysi 3 000,- K&/m?.

Cena byla stanovena v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
jako cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o ocenovani majetku),
a Cini:

Cena obvykla
Névrh jednotkové ceny 3 000,- K&/m?

tj. pfi vyméie 50 066 m* celkem 150 198 000,- K¢

Cena obvykld je cenou konecnou, tedy véetné DPH.

Ing. Ivana Vidovic¢ova, Ph.D.
vedouci oddéleni

Zpracovano ORE
Ing. Jana Kuncova

MO ORE J100/24
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Yutin
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENI REALITNi EKONOMIKY

Vyijadreni k obvyklé cené pozemki pare.&. 2773/1, 2773/2, 2773/7 v k.1, Kuiim pro acely drazby
dle RMB schvileného upraveného usneseni

(zpracovdno na zddost OPS, Mgr. Bc. Renata Frimmelovd)

Vyjéadieni ke dni: 17.12.2024

Navrhovatel:
Umisténi: pii ulici Tisnovska
Dispozice: prodej — vefejna elektronickd dobrovolné drazba
Dle KN: pozemek p.¢. 2773/1 — orné ptida o vyméfe 35 930 m?
pozemek p.&. 2773/2 — orné ptida o vyméfe 13 842 m?
pozemek p.¢. 2773/7 — orné pida o vyméfe 294 m’
Dle UP: podle platného UP prevazng v plode navrhové smiené obytné; dale byla na danou

lokalitu vydédna tzemni studie ,,US-04 - U STATKU®, kde je predpokladéana
vystavba rodinnych i bytovych domi v&etné parkovacich mist.

Dle skute¢nosti: pozemky mirn& svazité o celkové vyméfe 50 066 m?, zemé&d&lsky obd&lavané,
navazujici na zastavbu ulice Ti$novskd a Lugni. Z ulice Lu¢ni je pfimy pfistup véetné
moznosti napojeni na inZenyrské sité. Z ulice Tisnovska je navrZzen kruhovy objezd
a komunikace pies pozemek v majetku Mésta Kufim.

Cenovy navrh ze dne 25.11.2024:

Na zékladé dostupnych podkladi bylo v cenovém navrhu ze dne 25.11.2024 vyhodnoceno, Ze obvykla
cena pfedmétnych pozemkii se bude pohybovat v rozmezi cca 2 500 -3 000,- K¢&/m?, Vychéazeno bylo
7 cen koneénych a zcen véetnd DPH. Nasledné byla o ohledem na plvodni znalecky posudek
stanovena hodnota pii horni hranici intervalu. Je viak nutné konstatovat, Ze aktudlni realitni nabidky
odpovidaji spiSe spodni hranici intervalu. Pfi celkové vymere pozemkt 50 066 m?, lze vyslednou
obvyklou cenu stanovit v rozmezi cca 125 165 000,- az 150 198 000,- K¢.

Cena byla stanovena v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obeeni zfizeni), v platném znéni,
jako cena obvykld, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zékona
%. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o oceilovani majetku).

Vyhodnoceni

Na zakladé viech vyse uvedenych podkladii a na zdklad® cenového navrhu ze dne 25.11.2024 uvadime,
7e RMB v upraveném usneseni schvéalenou obvyklou cenu 130 000 000,- K¢ véetné DPH pro ucely
vefejné elektronické drazby, ktera je pii spodni hranici intervalu, lze akceptovat.

Zpracovano ORE \H
Ing. Jana Kuncova Ing. Ivana Vidovicova, Ph.D.

vedouci oddéleni
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((f3R10) k.. KuFim, lokalita Ti$novska - Luéni 12.12. 2023
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((f3R10) k.. KuFim, lokalita Ti$novska - Luéni 12.12. 2023
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Uzemni plan mésta Kufim po zménach 1, 2, 3, 4 — vyiez

Lokalita TiSnovska — Lucni, dotéené pozemky ve vlastnictvi mésta Brna p.¢. 2773/1, 2773/2, 2773/7
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Uzemni studie 04 — Kufim - u statku,

Lokalita TiSnovska — Lu¢ni, kterou jsou dotéeny pozemky ve vlastnictvi mésta Brna

p.¢. 2773/1, 2773/2, 2773/7

00706 tzemni studie US-04 kufim-u statku

Resené tzemi se nachazi v zapadni éasti k.4. Kufim mezi ulici Tisnovskou a
Zelezniéni trati. Uzemi je dnes z vé&t&i éasti nezastavéné a vyuZivané pro
zemé&délstvi, na okraji pfi Tisnovské ulici ale zahrnuje také méstsky hrbitov,
vyrobni aredl, souc¢asnou zastavbu rodinnych domi a aredl historického
statku. Uzemni studie provéfuje moznosti nového vyuziti izemi zejména pro
zastavbu bytovych a rodinnych domi a pro souvisejici vefejnou infrastrukturu
(vefejna prostranstvi a obsluZznou dopravni a technickou infrastrukturu), poéita
ale i s rozvojem hibitova a vyuzitim plivodniho statku pro obéanské vybaveni.

1

<2/4>

misto stavby:
Kufim

klient:
INVESTATE Management s.r.o.

autofi:

faze projektu:
tzemni studie
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Legenda

plyn v&. ochr. pasma (GasNe
vedeni NN (EG.D)
vedeni VN (EG.D)
vedeni VVN (EG.D)
trafostanice (EG.D)
telefonni rozvody (Cetin)
tkr (Kabelova televize CZ)
optika (KME)

~ sz kabel (SZ)
&d kabel (CD Telematika)
veiejné osvétleni (CTS)
vodovod (BVK)

kanalizace (BVK)
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@SBRNO Mistni Setieni v k.u. Kufim ze dne 15.9.2023 - pozice fotografa

' . ! .I [ 4
=t VWolkerovae

=

100 m

Ortofoto: © CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY Strana 29 / 32



Foto 1

Foto 2




Foto 4

Foto 5
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Foto 7
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