Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/23. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.1.2025

48. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku St. p. ¢. 132, St. p. C.
136/1, p. ¢. 53/2 a p. €. 53/10, vSe v k. i. Vohancice, formou
verejné elektronické dobrovolné drazby

Anotace

Zpenézeni tzv. zbytného majetku v k. 4. Vohancice, a to nize uvedenych pozemku. Stavebni pozemky St.
p. ¢. 132 a St. p. ¢. 136/1, oba v k. u. Vohancice, jsou zastavény zemédélskymi stavbami ve vlastnictvi
(jednoho z zadatell o tyto pozemky). Vlastnik staveb na pozemcich mésta bude moci uplatnit své
predkupni pravo, pokud se prihlasi do drazby a poda nabidku minimélné ve vysi nejvyssi nabidky podané
jinym ucastnikem drazby. Pfi vyrovnéani nejvyssi nabidky ma vlastnik staveb prednostni pravo. Informaci
o drazbé je povinen vlastniku staveb sdélit drazebnik.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemki
- St. p. ¢. 132 zastavéna plocha a nadvori o vymére 769 m2
- St. p. ¢. 136/1 zastavéna plocha a nadvori o vymére 537 m2
- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulacni plocha o vymére 12822 m2
- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 130 m2
vSe v k. U. Vohancice

formou verejné elektronické drazby podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbéch, v platném znéni, icinného od 1. 1. 2025, zajiStované prostrednictvim
Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-
mesto, 602 00 Brno) za téchto podminek, Ze:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zékladé znaleckého posudku za cenu v misté a
case obvyklou ve vysi 9.060.000 K¢

- Ihita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne skonc¢eni drazby

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 906.000 K¢

- minimalni prihoz 50.000 K¢

- tyto podminky, pripadné dalsi, budou uvedeny v drazebni vyhlasce

Stanoviska

RMB - R9/114 dne 15. 1. 2025 doporucila ZMB schvélit zpenéZzeni (prodej) pozemki v k. 1.
Vohancice.
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Strana 1/ 74



Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
21.1.2025v 11:38

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
21.1.2025v 12:46

Sestava vytvorena 21.1.2025 v 12:46 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2/ 74



Obsah materialu

sfr|n]e]

Navrh usneseni 1-2
Obsah materialu 3-3
Duvodova zprava 4-23
Priloha (Zaméreni skute¢ného stavu pozemkd, v¢. ¢erné stavby.pdf) 24 -24
Priloha (A4 Vohancice v9.pdf) 25-25
Priloha (Sprava OSM MMB (2).pdf) 26 - 26
Priloha (Predmét drazby, PP, pristup.pdf) 27 - 27
Priloha (ORTO lokalita.pdf) 28 - 28
Priloha (ORTO k.u. Vohancice.pdf) 29 -29
Priloha (Uzemni plan vytez (1).pdf) 30-30
Priloha (Uzemni plan platny 2024.pdf) 31-31
Informacni dokument (ZNALECKY POSUDEK C. 064143-2024- 32-74

podepsany.pdf)

Strana 3/ 74



Duvodova zprava:

A/ Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je nyni pfedkladan material obsahujici navrh, aby ZMB schvalilo zpenézeni
(prodej) pozemkut St. p. €. 132, St. p. €. 136/1, p. €. 53/2 a p. €. 53/10, vSe v k. U. Vohangéice, formou
verejné elektronické drazby podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161) s tim, Ze
vyvolavaci cena jako cena obvykla je stanovena na zakladé znaleckého posudku ve vysi 9.060.000 K¢.
Celkova vyméra pozemk( ¢ini 14258 m?2.

Nékteré podminky navrhované veiejné elektronické drazby:

- vyvolavaci cena bude na zakladé znaleckého posudku stanovena ve vysi 9.060.000 Ké

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl od skonéeni drazby (od dne udéleni pfiklepu)
- draZebni jistota 906.000 Ké&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

K navrhované drazbé byl vypracovan aktualni Znalecky posudek Cislo polozky: 064143/2024 ze dne
5. 9. 2024, ktery stanovuje cenu obvyklou vySe uvedenych pozemki v k. U. Vohancice ve vysi 9.060.000
Ké bez DPH. Pramér ¢ini cca 635 K&/m?2,

Uvedena cena je stanovena znalcem bez dané z pfidané hodnoty.

Dle zakona €. 235/2004 Sb. je dodani nemovitych véci (pozemkl) osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty.

Na pozemcich St. p. €. 132 a St. p. €. 136/1, oba k. U. Vohancice, se nachazi zemédélské stavby bez
€.p./¢.e. jiného vlastnika, ktery ma predkupni pravo na tyto pozemky pod stavbami. Jedna se o
zadatele, ktery pozadal o vykup vSech vySe uvedenych pozemk (ze zakona musi byt vyrozumén
o0 moznosti se pfihlasit jako u€astnik drazby, aby mohl uplatnit pfedkupni pravo).

Tyto stavby jsou pfistupné pouze pfes pozemky p. €. 53/2 a p. €. 53/10, oba v k. 4. Vohancice

Po schvaleni navrhu zpenézeni predmétu drazby formou elektronické drazby v ZMB bude nasledné
pfedlozen RMB k projednani dal$i material tykajici se navrhu na uzavieni diléi smlouvy k ramcové
smlouvé (smlouva o provedeni vefejné drazby) ve véci povéfeni drazebnika k provedeni Ukon(
spojenych s elektronickou drazbou, tj. Realitni spole€nosti mésta Brna a.s.

Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale dopinéno alespori:
- zpUsob licitace - anglicky

- za Ucelem - uzavfeni kupni smlouvy

- zpUsob uhrady ceny

- oznaceni a popis predmétu drazby.

Projednavani zaméru:

Rada mésta Brna (R9/107 dne 20. 11. 2024) na zakladé pfedlozeného variantniho materialu vzala na
védomi navrh spoleénosti Lesy mésta Brna, a.s. /LMB/ a vydala usneseni, ve kterém hlasovala dle
predloZzeného dopliiku o varianté A, ¢imZz souhlasila se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemkl
formou verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb. s tim, Ze vyvolavaci cena bude na
zakladé znaleckého posudku stanovena ve vysi 9.060.000 K¢.

Radé mésta Brna byl pfedlozen variantni material obsahujici zamér dispozice s pozemky St. p.¢€. 132,
St. p. €. 136/1, p. €. 53/2 a p. €. 53/10, vSe v k. u. Vohandice,

Bylo navrhovano, aby RMB souhlasila s jednim ze zamérd, a to:

Varianta A — se zpenézenim (prodejem) predmétnych pozemkii formou verejné elektronické
drazby podle nového zakona o vefejnych drazbach (tj. zak. €. 250/2023 Sb., uginného od 1. 1. 2025)
zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska

ve vysi 9.060.000 K¢,
nebo,
Varianta B — se sménou predmétnych pozemku St. p. €. 132, St. p. ¢. 136/1 a ¢asti p. €. 53/2, vSe

v k. 0. Vohandice, které jsou ve vlastnictvi SMB, za pozemky ve viastnictvi || RGN
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a to za pozemky
(962 m?), |00 m?), (355 m?) a | (186 m?), vSe v k. (.

Vohandice.
Pozemek p. €. 53/10 v k. 0. Vohancice nebyl pfedmétem navrhované smény.

Plvodni navrh usneseni obsahoval zamér a navrh zpenézeni (prodeje) vSech uvedenych pozemkd
formou drazby.

KM RMB (R9/KM/38 dne 7. 11. 2024) odsouhlasila, aby byla spole¢nost LMB oslovena, zda ma zajem

o ¢ast pozemku p. €. 53/2 v k. 4. Vohancice.

Nasledné po obdrzeni stanoviska LMB dne 12. 11. 2024 byl plGvodni navrh usneseni doplnén

Doplikem k bodu 63, nebot vyjadfeni LMB obsahovalo navrh smény mezi SMB a N

a navrh, aby zbyla ¢éast
ozemku p. €. 53/2 v k. U. Vohanéice nachdazejici se nad zemé&délskymi stavbami ve vlastnictvi

izﬁstala v majetku SMB s tim, Ze se stane sou¢asti pfedmétu pachtu stavajici

uzaviené pachtovni smlouvy mezi SMB a LMB.

Duvodem nabidky byla skute¢nost, Ze LMB v dané lokalité vlastni a spravuje pozemky a rozsahlé lesy

a dlouhodobé usiluje o celistvou spravu pozemkud SMB navazujicich v této lokalité na lesni a ornou pldu

a na hajenku s pfilehlymi pozemky, jiz je vlastnikem.

Ve vyjadireni LMB nepredlozily zadny navrh o prodej predmétnych pozemkl LMB, které jsou

predmétem vyse navrhované drazby.

Vyjadreni k navrhu zpenéZeni (prodeje) pozemk( v k. . VohancCice ze dne 12. 11. 2024, v¢. mapky

S vyznacenim navrhované ¢asti pozemku p. ¢. 53/2 v k. u. Vohancice ke sméné, bylo pfilohou materialu.

Vyuziti pozemkt SMB dle UP obce Vohangice:

Uzemni plén obce Vohanéice schvéleny zastupitelstvem obce s téinnosti od 30. 10. 2014 se zménou |,
Il a lll, ktera byla schvalena zastupitelstvem obce s ucinnosti od 22. 11. 2023.

- p. €. 53/2 se dle UP nachazi v zastavéném tizemi obce ve stavaijici plode vymezené jako VD — plocha
pro _vyrobu a drobné sluzby — hlavni vyuziti podnikatelské aktivity, stavby a zafizeni
v zemédélské vyrobé, skladovani, technické a dopravni stavby, agroturistika (drobna vyroba,
femesla a sluzby, skladovani obvykle v uzavienych aredlech). Pripustné jsou i administrativni stavby
a vybavenost pro zaméstnance. Cast tohoto pozemku podél hranice s pozemek p. &. 53/1 a p. &. 54/4
je vymezena jako prestavbova plocha P2 pro izolaéni zelen ZI, ktera ma odclonit stavajici plochu pro
bydleni v rodinnych domech Br od ploch pro vyrobu VD (v misté hajenky).

Severni ¢ast pozemku p. €. 53/2 se nachazi v 50 m pasmu od hranice PUPFL.

- St. p. €. 132 a St. p. €. 136/1 se nachazi v zastavéném Uuzemi obce ve stavajici ploSe vymezené jako
VD - plocha pro vyrobu a drobné sluzby — drobna vyroba, femesla, sluzby a zemédeélska vyroba.

Iviz vySe/

- p. €. 53/10 se dle UP nachézi v zastavéném Uzemi obce ve stavaijici ploge vefejného prostranstvi PU
s mistni komunikaci (pozemky navsi, ulic, komunikace, zpevnéné plochy, vefejna zeleh (pfipustné-
technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani).

iz pfiloZzeny ZP/

Situace pozemku:

a) Pozemky SMB se nachazi v byvalém zemédélském arealu. Plocha je velkého rozsahu, pfevazné na
tzv. zelené louce, coz je pro potencialniho nabyvatele s ohledem na Uzemni plan obce prilezitosti pro
budouci individualni feSeni staveb, pfipojek a komunikaci, nebo dal vyuzivat k zemédélské vyrobé jako
k podnikatelské aktivité.

Pristup na pozemky (do arealu) je pres pozemek ve viastnictvi FO (Jfll 2'e po historicky zavedené
pfistupové cesté jako jediné vedouci do arealu kdysi uzivaného JZD (ZD), a to v &asti vedouci po
pozemku obce. V realu je patrna zauzivana cesta vyjezdéna prevazné po soukromych pozemcich, ktera
vede do arealu /viz mapka/. Tato cesta zde konéi. Dale dle UP Vohangice vyzna&ena komunikace po
pozemcich ve viastnictvi ||| | I 2v2azviici na obecni pozemek neni v soucasné dobé
zauzivana.
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Pozemek p. &l k. 0. Vohanéice pred viezdem do arealu je nyni ve viastnictvi ||| ||  EGczNzGEG

ktery jej v anoru roku 2022 nabyl od obce Vohandice. | I jc potencionalnim zajemcem o
predmétné pozemky a vlastnikem zemé&délskych staveb nachazejicich se v areéalu na téchto pozemcich
SMB. S ohledem na jediny mozny pfistup a historické uzivani pfistupové cesty po pravni strance je
zfizeni pfistupu (nezbytna cesta) pfipadné soudné& vymahatelné a z pravniho hlediska nesnizuje
hodnotu pozemku (existuje zauzivany pfistup).

Dle UP Vohangice je tato cesta zachovana (vefejné prostranstvi véeobecné, mistni komunikace).
Na stavebnich pozemcich St. (vlastnictvi SMB) stoji stavby jiného vlastnika — —
ktery je vyuziva pfevazné ke skladovani riznych movitych véci. Obé stavby jsou zapsane v KN jako
zemeédélska stavba, které jsou ve Spatném technickém stavu.

Dale je zde nefunkéni vytopna o vymére 19 m? (kotelna — drobna stavba nezapsana v KN), ktera zfejmeé
vytapéla jednu z budov a nyni je nefunkéni a prazdna (tvofi funkeni celek se stavbou). Sluzebnost za
ucelem pristupu a pfijezdu do staveb nebyla zfizena.

Vydani bezdivodného obohaceni je feSeno samostatné.

/podrobné viz majetkovéd mapka/

Poznamky znalce:

Stavby stojici na pozemcich St. p. &. 132 a St. p. &. 136/1, oba k. 4. Vohancice, nejsou pfedmétem
ocenéni - jedna se o stavby ciziho vlastnika.

Na pozemku p. €. 53/2 v k. u. Vohancice se nachazi stavba byvalé vytopny (kotelna), nyni zcela bez
vyuZiti - ocenéni je provedeno nakladovou metodou (cena obvykla je vyjadiena v odd. ,Vyroba a sluzby*
za celek, v¢. objektu byvalé vytopny.

Cast pozemku p. &. 53/10 (ostatni komunikace) v k. u. Vohanéice je zatizena nepovolenou pfistavbou -
zatizeni je zohlednéno v cené v odd. ,Bydleni individualni®. Jedna se o srazku 10 %, kdyz je viastnik
pozemku limitovan cizi stavbou.

Na pozemku p. ¢. 53/2 v k. u. Vohancice se nachazi drobné stavby -prevazné venkovni tpravy (nebo
torza), které nemaji negativni ani pozitivni dopad na cenu obvyklou téchto pozemkd.

Bylo vypracovano zaméfeni pod nazvem ,Vohancice — zaméreni skute¢ného stavu“ ¢. 196/2024 ze
dne 17. 7. 2024. Predmétem mérfeni byla polohopisna situace, pfedev§im obvod nové stavby
(umisténi na pozemcich SMB), zpevnéné plochy, vodovodni a kanaliza¢ni armatury (vysledkem je
seznam soufadnic a vykres zamérfeni).

Byl zjistén pfesah nové stavby na pozemek p. €. 53/10 v k. U. Vohandice o vyméfe 5 m? (Ize povazovat
za prestavek, pokud stavebnik stavél v dobé vife - § 1087 OZ). Stavba je v pfesahu (22 m?) i na dalsi
pozemek p. ¢l k. U. VohancCice ve vlastnictvi 3. osoby.

Na tuto skute€nost budou potencidlni zajemci upozornéni a budou moci tento pfesah na pozemek SMB,
ktery ziskaji do vlastnictvi, feSit napf. prodejem této Casti stavebnikovi, nebo jinému vlastniku ,stavby®,
plati-li vySe uvedené.

SMB jako souc&asny vlastnik neopravnéné a nepovolené stavby nema zajem fesit tento stav pfesahu.
Tato skute€nost nebrani, aby byla provedena drazba pozemku.

Neopravnénd (ob&anskopravni vztah) a nepovolend (vefejnopravni vztah) stavba stoji pfevazné na St.
p. €. 135 v k. 0. Vohandice a Ize dle znamych skutecnosti pfedpokladat, Ze nebyl naplnén institut ,dobré
viry“ (vlastnik v KN evidované stavby pozadal o prodej pozemku). Dle OZ naleZi ,ernd stavba“ (neni-li
v dobré vife) vlastniku pozemku, na némz se nachazi (§ 1084 OZ). Nakladani s takovou stavbou
z ob&anskopravniho hlediska a jeji vypofadani upravuje § 1085 a § 1086 OZ (napf. soudné odstranéni
stavby na navrh vlastnika pozemku). Tato stavba necti hranice plvodni stavby pro zemédélské ucely
v rozsahu pozemku St. p. €. 135 v k. 0. Vohancice. Nova stavba je osové vychylena a jeji pfistavba je
umisténa v misté byvalé zemni vahy a zasahuje mimo parcelu St p. €. 135 o vyméfe 5 m? na pozemek
p. €. 53/10 v k. 0. Vohancice. Na zadost nebyly dodany zadné povolovaci dokumenty.

/skutecny stav viz schéma zaméreni + foto/

b) Pozemky ve vlastnictvi ||}l tcr¢ navrhovaly LMB ziskat smé&nou do vlastnictvi
SMB, jsou pozemky podél aredlu mezi pozemkem p. €. 53/2 v k. U. Vohangice a lesnimi pozemky (SMB),
které tak plochu SMB rozdéluji. Sou€asny vlastnik tyto pozemky koupil od obce Vohandice v roce 2022.
Tyto pozemky nejsou za u€elem néjaké komunikace udrZzovany. V blizkosti nové stavby je umisténo na
Casti predmétného pozemku nové oploceni. V pfedmétu smény nebyl navrhovan pozemek p. €. 53/10
v k. 0. Vohancice (SMB). Sménou by tento pozemek navazoval v pfipadé schvaleni smény mezi LMB
a [ iskané pozemky do vlastnictvi SMB. Na pozemek pfesahuje 5 m? obvod neopravnéné
a nepovolené stavby.
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Dle platného Uzemniho planu Vohangice je pozemek do smény _stejné jako
pozemek St. p. €. 135 (SMB + nova stavba), oba k. U. Vohangice, uz sou€ésti ploch pro bydleni

individualni (bydleni v RD se zahradami a soukromou zeleni).

Dle UP pozemek B < dotceného pozemku p. €. 53/10 (SMB), oba v k. U. Vohandice,
zUstava ve vefejném prostranstvi vSeobecném. Nachazi se v PU - vefejné prostranstvi vSeobecné,
mistni komunikace.

Predkupni pravo viastnika dvou staveb:

Na stavebnich pozemcich (St.) se nachazi stavby jiného vlastnika bez &p./€e. (viz nize), ktery ma na
zakladé § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathém znéni, zdkonné predkupni pravo
a obecné v pfipadé, Ze by vlastnik pozemkd, na kterych stavby jiného vlastnika stoji, mél v umyslu tyto
pozemky prodat tfeti osobé, je povinen je pfednostné nabidnout pfedkupnikovi, tj. vlastniku staveb. Toto
zakonné pravidlo plati i pro pfipad, ze by se vlastnik staveb rozhodl prodat stavby stojici na cizim
pozemku, tzn., ze v tomto pfipadé stojicich na pozemcich SMB, ma toto zakonné pfedkupni pravo
vyuzit/nevyuzit SMB.

Objekty stojici na pozemcich SMB (dle LV zemédélské stavby) jsou historické hospodarské objekty
drive uzivané JZD v ramci aredlu druzstva (pozdéji od roku 2000 do roku 2016 uzivané ZD Brfezina,
zemédélské druzstvo /ZD Brezina/. Objekty jsou zchatralé a minimalné uzivané. Jejich | N
I o chazejicich se v arealu, je uziva a dle
puvodniho sdéleni planuje jejich rekonstrukci.

Stavby jiného vlastnika nejsou pfedmétem navrhované drazby. Pfedmétem jsou pouze zastavéné
pozemky St. p. €. 132 a St. p. €. 136/1, oba k. 4. Vohancice.

Dale pfedmétem drazby neni pozemek St. p. €. 135 v k. U. Vohangice, na kterém se nachazel plvodni
objekt (dle LV zemédélska stavba). Stavba jiz neexistuje a na jejim misté se nachazi nova zdéna
jednopodlazni stavba s obytnym podkrovim a pfistavkem — stavba ma znaky neopravnéné a
nepovolené stavby a je pfedmétem majetkopravniho feSeni zatim ve smyslu stavebniho zakona.
Prodej tohoto pozemku pod stavbou se bude pfipadné fesit individualné. ProtoZe byla odstranéna
puvodni stavba a k nové stavbé je jiny vlastnicky vztah, do$lo tak k zaniku pfedkupniho prava ve smyslu
§ 3056 OZ.

Reseni predkupniho prava vlastnika stavby dle nového zakona o drazbach:

Vlastnik staveb v tomto pfipadé ma zakonné predkupni pravo dle § 3056 v pfechodnych ustanovenich
zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Dle § 18 nového zdkona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, od 1. 1. 2025 plati, Zze navrhovatel
drazby neni povinen nabidnout zastavény pozemek stavbou jejimu vlastniku, tzv. pfedkupnikovi ke
koupi, pokud ale nebyla jiz pfedem stanovena kupni cena nebo jeji ur€eni. Dle tohoto zakona ale vyplyva
povinnost drazebnika (tj. RSMB) oznamit pfedkupnikovi konani vefejné drazby, ¢emuz pfedchazi
informace navrhovatele drazby (SMB) o existenci pfedkupniho prava. Piedkupnik se pak na zakladé
této informace muze zaregistrovat a muze ucinit nabidku. Pokud bude jeho nabidka ve stejné vysi jako
nabidka vitézného u€astnika, ma pfednostni pravo (rozvazovaci podminka dle § 2145 OZ se nepouZije).

Pozn. k drazbé:

1)Forma zcizeni pozemku (drazba) téz vychazi ze skutec¢nosti, Ze byly na MO MMB postupné doruceny
Zadosti od vicero zajemctd majicich zajem pouze o pozemky v prostoru byvalého zemédélského arealu,
na kterych se nachazi historicky zemédélské stavby jiného vlastnika (dfive uzivalo mistni JZD a
nasledné ZD Brezina), jemuz svédci ke dvéma stavbam zakonné predkupni pravo (viz vySe). Tento
ma téz zajem o pfedmétné pozemky,
Vzhledem k tomuto predkupnimu pravu, které je trochu slozitéji upraveno v souéasném platném zakoné
€. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach (nutnost souhlasu k drazbé prfedkupnika), byl plvodné projednan
v RMB zamér prodeje formou verejné elektronické aukce z divodu existence predkupniho prava
(proces je sloZitéjsi a delSi neZ proces drazby). PonévadZ od 1. 1. 2025 vejde v ucinnost novy zékon o
verejnych drazbach (tj. zak. €. 250/2023 Sb.), ktery Iépe upravuje predkupni pravo, je nyni navrhovano
zpenézeni téchto pozemkd formou verejné elektronické drazby. Podrobnéji viz nize.
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2) Pfedmétem navrhované dispozice neni pozemek p. é. St. 135 — zastav. pl. a nadvoii o vymére 87m?2
- na pozemku stala ptvodni zemédélska stavba bez Cp./Ce., kterd nebyla ve vlastnictvi SMB (stavba
byla zbourana jejim vlastnikem — dle LV -ie stale v KN zapsana). Pozemek byl puvodné cely
zastavén touto pdvodni stavbou uzivanou jako vratnice (+ vahy). Na jejim misté byla nové postavena
jednopodlazni stavba s obytnym podkrovim a pfistavbou zasahujici do pozemku SMB. Ke dni zjiSténi
byla v rozestavéném stavu hrubé stavby bez pristavby, nyni je jiz ve stavu dokonéeném. Tato stavba
jevi znaky neopravnéné stavby, nebot predpokladany stavitel na Zadost nedoloZil poZadované
dokumenty opravriujici zbourani plvodni stavby (povoleni k odstranéni stavby, které by muselo
probihat s védomim vlastnika pozemku) a povoleni vystavby nové (taktéz). Pfedpokladany stavitel se
héaji tim, Ze jde o rekonstrukci plvodni stavby, ¢emuz vSak neodpovida plocha nové stavby a osové
vychyleni od hranice zastavéného pozemku St. p. & 135 v k. u. Vohancice (SMB), v¢. pfesahii na dva
pozemky jinych vlastniku.

Protoze se jedna s nejvétsi pravdépodobnosti o tzv. ¢ernou stavbu, doslo i k zdniku predkupniho
prdva k puvodni stavbé evidované doposavad v KN jako zemédélska stavba (neexistuje). Nova stavba
pripada ze zakona vlastniku pozemku. Majetkopravni vypofadani bude feSeno samostatné. Nova
stavba dle zaméreni skute¢ného stavu necti hranice stavebni parcely €. p. 135 v k. u. Vohancice.
Potencialni stavitel byl vyzvan k doloZzeni demoli¢niho vyméru k odstranéni stavby (povoleni stavebniho
uradu), tzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo jiného opravnéni ke stavbé (rekonstrukci),
majetkového vyporadani s viastnikem pozemku (najemni Ci jiné smlouvy), souhlasu viastnika pozemku
s projektovou dokumentaci, k pripojkam apod. Termin k doloZeni dokumentd byl 1. 5. 2024 — MO MMB
neobdrzel Zadny opraviujici dokument ani po konzultaci s jeho advokatem.

3) Zpenézeni (prodej) pfedstavuje formu vefejné elektronické drazby podle nového zak. €. 250/2023
Sb., o verejnych drazbach. Zakon je platny a ac¢inny od 1. 1. 2025. Pfedchozi uc¢inny zakon ¢.
26/2000 Sb., o verejnych drazbach, byl zrusen dnem 31. 12. 2024.

Pred ucinnosti nového zakona o verejnych drazbach byla s Realitni spoleénosti mésta Brna a.s.
uzaviena Dohoda o ukonéeni Ramcové smlouvy o provadéni drazeb ¢é. 2021/13, €. 6321174565 ze
dne 9. 12. 2021 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 20. 2. 2024 (RS schvéalena RMB - R8/187 dne 8. 12.
2021), jehoz soucasti byla priloha vzoru ,Smlouvy o provedeni drazby*. Zaroveri byla uzaviena nova
Ramcova smlouva o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12. 2024 s pfilohou vzoru
Smlouvy o provedeni verejné drazby (v§e schvaleno RMB - R9/110 dne 4. 12. 2024).

Odména drazebnika byla stanovena stejna (1,5 % z ceny dosaZené vydrazenim, nejméné vSak 35.000
K¢ bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH) jako u predchozi Ramcové smiouvy o provadéni drazeb
ve znéni Dodatku €. 1, ktera byla uzaviena mezi SMB a spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. /COMS/
dne 9. 12. 2021.

Spoleénost COMS nasledné zménila obchodni firmu na Realitni spoleénost mésta Brna a.s. (ICO:
07379161), ktera byla zapsdna v OR dne 22. 5. 2024. Sidlo spole¢nosti ztistalo beze zmény (upravoval
dodatek).

Réamcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim,
Ze RSMB jako draZebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych draZeb vefejnych prostfednictvim
elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim tuc¢elem poskytne soucinnost a za poskytnuté sluzby
zaplati dohodnutou odménu. Soucasti odmény draZebnika jsou veSkeré néklady ucelné vynaloZené
draZebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pripravy a pribéhu drazby. Zajemci o Gcast v
drazbach budou povinni skladat draZebni jistotu za podminek vymezenych v draZebni vyhlaSce.
Ramcovéa smlouva je uzavfena na dobu neurcitou s moZnosti odstoupeni a vypovédi v jednomésicni
vypovédni dobé pro obé smiuvni strany. DraZebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dilcich
smluv o provedeni drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenézeni
nemovitych véci SMB ve verejné drazbé a kazda dilci smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu
v Radé mésta Brna. Dil¢i smlouva musi obsahovat veSkeré nalezitosti smlouvy o provedeni drazby dle
noveého drazebniho zakona.

B/ Historie projednavani:

Pfedmétem predchoziho projednavani v organech SMB byly pozemky St. p. €. 132, St. p. €. 135, St.
p.€. 136/1, p. €. 53/2, p. &. 53/10, p. €. 54/1 a p. €. 54/2, vSe v k. U. Vohandice.

V dané véci MO MMB zaevidoval vicero zadosti ke zcizeni pozemkd uvedenych v navrhu usneseni.
Jako jedna z forem transparentniho prodeje je forma verejné el. drazby a vefejné el. aukce (nabidkova
fizeni).
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Mezi zajemci o uvedené pozemky byla i spoleénost Lesy mésta Brna, a.s. a obec Vohandice. Tyto dva
subjekty v ramci vyZzadanych stanovisek k prodeji ke vdem uvedenym pozemkdm projevily svUj zajem
v pfipadé prodeje pouze dvou pozemkd mimo byvaly zemédélsky areal p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. u.
Vohancice.

Projednavané pozemky p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. u. Vohandice, jiz byly pfevedeny do vlastnictvi
spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s. na zakladé Kupni smlouvy ¢. 6324013516 ze dne 11. 10. 2024
(vlastnik zalesnénych pozemku p. ¢.: 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 57/1, 57/2 a 57/3, vSe k. U. Vohancice).
Prodej a smlouva byly schvaleny Z9/18 dne 18. 6. 2024.

Dale byly provéreny dalSi pozemky SMB v k. U. Vohancice, kde se mimo tyto pozemky, které byly
predmétem puvodné predkladané dispozice, nachazi na pozemcich SMB cca na Uzemi 1/2 plochy
katastru rozsahlé lesy, které spravuje spole¢nost Lesy mésta Brna, a.s. Zalesnéné pozemky SMB tvofri
témeér kompaktni plochu /viz ORTOmapa/ a nachazi se severné a zapadné od pfedmétnych pozemkd.
Tyto pozemky dle LV pIni funkci lesa a nejsou vhodné ke zcizeni jako zbytny majetek. Dale se zde
vyskytuje vodni nadrz, kterou vlastni jako vodni dilo LMB (LV 501).

KM RMB a RMB v roce 2023 byl pfedlozen variantni material obsahujici navrh usneseni, ve kterém
KM RMB doporucila RMB souhlasit se zamérem dispozice s pozemky uvedenymi v navrhu usneseni
nachazejicimi se v k. U. Vohandice pobliz TiSnova, a to formou jedné z predkladanych variant.
Prodej formou elektronické aukce byl navrhovan prostfednictvim spole¢nosti NEUTRICS a.s.

Tato forma prodeje byla nastavena z diivodu existujiciho zakonného predkupniho prava ke stavbam
ve viastnictvil | I «tcr¢ nelze opomenout. Obecné to znamena, Ze v pfipadé
zamysS$leného prodeje pozemku pod stavbou musi byt viastniku stavby predloZzena uzaviena kupni
smlouva s koupéchtivym, aby se viastnik vyjadril ve Ihdté tfi mésicd, zda ma zajem vyuzit pfedkupni
pravo a za tychz podminek prfedlozené kupni smlouvy koupit pozemek pod stavbou. Pokud viastnik
stavby vyuzije predkupni pravo, uzaviena kupni smlouvy s koupéchtivym ze zakona zanika. Toto plati i
Vv opacném porfadi zajmu.

Predkladany navrh usneseni tak obsahoval varianty, v€. navrhu aukce:

- VARIANTA A cast a) a VARIANTA B ¢ast a) (obé var. 5.738.000 K¢ — vyvolavaci kupni cena —
aukce) vychazela z pozadavku predlozenych zadosti vice zajemcu, ktefi méli zajem pouze o pozemky
v prostoru byvalého zemé&délského arealu — navrhovana_vefejna el. aukce.

- VARIANTA A v ¢asti b) obsahovala navrh primého prodeje dvou pozemk( mimo zemédélsky areal
pfimo spole€nosti Lesy mésta Brna, a.s. (KC 2.133.750 K¢ + DPH 21% — pfimy prodej — prodano
LMB), ktera o né projevila zajem a v té dobé tuto ornou ptdu obhospodarovala na zakladé Pachtovni
smlouvy €. 4321030168 ve znéni dodatkil - ¢innost pro Ucely spravy lesu (krmivo pro zvér, a dalsi
vyuziti).

- O tyto dva pozemky zaroven v ramci vyzadani stanoviska k prodeji projevila zajem i obec Vohandice.
Tato skute€nost byla promitnuta do VARIANTY B éasti b), kde se s ohledem na vice zajemcu o tyto
pozemky mimo areal navrhovalo zpenézeni téchto dvou pozemkud formou elektronické dobrovolné
drazby dle zdkona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zajitované prostfednictvim spolecnosti CD
CENTRUM COMS, a.s. (2.133.750 K¢ — nejniz$i podani — drazba).

- VARIANTA C obsahovala navrh na zdkladé jedné pfedloZzené Zadosti obsahujici zajem o v8echny
uvedené pozemky v byvalém arealu se tfemi zemédeélské stavbami dle LV jiného vlastnika (zdkonné
predkupni pravo) - prodej navrhovan formou verejné el. aukce (7.871.750 K¢ — vyvolavaci kupni cena
— aukce - v8echny pozemky bez rozdilu).

Za uCelem zjisténi ceny obvyklé byl vyhotoven ,Znalecky posudek €islo polozky: 024716/2023“ ze
dne 29. 5. 2023 znalcem

Ve véci dispozice s pozemky v k. U. Vohanéice - bylo predlozeno organim SMB:

KM RMB - R9/KM/11 dne 25. 5. 2023 - hlasovala o stazeni materialu (zjiSténi ostatnich pozemka).

KM RMB - R9/KM/14 dne 3. 8. 2023, aby RMB doporudila ZMB jednu z variant:

- Varianta A - souhlasit se zamérem prodeje pozemku v byvalém zemédélském arealu v k. G. Vohancice
formou el. aukce (KC 5.738.000 K¢&) a se zamérem pfimého prodeje dvou pozemkd mimo areal (p. €.
54/1 a p. €. 54/2) spoleCnosti Lesy mésta Brna, a.s. (KC 2.133.750 K& + DPH 21 %),

- Varianta B - souhlasit se zamérem prodeje pozemkU nachazejicich se v arealu formou el. aukce (min.
KC 5.738.000 K¢&) a se zamérem zpenézeni dvou pozemkl mimo areal formou vefejné el. dobrovolné
drazby dle zakona o verejnych drazbach (ZP - ve vysSi 2.133.750 K¢),
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- Varianta C - souhlasit se zamérem prodeje pozemkl nachazejicich se v aredlu a dvou pozemkl mimo
areal formou el. aukce (min. KC 7.871.750 K¢).

RMB - R9/043 dne 9. 8. 2023 hlasovala o varianté A) — souhlasila se zamérem prodeje pozemku
nachazejicich se v arealu formou el. aukce za min. celkovou KC 5.738.000 K& a se zamérem pfimého
prodeje pozemku spole¢nosti LMB.

KM RMB - R9/KM/23 dne 22. 2. 2024 doporucila RMB a ZMB schvalit prodej dvou pozemk({ mimo
areal spole¢nosti LMB.

RMB - R9/073 dne 6. 3. 2024 doporucila ZMB schvalit prodej dvou pozemku spolecnosti LMB.

RMB - R9/080 dne 24. 4. 2024 souhlasila se zamérem prodeje pozemk(l nachazejicich se v arealu
formou elektronické aukce.

ZMB - Z79/18 dne 18. 6. 2024 schvalilo prodej dvou pozemku spole¢nosti LMB (KC 2.133.750 K& + DPH
21 %).

Presna znéni usneseni organt mésta viz na konci pod ,,Zavérem®.

C/ Pozemky a vyuziti:

Vlastnictvi pozemku:

Statutarni mésto Brno je dle aktualniho LV €. 87 vlastnikem pozemki:

- p. €. St. 132 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 769 m? — na pozemku stoji stavba jiného vlastnika
- zemédélska stavba bez ép/ée, (LV I, pozemek je cely zastavény stavbou byvalého vepfina, ktera
je v soucasné dobé ve velmi Spatném technickém stavu,

- p. €. St. 136/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 537 m? - na pozemku stoji ¢ast stavby jiného
vlastnika - zemédélska stavba bez ép/ce, (LVJJ). mensi Cast stavby stoji na pozemku p. €. 136/2
v k. 0. Vohantice, nyni ve vlastnictvi vlastnika stavby zemédglské skladové haly || EEGNG
ktera je ve zhorSeném technickém stavu,

- p. €. 53/2 - ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jako manipulaéni plocha o vymére 12822 m?.
Pozemek je nepravidelného tvaru a vyuzivany ve funkénim celku se zemédélskymi stavbami. Severni
polovina pozemku nad stavbou je svazita s jizni orientaci a je zatravnéna. Na spodni ¢asti pozemku se
nachazi venkovni Upravy jiného vlastnika, které tvofi pfisluSenstvi staveb arealu. Jedna se o pfistupové
cesty, oploceni, vjezdovou branu, Stérkem zpevnéné plochy, odpadni jimku, torzo opérné zidky,
vydlazdéni vstupu do objektu. VSe ve Spatném technickém stavu. Souéasti pozemku je travni porost a
jeden listnaty strom. Za objektem je byvala vytopna (kotelna s kominem), ktera je nefunk&ni a neni
zapsana v KN. Je propojena s hlavni stavbou horizontélnim kominem a Ize usoudit, Ze s ni tvofi jeden
funkCni celek dfive za ucelem jejiho vytapéni.

- p. €. 53/10 - ostatni plocha se zplsobem vyuziti jako ostatni komunikace o vymére 130 m2. Pozemek
je vyuzivany mezi objekty jako vnitroarealova komunikace se Stérkem zpevnénym povrchem. Na
pozemku jsou postaveny betonové zbytky plvodni zemni vahy nachazejici se v misté byvalé vratnice
(nyni zasypany a zastavény pfistavbou neopravnéné stavby stojici na pozemku St. p. €. 135). Dale byl
zaméfen presah nové stavby o vymére 5 m2.

Pozemky jsou ve vyhradnim vlastnictvi SMB dle LV 87 pro k. U. a obec Vohandice, okres Brno-venkov.

SMB nabylo pozemky na zdkladé Rozhodnuti o zruSeni spole€nosti bez likvidace 172/1991 — Navrh na
zapis nemovitych véci z CR do vlastnictvi obce dle zak. 172/1991 Sb.

Pozemky vznikly z &asti puvodnich pozemku p. €. PK 54/1 k. u. Vohancice.

Nabyvacim titulem jsou vypis z MZD — knihovni vlozka ¢.474, k. 0. Vohancice, a vypis z pozemkové
knihy - knihovni viozka €. 44, k. u. Vohancice.

V katastralnim Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.- stavebni parcela).

Stavby bez &p./Ce. stojici na pozemcich p. &. St. 132 a p. €. St. 136/1 v k. 0. Vohandice jsou v sou€asné
dobé ve viastnictvi || 2 isou zapsany v katastru nemovitosti na LV &. Il pro k. U. a
obec Vohandice, okres Brno-venkov. VSechny stavby jsou na LV oznaeny jako zemé&dé&lské stavby.

Dle LV 87 nejsou vlastnicka prava k pozemkim omezena, nejsou zastavni prava, smluvni predkupni
prava ani vécna bremena/sluzebnosti, a to ani ke stavbam ve vlastnictvi

Spravcem pozemki p. €. St. 132, p. €. St. 136/1, p. €. 53/2 a p. €. 53/10, vSe k. U. Vohancice, je Odbor
spravy majetku MMB. Nejsou evidovany zadné najemni smlouvy.
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Bezesmluvni uzivani:

Pozemky p. &. 53/2, p. & 53/10 a zastavéné pozemky v k. U. Vohan€ice jsou uzivany bez najemni
smlouvy vlastnikem staveb (odloZeni stavebniho materialu, stavebni buriky, dfeva, zbytk(l ze stavby,
strojd, apod.). Pozemky p. €. 53/2 a p. €. 53/10, oba k. U. Vohandcice, jsou uzivany pfedevsim k pfistupu
a k pfijezdu ke stavbam jejich vlastnika.

Uhrada za bezesmluvni uzivani pozemkd je predmétem samostatné vyzvy k vydani bezddvodného
obohaceni.

Dale byl na pozemku p. €. 53/2 v k. U. Vohancice geodeticky zaméfen pfesah neopravnéné pfistavby,
ktera je soucasti neopravnéné stavby na pozemku SMB St. p. ¢. 135 v k. U. Vohandice. Zaméfenim
skuteéného stavu ze dne 17. 7. 2024 byl zjistén pfesah na tento pozemek o vymére 5 m2. Na tuto
skute€nost budou potencialni zajemci upozornéni a budou moci tento pfesah na cizi pozemek feSit.
SMB jako soucasny vlastnik neopravnéné stavby nema zajem fesit tento stav (nebrani drazbé).

Predchozi najemni vztah:

Pavodni zemédélsky areal, resp. pozemky byly do 30. 9. 2016 pronajaty spole€nosti ZD Brezina,
zemeédélské druzstvo (dfive pod firmou ZD Bfezina) se sidlem ¢&. p. 87, 666 01 Bfezina 87 (dfive okres
TiSnov) na zakladé Smlouvy o pronajmu zemédélské pudy ze dne 1. 6. 2000 ve znéni Dodatku ¢.
1 ze dne 2. 9. 2010. Najemné Cinilo za vSechny uvedené pozemky 2.056 K¢&/rok, bez inflani dolozky.

Spolecnosti bylo v roce 2016 nabidnuto ukoncéeni této smlouvy a uzavieni nové pachtovni smiouvy,
jejimz predmétem byla predev§im nova vySe pachtovného a inflaéni dolozka, na kterou ZD
nepfistoupilo, a proto byla najemni smlouva ukonena vypovédi a najem zanikl k 1. 10. 2016. Poté ZD
areal druzstva opustilo, v&. uzivanych pozemku. ZD prohlasilo, Ze nema zajem dal uzivat pozemnky.
Vypovéd smlouvy byla schvalena na R7/074. schizi RMB konané dne 16. 8. 2016.

Popis pozemk:

Pfedmétné pozemky jsou situované v zapadni okrajové Casti obce. V byvalém zemédélském arealu
1JZD a ZD/ se nachazi zastavéné pozemky p. €. St. 132 a p. €. St. 136/1 a pozemky p. €. 53/2 a p. €.
53/10, vSe k. 0. Vohancice. Na pozemcich jsou dle KN evidovany zemédélské stavby bez &p./Ce
v pomérné zchatralém stavu, ale uzivané ke skladovani jejich vlastnikem.
Kolem arealu je patrné oploceni, pfipadné jeho torzo (neni uzaviratelny - brana byla demontovana).
Realny pfijezd k pozemkiim SMB v byvalém arealu je mozny po historicky zavedené komunikaci pfes
¢ast pozemku p. €. 53/9 ostatni pl., ostatni komunikace, vlastnik obec Vohancice — vefejna cesta (nyni
zauzivana pfevazné mimo tuto parcelu pfes €ast pozemku p. €. 2/1 ostatni pl., manipulacni pl. ve
vlastnictvi spole¢nosti SAMSONSTAV s.r.0.) a pres p. ¢. Illlostatni pl., ostatni komunikace, vlastnik
Jedna se o jediny mozny pfistup.
/viz mapka detail pfistupu/

Areal byl dfive pfipojen na vodovod vedouci do nedalekého zamku a na nadzemni vedeni el. energie,
které jiZ bylo odstranéno. V souasné dobé zde neni Zadné napojeni na inZenyrské sité. Na pozemku
p. €. 53/2 v k. 0. Vohanéice jiZzné od byvalého vepfina v havarijnim stavu se nachazi jimka na odpadni
vody. Veskeré hlavni fady inZenyrskych siti vedou podél hl. mistni vefejné komunikace prochéazejici
obci, a to cca 50 m od hranice byvalého zemédélského aredlu. Vodarenska akciova spole€nost poskytla
zakres vedeni vodovodu, kde je patrna pfipojka do nového objektu na St p. €. 135 v k. U. Vohancice ve
vlastnictvi SMB.

Sousedni pozemky p. €. 54/1 a p. €. 54/2 orna plda v k. U. Vohancice byly pfevedeny do vlastnictvi
spolecnosti Lesy mésta Brna, a.s. Od arealu je déli podél zapadni strany arealu remizek podél hranice
pozemku (V-15527/2024-703).

Pozemky nabizené do smény ve vlastnictvi -se nachazi podél vychodni a severovychodni
strany aredlu. Zfejmé dfive tvofily pfistupovou komunikaci. Nyni jsou neudrZzované a na dolni &asti blizko
nové stavby se mlze vyskytovat na ¢asti jeho pozemku nové oploceni navazujici na novou stavbu. Na
pozemku jsou i naletové dfeviny.

Pozn.:

Dle majetkové mapy je patrné, Ze postupné || s oupi pozemky podél arealu,
které mohly tvorit pristupovou cestu na cizi pozemky i pozemky ve viastnictvi Lesti mésta Brna, a.s.
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Zarover je viastnikem pozemkd p. €. ] p. ¢ k. 4. Vohangice (umisténa provozni stavba), a to
Jjako j qpozemky bezprostfedné sousedi se zemé&délskym
areélem a pozemkem p. C. s pozemkem p. ¢. 53/9, vSe k. u. Vohancice, ktery
jako jediny pozemek patii obci Vohanéice a umoZzriuje pfistup na pozemky ve viastnictvi
I - 2 pozemky SMB v areélu.

Lze konstatovat, Ze na zakladé prodeje pozemku p. ¢. I ostatni pl., ost. komunikace v k. 0.

Vohandcice, ktera byla plivodné ve viastnictvi obce, doslo k preruseni pristupu pres obecni
pozemky. Realné vede pristup do arealu po historicky zavedené cesté (Casteéné po obecnim pozemku

a castecné pres pozemky |GG

Vyuziti arealu:

Pfedmétem dispozice jsou pozemky v majetku SMB, které byly do 30. 9. 2016 pronajaty spolenosti ZD
Brezina, zemédélské druzstvo dfive pod firmou ZD Bfezina na zakladé Smlouvy o pronajmu zemédélské
pudy ze dne 1. 6. 2000 ve znéni Dodatku €. 1.

Protoze spole¢nost neakceptovala zvySeni pachtovného, byla najemni smlouva ukonéena vypovédi a
najem zanikl k 1. 10. 2016. Od této doby nebyl areal oficialné uzivan.

Dle mistniho Setfeni byl nejvétsi pozemek v nasledujicich letech_neudrzovany, zarostly travou a mohl
byt ob&as pokosen. Vstupni brana byla opatfena zamkem (brana bez védomi OSM byla odstranéna).
Tyto dva pozemky nejsou zplisobem vyuZiti ornou pldou a jsou v aredlu byvalého JZD, kde se nachazi
i hospodarska staveni v zanedbaném stavu, vyjma novostavby v misté vratnice na pozemku St. p. ¢&.
135 v k. 0. VohancCice. Zastavéné pozemky jsou SMB.

ZD Brezina zde mélo ve vlastnictvi toho €asu zemédélské budovy stojici na pozemku St. p. ¢. 136/1
(¢ast na St. p. ¢. IIIV!astnik _ a St. p. ¢. 135 (neni pfedmétem tohoto mat.), oba v k.u.
Vohangice, ve vlastnictvi SMB.

ZD Bfezina na zakladé Kupni smlouvy ze dne 11. 6. 2018 prodalo stavbu byvalé vratnice na pozemku
St. p. & 135 v k. u. Vohantice (viastnik SMB) || I 22 80.000 K. Na tomto

misté stoji nyni novostavba (viz vySe), ktera svym rozsahem zasahuje i na sousedni pozemek SMB a
3. osoby a pozemek

V roce 2021 ZD Brezina prodalo stavbu (stodola ke skladovani) stojici svou ¢asti na pozemku St.p.¢.
136/1 (vlastnik SMB) a mensi ¢asti na pozemku St. p. €. 136/2, oba v k. U. Vohandcice, a to na zakladé
Kupni smlouvy ze dne 23. 11. 2020 rovnéz | z= 500.000 K¢&.

Stavba byvalého vepfina stojici na pozemku St. p. €. 132 v k. 0. Vohangice (vlastnik SMB) byla
prodana| I 2 z5kladé Smilouvy kupni ze dne 21. 7. 2016 od FO za 430.000 K¢&.

V letech 2021 a 2022 I cupil od obce Vohanéice nékteré pfilehlé pozemky o vyméie
2310 m? (lesni, komunikace, ostatni pl.), v€. pozemku p. €. -v k. 0. Vohancice *
arealu /viz Zluté pozemky v majetkové mapél/.

Pristup — viz vy3e:

Na zakladé této skuteCnosti je pfistup do arealu historicky zavedenou cestou vedouci jen z ¢asti pres
obecni pozemek p. €. 53/9 v k. U. Vohangice. Zbytek pfijezdové zavedené cesty vede pfes pozemky
FO a spoleénosti SAMSONSTAV s.r.o. a navazuje na pozemek p. ¢. IV k. 0. Vohangice ve

viastnictv |

Poruseni predkupniho prava dle § 3065 OZ:

Déle Ize konstatovat dle provéieni, Ze ve vSech pfipadech prodeje staveb stojicich na pozemcich SMB,
které byly prodany po roce 2014, bylo poruseno zakonné predkupni pravo ve smyslu § 3065
obcanského zakoniku, tzn., Ze vlastnikovi pozemkd (SMB) nebylo jako pfedkupnikovi nabidnuto
odkoupeni staveb bez &p./Ee. dle kupni smlouvy sjednané s koupéchtivym NG
Predkupni pravo ve prospéch SMB ve smyslu § 3056 ob&anského zakoniku na zastavénych pozemcich
vazne dale.

Vzhledem k tomu, ze SMB hodla pozemky prodat formou drazby, dle naseho nazoru je poruseni PP
vymahat soudni cestou bezpfedmétné, nehledé na skuteCnost, ze ve vétSiné pfipadl mize vlastnik
staveb vznést namitku promieni.

Pfedmétné pozemky v byvalém zemédélském arealu soucasné dobé nejsou majetkopravné vyreSeny
a nejsou zemédeélsky vyuzivany, tj. neni uzaviena najemni smlouva ¢i obdobna smlouva.
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D/ Zadatelé o dispozici s majetkem mésta:

a) 0 pozemky v byvalém zemédeélském aredlu, tj. p. €. St. 132 a p. €. St. 136/1, p. €. 53/2 a p. €. 53/10,
vse k. U. Vohancice, oficialné pozadali:

- dne 1. 11. 2021

- ne 29. 8. 2017

- 0 sménu obec Vohancice v roce 2020, ale svou zadost obec vzala v prosinci 2021 zpét z diivodu,
Ze nabizené pozemky méstu Brnu do smény jiz

Toho ¢asu za ucelem zjisténi ceny obvyklé pro sménu byl vypracovan Znalecky posudek &. 2284-60/20
na posouzeni pozemkt SMB. Uvedena cena obvykla byla platna i pro rok 2021 a €inila 2.869.000 K¢.

b) o vSechny pozemky p. €. St. 132, p. €. St. 136/1, p. €. 53/2, p. €. 54/1 a p. €. 53/2, v8e k. U. Vohancice,
oficialné pozadal:

- e 27. 4. 2022

Pozn.:

1) I - overi poZadal i o zastavény pozemek St. p. &. 135 v k. (. Vohandice umistény pfi
Okraji byvalého statku, na némz toho ¢asu stala plvodni zemédéiska stavba bez ¢p./Ce. evidovana
v KN. Pozdegji bylo zjisténo, Ze puvodni hospodarska stavba - vratnice s vahou byla zbourana a na tomto
pozemku postavena nova stavba, ktera necti ptvodni zastavénou plochu této parcely a zamérenim bylo
zjisténo, Ze pfesahuje i na pozemek p. ¢. 53/2 v k. u. Vohancice ve viastnictvi SMB a sousedni pozemek
I n¢ho viastnika. Na zakladé této skutecnosti neni tento pozemek predmétem drazby.

E/ Ocenéni - viz priloha

Aktualni ZP:

Za acelem zjisténi ceny obvyklé znalec |||l vyhotovil Znalecky posudek &islo polozky:
064143/2024 ze dne 5. 9. 2024, ktery stanovuje cenu obvyklou vy$e uvedenych pozemk( v k. u.
Vohangice ve vySi ............. 9.060.000 K& bez DPH. Pramér &ini cca 635 K&é/m?2.

Uvedena cena je stanovena znalcem bez dané z pfidané hodnoty (dle zakona je dodani nemovitych
véci od dané osvobozeno).

Pfedchozi ZP:

Za ucelem zjisténi ceny obvyklé byl vyhotoven ,Znalecky posudek €islo polozky: 024716/2023“ ze
dne 29. 5. 2023 znalcem | I C< = obvykla pozemkd byla stanovena takto:
Pozemky v byvalém arealu: 5.738.000 K&

Pozemky orna pada: 2.133.750 K&

Pozemky vSechny: 7.871.750 K&

Cena je stanovena jako cena konec€na, tj. bez feSeni sazby DPH, nebo osvobozeni od DPH.

Dle puvodniho Znaleckého posudku €. 2284-60/20 na posouzeni pozemku SMB byla stanovena cena
obvykla, ktera dle aktualizace byla platna i pro rok 2021 a €inila 2.869.000 K¢.

Najem - bezdiivodné obohaceni:

Dle ZP ze dne 2. 9. 2024 byla stanovena cena obvykla 642 K&/m?2.

Navrzené najemné plati na ¢astech pozemku uzivanych jako pfijezd,ke stavbam, umisténi buriky, stroju,
skladky stavebniho materialu, dfeva, apod. Jedna se o pfibliznou vyméru cca 4800 m2.

Navrh jednotkového najemného............................. 13 Ké/m?/rok

Celkem cca najemné/BO/rok €ini ...55.900 K¢&/rok x 3 roky....cca 167.700 K¢.

Reseno samostatnou vyzvou.

Zaver:

S ohledem na vysSe uvedené je nyni Zastupitelstvu mésta Brna predkladan material s_navrhem
usneseni, aby ZMB schvdlilo zpenézeni (prodej) pozemkii v k. U. Vohancice formou verejné
elektronické drazby podle zakona o vefejnych drazbach &€. 250/2023 Sb., zajiStované prostfednictvim
Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. stim, Ze vyvolavaci cena bude na zakladé aktualniho
znaleckého posudku stanovena ve vySi 9.060.000 K¢.
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Podminky drazby, predevSim:

- vyvolavaci cena bude na zakladé znaleckého posudku stanovena ve vysi 9.060.000 Ké

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne skonéeni drazby (tj. od dne udéleni
priklepu)

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 906.000 K&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Ostatni podminky upravuje vefejna vyhlaska.

Predmét drazby:

- St. p. €. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m?

- St. p. €. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 537 m?

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vymére 12822 m?

- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 130 m?, vSe v k. 0. Vohangice.

Po schvaleni drazby v ZMB bude pfedlozena RMB dil¢i smlouva o provedeni drazby prostfednictvim
Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s.

Po schvaleni navrhu zpenézeni predmétu drazby formou elektronické drazby v ZMB bude nasledné
pfedlozen RMB k projednani dalSi material tykajici se navrhu na uzavieni diléi smlouvy k ramcové
smlouvé (smlouva o provedeni vefejné drazby) ve véci povéfeni drazebnika k provedeni Ukon(
spojenych s elektronickou drazbou, tj. Realitni spole€nosti mésta Brna a.s.

Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale dopinéno alespori:
- zpUsob licitace - anglicky

- za UCelem - uzavreni kupni smlouvy

- zpusob uhrady ceny

- oznaceni a popis predmétu drazby.

Pozn.:

V ramci projednavani zaméru dispozice s majetkem mésta bylo v RMB zohlednéno doporuéeni
spoleénosti Lesy mésta Brna, a.s. sménit pozemky SMB za pozemky —v_ém
aby zbyla ¢éast pozemku p. ¢. 53/2 v k. . Vohancice (nad zemédélskymi stavbami) zdstala v majetku
SMB s tim, Ze by se staly soucdsti pfedmétu pachtu stavajici uzaviené pachtovni smlouvy mezi SMB
a LMB.

V tomto smyslu byl RMB predlozen doplnék s navrhem LMB, a to ve formé variantniho materialu.

RMB (R9/107 ze dne 20. 11. 2024) doporudéila ZMB schvadlit vySe uvedenou formu verfejné
elektronické drazby.

Verejna elektronicka drazba pfedstavuje transparentni zptsob feSeni puvodné nabidkového rizeni
smérujici ke zpenéZeni hmotnych a nehmotnych nemovitych véci.

Projednavani v organech mésta:

KM RMB na svém R9/KM/38. zasedani konaném dne 7. 11. 2024 hlasovala o pfedlozeném navrhu
usneseni - navrzeno stazeni bodu z divodu provéfeni, zda by spole¢nost Lesy mésta Brna, a.s. méla
zajem o ¢ast pozemku p. ¢. 53/2.

Rada mésta Brna

Hlasovani: 7 - pro, O- proti, 3 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

Mgr. Josef
Haluza

edelsky

Ing. Petr Havelka
IviéiGova

Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

JUDr. Michal
Viskot

Ing. Antonin
Marek

Tréalek

Tomas Hejl
Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D
Ing. Roman

Oulehlova
ng. Jan
Mgr. Jitka
Vasina

Ludmila

Mgr. Marek

Slapal
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RMB na své R9/107. schiizi konané dne 20. 11. 2024 hlasovala dle predlozeného doplriku
o varianté A).

Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

skutecnost, ze

- se spole€nost Lesy mésta Brna, a. s. dne 12.11 2024 vyjadfila k pfedlozenému materialu ve véci
navrhovaného zaméru zpenéZeni nize uvedenych pozemkl v k. U. Vohancice formou vefejné
elektronické dobrovolné drazby a dorudila dne 13. 11. 2024 na Majetkovy odbor MMB Vyjadfeni
k navrhu zpenézeni (prodeje) pozemk( v k. 0. Vohangice, jehoz obsahem je navrh smény €asti
pozemku p. €. 53/2 v k. U. Vohancice a navrh ponechani zbyvajici ¢asti v majetku statutarniho mésta
Brna za u€elem uzivani a spravy této ¢asti spole€nosti Lesy mésta Brna, a. s.

2. souhlasila

se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemki

- st. p. €. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 769 m2

- st. p. €. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2

- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2

vSe v k. U. Vohancice

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni s ucinnosti od 1. 1. 2025, zajiStované prostfednictvim Realitni spole€nosti mésta
Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze vyvolavaci
cena bude na zakladé znaleckého posudku stanoveno ve vysi 9.060.000 K¢&.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

> Noj
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Zamér byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpldsobem od 22. 11. 2024 do 9. 12. 2024.
Bylo zvefejnéno i v obci Vohandice.

RMB na své R9/114. zasedani konaném dne 15. 1. 2025

1. vzala na védomi

skute¢nost, ze
- vySe ceny obvyklé nize uvedenych pozemku v k. U. Vohancice je stanovena Znaleckym posudkem

Cislo polozky: 064143/2024 ze dne 5. 9. 2024 ve vysi 9.060.000 K& bez DPH. Primér tak Cini cca 635
K&/m2 (cena byla stanovena bez dané z pfidané hodnoty) a Ze dle z&dkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, v platném znéni, je dodani téchto nemovitych véci osvobozeno od dané z pfidané

hodnoty

- na celém pozemku St. p. €. 132 a na celém pozemku p. €. St. 136/1 , oba v k. U. Vohancice, stoji
stavby jiného vlastnika (LV |- zemé&délské stavby bez &.p./¢.e.) a Ze na zakladé této skute¢nosti ma
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vlastnik staveb zakonné predkupni pravo dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, a Ze feSeni tohoto pravniho vztahu nyni upravuje novy zakon ¢&. 250/2023 Sb., o
vefejnych drazbach, ucinny od 1. 1. 2025, tudiz je mozné zrealizovat dle podminek tohoto zakona
navrhovanou vefejnou elektronickou dobrovolnou drazbu a vlastnik staveb se mlize zic¢astnit drazby

- dle platného Uzemniho planu obce Vohangice je nejvétsi pozemek p. &. 53/2, v&. pozemkd St. p.
¢. 132 a St. p. ¢. 136/1, vSe k. U. Vohancice, soucasti stavajici plochy zastavéného uzemi obce
vymezené jako Vd,z — plocha pro vyrobu a pozemekp. & 53/10, k.a. Vohancice je
soucasti zastavéného uzemi obce stavajici plochy vefejného prostranstvi PV s mistni komunikaci

- Rada mésta Brna na své schiizi R9/107 konané dne 20. 11. 2024 vzala na védomi navrh spole¢nosti
Lesy mésta Brna, a.s. a dle variantniho navrhu usneseni souhlasila se zamérem zpenézeni (prodeje)
pozemkU oproti pfedloZzenému navrhu smény ¢asti pozemku p. €. 53/2 v k. U. Vohancice a dalSich za
pozemky ve vlastnictvi vlastnika staveb na stavebnich pozemcich statutarniho mésta Brna.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni (prodej) pozemku

- St. p. €. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m2

- St. p. €. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2
- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymérfe 130 m2
v8e v k. U. Vohancice

c.
c.

formou vefejné elektronické drazby podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, uginného od 1. 1. 2025, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO:
07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za téchto podminek, ze:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu v misté a ¢ase obvyklou
ve vysi 9.060.000 K&

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dn0 ode dne skonCeni drazby
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosaZené vydraZzenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

- draZebni jistota 906.000 K&
- minimalni pfihoz 50.000 K¢&
- tyto podminky, pfipadné dalsi, budou uvedeny v drazebni vyhlasce.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Predchozi projednavani v organech mésta — variantni material, vé. AUKCE a prodeje LMB:

KM RMB na svém R9/KM/11. zasedani konaném dne 25. 5. 2023 hlasovala o stazeni materialu
z dhvodu zjisténi ostatnich pozemkd za ucelem prodeje.

Hlasovani: 12 - pro, O- proti, O - se zdrzel
Usneseni o stazeni materialu bylo pfijato.
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KM RMB na svém R9/KM/14. zasedani konaném dne 3. 8. 2023

1. vzala na védomi skutecnost, ze

- vlastniku staveb stojicich na pozemcich p. €. St. 132, p. €. St. 135 a p. €. St. 136/1, vSe k. U. Vohandice,
svéd¢i dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, pfedkupni pravo, a proto
je navrhovan zamér prodeje formou elektronické aukce, nebot v pfipadé zaméru zpenézeni formou
verejné elektronické dobrovolné drazby je dle § 17 odst. 5 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, mozné drazit jen vyslovi-li opravnéna osoba z tohoto titulu s provedenim drazby svj
souhlas formou pisemného prohlaseni pfedlozeného drazebnikovi nejpozdéji pfed podpisem drazebni
vyhlasky

- na zakladé uvedeného zakonného pfedkupniho prava vyplyva povinnost statutarnimu méstu Brnu
nejprve nabidnout pozemky p. €. St. 132, p. &. St. 135 a p. &. St. 136/1, vSe k. 0. Vohancice, ke koupi
formou samostatné kupni smlouvy vlastnikovi staveb za pomérnou ¢ast dosazené kupni ceny vzeslé
z této elektronické aukce ve vztahu k celkové vymére tfi stavebnich pozemk( zastavénych stavbou,
pokud nejvy$si nabidku v ramci elektronické aukce neucini sam vlastnik téchto staveb bez &p./Ce.
stojicich na uvedenych pozemcich

- obec Vohancice ve svém stanovisku k prodeji ze dne 16. 6. 2023 projevila zajem pouze o pozemky
p. €. 54/1 a p. € 54/2, oba v k. U. Vohancice

- spole¢nost Lesy mésta Brna, a.s. ve svém stanovisku ze dne 15. 6. 2023 sdélila, ze zasadné
nesouhlasi s prodejem pozemkl p. €. 54/1 a p. &. 54/2, oba k. U. Vohancice, které ma propachtovany
na zakladé Pachtovni smlouvy ¢. 4321030168 na dobu neurcitou s vypovédni dobou péti let, ale v
pfipadé trvajiciho zajmu statutarnino mésta Brna pozemky prodat, ma o pozemky zajem

Varianta A

doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

2. souhlasit

a) se zamérem prodeje pozemkU nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu
- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 769 m2

. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2

. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 537 m2

. 53/2 ostatni plocha, manipulani plocha o vyméfe 12822 m2

. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2

vSe v k. U. Vohancice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 5.738.000 K&
(osvobozeno od DPH) odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni
ceny pied podpisem kupni smlouvy/kupnich smluv

b) se zamérem pfimého prodeje dvou pozemku mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vymére 4766 m2

vSe v k. U. Vohancice

spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s., ktera je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy ¢.
4321030168 ze dne 11. 3. 2021 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto
spole€nosti za kupni cenu ve vySi 2.133.750 K¢ + DPH 21 %

1
©
O O O O¢ Ox¢

Varianta B
Doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna
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3. souhlasit a) se zamérem prodeje pozemkU nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu

- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m2

- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2

- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2

- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2

vSe v k. U. Vohancice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 5.738.000 K¢
(osvobozeno od DPH) odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni
ceny pred podpisem kupni smlouvy/kupnich smluv

b) se zdmérem zpenézeni dvou pozemkl mimo byvaly zemédélsky aredl

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vymére 4766 m2

vSe v k. U. Vohancice

formou verejné elektronické dobrovolné drazby dle zakona &. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach, v plathém znéni, zajiStované prostfednictvim spole¢nosti CD
CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 073 79 161, sidlo: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00
Brno) za téchto podminek:

Ke

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnll ode dne skonéeni drazby

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K&
bez DPH a nejvySe 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 213.375 K&

- minimalni pfihoz 10.000 K¢

Varianta C

Doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

4. souhlasit se zamérem prodeje pozemkl nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu a
dvou pozemkd mimo areal

- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m2

- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2

- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymérfe 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulagni plocha o vymére 12822 m2
- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2
- p. €. 54/1 orna puda o vymeéie 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vymeére 4766 m2

vie v k. U. Vohandice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 7.871.750 K&
(osvobozena od DPH) odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni
ceny pied podpisem kupnich smluv

Byl vznesen navrh na staZeni, o kterém se hlasovalo nasledovné:

Hlasovani: 6 - pro, O- proti, 2 - se zdrzel.
Usneseni nebylo pfijato
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Poté se hlasovalo o Varianté A nasledovné:
Hlasovani: 2 - pro, 2- proti, 4 - se zdrzel
Usneseni nebylo prijato
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Poté se hlasovalo o Varianté B nasledovné:
Hlasovani: O - pro, O- proti, 8 - se zdrzel
Usneseni nebylo prijato
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Hlasovani: O - pro, O- proti, 8 - se zdrzel
Usneseni nebylo pfrijato
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RMB na své R9/043 konané dne 9. 8. 2023 hlasovala o varianté A).
1. Vzala na védomi skuteénost, Zze

- vlastniku staveb stojicich na pozemcich p. & St. 132, p. €. St. 135 a p. €. St. 136/1, v8e k. U. Vohandice, svédci
dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni, pfedkupni pravo, a proto je navrhovan
zamér prodeje formou elektronické aukce, nebot v pfipadé zdméru zpenéZeni formou vefejné elektronické
dobrovolné drazby je dle § 17 odst. 5 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, mozné
drazit jen vyslovi-li opravnéna osoba z tohoto titulu s provedenim drazby sv(jj souhlas formou pisemného
prohlaseni pfedlozeného drazebnikovi nejpozdéji pred podpisem drazebni vyhlasky

- na zakladé uvedeného zakonného piedkupniho prava vyplyva povinnost statutarnimu méstu Brnu

nejprve nabidnout pozemky p. €. St. 132, p. €. St. 135 a p. €. St. 136/1, vSe k. U. Vohancice, ke koupi formou
samostatné kupni smlouvy vlastnikovi staveb za pomérnou &ast dosazené kupni ceny vzeslé z této
elektronické aukce ve vztahu k celkové vymére tfi stavebnich pozemku zastavénych stavbou, pokud nejvyssi
nabidku v rdmci elektronické aukce neucini sdm vlastnik téchto staveb bez &p./Ce. stojicich na uvedenych
pozemcich

- obec Vohancice ve svém stanovisku k prodeji ze dne 16. 6. 2023 projevila zajem pouze o pozemky p. €. 54/1
ap. € 54/2, oba v k. 0. Vohancice
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- spole€nost Lesy mésta Brna, a.s. ve svém stanovisku ze dne 15. 6. 2023 sdélila, Ze zasadné nesouhlasi s
Prodejem pozemku p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. U. Vohancice, které ma propachtovany na zakladé Pachtovni
smlouvy €. 4321030168 na dobu neurditou s vypovédni dobou péti let, ale v pfipadé trvajiciho zajmu statutarniho
mésta Brna pozemky prodat, ma o pozemky zajem

2. souhlasila

a) se zamérem prodeje pozemkU nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu

- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m2

- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2

- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2

- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 130 m2

v8e v k. U. Vohandice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 5.738.000 K& (osvobozeno od DPH) odpovidajici
cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy/kupnich smluv

b) se zamérem pfimého prodeje dvou pozemkl mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m2

- p. €. 54/2 ornéa puda o vymére 4766 m2

v8e v k. U. Vohancice

spole€nosti Lesy mésta Brna, a.s., ktera je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy &€. 4321030168 ze dne 11. 3. 2021
uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto spolecnosti za kupni cenu ve vysi 2.133.750 K& + DPH 21 %

Schvaleno jednomysiné 7 ¢leny.
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Zamér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplUsobem od 11. 8. 2023 do 28. 8. 2023.

Nasledné byl v KM RMB a RMB projednavan pouze pfimy prodej spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s. a aukce:

KM RMB na svém R9/KM/23. zasedani konaném dne 22. 2. 2024 hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

prodej dvou pozemkd mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vyméfe 66359 m2

- p. €. 54/2 orna plida o vymére 4766 m2, vSe v k. U. Vohancice

spoleénosti Lesy mésta Brna, a.s. (ICO: 607 13 356, sidlo: Kfizkovského 247/9, 664

34 Kufim), ktera je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy &. 4321030168 ze dne 11. 3.

2021 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto spolecnosti, a to za kupni

cenu ve vysi 2.133.750 K& + DPH 21 %, tj. celkem 2.581.837,50 K¢&

Clenové Komise majetkové RMB Zadaiji, aby v pfipadé materialu tykajiciho se Lest mésta Brna a.s., byl pfizvan
feditel Les(l mésta Brna a.s.

Hlasovani: 11 - pro, O- proti, O - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své R9/073. schizi konané dne 6. 3. 2024
Projednévéani bodu se zucastnil generalini Feditel obchodni spole¢nosti Lesy mésta Brna, a. s. Bylo hlasovano

po delsi rozpravé.

Rada mésta Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

prodej dvou pozemkd mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m?

- p. €. 54/2 orna puda o vymére 4766 m?

v8e v k. U. Vohandice

spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s. (ICO: 607 13 356, sidlo: KFizkovského 247/9, 664 34 Kufim), ktera je uziva na
zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 ze dne 11. 3. 2021 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto
spole€nosti, a to za kupni cenu ve vySi 2.133.750 K& + DPH 21 %, tj. celkem 2.581.837,50 K&

Schvaleno jednomysiné 9 &leny.
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RMB na své R9/080. schiizi konané dne 24. 4. 2024

1. Vzala na védomi skutecnost,

- Ze vlastniku staveb stojicich na pozemcich p. & St. 132, p. &. St. 135 a p. €. St. 136/1, v8e k. u. Vohandice,
svédci dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, pfedkupni pravo, a proto je
navrhovan zamér prodeje formou elektronické aukce, nebot v pfipadé zaméru zpenézeni formou vefejné
elektronické dobrovolné drazby je dle § 17 odst. 5 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
mozné drazit jen vyslovi-li opravnéna osoba z tohoto titulu s provedenim drazby svij souhlas formou

pisemného prohlaseni pfedlozeného drazebnikovi nejpozdéji pfed podpisem drazebni vyhlasky,

- na zakladé uvedeného zakonného piedkupniho prava vyplyva povinnost statutarnimu méstu Brnu nejprve
nabidnout pozemky p. €. St. 132, p. €. St. 135 a p. &. St. 136/1, vSe k. U. Vohancice, ke koupi formou

samostatné kupni smlouvy vlastnikovi staveb za pomérnou &ast dosaZzené kupni ceny vzeslé z této elektronické
aukce ve vztahu k celkové vymére tfi stavebnich pozemku zastavénych stavbou, pokud nejvy3si nabidku v ramci
elektronické aukce neucini sdm vlastnik téchto staveb bez &p./Ce. Stojicich na uvedenych pozemcich

2. Souhlasila
se zamérem prodeje pozemku nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu

- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 769 m2
- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2
- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 537 m2

¢
- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vymeéfe 12822 m2
- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2
vSe v k. U. Vohandice
formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu odpovidajici cené obvyklé stanovené znaleckym
posudkem a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy s rozvazovaci dolozkou.
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Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Zameér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 29. 4. 2024 do 15. 5. 2024.

ZMB na svém Z9/18. zasedani konaném dne 18. 6. 2024 schvalilo

prodej dvou pozemkd mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m?

- p. €. 54/2 ornéa puada o vymére 4766 m?

spolegnosti Lesy mésta Brna, a.s. (ICO: 607 13 356, sidlo: KFizkovského 247/9, 664 34 Kufim), ktera
je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 ze dne 11. 3. 2021 uzaviené mezi statutarnim
méstem Brnem a touto spole€nosti, a to za kupni cenu ve vySi 2.133.750 K¢ + DPH 21 %, tj. celkem
2.581.837,50 K¢

Kupni smlouva tvofi pfilohu €. 65 tohoto zapisu.

Stanoviska prislusnych organi:

Obec Vohanéice — citace stanoviska ze dne 25. 4. 2023, ¢j. VOH-389/2023:

,Na zakladé Vasi zadosti (€.j. MMB/0209352/2023) o vyjadfeni k prodeji pozemku p. €. 53//2, 53/10,
St. 132, St. 135 a St. 136/1 v k. U. Vohandice, které jsou ve vlastnictvi mésta Brna, obec Vohancice
potvrzuje, ze o dané pozemky nejevi zajem.*

Méstsky urad TiSnov, Odbor izemniho planovani — citace ¢asti stanoviska ze dne 11. 5. 2023, ¢j.
MUTI23806/2023/OUP/DAIKN:

,Na zakladé platného uzemniho planu Vohancice (a jeho zmény €. | a Il) sdélujeme k podané Zadosti
nasledujici:

00 Pozemek p. €. 53/2 v k. u. Vohandice je zahrnut ¢aste€né do zastavéného uzemi do plochy vyroby
a Caste€né do prestavbové plochy vymezené pro zelen sidelni — izolaéni zelen.

00 Pozemek p. & 53/10 v k. u. Vohandice je zahrnut do zastavéného Uuzemi do plochy vefejnych
prostranstvi.

00 Pozemky p. €. st. 132 a 136/1 v k. U. Vohancice jsou zahrnuty do zastavéného tUzemi do plochy
vyroby.

00 Pozemek p. €. st. 135 v k. 0. Vohancice je zahrnut do prestavbové plochy vymezené pro bydleni v
rodinnych domech.

Vodarenska akciova spolec¢nost, a.s. — citace emailu ze dne 28. 6. 2023, MMB/0315903/2023:

,V priloze zasilam poZzadované podklady se zakresem vodovodu.

Jen bych si dovolil upozornit, Ze aktualni vodovod neni v odpovidajici dimenzi, ktery by umozrioval
optimalni rozSireni sit&.

Pro pzipadné stanoveni podminek k napojeni pozemkt kontaktujte technicky usek.

Pozn.:

Vodovod vede po pozemcich treti osoby mimo byvaly areal ZD a ornou pudu. PFipojka vede

k pozemkim p. ¢. 136/1 a p. ¢. 136, oba k. u. Vohancice, do staveb na nich stojicich ve viastnictvi treti
osoby.

GasNet, s.r.o — ¢ast stanoviska ze dne 16. 6. 2023
V zdjmovém Uzemi nejsou zadna provozovana plynarenska zafizeni a pfipojky ve vlastnictvi nebo
spravé spolecnosti.
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EG.D, a.s. — ¢ast stanoviska ze dne 15. 5. 2023, zn. M8474826246610 — k ostatnim pozemk(m:

V zajmovém uzemi se nachazi: Podzemni vedeni NN, Nadzemni vedeni NN.

Ke stavbé a innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu¢ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich, v plathném znéni.

Pozn.:

Na pfedmétnych pozemcich neni umisténo podzemni ani nadzemni vedeni NN.

Dle informativniho zakresu spolecnosti se nejblizsi vedeni elektrositi nachazi na pozemcich ve
viastnictvi jinych osob, které priléhaji ke komunikaci na pozemku p. ¢. 329/1 spolecnosti EG.D, a.s.

CETIN a.s. - ¢ast stanoviska ze dne 19. 6. 2023, ¢j. 178101/23..

V zajmovém uzemi dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.

Pozn.:

Na pfedmétnych pozemcich nedojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spoleénosti Ceské
telekomunikacni infrastruktura Dle informativniho zakresu spole¢nosti CETIN, a.s. se nejbliZsi vedeni
elektrokomunikacni sité nachézi na pozemcich ve viastnictvi jinych osob, které priléhaji ke komunikaci
na pozemku p. ¢. 329/1 spole¢nosti EG.D, a.s.
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Vyrez uzemniho planu obce Vohancice
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 064143/2024

Zakladni obor ekonomika a stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby
prumyslové.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

znalecky posudek o cené obvyklé pozemkd parc. €. St. 132, St. 136/1, 53/2, 53/10 v k.i. Vohancice,
okres Brno-venkov

Znalec:
Digitalné podepsal _
_ Datum: 2024.09.05 14:39:43
Zadavatel: Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor MMB
Malinovského nameésti 196/1
60200 Brno

Cislo jednaci: 9632400094

OBVYKLA CENA 9 060 000 K&
Pocet stran: 43 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: PDF/A
Podle stavu ke dni: 09.08.2024 Vyhotoveno: V Brn¢ 5.9.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé o cend obvyklé pozemka parc. &. St.
132 o vyméie 769m?, parc.¢. St. 136/1 o vyméie 537m?; parc.¢. 53/2 o vyméie 12.822m*> a parc.c.
53/10 o vyméfe 130m? v k.. Vohangice, okr. Brno-venkov.

Stavby na pozemeich | - n.cjsou tedy souCisti

ocenéni. Cast pozemku p.C. 53/10 je zatizena nepovolenou piistavbou, bude tedy zohlednéno
zatizeni touto stavbou jiného vlastnika. Cena stavby neni pfedmétem ocenéni.

Na ostatnich pozemcich se nachdzeji nezapsané drobné stavby (objekt vytopny a zbofené stavby -
venkovni upravy. Tyto stavby budou znalcem posouzeny, zda-li maji pozitivni ¢i negativni vliv na
vyslednou cenu.

Uvedena bude i informace, zda-li se jedn4 o cenu s DPH a nebo vcetné¢ DPH.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro tcel ptipadného prodeje nemovité véci formou vetejné aukce.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptfedal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého
posudku, jedna se o:

- vypis z katastru nemovitosti LV87 a LV-. (v priloze zn. posudku);

- plén na zaméfeni skute¢ného stavu nemovitosti v byv. zemédélském aredlu Vohancice ... (v
priloze zn. posudku);

- vyjadieni organu izemniho planovani Méstského ufadu TiSnov ze dne 11.5.2023 ... (v pFiloze zn.
posudku);

- mapa s vyznacenim majetkovych poméra v zemédélském aredlu Vohancice ... (v priloze zn.
posudku).

Zjisténé skutecnosti, které po zadani znaleckého ukolu maji vliv na ocenéni:

1) Ocefovana parc.C. St. 132, parc.C.St.136/1 jsou podle Gzemniho planu zafazeny do
zastavéného uzemi, VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD).
2) Ocenovana parc.€.53/2 je v ptevazujici ¢asti podle uzemniho planu zafazena do zastavéného

tizemi, VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD) a z mensi &asti do plochy piestavbové (P2) ZELEN
OCHRANNA A IZOLACNI.

3) Oceilovana parc.¢. 53/10 je podle uzemniho planu zafazena do zastavéného uzemi,
VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU).
4) Ocenlovana parc.¢. St.135 je podle uzemniho planu zatfazena do plochy piestavbové (P1),

BYDLEN{ INDIVIDUALN{ (BI).

ré

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 9.8.2024 za ptitomnosti _ vlastnika
staveb a znalce, zpracovatele zn. posudku.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pro vytvofeni databaze byly znalcem dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanty predevsSim z
vetejné pristupnych informaci o kupnich cenach.

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel ptredevsim podle téchto kritérii:

asové hledisko, lokalita, vyuziti podle UP a dalsi vlivy.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Jako podkladové materidly pro zpracovani znaleckého posudku byly znalcem zejména pouzity:

- Objednavka ¢. 9632400094 Majetkového odboru, Magistratu mésta Brna ze dne 5.8.2024 k
vypracovani znaleckého posudku o cené obvyklé p.¢. St.132, St.136/1, 53/2, 53/10.

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 16.7.2024 a vyhotoveny
bezuplatn¢ dalkovym pfistupem dne 16.7.2024 pro LV 87, k. katastralni tzemi
Vohancice, obce Vohancice, okr. Brno-venkov a obsahujici mimo jiné tyto tidaje:

A - Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

- Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno,
identifikator — 44992785;

B — Nemovitosti

Pozemky

- Parcela — St.132; vyméra — 769m?; druh pozemku — zastavénd plocha a nadvoii; zpiisob
vyuziti — 0; zptsob ochrany — 0;

Na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e., zem. stav., LV-

- Parcela — St.136/1; vyméra — 537 m?* druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi;
zpisob vyuziti — 0; zpisob ochrany — O;

Na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./€.e., zem. stav., L

- Parcela — 53/2; vyméra — 12822m?; druh pozemku — ostatni plocha; zplisob vyuziti —
manipulacni plocha; zplsob ochrany — 0;

- Parcela — 53/10; vyméra — 130m?; druh pozemku — ostatni plocha; zpiisob vyuziti —
ostatni komunikace; zplsob ochrany — 0.

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 16.7.2024 a vyhotoveny
bezuplatn¢ dalkovym pfistupem dne 16.7.2024 pro LV - k.a.  katastrdlni Gzemi
Vohancice, obce Vohancice, okr. Brno-venkov a obsahujici mimo jiné tyto tidaje:

A - Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo
-1

B — Nemovitosti

Pozemky

- Parcela — St.136/2; vyméra — 96m?; druh pozemku — zastavéna plocha a nddvofi; zptisob
vyuziti — 0; zpusob ochrany — 0;

Na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./€.e., zem. stav.;

Stavby

- bez ¢.p./C.e., zplsob vyuziti - zem stav; na parcele St.132; LV87; zpiisob ochrany - 0;

_3-
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- bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti - zem stav; na parcele St.136/1; LV87; St. 136/2; zpiisob
ochrany - 0;

- Katastralni mapa a ortomapa dotéené¢ho tizemi vyhotovena dne 9.8.2024 na internetovém portalu
pro katastralni izemi Vohancice, obce Vohancice, okr. Brno-venkov.

- Vyjadieni Méstského ufadu Tisnov, ndm. Miru 111, 66619  Tisnov, Odbor uzemniho
pldnovani vydané dne 11.5.2023 na zéklad¢ Zzadosti Majetkového odboru MmB ohledné
vyjadfeni k pozemkim parc.¢. 53/2, 53/10, St.132, St.135; St. 136/1 v k.. Vohancice z
hlediska uzemniho planovani evidované pod Spis.zn. MUTI 21019/2023/OUP.

- Plan - zaméfeni skute¢ného stavu nemovitosti v zemédélském arealu Vohancice vyhotoveny ing.
autorizovanym zeméméficskym inzenyrem - PK GEO, s.r.o.,
Jefabkova 5, 602 00 Brno dne 17.7.2024 pod ¢. 196/2024.

- Mapa s vyznacenim majetkovych pomért v zemédélském arealu Vohancice, bez vyznaceni data a
zpracovatele vypracovani.

- Informace ziskané z vefejné pfistupné internetovych servera www.cuzk.cz, www.inem.cz,
WWW.mapy.cz.

- Zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a G¢inném znéni.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi prohlidce nemovité véci, z informaci KN, z platného
uzemniho planu a tudiz jsou povazovana za vérohodna.

Zpracovatel zn. posudku v ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

Zpracovatel zn. posudku vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovéani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

CENA OBVYKLA

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpist, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
Podle vyse uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpisobem, a to k
datu 9.8.2024 - k datu prohlidky pozemkii v zemé&d¢lském aredlu..

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zplsob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zékladni jednotka 1m? plochy pozemku. Pro porovnani byly znalcem vybrany parametry, které maji
vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi
parametry ocefiované nemovité veci a srovnatelnych nemovitych véci.

-4 -
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢€ typu nemovité véci znalec stanovil tato kritéria srovnavanych polozek pro urceni ceny

obvyklé:

Kritérium:

casové hledisko do 24m¢ésict zpétné k datu prohlidky tj. 9.8.2024

lokalita katastralni uzemi v okoli obce Vohancice, okres
Brno-venkov

vyuziti podle UP v zastavéné ¢asti, podle UP rizné

dalsi vlivy moznosti faktického vyuziti/omezeni na parcele,

uzemni plan

Na zaklad¢ vyhodnoceni kritérii byly zjistény realizované obchody se srovnatelnymi pozemky,
uvedeno v priloze znaleckého posudku.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Cena obvyklé a trzni hodnota:

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci byla zpracovana v
posudku.

Ceny uvadéné v kupnich smlouvach jsou bez DPH.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Vohancice, k.u. Vohancice
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje

Statutdrni mésto Brno, Majetkovy odbor MMB, Malinovského namésti 196/1, 60200 Brno, podil 1
/1

VYROBA DROBNA A SLUZBY
Srovnavany objekt &.1

BRNO-VENKOYV, k.. CHUDCICE: prodej pozemki p.é.rv primyslovém areéalu
na okraji obce, druh pozemku: ostatni plocha.
Srovnévany objekt ¢.2

BRNO-VENKOV, k... ZBRASLAV NA MORAVE: prodej pozemku p.c. [~
primyslové zon€ na okraji obce, druh pozemku - ostatni plocha/manipula¢ni plocha.

Srovnavany objekt ¢.3

BRNO-VENKOV, k.i. VEVERSKE KNINICE: prodej pozemki v zemédélském aredlu, ¢ast
parcel se nachazi pod stdvajicimi stavbami, ¢ast parcel je na volné plose; druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvofti a ostatni plocha.

ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi, VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
BRNO-VENKOV, k.t. CHUDCICE: prodej pozemku | (vyméra podle GP) pfi
komunikaci prochdzejici obci, na pozemku se nachdzi obecni chodnik, druh pozemku: ostatni

pioch. |

-5-
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Srovnévany objekt ¢.2 5
okr. BLANSKO, k.i. LAZANY: prodej pozemku - pozemek navazuje na obecni
komunikaci, okrajova c¢ast obce, druh pozemku: ostatni  plocha/neplodnd puda.

Srovnavany objekt ¢.3 5 5
BRNO-VENKOV, k.it. BREZINA U TISNOVA: prodej pozemkt |l B pozemek pod
mistni komunikaci, druh pozemku: ostatni plocha/ostatni komunikace. |

BYDLEN{ INDIVIDUALNI

BRNO-VENKOYV, k.i. RADOSTICE U BRNA: stavebni pozemek v okrajové Casti obce,
(vymeéra upravena GP, zménéno p.¢.) druh pozemku: orna pida.

Srovnavany objekt ¢.2

BRNO-VENKOV, k.i. PREDKLASTERI: prodej pozemku [l v nové zalozené oblasti
reziden¢niho bydleni, druh pozemku - orna ptida

Srovnévany objekt ¢.3

BRNO-VENKOV, k.t. ZELEZNE: prodej pozemku p.¢. [l sousedstvi novych rodinnych
dom, mirné svazité, na pozemku PS elektro, druh pozemku: orné pida. |G

Dokumentace a skutecnost

Jedna se o parcely v k.. Vohandice, okres Brno-venkov nachazejici se asi 400m zépadné od sttedu
obce, po silnici se jde o vzdalenost S00m — 7minut chiize. Parcely se nachdzi v zastavéném tzemi
obce, jsou v blizkosti a nebo piimo v byv. zemédélském aredlu Vohancice, ktery neni jiz vyuzivan k
zemédélskym uceltim.

V okoli pfedmétnych nemovitosti se nachazi historickd budova Zamku Vohancice.

- Podle platného uzemniho pldnu Vohancice se zapracovanim zmény III se pfedmétné parcely
nachazi v zastavéné Gasti obce s jejich mozné vyuziti podle UP je takto:

- parc.t. St. 132 _a_St. 136/1 - podle UP v¢. zmény III pod ozn. VD, vyroba drobna a sluZby,
vyméra 769m? + 537m? = 1.306m?

- parcela & 53/2 - podle UP v&. zmény III pod ozn. VD, vyroba drobna a sluzby, z&asti v
ochranném pasmu lesa, vyméra 12.292m?. Cast p.¢. 53/2 je v rozsahu asi 530m? - podle UP v&.
zmény III pod ozn. ZO, ptestavbové plocha P2, zelen ochranna a izola¢ni;

- parcela &. 53/10 - podle UP vé. zmény III pod ozn. PU, vefejna prostranstvi vieobecna, dopravni
infrastruktura, mistni komunikace vyméra 125m? Cast p.¢. 53/10 je zastavéna nepovolenou
pfistavbou v rozsahu 5m? - podle UP v&. zmény III pod ozn. BI, piestavbova plocha P1, bydleni
individudlni.

Podrobné moznosti vyuziti pozemku jsou uvadéné nize v posudku.

Podle udajt v katastru nemovitosti jsou pozemky evidované v druhu pozemku jako:

- parc.C. St. 132 a St. 136/1 (evidovéna jako zastavéna plocha a nadvoii) jsou skutecné zastavéné
zeméedelskymi stavbami;

- parcela ¢. 53/2 (evidovéna jako ostatni plocha) je podle skutecnosti vyuzivana k zemédélskym
uceltim jako louka (na parcele se nachdzi nezapsana budova byv. vytopny),

- parcela ¢.53/10 je (evidovdna jako ostatni plocha - ostatni komunikace), pficemz je takto
vyuzivana. Cast p.¢. 53/10 je zastavéna nepovolenou piistavbou v rozsahu 5m? objektu byvalé
vahy, nyni po rekonstrukci s nezjisténym tcelem vyuziti, podle majitele objektu se jedna o vyuziti
jako kancelar.

-6-
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Mistopis

Pfedmétna nemovitost lezi na zapadnim okraji malé obce Vohancice. Dochazkova vzdalenost do
sttedu obce je asi 500m, tj. 7minut chiize, zastdvka autobusové dopravy IDS JMK se nachdzi vé
vzdalenosti do 250m od okraje byv. zemédélského aredlu. V obci neni stanice vlakové dopravy,
nejblizsi zastavka vlakové dopravy je v obci HradCany (do 4,50km, tj. 6min. jizdy OA) a to na
dvoukolejné elektrifikované trati Brno-Tignov-Zd’ar/Sazavou. Vohanice jsou malou obci v oblasti
Tignovska a je s nizkou, prakticky zadnou ob&anskou vybavenosti, v obci je budova OU, drobné
sluzby, vetejné prostranstvi s kapli Sv. Josefa. Vzdalenost do Brna je 22 km na okraj Brno -
Ivanovice (tj. 21minut dojezd), do centra Brna asi 280km - 31minut jizdy. Do mésta TiSnov, jako
obce s rozsifenou plisobnosti je vzdalenost je 4km vzdusnou ¢arou a 6km po silnici. Vzdalenost na
dopravni spojeni k délnici D1 (Praha-Brno) najezd Velka Bite§ je 17km (17minut jizdy). Okoli
Vohancic je se zalesnénymi plochami - oblibend rekrea¢ni mista. Obec se nachdzi ve vychodni
¢asti Ceskomoravské vrchoviny (Kiizanovska vrchovina), ve vy$$i nadmoiské vysce cca 500 m
n.m..

Dopravu zajiSt'uje autobusova doprava IDS JmK ve sméru do TiSnova.

2 D mapa s ozna¢enim polohy pfedmétnych parcel
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Perspektivni mapa s ozna¢enim polohy ptedmétnych parcel

Celkovy popis nemovité véci

Parcely €. St.132, St. 136/1, 53/2 a 53/10, k.a. Vohanlice se nachdzi v mirn¢ sklonitém svahu
smérem k jihu. Na parcelach neni evidovano zadné omezeni vécnymi biemeny/sluzebnosti.
Pozemky se nachazi v zastavéné ¢asti obce Vohancice.

Na parcele ¢. St. 132 a St. 136/1 se nachédzi budovy byvalé zemédélské vyroby, v soucasnosti je
vyuZzita pouze budova bez ¢.p./€.e. na p.¢. St.136/1 a to ke skladovani zafizeni a materidlu majitele
budovy |l ! 0zcmky nejsou pronajimang.

Zaplavové uzemi:

Parc.¢. St.132, St. 136/1, 53/2 a 53/10, k.4. Vohancice se nenachazi v zaplavovém tzemi 5-ti, 20-ti
ani 100leté vody, viz. obr.
zdroj:  http://geoportal.gepro.cz
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I:Jzemni plan obce Vohandice:
Uzemni plan obce Vohancice schvaleny zastupitelstvem obce a s nabytim ucinnosti k 30.10.2014

vypracovany i | I - 'ARMILA HALUZOVA ATELIER PROJEKTIS.
Uzemni plan prosel zménou I, II a III, kterd byla schvalena zastupitelstvem obce s nabytim

ucinnosti k 22.11.2023 a byla vypracovana || G
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zdroj:%20%20%20http://geoportal.gepro.cz

Vyuziti podle funkénich ploch izemniho planu:

VD - vyroba drobné sluzby

Hlavni vyuZiti:

* podnikatelské aktivity, stavby a zatizeni v zeméd¢€lské vyrobé, skladovani, technické a dopravni
stavby, agroturistika

* drobnd vyroba, femesla a sluzby, skladovani, technické4 a dopravni zafizeni, obvykle v uzavienych
arealech

Ptipustné vyuziti:

* administrativni budovy

* vybavenost pro zaméstnance
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* byt — 1 b.j. pro osoby zajist'ujici dohled nebo pro majitele provozovny, piicemz byt je soucasti
provozovny

* sidelni zelen a vefejna prostranstvi

» komunikace a parkovaci plochy pro potiebu daného provozu - stavby technické infrastruktury

7.0, P2 - zelen ochranna a izola¢ni

Hlavni vyuziti:

*» pozemky zelen¢ slouzici k izolovani ploch vii¢i okoli
Pripustné vyuziti:

» komunikace

* technicka infrastruktura

BI, P1 - bydleni individualni

Hlavni vyuziti:

* bydleni v rodinnych domech obklopenych soukromou zeleni a zahradkami

Ptipustné vyuziti:

* pozemni komunikace (zejména komunikace mistni, ucelové, pro pé&si, cyklostezky) a stavby
a zatizeni s nimi souvisejici

* vefejnd prostranstvi a plochy vefejné zelené s odpocinkovymi plochami a dalsi sidelni zelen€ -
¢innosti, stavby a zafizeni nepfesahujici vyznam a rdmec daného tizemi:

« maloobchod do 100 m? prodejni plochy, stravovaci a mensi ubytovaci zafizeni

* nerusici sluzby

* stavby a zafizeni technické infrastruktury a stavby a zafizeni s nimi souvisejici

* nezbytna technicka vybavenost - parkovisté pro osobni automobily

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna, mistni komunikace

Hlavni vyuziti:

* vefejné prostory piistupné vetrejnosti bez omezeni — pozemky navsi, ulic
» komunikace, zpevnéné plochy

* vefejna zelen

» uli¢ni mobiliaf

Ptipustné vyuZziti:

* pozemky technické infrastruktury

* parkovaci a odstavna stani - mensi détska hristé

-10 -
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3.4. Obsah

LV87: Podle UP - VYROBA DROBNA A SLUZBY

1. Vécna hodnota’ staveb
1.1. OBJEKT BYVALE VYTOPNY

2. Hodnota pozemki
2.1. Parc. & St. 132 (769m?), St. 136/1 (537m?), 53/2 (12.292m?), k.u. Vohan¢ice

LV87: Podle UP- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI, VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

1. Hodnota pozemkii
1.1. Cast parc. &. 53/2 (530m?), parc.¢. 53/10 (125m?), k.u. Vohanéice

LV87: Podle UP - BYDLENI INDIVIDUALNI

1. Hodnota pozemkii
1.1. Cast parc. &. 53/10 (5m?), k.4. Vohangice

-11 -
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? plochy pozemku. V piipadé ocenéni stavby byla pouzita nakladovd metoda za
1m® OP.

Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni
LV87: Podle UP - VYROBA DROBNA A SLUZBY

1. Vécna hodnota staveb

1.1. OBJEKT BYVALE VYTOPNY

IVécna hodnota dle THU |
Popis:

Stavba neni pronajimana. Jedna se samostatné stojici objekt, v zastavéném uzemi obce Vohancice.
Objekt je konstrukéné proveden jako zdéna stavba s plochou stfechou, mé jedno nadzemni podlazi a
neni podsklepena. Jedna se o jeden vnitini prostor objektu, stavba je klasifikovana jako budova.

Vycet mistnosti
- 1.nadzemni podlazi
- skladovaci prostor s podlahovou plochou 13,81m?

Stavebné-technicky popis

Zaklady tvofi betonové pasy, izolace proti zemni vlhkosti neni predpokladano. Zdivo/svislé nosné
konstrukce jsou provedeny jako cihelné zdivo z CP, tl. do 30cm. Stropy jsou v provedeni z
montovaného Zelezobetonu.  Stfecha je provedena jako plocha, krytina je tvofena pozinkovanym
falcovanym plechem. Vnitini omitky jsou ve stavbé provedeny jako vapenocementové v hrubém
provedené. Obklady stén ve stavbé nejsou. Vnéjsi omitky jsou vadpenocementové, z¢asti narusené
povétrnostnimi vlivy. Podlaha je z degradovaého betonu vlivem vlhkosti a povétrnostnich vlivi.
Klempiiské konstrukce, bleskosvod — neni. Okna jsou ocelova jednoduchd, vrata jsou ocelova,
dvouktidla. Vnitini dvefe ve stavbé nejsou. Vytdpéni vnitiniho prostoru neni feSeno.  Vnitini
elektroinstalace je v nefunkénim stavu, ziejm& v Al. vodi¢ich. Dalsi vybaveni, vnitini ZTI
instalace ve stavbé¢ nejsou. Vybaveni stavby je zohlednéno a promitnuto do jednotkové ceny.

Stari a opotiebeni

Doklad o stafi stavby na poz. parc.¢. 53/2 v k.u. Vohancice zpracovateli znaleckého posudku
predlozen nebyl. Stafi stavby bylo urCeno podle stavebné technického feSeni stavby a se
zohlednénim informaci ziskané pii prohlidce stavby. Datum vzniku stavby znalec ptredpoklada v
obdobi r. 1950-1955.

Ugel vyuziti:

Stavba v minulosti slouzila pro vytdpéni sousedni stavby, nyni bez vyuziti a jedinym moZnym
zpusobem pro vyuzivani bez dalSich vyznamnych stavebnich uprav je pro skladovani a takto je
ocenéna.

-12 -
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Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NADZEMNI PODLAZI
3,25 %425 = 13,81 m?
13,81 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NADZEMNI PODLAZI 3,90 * 4,90 = 19,11 340m
19,11 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NADZEMNI (3,90 * 4,90 * 3,40) =
PODLAZ] 64,97
Obestavény prostor - celkem: 64,97 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové zaklady

2. Svislé konstrukce zdivo z plnych palenych cihel
3. Stropy 7B montované desky

4. Krov, stfecha plocha stiecha

5. Krytiny stfech falcovany plech

6. Klempiiské konstrukce bez okapt a svodii z pz. plechu
7. Uprava vnitinich povrchd hrubé omitky stén

8. Uprava vnéjsich povrchii VPC omitky fasady

9. Vnitini obklady keramické  neuvazuji se

10. Schody nejsou, jedna se o jednopodlazni objekt
11. Dvefte vnitini dvete nejsou

12. Vrata ocelova dvoukitidlé vrata

13. Okna ocelova okna s jednoduchym zasklenim
14. Povrchy podlah hruby naruSeny beton

15. Vytapéni neuvazuje se

16. Elektroinstalace nefunk¢ni vnitini elektroinstalace

17. Bleskosvod neni

18. Vnitini vodovod neuvazuje se

19. Vnitini kanalizace neuvazuje se
20. Vnitini plynovod neuvazuje se
21. Ohtev teplé vody neuvazuje se
22. Vybaveni kuchyni neuvazuje se
23. Vnitini hygienické vyb. neuvazuje se
24. Vytahy neuvazuje se
25. Ostatni 7adné

26. Instalacni pref. jadra neuvazuje se

-13 -
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Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

8 000 K¢&/m?
64,97 m*®
519 760 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,20 68 608 68 608 15,77
2. Svislé konstrukce 30,40 158 007 158 007 36,32
3. Stropy 13,80 71727 71727 16,49
4. Krov, stiecha 7,00 36 383 36 383 8,36
5. Krytiny stfech 2,90 15073 15073 3,46
6. Klempitské konstrukce 0,70 3638 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii 4,20 21 830 21 830 5,02
8. Uprava vngj$ich povrchi 2,90 15073 15073 3,46
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 9356 0 0,00
11. Dvete 2,40 12 474 0 0,00
12. Vrata 3,00 15593 15593 3,58
13. Okna 3,40 17 672 17 672 4,06
14. Povrchy podlah 2,90 15073 15073 3,46
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 30 146 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 2079 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 27 028 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 435 039 K¢
Mnozstvi 64,97 m?
Zéakladni upravend jedn. cena JO) 6 696 K¢/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 19
Uzitnd plocha (UP) [m?] 14
Obestavény prostor (OP) [m?] 64,97
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 696
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 696
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 435 039
Stari rokl 69
Dalsi Zivotnost rokl 31
Opotiebeni % 69,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 134 862
- 14 -
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2. Hodnota pozemki
2.1. Parc. & St. 132 (769m2), St. 136/1 (537m2), 53/2 (12.292m2), k.ii. Vohandice
Ocenovana nemovita véc

Vyméra pozemku: 13 598,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: CHUDCICE, okres BRNO-VENKOV

POpiS: Parc.c. — k.. Chudcice v KN jako ostatni plocha. Rovinaty terén. Pozemek je volny, bez|
venkovnich uprav, okrajova &ast obce. Uzemni plan - VP — PLOCHA LEHKE VYROBY

Pozemek: 2 255,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00

K2 Lokalita - . 0,90

K3 Velikost - . 0,90

K4 Tvar pozemku - . 1,00

K5 InzZenyrskeé sité - . 1,00

Zdtvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - KUPNT CENA: _ z
111/2024; Lokalita - VETSI OBEC S LEPSI OBC. VYBAVENOSTI, BLIZE MESTU BRNO:
LEPSI POLOHA; Velikost - MENSI VYMERA POZEMKU, VE SROVNANI S
POZEMKEM VE VOHANCICICH UPRAVUJI CENU SMEREM DOLU; Tvar pozemku -
POZEMKY PRAVIDELNYCH TVARU UMOZNUJICI ZASTAVBU: NEUPRAVUIJL
Inzenyrské sité - MOZNOST PRIPOJENI NA VEREINE IS: NEUPRAVUII,

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 111/2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 500 000 2255 665 0,81 539,00
Nazev: ZBRASLAV NA MORAVE, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Zbraslav na Moravé
POpiS: Parc.C. - k.. Zbraslav na Moravé v KN jako ostatni plocha.  Uzemi primyslové zény obce,

okrajova cast obce. Pozemek je volny, bez Venkovr}ich uprav, na sousednich parcelach se naghézi objekt}{
puv. zemédelské vyroby a fotovoltaickd elektrarna. Uzemni plan - HU — PLOCHA SMISENE VYROBN]

VSEOBECNE.

Pozemek: 2 301,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Velikost - . 0,90
K4 Tvar pozemku - . 1,00
K5 Inzenyrskeé sité - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:
z X/2023; Lokalita - OBEC S LEPSI OBCANSKOU VYBAVENOSTI, VZDALENOST DO
BRNA JE SROVNATELNA: POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPSI; Velikost - MENSI{
VYMERA POZEMKU, VE SROVNANI S POZEMKEM VE VOHANCICICH
UPRAVUIJI CENU SMEREM DOLU; Tvar pozemku - POZEMEK PRAVIDELNYCH
TVARU UMOZNUJICI ZASTAVBU: NEUPRAVUIL Inzenyrské sité - MOZNOST
PRIPOJENI NA VEREJNE IS: NEUPRAVUJI;

Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

- 15 -
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k X/2023 [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]

2 070 900 2301 900 0,81 729,00
Nazev: VEVERSKE KNINICE, okres BRNO-VENKOV

Lokalita: Veverské Kninice

Popis: parc.¢. [N .. Veverské Kninice,

okrajova ¢ast obce, Parcely v k.. Veverské Kninice v KN jako ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvoii.
Nachdzi se vuzavieném zemédélském aredlu, pozemky zastavéné budovami a jako volné plochy i se
zpevnénou plochou.  Uzemni plan - URBANIZOVANE ZONY ZASTAVITELNE - UV-Z
ZEMEDELSJA VYROBA

Pozemek: 13 296,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Velikost - . 1,00
K4 Tvar pozemku - . 1,00
K5 Inzenyrské sité - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:
111/2024; Lokalita - OBEC S LEPSI OBC. VYBAVENOSTI, KRATKA VZDALENOST NA
D1, RYCHLEJSI DOSTUPNOST BRNA; Velikost - POZEMKY V ZEMEDELSKEM
AREALU RUZNYCH VELIKOSTI A TVARU: NEUPRAVUIJIL; Tvar pozemku -
POZEMKY ZASTAVENE I VOLNE V AREALU: NEUPRAVUIJI; InZenyrské sité -
MOZNOST PRIPOJENI NA VEREJNE IS: NEUPRAVUIJI,

Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 111/2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
9 706 080 13 296 730 0,90 657,00

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnani je se srovnatelnymi nemovitymi vécmi u nichz doslo k prode;ji.

Pomoci korekénich koeficientii znalec provedl upravu pro jednotkovou cenu.

Cisla vkladovych listil srovnavacich objekti jsou v posudku uvedeny.

Porovndvaci metoda pouziva pro vypocet srovnatelné prodeje pozemkl v pramyslovych/zem.
arealech ve vesnickém prostiedi.

Na parcele €. 53/2 se nachazi budova vytopny, nyni bez vyuziti, ocenéni je provedeno nakladovou
metodou, cena obvykla je vyjadiena v oddile ,,VYROBA A DROBNE SLUZBY” za celek, vietné
objektu byv. vytopny.

Na parcele ¢.53/2 se nachazi drobné stavby - pfevazné venkovni Upravy, které nemaji negativni ani
pozitivni vliv na cenu obvyklou pozemkii.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 539 K¢/m?

Primérna jednotkova porovnévaci cena 642 K¢&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 729 K¢&/m?
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Seznam ocefiovanych pozemki

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a St.132 769 642,00 493 698,00

nadvoii

zastaveéna plocha a St.136/1 537 642,00 344 754,00

nadvoii

ostatni plocha - 5372 12 292 642,00 7 891 464,00

manipulacni plocha

Vysledna porovnavaci hodnota 8729916 K¢

LV87: Podle UP- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI, VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

1. Hodnota pozemki
1.1. Cast parc. ¢. 53/2 (530m2), parc.€. 53/10 (125m2), k.iu. Vohandice

Ocenovana nemovita véc
Vyméra pozemku: 655,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: CHUDCICE, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Chud¢ice
Popis: Pozemek p.¢ Ml k0. Chudgice v KN jako ostatni plocha, vyuZito jako chodnik u silnice, zpevnéna plocha.

Rovinat}'/ terén. Na pozemku se nachézj zpevnéna plocha z Vbet(’)nové’ dlaiby;
Uzemni plan - PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU.

Pozemek: 57,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Ugel vyuziti plochy - . 0,90
K4 Tvar pozemku - . 0,95

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:
X1/2023; Lokalita - LEPS OBCANSKA VYBAVENOST, KRATSI VZDAENOST DO
BRNA: POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPSI; Ugel vyuziti plochy - POZEMEK V
BLiZKOSTI KOMUNIKACE V SIRSIM STREDU OBCE: VE SROVNANI{ KOEFICIENT
UPRAVUJE CENU SMEREM DOLU; Tvar pozemku - STANDARDNI TVAR, MENSI{
VYMERA: VE SROVNANI KOEFICIENT UPRAVUJE CENU SMEREM DOLU;

Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k X1/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
19 950 57 350 0,77 270,00
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Nazev: LAZANY, okres BLANSKO

Lokalita: Lazany
Popis: Parc.C. -k.ﬁ. Lazany v KN jako ostatni plocha - neplodna puda, vyuzito ja%(o kor,nunikace. Rovinat}'{
terén v blizkosti mensiho vodniho toku Lazanka. Uzemni plan - PP — VEREJNA PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Pozemek: 324,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Ugel vyuziti plochy - . 1,00
K4 Tvar pozemku - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:
X/2023; Lokalita - OBEC LAZANY JSOU OBCI S LEPSI{ OBC. VYBAVENOSTI,
RYCHLEJSI DOSTUPNOST DO BRNA: POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPSI; Ugel
vyuziti plochy - JEDNA SE O KOMUNIKACI V OKRAJOVE CASTI OBCE, V MENSI
MIRE VYUZIVANOU: NEUPRAVUIJI; Tvar pozemku - STANDARDNI TVAR
POZEMKU: NEUPRAVUIL;

Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k X/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
113 400 324 350 0,90 315,00
Nazev: BREZINA, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Brezina u TiSnova
POpiS: Parc.C. I k0. Chud¢ice v KN jako ostatni plocha, vyuzito jako komunikace. Rovinaty terén. Na
pozemcich se nachdzi zpevndna plocha - asfaltovd komunikace. Uzemni plan - PV - PLOCHY]
VEREJNYCH PROSTRANSTVI.
Pozemek: 1 255,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Ugel vyuziti plochy - . 0,90
K4 Tvar pozemku - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:

z XI/2023; Lokalita - VETSI OBEC S LEPSI OBC. VYBAVENOSTI: POLOHA
VYHODNOCENA JAKO LEPS{; Ugel vyuziti plochy - POZEMEK POD KOMUNIKACT
MISTNIHO VYZNAMU, VE SROVNANI KOEFICIENT UPRAVUJE CENU SMEREM
DOLU; Tvar pozemku - STANDARDNI TVAR POZEMKU: NEUPRAVUII,

Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k X1/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
376 500 1255 300 0,81 243,00

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnani je znalcem se srovnatelnymi nemovitymi vécmi u nichZ doslo k prodeji.

Pomoci korekénich koeficientii znalec provedl upravu pro jednotkovou cenu.

Cisla vkladovych listil srovnavacich objekttl jsou uvedena v posudku.

Porovnavaci metoda pouZziva pro vypocet srovnatelné prodeje vefejnych prostranstvi a komunikaci
v blizkém okoli nemovitosti.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 243 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 276 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 315 K¢&/m?

Seznam ocenovanych pozemki

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [K¢&/m?] [K¢]

ostatni plocha - ostatni ~ 53/10 125 276,00 34 500,00

komunikace

ostatni plocha - 53/2 530 276,00 146 280,00

manipulacni plocha

Vysledna porovnavaci hodnota 180 780 K¢

LV87: Podle UP - BYDLENI INDIVIDUALNI

1. Hodnota pozemki
1.1. Cast parec. €. 53/10 (Sm2), k.i. Vohancice

Ocenovana nemovita véc
Vyméra pozemku: 5,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RADOSTICE, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Radostice u Brna
Popis: Pozemek p.¢. I v zastavené Gasti obce, v KN parcela zapsana v jako ornd pida. Napojeni nal

komunikaci je pfimo na mistni komunikaci pti ulici Nova, mirné svazity terén. Pfipojné mozné a kpl. Na
pozemku neni rostlinstvo. Stavebni pozemek pro vystavbu objektu bydleni. Uzemni plan — BV PLOCHA|
BYDLENI, VENKOVSKEHO CHARAKTERU. Poznamka: Navic podil na sousednim pozemku o vyméfe
56m2  Moznosti pfipojeni na vef. IS — kpl. moznost pfipojeni. Zéaplavova oblast — NEN{.

Pozemek: 460,00 m>
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Velikost - . 1,00
K4 InzZenyrskeé sité - . 1,00
K5 Okolni zastavba - . 0,80
K6 Pozemek pod stavbou jiného vlastnika - . 0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA: I
z  11/2023; Lokalita - LEPS{ OBCANSKA VYBAVENOST, KRATSI VZDALENOST DO
BRNA: POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPS{; Velikost - VELIKOST POZEMKU
STANDARDNI, PRO VYPOCET JEDNOTKOVE CENY POZEMKU POD STAVBOU
NEBUDE KOEFICIENT UPRAVOVAT CENU; Inzenyrské sité - KPL. MOZNOST
PRIPOJENI NA VER. IS: NEUPRAVUIJI; Okolni zastavba - BYTOVA ZONA NA ROZDIiL
OD LOKALITY VE VOHANCICICH: KOEFICIENT UPRAVUIJE VE SROVNAN{ CENU
SMEREM DOLU; Pozemek pod stavbou jiného vlastnika - VOLNY POZEMEK, NA ROZDiL
OD POZEMKU VE VOHANCICICH: KOEFICIENT VE SROVNAN{ UPRAVUJE CENU
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SMEREM DOLU;

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11/2023 [m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]
2 196 000 460 4774 0,65 3 103,00
Nizev: PREDKLASTERI, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Predklasteri
Popis: Pozemek v okrajové casti Predklastefi, stavebni pozemek parc.c. -) vyméfe 1035m? v nové lokalité proj

vystavbu skupiny rodinnych domi v lokalit¢ Pod Horkou v jihovychodni okrajové Casti obcee; piijezd bude po
vefejné zpevnéné komunikaci. Uzemni plan — plochy bydleni v rodinnych domech, studie Z10. Moznosti|
pfipojeni na veft. IS — budou pfivedeny k pozemku.

Pozemek: 1 035,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00
K2 Lokalita - . 0,90
K3 Velikost - . 1,00
K4 InZenyrskeé sité - . 1,00
K5 Okolni zastavba - . 0,80
K6 Pozemek pod stavbou jiného vlastnika - . 0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA: _

z  V/2023; Lokalita - LEPST OBC. VYBAVENOST, OBLIBENA OBEC, KRATSI
VZDALENOST DO TISNOVA: POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPSI; Velikost -
VELIKOST POZEMKU STANDARDNI, PRO VYPOCET JEDNOTKOVE CENY
POZEMKU POD STAVBOU NEBUDE KOEFICIENT UPRAVOVAT CENU; InZenyrské sité
- DOSTACUJICI MOZNOST PRIPOJENI NA VER.IS: NEUPRAVUIJI; Okolni zastavba -
BYTOVA ZONA NA ROZDIL OD LOKALITY VE VOHANCICICH: KOEFICIENT
UPRAVUIJE VE SROVNANI CENU SMEREM DOLU; Pozemek pod stavbou jiného vlastnika
- VOLNY POZEMEK, NA ROZDiL OD POZEMKU VE VOHANCICICH: KOEFICIENT
VE SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM DOLU:

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k IV/2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 451 000 1035 4 300 0,65 2 795,00
Nazev: ZELEZNE, okres BRNO-VENKOV
Lokalita: Zelezné
Popis: ZELEZNE, okr. BRNO-VENKOV, p.¢. JE Pozemek p.c.. [ v zastavéné casti obce, v KN

parcela zapsana v jako orna puda, svazity terén, na pozemku se nachédzi pilif elektro, okrajova ¢ast obce,
bezproblémové napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, stavebni pozemek pro vystavbu objektyl
bydleni.  Uzemni plan — BI - PLOCHY BYDLENi INDIVIDUALNI VRD - MESTSKEHO A
PRIMESTSKEHO TYPU. Moznosti piipojeni na vefejné IS — kpl. moZnost pipojeni. Zaplavova oblast |
NENI. Na pozemku je v&cné biemeno ve prospéch E.GD, as..

Pozemek: 930,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - . 1,00

K2 Lokalita - . 0,95

K3 Velikost - . 1,00

K4 Inzenyrské sité - . 1,00

K5 Okolni zastavba - . 0,80

K6 Pozemek pod stavbou jiného vlastnika - . 0,90
-20 -
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Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - KUPNI CENA: I

z  1/2024; Lokalita - LEPSI OBCANSKA VYBAVENOST, KRATS{ VZDALENOST DO
TISNOVA: POLOHA VYHODNOCENA JAKO LEPSI; Velikost - VELIKOST POZEMKU
STANDARDNI, PRO VYPOCET JEDNOTKOVE CENY POZEMKU POD STAVBOU
NEBUDE KOEFICIENT UPRAVOVAT CENU; Inzenyrské sité - KPL. MOZNOST
PRIPOJENI NA VER. IS: NEUPRAVUIJI; Okolni zastavba - BYTOVA ZONA NA ROZDIL
OD LOKALITY VE VOHANCICICH: KOEFICIENT UPRAVUJE VE SROVNANI CENU
SMEREM DOLU; Pozemek pod stavbou jiného vlastnika - VOLNY POZEMEK, NA ROZDiL
OD POZEMKU VE VOHANCICICH: KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE CENU
SMEREM DOLU;

Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 1/2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3990 000 930 4290 0,68 2 917,00

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnéavaci metoda pouziva pro vypocet srovnatelné prodeje pozemkl rezidenéniho bydleni v
okrese Brno-venkov. Cisla vkladovych listl srovnavacich objektii jsou uvedena v posudku.
Pomoci korekénich koeficientii znalec provedl upravu pro jednotkovou cenu.

Cast pozemku p.¢. 53/10 (ostatni komunikace) je zatizena nepovolenou piistavbou - zatiZeni je
zohlednéno v cené v oddile ,,BYDLENI INDIVIDUALNI". Jedna se o poniZzujici vliv pro cenu
pozemku, znalec zohlediluje srazkou 10%, kdyz je vlastnik pozemku limitovan stavbou ciziho
vlastnika. Pfi pfipadném prodeji je vlastnik stavby potenciondlnim moznym kupujicim, pokud
pozemek koupi jiny zdjemce musi dojit k dohodé€ o najmu.

Minimélni jednotkové porovnéavaci cena 2 795 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 938 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 103 K&/m?

Seznam ocefiovanych pozemkii

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [K&/m?] [K¢&]
ostatni plocha - ostatni ~ 53/10 5 2 938,00 14 690,00
komunikace
Vysledna porovnavaci hodnota 14 690 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV87: Podle UP - VYROBA DROBNA A SLUZBY

1. Vécna hodnota staveb

1.1. OBJEKT BYVALE VYTOPNY 134 862,- K&
2. Hodnota pozemku
2.1. Parc. & St. 132 (769m?), St. 136/1 (537m?), 53/2 (12.292m?), k.G. 8 729 916,- K&

Vohandice

LV87:
Obvykla cena

Podle UP - VYROBA DROBNA A SLUZBY
8 864 778 K&

slovy: osm milionil osm set Sedesat Ctyfi tisic sedm set sedmdesat osm K¢

LV87:  Podle UP - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi, VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA
1. Hodnota pozemku

1.1. Cast parc. &. 53/2 (530m?), parc.¢. 53/10 (125m?), k.4. Vohan¢ice 180 780,- K¢

LV87: Podle UP- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI, VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Obvykla cena 180 780 K¢

slovy: jedno sto osmdesat tisic sedm set osmdesat K¢

LV87: Podle UP - BYDLENI INDIVIDUALNI

1. Hodnota pozemku

1.1. Cast parc. &. 53/10 (5m?), k.1. Vohan¢ice 14 690,- K&
LV87: Podle UP - BYDLENI INDIVIDUALNI
Obvykla cena 14 690 K¢
slovy: cCtrnact tisic Sest set devadesat K¢
Vécna hodnota 9 060 248 K¢
z toho hodnota pozemku 8 925 386 K¢
Obvykla cena celkem 9 060 000 K¢

slovy: devét milioni Sedesat tisic K¢
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Silné stranky

- aredl je velkého rozsahu, pfevazna Cast prevazné na tzv. zelené louce, ¢imz je pro potencionalniho
kupce dana ptilezitost pro individualni feseni staveb;

- existuje zde faktickd moznost, i kdyZ i pfes cizi pozemky realizovat piipojky elektro, kanalizace,
vodovodu a plynovodu;

- na pozemcich nejsou evidovana vécna bfemena;

Slabé stranky

- pristup k pozemktim je pies parcelu ve vlastnictvi FO;

- n¢které z pozemk jsou zastavény stavbou ciziho vlastnika;

- ¢ast parcely €. 53/2 se nachéazi v ochranném pasmu lesa, coz miize zplisobit pfi stavebnim fizeni -
vynucené kompromisy.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

1) Podle zadéani znalec podavé informaci, zZe ve znaleckém posudku uvadéné ceny jsou stanoveny
bez dané z ptidané hodnoty.

2)  Podle zadani znalec neprovadi vypocet ceny zjisténé podle §1c vyhlaSky MF.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk{ analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze katastralniho uradu.

- Vytvorend data o nemovitych v&cech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

- Na zakladé analyzy jednotlivych parametrii znalec stanovil celkové korekce, které byly
vychodiskem pro urceni obvyklé ceny.

- Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla urena obvykla cena nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky tkol: Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé pozemkil
parc. €. St. 132, St. 136/1, 53/2, 53/10 v k.4. Vohancice, okr. Brno-venkov
Ma byt i uvedena informace, zda-li se jedné o cenu s DPH a nebo v¢etné¢ DPH.

Ve znaleckém posudku podle zadani zadavatele je stanovena tato cena za parc. ¢. St. 132, St. 136/1,
53/2, 53/10 v k.u. Vohandice:

CENA OBVYKLA: - 9.060.000,00 K¢&

- slovy: devétmilioniisedesatattisic korun Ceskych

Dalsi odpovédi na otazku zadavatele:

1) Uvadéné ceny jsou stanoveny bez dan¢ z ptidané hodnoty.

2) Stavby na p.¢. St. 132 a St. 136 nejsou piedmétem ocenéni, jedna se o stavbu ciziho
vlastnika.

3) Na parcele €. 53/2 se nachazi budova vytopny, nyni bez vyuZziti, ocenéni stavby je

provedeno nakladovou metodou, cena obvykla je vyjadiena v oddile ,,VYROBA A DROBNE
SLUZBY” za celek véetné objektu byv. vytopny..

4) Cast pozemku p.&. 53/10 (ostatni komunikace) je zatiZena nepovolenou piistavbou - zatiZeni
je zohlednéno v cené v oddile ,,BYDLENI INDIVIDUALNI". Jedna se o srazku 10%, kdyz je
vlastnik pozemku limitovan stavbou ciziho vlastnika.

5) Na parcele €.53/2 se nachdzi drobné stavby - pfevazn¢ venkovni upravy, které nemaji
negativni ani pozitivni vliv na cenu obvyklou pozemki.

Obvykla cena 9 060 000 K¢

slovy: devét miliond Sedesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci zpisob v ocenéni je zaloZen na usudku a erudici znalce.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

PRILOHA A:
PRILOHA B:
PRILOHA C:
PRILOHA D:
PRILOHA E:
PRILOHA F:
PRILOHA G:

OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTTI - LV87
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV |||}
KATASTRALN{ MAPA

VYJADRENI MESTSKEHO URADU TISNOV
FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024
ZAMEREN{ SKUTECNEHO STAVU BUDOV V

ZEMEDELSKEM AREALU VOHANCICE

PRILOHA H:

MAPA S VYZNACENIM MAJETKOVYCH POMERU V

ZEMEDELSKEM AREALU VOHANCICE

-25-

2

—_— O\ = N NN

[a——

Strana 56 / 74




PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Neurdeno

vA3 DOPIS &g
2E DNE
NadE &J
SPIS ZN
ICO: 68630212 DIC:
VYRIZUJE Pogmura Marek Ing.
TELEFON : Fakturujte na adresu:
E-MAIL : posmura,.marekébrno.cz Statutarni m#sto Brno
FRX > Dominikénské namésti 1/198

%02 00 Brno 2
OBJEDNAVKA: 9632400094
ZE DNE: 05.08.2024 Dodaci adresa:
Majetkovy odbor MMB
Termin dodéni : 09.09.2024 Maliriovského namésti 3
Ména objednavky: CZK 601 67 Brno

Objednavame u Vas:
Znalecky posudek dle Ramcové dohody €. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

&. 5t. 132 zastavéna plocha a nadvefri o vyméfe 769 mZ,

&. St. 136/1 zastavéni plocha a nadvofi o vym&fe 537 m2,

.€. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni pleocha o vyméfe 12 822 m2,
g

v

. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2,

a
2
P
= P
P
e k.. Vohandice.

Stavby na pozemcich st. 132 a st. 136/1 jsou ve vlastnictvi jiného wvlastnika a nejsou
tedy soudasti ocenéni.

Cast pozemku p.&. 53/10 je zatiZena nepovolencu pfistavbou, viz zam&feni skuteéného stavu.
Prosim zohlednit zatifeni touto stavbou jiného wvwlastnika we stanovené cené (cena stavby
neni pfedmétem ocenéni).

Na ostatnich pozemecich se nachazejl nezapsané drobné stavby (napf. kotelna, viz
fotodokumentace) a zbofené stavby/wvenkovni dpravy (napf. zbytky zdi, plotl, jimek,
silaZnich jimek..) . Tyto stavby budou souédsti prodeje, a proto prosime o poscuzeni, zda

tyto drobné stavby maji vliv (pozitivni ¢i negativni) na vyslednou cenu. Tento vliv prosime
zohlednit ve vysledné cené.

Stanoveni ceny zjisténé podle §lc ocefiovaci vyhlasky nevyZadujeme.

Pfedmét ocenéni bude nabidnut formou elektronické aukce.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku véetné DPH nebo bez DPH.

Fakturujte na adresu:

Statutdrni mésto Brno; ICO: 44992785, DIC: CZ244992785, Dominikénské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na fakture, prosim, vzdy uvedte &islo cobjednavky.

Bank. spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., poboZka Brng

list 1
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU

Maximalni cena zakazky bez DPH: 23 000 K& + DPH

Objednatel poZaduje piedat piedmét plnéni ke kontrole pfipadnych vad ¢i nedodélkia, a to
3 pracovnl dny pfed terminem dodani.

Poznamka: V pfipad&, Ze celkova cena pfedmétu plnéni bude vyE5i neZ 50 000, - K& bez DPH,
bude akceptovana objedndvka uvefejnéna v registru smluv dle zvlastniho pravniho pfedpisu.
Dle €l. 3 bodu 3.7. odst. d) Ramcové dohody €ini lhltta pro doplnéni cbjednavky 3 pracovni
dny.

Ugel posudku: pfiprava majetkové dispozice - prodej formou elektronické aukce
Cenovy predpis: zakon €. 151/1997 Sb., v platnem znéni
Ocenéni k datu: mistniho setfeni
2Zvlasini poZadavek: neni
Dodaci podminky: 2 vyhotoveni + elektronicky
Znaleéné: dle Ramcové dohody
Predani: ZP budou pfedany na MMB MO — Ing. Podmura
Fakiura bude zaslana na e-mallovou adresu: mo-faktury@brno.cz
Podklady ocenént: LV, vyjadfeni dottenych organil, mapové podklady, fotodokumentace — vie zaslano elektronicky pfes E-ZAK

Mgr. Nikol Wagne

vedouci odboru, Majetkovy odbor

Fakturujte na adresu:

Statutdrni mésto Brno; ICO: 44992785, DIC: CZ244992785, Dominikénské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na fakture, prosim, vzdy uvedte &islo cobjednavky.

Bank. spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobofka Brno

list 2
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PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV87

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 16.07.2024 11:55:02

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro tcéel: Najem nemovitosti, ¢.: * pro Mésto Brno

Okres: CEZ0643 Brno-venkov Obec: 584134 Vohanéice
Kat.lzemi: 784419 Vohan&ice List wlastnictvi: 87
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptiscb ochrany
St. 132 769 zastavéna plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav, LV .

St. 136/1 537 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stojli stavba: bez épf/ce, zem.stav, LV -
53/2 12822 ostatni plocha manipulaéni
plocha
53/10 130 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu
C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3l cbdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména ¢islovani parcel
pfi DKM
Puvodni parcela ¢ast PK 54/1
Povinnost k
Parcela: 53/10, Parcela: 53/2

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 132, Parcela: 53/10, Parcela: 53/2

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o zruSeni spolecnosti bez likvidace 172/1991 NAVRH NA ZAPIS NEMOVITYCH VECI Z
CESKE REPUBLIKY DO
VLASTNICTVI OBCE DLE ZAK. 172/1991 SB. PARAGRAF 2 ODST. 1.

POLVZ:23/1992 2-13600023/1992-733
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785
60200 Brno
Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R

Katastralnl (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdélnil pracovidté Brno-venkev; kod: 703.
strana 1
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PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV87

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 16.07.2024 11:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584134 Vohanéice

List vlastnictvi: 87

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.luzemi: 784419 Vohanéice

Listina

o Vznik prava ze zakona zékon &.
a MO/V-121
/01/Pos ze dne B8.1.2001 o zapis zmény nazvu vlastnika dle

§4 zadkona o obcich, s 1uéinnosti dnem voleb do zastupitelstev
kraji v roce 2000, t.j. 12.11.2000.

128/2000 Zadost vlastnika MO/6246/00/Pos ze dne 29.11.2000

POLVZ:16/2001 2-13600016/2001-733

: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

Pro

F

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 16.07.2024 12:04:37

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlmi - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0U&elim uvedenvym v § I odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich ddaijt. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jjsou v gzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralnl (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnil pracovist@ Brno-venkew; kdéd: 703.
strana 2
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PRILOHA C: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV-

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 16.07.2024 11:55:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucéel: Najem nemovitosti, é.: * pro Mésto Brno

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584134 Vohanéice
Kat.lzemi: 784419 Vohan&ice List wlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St., = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnickeé pravo
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vynZiti Zpiisob ochrany
St. 136/2 96 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptiscbh vyuZiti Na parcele Zpilisob ochrany
bez ép/ée zem.stav St. 132, Lv 87
bez ép/ce zem.stav st. 136/1, LV 87
St. 136/2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich adaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zdpisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplsu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 21.07.2016. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.11.2016 08:45:47.

pro: I RE/1€0: 760626/4028

o Smlouva kupni ze dne 23.11.2020. Pravni 0éinky =zapisu k okamziku 26.11.2020 07:00:00.

I
pro: RE/1C0: 760626/4028

o Smlouva kupni ze dne 30.11.2021. Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 08.12.2021 12:30:59.

|

Zapis proveden dne 23.11.2016.

Zapis proveden dne 22.12.2020.

Zapis proveden dne 29.12.2021.

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

oravsky kraj

Ufad pre Jihom =
strana 1
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PRILOHA C: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV -

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 16.07.2024 11:55:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov

Obec: 584134 Vohanéice
Kat.luzemi: 784419 Vohanéice

List wvlastnictwvi: -

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitesti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.07.2024 12:06:46
Cesky ifad zemdm&ficky a katastrdlni - 5CD
PouSeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tcellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tddajlh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jjsou v gzemnim cbveduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti R
Katastralnl (fad pro Jiheomoravsky kraj, Katastrdlnil pracovist@ Brno-venkew; kdéd: 703.
strana 2
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PRILOHA D: KATASTRALNI MAPA

NG
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list 1
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PRILOHA E: VYJADRENI MESTSKEHO URADU TISNOV

MESTSKY URAD TISNOV

nam. Miru 111, 666 19 TiSnov

Odbor tdzemniho planovani

Statutarni mésto Brno, MMB

Majetkovy odbor

Dominikdnské namésti 196/1

60200 Brno
Spis.zn.: S-MUTI 21019/2023/0UP Vyfizuje: Ing. Alena Dolezalova Tisnov, 11. 05. 2023
G MUTI 23806/2023/0UP/DA/KN Vyfizuje: Ing. Natélie Konegna

Tel: 549439733
Pocet listd: 1 Pocet pfiloh: 0 E-mail: natalie.konecna@tisnov.cz
VYJADRENI

organu Gzemniho planovani

Dne 24. 04. 2023 jsme obdrieli Zddost Majetkového odboru Magistratu mésta Brna, se
sidlem Dominikdnské namésti 196/1, 60200 Brno, o vyjadfeni k pozemkim p. €. 53/2, 53/10,
p.t.st. 132, p.t. st. 135, p.¢. st. 136/1 vk. 4. Vohanéice z hlediska Uzemniho planovani.
Vyjadieni bude slouZit jako podklad pro prodej pfedmtné nemovitosti.

Na zakladé platného Uzemniho planu Vohancice (a jeho zmény €. | a 1l) sdélujeme k podané
zadosti nasledujici:

e Pozemek p. € 53/2 vk. (. Vohandice je zahrnut ¢asteéné do zastavéného uzemi do
plochy vyroby (ozn. indexem Vdz) a &astecné do prestavbové plochy (ozn. P2)
vymezené pro zelen sildelni — izolacni zelen (ozn. Zi).

e Pozemek p. ¢. 53/10 v k. 4. Vohanéice je zahrnut do zastavéného Uzemi do plochy
vefejnych prostrantsvi (ozn. indexem PV).

e Pozemky p. €. st. 132 a 136/1 v k. i. Vohanéice jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi
do plochy vyroby (ozn. indexem Vdz).

e Pozemek p. € st. 135 vk 0. Vohanéice je zahrnut do prestavbové plochy P1
vymezené pro bydleni v rodinnych domech (ozn. indexem Br).

Uplné  znéni  platného tuzemniho  planu Vohantice je  zvefejnéno na

S pozdravem

Ing. Alena DoleZalova
vedouci odboru uzemniho planovani

list 1
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PRILOHA F: FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024

parcela & St. 132 pod budovou bez ¢.p./C.e. (emédélské stavba)
s

et
i

pércela & St. 1-32 pod budovou bez ép./(‘:.e. (zeské staV) -

-35-
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PRILOHA F: FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024

Lo,

parcela €. t. 132 pod budovou bez é-.'p./é.e. (zemédélské stavba)

e = - % oA
=

pé£cela & St. 136/1 pc;d budovou bez é.p./é.e: tzemédélské stavba)
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PRILOHA F: FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024

¢. St. 136/1 pod. budovbu Bez 'é.b:./é.e. (Zemé“dé‘-lsk;sta\.fbg)m

arcea ¢. . 136/1 pod dovo e .p./.. (zeédélsk savba)
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PRILOHA F: FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024

§ -

parcela €. 53/2, k.4. Vohancice (druh poemku osatni ploch) |
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PRILOHA F: 'FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024

4
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PRILOHA F: FOTODOKUMENTACE ze dne 9.8.2024

i

parcela & 53/10, k.Gi. Vohangice (s &asti —-..ydovy. bez &.p. /&.e.)

> = =
parcela & 53/10, k.0. Vohangice (s casti I N bydovy bez &.p. /E.c.)
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ZAMERENI SKUTECNEHO STAVU BUDOV V ZEMEDELSKEM

2

PRILOHA G:

W

AREALU VOHANCICE

Strana 72 / 74

e ) VLT

PRGNS ARONGAR GG QPN 1B V*_n

. [05¢ TW] memioen] g
" FEOEAE INETIN0 P | F
L T T e
I BIOEL L EEEETE RS
1 PEOC LT} JUELE Rl e
ROTHTON B B WA | PR PEOE/EGL AATYINT D
L ool OY PAEIS OUUPBINKS BB E-BIIUEYON s
., .-L..
g - iy
™, ¥ - v
W
N
. =
£
.M..\\ Y
i
/
o 21

list 1
“4] -




PRILOHA H: MAPA S VYZ,NACENi,M MAJETKOVYCH POMERU V
ZEMEDELSKEM AREALU VOHANCICE

list 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Ke zpracovani znaleckého posudku nebyly znalcem ptizvani konzultanti.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 0409/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 19.11.2001, ¢.j. Spr. 1152/2001, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti; pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby
pramyslove.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym c¢islem 064143/2024.

V Brnég 5.9.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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