Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/23. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.1.2025

47. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. €. 4701/4 v k. u.
Zidenice formou verejné elektronické dobrovolné drazby

Anotace

Predmétny pozemek je umistén v plose &istého bydleni, a to i dle navrhovaného UP. ZpenéZeni (prodej)
pozemku jako celku je navrhovano formou verejné elektronické dobrovolné drazby dle nového zékona ¢.
250/2023 Sb., o verejnych drazbach, v platném znéni, uc¢inného od 1. 1. 2025. Na zdkladé aktualizace
ceny v misté a case obvyklé bylo navrzena pro ucel verejné drazby vyse obvyklé ceny dle znaleckého
posudku ze dne 15. 4. 2024, dle kterého byla stanovena cena obvykla 16.840.000 K¢ bez DPH (tj. JC cca
23.357 Ké/m2). K cené bude pripoéteno 21 % DPH (3.536.400 K¢) a vyvolavaci cena tak bude Cinit
20.376.400 K¢ (v€. 21 % DPH).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemku
p. €. 4701/4 orné ptida o vymére 721 m? v k. 0. Zidenice
formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach, v platném znéni, tc¢inného od 1. 1. 2025, zajistované
prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za podminek, Ze:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zdkladé znaleckého posudku za cenu obvyklou
ve vys$i 20.376.400 K¢ (v¢. 21 % DPH)
(tj. 16.840.000 K¢ + 21% DPH ve vysi 3.536.400 K¢)
- Ihlita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnu ode dne udéleni priklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vsak 35.000 K¢
bez DPH a nejvySe 5.000.000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 2.037.640 K¢
- minimélni prihoz 50.000 K¢

Stanoviska

RMB - R9/111 dne 11.12.2024 doporucila ZMB schvalit zpenézeni (prodej) formou verejné
elektronické drazby.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu zpenézeni (prodeje) pozemku
p. €. 4701/4 orna pida o vymére 721 m? v k. u. Zidenice formou vefejné elektronické drazby podle
zakona o verejnych drazbach €. 250/2023 Sh., v platném znéni.

K zaji$téni drazby je navrhovana Realitni spoleénost mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno).

Vyvolavaci cena je na zakladé znaleckého posudku stanovena ve vysi 20.376.400 K¢ (vé. DPH).

Byly stanoveny podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou ve

vysSi 20.376.400 K¢ (vE. 21 % DPH) - (j. 16.840.000 K¢ dle ZP + 21% DPH ve vysi 3.536.400 K¢)
- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dna ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 2.037.640 K¢

- minimalni pfihoz 50.000 K¢

Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale doplnéno alespori:
- zpUsob licitace - anglicky

- za UCelem - uzavreni kupni smlouvy

- zpusob uhrady ceny

- oznaceni a popis predmétu drazby.

Cena obvykla €ini na zékladé Znaleckého posudku €. 0264441/2024 ze dne 15. 4. 2024 ¢astku ve
vysi 16.840.000 K¢, tj. 23.357 Ké/m? /viz prilohal bez DPH.

Tato ¢astka je ve smyslu zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, navySena o
21 % DPH ve vysi 3.536.400 K¢.

Cena obvykla je stanovena timto ZP na zakladé aktualizace ceny pozemku ze dne 28. 11. 2024.

Wiz informativni pfiloha/.

RMB na své R9/111. schiizi konané dne 11. 12. 2024 doporucila ZMB schvalit zpenézeni (prodej)
pozemku formou vefejné elektronické drazby za vyvolavaci cenu 20.376.400 K¢ (v€. 21 % DPH).

Projednavani:

RMB na jeji R9/101. schuzi konané dne 9. 10. 2024 byl pfedloZen k projednani variantni material
v dohodovacim rezimu s timto navrhem usneseni:

- varianta A — souhlasit se zamérem zpenézeni piedmé&tného pozemku formou vefejné elektronické
drazby podle nového zdkona o vefejnych drazbach (tj. zak. €. 250/2023 Sb. uc¢inného od 1. 1. 2025)
zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13,

- varianta B — souhlasit se zamérem prodeje prfedmétného pozemku zadateli (tuto moznost
nevylucuje), a
|

- varianta C — souhlasit se zamérem pronajmu pfedmétného pozemku zadateli, a to na zakladé jeho
zadosti, za ucelem vyuzivani jako e kde dle jeho sdéleni ma zajem
péstovat zeleninu a uzivat plody stavajicich ovocnych stromu.

RMB hlasovala o varianté A, ¢&imZ souhlasila se zédmérem zpenéZeni pfedmétného
pozemku formou verejné elektronické drazby podle nového zdkona o vefejnych drazbach (tj. zak.
¢. 250/2023 Sb., ucinného od 1. 1. 2025). Zamér byl zakonnym zpusobem zvefejnén.

Iviz nize Projednéavani organy méstal

KM RMB (R9/KM/35 dne 26. 9. 2024) hlasovala o pfedlozeném navrhu ve varianté A.
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V dobé projednavani zaméru navrhované dispozice byl aktualni Znalecky posudek €. 026441/2024 ze
dne 15. 4. 2024, ktery stanovil cenu obvyklou ve vysi 16.840.000 K& bez DPH, tj. 23.356,45 K&/m?.
Uvedena cena obvykla dle ZP nezahrnovala DPH.

Vzhledem k umisténi pozemku (v navrhoveé ploSe bydleni) by byla cena obvykla navy$ena o DPH.

Pozn.:

Dle usneseni ze 43. zasedani RMC konaného dne 12. 8. 2024:

1. RMC Brno-Zidenice nesouhlasila s prodejem pozemku p. &. 4701/4 v k. (. Zidenice formou vefejné
elektronické drazby nebo s pfimym prodejem Zadateli,

2. RMC Brno-Zidenice trvala na svéfeni pozemku p. &. 4701/4 v k. (. Zidenice do hospodafeni MC
Brno-Zidenice (R9/43/2024.09).

Dle prfedchoziho usneseni z 29. zaseddani RMC konaného dne 18. 12. 2023:

1. RMC Brno-Zidenice souhlasila s prondjem pozemku p. ¢. 4701/4 v k. u. Zidenice pfi ul.
Slatinska,

2. RMC Brno-Zidenice a poZadovala svéreni pfedmétného pozemku do hospodareni MC Brno -
Zidenice (R9/29/2023.15).

Predmét drazby:

Jedna se o lukrativni pozemek nachazejici se v zastavbé rodinnych domu s pfistupem moznym pFimo
z komunikaci v klidné ¢asti mésta.

Dle nového UPMB je predmétny pozemek soudasti stabilizované plochy bydleni_vSeobecné,
struktura zastavby volna, hladina zastavby 6-16 m (BU.V3).

Pozn.:

Dle pfedchoziho UPmB byl pozemek p. &. 4701/4 v k. 4. Zidenice souéasti stavebni névrhové plochy
bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuZziti stanovenym funkénim typem plocha Cistého bydleni (BC) s
mirou stavebniho vyuZiti uréenou hodnotou indexu podlazni plochy s hodnotou IPP=0,5.

Predmétny pozemek je | Ktcry i

-tohgto pozemku, a
oba k. 0. Zidenice
pozemek SMB propachtovan

V ortomapé je S
ulozenych v KN).

Do konce zafi 2023 byl pfedmétny

Bezesmluvni uzivani pozemku | P cdchozi smiuvni vztah s
skongil 28. 9. 2023. Poté ihned Zadatel podal navrh na dispozici s majetkem mésta Brna a dne 17.10.
2023 jej obdrzel OUPR MMB a MC. Na MO MMB byl zaevidovan az 17. 1. 2024.

Pokud by 8lo o BO, tak jen za obdobi od 29. 9. 2023 do dne udéleni pfiklepu ve schvalené drazbé.
Vyse bezdlvodného obohaceni by &inila 35 K&/m?/za danou dobu.

Pozn.:

Zpenézeni (prodej) predstavuje formu verejné elektronické drazby podle nového zak. ¢. 250/2023 Sb.,
o verejnych drazbach. Zakon je platny a acinny od 1. 1. 2025. Pfedchozi ucinny zdkon ¢. 26/2000
Sb., o verejnych drazbach, byl zrusen dnem 31. 12. 2024.

Pred ucinnosti nového zakona o vefejnych drazbach byla s Realitni spoleénosti mésta Brna a.s.
uzaviena Dohoda o ukonéeni Réamcové smlouvy o provadéni drazeb ¢. 2021/13, €. 6321174565 ze
dne 9. 12. 2021 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 20. 2. 2024 (RS schvéalena RMB - R8/187 dne 8. 12.
2021), jehoZ soucasti byla priloha vzoru ,Smlouvy o provedeni drazby“. Zaroveri byla uzaviena nova
Ramcova smlouva o provadéni draZeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12. 2024 s prilohou vzoru
Smlouvy o provedeni verejné drazby (vSe schvaleno RMB - R9/110 dne 4. 12. 2024).

Odména draZebnika byla stanovena stejna (1,5 % z ceny dosaZené vydraZenim, nejméné vsak 35.000
K¢ bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH) jako u pfedchozi Ramcové smlouvy o provadéni draZzeb
ve znéni Dodatku €. 1, ktera byla uzaviena mezi SMB a spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s. /ICOMS/
dne 9. 12. 2021.

Strana 5/ 42




Spoleénost COMS nasledné zménila obchodni firmu na Realitni spoleénost mésta Brna a.s. (ICO:
07379161), ktera byla zapsana v OR dne 22. 5. 2024. Sidlo spole¢nosti ztistalo beze zmény (upravoval
dodatek).

Ramcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim,
Ze RSMB jako drazebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych drazeb vefejnych prostfednictvim
elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim tc¢elem poskytne soucinnost a za poskytnuté sluzby
zaplati dohodnutou odménu. Soucasti odmény draZebnika jsou veSkeré naklady ucelné vynaloZzené
draZzebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pfipravy a prubéhu drazby. Zajemci o uéast v
drazbach budou povinni skladat draZebni jistotu za podminek vymezenych v draZebni vyhlaSce.
Ramcova smlouva je uzavrena na dobu neurcitou s moznosti odstoupeni a vypovédi v jednomésicni
vypovédni dobé pro obé smluvni strany. DraZzebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dilCich
smluv o provedeni drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenézeni
nemovitych véci SMB ve verejné drazbé a kazda dilci smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu
v Radé mésta Brna. Dil¢i smlouva musi obsahovat veskeré nalezitosti smlouvy o provedeni drazby dle
nového drazebniho zakona.

Vlastnictvi pozemku:

Statutarni mésto Brno je dle LV &. 10001 pro k. U. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto, vyhradnim
vlastnikem pozemku p. ¢. 4701/4 orna plada o vymére 721 m2 (ZPF).

Dle LV neni vlastnické pravo omezeno.

Na pfedmétném pozemku se dle technické mapy mésta Brna ani dle vyjadreni spravcll inZenyrskych
siti nenachazi zadné inzenyrské sité. V tésné blizkosti je jen elektricka pfipojka vedouci na [ N
pozemek p. ¢V k- 0. Zidenice.

Pfedmétny pozemek je ve spravé Odboru spravy majetku MMB.

Predmétny pozemek v k. U., Zidenice je ve vlastnictvi SMB dle Smlouvy o pfevodu vlastnictvi &. 6006-
5-010 (zak. €. 95/1999 Sb.) ze dne 28. 6. 2006 (bezuplatny pfevod); pravni ucinky vkladu 4. 7. 2006.
Ve smlouvé je stanovena podminka vyuZziti pouze pro vefejné prospésnou stavbu, bydleni nebo zeleri.
Novelou zakona jiz byla tato omezeni zruSena k 1. 1. 2024.

V minulosti byla opravnénymi osobami podana zaloba o ur€eni povinnosti uzavfit smlouvu o pfevodu
pozemku dle § 11 odst. 2 zak. €. 229/1991 Sb.

Predchozi najemni vztah:

Pfedchozi vlastnik Pozemkovy fond CR uzaviel s I \ijemni smlouvou é&.
73N05/73 ze dne 1. 11. 2005 s pravnimi ucinky od 1. 11. 2005, a to na dobu neur¢itou s jednomésicni
vypovédni dobou.

Po pfevodu vlastnictvi na SMB byla tato smlouva ukonena ke dni 31. 5. 2020 na zakladé smlouvy
obsahujici Dohodu o ukonéeni Najemni smlouvy ¢&. 6006-2-054 a Pachtovni smlouvy ¢&.
6320172580 ze dne 25. 5. 2020. Nova smlouva byla uzaviena s uc€innosti od 1. 6. 2020 na dobu
neurcitou s dvanactimésiéni vypovédni dobou s ohledem na pachtovni rok.
Dne 27. 6. 2023 byla na MO MMB doru€ena Vypovéd' této smlouvy ve smyslu
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a to z divodu
I Pacht pozemku zanikl uplynutim vypovédni doby dne 28. 9. 2023 (I
I i< ana vypovédni doba nevztahuje).

2348 odst. 1 zakona

Popis predmétu dispozice:

Pfedmétny pozemek SMB se nachazi pfi jednosmérné ul. Slatinska v lokalité bytové a rodinné zastavby.
Je pravidelného podélného tvaru situovany ve sméru jihozapad-severovychod. V KN je zapsany jako
orna puda, ale fakticky je vyuzivan jako zahrada s mladymi ovocnymi stromy. P¥i jihovychodni hranici
se nachazi okrasné kefe a stromy. Pozemek je rovinaty. Z vétsi &asti je zatravnén. Misty jsou mensi
zahony. Od uli¢ni &asti je oddélen starym dfevénym plotem, ktery je misty poSkozen a nerovny.
Bezprostfedné za plotem je podélné parkovaci stani. Pfistup je teoreticky mozné zfidit.
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Dle sdéleni Zadatele je na zahradu mozny pfistup branou z ul. Slatinska situovanou na pozemku p. €.
. k. u. Zidenice IR ;s pozemek tieti osoby |l Plocha za branou je
zpevnéna. Od tohoto pozemku je pfedmétny pozemek podélné oddélen zZeleznym tyckovym plotem,
kde je dle sdéleni pFistup brankou. Z protéj$i strany neni zadné oploceni a pozemek tak tvofi s ostatnimi
pozemky 3. osob jednu velkou zahradu s pfistupem z ul. Slatinské branou na pozemku p. €.
v k.u. Zidenice (zfejmé z ortomapy). Ziejmé tak byl pfistupny pro byvalého uzZivatele zahrady.
pozemek p. ¢. IV k. ¢. I podél delsi strany pfedmétného pozemku SMB je ve
vlastnictvi tieti fyzické osoby (na LV je omezeni — sluzebnost uzivaciho prava). Nasledujici pozemek
p.c. I v k. u. Zidenice je ve viastnictvi dal$i treti osob
Vedle tohoto pozemku a tzkého pozemku p. ¢l k. 0. Zidenice ve vlastnictvi

- U. Zidenice

Zadatel o dispozici:

B s 0o 4dal o pronajem pozemku p. €. 4701/4 v k. 0. Zidenice za G¢elem pronajmu -
vyuziti jako sad s ovocnymi stromy, shodné se sou¢asnym vyuzitim, tj. pokraCovani stavajiciho stavu -
péstovani ovoce (stavajici ovocné stromy), zeleniny, udrzba travniku.

E-mailem ze dne 11. 3. 2024 by| I upozornén s ohledem na vyuziti pozemku dle tzemniho
planu na moznost prodeje pozemku p. &. 4701/4 k. u. Zidenice formou nabidkového fizeni.

Zadatel telefonicky sdé&lil, ze v pfipadé prodeje, by chtéli byt s touto skuteénosti seznameni,
pripadné, by o prodej méli zajem.

Pfedmétny pozemek je oplocen jen ze dvou stran. Z delSi neoplocené strany dle ortomapy zase tvofi
pozemek SMB funkéni celek se sousednimi pfilehlymi pozemky ve vlastnictvi

ktery mél pozemek SMB propachtovany (pfi ukon&eni sdélil, Ze nema komu pacht predat).
Wiz prilozené mapky/

Telefonicky bylo sdéleno, Zze pozemek IEEEEEEEG———
I cél opravnéni k vysadbé, pachtovni smlouva skondila I

Oceneéni:

a) Cenovy navrh - viz priloha

S ohledem na skute¢nost, Ze od vypracovani nize uvedeného ZP uplynula doba méné jak 1 rok, je
navrhovano pro ucel vefejné drazby vyse obvyklé ceny dle znaleckého posudku, a to ve vysi cca
23.357 K&/m?.

Cena obvykla dle ZP................. 16.840.000 K¢, tj. 23.356,45 K&/m?2.

Podle platného zakona o DPH bude k cené obvyklé pfipoéteno DPH 21 % (tj. cena obvykla dle ZP
16.840.000 K& + 21 % DPH ve vysi 3.536.400 K& = celkem 20.376.400 K¢, vé. DPH 21 %).
Vyvolavaci cena bude uvedena véetné DPH.
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b) Znalecky posudek - za uelem pfipravy majetkové dispozice byl dne 15. 4. 2024 vyhotoven
spole¢nosti Nemovitost s.r.o., znaleckd kancelaf, Znalecky posudek ¢&. 026441/2024, o cené
pozemku p. &. 4701/4, zapsaného na LV &. 10001 v k. 4. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto,
kraj Jihomoravsky.

Cena obvykIa ... 16.840.000 K¢,

JedNOtKOVA CENA..... ... 23.356,45 K¢&/m?2.

Uvedena cena dle ZP nezahrnuje DPH.

Zaveér:

Zastupitelstvu mésta Brna je nyni pfedkladan material zohledrujici nové transparentni zplsoby FeSeni
nabidkového fizeni sméfujici ke zpenézeni hmotnych a nehmotnych nemovitych véci, a to formou
vefejné elektronické drazby podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, u€inného od 1. 1.
2025, s tim, ze vyvolavaci cena obvykla je stanovena na zakladé Znaleckého posudku €. 026441/2024.
Dle ZP Cini cena obvykla 16.840.000 K& bez DPH. K cené je pfipo¢teno DPH 21 %.

Je navrhovano, aby Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo zpenézeni (prodej) pozemku p. €.
4701/4 orna ptda o vyméie 721 m? v k. 0. Zidenice, formou verejné elektronické drazby
prostrednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s.

Jsou stanoveny podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou ve

vys$i 20.376.400 K¢ (vé. 21 % DPH) - (tj. 16.840.000 K& + 21% DPH ve vysi 3.536.400 K¢)

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dni ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a
nejvyse 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 2.037.640 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K&

Ve smlouvé o provedeni drazby bude dale doplnéno alespori:
- zpUsob licitace - anglicky

- za uc€elem - uzavieni kupni smlouvy

- zpUsob Uhrady ceny

- oznaceni a popis predmétu drazby

Dle nového zakona o drazbach se uzavira pfiklepem licitatora kupni smlouva. Podkladem pro zapis do
KN je potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem obsahujici prohlaseni, Zze byla uhrazena cena
dosazena vydrazenim (v€. splnéni pfipadnych podminek).

Po schvaleni navrhu zpenézZeni pfedmétu drazby formou elektronické drazby v ZMB bude néasledné
pfedloZzen RMB k projednani dalSi material tykajici se navrhu na uzavfeni diléi smlouvy k rdamcové
smlouvé (smlouva o provedeni vefejné drazby) ve véci povéfeni drazebnika k provedeni Ukon(
spojenych s elektronickou drazbou, tj. Realitni spoleénosti mésta Brna a.s.

Projednavani v orgadnech mésta:

KM RMB na svém R9/KM/35. zasedani konaném dne 26. 9. 2024 hlasovala o predlozeném
navrhu usneseni ve varianté A, ktera zni:

Rada mésta Brna 5

1. bere na védomi - usneseni ze 43. zasedani Rady méstské ¢asti Brno-Zidenice konané dne 12. 8.
2024

(R9/43/2024.09), dle kterého 5

1. Rada méstské &asti Brno-Zidenice nesouhlasi s prodejem pozemku p. &. 4701/4 v k. 0. Zidenice,
ostatni plocha o vyméfe 721 m2, formou vefejné elektronické drazby nebo s pfimym prodejem
Zadateli

2. Rada méstské &asti Brno-Zidenice trva na svéfeni pozemku p. €. 4701/4 v k. 0. Zidenice, ostatni
plocha o vymére 721 m2, do hospodareni méstské ¢asti Brno Zidenice
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- Znalecky posudek €. 026441/2024 ze dne 15. 4. 2024 , dle kterého byla stanovena cena obvykla ve
vySi 16.840.000 K& bez DPH (tj. 23.356,45 K&/m2) a skute€nost, Ze dle zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani

kupni cena, pak budou stanoveny véetné DPH

Varianta A

2.souhlasi se zamérem zpenézeni pozemku p. &. 4701/4 orné pada o vyméfe 721 m2 v k. 0. Zidenice
formou verfejné elektronické dobrovolné drazby podle nového zakona o vefejnych drazbach (ij. zakona
¢. 250/2023 Sb. uc¢inného od 1. 1. 2025) zajiStované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze nejniz$i podani bude
stanoveno na zakladé ocenéni pozemku

Hlasovani: 12 - pro, O- proti, O - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.
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> > o 0] = £ ]
N o = ~ %) Q i) Q
= 2 ® = > 0 ® o X @
© G o) ¢ T o — > = o )
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= © c <] N (o) = e} © - s
- g S |2 |a ‘© S -8 14 a o3
£ 5 % 58 % = < 0 o ad . . o X o
S ot o o) ()] 5 8 [@)] (@] o N [®)]
= i £ £+ £ [ =0 = = £ £ = > =
pro | pro | pro pro pro pro pro | pro nepfitomen | pro pro pro pro

RMB na své R9/101. schiizi konané dne 9. 10. 2024
Bylo hlasovano o varianté A.

Rada mésta Brna
1. bere na védomi

- usneseni ze 43. zasedani Rady méstské &asti Brno-Zidenice konané dne 12. 8. 2024
(R9/43/2024.09), dle kterého

1. Rada méstské &asti Brno-Zidenice nesouhlasi s prodejem pozemku p. & 4701/4 v k. G. Zidenice,
ostatni plocha o vyméie 721 m?, formou vefejné elektronické drazby nebo s pfimym prodejem Zadateli
2. Rada méstské &asti Brno-Zidenice trva na svéfeni pozemku p. & 4701/4 v k. u. Zidenice, ostatni
plocha o vyméfe 721 m?, do hospodaFeni méstské &asti Brno-Zidenice

- Znalecky posudek €. 026441/2024 ze dne 15. 4. 2024, dle kterého byla stanovena cena obvykla
ve vySi 16.840.000 K& bez DPH
(tj. 23.356,45 K&/m?) a skuteCnost, Ze dle zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném

stanoveny v&etné DPH

2. souhlasi

se zamérem zpenézeni pozemku

p. &. 4701/4 orna pada o vyméfe 721 m? v k. 0. Zidenice

formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle nového zdkona o vefejnych drazbach (tj. zakona
€. 250/2023 Sb. ucinného od 1. 1. 2025) zajiStované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze nejniz$i podani bude
stanoveno na zakladé ocenéni pozemku

Schvéleno jednomysiné 9 &leny.

2
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Zameér byl zverejnén zakonem stanovenym zplsobem od 16. 10. 2024 do 31. 10. 2024.

KM RMB - z ¢asového davodu nebyl navrh zpenézeni (prodeje) pfedlozen KM RMB.

RMB na své R9/111. schiizi konané dne 11. 12. 2024

1. vzala na védomi

skute€nost, Zze

byl dne 15. 4. 2024 vypracovan Znalecky posudek ¢. 026441/2024, dle kterého byla stanovena cena
obvykla ve vysi 16.840.000 K& bez DPH (ij. 23.356,45 K&/m?) a ze dle aktualizace vySe ceny obvyklé
ze dne 28. 11. 2024 s ohledem na kratky Casovy uUsek se cena obvykla nezménila a Ze v souladu se
zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, bude pfipo¢teno 21 % DPH,
které Cini 3.536.400 K¢

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

zpenézeni (prodej) pozemku

p. &. 4701/4 orna plida o vyméie 721 m? v k. 0. Zidenice

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, u€inného od 1. 1. 2025, zajistované prostiednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za podminek, Ze:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou
ve vysi 20.376.400 K¢ (vE. 21 % DPH)

(tj. 16.840.000 K¢ + 21% DPH ve vysi 3.536.400 K¢)

- |hata pro uhbrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnd ode dne udéleni pfiklepu
- odmeéna drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH
a nejvySe 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 2.037.640 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Schvéleno jednomysiné 9 &leny.
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Vyjadieni dotéenych organu:

MC Brno-Zidenice - sdélila dne 28. 8. 2024,

Ze dle usneseni ze 43. zasedani RMC konaného dne 12. 8. 2024

1. RMC Brno-Zidenice nesouhlasi s prodejem pozemku p. &. 4701/4 v k. 0. Zidenice formou vefejné
elektronické drazby nebo s pfimym prodejem zadateli,

2. RMC Brno-Zidenice trva na svéfeni pozemku p. &. 4701/4 v k. 0. Zidenice do hospodareni MC
Brno-Zidenice (R9/43/2024.09).

MC Brno-Zidenice - sdélila dne 16. 1. 2024, )
Ze RMC Brno-Zidenice souhlasi s pronajem pozemku p. €. 4701/4 v k. U. Zidenice pfi ul. Slatinska
a poZaduje svéfeni predmétného pozemku do hospodafeni MC Brno-Zidenice (R9/29/2023.15).
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OSM MMB - sdélila dne 16. 2. 2024, MMB/0083943/2024
Na pfedmétny pozemek neni evidovan najemni vztah. K zadméru pronajmu nemaiji vyhrady.

OZP MMB - sdélil dne 12. 4. 2024, zn. OZP/0049724/2024:

Pozemek p. &. 4701/4 v k. 0. Zidenice je zaploceny (stary dievény plot), udrzovany s vysazenymi
ovocnymi stromky. Jedna se o pozemek vklingny mezi soukromé pozemky pfi ul. Slatinska. OZP
MMB nema namitek k pronajmu pozemku p. & 4701/4 v k. 0. Zidenice za u&elem vyuZiti jako
zahrady s ovocnymi stromy.

Technicke sité Brno, akciova spolec¢nost - sdélily dne 12. 2. 2024, zn. TSB/01784/2024:
S majetkovou dispozici pronajmu pozemku p. €. 4701/4 v k. 0. Zidenice souhlasi, nebot pozemek
neni doten zafizenim vefejného osvétleni.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. - sdélily dne 27. 2. 2024, zn. BVK/04450/2024:
S pronagjmem pozemku p. €. 4701/4 k. 0. Zidenice za ucelem vyuziti jako zahrady souhlasi, bez
pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v provozovani spole¢nosti BVK.

EG.D, s.r.o. (dfive EG. D, a.s.) - sdélil dne 29. 1. 2024, zn. B6941-26290159:
V zajmovém Uzemi pozemku p. €. 4701/4 k. 0. Zidenice se nenachazi zafizeni ve vlastnictvi
spole€nosti.

Strana 11/ 42




O \E

OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Navrh kupni ceny pozemku p.¢. 4701/4 v k.u. Zidenice, pro veiejnou drazbu na zakladé podkladu
znaleckého posudku ¢&. 0264441/2024 ze dne 15. 4. 2024

I

Ocenéni ke dni:  28. 11. 2024

Umisténi: Slatinska

Dispozice: prodej formou vefejné drazby

Dle KN: pozemek p.&. 4701/4 orné piida, 721 m?
Dle UP: plocha ¢istého bydleni

Dle skute¢nosti: volny pozemek k zastavéni
Ocenéni:

Predmétny pozemek byl ocenén znaleckym posudkem &. 0264441/2024 ze dne 15. 4. 2024, ve kterém
byla stanovena obvykla cena ve vyi 16 840 000 K¢& (bez DPH), tj. 23 357 K&/m?.

S ohledem na skute¢nost, Ze od vypracovéani znaleckého posudku uplynula doba méné nez 1 rok,
navrhujeme pro udel vefejné drazby vysi obvyklé ceny dle znaleckého posudku, a to ve vysi

23 357 K&/m? (bez DPH).

V piipadé varianty piimého prodeje pozemku navrhujeme objednat znalecky posudek.

Zpracovano ORE

Ing. Denisa Fialova Ing. Ivana Vidovicova
vedouci oddéleni

MO - ORE (F180/24)
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nemovitost
znaleckd kancelar

ZNALECKY POSUDEK
& 026441/2024

o cené pozemku parec. & 4701/4, zapsaného na LV &. 10001 v k. 1. Zidenice, obec Brno, okres
Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského nameésti 3
601 67 Brno
ICO: 449 92 785

Ukel posudku: Ocenéni nemovitych véci jako podklad pro
ptipravu majetkové dispozice.

Datum ocenéni: 26. birezna 2024, k datu mistniho Setfeni
Posudek vypracoval: Nemovitost s.r.o., znalecka kancelar

provozovna Kabatnikova 2

602 00 Brno

ICO: 25523 155
Obor/odvétvi: Ekonomika / Oceflovani nemovitych véci
Datum vyhotoveni: 15. dubna 2024

I n Digitalné

Pocet stran: 23 (z toho 12 stran pfiloh) g ° podepsal Ing.

, v Tomas Hudec

Vyhotoveni ¢&.  z celkovych 2 TO m a S Datum:

2024.04.16

13:00:26
Hudec %2



Obsah

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU ......cooooiiiooeeteeeeeeeeeeeeeeeee e ee e e eee s e e e e ees s s e es s seen s ennens 3
2. VYCET PODKLADU ...ooooooooeeeoeeeeeeeeeeee et eeee ettt e et et s et es et s es et e es et et e es et e es et e s esreeenes 3
2.1  VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ..uvviiiitiiiiitiieeiitteeeestttessetteeesesteessesbassssessesssssbassssssesssssssessssssessssssenssssnnens 3
2.2 VYREZ ZKATASTRALNIMAPY .eeoiiiittiiiiiiteieeiitteeesestteessitesessestesssssbassssssessssaseesssssbesssassessssssesssssbeesssaseessssnsens 3
2 T Y £S5 0 23128231 (S 3
R © 1 Ny N3 3
2.5 PREDPISY A METODIKY PRO OCENENI ....uutiiiiiiiiiiiiiiii ittt e ettt e e s s sabb bt s e s s e s s s s sabb b e e e s e s s s s sabbbabaeeeeeeas 3
A YA € 0163 2 4 B 20 1€) VN Y A T 3
2.7 POROVNAVACI DATABAZE CEN NEMOVITYCH VECT ..iiiiiiiiiiiiiiiii ettt ettt sitbta e e sabbans e e e 4

Be U NALEZ .ottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt 4
3.1 SITUACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECT....cccttiiiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt e ettt e s e e s s saabbaae e e e e 4
I 1 (S35 ) £ 4
3.3 UMISTENI NEMOVITOSTI VZHLEDEM K OBCl ..uueiiiiuviieiiiiiisiieieesistteessbeesssistesssssbessssssesssssssesssssssssssssssssssnens 4
3.4 UZEMNI PLAN STATUTARNIHO MESTA BRNA ... oceiueieeeeeeteeeeeeeeteeeteteeeeeeseeeeteseeeeeseseseseeseseseesesesesesseesesenees 4
R TN o 07N Y0 )7 S 67153 Y § G 5

K T =1 0):3 N1 21 (0 )V 1 SV =7 o (O 5

4, [0 11 00 £ 6
4.1 METODIKA OCENENI NEMOVITYCH VECI OBVYKLOU/TRZNI CENOUL.......0ciiiiitiieeiiieeessiieessesseeessisesessiseesssns 6
4.2  OCENENI CENOVYM POROVNANIM ....oiiiituiiiiieiiiiiiitiiit e e e s seitttet e e e e s e sabba et s e e s ssssabbbaeseeessssabbbsseeeessssasbbasesesessas 7
A.2.1  POVOVIAVACE AQEADAZE ...t e eteeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaeeeeeeeeeeesnsnsnenensnsnennnnnes 7

4.2.2  VYpocet poroviaVACE ROANOLY ..........c.cociiiiiiiiiiiee ittt 8

5. ODUVODNENI A REKAPITULACE ....cooooiooieteeeeeeeeeeee et et eeee e eees st ee et en e s s et eneseesseeanns 10
5.1 KKONTROLA POSTUPU ...ooeveieeetee st e et eeee st eeeesseesseessesesesssesseeseeesaeeseeeaseaeseaseenseaneesseesseesneesseeneseeneenreenreenns 10

B, ZAVER ..ottt ettt ettt ettt ee et en et r et en s 11
PRILOHA C.1 - CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI — LV C. 10001, K. U. ZIDENICE
............................................................................................................................................................................... 12
PRILOHA C.2 = VYREZ Z KATASTRALNI MAPY ......ooooiiiiieeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeen e en e 13
PRILOHA C. 3 = MAPA OBLAST Lottt ettt s et e et s et es s eees s et en s et en e es s ees s seeseseeees 14
PRILOHA C.4 - VYREZY Z UZEMNIHO PLANU STATUTARNIHO MESTA BRNA .......ccccocvovvrinnnn. 15
PRILOHA C.5- VYREZ Z POVODNOVEHO PLANU CESKE REPUBLIKY ......c..ccovvvivieeieeeeeseensnns 16
PRILOHA C. 6 — FOTODOKUMENTAGCE .....cooeeteeteeteeeeeeteeeete et eet et eseeeeeeeeseee et eeee s e eses s s seeseeeenens 17
PRILOHA C.7 — VZORKY PRO CENOVE POROVNANI ......oootitiitoeeeee oo eeeeeeeeee oo ee e 18

Strana 21/ 42




1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ¢. 9632400045 ze dne 14. biezna 2024.
Obvykla cena nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 26. biezna 2024.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci cenou obvyklou, jako podklad
pro piipravu majetkové dispozice.

Piedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 4701/4, zapsany na LV ¢. 10001 v katastralnim tzemi
Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdé€lil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Castecny vypis z katastru nemovitosti LV & 10001 ze dne 14. biezna 2024 pro k. 1. Zidenice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyfez z katastralni mapy pro k. 4. Zidenice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 26. biezna 2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez
ucasti objednatele — pozemek je ptistupny z vetejné komunikace.

2.4  Ostatni

- Uzemni plan statutarniho mésta Brna (platny i navrh) dostupny dne 12. dubna 2024 na
adrese: https://gis.brno.cz/mapa/upmb/?c=-597822.5%3A-1159214.3&z=4&Ib=zm-brno-
seda-all&ly=uln%2Cup18&Ibo=1&lyo=

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon &. 151/1997 Sbh., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sbh., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (WWWw.azoposn.cz).

2.6  Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.
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2.7

Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databéze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.
- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity inzerované prodeje

nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.
- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez
3.1

Piedmétem ocenéni je nasledujici nemovita véc, zapsana na LV ¢&. 10001 pro k. 4. Zidenice:

Nemovitosti:

Situace oceniovanych nemovitych véci

- Pozemek parc. &. 4701/4 — orna pida, vyméra 721 m?

Vlastnik:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Omezeni vlastnického prava: Bez zépisu

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce:

Statutarni meésto

Pocet obyvatel:

396 101 (dle MLO 2023)

Obecni tfad: Ano
Postovni tirad: Ano
Skoly: Ano, vSechny stupné
Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti vzhledem k obci

Poloha k centru:

Vychodné od centra

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, pfistup
z komunikace ve vlastnictvi mésta

Konfigurace terénu:

Rovinaty

Okoli pozemku:

Bytové a rodinné domy, ob¢. vybavenost

Parkovaci moznosti:

Omezené na prijezdové komunikaci

Inzenyrské sit€ v obci S moznosti napojeni:

Ptipojky na veskeré IS v komunikaci

3.4  Uzemni plan statutarniho mésta Brna

Plochy, ve kterych se oceflované nemovité veéci nachazi, jsou izemnim planem statutarniho
mésta Brna definovany jako navrhové plochy cistého bydleni. Pfipravovany tzemni plan
Vv aktudlnim navrhu pro spole¢né jednani (2024) uvadi, Ze jde o stabilizované plochy bydleni.
V okoli nemovitosti se nachazi plochy bydleni, méstské zelen¢ a zvlastni plochy pro rekreaci.

Vytez z izemnich plant viz piiloha ¢. 4 tohoto posudku.
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3.5 Zaplavové tizemi

Oceiiované nemovité¢ véci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachazeji
Vv zaplavovém uzemi. Vytez z povodiové mapy viz ptiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci

Ocetiovany pozemek parc. &. 4701/4 se nachazi v méstské ¢asti Zidenice vychodné od centra
statutarniho mésta Brna pfi ulici Slatinskd. Pozemek se nachédzi v zastavbé bytovych
a rodinnych domu a k datu mistniho Setfeni je nezastavény. V katastru nemovitosti je pozemek
zapsan jako orna puda, pricemz skutecné vyuziti pozemku je jako zahrada s ovocnymi
a okrasnymi porosty. Na pozemku se k datu mistniho Setfeni nenachazi zadné stavby, jsou zde
mladé ovocné stromy, pfijihovychodni hranici okrasné porosty. Pozemek je zatravnény,
rovinaty, od ptistupové komunikace oddélen dievénym plotem.

Ptistup je bezproblémovy, z vetejné zpevnéné komunikace ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna, konkrétné€ pozemk parc. ¢. 4560/2 a 4560/1.
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4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou/trzni cenou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurcéeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.
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4.2  QOcenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity cenové udaje ziskané z katastru
nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce, dostupné na www.inem.cz. Vzorky
pouzité pro porovnani jsou k dispozici v pfiloze €. 7.
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4.2.2 Vypocet porovndvaci hodnoty

Ocenovany Slatinska, Rovinaty, zastaVItell}y Objekt k bydleni aZ | Navrhova plocha
: X Mol . stavbou pro bydleni, o we o , 721 23 355
pozemek: Zidenice 9 " . 5.NP (vySka 16 m) ¢istého bydleni
stavebné nepripraven
L L, , S, Stabilizovana
Realizace Vinaiska, Rovinaty, obdobna Reziden¢ni locha
1 20 540 02/2023 Masarykova pripravenost, vhodn¢jsi nizkopodlazni, vyskova V§er())becnéh0 1384 21231
ctvrt ¢tvercovy tvar uroven 3-10m .
bydleni
1,03 0,90 0,90 1,10 0,95 1,18 1,03
: T y Rezidenéni
Realizace | Chochola, Mimé svazity, stavebné | . oo dlazn, viskova Obdobny 1350 | 24132
2 18 519 05/2023 Komin pripraveny trovef 3-10m
1,01 1,05 0,95 1,10 1,00 1,17 1,30
Realizace TyrSovo navrsi, Mimné svazite. hors Reziden¢ni Stabilizovana
3 15 800 03/2029 Jundrov, ” :a enyés X nizkopodlazni, viskova | plocha &istého 1037 | 24533
zhorSeny piijezd priprav uroveni 3-10m bydleni
1,24 1,05 1,05 1,10 0,95 1,09 1,55
Realizace Komin, ptijezd Rezidenc¢ni
4 14 608 06/2022 | P° polozpevnéné | Svazity, horsi pfipravenost | nizkopodlazni, vyskova Obdobny 1047 23727
komunikaci uroven 3-10m
1,17 1,05 1,10 1,10 1,00 1,09 1,62
; o f e ” Reziden¢ni
15749 | Realizace | Muskitova, Mimé svaZity, horsi nizkopodlazni, vigkové Obdobny 781 | 22766
5 05/2022 Jundrov piipravenost drovedt 3-10m
1,17 1,05 1,05 1,10 1,00 1,02 1,45
. < fe e, y Rezidenéni
Realizace K0c1ank’a, Mirng sy'azny, st,avebne nizkopodlazni, vyskové Obdobny 868 21 544
6 15987 01/2022 Sadova pfipraveny roves 3-10m
1,24 1,00 0,95 1,10 1,00 1,04 1,35
8
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Rezidenéni Navrhova plocha
Realizace Kocianka, Mirn¢ svazity, stavebné , C e pro vet.
\ ) . nizkopodlazni, vyskova 713 25550
7 19 000 05/2022 Sadova piipraveny , g vybavenost -
uroven 3-10m .,
zdravotnictvi
1,17 1,00 0,95 1,10 1,10 1,00 1,34

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 21 231 do 25 550 K¢&/m?. Jednotkové cena ocefiovaného pozemku byla stanovena jako primér

uvedenych hodnot na vyslednych 23 355 K¢&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny a vyméry na
16 838 955 K¢.

Jednotkova cena ‘ Vyméra Porovnavaci hodnota

23 355 ‘ 721 16 838 955

Vsechny uvedené ceny jsou bez DPH, nebot’ prodeje probihaly mezi fyzickymi osobami, neplatci DPH, ve dvou ptipadech §lo o ptevod z majetku
pravnické osoby na fyzickou a naopak, a do porovnani bylo DPH odec¢teno.
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5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkovéa stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpiisob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovndvacim zpiisobem 23 355 K¢&/m?
Vyméra pozemku 721 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 16 838 955 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 16 840 000 K¢

Na zakladé provedenych vypocCti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci stanovena na 16 840 000 K¢. Uvedené ceny nezahrnuji dan z pridané
hodnoty (DPH).

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny.

10
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci,
a to pozemku parc. ¢. 4701/4, zapsaného na LV ¢. 10001 v k. 0. Zidenice, obec Brno, okres
Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Stanovena cena obvykla nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:
16 840 000 K¢ bez DPH.

Slovy: Sestnact milionti osm set Ctyficet tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek vypracovali:

Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katetina Valkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku vcetné
ucasti na mistnim Setieni)

Znale¢né je uctovano dle smluvniho ujednéni na zaklad¢ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldri Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 026441/2024 v evidenci znaleckych posudki.

V Brné dne 15. dubna 2024

jednatel znalecké kancelafe

11
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Piiloha &. 1 — Castecny vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 10001,
k. u. Zidenice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2024 12:35:02
Vyhotoveno bezdplsing dékovim pflstupem pro Ofe!: Sprdva majetku, &) - pro Mésto Bmo
Okresz: CEZO0642 Brano-mésto Ooec: SB2TBE Brno
Eat.tzemi: 611115 Eidenice Liat vlastnictvwi: 10001
V kat. uzemi jsou poremky vedeny v jedné diselné Fadé

A Viastnik, jiny oprdvndny Tdentifikatar Pocil

Viastnickd prava
Statutarni mésto Broo, Dominikanské namésti 19671, Brono- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemavitosti

Pozemky

Farcela Vimdra (m2] Druh posenku Epld=al weufitl Epdgah ochrany
4701/4 721 orna pada semadelaky plhdni
fond
Bl Vérnd prava sloufiel ve prospéch pemevitostl o f4sei B - Bam zapisu
T WVécnéd prava zatéfujlel nemovitesti v cdsti B véertnd souvisejlicich ddajld - Bez zapisu

O Porndmky & dalil obdobné ddaje - Bez zdpisu

lomby a uppzorndéni - Baz zapisa

™

Nabywvael Eituly a jind podklady zapisu

iztina

I

o Bmlouva o prevodo vlastnictwl (zak.&.95/1559 Eb.) =ze dne 28.06.20086. Prawvni adinky
vklada prava ke dni 04.07.2006.

v=9241/2006-702
Pro: Statutarni mésto Brao, Dominikanské namésti 196/1, Broo-mésto, RC/IC0: 44992785
60200 Brno
-
F Vztah bonitovanych plidné ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Viymd ra [m? ]
4701/4 31010 721
Pokird e vimdra bonitnich 4ild parce] menfi ped vimdra parcely, zhytsk parcely neni bonitowvdn
Nemovitesti jsou v dzemnim cbvodu, ve kbterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni orfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Broo-mésto, kod: TO2.

Vihotowil : Vihotoweno: 14.03.2024 12:54:48

Casky dfad zemémEficky a katastrdlni - S5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uiit pouze k 0felidm uvedenym v § 1 adst. 2 katastrdlniho zdkana.
Osabnl Odaje ziskansd z katastru lze zpracavavat pouze pfl splnénl podminek abecnéha nafizenl
a achran® asabnich ddajd. Podrabnasti wiz heeps:/Swww . cuzk_cz/ .

T
£1 CR

sprdvy kFatastru namavit
i%td Brno—mésto, k&d: 702

r drennip obvode, v ktardm vwkondwd atdt

ad pro Jihomoravaky kral, Hatastralnl pra
strana 1
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrezy z izemniho planu statutarniho mésta Brna

Aktudlné platny izemni plan

R

47 Vyhlaska UPmB O

) O o 2 Zade
’, \% ; < i Informace k funkéni plose UPmB
/ . Plocha: stavebni &
2 - Zide

Stabilita: ndvrhova &

Funkce: plocha bydleni &

Funkce kod: B
Funkéni typ: plocha cistého bydleni 8

Funkéni typ kod: BC

s Index podl. plochy: 0.5
Ny 5 Vyméra: 9178.4 m?
& ;
s‘ - \, D
.“ 5 < "':"‘1(“/‘5'," 4 ?’_\g’bQQQ Souradnice
2o\ SV N
s ,&,“‘3\\\“ '/"( ,\/O<2> S-JTSK: 11612257, 594695
& 4 4 -\ NV
/{0?/:"\'\.‘, P> 4’/ \ . Whad \é\‘(\ﬁ \ WGS 84: 49.1942248N, 16.6559884E

Informace k vybranému bodu v mapé
STABILITA
stabilizovana

KOD PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (RZV)
B

NAZEV RZV

plocha bydleni

STRUKTURA ZASTAVBY

volna

VYSKOVA UROVEN ZASTAVBY
6-16 m s lokalni dominantou do 25 m

SPECIFIKACE ZPUSOBU VYUZIT|

Uplna dokumentace

Plan pro zvladani povodnovych rizik / UAP 2020 3

Souradnice
S-ITSK
1161230.2, 594704.6

WGS-84
49.194175, 16.6558648
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7 — Vzorky pro cenové porovnani
Vzorek €. 1

Sisto izen: [N

Datum podénl:  30.01.2023 Datum zplalnénic  22.02.2023 Podel nemovitosiz 1 Cana: 35 B84 000 Kt

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci fizeni zapsan cenovy ddaj
Bisarky, B, okres Broc-msio

Jednotkova cena 26 000 K¢/m2 vé. DPH

Stav
plochy stabilizované

Kéd plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV)
SuU

Nazev RZV

SmiSené obytné vseobecné
Struktura zastavby
reziden¢ni nizkopodlazni

Vyskova tdroveri zastavby

3-10m

Specifikace zptsobu vyuzZiti

18
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Vzorek ¢. 2

Lokalita Brno, Komin, ulice Chochola

Popis lokality Pii ulici Chochola, v okoli zastavby modernich rodinnych domi, lukrativni lokalita.

Zakladni popis Mirné sklonité pozemky, obdélnikovy tvar, na pozemcich se nenachazi zadné stavby.

Prijezdova komunikace v pridatném spoluvlastnictvi.

Druh pozemku | Orné pida, zahrada Uzemni plan Plochy ¢istého bydleni BC

KN

Stupen Neni Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sité Komplet

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) | 25000 000 | Vyméra 1350 | Datum | 05/2023 | Prodavajici Fyzicka
(m?) prodeje osoba
Cena za | 18519
(K&/m?)

Poznamka Zdroj KC Cenovy udaj z KN

¢islo fizeni

w
Vzorek €. 3

Cislo Fizeni: _ Smileuva kupni

Datum podéni: 02.03.2022 Datum zplatn&ni: 24.03.2022 Plocha pozemki: 1037 m? Cena: 16384 600 KE

Pozemek, Jundrov, Brno, okres Brno-m¥sto W= Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 1037 m? Typ pozemku: zahrada

€.1211 Jundrov

1222/1 S

It

.
¥
¥

/
/
e
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1% Prodej, Pozemek, 1037 m?, Tyr$ovo névr3i, Brno, okres Brno-mésto Cena: 16 384 600 K& /15 800,00 Ke/m?

Lokalita TyrSovo navréi, Brno, okres Brno-mésto Poznamka k Véetné provize a pravnich sluZzeb. V pfipadé vice zajemci o koupi bude .
cené prodano nejvyhodnéjsi nabidce.
Cena dle KS 16 384 600 K&
Plocha pozemku 1037 m*
Pravni Gcinky ke dni 02.03.2022
Poloha Klidna ¢ast obce
Cislo Fizeni nemovitosti
Druh pozemku Stavebni pazemek .
K nemovitosti bylo prifazeno dislo fizeni V-4608/2022-702 z katastru nemovitosti. Piifazené ¢islo fizeni midZete zménit, nebo odebrat. H

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizim stavebni pozemek ke stavbé radinného domu pro ndroéné v Jundrové na ulici TyrSovo névrsi v Brné. Parametry pazemku: Pozemek parcelni Eislo 1211 v katastralnim
Gzemi Jundrow je rovinaty, obdélnikavého tvaru (délky stran cca 48 m; 22,7 m; 50,7; 18,8 m) a celkovd plocha je 1 037 m2. Pfistup na pozemek: Pfistup na pozemek je v souasnosti p&si pres soukromé pozemky
majitele p.& 1209, 1210/2 a 1210/3, nebo pies obecni pozemek p.&. 1227, 1229. Je viak vydané stavebni povoleni na zbudovani sjezdu prévé pres obecni pozemek p.¢. 1227 (viz. obrézek v galerii) MoZnosti stavby:
Dle platného Uzemniho planu je pozemek v plose oznageni BC - Plochy &istého bydleni (viz. obrazek v galerii). Budouci stavbu je mozné napojit na veskeré inZenyrské sité vedouci v komunikaci ulice TyrSovo navrsi.
Jiné: Kiidna krasna &vrt v Brné, a pritom jake na venkové. Umisténi pozemku zajistisje soukromi a odstinéni od komunikace. V Jundrové je vedkerd obéanska vybavenost. Zaujal-li Vas tento pozemek, prijdte se
podivat. Prohlidky budou po piedchozi telefonické domluvé. Jestli fesite prodej Vasi nemovitosti, bude mi cti Vam pomoci a poradit.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek ¢. 4

¢isto rizeni NN Smiouva kupni i

Datum poddnf: 23.05.2022 Datum zplatn&nf: 17.06.2022 Plocha pozemki: 1047 m? Cena: 15294120KE

Pozemek, Komin, Brno, okres Brno-mésto = Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz & Katastr nemovitost!

Plocha pozemku: 1047 m? Typ pozemku: zahrada

€.2586 Komin
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¥y Prodej, Pozemek, 1048 m?2, Komin, Brno, okres Brno-mé&sto

Cena: 15294 120 KE / 1459363 K/

Lokalita Komin, Brno, okres Brno-mésto Cislo Fizeni
Cenadle KS 15294 120 K& Plocha pozemku 1048 m?
Pravni Gcinky ke dni 23.05.2022

Druh pozemku

_alasuu nemoitosti. Pifazené &islo fizeni miizete zménit, nebo odebrat.

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime stavebni pozemek vhodny pro vystavbu rodinného domu v katastralnim Gzemi Brio-Komin. V cené pozemku vybudovani prijezdové komunikace a siti. Parcela o celkové vymére

Stavebni pozemek

K nemovitosti bylo prifazeno dislo fizel

1047 m2 se nachazi v krdsné klidné lokalité Kozi hora s nadhernym vyhledem na Brno a Wilsondv les. Pozemek je mirné svazity, obdélnikového tvaru 13 x 88 m. Veskeré sité - voda, elektiina, destova i splaskova
kanalizace, prijezdova komunikace, vefejné osvétieni budou zbudoviny developerskou spoleénosti béhem % roku a naklady jsou zahrnuty v cené pozemku. Vypracovana dokumentace pro Gzemni fizeni, vydano
z4vazné stanovisko Magistratu mésta Brna - odbor izemniho planovani a rozvaje a odboru dopravy. Na pozemku se nachdzi vzrostlé ovocné stromy. Méstska éast Komin je vyhledavanou lokalitou pro bydleni

nejen z divodu velmi dobré obanské vybavenosti, ale i blizkosti prirody. V okoli je poita, obchody, hospody, restaurace, prehrada, détska hiiste, sportovni hiisté a daldi moZnosti a mista pro sportovni aktivity a
relaxovani. Je odsud vyborna dostupnost do centra.

Vzorek &. 5

Cislo I‘[zen[:_ Smlouva kupni

Datum poddnf: 06.05.2022 Datum zplatn&ni: 31.05.2022 Plocha pozemkd: 781 m? Cena: 12300000 K&

Pozemek, Jundrov, Brno, okres Brno-mésto ¥ Letecky pohled

& Panorama & StreetView M Mapycz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 781 m?2 Typ pozemku: zahrada

€. 1555/1 Jundrov
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w Prodej, Pozemek, 781 m?, Mudkétova, Brno, okres Brno-mé&sto Cena: E 12 300 000 KE / 15 749,04 K&/m?

Lokalita Muskatova, Brno, okres Brno-mésto ElektFina 230v

Cenadle KS 12300 000 K& Druh pozemku Stavebni pozemek
Pravni Géinky ke dni 06.05.2022 Kanalizace Verejna kanalizace
Cislo Fizeni _ Plyn Plynovod

Plocha pozemku 781 m? Voda Vodovod

K nemovitosti bylo piifazeno &islo iue_kaldstvu nemovitosti. :

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 781m2 v klidné Easti Brno Jundrov. Nedaleko pozemku se nachdzi veskers obéanska vybavenost. Zhruba 200m od pozemku se
nachézi Akademie Sting, dale pak zakladni 3kola Brno Jasanova. V dojezdové vzdalenosti 5 minut se dale naléza také mnoho volnogasovych aktivit. Whodou pozemku je, Ze se nechazi v klidné koncavé Easti Brno
Jundrov v rodinné zéstavbé. Nejsou zde 2adné vyrobni haly ani jing objekty, které by naruovali svym hiukem klid v dané lokalité. Stavebni parcela je orientovana od mésta smérem k lesim a zahradkaské lokalité.

Vzorek &. 6

Cislo ?l‘zenl’_ Smilouva kupn E

Datum podani: 12.08.2022 Datum zplatnéni:  08.09.2022 Plocha pozemki: 868 m? Cena: 17564 920KE

Pozemek, Sadova, Brno, okres Brno-mésto = Letecky pohled &, Panorama A&, StreetView Wi Mapy.cz 2| Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 268 m? Typ pozemku: zahrada

€. 159 Sadova

Jednotkova cena: 20 236 K&/m?

PLOCHY CISTEHO BYDLENI
- slouzi bydleni (podil hrubé podlaZni plochy bydleni je vétsi nez 80%).

Vzorek ¢. 7

Eislo I‘[zenl:_ smiouva kupni H
Datum poddni: 30.03.2022 Datum zplatn&ni: 02.05.2022 Plocha pozemkd: 713 m? Cena: 13547 000 K&

Pozemek, Sadovd, Brno, okres Brno-md&sto  We Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 713 m? Typ pozemku: zahrada

€.17/21 Sadova
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Lokalita Kocianka, Brno, okres Brno-mésto
Cena dle KS 13 547 000 K&
Pravni Gcinky ke dni 30.03.2022

Cislo Fizeni

Plocha pozemku

Druh pozemku

Cena: 13 547 000 KE / 19 000,00 K&/m?

V-6784/2022-702

713m?

Zemédélsky pozemek

Exkluzivné nabizime k prodeji stavebni pozemek nachazejici se v atraktivni lokalité Brno - Kralovo Pole. Parcela je situovana v ramci nové vystavby v lokalité Brno - Kralovo Pole (Kocianka). Jedna se o koncovou a
zaroven posledni stavebni parcelu v ramci ulice pro vystavbu samostatné stojici luxusni vily s nadhernymi vyhledy na Brno. Pozemek nabizi soukromi a je situovan na jiznim svahu. Ulice, kde se parcela nachazi, je v
jednotném funkcionalistickém stylu s moznosti vystavby dvoupodiazni vily. Wstavbu vily Ize budouci majitelé mohou realizovat dle vlastnich navrhii. Nemovitost ma sité na hranici pozemku a to konkrétné pripojku
vody, kanalizace, elektfiny a plynu. CP pozemku &ni 713 m2. Rozméry &ini 39,5 m X 18 m. Souasti prodeje bude i spoluvlastnicky podil na pfijezdové komunikaci. Na vedlejich parcelach jiz nyni probihaji vystavby

rodinnych domi. Doporucujeme prohlidku této krasné parcely. vice

Vyvoj historie ceny
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