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79/23. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.1.2025

116. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbhé verejné
infrastruktury ,CTVRT POD HADY - 3. ETAPA A, BRNO”“

Anotace

Predmétem predkladané smlouvy o spolupréci je tiprava prav a povinnosti spole¢nosti Ctvrt Pod Hédy III
s.r.0., ICO 292 92 247 a statutdrniho mésta Brna v souvislosti s vystavbou obytného souboru bytovych
domu vcetné verejné technické infrastruktury v méstské casti Brno - Malomérice a Obrany a poskytnuti
investi¢niho prispévku ve vysi 2 343 745 K¢, ktery bude pouzit Méstem v obCanské vybavenosti v
méstské Casti mésta Brna, Brno - Malomérice a Obrany. Priloha ¢. 1 smlouvy - DUR je pro jeji velky
rozsah k dispozici k nahlédnuti na zasedani ZMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pfi vystavbé verejné infrastruktury ,CTVRT POD HADY - 3.
ETAPA A, BRNO” mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Ctvrt Pod Hédy III
s.r.0., se sidlem Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno, ICO: 292 92 247 , ktera
tvori prilohu ¢. ....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.
Ovérena priloha ¢. 1 smlouvy DUR je pro velky rozsah uloZzena na Odboru
investicnim MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél byl projednan na schizi Rady mésta Brna ¢. R9/114. konané dne 15. 1. 2025. Rada mésta
Brna doporucila schvalit material.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni
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Diivodova zprava
,,CTVRT POD HADY - 3. ETAPA A, BRNO*

Spole¢nost Ctvrt’ Pod Hady I s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, (dale
Stavebnik) ma zamér v méstské ¢asti Brno — Malométice a Obtany, realizovat vystavbu
obytného souboru bytovych domtt M, N, I1 a 12 v¢etné doplitkovych staveb, zelenych ploch,
odpocinkovych ploch, zpevnénych komunikacnich ploch a hfist¢ (mlatova plocha). Bytovy
dim M je samostatné stojici stavbou pavlacového typu s 1 podzemnim a 4 nadzemnimi
podlazimi, ktery obsahuje 27 bytovych jednotek a 8 nebytovych jednotek (ateliér). Bytovy
dim N je samostatn¢ stojici stavbou pavlacového typu s 1 podzemnim a 4 nadzemnimi
podlazimi, ktery obsahuje 28 bytovych jednotek a 7 nebytovych jednotek (ateliérit). Bytové
domy I1 a I2 maji spole¢nou parkovaci podnoz s 1 podzemnim podlazim, 4 nadzemnimi
podlazimi (I2) a 5 nadzemnimi podlazimi (I1), které obsahuji 39 bytovych jednotek a 1
nebytovou jednotku (obchodni prostor). (dale jen Stavebni zdm¢ér).

Stavebnik podal dne 2. 2. 2024 na Stavebni ufad, UMC Brno-Maloméfice a Obiany zadost o
rozhodnuti o umisténi stavby. Vzhledem k tomu, ze Zadost byla podana pied ucinnosti nového
stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpistli, byla smlouva pfipravena ve
smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim
radu.

Ke Stavebnimu zdméru bylo dne 30. 5. 2024 vydano primatorkou statutdrniho mésta Brna
souhlasné vyjadreni.

Ke Stavebnimu zaméru bylo dne 9. 5. 2024 vydano souhlasné vyjadieni UMC Brno-
Maloméfice a Obtany.

Z hlediska Uzemniho plinu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér vystavbou 3.etapy nové
obytné Ctvrti, kterd se sklada z n€kolika skupin staveb pro bydleni. VSechny tyto objekty jsou
navrzeny v navrhové plose bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim
typem vSeobecné bydleni, které slouzi bydleni a stavby pro bydleni jsou v této ploSe piipustné.
Soucésti zdméru jsou 1 doplikové stavby ke stavbam pro bydleni a dopravni a technicka
infrastruktura vcetné¢ vybudovani zelnych ploch pro rekreaci obyvatel, hfist¢ a vefejnych
prostranstvi. Stavby dopravni a technické infrastruktury, hiist, zelen¢ a ostatnich vetfejnych
prostranstvi jsou pfipustné ve vSech stavebnich i1 nestavebnich-volnych funkénich plochéch.
Stavby stezek a komunikaci v riznych funkénich plochéch zajist'uji jak prichodnost izemim,
tak i obsluhu jednotlivych funkénich ploch a jsou v dotéenych funkénich plochach piipustné.
Na zéklad€ vySe uvedeného lze konstatovat, Ze zamér jako celek je v souladu s moZnym
funkénim vyuzZitim vSech dotenych funkénich ploch.

Na zékladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je
v souladu s tzemné planovaci dokumentaci a s cili a tkoly izemniho planovani, a proto je
piipustny.

Dopravné bude cela lokalita napojena na novou pateini komunikaci propojujici celé izemi
v severojiznim sméru, kterd bude stykovou kiiZzovatkou napojenou na stdvajici mistni
komunikaci v ul. Jarni. V severni Casti bude patefni komunikace napojena na komunikaci

realizovanou v ramci 2. etapy.

Parkovani je na 113 odstavnych a parkovacich stani (84 stani v podzemnich garazich bytovych
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domt, 29 stani na venkovni parkovaci plose), z toho je 7 vyhrazenych pro osoby ZTP.

V ramci Stavebniho zdméru bude realizovana nova vefejna technickd infrastruktura
(komunikace a zpevnéné plochy, sadové upravy, odvodnéni komunikace, vodovod a splaskova
kanalizace pro vetejnou potiebu, vefejné osvétleni) predavana do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna (dale Mésto).

V ramci smlouvy je navrzena dohoda 0 poskytnuti Investi¢niho ptispévku Stavebnikem ve vysi
2 343 745 K¢&. Vyse prispeévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s
investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021, ¢ista podlahova plocha 5358 m? x 800
K¢&/m? = 4 286 400 K& a zohlednénim nakladf ve vysi 1 942 655 K¢& vzniklych Stavebnikovi v
souvislosti s pozadavky méstské ¢asti Brno — Maloméfice a Obtany na zpracovani projektoveé
dokumentace ve stupni DSP, DPS s vykazem vymér véetné¢ inzenyrské ¢innosti pro akci
Rekonstrukce ulice Zimni véetné vystavby nového chodniku — dopravni feSent..

Investi¢ni piispévek bude Méstem pouzit v obfanské vybavenosti méstské ¢asti mesta Brna,
Brno — Malomeéfice a Obtany.

Smluvni pokuta:

- pii poruSeni zavazku fadné a v€as zaplatit cely Piispévek Méstu je povinen Stavebnik
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky Piispévku za kazdy 1 zapocaty
den prodleni se zaplacenim Prispévku,

- pri poruSeni zavazku zajistit spravu, udrzbu a provoz vetejné infrastruktury, do doby jejiho
ptevodu do vlastnictvi Mésta ve vysi 50.000 K¢,

- pfi poruseni zavazku uzaviit kupni smlouvu o pfevodu vefejné infrastruktury s Méstem ve
vysi 100.000 K¢.

Prilohy smlouvy:
¢. 1 - DUR je k dispozici k nahlédnuti na jednanich organt mésta Brna.
¢. 2 Odsouhlasena situace prevzeti Odborem dopravy MMB ze dne 3. 8. 2023.

Material nebyl z Casovych diivodl projednan v Komisi investicni RMB.

Material byl projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/114. konané dne 15. 1. 2025.

74. Navrh Smlouvy o spoluprici pii vystavbé vefejné infrastruktury ,CTVRT POD
HADY - 3. ETAPA A, BRNO*

Bylo hlasovéano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu meésta Brna schvalit Smlouvu o spolupraci pii  vystavbé vefejné
infrastruktury ,,CTVRT POD HADY - 3. ETAPA A, BRNO“ mezi statutirnim meéstem

Brnem a spolecnosti Ctvrt Pod Hady III s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00
Brno, ICO: 292 92 247 .

2. doporucuje
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Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse
uvedené smlouvy.
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[(531)) CTVRT POD HADY - 3. ETAPA A, pozemky SMB zelené
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C. smlouvy

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
~CTVRT POD HADY - 3. ETAPA A, BRNO*

1. Smluvni strany

1.1. Statutiarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna

povéfen K podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta
Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. Ctvrt Pod Hady III s.r.o.

se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno

ICO: 292 92 247

zastoupena jednatelem Ing. Daliborem Lamkou a jednatelem Ing. Alexejem Veselym

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brn¢ pod sp. zn. C 138544
(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢n¢ jako Smluvni strany.

2. Stavebni zamér

2.1. Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamer pod nazvem
,CTVRT POD HADY — 3. ETAPA A, BRNO* (dale jen Stavebni zdmér).

2.2.  Stavebni zamér fe§i novostavbu dalsi ¢asti obytného souboru nazvaného Ctvrt Pod Hady
umisténého v prostoru mezi ulici Jarni a Pod Hady.

Jedna se o 3. etapu vystavby, kterou tvoii bytové domy M, N, I1 a I2 v¢etné doplitkovych staveb,
zelenych ploch, odpocinkovych ploch, zpevnénych komunikaénich ploch a hiisté (mlatova plocha).
Objekty M a N jsou navrzeny zapadné od nové piijezdové (pateini) komunikace, objekty 11 a 12 jsou
navrzeny vychodné od ni. Bytovy dim M je samostatné stojici stavbou pavlatového typu s 1
podzemnim a 4 nadzemnimi podlazimi, ktery obsahuje 27 bytovych jednotek a 8 nebytovych jednotek
(ateliérid). Bytovy diim N je samostatné stojici stavbou pavlacového typu s 1 podzemnim a 4
nadzemnimi podlazimi, ktery obsahuje 28 bytovych jednotek a 7 nebytovych jednotek (ateliérit).
Bytové domy I1 a 12 maji spolecnou parkovaci podnoZ s 1 podzemnim podlazim, 4 nadzemnimi
podlazimi (I2) a 5 nadzemnimi podlazimi (I1), které obsahuji 39 bytovych jednotek a 1 nebytovou
jednotku (obchodni prostor).

V feSeném uzemi je navrZeno 113 odstavnych a parkovacich stani (84 stani v podzemnich garaZich
bytovych domd, 29 stani na venkovni parkovaci plose), z toho je 7 vyhrazenych pro osoby ZTP.

Dopravné budou navrhované bytové domy napojeny na novou pateini komunikaci délky cca 308 m,
propojujici celé tizemi v severojiznim sméru, kterd bude stykovou kfizovatkou napojenou na stavajici
mistni komunikaci v ul. Jarni. V severni ¢asti bude umoznéno jeji pokraCovani. Komunikace je
navrzena jako dvoupruhovéa, obousmérnd komunikace $itky min. 7,0 m s jednostrannym chodnikem
Sitky 1,5 m a 1,75 m. Na pateini komunikaci bude pfipojena ucelova komunikace do arealu Kubicek
Ballons délky cca 85 m a $itky 5 m. Dostupnost lokality pro pési na zastavku ,,Zimni I*.

1
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Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecné zdvaznych vyhldsek statutarniho mésta Brna, se jednd o stavbu v celoméstském
zajmu.

Realizace Stavebniho zaméru nesmi vyvoldvat naroky na vybudovani dodate¢nych pasivnich
protihlukovych opatteni.

2.3.  Stavebni zamér vystavby Ctvrt’ Pod Hady 3.etapa Brno bude umistén na pozemcich p. ¢&.
2230/10, 2230/11, 2230/12, 2230/14, 2230/15, 2230/16, 2230/17, 2230/18, 2230/19, 2230/104,
2112/12, 2112/16, 2112/51, 2229/1, 2229/16, 2229/18, 2112/52, 2229/22, 2232/73, 2232/238,
22321239, 2232/240, 2232/241, 2232/242, 2232/243 vse vk. 4. Maloméfice ve vlastnictvi
Stavebnika; na pozemcich p. ¢. 2112/13, 2112/15, 2232/6, 2232/93, 2232/94, 2232/231 vse v k. 1.
Malométice ve vlastnictvi Mésta a na pozemcich p. ¢. 2230/13, 2230/99, 2230/106, 2230/154,
2230/160, 2232/247, 2232/248, 2232/249, 2232/250 vse v k. 0. Maloméfice ve vlastnictvi ostatnich
osob.

2.4.  Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér vystavbou 3.etapy nové
obytné Ctvrti, ktera se skladd z nékolika skupin staveb pro bydleni. VSechny tyto objekty jsou
navrzeny v navrhové plose bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem
vSeobecné bydleni, které slouzi bydleni a stavby pro bydleni jsou v této plose pfipustné. Soucasti
zaméru jsou 1 doplitkové stavby ke stavbam pro bydleni a dopravni a technicka infrastruktura véetné
vybudovani zelnych ploch pro rekreaci obyvatel, hiist¢ a vetejnych prostranstvi. Stavby dopravni a
technické infrastruktury, hfist, zelen¢ a ostatnich vefejnych prostranstvi jsou piipustné ve vsSech
stavebnich i nestavebnich-volnych funkénich plochach. Stavby stezek a komunikaci v rtznych
funkénich plochach zajistuji jak priichodnost izemim, tak 1 obsluhu jednotlivych funkénich ploch a
jsou v dotcenych funkénich plochach ptipustné. Na zakladé¢ vyse uvedeného lze konstatovat, ze zameér
jako celek je v souladu s moZznym funk¢nim vyuZitim vSech dotéenych funkénich ploch.

2.5. 'V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana veiejna dopravni a technicka infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta.

2.6.  Pro bytovou vystavbu Stavebniho zaméru byla v 01/2022 zpracovana projekéni spolecnosti
K4 a.s., se sidlem Kocianka 8/10, Sadova, 612 00 Brno, ICO 607 34 396, dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti (dale jen DUR), ktera tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

3. Uk&el a pFedmét smlouvy

3.1. Ugelem a pfedmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy, realizace a nasledného zajisténi spravy, Udrzby a provozovani vefejné infrastruktury
budované v ramci Stavebniho zdméru a dohoda Smluvnich stran o budoucim poskytnuti investi¢niho
ptispévku v souladu s dokumentem Zéasady pro spoluprici s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim ¢. Z8/025
ze dne 23. 3. 2021 (déle jen Zésady).

3.2.  Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zaméru v
souladu s DUR, uzemnim rozhodnutim, povolenimi pfislusnych spravnich organt, v souladu s

2
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podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vetejné
infrastruktury. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pfi napliiovani ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zameéru a poskytnuti investicniho ptispévku.

4. Verejna infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho zaméru

4.1. 'V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pievedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych podminek
zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

4.2. SO 100 Objekty pozemnich komunikaci

SO 121 — Paterni obsluzna komunikace

Patefni komunikace propojuje celé uzemi v severojiznim sméru. V jizni ¢asti se napojuje na
stdvajici mistni komunikaci ul. Jarni. V severni ¢asti bude vyhledové pokra¢ovat. Komunikace bude
mit v 3.A etap¢ délku cca 307,7 m. Vzhledem k planovanému vyhledovému prodlouzeni ul. Jarni az
do ul. Pod Hady (v trase stavajici ucelové komunikace) bude navrhovana pateini komunikace
ptipojena do ul. Jarni stykovou kiizovatkou.

Stavebni objekt SO 121 — Patefni obsluzna komunikace bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2117/14,
2117/1, 2112/42, 2112/41, 2112/1, 2229/17, 2229/16, 2112/16, 2112/12, 2229/1, 2230/99, 2230/10,
2230/11, 2230/104, 2230/14, 2112/51, vse v k. . Maloméfice.

SO 123 — Parkovaci stani pri pateini komunikaci

Po levé strané jsou podél komunikace navrzeny zalivy s kolmymi parkovacimi stanimi. Celkem je
navrzeno 29 parkovacich stani. Kolma stani jsou navrzena délky 4,5 m s pfesahem vozidla do ptilehlé
zeleng. Zakladni Sitka kolmych stani je 2,5 m, krajni stani 2,75 m. Vyhrazena stani pro osoby ZTP
jsou navrzena jako dvé sdruzend se spole¢nou manipulaéni plochou (min. 2,3 + 1,2 + 2,3 m).

Stavebni objekt SO 123 — Parkovaci stani pii pateini komunikaci bude realizovan na pozemcich p. €.
2230/10, 2230/14, 2230/104, 2230/11, vse v k. . Maloméfice.

SO 124 — Chodniky a ostatni zpevnéné plochy pri pateini komunikaci

V misté pfipojeni pfi ul. Jarni je navrZeno misto pro prechdzeni pro navaznost na stavajici chodnik.
Nové chodniky jsou polohové navrzeny vzdy soubézné s vozovkou komunikace a respektuji uli¢ni
frontu pfipravované zastavby. Minimalni celkovéd Sitka chodniku ¢ini 1,5 m a 1,75 m (podél
komunikace v¢etn¢ bezpecnostniho odstupu).

Stavebni objekt SO 124 — Chodniky a ostatni zpevnéné plochy pfi patetni komunikaci bude realizovan
na pozemcich p. ¢. 2230/10, 2232/93, 2232/6, 2232/73, 2230/106, 2230/15, 2230/11, 2229/1,
2229/18, 2229/17, 2230/160, 2230/99, 2112/1, 2112/41, 2117/14, 2188/4, 2229/26, 2230/98, 2230/6,
2229/16, vse v k. 1. Malomeéfice.

Podrobné popisy stavebnich objekta SO 121 — Pateini obsluzna komunikace, SO 123 — Parkovaci
stani pii patefni komunikaci, SO 124 — Chodniky a ostatni zpevnéné plochy pfi pateini komunikaci
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jsou uvedeny v souhrnné technické zpravé B a zakresleny v koordina¢nim situa¢nim vykresu ¢.
1477_02_C.3_01, ktery je souc¢asti DUR.

Stavebni objekty SO 121 — Patefni obsluzna komunikace, SO 123 — Parkovaci stani pii pateini
komunikaci, SO 124 — Chodniky a ostatni zpevnéné plochy pii patefni komunikaci vcetné
zastavénych ¢asti pozemkii budou prevedeny do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy
Magistratu mésta Brna a predany do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych
podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi
Meésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci ze dne 3. 8. 2023, ktera tvofi piilohu ¢. 2 této smlouvy.

Odbor dopravy MMB souhlasi s moznosti uzavieni budoucich dodatkt k této smlouvé v ptipadé¢ dalsi
vystavby ovliviiujici rozsah této smlouvy po splnéni podminek zejména Odboru dopravy MMB a
spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.

SO 126 — Ostatni chodniky a péSiny kolem budov — méstska ¢ast

Chodnik je situovan na zapadni strané 3.etapy v klidové zon¢ za skupinami SO744 a SO745. Je veden
v zeleni a napojuje se na hlavni komunikacni koridory 3.etapy.

Povrch bude feSen ze zamkové dlazby. Zakladni pti¢ny sklon chodniki je navrzen 2,0 %. Podélné
sklony chodnikl kopiruji sklon vozovky, tj. max. 8,33 %. Chodnik bude spliiovat opatfeni pro
usnadnéni pohybu osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace dle ,,Vyhlasky o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb* (398/2009 Sb.).

Stavebni objekt SO 126 — Ostatni chodniky a péSiny kolem budov — méstské ¢ast bude realizovan na
pozemku p. ¢. 2230/10 v k. . Maloméfice.

SO 127 — Propojeni 2. a 3. etapy — méstska c¢ast

Schodisté je umisténo v zeleni na severni strané nad skupinou SO740 a po piekonani vyskového
rozdilu v ramci 3. etapy, se napojuje na chodnik, ktery je jiz tzemné povolen v ramci 2.etapy.
Schodisté je feSeno z prefabrikovanych betonovych stupid, s podestami ze zamkové dlazby. Po obou
stranach bude osazeno zabradli. Schodiste¢ bude spliovat opatieni pro usnadnéni pohybu osob se
snizenou schopnosti pohybu a orientace dle ,,Vyhlasky o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb* (398/2009 Sb.).

Stavebni objekt SO 127 — Propojeni 2. a 3. etapy — méstska ¢ast bude realizovan na pozemcich p. ¢.
2230/10, 2232/94, v§e v k. u. Maloméfice.

Podrobny popis stavebnich objektt SO 126 — Ostatni chodniky a p&Siny kolem budov — méstska ¢ast,
SO 127 — Propojeni 2. a 3. etapy — méstska Cast je uveden v souhrnné technické zpravé B a zakreslen
V koordina¢nim situa¢nim vykresu ¢. 1477_02_C.3_01, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekty SO 126 — Ostatni chodniky a pé&Siny kolem budov — méstska cast, SO 127 —
Propojeni 2. a 3. etapy — méstska Cast véetné zastavénych ¢asti pozemka budou pievedeny do
vlastnictvi Mé&sta a ptedany do spravy Méstské ¢asti Brno — Maloméfice a Obtany.

4.3. SO 200 Opérné zdi, oploceni, rampy, venkovni schodisté

SO 266 opérna zed’ podél paterni komunikace
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Opérnd zed’ je umisténa podél komunikace na jizni strané, kterd bude propojovat 3. etapu s ulici Jarni.
Opérné sténa bude zajistovat vyskovy rozdil Grovni terénti mezi komunikaci 3. etapy a stavajici
komunikaci do areédlu firmy Kubicek Balloons. Vyska opérné zdi ze strany komunikace 3.etapy bude
0,75m. Vyska opérné zdi ze strany komunikace do arealu firmy Kubicek Balloons bude cca 1,2m.

Opérna sténa je feSend jako kombinace zelezobetonu s povrchem z pohledového betonu a gabioni.
Zalozeni je feSeno na zelezobetonové paté. Objekt nevyzaduje bezbariérové vyuziti, neplni funkci
komunikac¢niho koridoru. Povrch upraveného terénu pii opérné zdi bude ohumusovan a zatravnén.

Stavebni objekt SO 266 opérna zed podél pateini komunikace bude realizovan na pozemcich p. €.
2230/10, 2230/99, vse v k. . Maloméfice.

SO 269 opérna zed’ podél komunikace na severni strané

Opérné zed je umisténa podél chodniku na severni stran€¢ nad skupinou SO 740. Chodnik bude
propojovat 3.etapu s 2.etapou a je umistén na paté svahu, ktery je potieba zajistit. Vyska opérné zidky
nad terénem bude 1,0m.

Opérna sténa bude feSena jako Zelezobetonova s povrchem z pohledového betonu, tfidy PB3.
Zalozeni je feSeno na Zelezobetonové paté. Objekt nevyZaduje bezbariérové vyuziti, neplni funkci
komunikac¢niho koridoru. Povrch upraveného terénu pii opérné zdi bude z obou stran ohumusovan a
zatravnén.

Stavebni objekt SO 269 opérna zed’ podél komunikace na severni strané bude realizovan na
pozemcich p. ¢. 2232/73, 2232/6, 2232/93, 2230/106, 2230/10, vse v k. u. Maloméfice.

Podrobny popis stavebnich objektii SO 266 opérna zed’ podél pateini komunikace, SO 269 opérna
zed podél komunikace na severni strané je uveden v souhrnné technické zpravé B a zakreslen
V koordina¢nim situa¢nim vykresu ¢. 1477_02_C.3_01, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekty SO 266 opérna zed podél patefni komunikace, SO 269 opérma zed podél
komunikace na severni strané vcetné zastavénych ¢asti pozemkl budou pievedeny do vlastnictvi
Mésta prosttednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a ptedany do spravy spolecnosti
Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pfevody noveé vybudovanych komunikac¢nich
staveb cizich investorti do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB
a spolecnosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 3. 8. 2023, ktera tvoii piilohu ¢. 2 této
smlouvy.

4.4. SO 300 Vodohospodarské objekty
SO 331 Vodovodni Fady

Lokalita je zasobovéana z vodojemu Palackého vrch s kotou prelivu 318 m n.m. prostiednictvim
stavajiciho vodovodu pro vetejnou potfebu DN 200 LI. Pro 3. etapu stavby bude v prostoru napojeni
na stavajici vodovod z fadu V1 odbocovat vodovodni fad V3. Za napojenim na vodovod V1 bude
osazen uzaver a podzemni hydrant (vzdu$nik). Vodovod V3 je navrzen z potrubi z tvarné litiny DN
150 délky trasy 488 m a bude veden v soub&hu s ostatnimi sitémi v komunikaci 3. etapy k ulici Jarni,
kde bude zokruhovan s vodovodem niz$iho tlakového pasma DN 110 PE. V misté propojeni s
vodovodem v ulici Jarni bude osazen mezipasmovy uzavér s podzemnim hydrantem (vzdu$nik) na
kazdé strané. Po trase vodovodu budou rozmistény podzemni hydranty pro provozni ucely a odbér
pozarni vody v maximalni rozte¢i 150 m.

Strana 12 / 23




Stavebni objekt SO 331 Vodovodni fady bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2370/49, 2232/6,
2232/93, 2230/106, 2230/10, 2230/11, 2229/1, 2229/16, 2112/16, 2112/1, vie v k. . Maloméfice.

SO 333 Stoky splaskové kanalizace

V SirSim okoli feSeného izemi se nachazeji stoky jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu v ulici
Jarni a v ulici Zimni. Kanalizace jsou ve vlastnictvi Mésta a v provozovani spolecnosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s.

Pro odkanalizovani 3. etapy vystavby je navrZena stoka splaskové kanalizace S3, zausténd do
piipravené¢ho vyvodu z Sachty na kanalizaci v ul. Zimni v prostoru vjezdu navrhovaného obytného
souboru.

Stavebni objekt SO 333 Stoky splaskové kanalizace bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2112/16,
2230/10, 2230/99, 2230/11, 2229/16, vse v k. u. Maloméfice.

Vzhledem k tomu, Ze vydani stavebniho povoleni pro Stavebni zamér je podminéno vydanim zmény
stavebniho povoleni pro samostatny projekt ,,Splaskova kanalizace, ul. Zimni Brno®, bude pfipojeni
SO 333 Stoky splaskové kanalizace realizovano az v navaznosti na stavbu retence splaskovych vod
V ramci zmény samostatného projektu ,,Splaskova kanalizace, ul. Zimni Brno*.

Podrobné popisy stavebnich objektti SO 331 Vodovodni fady, SO 333 Stoky splaskové kanalizace
jsou uvedeny v souhrnné technické zpravé B a zakresleny v koordina¢nim situa¢nim vykresu ¢&.
1477 _02_C.3_01, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekty SO 331 Vodovodni fady, SO 333 Stoky splaskové kanalizace budou pievedeny do
vlastnictvi M¢ésta prostfednictvim Odboru investicniho Magistritu meésta Brna a ptedan
Kk provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

SO 335 Odvodnéni zpevnénych ploch predavanych SmB

Odvodnéni pateini komunikace v¢etné ptilehlych parkovacich stani a chodnikt je navrzeno v souladu
s méstskymi standardy a uvazuje se s jeho predanim do majetku mésta Brna a provozovani BKOM,
a.s. Veskeré pozemky, na kterych budou umisténa zatfizeni odvodnéni komunikace, budou pievedeny
do majetku Statutdrniho mésta Brna. SraZkova voda bude likvidovana v misté stavby v retencné-
vsakovacich zafizenich, bez jakékoliv navaznosti na kanalizaéni sit’ v provozovani BVK, a.s. Budou
uplatnény principy tzv. modrozelené infrastruktury, tzn. Ze srazkova voda bude pfednostné vyuzivana
pro zavlahu, az jeji prebytek bude odvadén k likvidaci vsakem nize na pozemku stavebnika. Vozovka
a chodniky budou diky podélnému a pficnému spadovani odvodnény povrchovym néatokem ptes
snizené obrubniky do povrchovych prilehti nebo piikopt, vytvarovanych v prilehlém nezpevnéném
pasu v usecich bez kolize s inZenyrskymi sitémi a sloupy VO. Voda z parkovacich mist z distan¢ni
dlazby bude piednostné prosakovat do podkladnich konstrukénich vrstev, které budou hydraulicky
propojeny s drendznim loZzem prilehd a piikopd. Vzhledem ke znaénym podélnym skloniim
nekterych usekti komunikace bude vzdy zajistén také povrchovy pieron vody pies spodni hranu
parkovisté do prilehu nebo piikopu.

Stavebni objekt SO 335 Odvodnéni zpevnénych ploch pfeddvanych SmB bude realizovan na

pozemcich p. ¢. 2232/73, 223216, 2232/93, 2230/106, 2230/10, 2230/14, 2230/11, 2230/99, vse v k.
0. Maloméfice.

Strana 13/ 23




Podrobny popis stavebniho objektu SO 335 Odvodnéni zpevnénych ploch predavanych SmB je
uveden Vv souhrnné technické zpravé B a zakreslen v koordinaénim situa¢nim vykresu ¢.
1477_02_C.3_01, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 335 Odvodnéni zpevnénych ploch pfedavanych SmB vcetné zastavénych ¢asti
pozemkl bude preveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta
Brna a pfedan do spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro ptevody
nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investori do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 3.
8. 2023, ktera tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

4.5. SO 400 Elektro a sdélovaci objekty

SO 424 Verejné osvétleni - TSB

Soucasti Stavebniho zaméru v aredlu bytové vystavby je vybudovani vetejného osvétleni podél nove
realizovanych komunikaci a chodnikt, které bude ptevedeno do vlastnictvi Mésta. Osvétleni bude
provedeno pomoci silni¢nich stozarti s vylozniky, na kterych budou umisténa svitidla pro osvétleni
komunikaci.

Dale dojde k osvétleni vetejnych komunikaci pro pési navrZzenych v rdmcei zdméru. Osvétleni bude
feSeno sadovymi sloupy se svitidly. Tieti etapa vefejného osvétleni bude napojena z nového
napdjeciho a spinaciho rozvadéée RVO-E3

Stavebni objekt SO 424 Vetejné osvétleni — TSB bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2232/73, 2232/6,
2230/10, 2232/93, 2232/94, 2230/99, 2230/106 vse v k. 0. Maloméfice.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 424 Vetejné osvétleni — TSB je uveden v souhrnné technické
zpraveé B a zakreslen v koordina¢nim situacnim vykresu ¢. 1477_02_C.3_01, ktery je soucasti DUR.
Stavebni objekt SO 424 Vetejné osvétleni bude preveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim
Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna a pfedan do obstarani spolec¢nosti Technické sit¢ Brno,
akciova spolecnost.

5. Investi¢ni prispévek

5.1. Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na tizemi méstské Casti mésta Brna, Brno-
Maloméftice a Obfany zvySené naroky zejména v oblasti obanské vybavenosti, Smluvni strany se
dohodly, ze Stavebnik poskytne Méstu finan¢ni piispévek ve vysi 2 343 745 K¢ (slovy: dva miliony
tii sta Ctyficet tii tisic sedm set Etyficet pét korun ¢eskych) (dale jen Piispévek), ktery bude Méstem
pouzit na vydaje v oblasti obcanské vybavenosti v méstské ¢asti mésta Brna, Brno — Maloméfice a
Obtany.

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna (déle jen Zéasady), a to dle nasledujiciho vzorce:

celkova ¢ista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUR, tj. 5358 m? x 800 K¢&/m? =
4 286 400 K¢ a zohlednénim nakladi ve vysi 1 942 655 K¢ vzniklych Stavebnikovi v souvislosti
s pozadavky méstské ¢asti Brno — Maloméfice a Obtany na zpracovani projektové dokumentace ve
stupni DSP, DPS s vykazem vymér véetné inzenyrské Cinnosti pro akci Rekonstrukce ulice Zimni
vcetné vystavby nového chodniku — dopravni feSeni.
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Vyse uvedené projekty budou zpracovany ve stupni potfebném k povolovacimu fizeni predmétnych
staveb a k realizaci, tj. projektova dokumentace pro povoleni zaméru a projektové dokumentace pro
provadéni stavby, vcetné autorského dozoru v souctu 50 hodin se sazbou 1149,5 K¢ za hodinu,
zpusobilé tvorit soucast zaddvaci dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace v podrobnostech
vyzadovanych zakonem ¢. 134/2016 Sb. o zadavéani vetejnych zakézek v platném znéni a jeho
provadécimi piedpisy, zejména vyhlaskou ¢. 169/2016 Sb. o stanoveni rozsahu dokumentace veiejné
zakazky na stavebni prace, a v€etn¢ soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymeér.

Stavebnik a Mésto se dohodli, ze po zpracovani vySe uvedenych projektovych dokumentaci a
uhrazeni ceny zhotoviteli téchto projektovych dokumentaci spolu uzaviou smlouvu na zaklad¢, které
Stavebnik za odménu ve vysi 1.000 K¢ bez DPH pievede na Mésto vlastnické pravo k projektovym
dokumentacim, v¢etné prav a povinnosti spojenych s jejich uzitim, odpovidajici postoupeni licence
k uziti autorského dila. Stavebnik postoupi prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o dilo se
zhotovitelem projektovych dokumentaci, zejména pravo uplatnéni naroku z odpovédnosti zhotovitele
za vady plnéni a jejich bezplatné odstranéni, pravo uplatnit ndrok z odpoveédnosti zhotovitele za Skody
z titulu vady projektovych dokumentaci majicich vliv na stavbu a véetné autorského dozoru.

5.2.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Mgsta ¢. 0. 111385222/0800, VS ........... (¢. smlouvy), a to nasledovne:

5.2.1. Kompenzac¢ni zalohu ve vysi 20 % z celkové vyse Prispévku, tj. 468 749 K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér (dale jen Kompenzacéni
zéloha).

5.2.2. Platbu ve vysi 40 % z celkové vyse Prispévku, tj. 937 498 K¢ (dale jen Doplatek Piispévku 1)
do konce tietiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz nabude pravni moci stavebni
povoleni Stavebniho zaméru.

V ptipadé, ze Stavebnik bude realizovat vystavbu bytovych domt po etapach, zavazuje se poskytnout
Meéstu Doplatek Prispévku 1 postupné, v zavislosti na vydani stavebnich povoleni pro jednotlivé
etapy vystavby bytovych domt, a to do konce tietiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
vV némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro danou etapu vystavby bytovych domt.

5.2.3. Platbu ve vySi 40 % zcelkové vySe Prispévku, tj. 937 498 K¢ (dale jen Doplatek
Prispévku 2) do tfech mésicii ode dne podani zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti nebo
kolauda¢niho souhlasu stavebnimu ufadu. Stavebnik doru¢i Méstu kopii této Zadosti s potvrzenim o
doruceni stavebnimu tfadu.

V ptipadé, Ze Stavebnik bude realizovat kolaudace po etapach, zavazuje se poskytnout Méstu
Doplatek Ptispeévku 2 postupné, v zavislosti na podani zaddosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti
nebo kolauda¢niho souhlasu stavebnimu ufadu pro jednotlivé etapy, a to do dvou mésict ode dne
podani zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti nebo kolaudac¢niho souhlasu stavebnimu ttadu.

5.3. 'V piipadé, Ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota Cisté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro tizemni rozhodnuti, zavazuje se
Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse Prispévku a
rozdil takto upfesnéné vyse Piispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. V piipadé, Ze podle
dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude hodnota Cisté podlahové plochy
nizsi nez dle dokumentace pro izemni rozhodnuti, zavazuje se Mésto uzavtit se stavebnikem dodatek
k této smlouve, ve kterém bude upfesnéna vySe Prispévku a rozdil takto uptfesnéné vyse Prispévku
Stavebnikovi ve sjednaném terminu vratit.

5.4. Stavebnik bere na védomi, ze Pfispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti v

Strana 15/ 23




souladu s ustanovenim Zasada bude pouzity, a Mésto se zavazuje, ze bude pouzity V méstské cCasti
Brno — Maloméfice a Obtany v bezprostiedni blizkosti Stavebniho zdméru.

5.5.  Kompenzaéni zdlohou se pro tcely této smlouvy rozumi penézita ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet Mésta jakozto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zaloha bude zapocitana
na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace spojené
s realizaci staveb dle odst. 5.4. této smlouvy. V piipadé, ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy s pfisluSenstvim, avSak Mésto ma v tomto
piipadé€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni
zalohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladt za prace spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy uskutecnéno plnéni na ucely dle
odst. 5.4. této smlouvy, bude pii vraceni Kompenzaéni zalohy tato vySe vynalozenych nékladi
zapocitana jako neurocCena.

5.6. V piipadé, ze Stavebnik nezaplati ani na pisemnou vyzvu Méstu fadn¢ a vcas Prispévek dle
odst. 5.2., uhradi na vyzvu Mésta sankci dle odst. 11.3. této smlouvy.

6. Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym verejnou infrastrukturou

6.1. Vefejna infrastruktura Stavebniho zaméru CTVRT POD HADY — 3. ETAPA A, BRNO
uvedena v Cl. 4. této smlouvy bude umisténa na pozemcich p. ¢. 2230/10, 2230/11, 2230/14, 2230/15,
2230/104, 2112/12, 2112/16, 2112/51, 2229/1, 2229/16, 2229/18, 2232/73, vse v k. 4. Maloméfice
ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. ¢. 2232/6, 2232/93, 2232/94, vSe v k. 4. Maloméfice ve
vlastnictvi Mésta a na pozemcich p. ¢. 2230/99, 2230/106, 2230/160, vse v k. 4. Maloméfice ve
vlastnictvi ostatnich osob.

7. Financovani vefejné infrastruktury

7.1.  Financovani vystavby stavebnich objekti vetejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho
zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2. Mgsto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektt vetejné infrastruktury
budované v ramci Stavebniho zaméru.

8. Zahajeni a ukonceni vystavby Stavebniho zaméru

8.1.  Stavebnik piedpoklada zahdjeni vystavby Stavebniho zdméru nebo piislusné ¢asti Stavebniho
zaméru do 1 roku od nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro Stavebni zamér nebo jeho ¢asti.

8.2.  Stavebnik pifedpokladd dokonceni vystavby Stavebniho zdméru nebo pfislusné casti
Stavebniho zaméru do 4 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho povoleni pro Stavebni
zamér nebo jeho casti.

8.3.  Dokonc¢enim vystavby se rozumi nabyti pravnich u¢inki kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni objekty Stavebniho zdméru vetfejné infrastruktury

uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

9. Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

Strana 16 / 23




9.1.  Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od nabyti pravni moci kolaudacniho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty nebo jejich ¢asti SO 121 — Paterni
obsluzna komunikace, SO 123 — Parkovaci stani pfi patefni komunikaci, SO 124 — Chodniky a ostatni
zpevneéné plochy pii pateini komunikaci, SO 126 — Ostatni chodniky a péSiny kolem budov — meéstska
¢ast, SO 127 — Propojeni 2. a 3. etapy — méstska ¢ast, SO 266 opérna zed podél patetni komunikace,
SO 269 opérnd zed podél komunikace na severni stran¢, SO 335 Odvodnéni zpevnénych ploch
pfedavanych SmB, dorucit Méstu pisemnou zédost o uzavieni smlouvy o pfevodu téchto stavebnich
objektu do vlastnictvi Mésta, a to véetné ¢asti pozemku dotéenych témito stavebnimi objekty, které
nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Mésto se zavazuje bez zbyte¢nych odkladii
pievzit tyto stavebni objekty nebo jejich ¢asti po splnéni stanovenych podminek do svého vlastnictvi
a spravy. Prevod bude realizovan dle platnych podminek pro ptevody novostaveb do vlastnictvi
Me¢ésta. V piipadé, Zze Stavebnik v¢as nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdé€ji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi o
vydani kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse uvedenych
objekta.

Stavebnik se zavazuje uzavfit tuto kupni smlouvu nejpozdé¢ji do 3 let od nabyti pravnich u¢inkt
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty
uvedené v odst. 9.1. této smlouvy.

Meésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni objekty nebo jejich ¢asti a prislusné
¢asti pozemki pod témito objekty celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Stavebnik se zavazuje
na své naklady zpracovat geometricky plan skuteéného zaméfeni téchto stavebnich objektu, resp.
pozemku pod témito objekty, a jeho potvrzeni ptislusnym katastralnim Gfadem. Stavebnik se zavazuje
zajistit do doby pievodu téchto stavebnich objektt do vlastnictvi Mésta, na své naklady jejich spravu
a udrzbu Vv rozsahu, jak by ji zajisStovalo samotné Mésto Brno.

Pozemky pod pievadénymi stavebnimi objekty nesmi byt v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta
zatizeny zadnymi préavy ttetich osob, vyjma vécnych bfemen pro umisténi inzenyrskych siti a nesmi
byt nad t€émito plochami a také pod témito plochami situovany ptesahy jinych nemovitych véci.

9.2.  Stavebnik se zavazuje nejpozdé€ji do 30 pracovnich dni od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt nebo jeho ¢asti SO 424 Vetejné
osvétleni - TSB, dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pievodu tohoto stavebniho
objektu nebo jeho ¢asti do vlastnictvi Mésta. Mésto Se zavazuje bez zbytecnych odkladl prevzit tento
stavebni objekt nebo jeho cast za splnéni stanovenych podminek a zaplatit Stavebnikovi za vyse
uvedeny objekt celkem castku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. V pfipadé, ze Stavebnik v¢as nedoruci
Meéstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou Zadost zaslat Stavebnikovi, a
to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi o vydani kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse uvedeného objektu.

V piipadé, ze se v dobé ptevodu vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude verejné osvétleni
nachazet na pozemcich jiného vlastnika neZ Mésta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezlplatné
smlouvy o zfizeni sluZebnosti mezi Méstem, obstaravatelem vetfejného osvétleni a vlastnikem
pozemku. V piipadé poZadavku tfeti osoby na thradu uplaty za zfizeni sluzebnosti, se zavazuje
Stavebnik poskytnout beziiplatné na icet Mésta ¢astku pozadovanou vlastnikem takovych pozemkt
za ziizeni sluZebnosti. Stavebnik je povinen na své néklady zajistit zpracovani geometrického planu
pro vyznaceni vécného bfemene k Casti pozemku, na kterém se nachdzi vySe v tomto odstavci
uvedené stavebni objekty. Stavebnik se zavazuje, ze do doby pfevodu stavebniho objektu SO 424
Vetejné osvétleni — TSB do vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady provoz, spravu a tdrzbu tohoto
stavebniho objektu.

9.3. Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném ptedstihu, nejpozdéji 14 dnli pied podanim Zadosti o
vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty nebo jejich ¢asti
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SO 331 Vodovodni fady, SO 333 Stoky splaskové kanalizace, dorucit Méstu pisemnou zadost o
uzavieni smlouvy téchto stavebnich objekti do vlastnictvi Mésta. Mésto se zavazuje zaplatit
Stavebnikovi 1.000 K¢ v¢etné DPH za tyto stavebni objekty. V ptipadé, ze se v dobé pievodu
stavebnich objekti SO 331 Vodovodni fady, SO 333 Stoky splaskové kanalizace do vlastnictvi Mésta
budou tyto stavebni objekty nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen
zajistit uzavieni bezplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, provozovatelem vodovodu
a kanalizace pro vefejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V ptipad¢ pozadavku tieti osoby na tthradu
uplaty za zfizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na ucet M¢csta nahradit
Meéstu ¢astku pozadovanou vlastnikem takovych pozemkii za zfizeni sluzebnosti. Stavebnik je
povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k
¢asti pozemku, na kterém se nachdzeji vySe v tomto odstavci uvedené stavebni objekty.

Pro vylouceni vSech pochybnosti se sjednava, ze Mésto pievezme stavebni objekt SO 333 Stoky
splaskové kanalizace do svého vlastnictvi az poté, kdy Stavebnik dokonci realizaci retence
splaskovych vod v ramci projektu ,,Splaskova kanalizace, ul. Zimni Brno* a pfevede tuto retenci do
vlastnictvi Mésta.

V piipadé, ze stavebni objekty SO 331 Vodovodni fady, SO 333 Stoky splaskové kanalizace nebudou
pfevedeny do vlastnictvi Mésta, se Stavebnik zavazuje uzavtit s Méstem nejpozdéeji do 6 mésict po
vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti dohody mezi vlastniky provozné
souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. § 8 zakona ¢. 274/2001 Sb., zakona
0 vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich piedpist.

9.4. Ms@sto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v ClL. 9. odst. 9.1. az 9.3. této
smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provoz, spravu a udrzbu za téchto podminek:

o predmétnd vetejna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a
povolenimi ptislusnych spravnich orgéand,

o bude zajiSténa funkcnost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

o budou uzavieny piislusné smlouvy mezi Méstem a provozovatelem ¢i spravcem vetejné

infrastruktury ve vztahu k pozemktim, na nichz se bude vetejna infrastruktura nachazet (tedy kupni
smlouvy na pozemky nebo zfizeni vécného biemene k pozemkiim, na nichZ bude umisténa
infrastruktura prevadéna M¢éstu, tj. kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni vécného biemene).

9.5.  Pokud nebude veiejna infrastruktura uvedena v CI. 9. odst. 9.2. a7 9.3. této smlouvy pfevedena
z jakéhokoliv divodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzaviit nejpozdéji do 3 let
od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro pftislusnou technickou
infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluZzebnosti ve prospéch Stavebnika k pozemkiim ve vlastnictvi
Meésta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni sluZebnosti k sluZzebnym pozemkim ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna dot¢enym stavbami inZenyrskych siti®. Za tim Gcelem zajisti Stavebnik na
svij naklad zpracovani potfebného poctu geometrického planu pro vyznafeni rozsahu vécného
bifemene k ¢asti pozemku a jeho potvrzeni piisluSnym katastralnim tradem.

9.6. Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé ptevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch Mésta a jednotlivych
vlastnikt, spravci a provozovatelll inZenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny zastavnim pravem,
pfedkupnim pravem ¢i jinymi pravy tretich osob, pfipadné okamzikem ptevodu dojde k zaniku
takového zatiZeni.

9.7. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Zze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt uzivany obcany

11

Strana 18 / 23




obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou, pievodem a
spravou stavebnich objekti vefejné infrastruktury, a dal$imi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které
jsou predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim
nastupcim nalezet jakakoliv uplata, ndhrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni
predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokti, kdyby v
budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, piredem vzdava.

9.8.  Smluvni strany souhlasi ve smyslu §26 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické podobg.

10. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebn¢ technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusSnych organt
potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

10.2. Stavebnik se zavazuje informovat Mé&sto o pribéhu provadéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné tizemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro Stavebni zamér do 30 dni ode dne nabyti
pravni moci. Stavebnik bude dorucovat veskera ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostfednictvim postovni
ptepravy nebo datové schranky.

10.3. V pfipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim Gfadem, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouve.

10.4. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tieti osobu pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Mésto se zavazuje udélit Stavebnikovi souhlas s pfevzetim
zavazkl Stavebnika z této smlouvy nebo s postoupenim prav a zavazkl z této smlouvy v piipad¢, ze
prejimatelem zavazkl nebo postupnikem bude spolecnost ze skupiny Stavebnika, a to zejména v
souvislosti s rozdélenim Stavebnika dle zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménéch obchodnich spolecnosti
a druzstev, ve znéni pozdé&jSich predpist, v ramci etapizace Stavebniho zameéru. Spolecnosti ze
skupiny Stavebnika se rozumi (i) kazda z jeho ovladajicich osob ¢i vlivnych osob a kazda z jim
ovladanych osob ¢i ovlivnénych osob ve smyslu §§ 71, 74 a 75 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, ve znéni pozdé¢jSich predpist, (ii) kazda osobu, s niZ Stavebnik tvoii koncern ve smyslu
§ 79 zakona o obchodnich korporacich; a (ii1) kazdéa osobu, s niz Stavebnik jedna ve shod¢€ ve smyslu
§ 78 zakona o obchodnich korporacich. Mésto uzavienim této smlouvy udéluje souhlas s prevzetim
zavazkil Stavebnika z této smlouvy nebo s postoupenim prav a zdvazki z této smlouvy ve prospéch
spole¢nosti Developer Brno Hady, a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO:
269 79 438, a to zejména, nikoliv vSak vyluéné, pro ucely rozdéleni Stavebnika dle zékona
¢. 125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozd&jsich ptedpisu.
Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svilj ptipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici
pro n€¢ z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento
zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle
této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.5. Po pievedeni vefejné infrastruktury, dle Cl. 9 této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptisluSnym provozovatelem ¢i spravcem.
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10.6. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohroZeni vetejnych z4jmu. Pro ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohroZeni vetfejnych z4jmi rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasict apod.

10.7. Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych i
podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstraiiovan tak, aby nedochazelo
k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zzivotni prostiedi. Pfi
provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasna
hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veskerou Gjmu vzniklou pfi
provadéni vystavby.

10.8. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto uzavira tuto smlouvu v ramci své samostatné piisobnosti
a pii plnéni svych zavazki z této smlouvy nemuze a nebude zasahovat do rozhodovani organit Mésta
pfi vykonu statni spravy v pienesené pusobnosti, resp. ze Mésto bude jednat jen v rdmci své
samostatné piisobnosti v mezich platnych pravnich predpist.

11. Sankce

11.1. Pokud Stavebnik z divodi na jeho strané porusi svilj zavazek dokoncit vystavbu vetejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle CI. 8. odst. 8.2. této smlouvy
a v souladu s povolenimi ptislusnych organti, DUSP, Méstskymi standardy, obecné zdvaznymi
predpisy, a dle podminek stanovenych dotcenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a
provozovateli vetejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru¢ena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2. Pokud Stavebnik z diivodt na jeho strané porusi sviij zavazek, sjednany v CI. 9. odst. 9.1. az
9.3. této smlouvy, tj. neuzavie s Méstem fadné kupni smlouvy o pievodu vefejné infrastruktury, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdy stavebni objekt vetejné
infrastruktury jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté,
co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.3. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit spravu, udrzbu a provoz vetejné infrastruktury,
do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a 1 pfes pisemnou vyzvu Mé&sta takovy stav neodstrani
ani v dodate¢né lhuté k napraveé, kdy primérena lhita bude uvedena ve vyzvé, je povinen zaplatit
Meéstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu
do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za poruSeni zdvazku Stavebnika zajistit spravu, drzbu a provoz
vefejné infrastruktury do doby jejiho prevodu do vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pres
pisemnou vyzvu je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. V piipadé, Ze
Stavebnik porusi zdvazek zajistit spravu, udrzbu a provoz vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno
dle vlastni ivahy zajistit spravu, Gdrzbu a provoz vetfejné dopravni infrastruktury na néklady a
nebezpeci Stavebnika, pficemz néklady museji byt pfiméiené a odpovidat cen¢ obvyklé v daném
misté a Case.

11.4. Pokud Stavebnik porusi zavazek, sjednany v odst. 5.1. této smlouvy, tj. fddn¢ a v¢as nezaplati
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cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu, na zékladé ptedchozi pisemné vyzvy
Mésta s dodate¢né stanovenou piiméienou lhitou vV minimalni délce trvani 30 dnt K thrad¢ dluzné
¢astky (v pripade, ze dojde v dodatecné stanovené lhiité k uhradé dluzné castky Prispévku, narok na
smluvni pokutu zanika), ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky Ptispévku za kazdy i1 zapoc€aty den prodleni se
zaplacenim Ptispévku.

11.5. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu skutecné Skody vzniklé Méstu v dasledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou nahradu skute¢né Skody na prvni vyzvu
Me¢éstu nahradit.

11.6. Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu skute¢né Skody, kterd Méstu
vznikla souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a
Stavebnik je povinen takto uplatnénou nadhradu skutecné Skody na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.7. V ptipadé, ze Mésto bezdiivodné nepievezme vefejnou a technickou infrastrukturu dle C1. 4
a neuzavie se Stavebnikem smlouvy o pfevodu je povinno zaplatit Stavebnikovi smluvni pokutu ve
vysi 50.000 K¢.

11.8. Ujednanim nebo uhrazenim Smluvni pokuty ujednané v této smlouvé ze strany M¢sta neni
dotéeno pravo Stavebnika na ndhradu Skody zplsobené porusenim povinnosti Mésta zajisténé
smluvni pokutou, a to i ve vysi pfesahujici ramec Smluvni pokuty.

12. Zavéreéna ustanoveni

12.1. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisli, mimo rezim zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist a v souladu se Zasadami. Stavebnik
prohlasuje, Ze se seznamil s textem Zasad a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou

podfizeny témto Zasadam.

12.2. Kezmén¢ této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

12.3. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy V piipad€, Ze bude Stavebnikem sdéleno
pfisluSnému stavebnimu ufadu upusténi od realizace Stavebniho zdméru. Stavebnik doruc¢i Méstu
kopii tohoto sdéleni potvrzeného stavebnim tGfadem.

12.4. 'V ptipadé, ze n¢které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo netcinnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

12.5. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

12.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.
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12.7. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabude G¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv Mésto.

12.8. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany duvérnosti majetkovych poméru.

12.9. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé€jSich ptedpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy vcetné ptilohy zadateli dle tohoto zakona.

12.10. V ptipadé, ze ekonomicky systém smluvni strany umoziiuje vystavit a zaslat fakturu véetné
priloh v elektronické podobé¢, napt. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢i ve formatu PDF, je ze strany
statutarniho mésta Brna pozadovano doruceni faktury v¢etné ptiloh primarné do datové schranky
(ID: a7kbrrn) ¢i na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto postupovat, smluvni strana zasle
fakturu véetné priloh poStou na nize uvedenou adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno.

12.11. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva bude uzaviena elektronickou formou.

Ptilohu smlouvy tvofi:
Ptiloha ¢. 1: DUR CTVRT POD HADY - 3.ETAPA A, BRNO
Ptiloha ¢&. 2: Situace odsouhlasena OD + BKOM ze dne 3. 8. 2023

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., 0 obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdé&jsich predpis:
Tato smlouva byla schvéilena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni XXX. konaném
dne XXXXXX.

Statutarni mésto Brno Ctvrt’ Pod Hady 111 s.r.o.
VBmédne ......ccooevviiiiinnnn. VBmédne ....ccccooviniiniiinennn
Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Dalibor Lamka
vedouci Odboru investi¢niho jednatel

Ing. Alexej Vesely
jednatel
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