Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/23. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 28.1.2025

106. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez . p./C. e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. ¢. 220 v k. 4. Zabovresky

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna umisténé v hromadném garazovém dvore v lokalité pri ulici Brafova.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidic I

- dorucenou dne 5. 11. 2024, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni (dale
jen ,0Z"), ke stavbé bez ¢. p./C. e., ve spoleCném jméni manzeld, zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 220,
zastavéna plocha a nadvoii o vymére 20 m2 v k. 0. Zaboviesky, za kupni cenu ve
vysi 1 000 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

- skutecnost, ze lokalita hromadnych garazi pri ulici Brafova neni zahrnuta z Grovné
statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemki mésta Brna od cizich staveb garazi.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 220, zastavéna plocha a nadvori o vymére
20 m2 v k. 0. Zaboviesky, dle nabidky doru¢ené dne 5. 11. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/114. schiizi, konané dne 15. 1. 2025, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Dlvodova zprava:

Uvod:

Predmétem piedkladaného materialu je nabidka | G
* doru¢ena dne 5. 11. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke

stavbé ve spoleéném jméni manzelll bez €. p./¢. e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 220, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m? v k. u.
Zabovresky, za kupni cenu ve vys$i 1 000 000 K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivou.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 5. 11. 2024 nabidku | I 2 vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé ve spoleéném jméni manzell bez €. p./¢. e., zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 220, zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 20 m2 v k. (. Zabovfesky, za kupni cenu ve vysi 1 000 000 K&, a za
podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

Pozn.:

Jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani dne 28.2.2023, bod &. 116, pfijalo usneseni,
ve kterém mj. nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava dle § 3056 OZ ke vS§em stavbam hromadnych
garazi v lokalité pfi ulici Brafova pro pfipad, Ze tyto budou statutarnimu méstu Brnu v budoucnu v ramci
predkupniho prava nabidnuty, nebot lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta
Z Urovné statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu predpoklada
vyklizeni pozemk( mésta Brna od cizich staveb garazi.

MO MMB upozorfiuje Vv souvislosti s pfijatym usnesenim RMC Brno-Zaboviesky, které obsahuje
doporuceni vici ZMB vyuziti predkupniho prava k pfedmétné stavbé garaze v lokalité pfi ulici Brafova
Z Urovné SMB, na pravné legitimni mozZnost majetkopravniho vyporadani staveb garazi v predmétné
lokalité pfimo z trovné MC formou vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku s poZadavkem na
uvedeni pozemku do puvodniho stavu, a to s pfipadnym uplatnénim Zaloby na ochranu viastnického
prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vilastnika ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ.
Predpokladem realizace takovéhoto postupu je vypovézeni platnych najemnich smluv spolu s vyzvou
k odstranéni stavby jiného vlastnika postavené na pozemku ve viastnictvi SMB s poZzadavkem na
vyklizeni pozemku (tj. uvedeni pozemku do plvodniho stavu). Pfi uplatnéni uvedeného postupu neni
podminkou majetkopravniho vyporadani lokality od cizich staveb vyuzivat nabidky pfedkupniho prava
Z urovné SMB. MO MMB k vySe uvedenému doplriuje relevantni informaci, ze lokalita hromadnych
garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta z Urovné statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality,
ve kterych se v budoucnu predpoklada vyklizeni pozemkt mésta Brna od cizich staveb garazi.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy
vzniklo vi¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a tato Ihuta uplyne k datu 5. 2. 2025.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez &. p./C. e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 220, k. U. Zaboviesky, je situovana pi ulici Brafova, garaZ se nachazi
v branou uzavieném garazovém dvore. Jedna se o starSi krajni fadovou prefabrikovanou garaz pro 1
osobni auto. Garaz se nachazi v Uzemi, jehoz soucasti jsou daldi pozemky ve vlastnictvi mésta Brna,
na kterych jsou garaze ve vlastnictvi jinych subjektd (celkem 133 garazi).

Pozemek p. &. 220 v k. 0. Zabovresky je svéfeny méstské ¢asti Brno-ZabovFesky.
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V lokalité pfi ul. Brafova je postaveno celkem 171 garazi. Z tohoto poétu, jak je uvedeno vyse, je 133
garazi _postaveno na pozemku ve viastnictvi SMB (v_minulosti byly mimo uvedeny podet staveb
z pozemku SMB odstranény 3 garaZe z dlivodu investiéni akce VMO Silnice Zabovieska), zbyvaiicich
38 staveb garazi je postaveno na pozemku jinych vlastnik( (19 garazi je mj. postaveno na pozemku
ve vlastnictvi UZSVM CR a jsou vymezené jako jednotky).

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pfedmétny pozemek p. &. 220, k. . Zaboviesky,
soucasti stavebni stabilizované plochy pro dopravu s podrobnéjSim ti¢elem vyuziti stanovenym
funkénim typem hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG).

Z Regulativii UPmB pro uspofadani tzemi (tvoricich Prilohu €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji
nasledujici zakladni podminky vyuziti pfedmétného uzemi:

Plochy pro dopravu
- jsou zejména uréeny pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.

Podrobnéjsi uCel vyuziti je stanoven funkénim typem:
DG — HROMADNE ODSTAVNE PARKOVACI GARAZE (v¢etné doplikovych zafizeni obchodu
a sluzeb do 400 m? prodejni plochy).

Stavba garadZe, situovand na pozemku p. &. 220, k. U. Zaboviesky, je souéasti stabilizovaného
garazového dvora pfi ulici Brafova, kde se stavaijici Gcel a intenzita vyuziti nebude zadsadné ménit.

Z uzemniho hlediska pozemek neni dotéen zajmy mésta a z tohoto dﬂvodg neni_podstatné vyuziti
predkupniho prava ke stavbé garaze situované na pozemku p. €. 220 v k. U. Zaboviesky.

Obecné se jedna o stabilizované uzemi, které neni dot€éeno Zadnou navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci ani vefejné prospéSnou stavbou &i vefejné prospéSnym opatifenim.

Dle schvaleného tizemniho planu mésta Brna (r. 2024) je pozemek p. €. 220, k. ii. Zaboviesky
soucasti stabilizované plochy, doprava vSeobecna — DU.

Pozn.:
MO MMB v priubéhu let 2017 — 2024 obdrzel ke garazim z lokality Brafova celkem 25 nabidek
predkupniho prava a Zzadna nabidka predkupniho prava nebyla doposud z urovné SMB vyuzita.

Cena:
Podle zjisténi jde o starsi fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni automobil o vymére 20 m?2.

Ocenéni:

Realizované prodeje garazi v okoli uréené k porovnani:

2024

ul. Brafova, fadova garaz 650 000 K¢
2023

ul. Brafova, fadova garaz 560 000 K¢
ul. Brafova, fadova garaz 657 000 K¢&
ul. Brafova, fadova garaz 362 000 K&
ul. Brafova, fadova garaz 580 000 K¢&
ul. Zeleného, fadova garaz 680 000 K&
ul. Chaloupky, fadova garaz 750 000 K&

Vzhledem Kk vySi realizovanych prodejl garazi v okoli se nachazi kupni cena 1 000 000 K& nad jejich
intervalem rozpéti cen. Z cenového hlediska tak nelze nabidku akceptovat.
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Stanovisko MO MMB:

MO MMB nedoporuéuje vyuziti predkupniho prava k nabizené garazi, a to jednak vzhledem
ke skutecnosti, Ze lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta z Urovné statutarniho
mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu prfedpoklada vyklizeni pozemkd mésta
Brna od cizich staveb garazi a jednak rovnéz vzhledem k tomu, Ze v lokalité predmétného hromadného
garazového dvora pfi ulici Brafova je z celkového poétu 171 garazi (na pozemku SMB se nachazi 133
staveb) celkem 38 staveb postaveno na pozemku jiného vlastnika, a z tohoto divodu nelze v pripadé
realizace majetkopravniho vyporadani garazi postavenych na pozemku ve vilastnictvi SMB UspéSné
zajistit sceleni vSech zastavénych pozemku v této lokalité ve prospéch SMB, nebot stavajici fakticky
stav je vécné pravni prekazkou pripadného potencionalniho planovaného rozvoje v této lokalité pfi ul.
Brafova. Sou¢asné MO MMB upozorfiuje na pravné legitimni moznost majetkopravniho vyporadani
staveb gardZi v predmétné lokalité pfimo z urovné MC formou vyzvy na odstranéni cizi_ stavby
Zz pozemku, a to s pfipadnym uplatnénim zaloby na ochranu vlastnického prava vilastnika pozemku,
dotéeného stavbou jiného viastnika ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ. Predpokladem realizace
takovéhoto postupu je vypovézeni platnych najemnich smluv spolu s vyzvou k odstranéni stavby jiného
vlastnika postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB s poZzadavkem na vyklizeni pozemku (tj. uvedeni
pozemku do plvodniho stavu). Pfi uplatnéni uvedeného postupu neni podminkou majetkopravniho
vyporadani lokality od cizich staveb vyuzivat nabidky predkupniho prava z urovné SMB.

Zavér:
V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez €. p./¢. e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 220, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m? v k. u.
Zaboviesky, dle nabidky doruéené dne 5. 11. 2024,

a to s ohledem na skuteénost, Zze lokalita hromadnych garazi pri ulici Brafova neni zahrnuta
z urovné statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemkt mésta Brna od cizich staveb garazi, rovnéz tak lze prihlédnout
ke skutecnosti, ze zadna z dosavadnich 25 nabidek predkupniho prava projednana v organech
SMB v praibéhu let 2017 — 2024 nebyla doposud vyuzita, Dle schvaleného UPmB (r. 2024) se
obecné jedna o stabilizované uzemi, které neni dotéeno zadnou navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci ani verejné prospésnou stavbou Ci verejné prospéSnym opatrenim.

Material nebyl z éasovych diivodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/114. schizi, konané dne 15. 1. 2025, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku

dorucenou dne 5. 11. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé bez €. p./C. e., ve
spole€ném jméni manzelu, zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 220, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m2 v k. U.
Zabovresky, za kupni cenu ve vy$i 1 000 000 K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy
uzaviené s koupéchtivou.

- skute€nost, Ze lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta z drovné statutarniho

mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu pfedpoklada vyklizeni pozemki
mésta Brna od cizich staveb garazi.
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2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./C. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 220, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
20 m2 v k. U. Zabovfesky, dle nabidky doru¢ené dne 5. 11. 2024.

Schvaleno jednomysiné 11 &leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — Zaboviesky

Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Zaboviesky na XV. zasedani, konaném dne 12. 12. 2024,
doporuéilo Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé garaze
bez &. p./&. e., postavené na pozemku p. &. 220 v lokalité ul. Brafova, k. . Zabovfesky, za kupni cenu
1 000 000 K¢& a za podminek predlozené kupni smlouvy z urovné statutarniho mésta Brna.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
podateina [17]

Statutarni mésto Brno
Dominikénské ndmésti 196/1
601 67 Brno

V Brn¢ dne 4.11.2024

Nabidka pfedkupniho prava ke stavbé bez &.p./¢.e. (garaz) na pozemku parec. €. 220, k..
Zabovresky

Vazeni,

obracime se timto na V4s, jakoZto vlastnika pozemku pare. €. 220 v obci Brno, v katastralnim
tizemi Zaboviesky, zapsaném na LV &. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-mé&sto (déle jen “Pozemek”) s nabidkou piedkupniho prava, jak je
uvedeno niZe.

Podle § 3056 odst. 1 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dale jen “ob&ansky zakonik”),
méte jako vlastnik Pozemku predkupni pravo k nemovité véci v naSem vlastnictvi (SJM), a to
ke stavbé bez &.p/¢.e., umisténé na Pozemku, zplisob vyuZiti stavby: garaz. Tato stavba je
zapsana v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Zabovtesky, obec Brno, na LV é.-u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té¢ Brno-mésto (dile jen
»Stavba®).

Vzhledem ke skute¢nosti, Z¢ hodldme shora uvedenou Stavbu prodat, uzavieli jsme dne
4.11.2024 s koupé&chtivym kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je pievod vlastnického préava ke
Stavbé, a to za kupni cenu ve vys$i 1.000.0000,- K& (dale jen ,,Kupni smlouva“). S ohledem na
tuto skute¢nost Vam timto ¢inime v souladu s ust. § 2147 obcéanského zékoniku nabidku
k vyuziti pfedkupniho prava ke Stavb& a soucasné¢ Vam oznamujeme obsah uzaviené Kupni
smlouvy, jejiz kopie tvoii pfilohu €. 1 této nabidky.

Soucasné si Vés dovolujeme zdvoftile pozadat, aby v pfipadé, Ze z Vasi strany nebude zijem o
vyuziti shora uvedeného piedkupniho prava, o zaslani Vaseho pisemného vyjadieni o tom, Ze
nehodlate vyuZit tohoto svého pfedkupniho prava. V ptipad€, Ze neobdrzime VaSe vyjadien,
resp. Ze nebude zaplacena navrhovana kupni cena v souladu s ust. § 2148 odst. 1 ob&anského
zékoniku do t¥ mésict po dorudeni této nabidky, budeme vychazet z toho, Ze pfedkupni pravo
v tomto pfipadé zaniklo a nasledné budeme realizovat prodej podle vySe uvedené Kupni
smlouvy.

Prilohy:

1. Kupni smlouva ze dne 4.11.2024

S pozdravem

Statutarni mesto Brno

Doruceno: 05, 024
Q1MB/0967583/2024
isty pFilohy:1

druh: li/sv:

R
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KUPNIi SMLOUVA O PREVODU VLASTNICKEHO PRAVA K NEMOVITE VECI

kterou spolu uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dle jen ,ob&ansky zakonik"), tito uastnici:

na strané jedné a dale v textu spoleéné pouze jako ,prodavajici“

na strané druhé a dale v textu pouze jako ,,kupujici“

l
Viastnické vztahy, pfedmét pfevodu viastnictvi

1. Prodavajlci vyslovné prohlasuij, Ze ptedmétem jejich spoleéného jméni manzeld (SJM) je nemovita
véc, zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastrainiho
pracoviété Brno — mésto na listu viastnictvi &. Jlllloro katastrélni izemi Zaboviesky, obec Brno,
okres Brno — mésto jako:

- budova bez ép/ée, gardz, na pozemku parc.¢. 220

(shora uvedena nemovitost dale téZ jen jako ,Nemovitost").

il.
Projev viile smluvnich stran, kupni cena

1. Prodavaijici touto kupni smlouvou prodavaji (za Uplatu odevzdavaiji) kupujicimu a do jeho vyluéného
vlastnictvi prevadi Nemovitost uvedenou v &lanku I. odst. 1 této smlouvy, a to se vSemi jejimi
sougastmi a pfislusenstvim, a umoziuji kupujicimu nabyt k ni vlastnické pravo, a to za kupni cenu
dohodnutou ve vy$i 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun &eskych) a kupujici tuto Nemovitost za
takto dohodnutou kupni cenu od prodavajicich do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a kupuje.

.
Uhrada kupni ceny

1. Dohodnutou kupni cenu v celkové vy§i 1.000.000,- K& se kupujicl zavazuje uhradit prodavajicim
tak, Ze cela tato kupni cena bude sloZena do Uschovy svéfenského spravce Mgr. Martina Bauera,

advokata, se sidlem Lipova 22, 602 00 Brno (dale téZ jen jako ,Svéfensky spravce”) na jeho zviastni
uget é.i, a to nejpozdaji do 4 mésict od uzavfeni této smlouvy. O uschové této kupni

ceny je soutasné s touto kupni smlouvou uzavirdna mezi prodavajicimi, kupujicim a Svéfenskym
spravcem zvlastni svéfenecka smlouva.




2. Smiuvni strany ve shodé zmocnili v samostatné svéfenecké smlouvé svéfenského spravce, aby ze
své uschovy uvolnil a vydal ulozenou kupni smlouvu ve vysi 1.000.000,- K& ve prospéch prodavajicich
nejpozdéji do 7 (sedmi) pracovnich dnl poté, co mu bude predloZen original nebo ufedné& ovéfena
kopie

- vypisu z katastru nemovitosti, na kterém bude kupujici uveden jako vyluény vlastnik Nemovitosti
specifikované v &l. I. odst. 1. této smlouvy a na némz nebudou zapséana zadna zastavni prava, vécnha
btemena a dale jina omezeni vlastnického prava k témto nemovitostem dle &asti C listu viastnictvi
nebo jiné zapisy dle ¢asti D listu vlastnictvi s vyjimkou pfipadného zapisu obnovy katastralniho
operatu, zmény ¢islovani parcel &i pozemkovych Uprav a s vyjimkou pfipadnych zapisi, které svym
jednanim &i opomenutim vyvolal sam kupuijici,

a to prevodem na Uget c‘._

2. Bliz&i podminky pro spravu kupni ceny a jeji vydani z uschovy obsahuje svéfenska smlouva
uzaviena mezi smluvnimi stranami a'Svéi‘enskym spravcem dne 4.11.2024.

3. Smiuvni strany sjednavaji, ze pokud bude kupujici v prodleni s Ghradou kupni ceny dle odst. 1.
tohoto &lanku smiouvy, jsou prodavajici opravnéni od této smlouvy odstoupit.

4. Smiuvni stany sjednavaji, Ze shora uvedenym zplsobem bude mezi nimi kupni cena zcela
vyporadana a svy$e uvedenym zplsobem vyporéadani kupni ceny projevuji svlj bezvyhradny
souhlas.

V.
Zakonné predkupni pravo, rozvazovaci podminka

1. Prodavajici upozorfiuji kupujici, ze Nemovitost stoji na pozemku parc. &. 220, k.0. Zaboviesky,
ktery je ve vylutném vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, se sidlem Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen ,piedkupnik’), s tim, Ze predkupnik méa v souladu s ustanovenim
§ 3056 obtanského zakoniku zakonné predkupni prévo k pfevadéné Nemovitosti, piicemZ toto
predkupni pravo ma povahu prava vécného.

2. Prodavaijici jsou v souladu s ustanovenim § 2140 ob&anského zakoniku povinni nabidnout pfedmet
prevodu predkupnikovi ke koupi, pokud jej cht&ji prodat tretim osobam (tj. kupujicimu na zékladé této
smlouvy). Prodavajici zaslou &i jinak doruéi predkupnikovi nabidku k vyuziti pfedkupniho prava
bezprosttedné po uzaviené této smlouvy. Tato kupni smiouva je tedy v souladu s ustanovenim § 2145
ob&anského zakoniku uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni ptedkupniho prava pfedkupnika.
V piipadé, Ze bude spinéna tato rozvazovaci podminka, plati, Ze okamzikem fadného uplatnéni
ptedkupniho prava piedkupnikem pravni nasledky jednani mezi prodavajicimi a kupujicim na zékladé
této smlouvy pominou a smlouva se tak rusi.

3. V souladu s ust. § 2148 odst. 1 ob&anskeého zakoniku je predkupnik povinen vyuzit svého
ptedkupniho prava (tj. zaplatit kupni cenu a uzavfit kupni smiouvu s prodavajicim) do tfi mésict ode
dne, kdy mu bude ze strany prodavajicich dorucena pisemna nabidka ke koupi nemovitosti zatizené
predkupnim pravem s ohlasenim viech podminek a oznamenim obsahu smlouvy uzaviené s
kupujicim (pfi zachovéani ochrany osobnich udaju kupujiciho). V piipadé, ze predkupnik v této Ihaté
prodavajicim pisemné sdéli, Ze svého predkupniho prava nevyuziva nebo pokud v téZe lhité fadne
nespini véechny podminky uvedené v predchozi vété, pfipadné lhata uplyne marn&, aniz by se
predkupnik jakkoli vyjadil, ptedkupni pravo piedkupnika ve vztahu k prodeji nemovitosti zatizené
predkupnim pravem na zakladé této smlouvy zanikne, do budoucna mu véak predkupni pravo zlistava
zachovano.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Prodavajici vyslovné potvrzuji a prohladuji, Ze:
a) ke dni podpisu této smlouvy jsou vlastniky pfevadéné Nemovitosti, nejsou jakkoliv smluvné &i
24konné omezeni v dispozici s ni a jsou opravnéni s ni bez omezeni v plném rozsahu nakladat,
b) na pfevadéné Nemovitosti nevaznou zadnd prava ve prospé&ch tfetich osob, a to zejména

(i) prava zastavni,




(i) predkupni prava, s vyjimkou zaékonného predkupniho prava uvedeného vél. IV této
smlouvy,
(iii) vécna biremena,

c) pfevadéna Nemovitost neni pfedmétem exekuce ani vykonu rozhodnuti, vici prodavajicim neni
vedeno exekuéni fizeni ¢i fizeni o vykonu rozhodnuti,

d) pfevadéna Nemovitost neni pfedmétem rozhodé&iho fizenli, insolvenéniho fizeni, vyvlastiiovaciho
fizeni, ani jim nejsou znamy divody, na zakladé kterych by k zahajeni takovych Fizeni mohlo
dojit,

e) nemaji nedoplatky na danich a jinych platbach, pro které by piislusny spravce dan& mohl na
prfevadéné Nemovitosti zfidit zastavni pravo.

2. V piipadé nepravdivosti nebo netplnosti kteréhokoli prohlaseni dle odst. 1 tohoto &lanku je kupujici
opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Prodavajici se zavazuji, Ze neni-li v této smlouvy vyslovné dohodnuto jinak, do okamziku povoleni
vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy:
a) neuzaviou jakoukoli smlouvu o zcizeni prevadéné Nemovitosti nebo smlouvu o jejim
budoucim zcizeni,
b) nezfidi ani nepfijmou k pfevadéné Nemovitosti jakékoli pravo ve prospéch treti osoby
zminéné v odst. 1 pism. b) tohoto ¢élanku.

4. Vpiipadé, Ze by prodavajici porusili kterykoli zavazek dle odst. 3 tohoto ¢&lanku, je kupujici
opravnén od této smlouvy odstoupit.

5. Kupujici prohladuje, Zze se fadné seznamil se soucasnym pravnim i faktickym stavem pievadéné
Nemovitosti, tento je mu dobfe znam a v tomto stavu Nemovitosti od prodavajicich kupuje a do svého
vlastnictvi pfijima.

VI.
Prevod vlastnického prava,

1. Kupujici nabude vlastnické pravo k pfevadéné Nemovitosti vkladem viastnického prava do katastru
nemovitosti, a to ke dni podani navrhu na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti.

2. Nebezpe¢i nahodilé zkadzy, nahodilého zhor$eni pfevadéné Nemovitosti &i jiné $kody na
Nemovitosti pfechazi na kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Vil.
Fyzické predani

1. Prodavajici se zavazuji predat kupujicimu Nemovitost — dle dohody vyklizenou, uvolnénou a
prostou najemnich &i jinych uzivacich prav tietich osob nejpozdgji do 15 dnl od provedeni vkladu
vlastnického prava z této kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Kupujici se timto zavazuje ve vy$e
uvedeném terminu Nemovitost od prodavajicich prevzit.

2, O pfedani a pfevzeti pfevadéné jednotky sepiSou strany zapis, v némz budou zapsany podstatné
skute€nosti tykajici se prfevadéné Nemovitosti.

3. Dnem fyzického pfedani a prevzeti pfejdou na kupujiciho veskeré uzitky s prevadénou Nemovitosti
spojené.

VIl
Souéinnost, odstoupeni od smlouvy

1. V pfipadé, Ze pfislusny katastraini trad vyzve tcastniky této smlouvy k opraveni ¢i dopinéni navrhu
na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, &i zméné této smlouvy nebo k jinému




jednani, zavazuji se k bezodkladnému odstranéni vytknutych vad a podniknuti vSech dalSich krokt
nutnych k tomu, aby byl vklad vlastnického prava dle této smiouvy povolen v co mozna nejkratsi lhité.

2. Dojde-li k pravomocnému zamitnuti navrhu na vklad viastnického préava ve prospéch kupujiciho die
této smlouvy do katastru nemovitosti nebo k pravomocnému zastaveni fizeni o povoleni jeho vkladu
do katastru nemovitosti s tim, Ze vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho nebude povolen,
jsou G&astnici povinni nejpozd&ji do 14 dnl (dale jen ,dodatena Ihita®) od pravni moci takového
rozhodnuti katastralniho Gradu uzaviit spolu novou kupni smlouvu k nemovitostem se shodnym
obsahem pouze s dopln&nim nebo naopak odstranénim piigin, jenz vedly ke zruSeni smlouvy,
zastavenl fizeni &i zamitnuti navrhu na vklad. Nebude-li takovy postup z objektivnich davodi mozny,
je kterakoli strana opravnéna od této smlouvy odstoupit.

3. Jestlize n&ktera smiuvni strana odmitne &i zmafi uzavieni nové kupni smlouvy dle odst. 2 tohoto
&lanku v dodatedné Ihaté, je takova smiuvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané smiuvni
pokutu ve vy$i 50.000,- K&, kdy uhrazenim smluvni pokuty neni nikterak dotéen narok druhé smiuvni
strany na nahradu $kody v plné vysi. Strané opravnéné ze smiuvni pokuty taktéZz vznikéa pravo
odstoupit od této smlouvy.

4. Dojde-li ke zruseni &i zaniku této smlouvy, jsou G¢astnici povinni vratit si vSe, co od sebe navzajem
v souvislosti s touto smlouvou obdrzeli nebo co jim nebo za né bylo druhym téastnikem v souvislosti
s touto smlouvou uhrazeno.

5. Zanikem smlouvy nezanika narok opravnéné strany na nahradu Skody &i smluvni pokuty, ktery
vznikl za trvani této smlouvy nebo z jejichz povahy vyplyva, ze trvaji &i b&Zi i po zaniku smilouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Platnost a odlozena Gginnost. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni. Uginnosti tato
smlouva nabyva okamzikem uzavieni, vyjma ¢lanku Il. této smlouvy, ktery nabyva Ucinnosti teprve
okamzikem pfipsani kupni ceny dle této smlouvy ve vysi 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun
geskych) ve prospéch Gétu advokatnich Uschov uvedeného v &l. lIl., odst. 1 této smlouvy vedeného na
jméno Svéfenského spravce. Nabyti Gginnosti bude ke dni podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti dolozeno potvrzenim Svéfenského sprévce, popfipadé souhlasnym prohlasenim
ugastnikil této smlouvy. Tato smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho
prava predkupnikem.

2. Veskeré pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl, a ostatnimi platnymi predpisy pravniho fadu Ceské
republiky.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze dohodou smluvnich stran v pisemné
formé.

4.V ptipadg, Ze se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnd, platnost ostatnich ustanoveni
této smlouvy tim zlstane nedotéena. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatna ustanoveni této
smlouvy ustanovenimi platnymi, ktera svym obsahem a smyslem odpovidaji nejlépe obsahu a smyslu
ustanovenl( plvodniho. :

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ jedno (1)
vyhotoveni s Gfedné& ovéfenymi podpisy Ugastnikl je uréeno pro podani ke Katastrélnimu Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnimu pracovisti Brno - mésto a jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro
kazdého z udastnikll této smlouvy. Soutasné s podpisem této smlouvy jeji G¢astnici podepisuji navrh
na povoleni vkladu vlastnického préva dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Smiluvni strany se
dohodly na tom, Ze tento navrh na povoleni vkladu vlastnického préva do katastru nemovitosti véetné
jednoho vyhotoveni této smiouvy s tiedné ovéfenymi podpisy U¢astnik( a stanovenych piiloh bude po




podpisu této smlouvy uloZeno do Uschovy Svéfenského spravce, ktery s uvedenymi listinami bude
povinen naloZit v souladu s ujednanimi svéfenecké smilouvy.

6. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze osobné sjednaly cely jeji obsah, ktery odpovida jejich vlastni
pravé a svobodné viili, uginéné nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho

pfipojuji viastnoruéni podpisy.

V Brné dne 4.11.2024

Prodavajici: Kupuijict:
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