CERVEN 2022

AUTORI: ING. MAREK HOLAN, KATERINA MARKOVA
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Historicky vyvoj reSeného uzemi

Slozity urbanismus obce Zebétin odrazi stfedovéké historické rozdéleni sidla mezi tfi spravni subjekty (hrad Vevefi, Starobrnénsky klaster, Svatotomassky klaster).  Struktura rostlého
stedovékého venkovského sidla se rozprostird v pomérné &lenitém udoli modelovaném vodote¢emi Zebétinského potoka a Vrbovce. Jadro obce ovlada struktura pfizemnich selskych staveni,
na které ve 2 poloviné 20. stoleti navazala jiz planovana vystavba polofadovych i fadovych rodinnych domd. Na pocatku 21. stoleti byl urbanni vyvoj zavrSen vystavbou menSich bytovych
domd. Samotna lokalita se nachazi pfi Upati severniho svahu udoli pfi historické lesni cesté vedouci do udoli AugSperksého potoka respektive arealu Masarykova okruhu.

Stavajici stav - doprava

Lokalitu tvofi volna extenzivné upravena parkova plocha ve svahu orientovaném k severu. Jedna se o pavodni uzitkové zahrady s ovocnymi stromy vymezené mistnimi komunikacemi a chodniky (ul. U hajovny).
Okolni zastavbu tvofi pfizemni solitérni a polofadové domy s pfedzahradkami. Svah je clenén Cetnymi terénnimi zlomy, vyrovnavajici vyrazné vyskové rozdily terénu. V horni casti
Uzemi je pfi prilehlé vozovce vybudovan terénni nasyp pro provizorni podélné parkovani vozidel. Stavajici dfevinné patro tvofi pfevazné puvodni uzitkové stromy zruSené zahrady (viz
inventarizace drevin). Tvofi jej ofeSak kralovsky (Juglans regia), Svestka domaci (Prusnus domestica), mirobalan obecny (Prunus cerasifera) a <&etné skupiny Sefikli (Syringa vulgaris)
a ruze Sipkové (Rosa canina). Pred pfilehlym domem (€.p. 131/2) bylo do pfikrého svahu vybudovano do terénniho zafezu nelegalni misto pro parkovani vozidla.

Pasport zpevnénych ploch

ReSené Uzemi je vymezeno mistni komunikaci (ul. U hajovny) s asfaltobetonovym povrchem. Parkovaci mista v horni &asti prostranstvi jsou zpevné&na pouze $St&rkovym povrchem.
Pé&Si cesta vymezujici Uzemi od severozapadu je nezpevnéna. Ve vymezeném prostoru se nenachazi zadny zpevnény povrch.

Kolize, problémové vztahy

Hlavni determinantou Uuzemi je vy$e zminény tlak na parkovani osobnich vozidel. V horni ¢asti uzemi je nutné doCasna parkovaci mista v cilovém navrhu potvrdit. llegalni misto ve spodni Casti uzemi je
vzhledem k terénu situovano velmi necitlivé. DalSi kolizi tvofi stavajici trasy inzenyrskych siti. PfedevSim sloup s nadzemnim vedenim NN a jeho ochrannym pasmem limituje rozvoj uzemi (vysadby
vzrostlych stromu). Také poloha stozaru a kabelaz vefejného osvétleni je vice nez kolizni. Clenitost terénu znemoznuje zajistit bezbariérové napojeni Uzemi na stavajici provozni infrastrukturu.

Majetkové vztahy

V FfeSeném Uzemi se nachazi pouze pozemky ve vlastnictvi investora (statutarni mésto Brno).

”

Uzemni plan

Vymezené uzemi je v plathém uzemnim planu zafazeno do plochy v kategorii BP - plochy pfedmeéstského bydleni - stabilizované.

Architektonicky navrh

Zamérem konceptu je stavajici vefejné prostranstvi nové zformované na plochach plvodnich uzitkovych zahrad kultivovat v souladu s obytnym programem pro kratkodobou rekreaci. Pfi respektovani
stavajiciho Clenitého terénu jsou do uUzemi vneseny tfi etdZze odpoclivadel. Na horni Urovni Uzemi v navaznosti na pfilehlou mistni komunikaci je k legalizovanému podélnému parkovani (novy povrch
ze vsakovaci distan¢ni dlazby) umisténa zpevnéna ploSina s kruhovou lavickou obepinajici kmen stromu. Z odpocivadla je ramovan pékny vyhled do udoli obce. Vyhlidkové misto s mobiliafem je od
pojezdovych ploch oddéleno zahrazovacimi prvky. Do stfedni ¢asti uzemi v misté s mirngjSim terénnim sklonem je umisténa nad pfilehly terénni zlom zpevnéna plocha s lavickami. NejniZze nad svahem
pfi severnim usti ulice U hajovny umisténa tfeti zpevnéna plocha s odpocinkovym mobiliafem. Pfed pfilehlym domem (&.p. 131/2) je nelegalni misto pro parkovani vozidla zruseno. VSechna odpocinkova
stanovisté jsou vzajemné propojena alternativnim pé&Sim chodnikem (mlat, Zulové odseky), ktery je ve svazitych Castech terénu prolozen schodistovymi stupni. Plvodni péSina lemujici severovychodni
hranici pozemku je potvrzena ve formé& chodniku s vloZenymi stupni a horni ast dopln&na o vyrovnavaci schodistové rameno. Spatné pfistupné uzemi z prostoru obvodové mistni komunikace je v navrhu
feSeno formou jednoduchych schodistovych ramen. Pomoci sbérného Zlabku nad stfedni terasou budou povrchové vody odvadény do vsakovacich podzemnich Sachet. Pfi upati terénniho zlomu pod
stfedni terasou je zbudovan ve stepnim zahonu vsakovaci pruleh pro retenci povrchovych vod. Prostor je sjednocen rozvolnénym baldachynem kvetoucich strom( navozujici atmosféru ovocného sadu.
Nové zpevnéné plochy a komunikace tvofi zulové odseky, mlatové povrchy (rovné €asti terénu) a betonova schodisté, stupné a panely. Legalizovany povrch podélného stani tvofi distan¢ni zatraviiovaci dlazba.
MobiliaF tvofi typizovany maobiliaf opéradlovych i bezopéradlovych lavi¢ek. Z plvodnich uzitkovych stromU jsou v Uzemi zachovany perspektivni stromy ofe$akl a vytypované kefe Sefik(l. U dominantniho
solitérniho stromu mirobalanu bude proveden zdravotni a obvodovy redukéni fez a bude ponechan na doziti pfi sledovani jeho statiky. Uzemi bude doplnéno o vysadbu solitérnich uZitkovych strom( tfesni,
Svestek a hrusni ¢i alternativné Uzemi osazet okrasnymi odridami kvetoucich stromU jako napf. (Prunus avium ‘Plena’, Pyrus calleryana ‘Chanticleer’) s cilem pouze evokovat atmosféru venkovské Stépnice.
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LEGENDA:
— — hranice feSeného uzemi
~ hranice parcel dle KN

@ inventarizovany strom listnaty

inventarizovany soliterni kef listnaty
@ inventarizovana skupina kefl

@ stromy/kefe navrzené k odstranéni
O pozititvni jevy

. negativni jevy

SADOVNICKA HODNOTA:

Q s. h. 3 - dospély, zdravy jedinec s habitem

neodpovidajicim taxonu, nebo mlady jedinec

Q s. h. 4 - jedinec ve Spatném zdravotnim stavu, ktery

bude vyzadovat hodné péce
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pofr. nazev taxonu obvod 7] 7] vyska <clolo!l oo poznamka navrh na opatieni
éis. latinsky kmene | kmene baze |taxonu| F |8 |§ | § &
= % 0o | N3
kmene FS 2| =78 -
plocha g2 = o
% 1% 3
Q- “IQ Q_’
3 | w o
9 ¢
3
(em,m2) | (cm) (cm) (m) &
fez obvodovy redukéni,
' rozsahla dutina v kmeni, proschla koruna, esteticky bezpecnostni fez, sledovat
1 Prunus cerasifera 160 - - 8 4 4 4 2 vyznamny, ponechat jako do€asnou solitéru statiku, ponechat do¢asné 328/1
) odstranéni z provozné-
2 | Prunus domestica 49 - - 4 4 3 3 2 | tlakova vidlice technickych davodu 328/1
' fez opravny, ponechat
3 | Prunus domestica 51 - - 6 4 4 4| 2 | asymetrie koruny doéasné 328/1
4 | Juglans regia 170 - - 15 2 1.3 2 - fez zdravotni 260
5 | Juglans regia 120 - - 12 3 4 4 2  suchévétve v korung fez zdravotni 328/1
] odstranéni z provozné-
6 | Malus domestica 15 - - 3 2 2 4 2 | vkefovém porostu - $patna geometrie kmene technickych divodii 328/1
odstranéni z provozné-
7 | Acer pseudoplatanus 15 - - 2 2 24 2  3patna geometrie kmene technickych davodu 328/1
8  Prunus cerasifera 6 - - 7 3 2 3 2 | solitérni kef, volné rostouci fez zmlazovaci 328/1
9 | Berberis Thunbergii 2 - - 2 2 1,2 2  solitérni kef, voIné rostouci fez zmlazovaci 328/1
10 Philadelphus coronarius 3 - - 2 2 12| 2  solitérni kef, voIné rostouci fez zmlazovaci 328/1
11 | Forysthia suspensa 4 - - 3 2 |1 2 2 | solitérni kef, volné rostouci fez zmlazovaci 328/1
Syringa V‘j’/gar’s 90 % odstranéni z provozné-
12 Rosa canina 10 % 29 - - 3 1 1.1 2  rozvolnéna skupina kefd technickych divodu 328/1
Syringa Vl_J/gaI’IS 90 % odstranéni z provozné-
13 | Rosa canina 10 % 87 - - 3 1 |12 2 |rozvolnéna skupina kefu, zarostly dratény plot v porostu | technickych davodu 328/1
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LOKALITA U HAJOVNY, MC BRNO - ZEBETIN
SO 01 Priprava uzemi

bouraci a pripravné prace jed. cena mnozstvi cena
ochrana ponechavanych stromu bednénim 250.00 K¢ 3| ks 750.00 K&
kaceni a zdravotni fez dfevin 5 000.00 K¢ 3| ks 15 000.00 K¢
odstranéni skupin kefu 700.00 K& 116l m2 81 200.00 K¢
komplet bouracich a pfipravnych praci 96 200.00 K¢
SO 02 Zpevnéné plochy
zemni prace - odkopavky novych tras chodnikd — komplet 600.00 K& 70.8] m3 42 480.00 K¢
zemnich praci
vsakovaci dlazba (plochy parkovacich mist) 1 500.00 K¢& 39| m2 58 500.00 K&
Slapakovy chodnik 1 200.00 K& 7l m2 8 400.00 K&
dlazba z divoké mozaiky (tfidény kamen — tl. konstrukce 300 mm) 1 500.00 K& 116] m2 174 000.00 K&
mlatové plochy — mineralni beton (tl. konstrukce 300 mm) 900.00 K& 74l m2 66 600.00 K&
komplet zpevnéné plochy 349 980.00 K¢
SO 03 Venkovni upravy
lavicka parkova 25 000.00 K& 4| ks 100 000.00 K&
lavi¢ka kruhova 60 000.00 K& 1| ks 60 000.00 K&
odpadkovy kos 10 000.00 K¢& 3| ks 30 000.00 K&
zahrazovaci sloupek 3 000.00 K& 5| ks 15 000.00 K&
betonové schodisté 8 000.00 K& 6| m3 48 000.00 K&
komplet v€etné montaze 253 000.00 K¢
SO 04 Odvodnéni povrchovych vod
komplet odvodnéni povrchovych vod 300 000.00 K¢
SO 05 Vegetacni upravy
solitérni stromy 15 000.00 K¢& 10| ks 150 000.00 K&
zalozeni trvalkového zahonu 800.00 K¢& 1134| m2 907 200.00 K&
obnova travniku 150.00 K¢& 710l m2 106 500.00 K¢&
komplet vegetacni Upravy 1163 700.00 K¢
mezisoucet 1 862 880.00 K&
kompletacni €innost dodavatele, zafizeni stavenisté 4% 74 515.20 K&
Cena celkem bez DPH 1937 395.20 K&
DPH 21% 406 852.99 K&
Cena celkem s DPH 2 344 248.19 K¢
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LEGENDA

budovy

asfaltové plochy

mlatovy povrch

| kamenné odseky

55 parkovani - vsakovaci diazba

schodisté

mobiliaF - parkové lavicky

mobiliar - kruhova lavicka

mobiliér - zahrazovaci sloupky

sbémy Zlabek povrchovych vod

vskakovaci prilleh

obnoveny travnik

| trvalkovy zahon

listnaté kere

stavajici dreviny listnaté

A LLLLLLLEHTI
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