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79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

103. Navrh budouci smény pozemkt v k. 4. Cernovice a Turany za
pozemky v k. 4. Cernovice, Komin, LiSen a Slatina a navrh
budouciho prodeje pozemku v k. u. Cernovice

Anotace

OBJEMNY MATERIAL. Je predkladan k projednani navrh: - budouci smény pozemkd v k. 1. Cernovice a
Tufany ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za pozemky v k. i. Cernovice ve vlastnictvi spole¢nosti
CTP 11, spol. s r.0.; - budouciho prodeje pozemk v k. 1. Cernovice do vlastnictvi spole¢nosti CTP I, spol.
s r.0.; - budouci smény ¢asti pozemku v k. 4. Cernovice ve vlastnictvi statutérniho mésta Brna za
pozemky v k. 4. Komin, LiSen a Slatina ve vlastnictvi pana

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnosti, zZe:
- dne 1. 8. 2022 byla uzavrena smlouva o spolupraci mezi statutdrnim méstem
Brnem, spolec¢nosti CTP Invest, spol. s r.0. a jejimz predmétem je
majetkopravni vyporddéni pozemki v lokalité Piskovna Cernovice;
- zamér budouci smény a prodeje predmétnych pozemki byl projednén na R9/103.
schuzi Rady mésta Brna konané dne 23. 10. 2024.

2. bere na védomi - Zadost spole¢nosti CTP II, spol. s r.0. 0 budouci sménu pozemki v k. 1. Cernovice a

Tufany ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za pozemky v k. 1. Cernovice v jejim
vlastnictvi;
- Z4dost spole¢nosti CTP II, spol. s r.0. o budouci prodej pozemkd v k. 1. Cernovice;
- zadost| o budouci sménu ¢ésti pozemku p. ¢. 2615/56 v Cernovice ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemky v k. . Komin, LiSen a Slatina v jeho
vlastnictvi.

3. bere na védomi skutecnost, ze Prilohy €. 2 smlouvy o smlouvé budouci sménné a smlouvy o smlouvé
budouci kupni tvori navrhy geometrickych planu, které dosud nebyly potvrzeny
prislusnym katastralnim tradem.

4. schvaluje budouci sménu:

- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/5, ostatni plocha, zelen, o vymére 59 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2616/72),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/30, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 116 m2 (v
navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/76),
- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/34, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 554 m2 (v
navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/74),
- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/35, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 847 m2 (v
navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/75),
- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/36, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 342 m2 (v
navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/77),
- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/37, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 102 m2 (v
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navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/79),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/38, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 108 m2 (v
navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/80),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/39, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 218 m2 (v
navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/81),

- ¢asti pozemku p. €. 2616/40, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 32 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2616/82),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/42, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 71 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/83),

- Céasti pozemku p. ¢. 2616/49, orna puda, o vymeére 527 m2 (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/73),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2616/70, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 107 m2 (v
navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2616/78),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2828/2, ostatni plocha, zelen, o vymére 20.201 m2 (v ndvrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2828/379),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2860/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 664 m2
(v ndvrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2860/4),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2861/1, ostatni plocha, zelen, o vymére 20.981 m2 (v ndvrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2861/5),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2861/2, ostatni plocha, zelen, o vymére 6.265 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2861/7),

- ¢asti pozemku p. ¢. 2984, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 4.373 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2984/4),

- pozemku p. ¢. 2987, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 12.980 m2,

- pozemku p. ¢. 2988, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 41.187 m2,

- Casti pozemku p. ¢. 2989, orna puda, o vymeére 62.221 m2 (v navrhu geometrického
planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2989/1),

- Casti pozemku p. ¢. 2990, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 6.340 m2
(v navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2990/1),
vée v k. 1. Cernovice;

- ¢asti pozemku p. ¢. 3500/1, ostatni plocha, zelen, o maximdalni vymeére 2.539 m2,

- Casti pozemku p. ¢. 3501/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o0 maximalni
vymeére 2.477 m2,

- pozemku p. ¢. 3503, orna puda, o vymére 7.000 m2,

- ¢asti pozemku p. ¢. 3520/2, ostatni plocha, zelen, o vymére 183 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 3520/4),

- ¢asti pozemku p. ¢. 3521/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 328 m2
(v navrhu geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 3521/7),

- Casti pozemku p. €. 3533, orna puda, 0 maximalni vymére 4.415 m2,

- Gasti pozemku p. €. 3534/6, orna puda, o vymeére 88 m2 (v navrhu geometrického
planu je tato cast pozemku oznacena jako p. ¢. 3534/10),

vSe v k. u. Turany;

ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna

Za:

- id. 5/8 pozemku p. ¢. 2719/8, orné puda, o vymére 7.698 m2,

- id. 5/16 pozemku p. €. 2719/9, orna puda, o vymére 7.761 m2,

-id. 5/16 pozemku p. €. 2719/14, orné puda, o vymére 6.497 m2,

-1id. 5/16 pozemku p. ¢. 2767/16, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 48
m2,

- pozemek p. ¢. 2615/23, orna puda, o vymére 4.804 m2,

- pozemek p. ¢. 2712/176, orna puda, o vymére 11.122 m2,

- pozemek p. ¢. 2719/11, orna puda, o vymére 2.266 m2,
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- pozemek p. ¢. 2719/12, orna puda, o vymére 134 m2,
- pozemek p. ¢. 2719/13, orna puda, o vymére 2.381 m2,
- pozemek p. €. 2767/21, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m2,
- id. 1/6 pozemku p. é 2719/15, ornd puda, o vymére 2.950 m2,
-id. 1/6 pozemku p. €. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 32 m2,
- ¢ast pozemku p. ¢. 2646/13, ornd puda, o vymére 3.113 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2646/13),
- pozemek p. €. 2646/14, orna puda, o vymére 1.367 m2,
- Cast pozemku p. ¢. 2648/8, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 44 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2648/8),
- Gast pozemku p. ¢. 2711/5, ornda puda, o vymére 21.089 m2 (v navrhu
geometrlckeho planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2711/5),

- pozemek p. €. 2767/7, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 15 m2,

- pozemek p. €. 2767/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 28 m2,
- pozemek p. €. 2767/11, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 29 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/70, orna puda, o vymére 1.938 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/82, orna puda, o vymére 4.507 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/84, orna puda, o vymeére 21 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/85, orna puda, o vymére 5.676 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/95, orna puda, o vymére 7.044 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/97, orna puda, o vymére 16.176 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/134, orna puda, o vymére 8.241 m2,
- pozemek p. ¢. 2632/4, ostatni plocha, neplodné puda, o vymére 416 m2,
- ¢ast pozemku p. ¢. 2615/52, orné puda, o vyméf"e 336 m2 (v ndavrhu geometrického
planu je tato cast pozemku oznacena jako p. ¢. 2615/139),
- Gast pozemku p. ¢. 2615/62, ornd puda, o vymere 185 m2 (v navrhu geometrického
planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/146),
- Gast pozemku p. ¢. 2615/64, orna puda, o vymere 192 m2 (v navrhu geometrického
planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/147),
- Gast pozemku p. ¢. 2615/66, orna puda, o Vymere 266 m2 (v navrhu geometrického
planu je tato cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/148),

- pozemek p. ¢. 2615/135, orna puda, o vymére 253 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/136, orna puda, o vymére 125 m2,
vée v k. 1. Cernovice,
ve vlastnictvi spole¢nosti CTP II, spol. s r.o., ICO: 281 44 023, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec;
a dale za:
- pozemek p. €. 2222/5, ostatni plocha, zelen, o vymére 217 m2,
- pozemek p. €. 2222/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 18 m2,

¢
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- pozemek p. ¢. 2615/10, orna puda, o vymére 10.569 m2,

- pozemek p. C. 2615/44 orné puda, o vymeére 6.977 m2,

- Gast pozemku p. ¢. 2615/47, orné puda, o vymere 578 m2 (v ndavrhu geometrického
planu je tato cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/137),

- ¢ast pozemku p. ¢. 2615/53, orné puda, o vymere 30 m2 (v navrhu geometrického
planu je tato cast pozemku oznacena jako p. ¢. 2615/140),

- pozemek p. ¢. 2615/81, orna puda, o vymére 4.477 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/86, orna puda, o vymére 3.689 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/87, orna puda, o vymére 17 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/89, orna puda, o vymére 6.046 m2,
- pozemek p. ¢. 2615/90, orna puda, o vymére 37 m2,
- pozemek p. €. 2617, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 2.552 m2,
- pozemek p. C. 2712/156 orné puda, o vymére 89 m2,

- id. 3/8 pozemku p. ¢. 2719/8, orna puda, o vymére 7.698 m2,
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- id. 5/12 pozemku p. ¢. 2719/15, orné puda, o vymére 2.950 m2,

- id. 1/6 pozemku p. ¢. 2719/19, orna puda, o vymére 3.474 m2,

-id. 7/12 pozemku p. ¢. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 32
m2,

vée v k. 1. Cernovice,

za predpokladu, Ze se spole¢nost CTP II, spol. s r.o., ICO: 281 44 023, se sidlem
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, stane vlastnikem vyse uvedenych
pozemk,

a za podminek smlouvy o smlouvé budouci sménné, ktera tvori prilohu €. ... tohoto
zapisu.

5. schvaluje budouci prodej:
- Casti pozemku p. ¢. 2615/1, ostatni plocha, zelen, o vymére 6.324 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2615/1),
- Gésti pozemku p. ¢. 2615/55, orna puda, o vymeére 4.200 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/55),
- Casti pozemku p. €. 2615/57, orna puda, o vymére 2.017 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/57),
- Casti pozemku p. €. 2615/58, orna puda, o vymére 1.793 m2, (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/58),
- Casti pozemku p. €. 2615/59, orna puda, o vymére 2.422 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/59),
- Casti pozemku p. €. 2615/60, orna puda, o vymére 2.387 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2615/60),
- ¢asti pozemku p. ¢. 2825/6, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 764 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2825/10),
- ¢asti pozemku p. ¢. 2861/1, ostatni plocha, zelen, o vymére 9.166 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato Cast pozemku oznacena jako p. €. 2861/4),
vée v k. 1. Cernovice,
z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spole¢nosti CTP II, spol. s r.o.,
ICO: 281 44 023, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec,
a za podminek smlouvy o smlouvé budouci kupni, ktera tvori prilohu €. ... tohoto
zapisu.

6. schvaluje budouci sménu ¢asti pozemku p. ¢. 2615/56, orna puda, o vymére 2.957 m2 (v
navrhu geometrického plnd je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. ¢. 2615/56) v k. 1.
Cernovice ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
za pozemKy:

- p. €. 1526/408, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 41 m2, v k. i. Komin,
- p. €. 2540/49, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 401 m2, v k. 1. LiSen,
- p. €. 6238/24, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 271 m2, v k. 1. LiSen,
- p. €. 149/3, orné puda, o vymére 1.826 m2, v k. u. Slatina,

Q<

- p. €. 3568/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 219 m2, v k. 4. Slatina,
ve vlastnictvi*

a za podminek smlouvy o smlouvé budouci sménné, ktera tvori prilohu ¢. ... tohoto
zapisu.

Stanoviska

Material byl projednan Radou mésta Brna na R9/108. schtizi konané dne 27. 11. 2024.
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.12.2024 v 08:22

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
2.12.2024 v 14:20
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Dlvodova zprava

Uvod

Je predkladan k projednani navrh:

- budouci smény pozemka v k. i. Cernovice a Tufany ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna za pozemky
v k. 0. Cernovice ve vlastnictvi spolegnosti CTP Il, spol. s r.0.;

- budouciho prodeje pozemka v k. G. Cernovice do vlastnictvi spoleénosti CTP II, spol. s r.0.;

- budouci smény &asti pozemku v k. . Cernovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemky
v k. 0. Komin, LiSen a Slatina ve vlastnictvi pana

Budouci majetkopravni vypofadani pozemkU vychazi ze smlouvy o spolupraci, kterou dne 1. 8. 2022
uzavrelo statutarni mésto Brno, spoleénost CTP Invest, spol. s r.0. a pan

Zamér budouci smény a prodeje predmétnych pozemku byl odsouhlasen na R9/103. schlizi Rady mésta
Brna konané dne 23. 10. 2024.

Uéel budouciho majetkopravniho vyporadani — smlouva o spolupraci

Dne 1. 8. 2022 uzavreli dominantni vlastnici pozemk( v lokalité Piskovna Cernovice, a to statutarni
mésto Brno, spole¢nost CTP Invest, spol. sr.o. a pan smlouvu o spolupraci, jejimz
predmétem je majetkopravni vyporadani pozemkd v lokalité Piskovna Cernovice, oznadené jako
zajmova Uzemi, za G&elem dal$iho rozvoje této lokality v souladu s pfipravovanym novym Uzemnim
planem mésta Brna.

Smluvni strany se dohodly na spolupraci, podminkach a postupu sméfujicimu k novému majetkovému
usporadani v rozvojovych plochach oznacenych A, A2, B, C, E a K.

Statutarni mésto Brno ma dlouhodoby zajem nabyt pozemky v plochach A, A2 a B, kde chce realizovat
enviromentalni opatfeni. V ploSe K ma pak zajem vybudovat komunikaéni propojeni mezi plochami A a
B. V ploSe A se také nachazi pozemky ve viastnictvi pana které tvori dobyvaci prostor
vyuzivany spoleénosti Piskovna Cernovice, spol. s r.o. Statutarni mésto Brno ma zajem nabyt 100 %
vlastnictvi pozemk v dobyvacim prostoru.

Spole¢nost CTP I, spol. s r.o. ma zajem v ploSe E realizovat vystavbu rozsifeni stavajiciho CTParku
Brno.

Pfed uzavienim smlouvy o spolupraci bylo vlastnictvi pozemkd v lokalité Piskovna Cernovice
roztfisténé a planované zaméry statutarniho mésta Brna tak nebylo mozné realizovat. Spole¢nost CTP
Invest, spol. s r.o. se tak ve smlouvé o spolupraci zavazala, ze bude vykupovat pozemky od ostatnich
vlastniku v této lokalité, a to v€etné pozemkl v dobyvacim prostoru. Spole¢nost CTP Invest, spol. s r.o.
vykoupila potfebny rozsah pozemku v roce 2023, €imz splnila podminku danou ve smlouvé o spolupraci.

Dne 21. 6. 2023 byla mezi spoleénosti CTP Il, spol. s r.0. a panem uzaviena smlouva
o uzavieni budouci sménné smlouvy, jejimz pfedmétem je sjednani podminek a zavazku k uzavieni

budouci smé&nné smlouvy tykajici se smény pozemkd v k. u. Cernovice V | it& Bi Cernovice.
Spole€nost CTP I, spol. s r.0. se zavazala, Zze pozemky ziskané od pana pfevede do

vlastnictvi statutarniho mésta Brna formou smény.

Vlastnictvi pozemku

Pozemky:

- p. €. 2616/5, ostatni plocha, zeleri, o vyméfe 3.289 m?, v k. G. Cernovice,

- p. €. 2616/30, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 1.520 m?, v k. U. Cernovice,
- p. €. 2616/34, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 1.148 m?, v k. U. Cernovice,
- p. €. 2616/35, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 2.475 m2,v k. U. Cernovice,
- p. €. 2616/36, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 1.152 m?, v k. U. Cernovice,
- p. €. 2616/37, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 330 m?, v k. 0. Cernovice,

- p. 6. 2616/38, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 350 m2, v k. i. Cernovice,

- p. 8. 2616/39, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 725 m2, v k. 4. Cernovice,
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- p. &. 2616/40, ostatni plocha, jina plocha, o vyméFe 122 m2, v k. 4. Cernovice,

- p. . 2616/42, ostatni plocha, jina plocha, o vyméFe 297 m2, v k. 4. Cernovice,

- p. 6. 2616/49, orna plida, o vyméfe 1.744 m2, v k. u. Cernovice,

- p. . 2616/70, ostatni plocha, jina plocha, o vyméFe 368 m2, v k. u. Cernovice,

- p. 8. 2828/2, ostatni plocha, zelef, o vyméFe 117.597 m2, v k. 4. Cernovice,

- p. &. 2860/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 1.814 m2, v k. u. Cernovice,
- p. 6. 2861/1, ostatni plocha, zelef, o vyméFe 101.286 m2, v k. i. Cernovice,

- p. &. 2861/2, ostatni plocha, zelefi, o vymére 21.923 m2, v k. 4. Cernovice,

- p. 8. 2984, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 33.203 m?, v k. 4. Cernovice,

- p. 8. 2987, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 12.980 m?, v k. 4. Cernovice,

- p. &. 2988, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 41.187 m2, v k. 4. Cernovice,

- p. &. 2989, orna ptida, o vymére 70.445 m2, v k. 4. Cernovice,

- p. &. 2990, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 6.488 m2, v k. u. Cernovice,
- p. €. 3500/1, ostatni plocha, zeleri, o vymére 3.915 m?, v k. G. Tufany,

- p. €. 3501/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 4.170 m?, v k. 4. Tufany,
- p. €. 3503, orna puda, o vyméfe 7.000 m?, v k. u. Tufany,

- p. €. 3520/2, ostatni plocha, zeleri, o vymére 244 m2, v k. U. Turany,

- p. €. 3521/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 430 m2, v k. U. Tufany,

- p. €. 3533, orna puda, o vymére 16.820 m2, v k. U. Turany,

- p. €. 3534/6, orna plda, o vymére 1.943 m2, v k. U. Turany,

jsou ve viastnictvi statutarnino mésta Brna a nachazi se v plose E.

Pozemky:
- id. 5/8 pozemku p. €. 2719/8 orna plda, o vyméie 7.698 m2, v k. u. Cernovice,
- id. 5/16 pozemku p. &. 2719/9, orna plda, o vyméfe 7.761 m2, v k. u. Cernovice,
- id. 5/16 pozemku p. &. 2719/14, orna plida, o vyméFe 6.497 m2, v k. u. Cernovice,
- id. 5/16 pozemku p. &. 2767/16, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 48 m2, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. &. 2615/23, orna puda, o vymére 4.804 m2, v k. i. Cernovice,

- pozemek p. &. 2712/176, orna plida, o vyméfe 11.122 m2, v k. 4. Cernovice,
- pozemek p. &. 2719/11, orna plda, o vymére 2.266 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. &. 2719/12, orna plda, o vyméie 134 m2, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. &. 2719/13, orna plda, o vymére 2.381 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2767/21, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m2, vk. u. Cernovice,
- id. 1/6 pozemku p. €. 2719/15, orna puda, o vyméfe 2.950 m?, v k. u. Cernovice, 3
- id. 1/6 pozemku p. €. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m?, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. &. 2646/13, orna puda, o vyméFe 8.665 m2, v k. U. Cernovice,
- pozemek p. &. 2646/14, orna puda, o vyméFe 1.367 m2, v k. U. Cernovice,
- pozemek p. &. 2648/8, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 262 m2, v k. i. Cernovice,
- pozemek p. €. 2711/5, orna plida, o vymére 22.958 m?, v k. U. Cernovice,
- pozemek p. &. 2767/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 15 m2, v k. i. Cernovice,
- pozemek p. &. 2767/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 28 m2, v k. 0. Cernovice,
- pozemek p. &. 2767/11, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 29 m2, v k. 4. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/70, orna puda, o vyméFe 1.938 m2, v k. 0. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/82, orna puda, o vyméFe 4.507 m2, v k. 0. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/84, orna puda, o vyméFe 21 m2, v k. 4. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/85, orna puda, o vyméFe 5.676 m2, v k. U. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/95, orna puda, o vymére 7.044 m2, v k. u. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/97, orna puida, o vyméFe 16.176 m2, v k. 4. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/134, orna puda, o vymére 8.241 m2, v k. 4. Cernovice,
- pozemek p. &. 2632/4, ostatni plocha, neplodna puda, o vymére 416 m2, v k. u. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/52, orna puda, o vyméFe 6.642 m2, v k. i. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/62, orna puda, o vyméFe 6.449 m2, v k. U. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/64, orna puda, o vyméFe 7.626 m2, v k. i. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/66, orna puda, o vyméFe 3.877 m2, v k. 0. Cernovice,
- pozemek p. &. 2615/135, orna puda, o vyméfe 253 m2, v k. 4. Cernovice,
¢

- pozemek p. &. 2615/136, orna puda, o vyméfe 125 m2, v k. 4. Cernovice,
jsou ve vlastnictvi spole¢nosti CTP Il, spol. s r.0. a nachazi se v plochach A, A2, B a K.

Pozemky: 3
- p. €. 2615/1, ostatni plocha, zelef, o vyméfe 9.481 m?, v k. 0. Cernovice,
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- p. . 2615/55, orna plida, o vyméte 4.909 m2, v k. u. Cernovice,

- p. . 2615/57, orna plida, o vyméfe 2.085 m2, v k. u. Cernovice,

- p. . 2615/58, orna plida, o vyméFe 1.847 m2, v k. u. Cernovice,

- p. &. 2615/59, orna plida, o vyméFe 2.500 m2, v k. u. Cernovice,

- p. . 2615/60, orna plida, o vyméfe 2.458 m2, v k. u. Cernovice,

- p. &. 2825/6, ostatni plocha, jina plocha, o vyméFe 3.237 m2, v k. . Cernovice,
- p. 6. 2861/1, ostatni plocha, zelef, o vyméFe 101.286 m2, v k. U. Cernovice,

jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a nachazi se v plose C.

Pozemek p. &. 2615/56, orna puda, o vyméfe 2.116 m2 v k. u. Cernovice je ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna a nachazi se v ploSe C.

Pozemky:

- p. 8. 2222/5, ostatni plocha, zelefi, o vyméFe 217 m2, v k. i. Cernovice,

- p. 8. 2222/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 18 m2, v k. u. Cernovice,
- p. . 2615/10, orna plida, o vyméFe 10.569 m2, v k. i. Cernovice,

- p. . 2615/44, orna plida, o vyméFe 6.977 m2, v k. u. Cernovice,

- p. . 2615/47, orna plida, o vymére 12.582 m2, v k. u. Cernovice,

- p. &. 2615/53, orna pada, o vyméie 1.074 m2, v k. u. Cernovice,

- p. &. 2615/81, orna pada, o vyméie 4.477 m?, v k. u. Cernovice,

- p. &. 2615/86, orna plda, o vyméie 3.689 m2, v k. u. Cernovice,

- p. &. 2615/87, orna plda, o vyméie 17 m?, v k. u. Cernovice,

- p. . 2615/89, orna plida, o vyméfe 6.046 m2, v k. u. Cernovice,

- p. . 2615/90, orna plida, o vyméFe 37 m2, v k. i. Cernovice,

- p. €. 2617, ostatni pIocha, jina plocha, o vyméfe 2.552 m2, v k. 0. Cernovice,
- p C

. 2712/156, orna py vvmeére 89 m2, v k. u. Cernovice,
jsou ve vlastnictvi pana a nachazi se v plochach A, B a K.
Pozemek p. &. 2719/8, orna plida, o vymére 7.698 m2 v k. i. Cernovice je v podilovém spoluvlastnictvi

spole¢nosti CTP I, spol. sr.0. (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5/8) a pana
(spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/8) a nachazi se v plose A.

Pozemek p. 6. 2719/15, orna pada, o vymére 2.950 m2 v k. u. Cernovice je v podilovém spoluvlastnictvi
spole¢nosti CTP I, spol. s r.o. (spoluvlastnickv podil o velikosti id. 1/6), pana

(spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6), pani (spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1/9), pana (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5/12) a pani

(spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/12) a nachazi se v plose A.

Pozemek p. 6. 2719/19, orna plda, o vymére 3.474 m2 v k. u. Cernovice je v podilovém spoluvlastnictvi
pana (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6) a statutdrniho mésta Brna (spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 5/6) a nachazi se v bezprostifedni blizkosti zajmového uzemi.

Pozemek p. &. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m2? v k. u. Cernovice je
v podilovém spoluvlastnictvi spoleénosti CTP II, spol. s r.o. (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6),

pana (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6), pana (spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 7/12) a pani (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/12) a
nachazi se v plose A.

Pozemky:

- p. €. 1526/408, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 41 m?, v k. 4. Komin,

- p. €. 2540/49, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 401 m?, v k. U. LiSen,

- p. €. 6238/24, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 271 m2, v k. U. LiSen,

- p. €. 149/3, orna puda, o vyméfe 1.826 m?, v k. 0. Slatina,

- p. €. 3568/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 219 m?, v k. 0. Slatina,

jsou ve vlastnictvi
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Popis pozemki

Pozemky p. €. 2616/5, p. €. 2616/30, p. €. 2616/34, p. € 2616/35 p. ¢ 2616/36 p. €. 2616/37, p. €.
2616/38, p. €. 2616/39, p. c. 2616/40 p. €. 2616/42 p. 2616/49 p. €. 2616/70, p. €. 2828/2, p. €.
2860/2, p. €. 2861/1, p. €. 2861/2, p. €. 2984, p. €. 2987, p €. 2988, p. ¢C. 2989 ap. . 2990, vSe v k. u.

Cernovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna se nachazi v plose E mezi ulici Priimyslova a plochou
byvalé ¢ernovické skladky.

Cast pozemku p. &. 2984 v k. u. Cernovice o vyméfe 2.580 m?, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
nachazejici se v ploSe E, je pfedmétem najemni smlouvy & 62032032 uzaviené se spolecnosti
DUFONEV R.C., a.s. za U¢elem vyuziti jako plocha pro vybudovani centra vyuziti odpadu v ploSe byvalé
skladky.

Casti pozemkl p. €. 2987, p. &. 2988, p. &. 2989 a p. &. 2990, vée v k. u. Cernovice, ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna nachazejici se v plode E, jsou pfedmétem najemni smlouvy €. 6207-2-002
uzaviené s panem za uCelem vyuziti pro zemédeélskou vyrobu (vypovéd 1 rok).
Cast pozemku p. &. 2828/2 v k. . Cernovice o vyméfe 77 m2, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
nachazejici se vploSe E, je predmétem najemni smlouvy €. 62 06 2 030 uzaviené se
spole¢nosti Telefénicou Czech Republic, a.s. (nyni spole¢nost O2 Czech Republic a.s.) za ucelem
vybudovani zakladnové stanice pro mobily.

Pozemek p. &. 2828/2 v k. U. Cernovice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, nachazejici se v plose
E, je zatizen:

- vécnym bfemenem prava vstupu nebo vjezdu za u€elem udrzby a oprav vedeni a zafizeni kabelové
pFipojky NN ve prospéch spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s.;

- vécnym bfemenem prava umisténi kabelové pfFipojky NN ve prospéch spole¢nosti CETIN a.s.;

- vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sité — podzemniho komunika&niho
vedeni ve prospéch spole¢nosti CETIN a.s.

Pozemek p. &. 2861/2 v k. U. Cernovice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, nachazejici se v plose
E, se nachaZ| v dobyvacim prostoru Cernovice V.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétné pozemky situované v navrhové plode krajinné
zelené a v ploSe komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) jsou predmétné pozemky
soucasti plochy prestavby, vyroba vSeobecna, ob&anska vybavenost komeréni, plochy vefejného
prostranstvi, pfestavba ploch technické infrastruktury — nakladani s odpady, pfestavba krajinna zeler.

Pozemky p. €. 2990, p. €. 3500/1, p. €. 3501/1, p. €. 3503, p. €. 3520/2, p. €. 3521/2, p. €. 3533 a p. C.
3534/6, vée v k. u. Turanv. ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, nachazejici se v ploSe E, jsou
situované mezi dalnici D1, ulici Primyslovou a plochou byvalé ¢ernovické skladky.

Casti pozemkd p. &. 3500/1, p. &. 3501/1 a p. &. 3533, vde v k. (. TuFany jsou dotéeny VPS 49/06-11/E42
— rozSifeni dalnlce D1 na éestipruhové uspofédéni
Casti pozemkd p. &. 3501/1, p. &. 3533 a p. &. 3500/1, vde v k. U. TuFany jsou dotéeny VPS 49/06-11/E41
— rozSifeni dalnice D1 na Sestipruhové uspofadani.

Pozemky p. €. 3500/1, p. €. 3501/1, a p. €. 3533, vSe v k. u. Tufany jsou zatizeny vécnym bfemenem
vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni VN ve prospéch spole€nosti EG.D, a.s.

Pozemky p. €. 3500/1 a p. €. 3501/1, oba v k. U. Tufany jsou zatizeny vécnym bfemenem vedeni oprav
a udrzby plynovodu ve prospéch spole¢nosti GasNet, s.r.o.

Na pozemcich p. & 3500/1, p. €. 3501/1 a p. €. 3533, v8e v k. U. Tufany je situovana vefejné pfistupna
ucelova komunlkace, kterou na castech pfedmétnych pozemkl vybudovala na zakladé najemni
smlouvy spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. V sou€asné dobé se jedna o stavbu do&asnou za ucelem
pristupu k recyklaéni deponii spole€nosti. Méstska ¢ast Brno-Tufany a spoleénost DUFONEV R.C., a.s.
budou usilovat o to, aby charakter komunikace byl zméné na trvaly. Zalezitosti tykajici se pfedmétné
komunikace budou FfeSeny az v samotné sménné smlouvé, kde budou presnéji specifikovany prevadéné
vymeéry pfedmétnych pozemkd.
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Pozemky p. & 3500/1, p. & 3501/1 a p. €. 3533, v8e v k. u. Tufany jsou zatiZzeny pfedkupnimi pravy
podle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., verejne prospésna stavba VPS E/41 a VPS E/42 ve prospéch
Ceské republiky, Reditelstvi silnic a dalnic s. p., ICO: 00000001-001, se sidlem Na Pankraci 546/56,
140 00 Praha 4 (nyni Reditelstvi silnic a dalnic s. p., ICO: 659 93 390, se sidlem Ceréanska 2023/12,
140 00 Praha 4) zatézujici pozemky p. €. 3500/1, p. €. 3501/1 a p. €. 3533, vSe v k. U. Tufany.

Pozemky p. €. 2719/8, p. €. 2719/9, p. €. 2719/14, p. €. 2767/16, p. €. 2615/23, p. €. 2712/176, p. &.
2719/11, p. €. 2719/12, p. €. 2719/13, p. €. 2767/21, p. €. 2719/15, p. €. 2767/22, p. €. 2646/13, p. €.
2646/14, p. ¢. 2648/8 p.¢. 2711/5 p..C. 2767/7 p.¢C. 2767/8, D €. 2767/11, p. €. 2615/70, p. €. 2615/82,
P €. 2615/84, p. € €. 2615/85, p. C €. 2615/95, p. €. 2615/97, p. €. 2615/134, p. €. 2632/4, p. €. 2615/52, p.

&. 2615/62, p. & 2615/64, p. &. 2615/66, p. &. 2615/135 a p. &. 2615/136, v8e v k. u. Cernovice, ve
vlastnictvi spole¢nosti CTP I, spol. s r.0., nachazejici se v plochach A, A2, B a K, jsou situované mezi
ulici Cernovickou, Pramyslovou a asteéné v ploSe byvalé éernovické skladky.

Pozemky p. €. 2615/1, p. €. 2615/55, p. €. 2615/57, p. €. 2615/58, p. €. 2615/59 a p. €. 2615/60, vSe v k.
u. Cernovice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, se nachazi v dobyvacim prostoru Cernovice II.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétné pozemky situované v navrhové ploe krajinné
zelené, navrhové ploSe méstské zeleng, ploSse komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu,
stabilizované ploSe pro technickou vybavenost, stabilizované ploSe pro tézbu, navrhové ploSe pro tézbu
a navrhové plose pro dopravu.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) jsou predmétné pozemky
situované v ploSe pfestavby obCanska vybavenost komercni, zelen krajinna, zelefi vSeobecna, doprava
vSeobecna, technicka infrastruktura — nakladani s odpady a v ploSe stabilizované technické
infrastruktury vSeobecné.

Pozemky p. 2615/1 p. €. 2615/55, p. €. 2615/57, p. €. 2615/58, p. €. 2615/59, p. €. 2615/60, p. ¢.
2825/6 a p. ¢. 2861/1, vSe v k. 0. Cernowce ve vlastnlctw statutarniho mésta Brna jsou situované
CasteCné v zemedelsky obhospodarované plose podél ulice Primyslova a ¢aste¢né v plose Piskovny
Cernovice.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je prevazna &ast predmétnych pozemki situovana
v navrhové ploSe krajinné zeleng&, malou ¢asti v plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) jsou predmétné pozemky
soucasti plochy prestavby obCanska vybavenost komer&ni, zelené krajinné, vyroby vSeobecné a plochy
vefejného prostranstvi.

Pozemek p. &. 2615/56 v k. . Cernovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna se nachazi v plose
Piskovny Cernowce

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pfedmétny pozemek situovan &asteéné v plose navrhové
krajinné zelené a ¢astecné v ploSe komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) je predmétny pozemek
prevaznou Casti situovan v ploSe prestavby plochy obanské vybaveni komeréni a malou ¢asti v plose
prestavby zelené vSeobecné.

Pozemky p. €. 2222/8, p. €. 2615/10, p. €. 2615/44, p. c“:. 2615/47, p. €. 2615/53, p. ¢. 2615/81 . C.

2615/86, p. €. 2615/87, p. €. 2615/89, p. €. 2615/90, p. €. 2617, p. €. 2712/156, 2719/8 p. €. 2719/15,
&.2719/19 a p. &. 2767/22, vSe v k. U. Cernovice jsou soucastl plochy Piskovny Cernowce.

Pozemek p. &. 2222/5 v k. . Cernovice je sougasti vefejné zelen& mezi ulici Havrani a Cernovickou.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p. &. 2222/5, p. &. 2222/8, p. &. 2615/10, p.
2615/44, p. €. 2615/47, p. €. 2615/53, p. €. 2615/81 p. €. 2615/86 p. C. 2615/87 p. €. 2615/89, p.
2615/90, p. €. 2617, p. €. 2712/156, 2719/8, p. €. 2719/15, p. €. 2719/19, p. €. 2767/22, vSe v k.
Cernovice situovany v plochach nestavebni — volne navrhové plose krajinné zelene, nestavebni —

oo
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volné, stabilizované ploSe pro téZbu, nestavebni — volné, navrhové ploSe pro t&€zbu, stavebni, navrhové
ploSe pracovnich aktivit, stavebni, stabilizované ploSe pro dopravu, komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, stavebni, navrhové ploSe pro dopravu, nestavebni — volné, navrhové ploSe méstské zelené a
stavebni, navrhové ploSe smiSené obchodu a sluzeb

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) jsou pozemky p. &.
2222/5, p. €. 2222/8, p. €. 2615/10, p. €. 2615/44, p. €. 2615/47, p. €. 2615/53, p. €. 2615/81, p. C.
2615/86, p. €. 2615/87, p. €. 2615/89, p. €. 2615/90, p. €. 2617, p. €. 2712/156, 2719/8, p. €. 2719/15,
p. 6. 2719/19, p. &. 2767/22, vée v k. G. Cernovice situovany v plochach navrhova plocha krajinné
zelené, navrhova plocha ob¢anské vybaveni komeréni, navrhova plocha zelené vSeobecné, navrhova
plocha doprava vSeobecna, navrhova plocha vyroba lehka a navrhova plocha vefejna prostranstvi
vSeobecna.

Pozemek p. &. 1526/408 v k. U. Komin, ve vlastnictvi pana je plochou zelené podél ulice
Knini¢skeé.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pfedmétny pozemek soudasti stabilizované plochy
dopravy.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) je predmétny pozemek soudasti
stabilizované plochy doprava vSeobecna.

Pozemek p. €. 2540/49 v k. u. LiSen, ve vlastnictvi pana , Se nachazi v mistni komunikaci
ulice Drckova.

Pozemek p. €. 2540/49 v k. u. LiSen je zatizen vécnym bfemenem prava umisténi a provozovani
podzemniho vedeni telekomunikacni sité ve prospéch spolecnosti CETIN a.s.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek soudasti stabilizované plochy
dopravy.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) je predmétny pozemek soudasti
stabilizované plochy doprava vSeobecna.

Pozemek p. €. 6238/24 v k. u. LiSen, ve vlastnictvi pana je Casti v mistni komunikaci
ulice Mifkova, ¢asti v chodniku a ¢asti v zeleni.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pfedmétny pozemek pfevazné soudasti stabilizované
plochy pro dopravu a mala ¢ast je ve stabilizované plose méstské zelené.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) je pfedmétny pozemek sou&asti
stabilizované plochy doprava vSeobecna.

Pozemek p. €. 149/3 v k. U. Slatina, ve vlastnictvi pana je zeleni mezi ulici Ostravskou a
zeleznicni trati.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pfevazna &ast predmétného pozemku ve stabilizované
ploSe pro dopravu a mala &ast ve stabilizované ploSe méstské zelené.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) je pfedmétny pozemek &asti
stabilizovanou plochou doprava vSeobecna a ¢asti plochou prestavby doprava vSeobecna.

Pozemek p. €. 3568/5 v k. U. Slatina, ve vlastnictvi pana_ je Casti v télese komunikace
ulice Ostravska a €asti v pfilehlé ploSe zelené.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pfedmétny pozemek soudasti stabilizované plochy
dopravy.

Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) je predmétny pozemek soudasti
stabilizované plochy doprava vSeobecna.
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Budouci smlouvy

Dle dohody mezi statutarnim méstem Brnem, spolecnosti CTP Il, spol. s r.0. a panem
budou uzavieny nasledujici smlouvy:

- smlouva o smlouvé budouci sménné mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti CTP Il, spol. s r.o.,
jejimz pfedmétem bude budouci sména pozemkl v ploSe E ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za
pozemky v plochach A, A2, B a K ve vlastnictvi spole¢nosti CTP I, spol. s r.o.;

- smlouva o smlouvé budouci kupni mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti CTP I, spol. s r.o.,
jejimz pfedmétem bude budouci prodej pozemkil v ploSe C z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do
vlastnictvi spole¢nosti CTP Il, spol. s r.o.;

- smlouva o smlouvé budouci sménné mezi statutarnim méstem Brnem a panem

jejimz pfedmétem bude budouci sména €asti pozemku v k. U. LiSef ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za pozemky v k. U. Komin, LiSe a Slatina ve vlastnictvi pan které maji charakter
vefejného prostranstvi.

Smlouva o smlouvé budouci sménné uzavirana mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti
CTP I, spol. s r.o.

Pfedmétem smlouvy je budouci sména pozemk( v k. . Cernovice a Tufany nachazejici se v plose E
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna za pozemky, Casti pozemkd a spoluvlastnické podily na
pozemcich v k. U. Cernovice nachazejicich se v plochach A, A2, B a K.

Statutarni mésto Brno a spolec¢nost CTP I, spol. sr.0. se ve smlouvé o smlouvé budouci sménné
zavazi, ze uzaviou sménnou smlouvu, pokud budou kumulativné splnény nize uvedené podminky:

- nabude Gginnosti novy Uzemni plan meésta Brna nebo nabude ucinnosti Zména Uzemniho planu mésta
Brna B1/19-CM — méstska Cast Brno—Cernovice, k. U. Cernovice, lokalita Na Kaménkach (vCetné
komunikace Cernovicka, budouciho MUK ,Priimyslova“ na trase VMO a okolnich ploch);

- budou vyhotoveny geometrické plany, které budou schvaleny pfislusnym katastralnim ufadem a bude
vydan souhlas pfislusného stavebniho Ufadu s délenim pozemk;

- spolegnost CTP Il spol. s r.0. se stane vlastnikem vybranych pozemku v k. G. Cernovice. Pozemky
budou pfevedeny z vlastnictvi pana

- budou majetkopravné vypofadana nebo zaniknou pfedkupni prava dle ustanoveni § 101 zakona &.
183/2006 Sb. zatéZujici pozemky p. &. 3500/1, p. €. 3501/1 a p. €. 3533, vSe v k. u. Tufany.

Vybudovani dopravni a technické infrastruktury v lokalit¢ bude pfedmétem samostatné planovaci
smlouvy a nebude podminkou ani zavazkem ve smlouvé o smlouvé budouci sménné.

Smlouva o smlouvé budouci sménné se uzavira na dobu urcitou do uzavieni sménné smlouvy, nejdéle

vSak do dne 31. 12. 2027.

Smlouva o smlouvé budouci kupni uzavirana mezi statutarnim méstem Brnem a spolec¢nosti CTP
Il, spol. s r.o.

Predmétem smlouvy je budouci prodej ¢asti pozemkul p. €. 2615/1, p. €. 2615/55, p. €. 2615/57, p. C.
2615/58, p. €. 2615/59, p. €. 2615/60, p. €. 2825/6 a p. €. 2861/1, vSe v k. U. Cernovice nachazejicich
se v plose C z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spole€nosti CTP I, spol. s r.o.

Statutarni mésto Brno a spole¢nost CTP I, spol. s r.o. se ve smlouvé o smlouvé budouci kupni zavazi,
Ze uzaviou kupni smlouvu, pokud budou kumulativné spinény nize uvedené podminky:

Strana 14 / 315




- nabude Gginnosti novy Uzemni plan mésta Brna nebo nabude ucinnosti Zména Uzemniho planu mésta
Brna B1/19-CM — méstska Cast Brno—Cernovice, k. U. Cernovice, lokalita Na Kaménkach (vCetné
komunikace Cernovicka, budouciho MUK ,Priimyslova“ na trase VMO a okolnich ploch);

- bude vyhotoven geometricky plan, ktery bude schvalen pfislusnym katastralnim Ufadem a bude vydan
souhlas pfislusného stavebniho Gfadu s délenim pozemka.

Smlouva o smlouveé budouci kupni se uzavira na dobu urcitou do uzavreni kupni smlouvy, nejdéle vSak
do dne 31. 12. 2027.

Smlouva o smlouvé budouci sménné uzavirana mezi statutarnim méstem Brnem a panem

Predmétem smlouvy je budouci sména &asti pozemku p. &. 2615/56 v k. U. Cernovice nachazejiciho se
v ploSe C ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemky p. €. 149/3 a p. ¢. 3568/5, oba v k. U.
Slatina, pozemek p. €. 1526/408 v k. U. Komin a pozemky p. ¢. 2540/49 a p. ¢. 6238/24, oba v k. .
LiSen ve vlastnictvi pana

Statutarni mésto Brno a pan se ve smlouvé o smlouvé budouci sménné zavazi, ze uzaviou
sménnou smlouvu, pokud budou kumulativné splnény nize uvedené podminky:

- nabude G&innosti novy Uzemni plan mésta Brna nebo nabude ucinnosti Zména Uzemniho planu mésta
Brna B1/19-CM — meéstska Cast Brno—Cernovice, k. U. Cernovice, lokalita Na Kaménkach (vCetné
komunikace Cernovicka, budouciho MUK ,Priimyslova“ na trase VMO a okolnich ploch);

- bude vyhotoven geometricky plan, ktery bude schvalen pfislusnym katastralnim ufadem a bude vydan
souhlas pFislusného stavebniho ufadu s délenim pozemki;

- mezi panem_a spole¢nosti CTP Il, spol. s r.o. bude uzaviena sménna smlouva dle
smlouvy o uzavieni budouci sménné smlouvy ze dne 21. 6. 2023.

Smlouva o smlouvé budouci sménné se uzavira na dobu urcitou do uzavieni sménné smlouvy, nejdéle
vSak do dne 31. 12. 2027.

Zavazky spole¢nosti CTP vudéi statutarnimu méstu Brnu a méstskym ¢astem

Pfi projednani zaméru budoucich smén a budouciho prodeje pozemkd v Komisi majetkové RMB dne
10. 10. 2024 byl vznesen poZadavek na doplnéni materialu o skute¢nosti, zda maji spole¢nosti CTP
vyrovnané zavazky vici statutarnimu méstu Brnu a vuci méstskym €astem, popfipadé jestli stavajici
zavazky plini.

Vzhledem k vy3e uvedenému oslovil Majetkovy odbor MMB jednotlivé odbory MMB a jednotlivé méstské
casti.

Odbor dopravy MMB sdélil, ze v sou¢asné dobé se spolec¢nostmi CTP spolupracuji na dvou pfevodech
vlastnického prava u staveb cizich investor(, kdy jsou stavby pfevadény za symbolickou cenu ve vysi
1.000,- K&. Jiné zavazky Odbor dopravy MMB neeviduje.

Odbor Investi€ni MMB sdélil, Zze se spole¢nostmi CTP ma aktivni smlouvu o vybudovani dopravni a
technické infrastruktury v ramci 2. etapy VInény. Spole€nosti CTP své zavazky pini, plnéni nékterych
zavazku se odviji od schvaleni studie Brnénskeé tfidy.

Odbor zivotniho prostifedi MMB uvedl, Ze ma se spolecnosti CTP uzavienou smlouvu o spolupraci, ze
které vyplyva zavazek spolufinancovat realizaci Parku Skrobarenska ve vy$i max. 5.000.000,- K& a
zpracovat projektovou dokumentaci. Zavazek spojeny se zpracovanim projektové dokumentace byl
splnén. Finan¢ni zavazek zatim nemohl byt spinén, jelikoz nebyly spinény podminky ze strany
statutarniho mésta Brna.
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NiZe uvedené méstské &asti uvedly, Ze nemaji Zzadné zavazky sjednané se spole¢nostmi CTP: méstska
¢ast Brno-Bohunice, méstska &ast Brno-Bosonohy, méstska &ast Brno-Bystrc, méstska cast Brno-
Cernovice, méstska ¢ast Brno-jih, méstska ast Brno-Kohoutovice, méstska &ast Brno-sever, méstska
&ast Brno-stfed, méstska &ast Brno-TuFany, méstska ¢ast Brno-Utéchov, méstska éast Brno-Vinohrady,
méstska &ast Brno-Zaboviesky a méstska ¢ast Brno-Zebétin.

Méstska €ast Brno-Slatina ma uzavienu dohodu o spolupraci se spolec¢nosti CTP Invest, spol. sr.0.,
ktera byla schvalena Zastupitelstvem méstské ¢asti dne 22. 6. 2020. Pfedmétem dohody je spoluprace
pFi vystavbé hal G2 a G4 na Cernovické terase. Spole¢nost CTP Invest, spol. s r.o. postupné plini
zavazky.

Finanéni pInéni bylo ze strany spole€nosti CTP Invest, spol. s r.o. splnéno. Opatfeni spojena s ochranou
Zeleného mésta jsou ze strany spole€nosti CTP Invest, spol. s r.o. spinény &astecné. Dle vyjadfeni
spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.0. budou opatfeni dofeSena po vystavbé druhé haly, coz neni v rozporu
s uzavienou dohodou. Jedna se zejména o vybudovani ochranného valu a na ném vysazeni vzrostlé
zelené.

Na dotaz Majetkového odboru MMB neodpovédély viechny odbory MMB a méstské &asti, pouze ty
vySe uvedené.

Sprava pozemku

Predmétné pozemky v k. G. Cernovice a Tufany ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna jsou ve spravé
Odboru spravy majetku MMB.

U pozemka v k. 4. Cernovice, které statutarni mésto Brno nabyde do vlastnictvi, bude vykonavat spravu
pozemkud Odbor spravy majetku MMB.

U pozemku p. €. 1526/408 v k. 4. Komin, ktery nabyde statutarni mésto Brno do vlastnictvi, bude spravu
vykonavat Odbor dopravy MMB.

U pozemku p. €. 2540/49 v k. 0. Lisen, ktery nabyde statutarni mésto Brno do vlastnictvi, bude spravu
vykonavat Odbor dopravy MMB.

U pozemku p. €. 6238/24 v k. u. LiSen, ktery nabyde statutarni mésto Brno do vlastnictvi, bude spravu
vykonavat Odbor dopravy MMB.

U pozemku p. €. 149/3 v k. 0. Slatina, ktery nabyde statutarni mésto Brno do vlastnictvi, bude spravu
vykonavat méstska ¢ast Brno-Slatina dle ustanoveni &l. 22 Statutu mésta Brna.

U pozemku p. €. 3568/5 v k. u. Slatina, ktery nabyde statutarni mésto Brno do vlastnictvi, by mél spravu
vykonavat Odbor dopravy MMB do doby majetkopravniho vyporadani pozemku.

Ocenéni pozemku

Na spole¢nych jednanich mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti CTP Invest, spol. s r.o. bylo
dohodnuto, Ze bez ohledu na aktualné platny Uzemni plan mésta Brna a fakticky stav pfedmétnych
pozemkd, bude uréena kupni cena pozemki jako cena v misté a ¢ase obvykla v hodnotach dle navrhu
nového Uzemniho planu mésta Brna. Bude tedy stanovena kupni cena dle budouciho vyuZiti pozemka.

spole¢nosti CTP I, spol. sr.0. a pana Na pozemky v jednotlivych plochach byly za
ucelem vylou&eni pochybnosti sou€asné zadany dva znalecké posudky, pfi¢emz jako kupni cena bude
sjednana cena vysSi dle znaleckého posudku.

Byly zadany znalecké posudky tykajici se ceni obviklé pozemk ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,

Pfi uzavirani samotnych sménnych smluv a kupni smlouvy bude provedena aktualizace znaleckych
posudkl a kupni cena bude vychazet z této aktualizace.

Strana 16 / 315




Kupni cena — smlouva o smlouvé budouci sménné uzavirana se spoleénosti CTP Il, spol. s r.o.

Posudek €. 1:

Dne 4. 9. 2024 vyhotovila spole¢nost STAVEXIS, s.r.0. znalecky posudek ¢. 069971/2024 tykajici se
ceny obvykle pozemkU nebOJejICh Gasti, ato pozemkl p. €. 2616/5, p. ¢. 2616/30, p. ¢. 2616/34, p. ¢.
2616/35, p. €. 2616/36, p. €. 2616/37, p. €. 2616/38, p. c. 2616/39 p.- €. 2616/40, p. €. 2616/42, p. ¢.
2616/49, p. €. 2616/70, p. €. 2828/2, p. €. 2860/2, p. ¢. 2861/1, p. €. 2861/2, p. ¢. 2984, P €. 2987, p.
€. 2988, p. €. 2989 a p. c 2990, vse v k. u. Cernovice a dale pozemku p. €. 3500/1, p. é. 3501/1, p.
€. 3503, p. ¢. 3520/2, p. €. 3521/2, p. €. 3533 a p. €. 3534/6, vSe v k. U. Tufany. Jedna se o0 pozemky
situované v ploSe E ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Cena obvykla pozemk( byla stanovena ve vysi 3.380 K&/m?.

Kupni cena dle prvniho znaleckého posudku za pozemky v k. 4. Cernovice a Tufany o celkové vymére
195.325 m? ¢ini ¢astku ve vysi 660.198.500,- K¢.

VyS§e uvedena kupni cena je uvedena bez DPH.

Posudek €. 2:

Dne 11. 10. 2024 vyhotovil pan znalecky posudekc": 60714/2024 tykajicise ceny obvyklé
pozemkd nebo jejich ¢asti, ato pozemkl p. €. 2616/5, p. ¢. 2616/30, p. €. 2616/34, p. €. 2616/35, p.
2616/36, p. €. 2616/37, p. €. 2616/38, P €. 2616/39, P €. 2616/40, p. €. 2616/42, p. ¢ 2616/49 p.
2616/70, p. €. 2828/2, p. €. 2860/2, p. €. 2861/1, p. €. 2861/2, p. €. 2984, p. €. 2987, p. €. 2988, p.
2989 ap. € 2990 véevk u. Cernowce a dale pozemku p. €. 3500/1, p. €. 3501/1, p. €. 3503, p.
3520/2, p. €. 3521/2, p. €. 3533 a p. €. 3534/6, vSe v k. u. Tufany. Jedna se o pozemky S|tuovane
v ploSe E ve vlastnictvi statutarmho mésta Brna.

O< O< p< p<

Cena obvykla pozemk( byla stanovena ve vysi 3.320 K&/m?.

Kupni cena dle prvniho znaleckého posudku za pozemky v k. G. Cernovice a Tufany o celkové vyméfe
195.325 m? ¢ini ¢astku ve vysi 648.479.000,- K¢.

Vyse uvedena kupni cena je cenou konecnou, tedy véetné pfipadného DPH.

Posudek €. 1:
Dne 11. 10. 2024 vyhotovil pan znalecky posudek &. 6071 5/2024 tykajl'ci se ceny obvyklé
pozemkuU nebo jejich ¢asti, a to pozemkl p. €. 2719/8, p. €. 2719/9, p. € 2767/16 p. € 2615/23 p. c
2712/176, p- € €. 2719/11, p- €. 2719/12, P €. 2719/13, p. €. 2767/21, p. €. 2719/15, p. €. 2719/8, p. ¢
2767/22 p-€ 2615/10 p-€ 2615/44 p- ¢ 2712/156 (vsechny pozemkyv plose A), p. ¢. 2646/13, p
€. 2646/14, p. €. 2648/8, p. ¢ 2711/5 p. € 2767/7 p. € 2767/8 p- € 2767/11 (vsechny pozemky
v plose A2), p. €. 2615/70, p. € €. 2615/82, p. ¢ €. 2615/84, p- ¢ €. 2615/85, p. €. 2615/95, p- € €. 2615/97, p.
. 2615/134, p. ¢. 2632/4, p. €. 2615/81, p. ¢. 2615/86, p. ¢ 2615/87 p- €. 2615/89, p. €. 2615/90, p.
2617(v§echny pozemkyvploée B), p. € 2615/52 p- €. 2615/62, p. €. 2615/64, p. €. 2615/66, p.
.2615/135,p. ¢ 2615/136 p. €. 2615/47, p. €. 2615/53 (vS8echny pozemky v plose K), p. €. 2222/5,
. 6.2222/8 a p. €. 2719/19, v$e v k. . Cernovice. Jedna se o pozemky situované v plochach A, A2,
B a K ve vlastnictvi spole€nosti CTP I, spol. s r.o.. pfipadné o pozemky, které spole€nost CTP Il spol.
s r.o0. teprve nabude do vlastnictvi od panaﬂ

O< O< O<

T

Cena obvykla pozemk( byla stanovena ve vy3$i 1.700 K&/m?.

Kupni cena dle prvniho znaleckého posudku za pozemky v k. U. o celkové vyméfe 144.501 m? &ini
Castku ve vysi 245.652.482 - Kg.

VySe uvedena kupni cena je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.

Kupni cena - smlouva o smlouvé budouci kupni uzavirana se spole¢nosti CTP Il, spol. s r.o.
Posudek €. 1:

Dne 2. 10. 2024 vyhotovila spolec¢nost STAVEXIS, s.r.o. znalecky posudek €. 077686/2024 tykajici se
ceny obvyklé kromé jiného pozemku p. €. 2615/55 v k. i. Cernovice. Jedna se o pozemek situovany

v ploSe C ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Cena obvykla pozemk( byla stanovena ve vysi 3.720 K&é/m?.
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Kupni cena dle prvniho znaleckého posudku za pozemek v k. . Cernovice o celkové vyméfe 4.200 m2
¢ini ¢astku ve vysi 15.624.000,- K&.
VyS§e uvedena kupni cena je uvedena bez DPH.

Posudek €. 2:

Dne 11. 10. 2024 vyhotovil pan znalecky posudek ¢. 60712/2024 tykajici se ceny obvyklé
kromé& jiného pozemku p. €. 2615/55 v k. 4. Cernovice. Jedna se o pozemek situovany v ploge C ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Cena obvykla pozemk( byla stanovena ve vy$i 3.800 K&/m?.

Kupni cena dle druhého znaleckého posudku za pozemek v k. i. Cernovice o celkové vyméie 4.200 m2
¢ini ¢astku ve vysi 15.960.000,- K¢.

VySe uvedena kupni cena je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.

Posudek €. 1:

Dne 2. 10. 2024 vyhotovila spole¢nost STAVEXIS, s.r.o. znalecky posudek ¢. 077686/2024 tykajici se
ceny obvyklé kromé jiného pozemkul nebo jejich ¢asti, a to pozemkUl p. €. 2615/1, p. €. 2615/56, p. €.
2615/57, p. ¢. 2615/58, p. ¢. 2615/59, p. €. 2615/60, p. &. 2825/6 a p. ¢. 2861/1, vSe v k. . Cernovice.
Jedna se o pozemky situované v plose C ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Cena obvykla pozemk( byla stanovena ve vysi 3.870 K&/m?.

Kupni cena dle prvniho znaleckého posudku za pozemky v k. G. Cernovice o celkové vymére 24.873
m?2 &ini ¢astku ve vysi 96.258.510,- K¢.

VyS§e uvedena kupni cena je uvedena bez DPH.

Kupni cena — smlouva o smlouvé budouci sménné uzavirana s panem

Posudek €. 1:

Dne 11. 10. 2024 vyhotovil pan znalecky posudek ¢. 60717/2024 tykajici se ceny obvyklé
pozemkU nebo jejich ¢asti, a to pozemku p. €. 1526/408 v k. . Komin a pozemk p. €. 250/49 a p. €.
6238/24, oba v k. u. LiSei. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi pana

Cena obvykla pozemk( byla stanovena ve vys$i 2.170 K&/m?.

Kupni cena dle znaleckého posudku za pozemky v k. U. Komin a LiSer o celkové vyméfe 713 m2 &ini
Castku ve vysi 1.547.210,- Ké.

VySe uvedena kupni cena je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.

Posudek €. 1:
Dne 11. 10. 2024 vyhotovil pan znalecky posudek €. 60716/2024 tykajici se ceny obvykle
pozemk(l nebo jejich ¢asti, a to pozemku p. €. 2615/56 v k. G. Cernovice (pozemek ve vlastnictvi

statutarniho mé zemkl p. €. 149/3 a p. €. 3568/5, oba v k. U. Slatina (pozemky ve
vlastnictvi pana

Cena obvykla pozemku p. &. 2615/56 v k. u. Cernovice byla stanovena ve vysi 3.800 K&é/m?2.

Kupni cena dle znaleckého posudku za pozemek v k. G. Cernovice o celkové vyméFe 2.957 m2 &ini
¢astku ve vysi 11.236.600,- K¢.

VyS§e uvedena kupni cena je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.

Cena obvykla pozemky p. & 149/3 a p. €. 3568/5, oba v k. U. Slatina byla stanovena ve vysi 2.170
Ké/m?2.

Kupni cena dle znaleckého posudku za pozemky v k. 0. Slatina o celkové vyméfe 2.045 m? ¢ini ¢astku
ve vyS§i 4.437.650,- KE.

VySe uvedena kupni cena je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.
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Vyméry jednotlivych ¢asti pozemk( se mohou lisit. Vyméry ve znaleckych posudcich vychazi ze zakresu
dle smlouvy o spolupréaci ze dne 1. 8. 2022. Oproti tomu vyméry uvedené v zaméru budouci smény a
budouciho prodeje pozemkl (a v navrzich smluv o smlouvach budoucich) vychazi z navrhi
geometrickych planli, které tvofi pfilohy jednotlivych smluv o smlouvach budoucich. Navrhy
geometrickych plant dosud nebyly potvrzeny pfislusnym katastralnim Gfadem.

Zamér budouci smény a zamér budouciho prodeje pozemki

Zamér budouci smény a budouciho prodeje pozemkl byl projednan Komisi majetkovou RMB
R9/KM/36. konanou dne 10. 10. 2024, bod &. 40.

Hlasovani: 12 - pro, O - proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato.

Mgr. Josef
Haluza

Ing. Petr Havelka
Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

JUDr. Michal
Viskot

Ing. Antonin
Marek

Tréalek
Ing. Roman

Vasina
Mgr. Marek

Ludmila
Oulehlova
Ing. Jan
Jedelsky
Tomas Hejl
Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D
Mgr. Jitka
IviéiGova
Slapal
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Zamér budouci smény a budouciho prodeje pozemku byl odsouhlasen Radou mésta Brna na schuzi
€. R9/103. konané dne 23. 10. 2024, bod &. 3.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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) . S = 3
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pro pro pro pro pro pro pro pro | - pro pro

Zamér budouci smény a budouciho prodeje pozemku byl zvefejnén ode dne 24. 10. 2024 do dne 8. 11.
2024 v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Komise majetkova a Rada mésta Brna

Navrh budouci smény a budouciho prodeje pozemkl byl projednan Komisi majetkovou RMB
R9/KM/39. konanou dne 21. 11. 2024, bod €. 43.

Hlasovani: 12 - pro, O - proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato.
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Mgr. Josef

Haluza
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Navrh budouci smény a budouciho prodeje pozemk( byl odsouhlasen Radou mésta Brna na schizi
€. R9/108. konané dne 27. 11. 2024, bod €. 67.

Schvaleno jednomysiné 8 &leny.

2
“©
X - = (o)
*© _ 7] o > <
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--- - pro pro --- pro pro pro pro pro pro
Zavér

S ohledem na vySe uvedené skute€nosti je navrhovano schvalit:

1) budouci sménu nemovitych véci, a to:

- ¢asti pozemku p. €. 2616/5, ostatni plocha, zelef, o vymére 59 m?, v k. 4. Cernovice,

- éasti pozemku p. €. 2616/30, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 116 m?, v k. u. Cernovice,

- éasti pozemku p. ¢. 2616/34, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 554 m?, v k. (. Cernovice,
- éasti pozemku p. ¢. 2616/35, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 847 m?,v k. . Cernovice,
- éasti pozemku p. ¢. 2616/36, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 342 m?, v k. . Cernovice,
- éasti pozemku p. ¢. 2616/37, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 102 m?, v k. . Cernovice,
- 8asti pozemku p. &. 2616/38, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 108 m?, v k. 4. Cernovice,
- 8asti pozemku p. &. 2616/39, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 218 m?, v k. 4. Cernovice,

. 2616/40, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 32 m? v k. u. Cernovice,

. 2616/42, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 71 m? v k. u. Cernovice,

. 2616/49, orna puda, o vyméfe 527 m?, v k. u. Cernovice,

- 8asti pozemku p. &. 2616/70, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 107 m?, v k. 4. Cernovice,

- éasti pozemku p. ¢. 2828/2, ostatni plocha, zelei, o vyméfe 20.201 m?, v k. u. Cernovice,

- gasti pozemku p. ¢. 2860/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfie 664 m?, v k. (.
Cernovice,

- éasti pozemku p. ¢. 2861/1, ostatni plocha, zelei, o vyméfe 20.981 m?, v k. u. Cernovice,

- éasti pozemku p. ¢. 2861/2, ostatni plocha, zeleii, o vyméfe 6.265 m?, v k. Q. Cernovice,

- 8asti pozemku p. &. 2984, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 4.373 m?, v k. 4. Cernovice,

- pozemku p. é. 2987, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 12.980 m2 v k. 4. Cernovice,

- pozemku p. é. 2988, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 41.187 m2 v k. 4. Cernovice,

- 8asti pozemku p. ¢. 2989, orna ptida, o vymére 62.221 m?, v k. u. Cernovice,

- gasti pozemku p. é. 2990, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 6.340 m?, v k. Q.
Cernovice,

- ¢asti pozemku p. ¢. 3500/1, ostatni plocha, zelen, o maximalni vyméfe 2.539 m?, v k. u. Tufany,
- ¢asti pozemku p. €. 3501/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o maximalni vyméfe 2.477 m?,
v k. u. TuFany,

- pozemku p. €. 3503, orna puda, o vyméie 7.000 m?, v k. 4. Tufany,

- ¢asti pozemku p. €. 3520/2, ostatni plocha, zelen, o vyméie 183 m?, v k. u. Tufany,

- ¢asti pozemku p.
- ¢asti pozemku p.
- ¢asti pozemku p.

Oc O O O O O O O O O Oc O O

< O¢ O«
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- ¢asti pozemku p. ¢. 3521/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 328 m?, v k. U. Tufany,
- ¢asti pozemku p. €. 3533, orna puda, o maximalni vymére 4.415 m?, v k. u. Tufany,

- éasti pozemku p. €. 3534/6, orna puida, o vyméie 88 m?, v k. . Tufany,

ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za:

- id. 5/8 pozemku p. &. 2719/8, orna puida, o vymére 7.698 m2, v k. u. Cernovice,

- id. 5/16 pozemku p. &é. 2719/9, orna pada, o vymére 7.761 m?, v k. u. Cernovice,

- id. 5/16 pozemku p. é. 2719/14, orna ptida, o vymére 6.497 m?, v k. . Cernovice,

- id. 5/16 pozemku p. €. 2767/16, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 48 m?, v k. Q.
Cernovice,

¢.
¢.

- pozemek p. €. 2615/23, orna puda, o vyméie 4.804 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2712/176, orna pada, o vymére 11.122 m?, v k. . Cernovice,
- pozemek p. €. 2719/11, orna puda, o vyméie 2.266 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2719/12, orna pada, o vyméie 134 m? v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. €. 2719/13, orna puda, o vyméie 2.381 m?, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2767/21, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m?, v k. 4. Cernovice,

- id. 1/6 pozemku p. €. 2719/15, orna pada, o vymére 2.950 m?, v k. u. Cernovice,

- id. 1/6 pozemku p. é. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 32 m?, v k. .
Cernovice,

- éast pozemku p. €. 2646/13, orna ptda, o vymére 3.113 m?, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. €. 2646/14, orna puda, o vymére 1.367 m2, v k. u. Cernovice,

- éast pozemku p. €. 2648/8, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 44 m2, v k. u. Cernovice,

- 8ast pozemku p. é. 2711/5, orna ptida, o vymére 21.089 m?, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. €. 2767/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 15 m?, v k. (. Cernovice,

- pozemek p. €. 2767/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 28 m2, v k. 4. Cernovice,
- pozemek p. €. 2767/11, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 29 m?, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/70, orna pada, o vyméie 1.938 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/82, orna puda, o vyméie 4.507 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/84, orna puida, o vyméie 21 m?, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/85, orna puda, o vyméie 5.676 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/95, orna puida, o vyméie 7.044 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/97, orna puida, o vymére 16.176 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/134, orna puda, o vymére 8.241 m?, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2632/4, ostatni plocha, neplodna puda, o vymére 416 m2, v k. u. Cernovice,

- 8ast pozemku p. é. 2615/52, orna ptida, o vymére 336 m?, v k. 4. Cernovice,

- 8ast pozemku p. €. 2615/62, orna ptida, o vymére 185 m?, v k. 4. Cernovice,

- 8ast pozemku p. €. 2615/64, orna ptida, o vymére 192 m?, v k. 4. Cernovice,

- 8ast pozemku p. €. 2615/66, orna ptida, o vymére 266 m?, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/135, orna pada, o vymére 253 m?, v k. . Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/136, orna puida, o vyméie 125 m?, v k. . Cernovice,

ve vlastnictvi spoleé¢nosti CTP Il, spol. s r.o., ICO: 281 44 023, se sidlem CTPark Humpolec 1571,
396 01 Humpolec;

O O O O O O O O O O O¢

a dale za:

- pozemek p. €. 2222/5, ostatni plocha, zelen, o vyméie 217 m?, v k. (. Cernovice,

- pozemek p. €. 2222/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 18 m?, v k. Q. Cernovice,
- pozemek p. €. 2615/10, orna puda, o vyméie 10.569 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/44, orna puda, o vyméie 6.977 m2, v k. 4. Cernovice,

- 8ast pozemku p. é. 2615/47, orna pida, o vyméfe 578 m?, v k. t].v(':ernovice,
- 8ast pozemku p. é. 2615/53, orna plda, o vyméfe 30 m?, v k. . Cernovice,

- pozemek p. &. 2615/81, orna plida, o vymére 4.477 m?, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/86, orna puda, o vyméie 3.689 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. &. 2615/87, orna plida, o vymére 17 m2, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. &. 2615/89, orna plida, o vymére 6.046 m2, v k. u. Cernovice,

- pozemek p. €. 2615/90, orna ptida, o vymére 37 m?, v k. 4. Cernovice,

- pozemek p. €. 2617, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 2.552 m?, v k. 4. Cernovice,
- pozemek p. €. 2712/156, orna ptida, o vymére 89 m?, v k. 4. Cernovice,

- id. 3/8 pozemku p. €. 2719/8, orna puda, o vyméie 7.698 m?, v k. U. Ce[novice,
- id. 5/12 pozemku p. €. 2719/15, orna ptida, o vyméie 2.950 m?, v k. u. Cernovice,
- id. 1/6 pozemku p. €. 2719/19, orna puda, o vyméie 3.474 m?, v k. 4. Cernovice,
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- id. 7/12 pozemku p. ¢é. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m?, v k. Q.
Cernovice,

za predpokladu, ze se spoleénost CTP IlI, spol. s r.o., ICO: 281 44 023, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec stane vlastnikem vyse uvedenych pozemka.

2) budouci prodej nemovitych véci, a to: :
- ¢asti pozemku p. €. 2615/1, ostatni plocha, zelen, o vymére 6.324 mvz, v k. 4. Cernovice,
- éasti pozemku p. €. 2615/55, orna puda, o vyméfe 4.200 m?, v k. u. Cernovice,

- 8asti pozemku p. é. 2615/57, orna ptida, o vyméfe 2.017 m?, v k. 4. Cernovice,
- 8asti pozemku p. €. 2615/58, orna puda, o vymére 1.793 m2, v k. u. Cernovice,
- 8asti pozemku p. &. 2615/59, orna pada, o vymére 2.422 m2, v k. u. Cernovice,
- 8asti pozemku p. &. 2615/60, orna pada, o vymére 2.387 m2, v k. u. Cernovice,

- 8asti pozemku p. &. 2825/6, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 764 m2, v k. 4. Cernovice,

- 8asti pozemku p. &. 2861/1, ostatni plocha, zelef, o vymére 9.166 m?, v k. 4. Cernovice,

z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spoleénosti CTP II, spol. s r.o., ICO: 281 44
023, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec.

O O O O O< O O¢ O¢

3) budouci sménu nemovitych véci, a to ¢asti pozemku p. €. 2615/56, orna ptuda, o vymére 2.957
m2 v k. 4. Cernovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za pozemky:

- p. €. 1526/408, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 41 m?, v k. . Komin,

- p. €. 2540/49, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 401 m?, v k. G. LiSen,

- p. €. 6238/24, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 271 m?, v k. 0. LiSen,

- p. €. 149/3, orna plida, o vyméfe 1.826 m?, v k. U. Slatina,

- p. €. 3568/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 219 m?, v k. u. Slatina,
ve vlastnictvi ﬁ

O O« O« Oc¢ O

Stanoviska dotéenych organu

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB:

Pozemky dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna 2024, které jsou soudasti vefejné infrastruktury, tj.
pozemky a stavby slouzici vefejné potfebé (dopravni, technické, zelené, ob&anského vybaveni a
vefejnych prostranstvi) je Zzadouci ponechat ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Jedna se konkrétné
o &asti pozemku, které jsou dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna 2024 soudasti stabilizovanych a
zastavitelnych ploch pro dopravu vSeobecné (DU), zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), zastavitelnych ploch krajinné zelené (ZK) a zastavitelnych ploch technické
infrastruktury — nakladani s odpady (TO). Dale pak &asti pozemku, které jsou soucéasti koridoru pro
dopravu CPZ.DS10 (rozSifeni dalnice D1).

Zcizeni casti pozemk( (prodejem, sménou) s funkénim vyuzitim zastavitelna plocha obc&anského
vybaveni komer&niho (OK), zastavitelna plocha vyroby vSeobecné (VU) a lehké vyroby (VL) z vlastnictvi
mésta Brna Ize z izemniho hlediska doporugit.

Pozemek p. &. 2615/56 v k. u. Cernovice v plose C je dle platného Uzemniho planu mésta Brna sou&asti
navrhové plochy krajinné zelené rekreacni (KR), ktera je dotéena zvlastnim rezimem — golfové hfisté;
¢ast pozemku protina plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Pozemek je dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna 2024 z pfevazujici ¢asti soudasti zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK), €ast je dotdena zastavitelnou plochou zelené
vSeobecné (ZU).

Pozemky p. &. 149/3 a p. &. 3568/5, oba v k. 0. Slatina jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna
soucasti stabilizované plochy pro dopravu, ¢ast pozemku zasahuje do stabilizované plochy méstské
zelené (ZO).

Pozemky dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna 2024 jsou soudasti stabilizované a prestavbové
plochy dopravy vSeobecné (DU).
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Nabyti pozemku p. €. 149/3 a p. ¢. 3568/5, oba v k. 0. Slatina do vlastnictvi mésta Brna Ize doporugit.

Pozemek p. & 1526/158 v k. U. Komin je dle platného Uzemniho planu mésta Brna soudasti
stabilizované plochy pro dopravu.

Pozemek je dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna 2024 soudasti stabilizované plochy dopravy
v§eobecné (DU).

Pozemky p. &. 2540/49 a p. &. 6238/24, oba v k. U. Liser jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna
soucasti stabilizovanych ploch pro dopravu.

Pozemky jsou dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna 2024 soudasti stabilizovanych ploch dopravy
v§eobecné (DU).

Nabyti pozemku p. . 1526/158 v k. U. Komin a pozemku p. €. 2540/49 a p. . 6238/24, oba v k. U. LiSen
do vlastnictvi mésta Brna Ize doporudit.

méstska éast Brno-Cernovice:

Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Cernovice na 9. zasedani konaném dne 29. 4. 2024 pfijalo toto
usneseni:

Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Cernovice v souladu se Statutem mésta Brna a s ustanovenim § 85
pism. a) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisi, doporucuje
na zakladé zadosti Majetkového odboru MMB ze dne 15. 4. 2024, Zastupitelstvu mésta Brna schvalit
navrhovany postup statutarniho mésta Brna pro uzavieni budoucich sménnych a kupnich smluv za
ugelem rozvoje lokality ,CT Il — Cernovicka Piskovna“ v k. G. Cernovice a Tufany:

1) uzavfeni budouci kupni smlouvy na prodej pozemkd, pfipadné ¢asti pozemkd, v plose C z vlastnictvi
mésta Brna do vlastnictvi CTP;

2) uzavfeni budouci sménné smlouvy mezi méstem Brnem a CTP I, spol. s r.o., ICO: 281 44 023, se
sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, jejimz pfedmétem bude sména pozemkl nebo ¢asti
pozemkl ve vlastnictvi mésta Brna v plochach E a D, za pozemky ve vlastnictvi CTP v plochach A, A2,
B a K, které aktualné vlastni a pozemk(l a spoluvlastnickych podilll k pozemkim, které nabude
v plochach A a B na zakladé smlouvy o uzavieni budouci sménné smlouvy z vlastnictvi pana

3) uzavieni budouci sménné smlouvy mezi méstem Brnem a panem na sménu casti pozemku
p. €. 2615/56 v k. U. Cernovice (vlastnik mésto Brno) v ploSe C, za pozemky p. €. 149/3 a p. €. 3568/5,
oba v k. u. Slatina, dotéené stavbou Ostravské radialy;

4) uzavieni budouci kupni smlouvy s panem na vykup pozemku zastavénych komunikacnimi
stavbami, a to pozemku p. ¢. 1526/158, ostatni plocha, silnice, o vymérfe 160 m? v k. U. Komin, p. ¢&.
2540/49, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 401 m? v k. 0. Lisen a p. €. 6238/24, ostatni
plocha, ostatni komunikace, o vymére 271 m? v k. 0. LiSen, dle pozadavku panii po uzavfeni
vySe uvedenych smiuv.

méstska ¢ast Brno-Slatina:

Rada méstské ¢asti Brno-Slatina na 1X/47/2024. schizi konané dne 23. 10. 2024 neméla pfipominky
k nabyti pozemka p. €. 149/3 a p. €. 3568/5, oba v k. u. Slatina v ramci zaméru budouci smény pozemkd
v k. . Cernovice a Tufany za pozemky v k. i. Cernovice, Komin, Li$ef a Slatina a neméla pfipominky
k zaméru budouciho prodeje pozemku v k. . Cernovice.

méstska ¢ast Brno-Turany:

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Tufany nesouhlasi se sménou pozemku (jejich ¢asti) p. €. 3500/1,
p. €. 3501/1, p. €. 3503, p. €. 3520/2, p. €. 3521/2, p. &. 3533 a p. €. 3534/6, v8e v k. u. Tufany. Nebot
z navrhu neni zfejmé dopravni feSeni daného uzemi.

Odbor zZivotniho prostfedi MMB, Oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi:
Na Casti pozemku p. €. 2828/2 a p. €. 2828/203 v k. u. Cernovice je dle platného Uzemniho planu mésta
Brna vymezen mistni Uzemni systém ekologické stability (USES) — biokoridor. Dle ustanoveni § 3 odst.
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1 pism. a) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a dle ustanoveni § 1
vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o ochrané pfirody, je Uzemni
systém ekologické stability vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, av8ak pfirodé
blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu v krajiné. Biocentra umoznuji trvalou existenci
pfirozeného i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému a biokoridory slouzi k migraci
organism( mezi biocentry a vytvareji tak z oddélenych biocenter sit.

Pozemek p. &. 2828/2 v k. u. Cernovice je navic dotéen podminkou (kompenzaéni opatfeni) vydaného
rozhodnuti Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru zivotniho prostfedi, €. j. JMK 140730/2023
ze dne 18. 10. 2023. Pfedmétnym rozhodnutim byla Zadateli CTP Invest, spol. s r.o. udélena vyjimka
ze zakazu a zakladnich podminek ochrany zvlasté chranénych druht Zivocicht podle ustanoveni § 56
zakona o ochrané pfirody v souvislosti s realizaci stavby CTPark Brno G-Land.

Kompenzaéni opatfeni spocivaji mimo jiné v se¢eni travnich porostl v izemi primyslové zény tak, aby
probéhnout az v poloviné kvétna a nasledna nejdfive po 40 dnech. Na vétSich plochach travnik( ma byt
pravidelné v mimohnizdnim obdobi (nejlépe na podzim) shrnut travni drn, alespon na &tvrtiné jejich
rozlohy tak, aby byl vytvofeny holé substraty. V dalSim roce ma dojit ke strzeni drnu na &tvrtiné plochy
na jiném misté nez v roce predchozim. Cast ploch bude ponechana ladem, respektive bude pouze
jednou za nékolik let na vybranych malych plochach se€ena mimo hnizdni obdobi a budou zde
odstrafovany naletové dreviny.

OZP MMB upozoriiuje, Ze dany pozemek je tieba spravovat v souladu s vy$e uvedenou podminkou
rozhodnuti Krajského QFadu Jihomoravského kraje. Uvedenymi opatfenimi nedojde k omezeni
funkénosti vvmezeného USES.

OZP MMB si v roce 2021 nechal zpracovat Zoologicky a entomologicky prizkum tzemi Cernovické
terasy, ktery zahrnuje i pozemky, které jsou soucasti smény, a to pozemky p. &. 2828/203, p. C.
2828/204, p. &. 2861/1, p. &. 2861/2, p. & 2987 a p. & 2989, vée v k. 4. Cernovice. Vzhledem
k nalezenym druhdm (lunak €erveny, tuhyk obecny, dudek chocholaty, krkavec velky, kavka obecna,
jestérka obecna, ropucha obecna, ropucha zelena, kudlanka nabozna, majka obecna, mravenec otrodi,
sviznik polni, zlatohlavek tmavy a dal$i) se jedna o plochu s vysokou biodiverzitou. OZP MMB
doporucuje na téchto pozemcich ponechat trvaly travni porost, ktery bude kosen formou mozaikové
sece. Pozemky budou rozdéleny na nékolik ploch, které se budou sekat stfidavé v pribéhu roku. Nesmi
dojit k pokoseni celé plochy najednou.

V ramci zpracovaného zoologického prizkumu byl také na nékterych plochach navrzen vzhledem ke
zjisténym druhdm zivoc€icht vhodny management. Jedna se o plochu pod retenéni nadrzi, ktera
zahrnuje také pozemky p. €. 3533 a p. . 3534/6, oba v k. U. Tufany, které jsou souc€asti navrzené
dispozice. Ze zvlasté chranénych druhl byly na dané lokalité zjiStény sviznik polni, prskavec mensi,
majka obecnd, zlatohlavek tmavy, zlatohlavek hunaty, otakarek ovocny, otakarek fenyklovy, Emeldk
rolni, €melak zemni, mravenec otro€i, jeStérka obecna, bramborni¢ek hnédy, kavka obecna, motak
pochop, lufdk Cerveny, tuhyk Sedy a dalsi. Jedna se o zemé&délsky obhospodafovanou plochu, ktera
zahrnuje i travnaty pas pod poldrem. Dle navrzeného managementu dané plochy je tfeba postupné
omezovat koseni ploch pouze na jednou aZ dvakrat ro€né a zavést mozaikovou se€. Prvni koseni by
meélo probéhnout az zacatkem Cervence. PFi seCi by mélo byt vzdy ponechano alespori 20 %
nepokoseného — zbytek je mozné pokosit v druhé seci nebo az v druhém roce. Pokosenou hmotu je
nutné sklidit a odvézt mimo uzemi. Nutna je kazdorolni kontrola a likvidace invazivnich rostlin.
Doporucena je instalace hromad kameni.

Z vySe uvedenych dlivodl by bylo vhodné predmétné pozemky ponechat v majetku mésta.

OZP MMB dale upozorfiuje na skutednost, Ze na &asti pozemk( p. &. 2615/135, p. &. 2646/13, p. &.
2646/14, p. &. 2648/8, p. &. 2711/5, p. &. 2615/52 a p. &. 2615/64, vie v k. G. Cernovice se nachazi
registrovany vyznamny krajinny prvek Piskovcova sténa, jehoz divodem ochrany jsou kvartérni
sedimenty tufanské terasy s terciernimi brnénskymi pisky. VeSkeré z&sahy do registrovaného
vyznamného krajinného prvku je nezbytné projednat s orgdnem ochrany ptirody, tj. OZP MMB, ktery
rozhodne, zda je nutné ke konkrétnimu zasahu udéleni souhlasu v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2
zakona o ochrané pfirody.
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Pozemky p. &. 2611/6, p. €. 2615/93, p. €. 2615/85, p. €. 2615/82, p. &. 2615/86, p. &. 2615/87, p. C.
2615/89, p. €. 2615/90, p. €. 2615/93, p. €. 2615/95, p. &. 2615/97, p. €. 2615/184 a p. €. 2617, vSe v k.
u. Cernovice, ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi CTP, doporuéuje OZP MMB odkoupit do vlastnictvi
mésta Brna, a to z dGvodu ponechani biologické cenné plochy bez zasahu.

OZP MMB upozorfiuje, Ze zajmové Uzemi je siln& ovlivnéno dlouhodobym dobyvanim a naslednym
ukladanim rdznorodych odpadl. VesSkeré planované aktivity je nutné navrhovat v souladu s limity
daného uzemi (navazky, znecisténi podzemnich vod, v ¢asti Gzemi neni vyvinut neogenni ani kvartérni
izolator), které by mély byt nabyvatelem pozemki respektovany a dodrzovany.

V plochach s vyskytem skladek je nutné:

- disledné ovérovat zakladové poméry (riziko prosedani skladky, riznorody charakter podlozi);

- vylougit moznost negativnich dopadu na zdravi obyvatel;

- vylougit vyskyt skladkovych plyn(;

- nepropojovat zvodné&, aby nedoslo ke kontaminaci terciérni (artéské) zvodné,;

- srazkové vody nevsakovat do kontaminovaného prostredi;

- nevyuzivat kontaminované podzemni vody;

- v pfipadé provadéni technické rekultivace uzemi umoznit jeji provedenti;

Vzhledem ke stavajici zatézi uzemi a ochrannému pasmu artéskych zvodni, dale nezvySovat riziko
znecisténi a neumistovat rizikové provozy.

OZP MMB dale upozorfiuje, Zze v prostoru aktivnich dobyvacich prostor neni moznéa vystavba, které
nesouvisi s dobyvanim nerostnych surovin.

Odbor spravy majetku MMB:

Nékteré z pfedmétnych pozemkl jsou aktualné dotéeny platnou najemni smlouvou. Jedna se o
pozemky p. &. 2861/2 a p. &. 2828/203 v k. u. Cernovice — najemni smlouva &. 6323030552, pozemek
p. &. 2989 v k. u. Cernovice — najemni smlouva &. 62072002.

OSM MMB jako spravce v§ech dotéenych pozemkl nema vyhrady k zadné z navrhovanych variant.

Vzhledem k tomu, Zze sménou pozemkUd by muselo OSM MMB zacit udrzovat nové ziskané parcely,
pfiklani se k varianté prodeje.

V pfipadé, Ze by se uskutecnila sména pozemkad, je tteba OSM MMB neprodlené informovat, aby mohlo
dojit k pfedani uzavienych najemnich smluv novému vlastnikovi, pfipadné ze strany statutarniho mésta
Brna tyto smlouvy ukongit. A dale pokud by doSlo k nabyti novych pozemkd, je tfeba zahrnout tyto
pozemky do planu udrzby na dalsi vegetacni obdobi.

Odbor dopravy MMB:

U pozemku p. & 1526/158 v k. 0. Komin je situovana komunikace Il. a lll. tfidy doporuéuje k nabyti
pouze &ast pozemku, a to kde je situovana zeleri.

K nabyti dalSich pozemk p. €. 2540/49 a p. €. 6238/24, oba v k. 0. LiSeri nema namitek.

V soucasnosti je uzaviena smlouva o uzavreni budouci sménné smlouvy mezi CTP a panem

Dale je navrhovano:
- uzavfeni budouci kupni smlouvy na prodej pozemkU konkrétné specifikované v zadosti,
- uzavieni budouci sménné smlouvy mezi SMB a CTP na pozemky konkrétné specifikované v zadosti,
- uzavreni budouci sménné smlouvy mezi SMB a na sménu Casti pozemku p. €.
2615/56 (k. u. Cernovice), za pozemky p. &. 149/3 a p. &. 3568/5 (k. U. Slatina) dotéené stavbou
Ostravské radialy,
- uzavfeni budouci kupni smlouvy s_ na vykup pozemku zastavénych komunikaénimi
stavbami, a to p. €. 1526/158 (k. 4. Komin), p. €. 2540/49 a p. €. 6238/24 (k. 4. LiSen).

Spoleénou podminkou pro uzavieni smluv bude schvaleni zmény Uzemniho planu mésta Brna nebo
schvaleni nového Uzemniho planu mésta Brna.

Z hlediska koncepce dopravy souhlasi OD MMB s navrzenym postupem dispozice
s predmétnymi pozemky.
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Odbor investiéni MMB:

Vyiadfeni tykaijici se uzavieni budouci sménné smlouvy mezi statutdrnim méstem Brnem a panem
na &asti pozemku p. &. 2615/56 v k. u. Cernovice (vlastnik statutarni mésto Brno) za

pozemky p. &. 149/3 a p. €. 3568/5, oba v k. 0. Slatina (viastnik pan ||| -  vzavieni vyse

specifikované budouci smlouvy nema pripominky.
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Letecky snimek 2024

CT Il - Cernovicka Piskovna (A) e
—togls
S

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze 8_orto, A4_CT_II_Piskovna_A_orto.v8.dgn, MO MMB, 7.10.2024 Kubicek

JLIEIEY | méfitko 1:4200

Predmét dispozice - sména:

Y do majetku SMB

do majetku SMB - spol. podil §
——] domajetku CTP
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Legenda:

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

CTP Il, spol. s r.o.

ostatni subjekty

HIIN

A-E

=l

vymezeni lokality |
(dle navrhovaného UPmB)
\

)

oznaceni lokalit Y
(dle smlouvy o spolupraci) |e
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Letecky snimek 2024
CT Il - Cernovicka Piskovna (A2+C+K) .
C Ce .o’cva sko _( , ) BSoRTE
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor s

verze 8_orto, A4_CT_II_Piskovna_A2_C_K_orto-v8.dgn, MO MMB, 7.10.2024 Kubicek @

JLIEIEY | méfitko 1:3200

do majetku SMB

do majetku CTP
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= X Letecky snimek 2024
CT Il - Cernovicka Piskovna (B) e

topgis

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze 8_orto, A4_CT_II_Piskovna_B_orto.v8.dgn, MO MMB, 7.10.2024 Kubicek @

JLIEIEY | méfitko 1:3200
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CT Il - Cernovicka Piskovna (E)

&

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
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méfitko 1:3500
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Prfedmét dispozice - sména:

—— | do majetku CTP

Letecky snimek 2024

CT Il - Cernovicka Piskovna (E) '(2‘01:02;).

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze 8.orto, A4_CT.II.Piskovna_E_orto.v8.dgn, MO MMB, 7.10.2024 Kubiéek @

slninlel méfitko 1:3500
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Legenda:
Vlastnici pozemku:

|:| Statutarni meésto Brno

[ ] sm®

|:| skupina CTP
|:| skupina CTP (%);
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[ ]

[ ]
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ostatni subjekty
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smlouva €. .......ooveiiinnnn.

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

(dale jako ,mésto Brno®)

CTP Il, spol. s r.0.

ICO: 281 44 023

se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

zastoupena

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, vlozka
20188

(dale jako ,CTP II¥)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanovenimi § 1785 a nasl. a v souladu
s ustanovenimi § 2184 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI SMENNE

1. Mésto Brno je vlastnikem pozemki:

- p. €. 2616/5, ostatni plocha, zeler, o vymére 3.289 m?,
- p. €. 2616/30, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1.520 m?,
- p. €. 2616/34, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1.148 m?,
- p. €. 2616/35, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 2.475 m?,
- p. €. 2616/36, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1.152 m?,
- p. €. 2616/37, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 330 m?,
- p. €. 2616/38, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 350 m?,
- p. €. 2616/39, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 725 m?,
- p. €. 2616/40, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 122 m?,
- p. €. 2616/42, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 297 m?,
- p. €. 2616/49, orna puda, o vymére 1.744 m?,
- p. €. 2616/70, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 368 m?,
- p. €. 2828/2, ostatni plocha, zeleri, o vymére 117.597 m2,
- p. €. 2860/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1.814 m?,
- p. €. 2861/1, ostatni plocha, zeleri, o vymére 101.286 m2,
- p. €. 2861/2, ostatni plocha, zeleri, o vymeére 21.923 m?,
- p. €. 2984, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 33.203 m?2,
- p. €. 2987, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 12.980 m?2,
- p. €. 2988, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 41.187 m?,
- p. €. 2989, orna puda, o vyméfe 70.445 m?,
¢

- p. €. 2990, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 6.488 m?,
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v8e v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV & 10001 u
Katastralniho dradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto. Pozemky jsou
situovany v ploSe E v k. U. Cernovice.

2. Mésto Brno je vlastnikem pozemku:

- p. €. 3500/1, ostatni plocha, zeleri, o vymére 3.915 m?,

- p. €. 3501/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4.170 m?,
- p. €. 3503, orna puda, o vymére 7.000 m?,

- p. €. 3520/2, ostatni plocha, zeleri, o vymére 244 m?2,

- p. €. 3521/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 430 m?2,

- p. €. 3533, orna puda, o vymére 16.820 m2,

- p. €. 3534/6, orna plGda, o vymére 1.943 m?,

vSe v k. U. Tufany, obec Brno, okres Brno-meésto, které jsou zapsany na LV &. 10001 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany v plose E
v k. . Tufany.

3. Pfedmétem pfevodu z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi CTP Il v ramci smény budou pozemky
nebo jejich ¢asti uvedené v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku smlouvy, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi,
prav a povinnosti.

1. CTP Il je vlastnikem id. 5/8 pozemku p. &. 2719/8, orna pada, o vyméie 7.698 m2, v k. . Cernovice,
obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV €. 3389 u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemek je situovan v ploSe A v k. U. Cernovice.

2. CTP Il je vlastnikem id. 5/16 pozemk:

- p. €. 2719/9, orna plda, o vymére 7.761 m2,

- p. €. 2767/16, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 48 m?2,
oba v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 1283 u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
CTP Il je dale vlastnikem id. 5/16 pozemku p. ¢. 2719/14, orna pada, o vymére 6.497 m?, v k. U.
Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV &. 4144 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Pozemky jsou situovany v plose A v k. G. Cernovice.

3. CTP Il je vlastnikem pozemk:

- p. €. 2615/23, orna plda, o vymére 4.804 m?,

- p. €. 2712/176, ornéa puda, o vyméfe 11.122 m?,

- p. €. 2719/11, orna plda, o vyméie 2.266 m?,

- p. €. 2719/12, orna puda, o vymére 134 m?,

- p. €. 2719/13, orna puda, o vymére 2.381 m?,

- p. €. 2767/21, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 50 m?,

vSe v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 1828 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany v plose A
v k. U. Cernovice.

4. CTP Il je vlastnikem id. 1/6 pozemku p. ¢. 2719/15, orna puda, o vyméfe 2.950 m?, v k. u.
Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV &. 1862 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto. Pozemek je situovan v plose A vk. u.
Cernovice.

5. CTP Il se stane na z&kladé sménné smlouvy uzaviené na zakladé smlouvy o uzavieni budouci

sménné smlouvy, ktera byla uzaviena dne 21. 6. 2023 mezi CTP Il a
I - o

- id. 5/12 pozemku p. &. 2719/15, orna plda, o vyméfe 2.950 m2, v k. i. Cernovice, obec Brno, okres
Brno-mésto, ktery je zapsan na LV €. 1862 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno- mésto

- id. 3/8 pozemku p. &. 2719/8, orna plida, o vyméFe 7.698 m2, v k. u. Cernovice, obec Brno, okres
Brno-mésto, ktery je zapsan na LV ¢. 3389 u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto; a
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- id. 7/12 pozemku p. €. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m?, v k. Q.
Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV &. 3665 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Pozemky jsou situovany v plose A v k. 4. Cernovice.

6. CTP Il je viastnikem id. 1/6 pozemku p. €. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe
32 m?, v k. 4. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV ¢. 3665 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemek je situovan v plose A v k. U.
Cernovice.

7. CTP Il se stane na zakladé sménné smlouvy uzaviené na zakladé smlouvy o uzavieni budouci
smeénné smlouvv. ktera bvla uzaviena dne 21. 6. 2023 mezi CTP Il a
vlastnikem pozemku:

- p. €. 2615/10, orna plda, o vymére 10.569 m?,
- p. €. 2615/44, orna plda, o vymére 6.977 m?,
- p. €. 2712/156, orna puda, o vyméfe 89 m?,

v8e v k. U. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 51 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto. Pozemky jsou situovany v plose A
v k. U. Cernovice.

8. CTP Il je vlastnikem pozemku:

- p. €. 2646/13, orna plda, o vyméie 8.665 m?2,

- p. €. 2646/14, orna plda, o vymére 1.367 m?,

- p. €. 2648/8, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 262 m?,

- p. €. 2711/5, orna plda, o vymére 22.958 m?,

- p. €. 2767/7, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 15 m?,

- p. €. 2767/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 28 m?,
- p- €. 2767/11, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 29 m?,

vSe v k. U. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV ¢. 1828 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany v plose A2
v k. 4. Cernovice.

9. CTP 1l je vlastnikem pozemku:

- p. ¢. 2615/70, orna pada, o vyméie 1.938 m?2,

- p. €. 2615/82, orna plda, o vymére 4.507 m?,

- p. €. 2615/84, orna plda, o vymére 21 m?,

- p. €. 2615/85, orna plda, o vymére 5.676 m?,

- p. €. 2615/95, orna plda, o vymére 7.044 m?,

- p. €. 2615/97, orna plda, o vymére 16.176 m?2,

- p. €. 2615/134, orna puda, o vyméie 8.241 m?,

- p. €. 2632/4, ostatni plocha, neplodna puda, o vymére 416 m?,

vSe v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 1828 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany v plose B
v k. 0. Cernovice.

10. CTP Il se stane na zakladé sménné smlouvy uzaviené na zakladé smlouvy o uzavieni budouci
sménné smlouvy. ktera byla uzaviena dne 21. 6. 2023 mezi CTP Il a
C. 2615/81, orna puda, o vymére 4.477 m>?,
¢. 2615/86, orna plida, o vymére 3.689 m?,
. 2615/87, orna plda, o vyméfe 17 m?,
. 2615/89, orna puda, o vymére 6.046 m?,
. 2615/90, orna puda, o vyméfe 37 m?,
- p. €. 2617, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 2.552 m?,
vée v k. 0. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 51 u Katastralniho

ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany v plose B
v k. 0. Cernovice.

¢ O¢ O

- p_
- p_
- p_
- p.
- p_

11. CTP Il je vlastnikem pozemku:

. 2615/52, orna puda, o vyméfe 6.642 m?,
. 2615/62, orna puda, o vyméfe 6.449 m?,
. 2615/64, orna puda, o vyméfe 7.626 m?,

1
©
¢ O¢ O
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- p. €. 2615/66, orna plda, o vymére 3.877 m?,
- p. €. 2615/135, orna puda, o vyméfe 253 m?,
- p. €. 2615/136, orna puda, o vyméfe 125 m?,

vée v k. . Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 1828 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany v plose K
v k. U. Cernovice.

12. CTP Il se stane na zakladé sménné smlouvy uzaviené na zakladé smlouvv o uzavieni budouci
sménné smlouvy, kterd byla uzaviena dne 21. 6. 2023 mezi CTP Il a

vlastnikem pozemku:
- p. €. 2615/47, ornéa plda, o vymére 12.582 m?2,
- p. €. 2615/53, orna plda, o vymére 1.074 m?,
oba v k. 4. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 51 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany v plose K
v k. 0. Cernovice.

13. CTP Il se stane na zakladé sménné smlouvy uzaviené na zakladé smlouvv o uzavfeni budouci
sménné smlouvy, ktera byla uzaviena dne 21. 6. 2023 mezi CTP Il a

vlastnikem pozemku:
- p. €. 2222/5, ostatni plocha, zeleri, o vyméie 217 m?,
- p. €. 2222/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 18 m2,
oba v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV &. 51 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemky jsou situovany
v bezprostfedni blizkosti Zajmového uzemi.

14. CTP Il se stane na zakladé sménné smlouvy uzaviené na zakladé smlouvy o uzavieni budouci
sménné smlouvy, ktera byla uzaviena dne 21. 6. 2023 mezi CTP Il a

vlastnikem id. 1/6 pozemku p. &. 2719/19, orna puda, o
vymére 3.474 m?, v k. 4. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV &. 1860 u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemek je situovan
v bezprosttedni blizkosti Zajmového uzemi.

15. Pfedmétem prevodu z vlastnictvi CTP Il do vlastnictvi mésta Brna v ramci smény budou pozemky
nebo jejich Casti uvedené vodst. 1. az 14. tohoto ¢&lanku smlouvy, v&etné vSech soucasti a
pfislusenstvi, prav a povinnosti.

1. Tato smlouva je uzavirana v navaznosti na smlouvu o spolupraci ze dne 1. 8. 2022 uzavienou mezi
méstem Brnem, spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o., ICO: 261 66 453, se sidlem CTPark Humpolec
1571, 396 01 Humpolec a

2. Pozemky uvedené v &l. |. odst. 1. a 2. této smlouvy byly ocenény spole€nosti STAVEXIS s.r.o. na
zakladé znaleckého posudku €. 069971/2024 ze dne 4. 9. 2024 jako cena v misté a Case obvykla, ale
v hodnotach dle nového Uzemniho planu mésta Brna, ve vys$i 660.198.500,- K& (slovy: Sest set
Sedesat miliond sto devadesat osm tisic pét set korun ¢eskych), tj. 3.380 K&/m?, pfi vymére 195.325
m2. Znalecky posudek nechalo vyhotovit mésto Brno. Pfed schvalenim sménné smlouvy v organech
mésta Brna necha meésto Brno vypracovat aktualizaci znaleckého posudku uvedeného v tomto
odstavci smlouvy a cena pozemk( uvedenych v ¢l. I. odst. 1. a 2. této smlouvy bude ve sménné
smlouvé stanovena na zakladé aktualizace znaleckého posudku uvedeného vtomto odstavci
smlouvy, pficemz vySe ceny bude minimalné ¢init Castku dle znaleckého posudku uvedeného v tomto
odstavci smlouvy.

3. Pozemky uvedené v Cl. Il. odst. 1. az 14. této smlouvy byly ocenény_na zakladé
znaleckého posudku €. 60715/2024 ze dne 16. 9. 2024 jako cena v misté a Case obvykla, ale v

hodnotach dle nového Uzemniho planu mésta Brna, ve vy$i 240.731.900,- K& (slovy: dvé sté &tyficet
miliont sedm set tficet jedna tisic devét set korun ¢eskych), tj. 1.700 K&/m2, pfi vymére 141.607 m2,
Znalecky posudek nechalo vyhotovit mésto Brno. Pfed schvalenim sménné smlouvy v organech
mésta Brna necha mésto Brno vypracovat aktualizaci znaleckého posudku uvedeného v tomto
odstavci smlouvy a cena pozemku uvedenych v €l. Il. odst. 1. az 14. této smlouvy bude ve sménné
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smlouvé stanovena na zakladé aktualizace znaleckého posudku uvedeného v tomto odstavci
smlouvy.

4. Znalecké posudky uvedené v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku smlouvy byly zadany a vypracovany
stejnou metodikou a stejné bude postupovano u jejich aktualizace.

5. Mésto Brno a CTP Il se zavazuji uzavfit mezi sebou sménnou smlouvu, pokud budou kumulativhé
splnény nize sjednané podminky:

a) nabude Uginnosti novy Uzemni plan mésta Brna, ve kterém budou funkéni plochy ozna&eny
jako na vyfezu mapy, ktera spole¢né se zakladnimi podminkami vyuziti uzemi tvofi Pfilohu ¢&. 1
této smlouvy, nebo nabude Gginnosti Zména Uzemniho planu mésta Brna B1/19-CM — méstska
gast Brno—Cernovice, k. U. Cernovice, lokalita Na Kaménkach (véetné komunikace Cernovicka,
budouciho MUK ,Primyslova“ na trase VMO a okolnich ploch) se stejnymi parametry, jak jsou
uvedeny v Pfiloze €. 1 této smlouvy;

b) budou vyhotoveny geometrické plany vztahujici se k pozemkim uvedenym v ¢l. I. a Il. této
smlouvy, které budou schvaleny pfislusnym katastralnim Ufadem a bude vydan souhlas
prislusného stavebniho Ufadu s délenim pozemkl. Navrhy geometrickych plan( tvofi Pfilohu €. 2
této smiouvy;

c) CTP Il se stane vlastnikem ¢&i spoluvlastnikem pozemkd uvedenych v €l. Il. odst. 5., 7., 10., 12.,
13. a 14. této smlouvy.

d) v souladu s &l. V. odst. 4. této smlouvy budou majetkové vyporadana nebo zaniknou pfedkupni
prava dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb. zatézujici pozemky p. €. 3500/1, p. €. 3501/1 a p. &. 3533,
vSe v k. U. Tufany.

6. Sménna smlouva bude obsahovat nize uvedené nalezitosti, na kterych se smluvni strany dohodly:

a) Pfedmét smény predstavuji nize uvedené pozemky nebo &asti pozemki, které budou oddéleny
geometrickymi plany v souladu s podminkami uvedenymi v ustanoveni &l. lll. odst. 5. pism. b) této
smlouvy, ve vlastnictvi mésta Brna (dale jako ,pozemky mésta Brna“) a nebude se zasadné lisit
od rozsahu uvedeného v Priloze &. 2 této smlouvy, kterou tvofi navrhy geometrickych pland, a to:

aa)

- ¢ast pozemku p. €. 2616/5, ostatni plocha, zeleri, o vyméfe 59 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/72),

- Cast pozemku p. €. 2616/30, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 116 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/76),

- ¢ast pozemku p. €. 2616/34, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 554 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznaéena jako p. &. 2616/74),

- ¢ast pozemku p. €. 2616/35, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 847 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznaéena jako p. &. 2616/75),

- ¢ast pozemku p. €. 2616/36, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 342 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/77),

- Cast pozemku p. €. 2616/37, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 102 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/79),

- Gast pozemku p. €. 2616/38, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 108 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/80),

- Cast pozemku p. €. 2616/39, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 218 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznaéena jako p. &. 2616/81),

- ¢ast pozemku p. & 2616/40, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 32 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. &. 2616/82),

- Cast pozemku p. & 2616/42, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 71 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. &. 2616/83),

- ¢ast pozemku p. €. 2616/49, orna puda, o vymére 527 m? (v navrhu geometrického planu je tato
¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/73),

- ¢ast pozemku p. €. 2616/70, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 107 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2616/78),

- ¢ast pozemku p. €. 2828/2, ostatni plocha, zelen, o vymére 20.201 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2828/379),
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- ¢ast pozemku p. €. 2860/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 664 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. €. 2860/4),

- Cast pozemku p. ¢. 2861/1, ostatni plocha, zelen, o vymére 20.981 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2861/5),

- ¢ast pozemku p. €. 2861/2, ostatni plocha, zelen, o vyméfe 6.265 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2861/7),

- c¢ast pozemku p. ¢. 2984, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 4.373 m2 (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2984/4),

- pozemek p. €. 2987, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 12.980 m?2,

- pozemek p. ¢. 2988, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 41.187 m?2,

- ¢ast pozemku p. ¢. 2989, orna plda, o vymére 62.221 m2 (v navrhu geometrického planu je tato
Cast pozemku oznacena jako p. €. 2989/1),

- ¢ast pozemku p. €. 2990, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 6.340 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2990/1),

vée v k. u. Cernovice, obec Brno.

Pozemky jsou situovany v plose E v k. 4. Cernovice.

ab)

- Gast pozemku p. €. 3500/1, ostatni plocha, zeleri, o maximalni vymére 2.539 m2,

- Gast pozemku p. ¢. 3501/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o maximalni vymére 2.477 m2,

- pozemek p. ¢. 3503, orna pulda, o vymére 7.000 m?,

- ¢ast pozemku p. ¢. 3520/2, ostatni plocha, zeleri, o vyméfe 183 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 3520/4),

- ¢ast pozemku p. €. 3521/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 328 m? (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 3521/7),

- ¢ast pozemku p. €. 3533, orna puda, o maximalni vymére 4.415 m?,

- ¢ast pozemku p. €. 3534/6, orna puda, o vyméfe 88 m? (v navrhu geometrického planu je tato
¢ast pozemku oznacena jako p. €. 3534/10),

v8e v k. U. Tufany, obec Brno.

Pozemky jsou situovany v ploSe E v k. U. Tufany.

Pfesna vyméra prevadénych ¢asti pozemkud p. €. 3500/1, p. €. 3501/1 a p. &. 3533, vSe v k. (.
Tufany bude uvedena ve sménné smlouvé s tim, Ze geometricky plan na rozdéleni téchto
pozemkl bude vyhotoven po geodetickém zaméreni vybudované Ucelové komunikace umisténé
na téchto pozemcich. Pfedmétem pfevodu pak budou ty &asti pozemku, na kterych nebude
situovana vybudovana ucelova komunikace, tj. dojde ke zmensSeni &asti pfevadénych pozemkd,
jak jsou vyznaceny v navrhu geometrického planu, ktery tvofi Pfilohu &. 2 této smlouvy.

Pfedmétem pfevodu z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi CTP Il v ramci smény budou pozemky
mésta Brna, v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi, prav a povinnosti.

b) Pfedmét smény predstavuji nize uvedené pozemky nebo ¢asti pozemku, které budou oddéleny
geometrickymi plany v souladu s podminkami ujednanymi uvedenymi v ustanoveni €l. Ill. odst. 5.
pism. b) této smlouvy, ve vlastnictvi CTP |l (déle jako ,pozemky CTP II¥) a nebude se zasadné liSit
od rozsahu uvedeného v Pfiloze €. 2 této smlouvy, kterou tvofi navrhy geometrickych pland, a to:

ba)
- id. 5/8 pozemku p. €. 2719/8, orna puda, o vyméfe 7.698 m?, v k. u. Cernovice, obec Brno.
Pozemek je situovan v ploSe A v k. U. Cernovice.

bb)

- id. 5/16 pozemku p. €. 2719/9, orna puda, o vyméfe 7.761 m?,

- id. 5/16 pozemku p. ¢. 2719/14, orna puda, o vymére 6.497 m?,

- id. 5/16 pozemku p. €. 2767/16, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 48 m?,
vSe v k. U. Cernovice, obec Brno.

Pozemky jsou situovany v plose A v k. G. Cernovice.

bc)

- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.

. 2615/23, orna puda, o vymére 4.804 m?,

. 2712/176, ornéd puda, o vymére 11.122 m?,
. 2719/11, orna puda, o vyméfe 2.266 m?,

. 2719/12, orna plda, o vyméfe 134 m?,

. 2719/13, orna puda, o vyméfe 2.381 m?,

O O¢ O O¢ O
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- pozemek p. €. 2767/21, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 50 m2,
vSe v k. U. Cernovice, obec Brno. 3
Pozemky jsou situovany v ploSe A v k. 4. Cernovice.

bd)
- id. 1/6 pozemku p. €. 2719/15, orna puda, o vyméfe 2.950 m?, v k. u. Cernovice, obec Brno.
Pozemek je situovan v plose A v k. U. Cernovice.

be)

- id. 5/12 pozemku p. ¢. 2719/15, orna plda, o vymére 2.950 m2,

- id. 3/8 pozemku p. €. 2719/8, orna puda, o vyméfe 7.698 m?,

- id. 7/12 pozemku p. €. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfre 32 m?,
vSe v k. u. Cernovice, obec Brno.

Pozemky jsou situovany v plose A v k. 4. Cernovice.

bf)
- id. 1/6 pozemku p. €. 2767/22, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m2, v k. Q.

Cernovice, obec Brno.
Pozemek je situovan v plose A v k. U. Cernovice.

bg)
- pozemek p. €. 2615/10, orna plda, o vymére 10.569 m?,
- pozemek p. €. 2615/44, orna plda, o vymére 6.977 m2,

- pozemek p. €. 2712/156, orna puda, o vyméie 89 m?,
vSe v k. U. Cernovice, obec Brno. 3
Pozemky jsou situovany v ploSe A v k. 4. Cernovice.

bh)

- Gast pozemku p. ¢. 2646/13, orna puda, o vymére 3.113 m2 (v navrhu geometrického planu je
tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2646/13),

- pozemek p. ¢. 2646/14, orna plida, o vymére 1.367 m2,

- ¢ast pozemku p. €. 2648/8, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 44 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2648/8),

- ¢ast pozemku p. €. 2711/5, orna puda, o vymeéfe 21.089 m? (v navrhu geometrického planu je
tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2711/5),

- pozemek p. €. 2767/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 15 m?,

- pozemek p. €. 2767/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 28 m2,

- pozemek p. €. 2767/11, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 29 m?,

vée v k. u. Cernovice, obec Brno.

Pozemky jsou situovany v plose A2 v k. u. Cernovice.

bi)

- pozemek p. €. 2615/70, orna plda, o vyméie 1.938 m?,

- pozemek p. ¢. 2615/82, orna plda, o vyméie 4.507 m?,

- pozemek p. €. 2615/84, orna plida, o vymére 21 m?,

- pozemek p. €. 2615/85, orna plda, o vyméfe 5.676 m?,

- pozemek p. €. 2615/95, orna plda, o vymére 7.044 m?,

- pozemek p. €. 2615/97, orna plda, o vyméfe 16.176 m?,

- pozemek p. €. 2615/134, orna plda, o vymeére 8.241 m?,

- pozemek p. €. 2632/4, ostatni plocha, neplodna pida, o vymére 416 m2,

vSe v k. i. Cernovice, obec Brno.
Pozemky jsou situovany v ploSe B v k. U. Cernovice.

bj)

- pozemek p. €. 2615/81, orna plda, o vymére 4.477 m?,
- pozemek p. €. 2615/86, orna plda, o vymére 3.689 m?,
- pozemek p. €. 2615/87, orna plida, o vymére 17 m?2,

- pozemek p. &. 2615/89, orna plida, o vymére 6.046 m?2,
- pozemek p. €. 2615/90, orna plida, o vymére 37 m?,

- pozemek p. €. 2617, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 2.552 m?,
vSe v k. u. Cernovice, obec Brno.
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Pozemky jsou situovany v plose B v k. i. Cernovice.

bk)

- ¢ast pozemku p. €. 2615/52, orna plda, o vyméfe 336 m? (v navrhu geometrického planu je tato
¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2615/139),

- ¢ast pozemku p. ¢. 2615/62, orna puda, o vymére 185 m2 (v navrhu geometrického planu je tato
¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2615/146),

- ¢ast pozemku p. ¢. 2615/64, orna puda, o vymére 192 m2 (v navrhu geometrického planu je tato
¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2615/147),

- ¢ast pozemku p. ¢. 2615/66, orna puda, o vymére 266 m2 (v navrhu geometrického planu je tato
¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2615/148),

- pozemek p. €. 2615/135, orna plda, o vymére 253 m?,

- pozemek p. €. 2615/136, orna plda, o vymére 125 m?,

vSe v k. u. Cernovice, obec Brno.

Pozemky jsou situovany v plose K v k. G. Cernovice.

bl)

- ¢ast pozemku p. ¢. 2615/47, orna puda, o vymére 578 m2 (v navrhu geometrického planu je tato
¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2615/137),

- ¢ast pozemku p. €. 2615/53, orna plida, o vymére 30 m? (v navrhu geometrického planu je tato
Cast pozemku oznacéena jako p. €. 2615/140),

oba v k. 4. Cernovice.

Pozemky jsou situovany v plose K v k. G. Cernovice.

bm)

- pozemek p. €. 2222/5, ostatni plocha, zelen, o vymére 217 m2,

- pozemek p. €. 2222/8, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 18 m?,

oba v k. U. Cernovice. PozemKky jsou situovany v bezprostifedni blizkosti Zajmového uzemi.

bn)
- id. 1/6 pozemku p. &. 2719/19, orna plida, o vymére 3.474 m2, v k. u. Cernovice, obec Brno.
Pozemek je situovan v bezprostiedni blizkosti Zajmového uzemi.

Pfedmétem prevodu z vlastnictvi CTP Il do vlastnictvi mésta Brna v ramci smény budou pozemky
CTP Il, v€éetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, prav a povinnosti.

¢) Hodnota pozemk( mésta Brna bude stanovena znaleckym posudkem, kterym bude urena
cena v misté a Case obvykla za pozemky mésta Brna a ktery necha vyhotovit mésto Brno na
naklady CTP Il, které budou nasledné vyfakturovany CTP Il samostatné. Dan z pfidané hodnoty
bude feSena dle pravni Upravy uc¢inné ke dni sménné smlouvy.

d) Hodnota pozemkt CTP Il bude stanovena znaleckym posudkem, kterym bude uréena cena
v misté a ¢ase obvykla za pozemky CTP Il a ktery necha vyhotovit mésto Brno na naklady CTP
I, které budou nasledné vyfakturovany CTP Il samostatné. Daf z pfidané hodnoty bude feSena
dle platné pravni upravy u€inné ke dni sménné smlouvy.

e) Pfipadny doplatek smény bude ze strany CTP Il uhrazen po schvaleni smény v Zastupitelstvu
mésta Brna v celé vySi na bankovni u€et mésta Brna pfed uzavfenim sménné smlouvy.

f) Mésto Brno a CTP Il ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, vyslovné prohlasi, Ze na sebe prebiraji nebezpeli zmény okolnosti.

g) CTP Il vezme na védomi, ze pozemek p. €. 2861/2 v k. 0. Cernovice se nachazi v dobyvacim
prostoru Cernovice IV a vezme na védomi vSechny dusledky, které z této skute€nosti plynou
z prislusnych pravnich predpisu.

h) Spravni poplatek za navrh na vklad na zahdjeni vkladového fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti uhradi CTP II.

i) Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti poda
mésto Brno, a to bez zbyteéného odkladu po nabyti G¢innosti sménné smlouvy.
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j) Protokolarni pfedani pozemk mésta Brna a pozemk( CTP Il nebude realizovano. Za okamzik
predani a prevzeti pozemkl mésta Brna a pozemkd CTP Il bude povazovan den pravnich G&inku
zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle sménné smlouvy, ke stejnému okamziku
pfejde na mésto Brno nebezpedi Skody na pozemcich CTP Il a na CTP Il nebezpeci Skody na
pozemcich mésta Brna.

k) CTP Il vezme na védomi, Zze mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

[) Pro pfipad, Ze sménna smlouva bude podléhat uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smiluv), v plathém znéni, bude sménna smlouva uvefejnéna
v registru smluv ve smyslu citovaného zakona. Mé&sto Brno zaSle smé&nnou smlouvu spravci
registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vSak do deseti dnd od uzavieni sménné smlouvy.

m) Skute€nosti uvedené ve sménné smlouvé nebudou povaZovany za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a bude
udéleno svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

n) CTP Il vezme na védomi, ze v pozemcich mésta Brna mohou byt uloZeny inZzenyrské sité
(zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi skutecného stavu je véci
CTP Il. Pro pfipad, Ze k pozemk{m mésta Brna budou muset byt zfizeny sluzebnosti tykajici se
umisténi, vedeni a provozovani inzenyrskych siti, CTP Il souhlasi stim, Ze nejpozdéji se
sménnou smlouvou budou soucasné uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

V.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze sménnou smlouvu uzaviou po splnéni podminek uvedenych v ¢l.
lll. odst. 5. této smlouvy na zakladé pisemné vyzvy CTP Il k uzavieni sménné smlouvy, a to
nejpozdéji do 6 mésicu ode dne doruceni této vyzvy méstu Brnu.

2. Tato smlouva o smlouvé budouci sménné se uzavira na dobu uréitou do uzavieni sménné
smlouvy, nejdéle vSak do dne 31. 12. 2027.

V.

1. Mésto Brno vyslovné upozoriuje CTP Il, ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou zfizena nize
uvedena vécna bfemena:

- vécné bfemeno (podle listiny) pravo vstupu nebo vjezdu za ulelem udrzby a oprav vedeni a
zafizeni kabelové pfipojky NN v rozsahu geom. planu €. 1111-74/2007 ve prospéch spole€nosti
Vodafone Czech Republic a.s., ICO: 257 88 001, se sidlem namésti Junkovych 2808/2, 155 00
Praha 5 zatézujici pozemek p. &. 2828/2 v k. u. Cernovice;

- vécné bfemeno (podle listiny) pravo umisténi kabelové pripojky NN v rozsahu geom. planu C.
1111-74/2007 ve prospéch spolecnosti CETIN a.s., ICO: 040 84 063, se sidlem Ceskomoravska
2510/19, 190 00 Praha zatézujici pozemek p. €. 2828/2 v k. u. Cernovice;

- vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sité¢ — podzemniho komunikaéniho
vedeni dle &l. 2. a 3. smlouvy v rozsahu GP 1947-67/2020 ve prospéch spoleCnosti CETIN a.s.,
ICO: 040 84 063, se sidlem Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha zatéZujici pozemek p. €.
2828/2 v k. . Cernovice;

- vécné bfemeno (podle listiny) vstupu za u€elem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni VN
dle &l. Il smlouvy v rozsahu dle geom. planu zak. ¢. 855, 880, 1501-8738/2006 ve prospéch
spolednosti EG.D, a.s., ICO: 280 85400, se sidlem Lidicka 1873/36, 602 00 Brno zat&zujici
pozemky p. &. 3500/1, p. &. 3501/1 a p. &. 3533, vSe v k. . Cernovice;
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- vécné bfemeno vedeni oprav a udrzby plynovodu dle ¢l. Il. smlouvy v rozsahu GP €. 1117-
354/2011 ve prospéch spolecnosti GasNet s.r.o., ICO: 272 95 567, se sidlem KliSska 940/96, 400
01 Usti nad Labem zat&Zujici pozemky p. & 3500/1 ap. &. 3501/1, oba v k. u. Cernovice.

. Mésto Brno vyslovné upozoriiuje CTP Il, Ze v pozemcich mésta Brna mohou byt ulozeny
inzenyrské sité (zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi skuteé¢ného
stavu je véci CTP II.

. Mésto Brno vyslovné upozoriiuje CTP Il, Ze pozemek p. ¢. 2861/2 v k. u. Cernovice se nachazi
v dobyvacim prostoru Cernovice V.

. Mésto Brno vyslovné upozoriiuje CTP I, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou zfizena nize
uvedena pfedkupni prava:

- predkupni pravo podle § 101 zakona €. 183/2006 Sb., vefejné prospésna stavba VPS E/41 ve
prospéch Ceské republiky, Reditelstvi silnic a dalnic s. p., ICO: 00000001001, se sidlem Na
Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4 zatézujici pozemky p. €. 3500/1, p. €. 3501/1 a p. &. 3533, vie
v k. u. Tufany;

- pfedkupni pravo podle § 101 zakona €. 183/2006 Sb., vefejné prospésna stavba VPS E/42 ve
prospéch Ceské republiky, Reditelstvi silnic a dalnic s. p., ICO: 00000001 -001, se sidlem Na
Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4 zatézujici pozemky p. ¢. 3500/1, p. €. 3501/1 a p. ¢. 3533, vse
v k. 0. Tufany.

Mésto Brno se zavazuje bez zbyte€ného odkladu po uzavieni této smlouvy podniknout veskeré
kroky v(c¢i opravnénému z pfedkupnich prav, které povedou, bud k majetkovému vyporadani a
pfevodu pfislusnych ¢asti pozemkl na opravnéného z pfedkupnich prav, anebo k zaniku téchto
predkupnich prav. Mésto Brno se dale zavazuje na vyzadani informovat CTP Il o uc€inénych
krocich vUci opravnénému z pfedkupnich prav a jejich vysledku.

. Mé&sto Brno vyslovné upozorfiuje CTP Il, Zze v k. u. Cernovice probiha revize katastru nemovitosti a
muze tak dojit ke zméné Cislovani jednotlivych pozemkovych parcel, pfipadné ke zméné jejich
vymér. Pfipadné zmény v katastru nemovitosti provedené na zakladé probihajici revize katastru
nemovitosti nebudou mit vliv na vymezeni pfedmétu smény dle této smlouvy, tj. smluvni strany
pfipadné pfedmét sménné smlouvy upravi tak, aby co nejvice odpovidal stavu pfi uzavieni této
smlouvy.

VI.

Nebude-li za sjednanych podminek a v dohodnutém terminu uzavifena sménna smlouva s vyse
dohodnutymi podstatnymi nalezitostmi z divodu necinnosti jedné ze smluvnich stran, ma druha
smluvni strana moznost domahat se u soudu, aby obsah budouci smlouvy ur€il soud. Smluvni
strany se zavazuji ucinit v8e, co Ize po nich spravedlivé poZadovat, aby doslo k uzavieni sménné
smiouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, ze mésto Brno zasle
smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteného
odkladu, nejpozdéji vSak do deseti dnu od uzavreni této smlouvy.

Tato smlouva nabyva u&innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni

tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
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6. CTP Il bere na védomi, Ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

7. V ostatnim se tato smlouva fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

8. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatk, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

9. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neuc¢inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Géelu puvodniho
ustanoveni a Umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi
uzavirani smlouvy.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na vSech nalezitostech, u nichz bylo dosazeni shody
prfedpokladem pro uzavieni této smlouvy.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a na dukaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy.

12. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ mésto Brno obdrzi dvé vyhotoveni a CTP
Il obdrzi jedno vyhotoveni.

13. CTP Il podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze byl v okamziku ziskani osobnich udaji ze strany
mésta Brna seznamen s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro Ucely splnéni prav a

mésto Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

Prilohy:

P¥iloha &. 1: Pripravovany Uzemni plan mésta Brna — NAVRH pro vefejné projednani (2024)

Pfiloha €. 2: Navrhy geometrickych plant €. 2520-5972/2024, ¢. 2521-5972/2024, &. 2522-5972/2024
a ¢. 2010-5972/2024

DoloZka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér obce sménit pozemky uvedené v €l. |. odst. 1. a 2. této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplisobem ode dne ........... dodne ...................

Budouci smény pozemku dle této smlouvy a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani ¢. Z9/.... konanémdne .....................

VBmnédne.................. Vo, dne ...............

za statutarni mésto Brno za CTP Il, spol. s r.o.
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primatorka
JUDr. Markéta Vankova
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ZAKLADNI PODMINKY VYUZITi UZEMI - FUNKCNI VYUZITI

Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna - NAVRH pro vefejné projednani (2024)

6.3.2.9 VYROBA VSEQBECNA - VU
PODMINKY VYLETTI

Hlavni je vyuiiti pro vyrobu, vletnd zeméddiskeé a lesni, 2 skladovanl.

» Pfipustné ja widlli pro vddu a vyzkum, pro naklddani s odpady (vistnd zafizenl k wyuZivéni,
odstrafiovani, sbéru nebo obchodevani odpad() a daldl vwuzitl souviseiicl, podminufict rebo doplfujici
hiayni a pfipustrié Vyuit,

+ Podminéné pfipustné je jiné wuditi, za podminky obdobné miry zitEze, kerpu pfedpokiada hlavni
vyuZitl, neba vyuditi, kterd fe obdobné plipustnému vyuditi, a zdroved neznemolni lavni wulith pf
mmchovini prodiliniho charaktery vyuditl plachy.

« Nepfipustné je vyusit pro aredly, pro které se vymezu) plochy obEanského vybaven finého (ON).

ADAPTACNT QPATRENI

V plochiach vyroby viepbetné je preferoving vyudivini adaptadnich opatfeni, tykajici se zejména stiesnich
kanstruke, 3 to v nasledulici podabd:

« extenzivid zelefi na konstruka (na strede), nebo
« zafizeni pro fotovoltaiky, nebo
o akumulace 3 vyudivan| srazkovych vod,

nebo jefich kombinace.
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6.3.2.5 OHCANSKE VYBAVENT KOMERCNT - OK
Poomismy yyldi
« Hlavni je vyufiti pro obéanské vybaveni komeriniho charakteny, 1. pro:
s wvetkoobchod a maloobchod do S 000 m* prodejni plochy na objekt;
= Lihytovan:
o Stravovani;
nerusici vyrobu a shuzby;
visdu a vyzkum;
administrativu;
vystavnictvi;
daiél obfanske vybaveni, vietné zmmérl uvedenych v hiavnim wuliti pro plochy obfanského
vybaveni vefejného OV, _
« Pripustné je vyufiti souvisejid, podmifujid nebo dopifiufid hlavnl vyuliti, dile vyditi pro sport
a pohybovou rekread.
« Podminéné pripustné je:
o vyudti pro velkoohchod a maloobched 5 000 aZ 10 000 m* prodaini plochy, pokud je realizovano
v patrovych ohiektedh ph soudsnem integravani parkovan v abjektu, pfidenz patrovymi objekty
se rozumi minimainé dvié nadzemni podiazi;
o jiné vyuliti za padminky, Ze nechrozi nebo nepfiméfens neomezi hlavni vyuZiti.
« Nepfipustné & vyuitl pro aradly, pro které se vwmezujl plochy ob&anského vybavenl jiného
(O%), 5 vijimkou vistavnictyi.
ZasTourenl FELEE

Minimidini ploné zastoupeni mlend (na terénu anebo na konstrukel intenzival) v ab&anském whaven!
komerinim J& stanoveno v tazsahu 20 % pro disponibiini pazemky stavebniho mméru, plitem? nejménd
S0 % 22 stanoveného minimainiho celkového pledného zastoupeni zelend musi byt vady na terénu a pokud
vysiedny plodny razmér priz zelend na terénu bude mendi nez 16 m?, musi byt pro zeled na terénu vyuditych
mitimélnd 16 m’ 2 celkavé plochy dispornibilnich pozemid stavebniho zAméru. TentyZz disponiblini pozemek
nesmi byt poulit opakované pro jiny stavebnl zmér proti smyslu a Géelu regulativu.

Takto stanovené minimaini plodné zastoupeni zeleng neni tfeba dodret v nasledujicich oddvodnénych
vyjimesnych phipadech:
« pokud by v diisledku uvedeného poZadavku vznikata urbanisticky nelogicka FeSeni, a o v nésledujicich
= v pfipadé zastavby ndrofl v blokové zastavbé, kde nenl podadavek minimdinibo ploSného
zastoupeni moidné dodrZet, nebot’ by dolo k poruSeni Urbanistickych paadavkll na wudivani
a prostorove usporadani tzemi, neho

=]

c L Q9
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o v plipadé zastavby proluky, kde neni pozZadavek minimaintho plodného zastoupeni moing
dodrzet, nebot’ by doSlo k porudeni urbanistickych poladavkll na wyuZivani a prostorové
usporadani (zemi za pedminky zachovani charakteristicke hloubky zistavhy,

« U stavebnich zamérd ve stavaficd kompakinl zastavbé od vyskoveé Orovné 3 a wyie za sougasneho
sp!n&i nasledujicich podminek:

navrhované feseni podstatné nenarus charskter uzemi a

stiednl konstrukce stavby budou Fedeny se zeleni na konstrukel interzivoi, pokud toto

fedenl nenaruBuje stfedni krajinu nebo finéd urbanistické nebo architektonické hodnoty:

u tichto stfednich konstrukel stavby pak postadi zachoval mocnost souvrstvi pro bylinné

a kefové patm.

Kromié wie uvedenyich wiimek nebude podadavek na minimalii celkové ploiné zastoupeni 2elend uplatiiovan
anl u fiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

+ nastavbu dokandené stavby, nebo
« stavebni upravi dokondené stavby, nebe _
« odstranéni stavby a souiasné umistni nové stavby & o jiné stavebné pravni zasahy phi souasném
zachovani zastavéne plochy staviy.
AnarTackl oeaTREN
V obZanském vybaven| kemerdnim je preferoving vyuzivani adaptainich opatfeni v nisiedujici podobé:
« extenzivii zelen na konstrukel (na stfese), nebo
« zaffzeni pro fotovoltalky, nebo
« akumulace 3 vyulivani srazkevych vod,

nebo jejich kombinace.

3

Strana 73 / 315




BI-10 Cernovicka piskovna

Charakteristika |Lokalita zajistuje rozvo] technicke infrastruktury, vyroby, komeréni vybavenasti a

lokality dopravy.

Rozvoj lokality |- zachovat pédi prostupnost plochou obéanského wybaveni komertnihe

a ochrana vychodozapadnim sméram

a rozvoj jejich = v ploge dopravy vieobecns zachovat eleny pruh pro vedenl navrzens cyklotrasy

hodnot
Podminkou pro rozhodovani o zménach v &sti (emi fe zpracovani tremni studie Us-
37/3 US Provéreni zahradkarské dinnosti, Ceamovicka piskovna.

Vefejna

vybavenost

Velejna

prostranstvi

Sidelni zeled Podminkou nové vistavby v (zemi e zifzeni vhodnych ndhradnich biotopdl v sevemni
Zastl lokality s cilem ochrany mistni hodnotné entomofauny a ornitofauny, Aredlova
a izalatni zeled budou v plochach zastoupeny min 15 % vyméry disponiblinich
pazamkd. Soudasti vergjnych prostranstvi budou uliéal stromofadi.

Doprava Podminkou nové vystavby (nikofi rekonstrukee stivajicich staveb) v teto lokalité e
prime rapojeni ul, Primyslové a Tufanky mimouroviiovou kfiovatkou na dalnicl D1;
toto neplatl pro vystavbu parku v ploSe zelend viegbeané,

Vystavba nesmi znemoinit plipadné vedeni nekolejové MHD v trase Kaménky (lokalita
€-8) = stavajici padjerd pod Cemovickou ulic] na kond ulice Havrani = park (plocha
ZL1) = komerEni zona (plocha OK.A3) - obsiuzna komunikace soubéing s Priimystovou
Llied.

V plofe milend vieabernd se do daby zrufeni provozu piskovny povoluje umistovat
prifezdové komunikace obsluhujici piskovriu.

Kanalizace —

Vodovod -

Plyn fedeni lokality keordinovat s vederim navrhove sité.

Teplo ey

El. energie —

Spoje -

PPD -
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VYKAZ DOSAVADNIHO

A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku Vyméra dil
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu ymera ¢ Oznaceni
. Cisl . 2 . Cisl . 2 yme o lastnictvi . 2 dill
pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti | ZpGsob vyuziti wmer n:rif\fitt;usti dr;\:ﬁéselnpgz. viasimieht ha: m |u
2646/13 I 86} 65| ornaplda 2646/13 I 31} 13| orna puda 0 2646/13 1828 I 31} 13
‘ 2646/21 : 65. 52| orna plda 0 2646/13 1828 : 55, 52
2648/8 L2062 —jraneta—| 264808 R 0 0 | 2648/8 1828 L 44
. . . tat. pl. . .
2648/9 : 2: 18 ji;’g Slogha 0 2648/8 1828 ; 2: 18
2711/5 2 293 58| orna plda 2711/5 2 103 89| ornapuda 0 2711/5 1828 2 10 89
: 2711/8 © 18: 69| orna puda o | 27115 1828 © 18 69
3:18. 85 3. 18. 85
Vykaz udaji o bonitovanych pldné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni ¢islo podle Kod Vyméra BPEJ Parcelni €islo podle Kod Vyméra BPEJ
katastru Zjednodugené BPEJ na dilu katastru zjednodugené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha m 2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
2646/13 20850 31: 13
2646/21 20850 . 55 52
2711/5 20401 1. 523 08
20850 58. 81
2711/8 20850 18: 69

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemkda

Geometricky plan ovéfil autorizovany zeméméficky inzenyr

Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu autorizovanych
zemémeéfickych inzenyrt

2490

Cislo polozky seznamu autorizovanych
zemémeérickych inzenyr

Dne: Cislo: /2024

Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Vyhotovitel:  GEQ75 s.r.o., IC 27699579
Sokolova 32
619 00 Brno
www.geo75.cz

Cislo planu:  2520-5972/2024

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. azemi:  Cernovice

Mapovy list: Brno 8-1/42,44

Dosavadnim vlastnikim pozemk( byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
pfedepsanym zpusobem:

viz seznam souradnic

Katastralni ufad souhlasi s ocislovanim parcel.

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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2651

2650/2

I
2649/2

2648/3

2648/6

2711/6

2648/7

413-188
2648/4
2648/8
6
1
2646/21
2647/7

2615/58

2615/59

2615/60

2615/61

o5+

2711/5

2615/62

2615/63

2615/64

2767/10

\—\

2646/12

2646/17

2647/4

2646/10

2646/1

Seznam soutradnic (S-JTSK) :

Soutradnice pro zapis do KN

Cislo bodu Y X kk Poznamka
413-186 595306.33 1163575.38 6
413-187 595336.50 1163531.23 6
413-188 595424.19 1163373.84 6
1244-305 595411.35 1163396.88 6
1 595416.78 1163387.14 6
2 595404.87 1163337.44 3
3 595377.75 1163353.95 3
4 595371.75 1163353.23 3
5 595362.93 1163378.62 3
6 595361.39 1163383.02 3
7 595318.63 1163505.98 3
8 595327.84 1163509.84 3
9 595323.69 1163544.67 3
10 595324.79 1163548.37 6

2646/13

413-186

2615/9

2615/65

2615/66

Bva
2646/9

2615/67

2615/68

2615/69

2615/70

2615/71

2646/14

N
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GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemkd

Geometricky plan ovéfil autorizovany zeméméficky inzenyr

Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu autorizovanych 2490 Cislo polozky seznamu autorizovanych
zemémeéfickych inzenyrt zemémeérickych inzenyr
Dne: Cislo: 12024 Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Katastralni ufad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Vwhotovtel - 5E075 s ro.
Sokolova 32
619 00 Brno
Cislo planu:  2521-5972/2024
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat. azemi: Cernovice

Mapovy list: Brno 8-1/42,44

Dosavadnim vlastnikim pozemk( byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
pfedepsanym zpusobem:

viz seznam souradnic

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




Str. 1

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku L
P " Vymeéra dilu
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu Oznaceni
. sl . 2 . sl . 2 ymeé o lastnictvi . 2 dil
pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti | ZpGsob vyuZziti mer n:rif\fitt;usti dr;\:ﬁéselnpgz. viasimieht ha: m |u
2615/1 - 94 81| —ostatpl 2615/1 © 63 24|—ostatpl 0 | 2615/ 10001 © 63: 24
Do 2615/153 L 22 83| —osetpl 0 | 2615/ 10001 L 22 83
2615/154 .8 74|—ostepl 0 | 2615/ 10001 . 8. 74
261547 | 1. 25 82| omapuda | 261547 | 119 14| orna puda 0 | 261547 51 1:19: 14
C 2615/137 © 5. 78| orna puda 0 | 2615/47 51 5,78
2615/138 .. 90| ornaptda 0 | 261547 51 S 90
2615/48 - 47 27| omapuda | 2615/48 © 31: 11| orna ptda 0 | 2615/48 3388 L3101
D 2615/149 . 16: 16| orna pida 0 | 2615/48 3388 . 16: 16
2615/51 | 58: 70| ornapuda | 2615/51 ' 41: 06| oma puda 0 | 2615/51 1828 L4106
D 2615/150 . 17: 64| orna pida 0 | 2615/51 1828 © 17 64
2615/52 | 66° 42| ornapuda | 2615/52 | 63: 06| oma pida 0 | 2615/52 1828 | 63: 06
Do 2615/139 . 3: 36| ornapida 0 | 2615/52 1828 . 336
2615/53 1 10: 74| omapuda | 2615/53 . 9: 19| oma puda 0 | 2615/53 51 © 9. 19
Do 2615/140 .+ 30| ornapuda 0 | 2615/53 51 . 130
2615/151 © 1. 25| orna puda 0 | 2615/53 51 © 125
2615/55 . 491 09| omapuda | 2615/55 £ 421 00| orné pida o | 26155 10001 L4200
Co 2615/152 © 7: 09| ornapuda o | 2615/55 10001 © 709
2615/56 - 31: 59| omapuda | 2615/56 £ 29° 57| omé puda 0 | 2615/56 10001 © 29! 57
Lo 2615/141 © 2: 02| ornaptda 0 | 2615/56 10001 © 2002
2615/57 .20 85| omapuda | 2615/57 £ 20 17| orné puda o | 261557 10001 L 200 17
Lo 2615/142 © . 68| ornaplda o | 261557 10001 . 168
2615/58 1 18! 47| omapuda | 2615/58 © 17! 93| oma pida 0 | 2615/58 10001 - 17: 93
Lo 2615/143 © ;54| ornaplda 0 | 261558 10001 . .54
2615/59 © 25. 00| omapuda | 2615/59 © 24: 22| orné puda 0 | 2615/59 10001 ©24. 22
Lo 2615/144 . 78| ornapuda 0 | 2615/59 10001 .78
2615/60 " 24: 58| omapuda | 2615/60 © 23: 87| orna puda 0 | 2615/60 10001 © 23 87
: 2615/145 .. 71| ornaptda 0 | 2615/60 10001 L
2615/62 " 64 49| omapuda | 2615/62 . 62 64| orna ptda 0 | 2615/62 1828 L 62 64
Lo 2615/146 . 1. 85| omapida o | 261562 1828 . 185
2615/64 . 76: 26| omapuda | 2615/64 ' 74: 34| oma puda 0 | 2615/64 1828 L 740 34
Lo 2615/147 . 1. 92| omépida 0 | 2615/64 1828 D192
2615/66 | 38: 77| omapuda | 2615/66 © 36: 11| omé puda 0 | 2615/66 1828 L 360 11
Lo 2615/148 . 2: 66| ornaplda 0 | 2615/66 1828 . 266
2825/6 : 32? 37 |t 2825/6 : 12§ 88—k 0 | 28258 10001 : 12§ 88
: 2825/10 A e 2 | 282506 10001 . 764
2825/11 11185 — e — 2 | 28256 10001 L 11: 85
2861/1 | 10 12. 86 |—osaLp. 2861/1 9: 210 21 |—osaLpl 2 | 28611 10001 9: 21: 21
C 2861/4 - 91; 66|—ostatol 2 | 28611 10001 © 91, 66
*1) 17: 98 09 17 98° 10

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.)




Vykaz udaji o bonitovanych pldné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Kod Vyméra BPEJ Parcelni ¢islo podle Kod Vyméra BPEJ

katastru Zjednodugené BPEJ na dilu katastru Zjednodugené BPEJ na dilu

nemovitosti evidence ha - m 2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
2615/47 20401 1 19: 14
2615/48 20401 3 1
2615/51 20401 41. 06
2615/52 20401 63. 06
2615/53 20401 9. 19
2615/55 20401 42 00
2615/56 20401 29 57
2615/57 20401 20. 17
2615/58 20401 17 93
2615/59 20401 24 22
2615/60 20401 20 87
2615/62 20401 22 82
2615/64 20401 21. 75
2615/66 20401 25. 12
2615/137 20401 5078
2615/138 20401 90
2615/139 20401 3 36
2615/140 20401 .30
2615/141 20401 2. 02
2615/142 20401 68
2615/143 20401 54
2615/144 20401 78
2615/145 20401 A
2615/146 20401 1. 85
2615/147 20401 1 92
2615/148 20401 2 66
2615/149 20401 16. 16
2615/150 20401 17. 64
2615/151 20401 1. 25
2615/152 20401 7 09
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2615/41

2615/39

2615/36

2615/44 M

2615/42 2828/2
2615/46

2615/38
2615/40

2615/37

5%

413-25
413-23

413-18
. 1 ats 2615/45

2615/138

2615/137
2615/47

413-28 5 2615/48

413-204 26 15/49'\

2615/139

2615/52 413-86

2615/51 2615/150
413-203
2615/141
413-202
2615/56
413-83
2615/151
413-82
“ m 2615/57 301 2615/55
3, m 2615/152
> 2615/58
n
2615/60 R
- VA
2828/203
2615/61
41373 30 hVA
2615/153
M
2615/1
413-72
2615/63
2711/5
2615/147
31
18 32
2615/64
1299-1639
2615/118
2048°
2615/148
2615/66
P — 2615/74
V.
N 2828/204
™~
.
3\3 N
2
(o2}
2615/75
261567 2615/76
Seznam soufradnic (S-JTSK) :
Soutadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu Y X kk  Pozndmka
413-15 594961.82 1163205.81 6
413-18 595073.52  1163204.03 6 261577
413-23 595283.78  1163200.69 6
413-25 595407.54  1163198.72 6 o
413-28 595395.46  1163229.21 6 2629
413-29 595386.28  1163252.25 6 N
413-30 595385.41  1163254.43 6 M
413-36 595364.68 1163308.16 6 2661/4
413-51 595171.94  1163414.75 6 2615/78
413-61 594893.34  1163486.47 6
413-72 594976.05  1163329.13 6
413-73 594975.23  1163311.63 6
413-82 594889.06 1163273.60 6
413-83 594889.05 1163271.45 6
413-86 594889.02  1163244.32 6 oo
413-201 595208.35 1163277.82 6
413-202 595158.34  1163263.21 6 2615/68
413-203 595151.83  1163261.30 6
413-204 595074.71  1163238.78 6
1244-572 595328.32  1163405.91 6
1299-1637 595344.96  1163363.16 6 261579
1299-1639 595168.62  1163375.94 6
1349-687 595370.54  1163291.79 6
2106-1 594893.65 1163523.18 6
1 595375.24  1163199.23 6 33
2 595381.03  1163200.63 3
3 595384.74  1163204.87 3 ol o .
4 595384.47  1163211.48 3
5 595379.42  1163229.69 6
6 595375.21  1163244.82 3
7 595372.42  1163252.79 6 2106-1
8 595371.66  1163254.96 6
9 595366.28  1163270.32 3
10 595364.40 1163275.67 3
11 595362.88  1163280.01 3
12 595360.64  1163286.39 3 Vi
13 595358.54  1163292.39 6 28611
14 595352.79  1163308.80 6
15 595347.17 1163324.82 3
16 595339.99  1163346.25 3
17 595335.59  1163359.46 3
18 595333.98  1163363.96 6
19 595328.46  1163379.36 3 M
20 595318.70  1163406.45 6 <
21 594988.34  1163205.39 3 L
22 594983.84 1163212.24 6 2630 2615/80 2615/134 g
23 594964.22  1163242.08 6 &
24 594960.30 1163248.04 3
25 594960.05 1163247.89 3
26 594945.31  1163269.28 6
27 594943.78  1163271.49 6
28 594937.56  1163280.49 3
29 594934.01  1163286.02 3 Q
30 594917.34  1163312.00 3 2643/1 N
31 594883.75 1163357.37 3 3
32 594879.03  1163363.74 3 >
33 594769.59  1163511.53 3
34 594767.69 1163516.36 3
35 594883.63  1163517.68 3
36 594887.81  1163517.73 3 S 26442
37 594893.60 1163517.80 6 2645/1
38 595224.64  1163234.31 6 %}}
39 595251.76  1163257.44 6 &
40 595258.27  1163259.35 6
41 595169.20 1163284.83 3 2617
42 595168.40 1163289.47 3 2615/81
43 595167.69  1163295.77 3
44 595166.99  1163302.01 6
45 595164.78  1163318.95 6
46 595048.91  1163265.28 6
47 595051.42  1163267.34 6




GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemkda

Geometricky plan ovéfil autorizovany zeméméficky inzenyr

Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu autorizovanych 2490 Cislo polozky seznamu autorizovanych
zemémeéfickych inzenyrt zemémeérickych inZzenyr
Dne: Cislo: 12024 Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Katastralni ufad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Vwhotovtel - 5E075 s.ro.
Sokolova 32
619 00 Brno
Cislo planu:  2522-5972/2024
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat. azemi:  Cernovice

Mapovy list: Brno 7-1/33,34

Dosavadnim vlastnikim pozemk( byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
pfedepsanym zpusobem:

viz seznam souradnic

Oveéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




Str. 1

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku L
P N Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu Oznaceni
. Cisl . 2 . Cisl . 2 yme o lastnictvi . 2 dil
pare. cisem ha: m Zpusob vyuziti pare. tisiem ha: m ZpUsob vyuziti | Zpusob vyuZiti e kata;tru . dr|V§15| poz. vestie ha: m |u
nemovitosti evidenci
2616/5 L 320 89|—=osatel | 2616/5 L 320 30| —°tpl 0 | 2616/5 10001 1 32130
S 2616/72 © . 5g|—ostatol 2 | 2616/5 10001 )
2616/30 : 15" 20 |—2a.8—] 2616/30 : 14! 04 |—Za0 0 | 2616/30 10001 14 04
; 2616/76 L1016 |2 2 | 2616/30 10001 © 116
2616/34 110 48|—eta | 2616/34 . 5 94| —oslalol o | 2616/34 10001 504
Lo 2616/74 . 5 54| —osanL 0 | 2616/34 10001 . 5:54
2616/35 - 247 75—tk | 2616/35 16! 28— satel o | 2616135 10001 | 16 28
Lo 2616/75 L8 47| —2an 0 | 2616/35 10001 . 847
2616/36 11 52 et 2616/36 .8 10 |—og g 0 | 2616/36 10001 810
Co 2616/77 © 3 42 a 2 | 2616/36 10001 © 342
2616/37 . 3130 —eatk—| 2616/37 -2 28 |—josa e — 0 | 2616/37 10001 2028
: 2616/79 1 02— e e — 2 | 2616/37 10001 ©1:02
2616/38 " 3150 —osetol | 2616/38 242 sk o | 2616138 10001 2042
: 2616/80 © 1 08— e 2 | 2616138 10001 1. 08
2616/39 - 7. 25—eta | 2616/39 | 5 07— el o | 2616/39 10001 " 507
: 2616/81 20 18— 2 | 2616139 10001 L 218
2616/40 © 1 22— atel | 9616/40 Ll 90| —oatel 0 | 2616140 10001 .9
Lo 2616/82 7] L L 2 | 2616/40 10001 N
2616/42 C 20 97—l | 2616/42 L2 27| 2 | 2616142 10001 2027
Do 2616/83 A T 2 | 2616/42 10001 LT
2616/49 1 17: 44| omapuda | 2616/49 . 12: 17| oma pida 0 | 2616/49 10001 L 12: 17
Do 2616/73 . 5. 27| ornapuda 2 | 2616/49 10001 . 5.27
2616/70 - 3; e8|zt | 2616/70 I o | 2616170 10001 2061
Lo 2616/78 D107 e 2 | 2616/70 10001 L1107
282812 | 11 75: 97|—°selpl | 28282 9. 73 97| —oseL.ol 2 | 282812 10001 | 9: 73: 97
Lo 2828/379 | 2. 02 01| —2%2Lp. 2 | 28282 10001 2. 02: 01
2860/2 118 14 | praaal | 286072 1 50 et 2 | 28602 10001 L 11: 50
Do 2860/4 L 6! 64 [ smree i 2 | 2860/2 10001 . 6!64
2861/1 | 10: 12 86|—25a.—] 2861/1 8. 00: 00 —25gpl— 2 | 28611 10001 | 8. 00: 00
Do 2861/5 2: 09 g1 |—~ostatol 2 | 28611 10001 2: 09 81
2861/6 © 3 05| —ostatpl 2 | 28611 10001 . 305
2861/2 2 19) 23|—=ostato | 9861/ 1. 56! 58 |—ostatol. | 2 | 286112 10001 1: 56 58
Co 2861/7 © 62 65| —ostatpl 2 | 286112 10001 © 62: 65
2984 3: 32 03|—2eta—| 2984/3 2: 88 31| —seo — 2 2984 10001 | 2: 88 31
: 2084/4 L 43 73| e 2 | 2984 10001 43 73
2989 7' 04: 45| omapuda | 2989/1 6' 22 21| omapuda 2 2989 10001 | 6' 22! 21
L 2989/2 . 82: 24| orna puda 2 2989 10001 L 82 24
2990 64 88|t | 2990/1 | 63 40 |ppotel 2 | 2990 10001 | 63: 40
Lo 2990/2 D1 49t 2 2990 10001 D 1: 49
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Str. 2

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav NOV)'I stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Typ stavby Zpus. Dil pfechazi z pozemku Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu Oznaceni
parc. Cislem . 2 parc. Cislem . 2 vymér O &IET vlastnictvi . 2 dilu
ha: m Zpusob vyuZiti ha: m ZpUsob vyuziti | Zpusob vyuziti katagtru . d”v?JSI poz. ha' m
' ' nemovitosti evidenci '
*1) 36. 62 76 36. 62 80
*1) Rozdil vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.)
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Vykaz udaji o bonitovanych pldné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni ¢islo podle Kod Vyméra BPEJ Parcelni €islo podle Kod Vyméra BPEJ

katastru Zjednodugené BPEJ na dilu katastru Zjednodugené BPEJ na dilu

nemovitosti evidence ha - m 2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
2616/49 20100 12; 17
2616/73 20100 .5 27
2989/1 20100 4. 22. 74
20800 1 99 47
2989/2 20100 L 82: 24
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2615/82
2615/83

2615/85

2615/86

2615/88

2615/89

2615/1

9/5282

A
2828/23
N
M 2828/96
2828/203 M
2828/2 »
28>
~
\VA M. [V .
2861/2 2661/6 = 2828/17

M 2828/22
2861/1
2615/92
20
VA
2615/95 M
2828/379
2970
VA
2861/5
VA
2616/5
266075 2828/13
19
18
2615/97 17
2860/4
<
@ 2616/48 2616/49
&
16
re} 2616/74
2615/98 &
N
413-109
\Y 15 1385-3
2615/99 o 418133 2616/32 °
8 2616/46 14
1385-4
2615/4
2616/75 N
2616/69 %
2616/28
_ 2616/78
Seznam soufradnic (S-JTSK) : 2616/38 %
Soutadnice pro zdpis do KN 2616/8 13126 ® 261680
Cislo bodu Y X kk  Poznamka 4137125 2616/39 3
413-109 594744.07 1163829.59 6 ’
413-120 594667.27  1163919.00 3 2616/81
413-121 594667.43  1163922.11 3 2616/26 2616/82
413-125 594750.43  1163905.11 3 \
413-126 594750.12  1163903.13 3 e 413420
413-133 594736.40 1163837.24 6 2616/25 983 #3121
1385-3 594662.93  1163834.07 3
1385-4 594663.29  1163840.91 3
1515-33 594373.06  1164173.20 3
1 594684.26 1164117.68 3
2 594684.76  1164113.51 3
3 594686.05 1163995.54 3
4 594688.31  1163921.15 3
5 594688.41  1163917.81 3
6 594688.50 1163914.93 3
7 594688.54  1163913.43 3
8 594688.83  1163903.79 3
9 594688.97  1163899.17 3
10 594689.11  1163894.86 3
11 594689.24  1163890.27 3 2988
12 594689.67 1163876.05 3
13 594689.81  1163871.46 3
14 594690.78  1163839.53 6
15 594690.99  1163832.52 6
16 594691.48  1163816.39 3
17 594692.10 1163796.05 3
18 594692.21  1163792.25 3
19 594692.38  1163786.64 3
20 594693.99  1163733.60 3
21 594659.19  1163727.98 3
22 594508.68 1163703.66 3
23 594487.62  1163700.26 3
24 594480.97 1163698.44 3
25 594389.19  1163673.27 3
26 594372.24  1163662.97 3
27 594370.30 1163666.93 3
28 594353.86  1163685.20 3
29 594326.87 1163695.78 3
30 594321.61  1163695.70 3
31 594311.75  1163712.23 3
32 594299.76  1163737.66 3
33 594291.87  1163760.47 3
34 594280.17 1163801.10 3 2984/4
35 594266.44 1163859.95 3
36 594264.73 1163866.84 3 296473 2989
37 594257.95 1163893.19 3 2628/101
38 594250.96  1163915.61 3
39 594238.19  1163963.56 3
40 594219.07 1164046.60 3 2989/1
612171-499-30 594679.69 1164118.66 3
612171-750-336 594294.23  1164186.82 3
612171-2010-1 594336.33  1164179.55 3
612227-570-2 594686.20 1164117.27 3
231/2 R ) 2
k.0. Brnénskeé Ivanovice 2996
1 2989/2
m 612171-499-30 2990/1
228/20
A
k.d
3500/1 b Cernoyice
z
t \‘\
g <
228/13 B)
228/30
228/1
k4. Cernoyi
3502 - Ovice
3503 kd. Turay 2863/17
1515-33
612171-2010-1
3504
V- 350075
35075

E
iy

gV fgzgz

2828/191

286071

2863/23

2828/192

2863/12

2970

M.
2863/15

2967



VYKAZ DOSAVADNIHO

A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku Vyméra dil
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu ymera ¢ Oznaceni
. Cisl . 2 . Cisl . 2 yme o lastnictvi . 2 dil
pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti | ZpGsob vyuziti mer n:rifvsitt;usti dr;\:ﬁéselnpgz. viasimieht ha: m |u
3500/1 D510 32|—=satel | 3500/1 L 220 63—yl 2 | 3500/ 10001 . 22 63
S 3500/8 © 25! 39 |—ostatol 2 | 3500/ 10001 : 25! 39
3500/9 L2012kl 2 | 3500/ 10001 S 2:01
3500/10 o1 27| —oapl 2 | 3500/ 10001 D127
: tat. pl. : tat. pl. :
3501/1 L 63 20| sl | 3501/1 L 36 96 | e 2 | 35011 10001 . 36 96
. ' . ' tat. pl. . '
3 3501/7 L 24" 7T | tiomiiiacs 2 | 35011 10001 L2477
. . tat. pl. .
: 3501/8 L1 AT ot omaiacs 2 | 35011 10001 L 147
3520/2 2. 44|—csad | 3520/2 160 ostat. pl. 2 | 35202 10001 160
; 3520/4 .1 83| —ostatpl 2 | 35202 10001 © 1:83
3521/2 4. 30 |ppatet 1 352172 L1 03| e 2 | 352112 10001 " 103
! . . pl. : .
3521/7 3:28 AL bl 2 | 352112 10001 3. 28
3533 1: 68 20| omapuda | 3533/3 1: 24! 05| oma pada 2 3533 10001 1: 24 05
: 3533/4 - 44: 15| orna puda 2 3533 10001 - 44 15
3534/6 © 19. 43| omapuda | 3534/6 © 18 55| orna pada 2 | 3534/6 10001 18 55
: 3534/10 . : 88| ornapuda 2 | 3534/6 10001 © 88
*1) 3 08 89 3: 08 87

*1) Rozdil vznikly zéokrouhlenl’m novych vymeér (bod 14.7b prIohy vyhlasky ¢&. 357/2013 Sb.)

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemkda

Geometricky plan ovéfil autorizovany zeméméficky inzenyr

Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Jméno, pfijmeni:
Cislo polozky seznamu autorizovanycl

zemémeéfickych inzenyrt 2490

Cislo polozky seznamu autorizovanych
zemémeérickych inZzenyr

Dne: Cislo: /2024

Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Katastralni ufad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Vyhotovitel:  GEQ75 s.r.o., IC 27699579
Sokolova 32
619 00 Brno
www.geo75.cz

Cislo planu:  2010-5972/2024

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. uzemi: TuFany

Mapovy list: Brno 7-2/11,13

Dosavadnim vlastnikim pozemk( byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
pfedepsanym zpusobem:

viz seznam souradnic

Oveéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Vykaz udaji o bonitovanych pldné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni ¢islo podle Kod Vyméra BPEJ Parcelni €islo podle Kod Vyméra BPEJ
katastru Zjednodugené BPEJ na dilu katastru Zjednodugené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha m 2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
3533/3 20100 27 63
20401 2. 13
20501 94 29
3533/4 20100 1. 46
20401 39 89
20501 2° 80
3534/6 20100 12 27
20401 6. 28
3534/10 20401 . 88
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2984

2990
231/1
453-1

499-29 M.
3500/8

3501/7 2989

611263-1515-33

750-336

3511/2

499-383

3534/7

4826

228/1
Seznam souradnic (S-JTSK) :
Soutadnice pro zdpis do KN

Cislo bodu Y X kk  Poznémka

611263-1515-33 594373.06 1164173.20 3

453-1 594683.29 1164122.99 3

499-26 594615.16 1164550.00 3

499-27 594638.64 1164415.25 3

499-29 594687.41 1164127.94 3

499-383 594663.63 1164267.57 3

750-336 594294.23 1164186.82 3

~ 1 594336.33 1164179.55 3

2 594338.66 1164182.18 3

3 594341.30 1164185.18 3

4 594540.82 1164422.99 3

5 594542.22 1164424.77 3

6 594544.60 1164427.81 3

7 594554.54 1164440.50 3

8 594615.08 1164517.72 3

9 594615.45 1164518.18 3

10 594618.51 1164517.73 3

11 594620.84 1164517.38 3

" 12 594672.57  1164215.07 3

o 13 594683.58  1164123.34 3

499-26
235
242/2
242/12
4822
242/13
3534/4
VA
3500/1
1743/1

3587/1




smlouva é. .................

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

(dale jako ,budouci prodavajici®)

CTP Il, spol. s r.0.
ICO: 281 44 023
se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, vlozka

20188

(dale jako ,budouci kupujici®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanovenimi § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v plathém znéni, tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1. Budouci prodavajici je vlastnikem pozemkd:

- p. €. 2615/1, ostatni plocha, zeler, o vymére 9.481 m?,

- p. €. 2615/55, orna puda, o vymére 4.909 m?,

- p. €. 2615/57, orna puda, o vymére 2.085 m?,

- p. €. 2615/58, orna puda, o vymére 1.847 m?,

- p. €. 2615/59, orna puda, o vymére 2.500 m?,

- p. €. 2615/60, orna puda, o vymére 2.458 m?,

- p. €. 2825/86, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.237 m?,
- p. €. 2861/1, ostatni plocha, zeleri, o vymeére 101.286 m?,

v8e v k. U. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV &. 10001 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—-mésto. Pozemky jsou situovany v plose
C v k. u. Cernovice.

1. Tato smlouva je uzavirana v navaznosti na smlouvu o spolupraci ze dne 1. 8. 2022 uzavienou mezi
budoucim prodavajicim, spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o., ICO: 261 66 453, se sidlem CTPark

Humiolec 1571, 396 01 Humpolec a

2. Pozemky uvedené v ¢&l. I. odst. 1. této smlouvy (vyjma pozemku p. &. 2615/55 v k. G. Cernovice)
byly ocenény spolecnosti STAVEXIS s.r.o. na zakladé znaleckého posudku €. 077655/2024 ze dne
2.10. 2024 jako cena v misté a ¢ase obvykla, ale v hodnotach dle nového Uzemniho planu mésta
Brna, ve vysSi 96.258.510,- K¢ (slovy: devadesat Sest milion dvé sté padesat osm tisic pét set deset
korun &eskych), tj. 3.870 K&/m?, pfi vymeéfe 24.873 m2.

1
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Pozemek p. & 2615/55 v k. u. Cernovice uvedeny v &l. |. odst. 1. této smlouvy byl ocenén
spole¢nosti STAVEXIS s.r.o. na zakladé znaleckého posudku &. 077686/2024 ze dne 2. 10. 2024
jako cena v mist& a dase obvykla, ale v hodnotach dle nového Uzemniho planu mésta Brna, ve vysi
15.624.000,- K¢ (slovy: patnact miliont Sest set dvacet Ctyfi tisic korun ¢eskych), tj. 3.720 K&/m?2,
pfi vyméfe 4.200 m?2.

Znalecké posudky nechal vyhotovit budouci prodavajici. Pfed schvalenim kupni smlouvy
v organech mésta Brna necha budouci prodavajici vypracovat aktualizaci znaleckych posudki
uvedenych v tomto odstavci smlouvy a cena pozemk(l uvedenych v &l. |. odst. 1. této smlouvy bude
v kupni smlouvé stanovena na zakladé aktualizace znaleckych posudkd uvedenych v tomto
odstavci smlouvy, pficemz vySe ceny bude minimalné &init ¢astku dle znaleckych posudku
uvedenych v tomto odstavci smlouvy.

Znalecké posudky uvedené v odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy byly zadany a vypracovany stejnou
metodikou jako posudky pro sou€asné uzaviranou smlouvou o smlouvé budouci sménné mezi
stejnymi smluvnimi stranami a stejné bude postupovano u jejich aktualizace.

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji uzavfit mezi sebou kupni smlouvu, pokud budou
kumulativné splnény nize sjednané podminky:

a) nabude uginnosti novy Uzemni plan mésta Brna, ve kterém budou funkéni plochy oznaéeny jako
na vyrezu mapy, ktera spole¢né se zakladnimi podminkami vyuziti uzemi tvofi PFilohu €. 1 této
smlouvy, nebo nabude U&innosti Zména Uzemniho planu mésta Brna B1/19-CM — méstska ¢ast
Brno—Cernovice, k. u. Cernovice, lokalita Na Kaménkach (véetn& komunikace Cernovicka,
budouciho MUK ,Primyslova“ na trase VMO a okolnich ploch) se stejnymi parametry, jak jsou
uvedeny v Pfiloze €. 1 této smlouvy;

b) bude vyhotoven geometricky plan vztahujici se k pozemkim uvedenym v ¢l. I. odst. 1. této
smlouvy, ktery bude schvalen pfislusnym katastralnim ufadem a bude vydan souhlas pfislusného
stavebniho Ufadu s délenim pozemk(. Navrh geometrického planu tvofi Pfilohou ¢&. 2 této smlouvy.

Kupni smlouva bude obsahovat nize uvedené nalezitosti, na kterych se smluvni strany dohodly:

a) Predmét koupé predstavuji ¢asti nize uvedenych pozemkd, které budou oddéleny geometrickym
planem v souladu s podminkami uvedenymi v &l. Il. odst. 4. pism. b) této smlouvy a nebude se
zasadne lisit od rozsahu uvedeného v Priloze €. 2 této smlouvy, kterou tvofi navrh geometrického
planu:
- ¢ast pozemku p. €. 2615/1, ostatni plocha, zelen, o vymére 6.324 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. €. 2615/1),
- ¢ast pozemku p. €. 2615/55, orna plda, o vymére 4.200 m? (v navrhu geometrického planu je
tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. &. 2615/55),
- ¢ast pozemku p. €. 2615/57, orna pada, o vymére 2.017 m? (v navrhu geometrického planu je
tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. €. 2615/57),
- ¢ast pozemku p. €. 2615/58, orna plida, o vymére 1.793 m2, (v navrhu geometrického planu je
tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. €. 2615/58),
- Cast pozemku p. €. 2615/59, orna plda, o vymére 2.422 m? (v navrhu geometrického planu je
tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2615/59),
- ¢ast pozemku p. €. 2615/60, orna plda, o vyméfe 2.387 m? (v navrhu geometrického planu je
tato ¢ast pozemku oznacena jako p. €. 2615/60),
- ¢ast pozemku p. €. 2825/6, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 764 m?2 (v navrhu
geometrického planu je tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. €. 2825/10),
- ¢ast pozemku p. €. 2861/1, ostatni plocha, zeleri, o vyméfe 9.166 m? (v navrhu geometrického
planu je tato ¢ast pozemku oznacéena jako p. €. 2861/4),
v8e v k. u. Cernovice, obec Brno (dale jako ,pfedmét koup&*“). Pozemky jsou situovany v plose
C v k. . Cernovice.

b) Kupni cena za pfedmét koupé bude stanovena znaleckym posudkem, jako cena v misté a ¢ase
obvykla za pfedmét koupé ke dni uzavfeni kupni smlouvy. Znalecky posudek necha vyhotovit
budouci prodavajici na naklady budouciho kupujiciho, které budou nasledné vyfakturovany
budoucimu kupujicimu samostatné. Dan z pfidané hodnoty bude feSena dle pravni Upravy u¢inné
ke dni uzavieni kupni smlouvy.
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c) Kupni cena bude uhrazena v celé vySi na bankovni uget budouciho prodavajiciho pfed
uzavienim kupni smlouvy.

d) Budouci prodavajici a budouci kupujici ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, vyslovné prohlasi, Ze na sebe prebiraji nebezpec¢i zmény
okolnosti.

e) Budouci kupujici vezme na védomi, Zze pozemky p. €. 2615/1, p. &. 2615/55, p. €. 2615/57, p. €.
2615/58, p. &. 2615/59 a p. &. 2615/60, vée v k. U. Cernovice se nachazi v dobyvacim prostoru
Cernovice Il a vezme na védomi v8echny dusledky, které z této skutecnosti plynou z pFislugnych
pravnich predpisu.

f) Spravni poplatek za navrh na vklad na zahajeni vkladového fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti uhradi budouci kupuijici.

g) Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti poda
budouci prodavajici, a to bez zbyteéného odkladu po nabyti u€innosti kupni smlouvy.

h) Protokolarni pfedani pfedmétu koupé& nebude realizovano. Za okamzik pfedani a pfevzeti
predmétu koupé bude povazovan den pravnich Uc¢inkd zapisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle kupni smlouvy, ke stejnému okamziku pfejde na budouciho kupujiciho nebezpedi
Skody na pfedmétu koupé.

i) Budouci kupujici vezme na védomi, ze budouci prodavajici je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

j) Pro pfipad, Ze kupni smlouva bude podléhat uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni, bude kupni smlouva uvefejnéna v registru
smluv ve smyslu citovaného zakona. Budouci prodavajici zasle kupni smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do
deseti dnll od uzavfeni kupni smlouvy.

k) SkuteCnosti uvedené v kupni smlouvé nebudou povazovany za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a bude udéleno
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

[) Budouci kupujici vezme na védomi, ze v pfedmétu koupé& mohou byt ulozeny inzenyrské sité
(zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéZ sva ochranna pasma. Zjisténi skutecného stavu je véci
budouciho kupujiciho. Pro pfipad, Zze k pfedmétu koup& budou muset byt zfizeny sluZzebnosti
tykajici se umisténi, vedeni a provozovani inZenyrskych siti, budouci kupujici souhlasi s tim, Ze
nejpozdéji s kupni smlouvou budou sou€asné uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

.
Smluvni strany se dohodly, Ze kupni smlouvu uzavfou po spinéni podminek uvedenych v €l. Il. odst.
4. této smlouvy na zakladé pisemné vyzvy budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy, a to
nejpozdéji do 6 mésicu ode dne doruceni této vyzvy budoucimu prodavajicimu.
Tato smlouva o smlouvé budouci kupni se uzavira na dobu urc€itou do uzavfeni kupni smlouvy,
nejdéle viak do dne 31. 12. 2027.

V.
Budouci prodavajici vyslovné upozornuje budouciho kupujiciho, ze v pfedmétu koupé mohou byt

ulozeny inzenyrské sité (zafizeni). Uvedena zafizeni maji takiéz sva ochranna pasma. Zjisténi
skute€ného stavu je véci budouciho kupuijiciho.
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10.

11.

Budouci prodavajici vyslovné upozornuje budouciho kupujiciho, ze pozemky p. €. 2615/1, p. C.
2615/55, p. €. 2615/57, p. €. 2615/58, p. €. 2615/59 a p. €. 2615/60, vSe v k. U. Cernovice se nachazi
v dobyvacim prostoru Cernovice Il

Budouci prodavajici vyslovné upozortiuje budouciho kupuijiciho, Ze v k. 4. Cernovice probiha revize
katastru nemovitosti a mlze tak dojit ke zméné Ccislovani jednotlivych pozemkovych parcel,
pfipadné ke zméné jejich vymér. Pfipadné zmény v katastru nemovitosti provedené na zakladé
probihajici revize katastru nemovitosti nebudou mit vliv na vymezeni pfedmétu koupé dle této
smlouvy, tj. smluvni strany pfipadné pfedmét kupni smlouvy upravi tak, aby co nejvice odpovidal
stavu pfi uzavieni této smlouvy.

V.

Nebude-li za sjednanych podminek a v dohodnutém terminu uzaviena kupni smlouva s vyse
dohodnutymi podstatnymi nalezitostmi z diivodu necinnosti jedné ze smluvnich stran, ma druha
smluvni strana moznost domahat se u soudu, aby obsah budouci smlouvy uréil soud. Smluvni
strany se zavazuji ucinit vSe, co Ize po nich spravedlivé poZadovat, aby dosSlo k uzavieni kupni
smiouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici zasle
smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji vSak do deseti dnu od uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze budouci prodavajici je povinnym subjektem dle zakona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

V ostatnim se tato smlouva Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych dodatkd,
sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy nedcinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu plvodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiZ pfi uzavirani
smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na v8ech naleZitostech, u nichZz bylo dosazeni shody
predpokladem pro uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Zze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
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napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy.

12. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichzZ budouci prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni
a budouci kupujici obdrzi jedno vyhotoveni.

13. Budouci kupujici podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl v okamziku ziskani osobnich Udaji ze
strany budouciho prodavajiciho seznamen s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro ucely

budouci prodavajici na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

Prilohy: ) .
Pfiloha €. 1: Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna — NAVRH pro vefejné projednani (2024)
PFiloha €. 2: Navrh geometrického planu €. 2521-5972/2024

DOLOZKA
dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zameér obce prodat predmét koupé uvedeny v ¢l. Il. odst. 5 bod a) této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem ode dne 24. 10. 2024 do dne 8. 11. 2024.

Budouci prodej pfedmétu koupé uvedeny v &l. Il. odst. 5. bod a) této smlouvy a tato smlouva byly
schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z9/.... konanémdne .......................

VBrnédne .........coovvviiiiiinnnnn. Vo, dne .....oooeeeiiinn .

za statutarni mésto Brno S r.0.
JUDr. Markéta Varikova
primatorka

Strana 93 / 315




(2024)

Ve

”

ani

B dn

Fejné proje

-

”

ta Brna — NAVRH pro ve

”

Uzemni pl

v

”

an mes

Fipravovany

-

P

oy

:

]
CpER

Ll.m-.ll"“.“

ElEEEENEE .
EEEENEESE "
EEEEEAEEE .
EREEERDEE R

03
L 5
HE
1]
mE
-
s
=
L L

1l

-
E
n
a
=
|
L]
=
=
[ |

EEEEEED
EEEEEEE

laEEEE
ENNEEEEE

LI ELL L L]

:10 000

1

500 m

250 m



ZAKLADNI PODMINKY VYUZITi UZEMI - FUNKCNI VYUZITI

Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna - NAVRH pro vefejné projednani (2024)

6.3.2.9 VYROBA VSEQBECNA - VU
PODMINKY VYLETTI

Hlavni je vyuiiti pro vyrobu, vletnd zeméddiskeé a lesni, 2 skladovanl.

» Pfipustné ja widlli pro vddu a vyzkum, pro nakladani s odpady (vistnd zafizenl k wyudivéni,
odstrafiovani, sbéru nebo obchodevani odpad() a daldl wwuzitl souviseficl, potminufict rebo doplfujici
hiayni a pfipustrié Vyuit,

+ Podminéné pfipustné je jiné wuditi, za podminky obdobné miry zitEze, kerpu pfedpokiada hlavni
vyuZitl, neba vyuditi, kterd fe obdobné plipustnému vyuditi, a zdroved neznemolni lavni wulith pf
mmchovini prodiliniho charaktery vyuditl plachy.

« Nepfipustné je vyusit pro aredly, pro které se vymezu) plochy obEanského vybaven finého (ON).

ADAPTACNT QPATRENI

V plochiach vyroby viepbetné je preferoving vyudivini adaptadnich opatfeni, tykajici se zejména stiesnich
kanstruke, 3 to v nasledulici podabd:

« extenzivid zelefi na konstruka (na strede), nebo
« zafizeni pro fotovoltaiky, nebo
o akumulace 3 vyudivan| srazkovych vod,

nebo jefich kombinace.
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6.3.2.5 OHCANSKE VYBAVENT KOMERCNT - OK
Poomismy yyldi
« Hlavni je vyufiti pro obéanské vybaveni komeriniho charaktery, 1. pro:
s vetkoobchod a maloobchod do S 000 m* prodejni plochy na objekt;
= Lihytovan:
o Stravovani;
nerusici vyrobu a shuzby;
visdu a vyzkum;
administrativu;
vystavnictvi;
daiél obanske vybaveni, vietné zamérl uvedenych v hiavnim wuditi pro plochy obfanského
vybaveni vefejného OV, _
« Pripustné je vyuliti souvisejid, podmifujid nebo doplifiufid hlavnl vyuliti, dile vwditi pro sport
a pohybovou rekread.
« Podminéné pripustné je:
o vyudti pro velkoohchod a maloobched 5 000 aZ 10 000 m* prodaini plochy, pokud je realizovano
v patrovych ohiektedh ph soudsnem integravani parkovan v abjektu, pfidenz patrovymi objekty
se rozumi minimainé dvié nadzemni podiazi;
o jiné vyuditi za padminky, Ze neohrozi nebo nepfiméfens neomezi hlavni vyuZiti.
« Nepfipustné & vyuiti pro arsdly, pro které se vwwmezujl plochy ob&anského vybavenl jiného
(O%), 5 vijimkou vistavnictyi.
ZasTourenl FELEE

Minimidini ploné zastoupeni mlend (na terénu anebo na konstrukel intenzival) v ab&anském whaven!
komerinim J& stanoveno v tazsahu 20 % pro disponibiini pazemky stavebniho mméru, plitem? nejiménd
S0 % 22 stanoveného minimainiho celkového pledného zastoupeni zelend musi byt vady na terénu a pokud
vysiedny plodny razmér priz zelend na terénu bude mendi ne2 16 m?, musi byt pro zeled na terénu vyuditych
mitimélnd 16 m’ 2 celkavé plochy dispornibilnich pazemid stavebniho zAméru. TentyZz disponiblini pozemek
nesmi byt poulit opakované pro jiny stavebnl zZmér proti smyslu a Géelu regulativu.

Takto stanovené minimaini plodné zastoupeni zeleng neni tfeba dodret v nasledujicich oddvodnénych
vyjimesnych phipadech:
«  pokud by v diisledku uvedeného poZadavku vznikata urbanisticky nelogicka FeSeni, a o v nésledujicich
= v pfipadé zastavby ndrofl v blokové zastavbé, kde nenl podadavek minimdinibo ploSného
zastoupeni modné dodrZet, nebot’ by dolo k poruSeni Urbanistickych paadavkll na wukivani
a prostorove usporadani tzemi, neho

=]

c L Q9
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o v pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimaintho plodného zastoupeni moing
dodrzet, nebot’ by doSlo k porudeni urbanistickych poadavkll na wyuZivani a prostorové
usporadani (zemi za pedminky zachovani charakteristické hloubky zistavhy,

« U stavebnich zamérd ve stavaficd kompakinl zastavbé od vyskoveé Orovné 3 a wyie za sougasneho
sp!n&i nasledujicich podminek:

navrhované feseni podstatné nenarus charskter uzemi a

stiednl konstrukce stavby budou Tedeny se zeleni na konstrukel interzivni, pokud toto

fedenl nenaruBuje stfedni krajinu nebo find urbanistické nebo architektonické hodnoty:

u tichto stfednich konstrukel stavby pak postadi zachoval mocnost souvrstvi pro bylinné

a kefové patm.

Kromié wie uvedenyich wiimek nebude podadavek na minimalii celkové plodné zastoupeni 2elend uplatiiovan
anl u fiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

+ nastavbu dokandené stavby, nebo
« stavebni upravi dokondené stavby, nebe _
« odstranéni stavby a souasné umisténi nové stavby & o jiné stavebnd pravni zasahy phi souasném
zachovani zastavéne plochy staviy.
AnarTackl oeaTREN
V obZanském vybaven| kemerdnim je preferoviing vyuzivani adaptainich opatfeni v nisiedujici podobé:
« extenzivii zelen na konstrukel (na stfese), nebo
« zaffzeni pro fotovoltalky, nebo
o akumulace 3 vyulivani srazkevych vod,

nebo jejich kombinace.

3
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BI-10 Cernovicka piskovna

Charakteristika |Lokalita zajistuje rozvo] technicke infrastruktury, vyroby, komeréni vybavenasti a

lokality dopravy.

Rozvoj lokality |- zachovat pédi prostupnost plochou obéanského wybaveni komertnihe

a ochrana vychodozapadnim sméram

a rozvoj jejich = v ploge dopravy vieobecns zachovat eleny pruf pro vedenl navrzens cyklotrasy

hodnot
Podminkou pro rozhodovani o zménich v &sti (emi fe zpracovani tremni studie Us-
37/3 US Provéreni zahradkarské dinnosti, Ceamovicka piskovna.

Vefejna

vybavenost

Velejna

prostranstvi

Sidelni zeled Podminkou nove vistavby v (zemi e zifzeni vhodnych ndhradnich biotopdl v sevemni
Zastl lokality s cilem ochrany mistni hodnotné entomofauny a ornitofauny, Aredlova
a izalatni zeled budou v plochach zastoupeny min 15 % vyméry disponiblinich
pazamkd. Soudasti vergjnych prostranstvi budou uliéal stromofadi.

Doprava Podminkou nové vystavby (nikofi rekonstrukee stivajicich staveb) v teto okalité je
prime rapojeni ul, Primyslové a Tufanky mimouroviiovou kii2ovatkou na dalnicl D1;
toto neplatl pro vystavbu parku v ploSe zelend viegbeané,

Vystavba nesmi znemoainit plipadné vedeni nekolejové MHD v trase Kaménky (lokalita
C-8) = stavajici padjerd pod Cemovickou ulic na kond ulice Havrani = park (plocha
ZL1) = komerEni zona (plocha OK.A3) - obsiuzna komunikace soubéing s Priimystovou
Llied.

V plofe milend vieabernd se do daby zrufeni provozu piskovny povoluje umistovat
prifezdové komunikace obsluhujici piskovriu.

Kanalizace —

Vodovod -

Plyn fedeni lokality keordinovat s vederim navrhove sité.

Teplo ey

El. energie —

Spoje -

PPD -
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GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemkda

Geometricky plan ovéfil autorizovany zeméméficky inzenyr

Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu autorizovanych 2490 Cislo polozky seznamu autorizovanych
zemémeéfickych inzenyrt zemémeérickych inZzenyr
Dne: Cislo: 12024 Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Katastralni ufad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Vwhotovtel - 5E075 s.ro.
Sokolova 32
619 00 Brno
Cislo planu:  2521-5972/2024
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat. azemi:  Cernovice

Mapovy list: Brno 8-1/42,44

Dosavadnim vlastnikim pozemk( byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
pfedepsanym zpusobem:

viz seznam souradnic

Oveéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




Str. 1

VYKAZ DOSAVADNIHO

A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku Vyméra dil
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu ymera ¢ Oznaceni
. Gisl . 2 . Gisl . 2 ymé P lastnictvi . 2 dil
pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti | ZpGsob vyuziti mer n:rifvsitt;usti dr;\:ﬁéselnpgz. viasimieht ha: m |u
2615/1 - 94 81|—=osletpl 1 9g15/1 © 63: 24 |—ostatol 0 | 2615/ 10001 - 63: 24
Do 2615/153 L 22 83| oLyl 0 | 2615/ 10001 L 2283
Co 2615/154 © 8 74|—osktol 0 | 2615/ 10001 . 874
2615/47 | 125 82| omapuda | 261547 | 1 19 14| oma puda o | 261547 51 1:19° 14
; 2615/137 5: 78| orna pada o | 261547 51 5: 78
2615/138 - 90| orna puda o | 261547 51 - 90
2615/48 ' 47: 27| omapuda | 2615/48 ' 31: 11| oma puda 0 | 2615148 3388 3101
Do 2615/149 . 16: 16| oma pida 0 | 2615/48 3388 .16 16
2615/51 | 58° 70| ornapuda | 2615/51 ' 41: 06| orna pida o | 2615/51 1828 L 417 06
Do 2615/150 . 17: 64| orna puda 0 | 2615/51 1828 17 64
2615/52 | 66: 42| ornapuda | 2615/52 | 63: 06| oma pida o | 261552 1828 | 63 06
Do 2615/139 . 3: 36| ornapuda 0 | 2615/52 1828 . 336
2615/53 1 10: 74| omapuda | 2615/53 9' 19| orna puda o | 2615/53 51 9' 19
Do 2615/140 © 30| orna puda 0 | 2615/53 51 - 30
2615/151 1. 25| orna puda o | 261553 51 1. 25
2615/55 - 491 09| omapuda | 2615/55 - 421 00| omna puda o | 261555 10001 L 42700
Co 2615/152 7. 09| ornapuda o | 2615/55 10001 © 7009
2615/56 311 59| omapuda | 2615/56 £ 291 57| omé puda o | 261556 10001 $ 29! 57
Lo 2615/141 © 2: 02| ornaptda 0 | 2615/56 10001 © 2002
2615/57 . 200 85| omapuda | 2615/57 £ 200 17| omé puda 0 | 2615/57 10001 © 200 17
S 2615/142 . 68| ornapuda o | 2615/57 10001 .68
2615/58 © 187 47| omapuda | 2615/58 © 17 93| oma pada 0 | 261558 10001 17: 93
S 2615/143 . : 54| ornaptda o | 261558 10001 © 54
2615/59 © 25 00| ornapida | 2615/59 © 24: 22| oma pada 0 | 261559 10001 © 240 22
: 2615/144 . ' 78| ornaputda 0 | 2615/59 10001 .78
2615/60 " 241 58| omapuda | 2615/60 © 23! 87| orna puda o | 261560 10001 | 23: 87
: 2615/145 - 71| ornapuda o | 261560 10001 LT
2615/62 ' 64: 49| omapuda | 2615/62 . 62 64| orna puda o | 261562 1828 62 64
Lo 2615/146 . 1: 85| ornapuda o | 261562 1828 1: 85
2615/64 . 76: 26| omapuda | 2615/64 ' 74: 34| oma puda o | 261564 1828 L 747 34
L 2615/147 . 1: 92| ornaptda 0 | 2615/64 1828 1. 92
2615/66 1 38° 77| omapuda | 2615/66 1 36: 11| oma pida o | 261586 1828 1360 11
Lo 2615/148 . 2. 66| ornaplda 0 | 2615/66 1828 2. 66
2825/6 ©32; 37 |—zeke | 2825/ L 12; 88|—osaol 0 | 28258 10001 L 12: 88
: 2825/10 LT 64— 2 | 282506 10001 7. 64
2825/11 s 85 [—josat— 2 | 2825/6 10001 1185
2861/1 | 10 12: 86| —=ap | 2861/1 9 21 21| —ogaLp. 2 | 2861/1 10001 9: 21: 21
Lo 2861/4 - 91 66 |—ostatol. 2 | 28611 10001 - 91 66
*1) 17: 98° 09 17: 98° 10

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.)




Vykaz udaji o bonitovanych pldné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni ¢islo podle Kod Vyméra BPEJ Parcelni €islo podle Kod Vyméra BPEJ
katastru Zjednodusené BPEJ na dilu katastru zjednodusené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha - m 2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
2615/47 20401 1. 19: 14
2615/48 20401 D31 1M
2615/51 20401 C 410 06
2615/52 20401 © 63. 06
2615/53 20401 £ 9 19
2615/55 20401 . 420 00
2615/56 20401 . 29: 57
2615/57 20401 . 200 17
2615/58 20401 ©17: 93
2615/59 20401 - 24: 22
2615/60 20401 . 20 87
2615/62 20401 L 22: 82
2615/64 20401 C 210 75
2615/66 20401 L 250 12
2615/137 20401 . 5. 78
2615/138 20401 ; 90
2615/139 20401 . 3. .36
2615/140 20401 : 30
2615/141 20401 ©20 02
2615/142 20401 : - 68
2615/143 20401 ; . 54
2615/144 20401 ; . 78
2615/145 20401 : LT
2615/146 20401 © 1. 85
2615/147 20401 L1 92
2615/148 20401 L 2' 66
2615/149 20401 . 16. 16
2615/150 20401 © 17 64
2615/151 20401 . 1. 25
2615/152 20401 L7 09




2615/41

2615/39

2615/36

2615/44 M

2615/42 2828/2
2615/46

2615/38
2615/40

2615/37

5%

413-25
413-23

413-18
. 1 ats 2615/45

2615/138

2615/137
2615/47

413-28 5 2615/48

413-204 26 15/49'\

2615/139

2615/52 413-86

2615/51 2615/150
413-203
2615/141
413-202
2615/56
413-83
2615/151
413-82
“ m 2615/57 301 2615/55
3, m 2615/152
> 2615/58
n
2615/60 R
- VA
2828/203
2615/61
41373 30 hVA
2615/153
M
2615/1
413-72
2615/63
2711/5
2615/147
31
18 32
2615/64
1299-1639
2615/118
2048°
2615/148
2615/66
P — 2615/74
V.
N 2828/204
™~
.
3\3 N
2
(o2}
2615/75
261567 2615/76
Seznam soufradnic (S-JTSK) :
Soutadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu Y X kk  Pozndmka
413-15 594961.82 1163205.81 6
413-18 595073.52  1163204.03 6 261577
413-23 595283.78  1163200.69 6
413-25 595407.54  1163198.72 6 o
413-28 595395.46  1163229.21 6 2629
413-29 595386.28  1163252.25 6 N
413-30 595385.41  1163254.43 6 M
413-36 595364.68 1163308.16 6 2661/4
413-51 595171.94  1163414.75 6 2615/78
413-61 594893.34  1163486.47 6
413-72 594976.05  1163329.13 6
413-73 594975.23  1163311.63 6
413-82 594889.06 1163273.60 6
413-83 594889.05 1163271.45 6
413-86 594889.02  1163244.32 6 oo
413-201 595208.35 1163277.82 6
413-202 595158.34  1163263.21 6 2615/68
413-203 595151.83  1163261.30 6
413-204 595074.71  1163238.78 6
1244-572 595328.32  1163405.91 6
1299-1637 595344.96  1163363.16 6 261579
1299-1639 595168.62  1163375.94 6
1349-687 595370.54  1163291.79 6
2106-1 594893.65 1163523.18 6
1 595375.24  1163199.23 6 33
2 595381.03  1163200.63 3
3 595384.74  1163204.87 3 ol o .
4 595384.47  1163211.48 3
5 595379.42  1163229.69 6
6 595375.21  1163244.82 3
7 595372.42  1163252.79 6 2106-1
8 595371.66  1163254.96 6
9 595366.28  1163270.32 3
10 595364.40 1163275.67 3
11 595362.88  1163280.01 3
12 595360.64  1163286.39 3 Vi
13 595358.54  1163292.39 6 28611
14 595352.79  1163308.80 6
15 595347.17 1163324.82 3
16 595339.99  1163346.25 3
17 595335.59  1163359.46 3
18 595333.98  1163363.96 6
19 595328.46  1163379.36 3 M
20 595318.70  1163406.45 6 <
21 594988.34  1163205.39 3 L
22 594983.84 1163212.24 6 2630 2615/80 2615/134 g
23 594964.22  1163242.08 6 &
24 594960.30 1163248.04 3
25 594960.05 1163247.89 3
26 594945.31  1163269.28 6
27 594943.78  1163271.49 6
28 594937.56  1163280.49 3
29 594934.01  1163286.02 3 Q
30 594917.34  1163312.00 3 2643/1 N
31 594883.75 1163357.37 3 3
32 594879.03  1163363.74 3 >
33 594769.59  1163511.53 3
34 594767.69 1163516.36 3
35 594883.63  1163517.68 3
36 594887.81  1163517.73 3 S 26442
37 594893.60 1163517.80 6 2645/1
38 595224.64  1163234.31 6 %}}
39 595251.76  1163257.44 6 &
40 595258.27  1163259.35 6
41 595169.20 1163284.83 3 2617
42 595168.40 1163289.47 3 2615/81
43 595167.69  1163295.77 3
44 595166.99  1163302.01 6
45 595164.78  1163318.95 6
46 595048.91  1163265.28 6
47 595051.42  1163267.34 6




smlouva €. .......oooviiinnnn.

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
€. 0. 111 422 222/0800
VoSt it

(dale jako ,mésto Brno®)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanovenimi § 1785 a nasl. a v souladu
s ustanovenimi § 2184 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v plathém znéni

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI SMENNE

1. Mé&sto Brno je vlastnikem pozemku p. &. 2615/56, orna plida, o vyméfe 3.159 m?, v k. 4. Cernovice,
obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV €. 10001 u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pozemek je situovan v ploSe C v k. U. Cernovice.

2. Pfedmétem prevodu z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi v ramci smény bude Cast
pozemku uvedeného v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy o vyméfe 2.957 m?, véetné vSech soucasti a
prislusenstvi, prav a povinnosti.

1. je vlastnikem pozemku:
- p. €. 149/3, orna puda, o vymeéfe 1.826 m?,
- p. €. 3568/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 219 m?,
oba v k. u. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany na LV €. 2245 u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. je vlastnikem pozemku p. €. 1526/408, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 41

m , v k. U. Komin, obec Brno, okres Brno mésto, zapsaného na LV €. 7082 u Katastralniho ufadu pro
thomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.

3._je vlastnikem pozemku:
- p. €. 2540/49, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 401 m?,
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- p. €. 6238/24, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 271 m?,
oba v k. u. LiSef, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV €. 14081 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.

4. Pfedmétem pFevodu z vlastnictvi do vlastnictvi mésta Brna v rdmci smény budou pozemky
uvedené v odst. 1., 2. a 3. tohoto ¢lanku smlouvy, véetné vS8ech soucasti a pfisluSenstvi, prav a
povinnosti.

1. Tato smlouva je uzavirana v navaznosti na Smlouvu o spolupraci ze dne 1. 8. 2022 uzavienou mezi
Statutarnim méstem Brnem, spolegnosti CTP Invest, spol. s r.o., ICO: 261 66 453, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec a (dale ien .Smlouva o spolupraci®).

Na zakladé Smlouvy o spolupréci jiz byla mezi a spole¢nosti CTP I, spol. s r.o., ICO: 281
44 023, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, uzaviena dne 21. 6. 2023 Smlouva o
uzavieni budouci sménné smlouvy, jejiz pfedmétem je sjednani podminek a zavazku k uzavfeni
budouci smé&nné smlouvy tykajici se smény pozemki obou smluvnich stran v k. u. Cernovice, obec
Brno, kdy se jedna o jeden z kroku, kterym ma byt dle Smlouvy o spolupraci dosazeno kone¢ného
vlastnického usporadani v zajmové lokalité ozna¢ované jako ,Piskovna Cernovice®.

2. Pozemek uvedeny v €l. |. této smlouvy byl ocenén na zakladé znaleckého
posudku €. 60716/2024 ze dne 16. 9. 2024 jako cena v misté a Case obvykla, ale v hodnotach dle
nového Uzemniho planu mésta Brna, ve vysi 11.236.600,- K& (slovy: jedenact milion dvé sté tficet
Sest tisic Sest set korun Ceskych), tj. 3.800 K&/m?, pfi vyméfe 2.957 m2. Znalecky posudek nechalo
vyhotovit mésto Brno. Pfed schvalenim sménné smlouvy v organech mésta Brna necha mésto Brno
vypracovat aktualizaci znaleckého posudku uvedeného v tomto odstavci smlouvy a cena pozemku
uvedeného v ¢l. I. této smlouvy bude ve sménné smlouvé stanovena na zakladé aktualizace
znaleckého posudku uvedeného v tomto odstavci smlouvy, pfiemz vySe ceny bude minimalné Cinit
Castku dle znaleckého posudku uvedeného v tomto odstavci smlouvy.

3. Pozemky uvedené v ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy byly ocenény na zakladé
znaleckého posudku €. 60716/2024 ze dne 16. 9. 2024 jako cena v misté a Case obvykla, ale v
hodnotach dle nového Uzemniho planu mésta Brna, ve vysi 4.437.650,- K& (slovy: &tyfi miliony &tyfi
sta tficet sedm tisic Sest set padesat korun ¢eskych), tj. 2.170 K&/m?2, pfi vyméfe 2.045 m2,

Pozemky uvedené v ¢l. Il. odst. 2. a 3. této smlouvy byly ocenény na zakladé
znaleckého posudku €. 60717/2024 ze dne 16. 9. 2024 jako cena v misté a Case obvykla, ale v
hodnotach dle nového Uzemniho planu mésta Brna, ve vysi 1.547.210,- K& (slovy: jeden milion pét set
Ctyficet sedm tisic dvé sté deset korun ¢eskych), tj. 2.170 K&/m?2, pfi vymére 713 m2.

Znalecké posudky nechalo vyhotovit mésto Brno. Pfed schvalenim sménné smlouvy v organech
mésta Brna necha mésto Brno vypracovat aktualizaci znaleckych posudk( uvedenych vtomto
odstavci smlouvy a cena pozemku uvedenych v €l. Il. odst. 1. az 3. této smlouvy bude ve sménné
smlouvé stanovena na zakladé aktualizace znaleckych posudk( uvedenych v tomto odstavci smlouvy.

4. Znalecké posudky uvedené v odst. 2. a 3. tohoto &lanku smlouvy byly zadany a vypracovany
stejnou metodikou a stejné bude postupovano u jejich aktualizace.

5. Mésto Brno a [l se¢ zavezuii uzaviit mezi sebou sménnou smiouvu, pokud budou
kumulativné splnény nize sjednané podminky:

a) nabude Gginnosti novy Uzemni plan mésta Brna, ve kterém budou funkéni plochy oznadeny
jako na vyfezu mapy, ktera spole€né se zakladnimi podminkami vyuZiti Uzemi tvofi pfilohu &. 1
této smlouvy, nebo nabude G&innosti Zména Uzemniho planu mésta Brna B1/19-CM — méstska
¢ast Brno—Cernovice, k. 0. Cernovice, lokalita Na Kaménkach (v€etné komunikace Cernovicka,
budouciho MUK ,Primyslova“ na trase VMO a okolnich ploch) se stejnymi parametry, jak jsou
uvedeny v Pfiloze €. 1 této smlouvy;

b) bude vyhotoven geometricky plan vztahujici se k pozemku uvedenému v ¢l. |. odst. 1. této
smlouvy, ktery bude schvalen pfislusSnym katastralnim ufadem a bude vydan souhlas pfislusného
stavebniho Ufadu s délenim pozemku. Smiluvni strany berou na védomi, Ze tento geometricky
plan v ramci daldiho déleni a scelovani pozemk( v zajmové lokalité ,Piskovny Cernovice* dle
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Smlouvy o spolupraci, na své naklady zajistuje spole¢nost CTP Il, spol. sr.o. (nebo jeji pravni
nastupce &i propojena spole€nost). Navrh geometrického planu tvofi PFilohu €. 2 této smlouvy.

C) mezi a spole€nosti CTP Il spol. s r.o. (nebo jejim pravnim nastupcem ¢&i propojenou
spole¢nosti) bude uzaviena sménna smlouva dle Smlouvy o uzavieni budouci sménné smlouvy
blize specifikované v ¢€l. Ill. odst. 1. této smlouvy.

6. Sménna smlouva bude obsahovat nize uvedené nalezitosti, na kterych se smluvni strany dohodly:

a) Predmét smény predstavuje nize uvedena ¢ast pozemku ve vlastnictvi mésta Brna (dale jako
.,pozemek mésta Brna“) a nebude se zasadné liSit od rozsahu uvedeného v Pfiloze ¢. 2 této
smlouvy, kterou tvofi navrh geometrického planu, a to:

- &ast pozemku p. &. 2615/56, orna puda, o vyméfe 2.957 m2 v k. u. Cernovice, obec Brno.
Pozemek je situovan v plose C v k. 4. Cernovice.

Pfedmétem prevodu z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi vramci smény bude
pozemek mésta Brna, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi, prav a povinnosti.

b) Pfedmét smény predstavuji nize uvedené pozemky ve viastnictvi (dale jako ,pozemky
), a to:

- pozemek p. ¢. 149/3, orna puda, o vymére 1.826 m?, v k. 4. Slatina, obec Brno;

- pozemek p. ¢. 3568/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 219 m2, v k. U. Slatina,
obec Brno;

- pozemek p. ¢. 1526/408, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 41 m2, v k. . Komin,
obec Brno;

- pozemek p. €. 2540/49, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére, o vymére 401 m?, v k. 0.

LiSen, obec Brno;
- pozemek p. &. 6238/24, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 271 m2, v k. 0. LiSen,

obec Brno.
Pfedmétem prevodu z vlastnictvi do vlastnictvi mésta Brna v ramci smény budou
pozemky vCetné v8ech soucasti a pfisludenstvi, prav a povinnosti.

¢) Kupni cena za pozemky mésta Brna bude stanovena aktualnim znaleckym posudkem, kterym
bude uréena cena v misté a Case obvykla za pozemky mésta Brna a ktery necha vyhotovit mésto
Brno na naklady Dan z pfidané hodnoty bude feSena dle pravni Upravy u&inné ke dni
sménné smlouvy.

d) Kupni cena za pozemky bude stanovena aktualnim znaleckym posudkem, kterym
bude uréena cena v misté a Case obvykla za pozemky a ktery necha vyhotovit mésto
Brno na naklady Dan z pfidané hodnoty bude feSena dle platné pravni upravy ucinné
ke dni sménné smlouvy.

e) Pfipadny doplatek rozdilu kupnich cen v ramci smény bude uhrazen:

- pokud bude doplatek v neprospéch je povinen uhradit jej v celé vy&i na bankovni ucet
mésta Brna pfed uzavienim sménné smiouvy;

- pokud bude doplatek v neprospéch mésta Brno, je mésto Brno povinno uhradit jej na bankovni
ucet do 30 kalendainich dnl poté, co bude proveden vklad vlastnického prava dle
smeénné smlouvy do katastru nemovitosti.

f) Mésto Brno a ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platn vyslovné prohlasi, Ze na sebe piebiraji nebezpei zmény okolnosti.

g) Spravni poplatek za navrh na vklad na zahajeni vkladového fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti uhradi

h) Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti
poda mésto Brno.

Sménna smlouva bude podepsana ze strany mésta Brna a nasledné bude podan navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti po spinéni vSech nize uvedenych podminek:
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- , jakozto Zalobcem, a
spoleénosti Piskovna Cernovice, spol. s r. 0., ICO: 606 97 318, se sidlem Bolzanova 763/1,
618 00 Brno, jakozto Zalovanou, bude podepsano zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského
soudu vBrné pod €. j. 2116 C 13/2016 o zaplaceni &astky ve vySi 1.194.324,50 K¢&
s pfisluSenstvim ve spojeni s fizenim vedenym u Krajského soudu v Brné pod &. j. 37 Co
164/2019, pficemz oba ucastnici fizeni se v celém rozsahu vzdaji prava na nahradu nakladu
fizeni;

- , jakoZto Zalobcem, a
spole¢nosti Piskovna Cernovice, spol. s r. o., ICO: 606 97 318, se sidlem Bolzanova 763/1,
618 00 Brno, jakozto Zalovanou, bude podepsano zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského
soudu vBrné pod & j. 247 C 9/2018 o zaplaceni Castky ve vysSi 2.447.442,- K&
s pfisluSenstvim, pfiéemz oba uc€astnici fizeni se v celém rozsahu vzdaji prava na nahradu
nakladu fizent;

jakozto Zalobcem, a spoleénosti Piskovna Cernovice, spol. sr. o., ICO: 606
97 318, se sidlem Bolzanova 763/1, 618 00 Brno, jakoZto Zalovanou, bude podepséno
zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod €. j. 230 C 31/2020 o zaplaceni
Castky ve vySi 2.047.864,- K& s prisluSenstvim, pfiCemz oba uc€astnici Ffizeni se v celém
rozsahu vzdaji prava na nahradu nakladu fizeni;

- bude uzaviena méstem Brnem odsouhlasena smlouva o advokatni uschové listin mezi
a spolec¢nosti Piskovna Cernovice, spol. s r.o., jejimz pfedmétem
bude uschova listin:
- zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod €. j. 2116 C 13/2016 ve
spojeni s fizenim vedenym u Krajského soudu v Brné pod €. j. 37 Co 164/2019

podepsané a spolednosti Piskovna Cernovice, spol. s r.0.;

- zpétvzeti Zzaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod ¢&. j. 247 C 9/2018
podepsané a spoleénosti Piskovna Cernovice, spol. s r.0.;

- zpétvzeti zaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod €. j. 230 C 31/2020
podepsané a spoleénosti Piskovna Cernovice, spol. s r.0.;

u
(dale jako ,schovatel®).

Smlouva o advokatni uschové listin bude kromé jiného obsahovat ustanoveni o uvolnéni listin
z uschovy a jejich zaslani schovatelem v jednom vyhotoveni k Méstskému soudu v Brné
k pfisluSnym spisovym znackam uvedenych tfi Zalob po spinéni podminky, Zze nebo
kterykoliv z u€astnikd smlouvy o advokatni uschové listin pfedlozi schovateli do 5 pracovnich
dnd od doruceni vyrozuméni Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviSté Brno-mésto o provedeni vkladu vlastnického prava dle sménné smlouvy uzaviené
na zakladé této smlouvy.

- doru&i méstu Brnu kopii smlouvy o advokatni uschové listin uzaviené mezi

a spolegnosti Piskovna Cernovice, spol. s r.o. a zaroveri potvrzeni
vydané schovatelem o uloZeni listin — zpétvzeti pfedmétnych tfi Zalob vedenych u Méstského
soudu v Brné.

- se zavazuje, ze do 5 pracovnich dnG od ukon&eni Uschovy pifeda méstu Brnu
potvrzeni o uvolnéni zpétvzeti predmétnych tfi Zalob z advokatni uschovy a o jejich podani na
Méstsky soud v Brné vydané schovatelem.

i) Protokolarni pfedani pozemk( mésta Brna a pozemki nebude realizovano. Za
okamzik pfedani a prevzeti pozemkl mésta Brna a pozemki bude povazovan den
pravnich ucink(l zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle sménné smlouvy, ke
stejnému okamzZiku pfejde na mésto Brno nebezpedi Skody na pozemcich ana
nebezpedi Skody na pozemcich mésta Brna.

I <zme na védomi, Ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

k) Pro pfipad, Ze sménna smlouva bude podléhat uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona

€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejnovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smiluv), v platném znéni, bude sménna smlouva uvefejnéna
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v registru smluv ve smyslu citovaného zakona. Mé&sto Brno zaSle sménnou smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdégji
vSak do tficeti dnd od uzavfeni sménné smlouvy.

) vezme na védomi, Ze v pozemku mésta Brna mohou byt uloZzeny inZenyrské sité
(zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi skuteéného stavu je véci
Pro pfipad, ze k pozemku mésta Brna budou muset byt zfizeny sluzebnosti tykajici se
umisténi, vedeni a provozovani inZenyrskych siti, souhlasi s tim, Ze nejpozdéji se
sménnou smlouvou budou sou€asné uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti.
Mésto Brno vezme na védomi, Zze v pozemcich mohou byt ulozeny inZzenyrské sité
(zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi skuteéného stavu je véci
mésta Brna. Pro pfipad, Ze k pozemk{m budou muset byt zfizeny sluZzebnosti tykajici se
umisténi, vedeni a provozovani inzenyrskych siti, mésto Brno souhlasi s tim, Ze nejpozdéji se
sménnou smlouvou budou sou€asné uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

V.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze sménnou smlouvu uzaviou po spinéni podminek uvedenych v ¢l.
lll. odst. 5. této smlouvy na zakladé pisemné vyzvy k uzavieni sménné smlouvy, a to
nejpozdéji do 6 mésicu ode dne doruceni této vyzvy méstu Brnu.

2. Tato smlouva o smlouvé budouci sménné se uzavira na dobu ur€itou do uzavieni sménné
smlouvy, nejdéle vSak do dne 31. 12. 2027.

V.

1. Mésto Brno bere na védomi, Ze u Méstského soudu v Brné jsou vedena soudni fizeni mezi Zzalobci

na strané jedné, a

Zalovanou spoleénosti Piskovna Cernovice, spol. sr. 0., ICO: 606 97 318, se sidlem Bolzanova

763/1, 618 00 Brno, na strané druhé, pod ¢&. j. 2116 C 13/2016 (odvolani vedené u Krajského

soudu v Brné pod €. j. 37 Co 164/2019), €. j. 247 C 9/2018 a €. j. 230 C 31/2020. Pfed podpisem

sménné smlouvy budou ze strany zalobcl podepsany listiny — zpétvzeti predmétnych tfi zalob a
tato zpétvzeti budou ulozeny v advokatni uschove listin u schovatele.

2. Mésto Brno vyslovné upozorfiuje Ze v pozemku meésta Brna mohou byt ulozeny
inzenyrskeé sité (zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi skuteéného
stavu je véci

vyslovné upozorfiuje mésto Brno, ze v pozemcich mohou byt ulozeny inzenyrské
sité (zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéZ sva ochranna pasma. Zjisténi skuteCného stavu je
véci mésta Brna.

3. Mésto Brno vyslovné upozoriuje Ze v k. u. Cernovice probiha revize katastru nemovitosti
a muze tak dojit ke zméné ¢islovani jednotlivych pozemkovych parcel, pfipadné ke zméné jejich
vymeér. Pfipadné zmény v katastru nemovitosti provedené na zakladé probihajici revize katastru
nemovitosti nebudou mit vliv na vymezeni pfedmétu smény dle této smlouvy, tj. smluvni strany
pfipadné pfedmét sménné smlouvy upravi tak, aby co nejvice odpovidal stavu pfi uzavfeni této
smlouvy.

4._vyslovné mésto Brno upozoriuje, Ze ke dni uzavfieni této smlouvy je zfizeno vécné
remeno (podle listiny) pravo umisténi a provozovani podzemniho vedeni telekomunikaéni sité
v rozsahu geom. planu &. 2463-1749/2003 ve prospéch spolegnosti CETIN a.s., ICO: 040 84 063,
se sidlem Ceskomoravska 2510/19, 190 000 Praha zatéZujici pozemek p. &. 2540/49 v k. 0. Lien.

VI.
1. Nebude-li za sjednanych podminek a v dohodnutém terminu uzaviena sménna smlouva s vySe

dohodnutymi podstatnymi nalezitostmi z diivodu necinnosti jedné ze smluvnich stran, ma druha
smluvni strana moznost domahat se u soudu, aby obsah budouci smlouvy urcil soud. Smluvni
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strany se zavazuji ucinit v8e, co Ize po nich spravedlivé pozadovat, aby doslo k uzavieni sménné
smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smiluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze mésto Brno zasle
smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti dnli od uzavfeni této smlouvy.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

5. bere na védomi, Ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

6. Vostatnim se tato smlouva Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obc&ansky
zakonik, v plathném znéni.

7. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatku, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

8. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Géelu puvodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadienému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi
uzavirani smlouvy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Zze se dohodly na v§ech nalezitostech, u nichz bylo dosazeni shody
predpokladem pro uzavieni této smlouvy.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a na didkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy.

11. Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichz mésto Brno obdrzi dvé vyhotoveni a
obdrzi jedno vyhotoveni.

12.-podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich udaji ze strany
meésta Brna seznamen s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro ucely splnéni prav a

na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

Prilohy:
P¥iloha &. 1: Pripravovany Uzemni plan mésta Brna — NAVRH pro vefejné projednani (2024)
PFiloha €. 2: Navrh geometrického planu €. 2521-5972/2024

DoloZka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni
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Zamér obce sménit pozemek uvedeny v &l |. odst. 1. této smlouvy byl zvefejnén zdkonem
stanovenym zplsobem ode dne ........... dodne ...................

Budouci smény pozemki dle této smlouvy a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani €. Z9/.... konanémdne .....................

VBrnédne................. Vo, dne ...............

za statutarni mésto Brno _

primatorka
JUDr. Markéta Varikova
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ZAKLADNI PODMINKY VYUZITi UZEMI - FUNKCNI VYUZITI

Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna - NAVRH pro vefejné projednani (2024)

6.3.2.9 VYROBA VSEQBECNA - VU
PODMINKY VYLETTI

Hlavni je vyuiiti pro vyrobu, vletnd zeméddiskeé a lesni, 2 skladovanl.

» Pfipustné ja widlli pro vddu a vyzkum, pro nakladani s odpady (vistnd zafizenl k wyudivéni,
odstrafiovani, sbéru nebo obchodevani odpad() a daldl wwuzitl souviseficl, potminufict rebo doplfujici
hiayni a pfipustrié Vyuit,

+ Podminéné pfipustné je jiné wuditi, za podminky obdobné miry zitEze, kerpu pfedpokiada hlavni
vyuZitl, neba vyuditi, kterd fe obdobné plipustnému vyuditi, a zdroved neznemolni lavni wulith pf
mmchovini prodiliniho charaktery vyuditl plachy.

« Nepfipustné je vyusit pro aredly, pro které se vymezu) plochy obEanského vybaven finého (ON).

ADAPTACNT QPATRENI

V plochiach vyroby viepbetné je preferoving vyudivini adaptadnich opatfeni, tykajici se zejména stiesnich
kanstruke, 3 to v nasledulici podabd:

« extenzivid zelefi na konstruka (na strede), nebo
« zafizeni pro fotovoltaiky, nebo
o akumulace 3 vyudivan| srazkovych vod,

nebo jefich kombinace.
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6.3.2.5 OHCANSKE VYBAVENT KOMERCNT - OK
Poomismy yyldi
« Hlavni je vyufiti pro obéanské vybaveni komeriniho charaktery, 1. pro:
s vetkoobchod a maloobchod do S 000 m* prodejni plochy na objekt;
= Lihytovan:
o Stravovani;
nerusici vyrobu a shuzby;
visdu a vyzkum;
administrativu;
vystavnictvi;
daiél obanske vybaveni, vietné zamérl uvedenych v hiavnim wuditi pro plochy obfanského
vybaveni vefejného OV, _
« Pripustné je vyuliti souvisejid, podmifujid nebo doplifiufid hlavnl vyuliti, dile vwditi pro sport
a pohybovou rekread.
« Podminéné pripustné je:
o vyudti pro velkoohchod a maloobched 5 000 aZ 10 000 m* prodaini plochy, pokud je realizovano
v patrovych ohiektedh ph soudsnem integravani parkovan v abjektu, pfidenz patrovymi objekty
se rozumi minimainé dvié nadzemni podiazi;
o jiné vyuditi za padminky, Ze neohrozi nebo nepfiméfens neomezi hlavni vyuZiti.
« Nepfipustné & vyuiti pro arsdly, pro které se vwwmezujl plochy ob&anského vybavenl jiného
(O%), 5 vijimkou vistavnictyi.
ZasTourenl FELEE

Minimidini ploné zastoupeni mlend (na terénu anebo na konstrukel intenzival) v ab&anském whaven!
komerinim J& stanoveno v tazsahu 20 % pro disponibiini pazemky stavebniho mméru, plitem? nejiménd
S0 % 22 stanoveného minimainiho celkového pledného zastoupeni zelend musi byt vady na terénu a pokud
vysiedny plodny razmér priz zelend na terénu bude mendi ne2 16 m?, musi byt pro zeled na terénu vyuditych
mitimélnd 16 m’ 2 celkavé plochy dispornibilnich pazemid stavebniho zAméru. TentyZz disponiblini pozemek
nesmi byt poulit opakované pro jiny stavebnl zZmér proti smyslu a Géelu regulativu.

Takto stanovené minimaini plodné zastoupeni zeleng neni tfeba dodret v nasledujicich oddvodnénych
vyjimesnych phipadech:
«  pokud by v diisledku uvedeného poZadavku vznikata urbanisticky nelogicka FeSeni, a o v nésledujicich
= v pfipadé zastavby ndrofl v blokové zastavbé, kde nenl podadavek minimdinibo ploSného
zastoupeni modné dodrZet, nebot’ by dolo k poruSeni Urbanistickych paadavkll na wukivani
a prostorove usporadani tzemi, neho

=]

c L Q9
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o v pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimaintho plodného zastoupeni moing
dodrzet, nebot’ by doSlo k porudeni urbanistickych poadavkll na wyuZivani a prostorové
usporadani (zemi za pedminky zachovani charakteristické hloubky zistavhy,

« U stavebnich zamérd ve stavaficd kompakinl zastavbé od vyskoveé Orovné 3 a wyie za sougasneho
sp!n&i nasledujicich podminek:

navrhované feseni podstatné nenarus charskter uzemi a

stiednl konstrukce stavby budou Tedeny se zeleni na konstrukel interzivni, pokud toto

fedenl nenaruBuje stfedni krajinu nebo find urbanistické nebo architektonické hodnoty:

u tichto stfednich konstrukel stavby pak postadi zachoval mocnost souvrstvi pro bylinné

a kefové patm.

Kromié wie uvedenyich wiimek nebude podadavek na minimalii celkové plodné zastoupeni 2elend uplatiiovan
anl u fiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

+ nastavbu dokandené stavby, nebo
« stavebni upravi dokondené stavby, nebe _
« odstranéni stavby a souasné umisténi nové stavby & o jiné stavebnd pravni zasahy phi souasném
zachovani zastavéne plochy staviy.
AnarTackl oeaTREN
V obZanském vybaven| kemerdnim je preferoviing vyuzivani adaptainich opatfeni v nisiedujici podobé:
« extenzivii zelen na konstrukel (na stfese), nebo
« zaffzeni pro fotovoltalky, nebo
o akumulace 3 vyulivani srazkevych vod,

nebo jejich kombinace.

3
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BI-10 Cernovicka piskovna

Charakteristika |Lokalita zajistuje rozvo] technicke infrastruktury, vyroby, komeréni vybavenasti a

lokality dopravy.

Rozvoj lokality |- zachovat pédi prostupnost plochou obéanského wybaveni komertnihe

a ochrana vychodozapadnim sméram

a rozvoj jejich = v ploge dopravy vieobecns zachovat eleny pruf pro vedenl navrzens cyklotrasy

hodnot
Podminkou pro rozhodovani o zménich v &sti (emi fe zpracovani tremni studie Us-
37/3 US Provéreni zahradkarské dinnosti, Ceamovicka piskovna.

Vefejna

vybavenost

Velejna

prostranstvi

Sidelni zeled Podminkou nove vistavby v (zemi e zifzeni vhodnych ndhradnich biotopdl v sevemni
Zastl lokality s cilem ochrany mistni hodnotné entomofauny a ornitofauny, Aredlova
a izalatni zeled budou v plochach zastoupeny min 15 % vyméry disponiblinich
pazamkd. Soudasti vergjnych prostranstvi budou uliéal stromofadi.

Doprava Podminkou nové vystavby (nikofi rekonstrukee stivajicich staveb) v teto okalité je
prime rapojeni ul, Primyslové a Tufanky mimouroviiovou kii2ovatkou na dalnicl D1;
toto neplatl pro vystavbu parku v ploSe zelend viegbeané,

Vystavba nesmi znemoainit plipadné vedeni nekolejové MHD v trase Kaménky (lokalita
C-8) = stavajici padjerd pod Cemovickou ulic na kond ulice Havrani = park (plocha
ZL1) = komerEni zona (plocha OK.A3) - obsiuzna komunikace soubéing s Priimystovou
Llied.

V plofe milend vieabernd se do daby zrufeni provozu piskovny povoluje umistovat
prifezdové komunikace obsluhujici piskovriu.

Kanalizace —

Vodovod -

Plyn fedeni lokality keordinovat s vederim navrhove sité.

Teplo ey

El. energie —

Spoje -

PPD -
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GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemkda

Geometricky plan ovéfil autorizovany zeméméficky inzenyr

Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu autorizovanych 2490 Cislo polozky seznamu autorizovanych
zemémeéfickych inzenyrt zemémeérickych inZzenyr
Dne: Cislo: 12024 Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Katastralni ufad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Vwhotovtel - 5E075 s.ro.
Sokolova 32
619 00 Brno
Cislo planu:  2521-5972/2024
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat. azemi:  Cernovice

Mapovy list: Brno 8-1/42,44

Dosavadnim vlastnikim pozemk( byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
pfedepsanym zpusobem:

viz seznam souradnic

Oveéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




Str. 1

VYKAZ DOSAVADNIHO

A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vymeéra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku Vyméra dil
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu ymera ¢ Oznaceni
. Gisl . 2 . Gisl . 2 ymé P lastnictvi . 2 dil
pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti pare. &isem ha: m Zpusob vyuziti | ZpGsob vyuziti mer n:rifvsitt;usti dr;\:ﬁéselnpgz. viasimieht ha: m |u
2615/1 - 94 81|—=osletpl 1 9g15/1 © 63: 24 |—ostatol 0 | 2615/ 10001 - 63: 24
Do 2615/153 L 22 83| oLyl 0 | 2615/ 10001 L 2283
Co 2615/154 © 8 74|—osktol 0 | 2615/ 10001 . 874
2615/47 | 125 82| omapuda | 261547 | 1 19 14| oma puda o | 261547 51 1:19° 14
; 2615/137 5: 78| orna pada o | 261547 51 5: 78
2615/138 - 90| orna puda o | 261547 51 - 90
2615/48 ' 47: 27| omapuda | 2615/48 ' 31: 11| oma puda 0 | 2615148 3388 3101
Do 2615/149 . 16: 16| oma pida 0 | 2615/48 3388 .16 16
2615/51 | 58° 70| ornapuda | 2615/51 ' 41: 06| orna pida o | 2615/51 1828 L 417 06
Do 2615/150 . 17: 64| orna puda 0 | 2615/51 1828 17 64
2615/52 | 66: 42| ornapuda | 2615/52 | 63: 06| oma pida o | 261552 1828 | 63 06
Do 2615/139 . 3: 36| ornapuda 0 | 2615/52 1828 . 336
2615/53 1 10: 74| omapuda | 2615/53 9' 19| orna puda o | 2615/53 51 9' 19
Do 2615/140 © 30| orna puda 0 | 2615/53 51 - 30
2615/151 1. 25| orna puda o | 261553 51 1. 25
2615/55 - 491 09| omapuda | 2615/55 - 421 00| omna puda o | 261555 10001 L 42700
Co 2615/152 7. 09| ornapuda o | 2615/55 10001 © 7009
2615/56 311 59| omapuda | 2615/56 £ 291 57| omé puda o | 261556 10001 $ 29! 57
Lo 2615/141 © 2: 02| ornaptda 0 | 2615/56 10001 © 2002
2615/57 . 200 85| omapuda | 2615/57 £ 200 17| omé puda 0 | 2615/57 10001 © 200 17
S 2615/142 . 68| ornapuda o | 2615/57 10001 .68
2615/58 © 187 47| omapuda | 2615/58 © 17 93| oma pada 0 | 261558 10001 17: 93
S 2615/143 . : 54| ornaptda o | 261558 10001 © 54
2615/59 © 25 00| ornapida | 2615/59 © 24: 22| oma pada 0 | 261559 10001 © 240 22
: 2615/144 . ' 78| ornaputda 0 | 2615/59 10001 .78
2615/60 " 241 58| omapuda | 2615/60 © 23! 87| orna puda o | 261560 10001 | 23: 87
: 2615/145 - 71| ornapuda o | 261560 10001 LT
2615/62 ' 64: 49| omapuda | 2615/62 . 62 64| orna puda o | 261562 1828 62 64
Lo 2615/146 . 1: 85| ornapuda o | 261562 1828 1: 85
2615/64 . 76: 26| omapuda | 2615/64 ' 74: 34| oma puda o | 261564 1828 L 747 34
L 2615/147 . 1: 92| ornaptda 0 | 2615/64 1828 1. 92
2615/66 1 38° 77| omapuda | 2615/66 1 36: 11| oma pida o | 261586 1828 1360 11
Lo 2615/148 . 2. 66| ornaplda 0 | 2615/66 1828 2. 66
2825/6 ©32; 37 |—zeke | 2825/ L 12; 88|—osaol 0 | 28258 10001 L 12: 88
: 2825/10 LT 64— 2 | 282506 10001 7. 64
2825/11 s 85 [—josat— 2 | 2825/6 10001 1185
2861/1 | 10 12: 86| —=ap | 2861/1 9 21 21| —ogaLp. 2 | 2861/1 10001 9: 21: 21
Lo 2861/4 - 91 66 |—ostatol. 2 | 28611 10001 - 91 66
*1) 17: 98° 09 17: 98° 10

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.)
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Vykaz udaji o bonitovanych pldné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni ¢islo podle Kod Vyméra BPEJ Parcelni €islo podle Kod Vyméra BPEJ

katastru Zjednodusené BPEJ na dilu katastru zjednodusené BPEJ na dilu

nemovitosti evidence ha - m 2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
2615/47 20401 1 19: 14
2615/48 20401 3 1
2615/51 20401 41. 06
2615/52 20401 63. 06
2615/53 20401 9. 19
2615/55 20401 42 00
2615/56 20401 29 57
2615/57 20401 20. 17
2615/58 20401 17 93
2615/59 20401 24 22
2615/60 20401 20 87
2615/62 20401 22 82
2615/64 20401 21, 75
2615/66 20401 25. 12
2615/137 20401 5. 78
2615/138 20401 90
2615/139 20401 3 36
2615/140 20401 .30
2615/141 20401 2. 02
2615/142 20401 68
2615/143 20401 54
2615/144 20401 78
2615/145 20401 A
2615/146 20401 1. 85
2615/147 20401 1 92
2615/148 20401 2 66
2615/149 20401 16. 16
2615/150 20401 17. 64
2615/151 20401 1. 25
2615/152 20401 7 09
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2615/41

2615/39

2615/36

2615/44 M

2615/42 2828/2
2615/46

2615/38
2615/40

2615/37

5%

413-25
413-23

413-18
. 1 ats 2615/45

2615/138

2615/137
2615/47

413-28 5 2615/48

413-204 26 15/49'\

2615/139

2615/52 413-86

2615/51 2615/150
413-203
2615/141
413-202
2615/56
413-83
2615/151
413-82
“ m 2615/57 301 2615/55
3, m 2615/152
> 2615/58
n
2615/60 R
- VA
2828/203
2615/61
41373 30 hVA
2615/153
M
2615/1
413-72
2615/63
2711/5
2615/147
31
18 32
2615/64
1299-1639
2615/118
2048°
2615/148
2615/66
P — 2615/74
V.
N 2828/204
™~
.
3\3 N
2
(o2}
2615/75
261567 2615/76
Seznam soufradnic (S-JTSK) :
Soutadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu Y X kk  Pozndmka
413-15 594961.82 1163205.81 6
413-18 595073.52  1163204.03 6 261577
413-23 595283.78  1163200.69 6
413-25 595407.54  1163198.72 6 o
413-28 595395.46  1163229.21 6 2629
413-29 595386.28  1163252.25 6 N
413-30 595385.41  1163254.43 6 M
413-36 595364.68 1163308.16 6 2661/4
413-51 595171.94  1163414.75 6 2615/78
413-61 594893.34  1163486.47 6
413-72 594976.05  1163329.13 6
413-73 594975.23  1163311.63 6
413-82 594889.06 1163273.60 6
413-83 594889.05 1163271.45 6
413-86 594889.02  1163244.32 6 oo
413-201 595208.35 1163277.82 6
413-202 595158.34  1163263.21 6 2615/68
413-203 595151.83  1163261.30 6
413-204 595074.71  1163238.78 6
1244-572 595328.32  1163405.91 6
1299-1637 595344.96  1163363.16 6 261579
1299-1639 595168.62  1163375.94 6
1349-687 595370.54  1163291.79 6
2106-1 594893.65 1163523.18 6
1 595375.24  1163199.23 6 33
2 595381.03  1163200.63 3
3 595384.74  1163204.87 3 ol o .
4 595384.47  1163211.48 3
5 595379.42  1163229.69 6
6 595375.21  1163244.82 3
7 595372.42  1163252.79 6 2106-1
8 595371.66  1163254.96 6
9 595366.28  1163270.32 3
10 595364.40 1163275.67 3
11 595362.88  1163280.01 3
12 595360.64  1163286.39 3 Vi
13 595358.54  1163292.39 6 28611
14 595352.79  1163308.80 6
15 595347.17 1163324.82 3
16 595339.99  1163346.25 3
17 595335.59  1163359.46 3
18 595333.98  1163363.96 6
19 595328.46  1163379.36 3 M
20 595318.70  1163406.45 6 <
21 594988.34  1163205.39 3 L
22 594983.84 1163212.24 6 2630 2615/80 2615/134 g
23 594964.22  1163242.08 6 &
24 594960.30 1163248.04 3
25 594960.05 1163247.89 3
26 594945.31  1163269.28 6
27 594943.78  1163271.49 6
28 594937.56  1163280.49 3
29 594934.01  1163286.02 3 Q
30 594917.34  1163312.00 3 2643/1 N
31 594883.75 1163357.37 3 3
32 594879.03  1163363.74 3 >
33 594769.59  1163511.53 3
34 594767.69 1163516.36 3
35 594883.63  1163517.68 3
36 594887.81  1163517.73 3 S 26442
37 594893.60 1163517.80 6 2645/1
38 595224.64  1163234.31 6 %}}
39 595251.76  1163257.44 6 &
40 595258.27  1163259.35 6
41 595169.20 1163284.83 3 2617
42 595168.40 1163289.47 3 2615/81
43 595167.69  1163295.77 3
44 595166.99  1163302.01 6
45 595164.78  1163318.95 6
46 595048.91  1163265.28 6
47 595051.42  1163267.34 6
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 60715/2024

Obor/odvétvi/specializace:
- ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti
- stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a prlimyslové

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 cené obvyklé nemovitosti — pozemk{ nebo jejich ¢asti pozemkl p.¢.2611/6, p.¢.2615/134, p.C.2615/23,
p.¢.2615/70, p.¢.2615/82, p.C.2615/85, p.¢.2615/93 p.C.2615/95, p.¢.2615/97, p.C.2615/135,
p.£.2615/136, p.&.2632/4, p.&.2646/13, p.&.2646/14, p.t.2648/8, p.&.2711/5, p.&.2712/175, p.t.2712/176,
p.&.2719/11, p.&.2719/12 p.&.2719/14, p.&.2719/15, p.&.2719/8, p.£.2719/9, p.&.2767/16, p.&.2767/22,
p.C.2767/30, p.C.2767/8, p.C.2825/4, p.C.2222/5, p.C.2222/8, 2615/10, p.C.2615/44, p.C.2615/45, 2615/81,
p.C.2615/86, p.C.2615/87, 2615/89, p.C.2615/90, p.C.2617, p.C.2712/156, p.C.2615/53, p.C.2615/52,
p.£.2615/47, p.&.2615/62, p.&.2615/64, p.t.2615/66, p.&.2712/250, p.t.2719/13, p.&.2767/21, p.&.2767/11,
p.C.2767/7, p.€.2615/84 a p.€.2719/19. pozemky jsou zapsany v LV . 1860, LV ¢.1828, LV €.51, LV &. 1283,
LV ¢.1828, LV C.1862, LV ¢.3389, LV ¢.3665 a LV ¢. 4104, v k.U. Cernovice. V ramci uvedené Objednavky je
pak ukolem zpracovatele vypracovani znaleckého posudku o cené obvyklé - ocenéni pozemkd, resp.
stanoveni jednotkové ceny obvyklé, a to s pfihlédnutim vyuZiti pozemk dle navrhu nového UPmB a jako kdyby
v lokalité Cernovicka piskovna jiz bylo zrealizovano nové napojeni Cernovické terasy na dalnici D1. Ocenéni je
provedeno za Ucelem majetkové pripravy smény pozemkl a rozvoje lokality oznacené jako CT II — Cernovicka
Piskovna.

Znalec:

Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 1/196
602 00 Brno

Posudek je vypracovan: ve 3 vyhotovenich v listinné podobé, z toho 2 vyhotoveni se predavaji
objednateli, 1 vyhotoveni z{stava v archivu znalce

OBVYKLA CENA 208 367 510 K¢

Pocet stran: 83 vCetné priloh Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 16.9.2024 Vyhotoveno:-11.10.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Ramcové dohody €. 6323224522 z dne 19.10.2023,
objednavka ¢. 9632400092 ze dne 22.7.2024.

V ramci uvedené Objednavky je pak Ukolem zpracovatele vypracovani znaleckého posudku o cené
obvyklé - ocenéni pozemkd, resp. stanoveni jednotkové ceny obvyklé, a to s pfihlédnutim vyuZiti
pozemk( dle navrhu nového UPmB a jako kdyby v lokalité Cernovicka piskovna jiZ bylo zrealizovano
nové napojeni Cernovické terasy na dalnici D1

Pfedmét ocenéni:

K.G. Cernovice,

Y Y , o vors podilova dotcena

LV C. |parc. C. podil druh pozemku zpusob vyuziti m2 vyméra | vyméra m2
1828 |2611/6 orna ptda 151 151 151
1828 |2615/134 orna ptda 8241 8241 8241
1828 |2615/23 orna plda 4804 4804 4804
1828 |2615/70 orna plda 1938 1938 1938
1828 | 2615/82 orna plda 4507 4507 4507
1828 | 2615/85 orna ptda 5676 5676 5676
1828 |2615/93 orna ptda 2707 2707 2707
1828 | 2615/95 orna ptda 4337 4337 4337
1828 | 2615/97 orna plda 16176 16176 7466
1828 [2615/135 orna ptda 253 253 253
1828 |2615/136 orna ptda 125 125 125
1828 |2632/4 ostatni plocha | neplodna plida 203 203 203
1828 |2646/13 orna plda 8665 8665 5696
1828 | 2646/14 orna plda 1367 1367 1367
1828 | 2648/8 ostatni plocha | ostatni komunikace 262 262 223
1828 |2711/5 orna plda 22958 22958 15740
1828 | 2712/175 orna ptda 5397 5397 3348
1828 |2712/176 orna ptda 5725 5725 3890
1828 [2719/11 orna plda 2266 2266 2266
1828 | 2719/12 orna plda 134 134 134
1283 |2719/14 5/16 orna plda 6497 2030 2030
1862 |2719/15 1/6+5/12 | orna plda 2950 1721 1721
3389 [2719/8 5/8+3/8 orna plda 7698 7698 7698
1283 |2719/9 5/16 orna plda 7761 2425 2425
1283 |2767/16 |5/16 ostatni plocha | ostatni komunikace 48 15 15
3665 | 2767/22 1/64+7/12 | ostatni plocha | ostatni komunikace 32 24 24
1828 |2767/30 ostatni plocha | neplodna plida 203 203 203
1828 |2767/8 ostatni plocha | ostatni komunikace 28 28 28
1828 | 2825/4 ostatni plocha | ostatni komunikace 155 155 155
51 2222/5 ostatni plocha | ostatni komunikace 217 217 217
51 2222/8 ostatni plocha | ostatni komunikace 18 18 18
51 2615/10 orna plda 10569 10569 10569
51 2615/44 orna plda 6977 6977 6977
51 2615/45 orna ptda 116 116 116
51 2615/81 orna ptda 4477 4477 4477
51 2615/86 orna ptda 3689 3689 3689
51 2615/87 orna ptda 17 17 17
51 2615/89 orna plda 6046 6046 6046
51 2615/90 orna plda 37 37 37
51 2617 ostatni plocha | jina plocha 2552 2552 2552
51 2712/156 orna plda 89 89 89
51 2615/53 orna plda 1074 1074 30
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1828 |2615/52 orna plda 6642 6642 336
51 2615/47 orna plda 12582 12582 578
1828 |2615/62 orna plda 6449 6449 185
1828 | 2615/64 orna ptda 7626 7626 191
1828 |2615/66 orna plda 3877 3877 267
4104 | 2712/250 | 1/6 ostatni plocha | ostatni komunikace 31 5 5
1828 | 2719/13 orna plda 2831 2381 2381
1828 |2767/21 ostatni plocha | ostatni komunikace 50 50 50
1828 |2767/11 ostatni plocha | ostatni komunikace 29 29 29
1828 |2767/7 ostatni plocha | ostatni komunikace 15 15 15
1828 |2615/84 orna plda 21 21 21
1860 | 2719/19 1/6 orna plda 3474 579 579

Poznamka: v zadani objednatele jsou uvedeny pozemky p.c. 2615/93, p.¢.2712/175 a p.c.2767/30. K vypracovéani/ tohoto
ocenéni pak jiZ nejsou tyto parcely vedeny v LV, kdy byly tyto v uplynulém obdobi  slouceny do navazujicich parcel.

Pozemek p.c. 2615/93 byl sloucen s pozemkem p.c. 2615/95 s celkovou vymeérou 7044 m2
Pozemek p.c. 2712/175 byl sloucen s pozemkem p.c. 2712/176 s celkovou vymeérou 11122 m2
Pozemek p.c. 2767/30 byl sloucen s pozemkem p.c. 2632/4 s celkovou vymerou 416 m2

Sloucenim pozemkd pak doslo u slucovanych pozemkd k souctu pidvodnich vymeér jednotiivych parcel, kdy pro ocenéni
Jsou pak jiZ déle uvadény aktuainé vedené parcely v LV po slouceni s parcelami uvedenym v zadani objednatele, a to pri
zohlednéni zmény vymery jednotiivych parcel po jejich sloucent.

Ocenéni je provedeno ve stavu zjisténém k datu mistniho Setreni, tzn. k datu 16.9.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni je provedeno pro potfebu objednatele za iCelem majetkové pripravy smény pozemkd a
rozvoje lokality oznacené jako CT II — Cernovicka Piskovna.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné dopresnujici informace mimo informaci zaslanych v ramci
Ramcové dohody €. 6323224522 z dne 19.10.2023 a objednavky ¢. 9632400092 ze dne 22.7.2024,
které mohou mit vliv na presnost a na zavéry ve zpracovaném znaleckém posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 16.9.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat

V ramci sbéru dat pro zpracovani znaleckého posudku byla data zajiSténa naslednym zplisobem:
- podklady poskytnuté zadavatelem

- provedeni mistniho Setreni

- zajisténi podkladd z verejné pristupnych zdrojd (katastr nemovitosti, stavebni Gfad, registr
povodnovych map, webové stranky obce)

- zajisténi podkladd z odborné literatury ve vazbé na predmét ocenéni

PFi vybéru zdrojd dat pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel postupoval dle obecné
uznavanych postup(l a metodik ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC (edice
2020), dale pak ve smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceske republice
(S1A ON-1 IOM-VSE, navrh 2011, 2014), dale pak dle Znaleckych standard USI VUT v Brné a

-3 -
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Znaleckych standard& AZO POSN Morava a s prihlédnutim k platnym zakonlm a vyhlaskam pro
ocenovani nemovitosti (zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni a vyhlasky k provedeni zakona v
platném znéni.

Zdroje dat pro zpracovani znaleckého posudku jsou tak uzity s ohledem na predmét ocenéni v
souladu se zadanim znaleckého posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Ramcova dohoda €. 6323224522 z dne 19.10.2023, objednavka . 9632400092 ze dne 22.7.2024

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1860, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1828, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem y

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 51, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem y

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1283, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1862, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem y

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 3389, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 3665, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 4104, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem

Kopie katastralni mapy se zakresem predmétu ocenéni, zdroj: https://www.czuk.cz

Mistni Setfeni provedené dne 16.9.2024, kdy byla provedena prohlidka predmétnych parcel, byla pofizena
dokumentace

Uzemni plan obce Brno, zdroj https://www.brno.cz/w/magistrat

Pripravovany Uzemni plan mésta Brna — Navrh pro verejné projednani (2024)

Situacni zakres lokality do leteckého snimku (2023 - zpracovatel topgis) s vyznacenim zajmovych lokalit
Priloha €. 2- excelovy soubor ve kterém je uveden prehled ocefovanych parcel

Dopresnéni k lokaci parcel, které jsou predmétem ocenéni na zakladé dotazu zpracovatele objednatelem
Archiv znalce

Informace ziskané z Katastru nemovitosti, kdy byly zajiStény Kupni smlouvy k realizovanym prodejdm
danych nemovitosti s uvedenou kupni cenou, (popis transakce, dosazena kupni cena a odkaz na dislo vkladu
viz. dany porovnavaci reprezentant uzity pfi ocenéni)

Nabidka uvefejnéna na internetu (www.sreality.cz)

Zprava o nebezpedi povodné, zpracovana poskytovatelem Intermap Technologies, s.r.o0., zdroj:
https://appservices.intermap.com

internetové odkazy https://www.mapy.cz, https://www.czuk.cz, https://www.brnoc.cz

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004
Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/201§ Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb.,
¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky C.
199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., C.
488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona .
151/1997 Sb.

Poznamka: podklady ziskané z vefejné dostupnych zdrojli jsou povazovana za vérohodna a Uplna

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku jsou povaZzovany za vérohodné, predpoklada
se jednoznacné jejich pravost a Uplnost. Podklady které osobné zajistil znalec pfi mistnim Setreni
jsou povazovany za vérohodné.

Jednotlivé analyzy a zavéry citované v posudku jsou profesionalnimi nezaujatymi analyzami a zavéry

-4 -
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zpracovatele posudku. Podklady a doplfujici informace od zadavatele posudku dle kterych je
vysledna interpretace zaloZena jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuiji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozumé&ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, dlsledky pfirodnich Ci
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocerovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupuijicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prlzkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaiji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primérené opotrebeni odpovidajici
opotrebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé ulozit,
aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

V prvotni fazi byl proveden sbér dat k predmétu ocenéni.

Byla uzita data zajiSténa od objednatele, dale pak i od verejnych instituci, odborné literatury a ¢lankd
uverejnénych v odbornych periodikach a knihach, dale pak ze zakond a vyhlasek.

Pro potfebu vypracovani znaleckého posudku bylo provedeno mistni Setfeni, pri kterém byla
provedena lokalizace predmétu ocenéni, fotodokumentace a popis predmétu ocenéni. Je predpoklad,
Ze zpracovateli predloZzena posudku byla poskytnuta ze strany zadavatele veskera dostupna data.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

V rémci vyhotoveni znaleckého posudku bylo provedeno zpracovani dat o nemovitostech z
pohledu zjisténého stavu k datu ocenéni. Byla v prvnim kroku provedena analyza zajisténych
podkladd k predmétu ocenéni s naslednym vyhodnocenim ve vazbé na pouZity postup ocenéni v
souladu s platnou vyhlaskou, dle které je ocenéni provedeno.

S ohledem na charakter nemovitych véci a moznost provedeni porovnani je obvykla cena odvozena
na zakladé porovnavaci metody, ktera byla stanovena jako urcujici metoda vedouci k radné
interpretaci vysledku posudku. Vlastni vypocet byl proveden komparaci/srovnanim, na zakladé
kterého byla stanovena, resp. odvozena obvykla cena souboru nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.d. Cernovice
Adresa nemovité veéci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
mésto Brno Statutarni, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, LV: 10001, podil 1 / 1

Pfedmét ocenéni je evidovan v KN na vypisech:

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1860, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1828, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem y

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 51, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1283, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem y

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 1862, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 3389, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 3665, k.U. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem 5

Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 4104, k.u. Cernovice, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni 11.4.2024,
vyhotoveno dalkovym pfistupem

Dokumentace a skutec¢nost

Nebyla predlozena dokumentace k predmétu ocenéni.

Kontrolou pfedmétu ocenéni Ize konstatovat soulad zjiSténého stavu se stavem evidovanym v KN.
V ramci zadani zakazky byl predlozen Uzemni plan pro verejné projednani (2024), dale pak
ortofotonahled lokality se zakres zajmovych lokalit.

-6 -
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Mistopis

Pfedmétné nemovitosti jsou situovany mimo zastavénou Cast obce, a to pfi JV okraji mésta Brna
v k.U. Cernovice. K.U. Cernovice, ve kterém se ocenované nemovitosti nachazi, je jednou z mistnich
Casti mésta Brna, kdy se jedna o ¢ast méstskou ¢ast situovanou pfiblizné jihovychodnim smérem od
stfedu mésta, kdy tato navazuje na SirSi stfed mésta. V ramci mistni ¢asti jsou pak nemovitosti
situovany pri jihovychodnim okraji této méstské ¢asti pfi rozhrani s k.U. Brnénské Ivanovice a k..
Slatina. V ramci lokality se pak jedna o pozemky vyuZivané prevazné pro zemédélskou vyrobu
s navazujicimi pozemky tvorici zelen (zatravnéné plochy s porosty) v oblasti vymezené plochy tézby
s navaznosti jak na rekreacni plochy se zahradkarskou kolonii, arealy (skladky zemin, recyklace,
téZba Stérkopisku), z V-SV strany od ul. TéZebni pak navaznost na vyrobné skladové aredly a
logisticka centra.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je ocenéni pozemkl nebo jejich Casti pozemkl p.c.2611/6, p.C.2615/134,
p.&.2615/23, p.&.2615/70, p.&.2615/82, p.t.2615/85, p.&.2615/93 p.&.2615/95, p.&.2615/97,
p.&.2615/135, p.&.2615/136,  p..2632/4, p.&.2646/13, p.t.2646/14, p.&.2648/8, p.t.2711/5,
p.C.2712/175, p.¢.2712/176, p.¢.2719/11, p.c.2719/12 p.¢.2719/14, p.c.2719/15, p.¢.2719/8,
p.£2719/9, p.&.2767/16, p.&2767/22, p.&2767/30, p.&2767/8, p.&.2825/4, p.&.2222/5,
p.¢.2222/8, 2615/10, p.¢.2615/44, p.c.2615/45, 2615/81, p.¢.2615/86, p.c.2615/87, 2615/89,
p.¢.2615/90, p.¢.2617, p.C.2712/156, p.c.2615/53, p.¢.2615/52, p.¢.2615/47, p.C.2615/62,
p.£.2615/64, p.&.2615/66, p.&.2712/250, p.&.2719/13, p.&.2767/21, p.&.2767/11, p.t.2767/7,
p.€.2615/84 a p.€.2719/19. pozemky jsou zapsany v LV C. 1860, LV ¢.1828, LV ¢.51, LV €. 1283, LV
€.1828, LV ¢.1862, LV ¢.3389, LV €.3665 a LV C. 4104, v k.U. Cernovice. Pfevazna Cast pozemkd je
v jednotlivych LV vedena jako pozemky orné pldy a v Casti pak jako pozemky ostatni plochy se
zplsobem vyuZiti jako ostatni komunikace, ojedinéle pak jako jind plocha (p.¢.2617) a neplodna
plida (p.C.2632/4).

Ukolem zpracovatele je pak zejména stanoveni obvyklé jednotkové ceny predmétnych pozemkd, kdy
je ocenéni provedeno z diivodu majetkoveé pfipravy smény pozemkd a rozvoje lokality oznacené jako
CT II - Cernovicka Piskovna s piihlédnutim vyuZiti pozemkd dle navrhu nového UPmB, jako kdyby
v lokalité Cernovicka piskovna jiz bylo zrealizovano nové napojeni Cernovické terasy na dalnici D1.

Pfedmétné pozemky jsou situovany v lokalitach ,A, B, K, Z" vyznacenych v situaci pro ocenéni
pozemkd nebo jejich Casti. Cast pozemkd, které jsou pfedmétem oceni je pak situovany mimo tyto
vymezené lokality, kdy se jedna o pozemky pfi komunikaci na ul. Cernovicka (VMO). Lokalita
s pozemky je situovana v oblasti nad ul. Cernovicka a sou¢asneé pod ulici Primyslova a navazujici
ul. TéZebni v oblasti vyznacené Stérkopiskovny Cernovice, a to pfi rozhrani plivodnich lokalit
v misté oznacovanych jako Siroky lis — Dvouradky - Dlouhy lis, kdy lokalita s pozemky okrajové
navazuje na areal tézby Stérkopiskl a skladky stavebniho odpadu pristupného od ul. Vinohradska.
Geodetické vytyceni pozemk{ pro Ucely tohoto ocenéni nebylo provadéno. Orientace pozemkdl pak
byla v terénu provadéna na zakladé zajisténych podkladl (kopie katastralni mapy, UPmB), kdy je
ocenéni provedeno ve vazbé na jejich situovani v ramci celé plochy a vyuziti, resp. zatridéni
pozemku dle jeho evidence na KN. Pozemky jsou v LV vedeny jako pozemky orné pddy a pozemky
ostatni plochy se zplisobem vyuZiti jako ostatni komunikace a jina plocha, pripadné jako neplodna
plda. Pfistup do lokality je prevazné od ul. Vinohradska pres. areal piskovny.
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Pozemky v k.u. Cernovice navrhované do budouci sménné smlouvy -
charakteristika pozemkd, jejich lokace a informativni popis
UPmB
plocha| LV |parc.cC. podil druh zpusv(_)t') Zjisteny stav m? | podilova dgtcgna poznamka navrh %024
pozemku vyuziti pozemku ;v | vyméra - vyuziti
vyméra
m2 plochy
plocha pro
tech.vyb. (pod | rozhrani ZK
1828 | 2611/6 orna plda zelen + porosty 151 151 151 | B mimo plochu) | - TO
B 1828 | 2615/134 orna plda zelen + porosty 8241 8241 8241 ZK
plocha pti tézbé
A 1828 | 2615/23 orna plda pisku 4804 4804 4804 ZU
B 1828 | 2615/70 orna plda pole - zelen 1938 1938 1938 ZK
B 1828 | 2615/82 orna plda zelen + porosty 4507 4507 4507 ZK
B 1828 | 2615/85 orna plda zelen + porosty 5676 5676 5676 ZK
B 1828 | 2615/93 orna plda zelen + porosty 2707 2707 2707 ZK
B 1828 | 2615/95 ornd plda zelen + porosty 4337 4337 4337 ZK
jizni hrana
plochy
B,polovina
plocha pro rozhrani ZK
B 1828 | 2615/97 orna plda zelen + porosty 16176 16176 7466 | tech.vyb. -TO
pozemek jako
celek v C - ZU
predmétnd ¢ast | (rozhrani
K 1828 | 2615/135 orna plda zelen 253 253 253 [vK pfi OK)
pozemek jako
celek v C - ZU
predmétnd ¢ast | (rozhrani
K 1828 | 2615/136 orna plda zelen 125 125 125|vK pfi OK)
okraj B pfi
ostatni neplodna ploSe tech. rozhrani ZK
B 1828 | 2632/4 plocha plda zelen + porosty 203 203 203 | vybaveni -TO
plocha pti tézbé Cast plocha pro | rozhrani ZU
Z,A2 1828 | 2646/13 orna plda pisku 8665 8665 5696 | tech.vyb. -TU
Z 1828 | 2646/14 orna plda pole - zelen 1367 1367 1367 ZU
ZU (Cast
plvodni
ostatni ostatni plocha po tézbé Cast plocha pro | parcely v
A2 1828 | 2648/8 plocha komunikace | pisku 262 262 223 | tech.vyb. TU)
ZU (Cast
zelen+porosty ¢ast plocha pro | pvodni
+cast plochy tech.vyb. Cast | parcely v
A2 1828 | 2711/5 orna plda tézby pisku 22958 | 22958 | 15740 [ mimo ZU TU)
1828 | 2712/175 orna plda pole 5397 5397 3348 | ¢ast pod VMO DU
1828 | 2712/176 orna plda pole 5725 5725 3890 | ¢ast pod VMO DU
okraj pole u
A 1828 | 2719/11 orna plda komunikace 2266 2266 2266 DU
1828 | 2719/12 orna plda pole 134 134 134 DU
A 1283 | 2719/14 | 5/16 orna plda pole 6497 2030 2030 DU (ZU)
CTP,’
(CTP nabyva
5/12 budouci
sménnou
A 1862 | 2719/15 | 1/6+5/12 | orna plda pole 2950 1721 1721 | smlol DU
CTP,
(CTP nabyva
3/8 budouci
sménnou
A 3389 | 2719/8 5/8+3/8 | orna plda pole 7698 7698 7698 | smlouvou od. ZU




1283

2719/9

5/16

orna plda

pole
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7761

2425

2425

1283

2767/16

5/16

ostatni
plocha

ostatni
komunikace

okraj pole u
komunikace

48

15

15

ZU

DU

3665

2767/22

1/6+7/12

ostatni
plocha

ostatni
komunikace

32

24

24

(CTP nabyva
7/12 budouci
sménnou

smlouvou od

DU

1828

2767/30

ostatni
plocha

neplodna
plda

203

203

203

jizni hrana
plochy B

1828

2767/8

ostatni
plocha

ostatni
komunikace

okraj pole - zeler

28

28

28

ZU

1828

2825/4

ostatni
plocha

ostatni
komunikace

zelei+porosty

155

155

155

pod B mimo
plochu - plocha
technického
vybaveni

rozhrani ZK
-TO

51

2222/5

ostatni
plocha

ostatni
komunikace

zelen u
komunikace

217

217

217

51

2222/8

ostatni
plocha

ostatni
komunikace

51

2615/10

orna plda

zelen u
komunikace

plocha pti tézbé
pisku

18

18

18

mimo ZU,CTP
nabyva budouci
sménou

od

DU

VMO, CTP
nabyva budouci
sménnou
smlouvou od

DU

10569

10569

10569

CTP nabyva
budouci
sménnou
smlouvou od

ZU

51

2615/44

orna plda

okraj pole-zelen+
porosty

6977

6977

6977

CTP nabyva
budouci
sménnou
smlouvou od
(&ast kor.
kom.), rozhrani
ploch A-C

ZU (pri
rozhrani s
OK)

51

2615/45

orna plda

zelen+porosty

116

116

116

CTP nabyva
budouci
sménnou
smlouvou od
koridor
kom.), rozhrani
ploch A-C-D

v trase
komunikace

51

2615/81

orna pdda

zelen+porosty

4477

4477

4477

CTP nabyva
bodouci
sménnou
smlouvou od

ZK

51

2615/86

orna plda

zelen+porosty

3689

3689

3689

CTP nabyva
budouci
sménnou
smlouvou od

ZK

51

2615/87

orna plda

zelen+porosty

17

17

17

51

2615/89

orna plda

zelen+porosty

6046

6046

6046

CTP nabyva

budouci

sménnou
uod

ZK

CTP nabyva
budouci
sménnou
smlouvou od

ZK

51

2615/90

orna plda

zelei+porosty

37

37

37

CTP nabyva
budouci
sménnou

ZK

-9 .
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smlouvou od
CTP nabyva
budouci
sménnou
ostatni smlouvou od
B 512617 plocha jind plocha | zelefi+porosty 2552 2552 2552 ZK
CTP nabyva
budouci
sménnou
ZU (rozhrani pri uod
A 51| 2712/156 orna plda 0OK) 89 89 89 DU
CTP nabyva
budouci
sménnou
smlouvou od
k jako
celek v C, pro
prevod pouze ZU
zelen, skryvka Cast pro (rozhrani
K 51 | 2615/53 ornd plida piskovny 1074 1074 30 | komunikaci K pri OK)
zelen, skryvka pouze Cast pro
piskovny komunikaci K,
pozemek jako
celek v C, pro
prevod pouze ZU
Cast pro (rozhrani
K 1828 | 2615/52 orna plda 6642 6642 336 | komunikaci K pfi OK)
zelen, skryvka CTP nabyva
piskovny budouci
sménnou
smlouvou od
pozemek
jako celek v C,
pro prevod ZU
pouze Cast pro | (rozhrani
K 51| 2615/47 orna plda 12582 12582 578 | komunikaci K pfi OK)
zelen, skryvka pozemek jako
piskovny celek v C, pro
pfevod pouze ZU
Cast pro (rozhrani
K 1828 | 2615/62 orna plda 6449 6449 185 | komunikaci K pri OK)
zelen, skryvka pozemek jako
piskovny celek v C, pro
prevod pouze ZU
cast pro (rozhrani
K 1828 | 2615/64 orna plda 7626 7626 191 | komunikaci K pri OK)
zelen, skryvka pozemek jako
piskovny celek v C, pro
prevod pouze ZU
Cast pro (rozhrani
K 1828 | 2615/66 orna plda 3877 3877 267 | komunikaci K pfi OK)
ostatni ostatni ZU (rozhrani pri
4104 | 2712/250 | 1/6 plocha komunikace | OK) 31 5 5 | budouci VMO DU
A 1828 | 2719/13 ornd plda pole 2831 2381 2381 DU
ostatni ostatni okraj pfi
A 1828 | 2767/21 plocha komunikace | komunikaci 50 50 50 DU
ostatni ostatni plocha pfi tézbé
A2 1828 | 2767/11 plocha komunikace | pisku 29 29 29 ZU
ostatni ostatni
Z 1828 | 2767/7 plocha komunikace | okraj pole - zelen 15 15 15 ZU
B 1828 | 2615/84 orna plda zelen+ porosty 21 21 21 ZK
CTP nabyva
budouci
sménnou
smlouvou od
5/6 vl.
1828 | 2719/19 1/6 orna plda pole 3474 579 579 | SMB, nad ¢asti | DU ¢ast VL

10 -




2fl9UY T30 \ 372

A v plose
zemédeélskych
pozemk{

Pozn: Zkratky uvedené v UPmB — navrh 2024:

OK — obcanské vybaveni komercni

VU - vyroba vSeobecna

VL — Vyroba lehka

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

TO - technicka infrastruktura — nakladani s odpady
ZU - zelen vSeobecna

ZK — zelen krajinna

DU — doprava vSeobecna

Pfedmétné pozemky jsou situovany v rliznych Castech lokality a vyznacenych plochach v situaci. Pfevazné se
jedna o pozemky, které nejsou hospodarsky vyuZivané, kdy se jedna prevazné o zatravnéné plochy pozemkd
s trvalymi porosty na pozemcich (neudrzované naletové porosty smiSeného charakteru — prevazné listnaté
stromy a kefe) na pozemcich jiz provedené tézby Sterkopiskd nebo probihajici tézby, dale pak o pozemky
vyuZivané jako pole a v &asti pak jako pozemky navazujici na stavajici komunikace (pfi ul. Cernovickd — VMO
a Ucelova komunikace vedena v misté).

Lokace a vyuZiti pozemkd, resp. jejich zjistény stav je informativné popsan ve vySe uvedené tabulce
s prehledem pozemkd véetné zaclenéni pozemkd, resp. predmétnych asti dle vyuziti ndvrhu UPmMB z 2024
(var. Navrh pro spole¢né jednani 2024). Uvedeny popis a lokace véetné vyuZiti dle UP je v daném prehledu
uvazovano jako informativni, kdy jednotlivé parcely nebyly geodeticky v ploSe vyznaceny, kdy se jedna
zejména o jejich urceni polohy na zakladé zajisténych podkladd (kopie katastralni mapy, situace objednatele
s vyznadenim lokality -viz vyznaeni v situaci s vyzna¢enim lokalit - CT II - Cernovickd Piskovna MMB,
Majetkovy odbor - verze 7 z 22.4.2024, UPmB) a jejich pfiblizného urceni polohy v terénu pfi mistnim Setfeni.

Charakteristika dilCich Casti lokalit, ve kterych se jednotlivé parcely nachazi:
Lokalita A

Pozemky situované v Casti A se nachazi v terénu s proménnou vyskovou Urovni zplsobenou provadénou
téZbou Stérkopiskd, pfipadné jiz provedenou rekultivaci krajiny v misté plivodni téZby. Navazujici parcely nad
okrajem piskovny jsou pak situovany v rovinném terénu (pozemky navazuijici na lokalitu A zSZ, S od ul.
Cernovickd a V strany od ul. TéZebni), kdy se jednd prevazné o rovinné pozemky vyuzivané pro zemédélskou
vyrobu.  Pozemky v této lokalité jsou pfimo dotCeny tézbou Stérkopiskd, pfipadné jsou zatravnény (lokalné
pak i s trvalymi naletovymi porosty)

Lokalita A2

Cést ocefiovanych pozemkd nebo jejich ¢asti zasahuji do lokality A2, kdy se jednd o plochu situovanou v misté
plvodni tézby Stérkopisku pfi ul. Vinohradska. Terén je znacné proménny, kdy spodni Urovné lokality je
priblizné v Grovni ul. Vinohradska s vyraznym prevySenim strmé stény k navazujicim lokalitam K (C) a B.
Soucasne je pres lokalitu provedeno komunikacni propojeni pro nakladovou dopravu Casti A2 a A. Pozemky
v této lokalité jsou pfimo dotCeny plvodni téZbou Stérkopiskl, pfipadné jsou okraje zarostlé trvalymi
naletovymi porosty.

Lokalita B

Pozemky situované v této lokalité jsou prevazné situovany v misté plvodni tézby Stérkopisku pfi ul.
Vinohradska s provedenou castecnou rekultivaci (centralni ¢ast lokality). Terén je znacné proménny, kdy
jsou patrné terénni rozdily pdvodni tézby. Vychodni Cast je pak prevazné rovinna s dil¢imi nerovnostmi terénu

-11 -



29Uy T30 \ 372

po téZzbé. Pfevazna Cast plochy lokality B pak tvofi zelen, kdy se jedna o zatravnéné plochy s vyraznym
naletovym porostem. Mensi Cast lokality (SZ narozi) je pak vyuzivano i pro zemédélskou vyrobu (pole).

Lokalita K

Lokalita K tvofi rozhrani mezi upravovanou ,rovinnou" plochou C a ze Z strany na ni navazujici plochou A2,
kdy je tato vymezena strmou sténou plvodni piskovny. Pfes plochu K je pak aktudlné vedena vyuzivana
komunikace pro nakladovou dopravu (polni cesta) spojujici jednotlivé plochy v lokalité (zejména propojeni
Casti A se skladkou stavebniho odpadu pfi J okraji k.U., vyvoz na plochu C, pfistup do B, Z, pop¥. i propojeni
od ul. Vinohradska).

Lokalita Z

Jedna se o mensi vymezenou plochu situovanou pti Z okraji plochy B. Prevazna Cast pozemkd je vyuZivana
pro zemédélskou vyrobu (pole) okraje pak tvofi zelen s porosty, kdy tyto plochy zJ a Z (JZ) strany pak
navazuji na zahradkarské kolonie nad ulici Vinohradska. Lokalita je pfevazné rovinna (popf, s mirnym
sklonem) kdy je tato situovana pfi rozhrani roviny navazujicich ploch B a C a postupné se snizujicim terénem
se zahradkami k ul. Vinohradska (ze S- SZ strany pak vyrazny spad k plose A2 — plivodni piskovna).

Lokalita s pozemky situovanymi v jednotlivych &stech jsou dle platného UPmB situovana v prevazném
rozsahu v nestavebni volné navrhové plose urcené jako plochy pro téZbu, ¢ast parcel pak v nestavebni volné
stabilizované plose urcené jako plochy pro tézbu. Dale pak plochy zasahuji i do vymezenych navrhovych ploch
méstské zelen&, pripadné i do ploch technické vybavenosti. Dle ndvrhu nového UPmB je pak prevazna
Cast vymezenych pozemk{ situovana v navrhovych plochach zelené (krajinné a vSeobecné — plochy ZU,
ZK), Cast parcel pak zasahuje do navrhovych ploch uréenych pro vseobecnou dopravu DU, s navaznosti na
navrhové plochy komercni vybavenosti (OK.A3), navrhové a stavajici plochy technické infrastruktury (TO.01
— nakladani s odpady, TU.01 - technicka infrastruktura vSeobecnd)

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Uzemi
NE Povodnova zdéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: ocenéni je provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna pfipadna omezeni nezapsana na
predlozenych vypisech z KN.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bremena ovliviujici obvyklou cenu

ANO Predkupni pravo

Komentar: V zajisténych &asteénych vypisech z KN — LV & 1860, LV &.1828, LV &.51, LV & 1283, LV
¢.1828, LV &.1862, LV &.3389, LV ¢.3665 a LV &. 4104 pro k.U. Cernovice neni v &sti C uvedeno zadné
omezeni uzivani vybranych pozemkd vécnymi bfemeny nebo jinymi omezenimi:

Mimo vySe uvedené VB je pak v v LV ¢.1828 v Casti C uvedeno:

- predkupni pravo na dobu 36 mésicd nasledujicich po mésici, v némz byla uzaviena smlouva o zfizeni
vécného predkupniho prava pro opravnéného: CTP Property XX, spol. s r.o., CTPark Humpolec 1571,
39601 Humpolec, ICO: 28144058

Povinnost k: parcela: 2615/82
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Zakaz zcizeni a zatizeni

Ocenéni je provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna pfipadna omezeni nezapsana
na predlozenych vypisech z KN.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Zajisténa data byla kategorizovana v souladu s predmétem ocenéni, kdy byla posouzena jejich
realnost a soulad stavu evidovaného v KN se stavem zjiSténym pfi mistnim Setfeni.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 10001

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni Uzemi: Cernovice
Pocet obyvatel: 396 101

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjsSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii: . .
Prodej pozemk pfi ul. Cernovicka, Brno - Cernovice, p.c.: Prodej podilu o
na pozemcich p.€.2719/15, p.¢.2712/250, p.€.2615/76 a p.¢.2767/22

Lokalita: Cernovicka, Brno - Cernovice

POpiS: Prodej podilu o na pozemcich p.¢.2719/15, p.¢.2712/250, p.¢.2615/76 a p.€.2767/22
Vyméra: 4 419 m? Odvozena vyméra dle podilu:
915,50 m?
Pfevod podilu o velikosti ID 1/6 na pozemcich p.¢.2719/15 o vyméfe 2 950 m2, p.¢.2712/250 o vymére 31 m2,
p.€.2767/22 o vymére 32 m2 a podilu o velikosti ID 620/2109 na pozemku p.¢.2615/76 o vymére 1 406m2.
Pozemky jsou vedeny jako orna pdda a ostatni plocha (p.¢.2712/250 a p.¢.2767/22). Pozemky p.¢.2719/15,
p.€.2712/250 a p.£.2767/22 jsou situovany ve scelenych plochach zem&délsky vyuzivanych pozemkd mezi ulicemi
Cernovicka a T&Zebni (lokalita Na kaménkach), kdy p.€.2712/250 a p.£.2767/22 soucasné tvoii okraj komunikace
vedené pied pozemky v lokalit&, a to soubeéZné s ul. Cernovickd. Pozemek p.C.2615/76 je pak od téchto situovan
samostatné v lokalit€ Dlouhy lis v blizkosti pod ulici T€Zebni a to v oblasti vyznaCené Stérkopiskovny Cernovice.
Pozemky p.€.2719/15, p.€.2712/250 a p.€.2767/22 jsou dle platného UPmB situovany v nestavebni navrhové plose
urfené pro t&€Zbu. Pozemek p.C.2615/76 jen pak situovan v nestavebni navrhové ploSe uréené jako plochy krajinné
zeleng. Dle navrhu UPmB (dostupny na strankach mésta Brna -  Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna - upraveny
NAVRH pro opakované verejné projednani pro obdobi prevodu 2023) jsou pozemky p.¢.2719/15, p.€.2712/250 a
p.€.2767/22 situovany v navrhové ploSe méstské zelené (Z). Samostatny pozemek p.¢.2615/76 je pak situovan
v navrhové plose zmén urcené jako plochy komeréni vybavenost (W).

Nazev:

Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 13652/2023-702
Zapis vkladu do KN:  18.8.2023
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V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena kone¢na

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelné 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00
moznost zastavéni poz. - horsi 1,02
intenzita vyuziti poz. - horsi 1,02
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v roce 2023 1,05

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 610 000 915 1 759,56 1,09 1917,92

Nazev: Prodej pozemkdi p¥i ul. TéZebni, Brno - Cernovice, p.¢.: p.¢.2615/70 a

p.€.2615/134 5
Lokalita: Tézebni, Brno - Cernovice
Popis: Prevod pozemk( p.¢.2615/70 a p.¢.2615/134 o celkové vyméfe 10 179 m2. Pozemek p.¢.2615/134 vznikl
vyClenénim z plvodni parcely p.¢.2615/79 jeho pFerozdélenim geometrickym planem ¢.2106-5551/2023. Pozemky
jsou v LV vedeny jako pozemky orné pddy, kdy je pozemek p.C.2615/70 v pfevazném rozsahu zemédélsky vyuzivan,
pozemek p.¢.2615/134 pak neni hospodarsky vyuzivany, kdy je zatravnén a v ¢asti se na ném nahodile nachazi
neudrzZované trvalé porosty naletového charakteru. Pozemky jsou  situovany v lokalité Dlouhy lis v blizkosti pod ulici
TeZebni a to v blizkosti oblasti vyznacené Stérkopiskovny Cernovice.
Pozemky jsou dle platného UPmB situovany v nestavebni navrhové pIose urCené jako plochy krajinné zeleng. Dle
navrhu UPmB (dostupny na strankach mésta Brna - Pfipravovany Gzemni pIan mésta Brna - upraveny NAVRH pro
opakované verejné projednani pro obdobi prevodu 2023) jsou pozemky v pfevazném rozsahu situovany v navrhové
plose méstské zelené (Z), okrajové zasahuji i do navrhové plochy zmén uréené jako plochy komercni vybavenost (W).
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 15244/2023-702
Zapis vkladu do KN:  13.9.2023
V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna
Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastaveéni poz. - horsi 1,02
intenzita vyuziti poz. - horsi 1,02
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ KE/m? ]
15 268 500 10 179 1 500,00 1,09 1 635,00

Prodej pozemkii pfi ul. TéZebni, Cernovicka, Brno - Cernovice, p.¢.:
Nazev: p.&.2615/23, p.&2615/95, p.&.2712/175, p.&.2719/11, p.&.1719/12,
p.C. 2615/135 anp. C.2615/136
Lokalita: Tézebni, Cernowcka Brno - Cernovice
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Popis: Prodej pozemkd p.¢.2615/23, p.¢2615/95, p.¢.2712/175, p.€.2719/11, p.¢.1719/12, p.€.2615/135 a p.¢.2615/136
Vyméra celkem: 17 316 m?
Prevod pozemk@ p.¢.2615/23, p.¢2615/95, p.¢.2712/175, p.€.2719/11, p.¢.1719/12, p.¢.2615/135 a p.¢.2615/136 0
celkové vyméfe 17 316 m2. Pozemky p.¢.2615/135 a p.¢.2615/136 vznikly vyclenénim z pdvodnich parcel
p.€.2615/63 a p.¢.2615/65 jejich prerozdélenim geometrickym planem ¢.2107-5551/2023. Pozemky jsou v LV
vedeny jako pozemky orné pldy, kdy je pozemky v asti zemédélsky vyuzivany (napf. p.¢.2712/175, p.¢.2719/11,
p.€.2719/12), Easti pozemkd pak nejsou hospodarsky vyuzivané, kdy jsou zatravnény a v asti se na nich nahodile
nachazi neudrZované trvalé porosty naletového charakteru. Pozemky jsou situovéany ve scelenych plochach
zemédélsky vyuzivanych pozemku mezi ulicemi Cernovicka a TéZebni piblizné v lokalitéch Siroky a Dlouhy lis  a to
v blizkosti oblasti vyznacené Stérkopiskovny Cernovice.
Pozemky jsou dle platného UPmB situovany v nestavebni navrhové ploSe urcené pro téZbu a v nestavebnich
navrhovych plochach urcenych jako plochy zelené (zelers krajinna a zelef mestska)
Dle ndvrhu UPmB (dostupny na strankach mésta Brna - Pripravovany Gzemni pIan mésta Brna - upraveny NAVRH
pro opakované verejné projednani pro obdobi prevodu 2023) jsou pozemky v pfevazném rozsahu situovany
v navrhové plose méstské zelené (Z, v Casti i zelen krajinna K), okrajové zasahuji i do navrhové plochy zmén urcené
jako plochy komercni vybavenost (W) a na navrhové plochy lehké vyroby (E).

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 113727/2023-702
Zapis vkladu do KN:  22.8.2023

V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - horsi 1,02

intenzita vyuziti poz. - horsi 1,02

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]

27 705 600 17 316 1 600,00 1,09 1 744,00

Nazev: Prodej pozemku, Brno - Komarov, p.C.: p.C. 484/5

Lokalita: Brno - Komarov

POpiS: Prevod pozemku p.C. 484/5 o vymére 4970 m2 (orna pdda). Pozemek je zemédélsky vyuzivan a navazuje na

koryto vodniho toku feky Svitavy. Oblast s pozemkem je pak situovana za zastavénou Casti pfi ul. Hnévkovského a
zemé&délskym arealem Rajecko.

Pozemek je dle UP situovan v ploSe krajinné zelené s navaznosti na vodni a vodohospodarské plochy (feka
Svitava), v blizkosti pak dile plochy pro dopravni infrastrukturu (Zeleznice), za zastavénym okrajem navrhové
zastavitelné plochy lehké vyroby.

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 7900/2023-702
Zapis vkladu do KN:  26.05.2023

Dosazeny prodej

V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ KE/m? ]
5 168 800 4 970 1 040,00 1,05 1 092,00

Prodej pozemki pFi ul. Sokolova, Brno - Horni Herspice, p.C.: p.¢.904/43,
p.¢.907/15, p.¢.917/46, p.c.918/12, p.¢.921/10, p.c.923/13 a p.c.923/69

Lokalita: Sokolova, Brno - Horni HerSpice

Popis: Prevod pozemkd p.¢.904/43 o vymére 80 m2 (ornd plda), p.¢.907/15 2 o vyméfe 199 m2 (ostatni plocha — ostatni
komunikace), p.¢.917/46 o vyméfe 127 m2 (orna plda), p.¢.918/12 o vyméfe 269 m2 (ostatni plocha — ostatni
komunikace), p.¢.921/10 o vyméfe 1 824 m2 (orna plda), p.€.923/13 o vyméfe 259 m2 (orna ptida) a p.¢.923/69 o
vyméfe 2 169 m2 (orna pdda). Pozemky na sebe vzajemné navazuji a nachazi se v tésné blizkosti koryta vodniho
toku feky Svratky. Pozemky jsou prevazné zatravnény, pripadné se na nich nachazi i trvalé porosty prevazné
ndletového charakteru.
Pozemky jsou dle UP situovany v ploSe krajinné zelené s navaznosti na vodni a vodohospodaiské plochy (feka
Svratka) a pii zastavéném okraji navazuijicich aredlu pfi ul. Sokolova pak na plochy lehké vyroby.

Nazev:

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 22319/2022-702
Zapis vkladu do KN:  15.12.2022

V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna

Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - lepsi 0,99
dopravni dostupnost - lepsi 0,99
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelnd 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni 1,07
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K¢/m? ]
10 100 350 4 927 2 050,00 1,05 2 152,50
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 092,00 K&/m?
Pr@imérna jednotkova porovnavaci cena 1 708,28 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 152,50 K¢/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

V obci neni vydana platna cenova mapa stavebnich pozemkd. V pfipadé prevazné casti pozemkd nebo jinych
nemovitosti (RD, bytové a nebytové jednotky, aredly aj.) je pak mozné odvodit cenu pozemkl pfimym
cenovym porovnanim s nabizenymi pozemky identického vyuZiti s naslednou korekci (korekce informacniho
zdroje, situovani a umisténi, vyhledové vyuziti aj.). Alternativné je pak toto mozné stanovit pfimo na zakladé
jiz uskutecnénych prodejli nebo nabidek shodnych druhl pozemkd v lokalité, uréené k obdobnému vyuZiti,
kdy je toto mozné objektivné odvodit za predpokladu zajisténi dostatecného poctu relevantnich nemovitosti,
u kterych byl jiz uskute¢nén prodej.

Za UcCelem zjisténi dosazenych a dosazitelnych prodejnich cen srovnatelnych pozemk( v dané lokalité byly
zajistény z KN kupni smlouvy o prevodu pozemkl obchodovanych v uplynulém obdobi. Pfednostné byly
v ramci mésta Brna vyhledavany srovnatelné pozemky zahrnuté Gzemnim planem (resp. jeho navrhem)
s identickym vyuZitim jako ocefované pozemky (pozemky zahrnuté do ploch zelen€) nebo plochy obdobného
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vyuZiti. Zajisténé kupni smlouvy zohlednuji prevod konkrétniho pozemku, kdy Ize z téchto smluvnich podkladt
pak odvodit nebo pfimo urcit jednotkovou cenu pozemkd.

Prlizkumem realitniho trhu v misté a blizkém nebo srovnatelném okoli byly na zakladé zajisténych kupnich
smluv zjistény v ramci mésta Brna dosazené prodeje srovnatelnych pozemkl v obdobi 2022 — 2024 (s
uvazovanym vyuzitim dle UP jako plochy zelené (popF. s ndvaznosti na okraje ploch pro dopravu) v cenovém
intervalu prodejnich cen ve vysi 1 040,- K¢/m? — 2 050,- K¢/m?2.  Vyhodnocenim zajisténych porovnavacich
reprezentantll a stanovenim jejich primérné vysSe bez rozliSeni vyuziti konkrétniho pozemku, by pak bylo
mozné odvodit jako prlimérnou vychozi jednotkovou cenu pozemku ve vySi 1 700,- KE/m?, kdy tato
vychazi ze zajisténych smluvnich podkladd o prevodu srovnatelnych nemovitosti s jejich celkovou korekci a to
zejména ve vazbé na stavajici stav nemovitosti k datu prevodu a daldi a mozné vyuZiti pfi zohlednéni UP
(projednavany navrh UPmB).

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?2] cena pozemku
[ KE/m?] [KE]
orna plda 2611/6 151 1 700,00 256 700
orna plda 2615/134 8 241 1 700,00 14 009 700
orna plda 2615/23 4 804 1 700,00 8 166 800
orna plda 2615/70 1938 1 700,00 3294 600
orna plda 2615/82 4 507 1 700,00 7 661 900
orna plda 2615/85 5676 1 700,00 9 649 200
orna plda 2615/95 7 044 1 700,00 11 974 800
orna plda 2615/97 7 466 1 700,00 12 692 200
orna plda 2615/135 253 1 700,00 430 100
orna plda 2615/136 125 1 700,00 212 500
ostatni plocha 2632/4 416 1 700,00 707 200
orna plda 2646/13 5 696 1 700,00 9 683 200
orna plda 2646/14 1367 1 700,00 2 323 900
ostatni plocha - ostatni  2648/8 223 1 700,00 379 100
komunikace
orna plda 2711/5 15 740 1 700,00 26 758 000
orna plda 2712/176 7 238 1 700,00 12 304 600
orna plda 2719/11 2 266 1 700,00 3 852 200
orna plda 2719/12 134 1 700,00 227 800
orna plda 2719/15 1721 1 700,00 7/ 12 1 706 658
orna plda 2719/14 2 030 1 700,00 5/16 1 078 438
orna plda 2719/8 7 698 1 700,00 8/8 13 086 600
ostatni plocha - ostatni 2767/16 15 1 700,00 5/ 16 7 969
komunikace
ostatni plocha - ostatni  2767/22 24 1 700,00 9/12 30 600
komunikace
ostatni plocha - ostatni  2767/8 28 1 700,00 47 600
komunikace
ostatni plocha - ostatni  2719/9 2 425 1 700,00 5/16 1 288 281
komunikace
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ostatni plocha - ostatni
komunikace

ostatni plocha - ostatni
komunikace

orna plda

ostatni plocha - ostatni
komunikace

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

ostatni plocha - jina
plocha

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

orna plda

ostatni plocha -
manipulacni plocha
ostatni plocha - ostatni
komunikace

ostatni plocha - ostatni
komunikace

ostatni plocha - ostatni
komunikace

orna plda

orna plda

orna plda

Celkova vyméra pozemkii

2825/4 155
2222/5 217
2615/10 10 569
2222/8 18
2615/45 116
2615/44 6 977
2615/81 4477
2615/86 3689
2615/87 17
2615/89 6 046
2615/90 37
2617 2 552
2712/156 89
2615/53 30
2615/52 336
2615/47 578
2615/62 185
2615/64 191
2615/66 267
2712/250 5
2767/21 50
2767/11 29
2767/7 15
2615/84 21
2719/19 579
2719/13 2 381
126 852
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1 700,00 263 500
1 700,00 368 900
1 700,00 17 967 300
1 700,00 30 600
1 700,00 197 200
1 700,00 11 860 900
1 700,00 7 610 900
1 700,00 6 271 300
1 700,00 28 900
1 700,00 10 278 200
1 700,00 62 900
1 700,00 4 338 400
1 700,00 151 300
1 700,00 51 000
1 700,00 571 200
1 700,00 982 600
1 700,00 314 500
1 700,00 324 700
1 700,00 453 900
1 700,00 1/6 1417
1 700,00 85 000
1 700,00 49 300
1 700,00 25 500
1 700,00 35 700
1 700,00 1/6 164 050
1 700,00 4 047 700
Hodnota pozemki celkem 208 367 513

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

208 367 513,- K¢

| Hodnota pozemku

208 367 510 K¢

| Obvykla cena

- 18 -
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vysledna obvykla cena je odvozena od zajisténych vzorkd se znamou realizovanou prodejni cenou v daném
misté a blizkém okoli a soucCasné i z aktualnich nabidek srovnatelnych nemovitosti nabizenych k prodeji
v ramci mésta Brna a zjisténych informaci o ocefiované nemovitosti. V pfipadé stanoveni obvyklé ceny byva
zpravidla kladen nejvétsi diraz na cenu zjisténou cenovym porovnanim, ktera objektivné vystihuje realnou
hodnotu predmétné nemovitosti v daném Case a misté stanovenou pravé na zakladé pozadavku trhu, ze
kterého tato cena vychazi. Tato ma pak nejvétsi vypovidaci schopnost, ktera realné vypovida o  hodnoté
ocenovanych nemovitosti.

Obvykla cena (resp. odvozena jednotkova cena) tak vychazi z pfimého porovnani, kdy hlavnim kritériem byla
odvozena jednotkova cena pozemkd pfi zohlednéni jejich situovani, stavu, rozsahu a vyuziti ocenovanych
nemovitosti dle ndvrhu UPmB (ndvrh 2024), kdy jsou predmétné pozemky nebo jejich ¢asti ve vyznacenych
plochach , A, B, K, Z*, které jsou predmétem ocenéni, prakticky v celém rozsahu timto podkladem zahrnuty
do navrhovych ploch uréenych jako plochy zmén - navrhovych plochach zelené (krajinné a vSeobecné —
plochy ZU, ZK), Cast parcel pak zasahuje do navrhovych ploch uréenych pro vSeobecnou dopravu DU
(s naslednou navaznosti na navrhové plochy komeréni vybavenosti, popf. navrhové a stavajici plochy
technické infrastruktury). Vysledna cena je stanovena pro pravni stav bez omezeni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

V rdmci ocenéni byla pouZita data poskytnutd zadavatelem, verejnych instituci, dostupné odborné
literatury a ¢lanku, vybranych zakonu a vyhlasek.

V ramci vypoctu zpracovatel vychazel z dat zverejiiovanych verejnymi institucemi, coz objektivné Ize
povazovat za vérohodna data. V ramci ocenéni byly vymezeny omezujici podminky a predpoklady
tohoto posudku.

Vysledek ocenéni je jednoznacné interpretovan nasledovné:

Provedeno bylo ocenéni predmétnych pozemku porovnanim se srovnavacimi nemovitostmi ze
sjednanych cen pfi jejich prodeji.

Na zaklade provedené analyzy v prislusné lokalité pro dany trh s nemovitostmi a po posouzeni
ostatnich cenotvornych faktoru, které maji vliv na hodnotu nemovitosti, je obvykla cena oceriovanych
pozemku stanovena na zaklade vysledku metody porovnavaci.

Jak bylo uvedeno, s ohledem na zadani, ucel zpracovani znaleckého posudku, tedy hledanou
kategorii hodnoty, resp. cenu nemovitych véci, a dale prislusné ustanoveni §1 zakona c. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, neni provedeno ocenéni nemovitosti cenou zjisténou dle §1c vyhlasky c.
441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky c. 337/2022 Sb., ucinnost
od 1.1.2023, kdy je zifejmé, Ze cena zjisténa dle cenového predpisu nema naprosto nic spolecného
s ohodnocenim nemovitych véci postavenym cisté na trznich principech a nema jakoukoliv vypovidaci
schopnost vzhledem ke smyslu zadani a Ucelu zpracovani predkladaného znaleckého posudku pro
potreby objednatele.

5.2. Kontrola postupu
- 19 -
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Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuzil prislusné podklady uvedené v kapitole
Podklady, kdy vypocet v posudkové Casti byl vyhotoven dle cenového predpisu (vyhlasky MF ¢.
441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., s uUcinnosti od 1.1.2024) a vysledek byl
jednoznacné popsan v zavéru posudku.

Znalec pti zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuZil prislusné podklady uvedené v kapitole
Vycet podkladl, pficemz pokud jde o stanoveni obvyklé ceny v posudkové Casti, tak tato byla
odvozena ze sjednanych cen na zakladé porovnani (ve smyslu definice obvyklé ceny).

Vysledna interpretace vysledku predkladaného znaleckého posudku je postavena na fundované
analyze poskytnutych podkladd, na znalostech a obvyklostech, pokud se tyka ohodnocovani
nemovitych véci (v kontextu zadani postavenych na trznich principech) a na vyhodnoceni, resp.
analyze porovnavaci metody. V rdmci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla pouzita
metodika podle § 52 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti.

Vysledky byly jednoznacné zformulovany v prislusné kapitole posudku.

Zpracovatel opétovné proved| kontrolu jednotlivych dilcich vypocth.

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Ramcové dohody €. 6323224522 z dne 19.10.2023,
objednavka ¢. 9632400092 ze dne 22.7.2024.

V ramci uvedené Objednavky je pak Ukolem zpracovatele vypracovani znaleckého posudku o cené
obvyklé - ocenéni pozemkd, resp. stanoveni jednotkové ceny obvykl¢, a to s pfihlédnutim vyuZiti
pozemk( dle navrhu nového UPmB a jako kdyby v lokalité Cernovicka piskovna jiZ bylo zrealizovano
nové napojeni Cernovické terasy na dalnici D1

Predmét ocenéni:

K.U. Cernovice,

podilova dotcena

LV C. |parc. C. podil druh pozemku zpusob vyuziti m2 vyméra | vyméra m2
1828 |2611/6 orna plda 151 151 151
1828 |2615/134 orna ptda 8241 8241 8241
1828 | 2615/23 orna plda 4804 4804 4804
1828 |2615/70 orna plda 1938 1938 1938
1828 | 2615/82 orna plda 4507 4507 4507
1828 |2615/85 orna plda 5676 5676 5676
1828 |2615/93 orna plda 2707 2707 2707
1828 | 2615/95 orna ptda 4337 4337 4337
1828 |2615/97 orna plda 16176 16176 7466
1828 [2615/135 orna plda 253 253 253
1828 |2615/136 orna ptda 125 125 125
1828 |2632/4 ostatni plocha | neplodna plida 203 203 203
1828 |2646/13 orna plda 8665 8665 5696
1828 | 2646/14 orna plda 1367 1367 1367
1828 |2648/8 ostatni plocha | ostatni komunikace 262 262 223
1828 |2711/5 orna plda 22958 22958 15740
1828 | 2712/175 orna ptda 5397 5397 3348
1828 [2712/176 orna plda 5725 5725 3890
1828 [2719/11 orna plda 2266 2266 2266
1828 | 2719/12 orna plda 134 134 134
1283 |2719/14 5/16 orna plda 6497 2030 2030
1862 |2719/15 1/6+5/12 | ornd pida 2950 1721 1721
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3389 [2719/8 5/8+3/8 | orna plda 7698 7698 7698
1283 |2719/9 5/16 orna plda 7761 2425 2425
1283 |2767/16 |5/16 ostatni plocha | ostatni komunikace 48 15 15
3665 | 2767/22 1/64+7/12 | ostatni plocha | ostatni komunikace 32 24 24
1828 |2767/30 ostatni plocha | neplodna plida 203 203 203
1828 |2767/8 ostatni plocha | ostatni komunikace 28 28 28
1828 | 2825/4 ostatni plocha | ostatni komunikace 155 155 155
51 2222/5 ostatni plocha | ostatni komunikace 217 217 217
51 2222/8 ostatni plocha | ostatni komunikace 18 18 18
51 2615/10 orna plda 10569 10569 10569
51 2615/44 orna plda 6977 6977 6977
51 2615/45 orna ptda 116 116 116
51 2615/81 orna ptda 4477 4477 4477
51 2615/86 orna plda 3689 3689 3689
51 2615/87 orna ptda 17 17 17
51 2615/89 orna plida 6046 6046 6046
51 2615/90 orna plda 37 37 37
51 2617 ostatni plocha | jina plocha 2552 2552 2552
51 2712/156 orna plda 89 89 89
51 2615/53 orna ptda 1074 1074 30
1828 | 2615/52 orna plida 6642 6642 336
51 2615/47 orna plda 12582 12582 578
1828 |2615/62 orna plda 6449 6449 185
1828 | 2615/64 orna ptda 7626 7626 191
1828 |2615/66 orna plda 3877 3877 267
4104 | 2712/250 | 1/6 ostatni plocha | ostatni komunikace 31 5 5
1828 | 2719/13 orna plda 2831 2381 2381
1828 |2767/21 ostatni plocha | ostatni komunikace 50 50 50
1828 |2767/11 ostatni plocha | ostatni komunikace 29 29 29
1828 |2767/7 ostatni plocha | ostatni komunikace 15 15 15
1828 |2615/84 orna ptda 21 21 21
1860 |2719/19 1/6 orna ptda 3474 579 579

Poznamka: v zadani objednatele jsou uvedeny pozemky p.c. 2615/93, p.¢.2712/175 a p.c.2767/30. K vypracovéani/ tohoto
ocenéni pak jiZ nejsou tyto parcely vedeny v LV, kdy byly tyto v uplynulém obdobi  slouceny do navazujicich parcel.

Pozemek p.c. 2615/93 byl sloucen s pozemkem p.c. 2615/95 s celkovou vymeérou 7044 m2
Pozemek p.c. 2712/175 byl sloucen s pozemkem p.c. 2712/176 s celkovou vymeérou 11122 m2
Pozemek p.c. 2767/30 byl sloucen s pozemkem p.c. 2632/4 s celkovou vymerou 416 m2

Sloucenim pozemkd pak doslo u slucovanych pozemkd k souctu pidvodnich vymeér jednotiivych parcel, kdy pro ocenéni
Jsou pak jiZ dédle uvadény aktuainé vedené parcely v LV po slouceni s parcelami uvedenym v zadani objednatele, a to pri
zohlednéni zmény vymery jednotiivych parcel po jejich sloucent.

Ocenéni je provedeno ve stavu zjisténém k datu mistniho Setreni, tzn. k datu 16.9.2024.

Obvykla cena 208 367 510 KcC

slovy: Dvé sté osm miliond tfi sta Sedesat sedm tisic pét set deset K¢
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Dle pozadavku objednatele je dale ukolem znalce stanovit, zda jsou ceny
stanovené v zavéru znaleckého posudku s DPH nebo bez DPH.

Odpovéd’: k uvedenému pozadavku objednatele uvadim, ze ceny ve znaleckém posudku
jsou ceny konecné. Rovnéz dle ustalené praxe byva reSeno DPH na Urovni smluvnich stran,
mezi kterymi byva dany obchodnim pfipad realizovan.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
piresnost

Ocenéni je provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna omezeni nezapsana na
predlozeném vypisu z KN. Jednotlivé analyzy a zavéry citované v posudku jsou profesionalnimi
nezaujatymi analyzami a zavéry zpracovatele posudku. Podklady a doplfujici informace od
zadavatele posudku dle kterych je vysledna interpretace zaloZzena jsou povazovany za vérohodné.
Zpracovatel tak neprebird zadnou odpovédnost za nespravné, nelplné nebo zavadéjici podklady
poskytnuté objednatelem.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Fotodokumentace 2
Vypisy z KN 22
Kopie katastralni mapy 17
Kopie katastralni mapy - vybrané pozemky 12
Celkova situace 1
Uzemni plén 3
Majetkova mapa 1
Mapa oblasti 2
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Vypisy z KN
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265,90 37 esnhk pada cemtdéleky padoi
Famnd

ZELY 2557 astabtal plocha jina plocha chraning 1ofislkowd
el

VL2156 B spna pada zemidileky pidoi
Toand

I Veznd prava clockigl we prospdeh mamouskmsrd v PARTL B = Bz Apdien
VaASRE prdva satEEatis] '|L'r‘::"‘-.'7..':£.:-. v E..i.h;'.-!- ]Tﬂﬂ:ﬂ.' 5'.'|J'.'].;'|C_|_T;.l-'.'l.'._jd_ﬂ-'r.J.

Toananky 8 @zl abdohnsd oiage

S TR FEen | Amran, pE brerae Trkandrd FEF 151 sgcdvid KATAATEL aEmeVILIELS ]
Katastrhind Sfud pow Jlmmoresuby bret, Ealastellnd pracovildsd Dred-mbetd, kKid: 709,
BLCANN =
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VYPIS § KATASTRD NEMOVITOSTE

prekasaiied stav evidowany kb dato 04,04 2034 13:0hH:802

Dirgs: CEOGIZ BArna-méska T SE2786 BEra
Ak irenii 611263 Ceroovice st viastpniccul: N1
W kal. uzemi jsou posemky vedany v jedné disalne Tadd

Vyp wetahu

o Pozemck se nachizi v dobivacia prostorn
Cernovicae VW
P i anmiaE x

Farcela: 2615710

& Poremak A& pRRchazl w dabyfvacle progboEn
Cernovice IT
Povdomual A
Farcela: 2615745, Paccela: 7615753, Faroeim: 2615/81, Parcela: I5615/86, Parcela:
7615/89. Parcala: 2617

lomhy a gpogamménl - Rex zipisn
i Wabymani tibmly = Jind podilady adpied
watadn

g Smlouve darovaci mc dno 24102018, Priavndi G3inky smApisu k& okamBike 24.310.3018 08:20:15,
Tipis provedan dne 16,11, 2008,
V-23129,/2018 -T02

T 4
1

& Bmlouva kupol wme dne 23 .07, 3020, Pohival Biinky xApisu k okamdilkn 06 L1 2020 08:00:00.
fapde provedeon dne 01,12 20F0.

V-21B60/2020-T03

o Smlouva kupsi ze dne 18.02,2021, Prédvni dfinky zépisu k okssfiku 2F. 02.2021 11:03:57

Zdpils proveden dne 1§.03.2021
V-3545,/2021-702

PR

o Smlouva sménnd Fe doo 0911 2021, Prawnd adfinky =Apiew ke okami@iks 10,11, 2021 10:07:726.
Zapia provedan dne 07.12_ZOZL.

v-2T4TT/ 2021 -TaE
Vetal bonifovsnpel _I:-':.-.‘- A EE |E|‘ :’:'l:_;f!.'l'.' Filels !.|_"|.- fHPEST & peEroe b
Pargala ARFT TP e [
T 2615/10 20401 3740 = ==
FLo00 GRZS
ZEL5/44 2461 BRI}
ZELS/4S 20403 LLE
2ELSS4T 2040L 12582
2615/53 20401 1074
2615/86 2HELO JEER
2ELS/R9 2XELO FHLE
2T12/158 20850 Lk
Sk SE PRt Sieniie LGl &l Hi parcal monfdl nof viPmécs s .'i.'l':".!j'. shycak pyroely renl pealcaedn
- enoti Fiabl Azas Wopramelm ohiesdy; e QEEriE Bk T Ardf e L al| ATTE T ARIAVAT, M'__ﬁ-_
Earaayehlisal SFed pee Jdihomsravaly kend. Ratoalcllet BLIFA A Wity falds W00
RErabEs &
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w¥PIS I KATASTRU HEMOVITOSTE
prokbauiici staw evidevany & datu 1I.04.20249 1riss:0¥

tkres: CEOE42 Broo-mests Obeo: SAFTRG Broo
WL hEest  B11263 Gsrnovice Lims visxealaryis 51
¥ kat. uesmi jsou pesemky vedeny v jedne Gieelsd fadd
— N e b e ! e —= —

emcwitaati jesu v Oaemeim obvodu; @ kEmrém vpkonssd stdtni sprdve kacastro neoowvitastd on:
atastraini Gfed pre Jibonsravekp kray, Eapsstrdlni pracowiftd HBroc-mesto, kod: 703,

Yhotewil: Wyhctoweno: TE.AE 2034 iS:584E5]
BEky Ifad semdmdficky & EAtAxErdlnd - FO6

giufenli Cdaim kntastro lre wilt pocze ki GSelitn uvedends ¢ § 1 odat, I katastrdinihe Thlena .

mokbnd Gdaje ziaskand T Kateatiu lzc speacovdvat poure ot splnkad podninek obwiidbo asfleenl
«gerrand ogabnioh Ndain. Poadrabrostt viF hbrpes S fueee sosk ool

Erarvicamil jaoy ¥ Oesesls ssvadi, e Fraidn vphansed sidind mprdvs saydaise SO iepat] OF
EnthatTdlad aFnd pro Hbhcaoravaky konl, EatEetrilal preiogtdcl Brre-mEace, kéd: 133,
pireans !
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VYPIE Z HERTASTRI NEMOVITOSTI
prokaguiici okev evidovany k data 17, 04, 3074 1
Wihalownra dasigaaind CWee BEsS pve wial Ndem armaeiasy, G 1 o Mesie Borm
Ikren: CEOEA? Broo-=mécto ey 52786 Brno
BLLI265 Cernovice LT, nt ot 1283
¥ ohat. Orsml joou pozemky vedeny v jadns Slselns Fadd

T T T frnl ) flkatar i

CTF II, spol. & r.9., CTPark Uuspalec 1571, ZP60L FE144023 /16
Husmsolas

Farodad ed I ¥ I T Bk sno r. paEiE Il a il s =T L
119, % TTal arnd poda chrinéna lodiskova
treml, BamddRlaky
pidni ford
FT19,14 G497 arnh pida Zhransph Safigkowva
Usenl, serddElak(
pldni fond
2787/16 48 ostatni plocha aftatni
komunikacs
I ] 1 L =l L bt il B Baz mApisg
Avig EALERETicd amacvwikos SEati T AR VLaEE] B adadd - Ham zapiau
| i i 1 Ak

gmina Slsiovini parcel

guom. plinses & . 405-6/95 z parc.PK 1236/2 (pEidEl 58)
POvIRnoRT &

Pazrcela: 2719/14, Paveela: 27eT/1a

Zména fislovani parcel
gaam, pliren £.405-6/95 ¢ parc P¥ 158471 (p#idél 58)

Parcels: 271878

wmminih wyRksr abanowou CpeEIty
ELVL TG k
PAarcsia: 2767718

» Popemek se nachazl v dobjwvacim poockora
Caznovica V
el A

Parcels: I710/14, Paccels: 37108

ALdF 8 Upossrmend Bar TApisn
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VEPIS © KATASTRY NEMOVITOSTI

prokarujicd stav evidevany K datd 10,04 2026 0255200

lkrex: CEOEAR Bermo-micto wic: S5EZTAE Demo

ab.azenl ;. BLI2EY Cecnovice Liws wiamrmiuocwic ¥283

. ¥ okat. ozemi jmow persnky wedeny v jedne tiselng Fada

AIIFWACE CACEIY & TifpA pPende .-1_.1:}'_ .;:1;-- =0

=riRa

& Smlouve darovaci ze dos 38.08.2019. Fravod afinky sdpioe k okemiila 04.0%,2019 08:551449
Bhapis proveden dme 26.09.20189
oA AT E=T03

s Uenegeni eeedy & vypoftdinl 5T o o dédickri 58 H=496/3019 -B0 Meatsky sond ¥ HBoné e dne
11.09 2018, Pravii mee ke dei 1109 2019, Préwmi ufinky sépleu x okamiike 23.09.2018
10:04:13. Zapis provedan dea 30.05.2013.

Yv-154 75 2018~T02

& Smlowea dafovacl =a dos 18,12 2020, Peavnd dfisky wipisd k okamBiku 21.12.2020 17:30:23,
Zipls proveden dne 109.01.2021.

W-25812/ 2020702

o fimlomva kipni  ae dne 15,08 2023, Préavni dfinky réplsu k ckamiilku 34.0%.2023 08:00:00.
Zapis proveden dne 15,06 F0Z3

V-8151/2023=T0F
Fra: CTE LI, spal. s r.o., CTPack lumpalsc 1571, 35601 Humpalss HESTLd s 20144023
= ﬁ:il"i'..-:l' A ::u'- =111 S
Feroe o = EFES . '.:"Li:“ﬂ""
FTIA G 21000 776l
2715/14 20401 351
21000 3ilse
sk fe wyodrs bopicmdek Ml paroel aecfl ped e BEFeely, Ehplel parcel) i benl FovAR
mowitostd Fana v wrsanin ovodu; e kferds wiketidvd stdtnd sprive Eatasrrm mamosp] foat s :

atagtralnd dfad pro Jihomorsveks kraj. Fatactralni pracovidté Brno-misto, ked: 704

vHOR oYL st atal L ) TR LR e L Pl |

Pad resfpdljoky & FAtaNLr&lns — BCD

pudanit Tdaje: kataner uleldm idsedendi gl & Ratastrdflning NEE W -
coani 4dnde siaka whTal puLze pEl sl T ek abagndbho naflzend
aonrach caoholch hitpd F iy, euEh. |
T EAmevitastl JAnD ¢ OormEm FAVd AATAYCrE - aescvitests CR =
eRdrhlrd dEad prs Flline bal prucosifcd Erac-sEate, ked: TG
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VYPIS © EATASTRU mms'ri
prokazoiiel seaw avidasvang k- daktn 1), 09 J0Fd TReake0E

Wihabiusrn Dusrupmind caorgm pvimitasm fv dfsr Kbnm aamawioal, S5 T o Misio Bma

Ceres: CEOEAZ Broo-mesko My 582786 Brnoa
Al Ggknli BLLZES Cernoviom Ligk v astniotvi; LEZA
¥ hat. drzami jsou pozamky wadeny v jedné &dsalns Fads
tiarrniy, Jiny oprdvadny ' TofrntL i kSt Famid ]
VlaslpioRe podvs
CIP 11, spol. & ©.8., CYPark lumpolec 1571, X9E0L 28144023
Humpoleo
EAsTECNT VIPIS
damavstpgti h
Fogmmiy
_ Wwsemia  vpsere|zd) Droth posemby  rplesnovpuditl Spleed ocheany
241178 151 oena pids chrandnh 1o¥iskeri
tremi, zamiddlcky
pidei fond
261523 4804 ornda phda chrinénd lofiskowa
fizami , Tamiasl gl
pidni fond
2ELE/52 ! S64T ocni plde zenbdilshl pldni
Fand
IRL5/68 | G448 arnh piida chrinbng logiakori
Gaemi, wenkdELoky
pitdni fond
2618784 TE2E arnd plda chringnd lofiskowa
tremi, semddblsky
pidnt Lond
2615/E6 |/ ZHTT arnk pids chrindnit lofiskova
dEesd, essdalaky
Fidni fond
2ELETE 1930 ornd pida chrindnid lofisksva
Gaemi, wenddilsky
) pidnl fomd
2818782 |/ 4507 orna pide chirinénd loFiskora
izgeml , enddalukl
pldni Sided
IELESBS E6TE orna pids chrinéni 1odiskovd
gaeni, veasdalzky
; pldni fond
261853 2707 arnd pids ehirindnd lofiskovi
drami, Demfdalaky
pddel fomd
FELG 55 4337 ornd phda chrinténi lo#iskovd
hxasl, semsdilaky
pldni fond
261597 ! 18176 arnd pdda chedndnd Lofiskovi
tzemi. memédilaldr
pldinl foned
281%,/1% 241l orma phda chranénag lo#iskous
Hrami; zemdddloky
plidnl fogic
2815/135 | 253 croa pada chrindnid lo#iskava
fEemi |, Eamdcalaky
Padni Eond
2E15/138 135 orma pdds chrdndnd lofiskovi

tzemi ; zemid&leky

Wrenwiiessl JsaN v GPARTLN Gowodi, v KEerdm sykondvi STACNL ApciTe datagtry seeerdicatd &R
Evkanbcalnd ildd gé Jibmneravaky iva), EarisEndlal graseviltd done-elszo; d) TOE.
BT rann 1
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fHeres: CROG4E Broo-mésto

B .
SATLAToEL
————

2632 /4 |

A64EF1Y
ABAES LA
264B/8

2TLL/E

27epaTs
TLZSLTE |

118711

Z7ig 1z ¥

ZILRSET

276778 |/
2167721
T30

282574

11263 dernovice
¥ kat. deeml jeou pozemky wedsny ¥ jedna Siselnd s

viPIs £ EATASTRU MEMOVITOSTL
prokasdiicl stav svidevany k date 10, 003080 12085002

Thet:

Tilgs wigArnimewls

e

203
BEES
13467

262

22958

5397
5728

2266

2381

28
54
203

155

ostatnt plochas
ornk pida
arné pida
ostatni plocha

orng pdda

arnd phds

srnd phda

orna phds

arpd plda

armd phda

artatnl ploashs
ortatni plocha
crtatni plocha

ortaztni plocha

feplodnd prhde

cftRTnL

eAEAtRL
Eomunikace

waatnl
komunikans

nenlodss plda

aebatal
komuntlkaoe

SE27THE Renao
1828

“pddni Fond
chrindné lofiskova
Gaerd

rembcalsky padni
Loned

memEdE]lsky padni
Feund

chrinénd Ldfiskows
Gzaml, pamitiovs
chrandnd Oxemi
zemidélsky plidni
Fond

samdAl] sky phdoi
Fand

mamaikl sky pldnil
Laanad

chrangnd lofishowd
dzsnl, senbdElaky
pidni fond :
emEddleky pidnl
ot

chrantai lofiskovd
deemi | womidilsky
pietnl Fand
chrangnd lofiskovs
el

ehginhad lofiskovd
Auemi

i1 W4onk prava alordiel ve prospéch nsmovilost- v Gdall 4 2 — Bax mapisn

Thcnd achva EateioTicl febivitoEll @

Fyp vEbaha

o Peediupni privo

S L=

iatl 3 wiotnd sowvisejicich 0dayl

fin dabu 36 miaicl nisiadadiclich po mesici, v o byla uzsviena tateo smiouva

dreedwainl pro

CTP Properiy XX, apol, 5 r.o., CTFark Fumpoleo 1571,

9601 Humpolec, BE/I&8; ZB144058

Foyidagst k

Parcala: FE1S/E2

Lirtina Smlouva o zfizeni wicebihe ofedkupnilio prava 20 dnd 30.06,2014. Preved adiaky
rdpigu k ckan¥ike 05.08. 2014 DB:00:00. BApis provedss dne 28.08.2014.

Pefant o 05 08.2014 O08:00

o FAkar Toizani m zatifani

T-1E245/20L4~-TO2

Fipahs 2
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VYPIS ¥ KATASTRD HEMOVITDSTI
Pmt-:‘uj!.r_i. stav svidovan(y k dato [1.048. 535 Ta:8&:02

Dhreg: CEOE2 Brno-mdska
at ciizend s BL1263 Casnovice

Cheor SRITAR BEne

Lixt wirmtrnicivit 1828

W kat. ozemi jeow pezsnky vedeny v jedne Siselnd Padd

Ty vELaiu

bes pietdchaozihe pissmskbo sechlass opsavmdnsho na dobd urgivows da 30, 62020

Cprdiadsi pro
Cre hlpha
w-z,l-ﬁﬂfﬁmz 2a144040

fuedanaat b
Parcela: FELS/82

epol. B .o, CYPark Humpoles 1571, FSED]

fimpipa Swicuwa p zdkazn reizani a marifeni me doe 29.06.2017. Pravni dtinky zapisu k
okamiiku 1L.07.2017 05:00:00, Tipls proveden dme &7.08.2017.

Fofadi k 11.07,2017 08:00

sl e

I Fegnday & dxi L ehebolne

Ty wrESEU

W=16483/2017-702

o Foramak E® nachézi v dobjvacim prostoru
Sornonrlice IT
Dol ot &
Parcala: Z615/124

o Poseauk sa nachivl v dobyvacim prostoru
fmrnovics T
PoEinneer &

Parcels: 2686713, Patodla; ZE46/14,

*TeT/8

& Fogpemek se pachaxi v dobyvacim prestoro
Carnovics W

Povinnoss &

Prrealas: FE15/23. Parcela: 271871L,

o Porgeek se nachdri v dobjracim prostara
Caenovica LI

Parinrost -k

Parcela:

Parcela;

TELEHY,

Parcels:

FE15 64,
Farcels:
T30, Parcels: 2TET/8

a Poremsk 2o narchari v dobfvacim prostora
Cernovloe IIT
Povitaost K
Parcela: 271175

26LL/6, Pareala: 261571345,
Parcela: Z615/66,
2615/93, Parcela:

Parcala: 2648 8, Parcele: 271175, Paccels:

Parcela: 2718/13

Parcela: 2615/136, Parcelam: 61576,
Paccala: 2615/70, Paccela: 2815/82,
61505, Parcala: F6LS5/97, Parsala: FE3ZS4,

Loabhy o pEcEarninl — Boz zipisu

ot e

— Fib{vacl CIFEIF 4 T8 nookisdy sdpisu —

el S A

Parcels:

o Bmlowva kupni =& dee 01.03,2016. Prawni ddinky zdpico k ckamEiko 03.02.2006 08:00:00,

Zipis provedon dne 24022016,

SACaviCostl Jrov W Rt acwwoy] ww BIeIAR
Easiatplled SFed pep JibvapsaveElp Wias

WiVamErALnd pmacoe i bl Eeai-sedasd;

UYENTA YA FTATAT apravi BArascey m‘n‘nl:i‘.:“l :."

R&dn Td.

forams ¥
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VIPIE % KATASTRED MEMOWITOSTI

profazuiiol stay avidovany k datae Il.09.808€ I3 iF0a

NErpg: CEZO0S42 Broo-mEsto [ s e
mt . dEgml s 11263 Bernotvice List wlaeeniotwis; 1828

¥ hat. dzemi jeou peeasky wedony ¥ jedné fiselnd

Jdatlna

Sror TTR IT, spol. & T.o., CTPack Huaspolec 1571, 38601 Eumpolec

o Smlouwa kupni ze doe 24,008, 2018, Pedwnd obinky zédpisu k oksasdiln
Fapia provedan dne 16.310.2018.

Tra; OFYP 1T, mpol. & r.o.; CTPark Humpolec 1571, 396007 Huepoles

& Sslouva Hupnl e dne 14.0% 2010, Frawni Gdinky sdplsu bk okamdiio
fipis proveden dnm 18.10.2018.

Fro: 6T 1T, spol. & ¥.o., OFFark lhepoles 1571, 39601 Humpaleo

& Emlouva kupni e dne 23102008, PrAwnli 6&inky edpilso k ckamiiku
Rapia provedan dna .11 201

Fro: ©TP II, spal. = £.0., CIPark Huspoles 1871, 35801 Humpoled

o Bmlouvs kupndi @e dne 22.11.2000. Pravni d€inky zépisu k ckamEiku
Zipds proveden dne ZH.13.Z0LE.

Pros O IX, epol. & ria., CTFark Rumpolsoc 1571, 39601 Hespolac

o Smlouwrs kupsd e doe 2% 02,2022, Préwni d8inky sdsisa k akas¥iko
Zépis proveden dne 24.05.2022.

pros CEP I, Spol. s roo., CTRark Huompales IS71, 35801 Bumpolec

s Smicuva kupni ®e dos 29.06.2082. Prawnl tfinky zipisno k ok=mwdiku
dapia provedan dne 16.08.2022.

Fro; CTP I1, spol. ® §.0,, CTPark Bumpales 1571, 39601 Hopoleo

o Smloowa kupni e doe 31.10.2082. Frawni Gbinky adpieu k okamEiku
zapis proveden dne O8.12.3032.

Ero: BFF T1, spel. 3 z.o., CTFark Humpoles 1571, IRGDL NHompalss

o Salsuva kupri  za doe 20.02.2023, Prdvnl dfioky sbdpleu b ookamdiea
Zapis provedsn doe 28,03,2023.

Fra; COTF II, spol. = r.o., CTfPaxk Humpolés 1571, 35601 Humpolsc

& Brlouva kupni = dne 07,07.2023, Pedenl ddinky ziplsu k ckamEika
rapia provedan dne 22 002023,

Frer TP II; sapol. 3 r.o., CTPark Humpolec 1571, 39601 Rumpalacs
o Smlouva kopnl za dne O7.08.2023. Pravod Ofinky sEplayd K ckanfikae
Zapis provwedes doe 12,03,.2023,

pro: CTP II, spol. = r.o., CTPark Wumpoles 1571, 35601 Eumpolec

Mawevl pases: Tase = l.'u'-ll:_ll ¥

Hagayrrednt fdnd pes dihowprawiky krof, Esfasivdind pracovidsd Dens-mirto,

stranp A
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V-2370/ 2001 6-702
sl 28144023

24.09.2018 08:D0:0A,

v-20669/2018-702
RSy 2144023

26082006 08:00:00,

V=Z¥134/20168-T02
R nie: 2RL440323

29.10. 3018 OF:00:560.

V-23450/2018-702
REAT00: FAL4Q02Y

03,12.2018 O8:00:00,

V-2 8417,/ 2000-703
REATE0: FAIA4023

07.03.2022 08:00:00.

V=i§34f2022-T02
ROAIC0: 28144023

11.07.2023 08:00:400,

V-13892/2022-702
REAO0: 23144023

02.11.2022 0E:00:00,

W-21054/2022-702
RESTO0: 20044025

06.03. 2023 080000,

W-3088 2023 -T03
R TN 2BLAA023

31.07,.202% Da:00:00.

o137 f02A-T02
ASATOR: 2AL44023

22 0E.2023 08:04:00.

Y-15744,/2025-702
BiA 140 2A144038
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VIPIS Z KATASTRD mﬂi
prokaxuiicd skbag ..-:Lr:l.:m:.qﬂ kdntn T 04 FgRe 1305502
Dhres: CI06d2 Broo-mists Clesrn: BERZTRE Brno
| Ak GEesti B11263 Cernovice il wicatniokvis 1828
¥V kat. fmoml jsou poremky wedesy v jednd fisalnd fade

LsTing

¢ Bmlouva kupni =a dna 00.0L,2024, Poival GEinky =fpisc k ckamEike 15.01.2024 12:26:07.
Zagie wrevedan dne 06.02,2024.

WeH3E f2024-T02
Fror CTP IL, spol. s r.0., CTPark Humpolec 1571, 38601 Humpolac BSSI00 20L44023

VEial Bon:tovanpen plims =ko)ogicEgors jagneces 'AERA] & parcelss

Farcela BFET UVmdra fat]
2615723 T 20401 2]
ZL000 4705

2ELSF52 0401 G642
ZELS5/62 Fo401 G449
2ELSF64 FO401 TEZE
2EL5/66 20401 3ETT
PEIS SRS F2210 BETE
FELSS135 20401 DAR
2615136 20401 128
ZTLL/S 0401 21772
20850 1186

2TLES1TS 20401 L5 b i
2712/176 20401 5125
ZTLH/11 20401 zzaH
21000 18

271912 20401 134
27:9/13 20401 1a42
21000 LkL]

shod Ju eimics Boedpndell 10 pered) menliy ped wirdes parcely, zbyiek parcelynond - Nogdrowds

—

smpvicagtd Jmou wodzemnim abvadn,, wookteren eyionded ardind sprave patascrn samovicoats o5
stastrdlni dfed pro Fihemeravsky kraj, Fatastralnd prasovided Hrao-misea, kid: T02.
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Kopie katastralni mapy ze dne 8.10.2024
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Konzultant a diivod jeho pribrani
K vyhotoveni znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor ekonomika (odvétvi ceny a
odhady nemovitosti) a obor stavebnictvi (stavby obytné a stavby primyslové).
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem ¢. 60715/2024.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym Cislem 60715/2024.

V Senticich 11.10.2024
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STAVEXIS

S.r.0.

Stavebné expertizni, znalecka a poradenska kancelar

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky:

Zadavatel:

Znalecka kancelar:

Obor/odvétvi:

Pfredmét posudku:

Posudek je vypracovan:

Vytisk C.:

Pocet stran:

Datum zpracovani:

069971/2024

Statutarni mésto Brno,

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

STAVEXIS, s.r.0.
se sidlem: Bodlakova 1706/8, 628 00 Brno
kancelaF: Zizkova 1994/63, 616 00 Brno
IC: 46347194

DIC: CZ46347194

Ekonomika/ocenovani nemovitych véci

ocenéni nemovitych véci — pozemkd nebo jejich Casti, a to p.C. 2616/5,
p.C. 2616/30, p.C. 2616/34, p.C. 2616/35, p.C. 2616/36, p.C. 2616/37,
p.&. 2616/38, p.&. 2616/39, p.&. 2616/40, p.&. 2616/42, p.t. 2616/49,
p.&. 2616/70, p.&. 2828/2, p.& 2860/2, p.& 2861/1, p.t. 2861/2,
p.c. 2984, p.¢. 2987, p.¢. 2988, p.&. 2989 a p.¢. 2990, k.u. Cernovice,
obec Brno a dale pozemkd p.¢. 3500/1, p.C. 3501/1, p.¢. 3503,
p.C. 3520/2, p.¢. 2521/2, p.C. 3533 a p.C. 3534/6, k.U. Turany, obec

Brno

ve 3 vyhotovenich v listinné podobé, z toho 2 vyhotoveni se predavaji
zadavateli a 1 vyhotoveni zlstava v archivu kancelare; dale se
zadavateli poskytuje pro potfebu archivace 1x posudek ve formatu .pdf

el. verze

61 stran posudku vcetné priloh a krycich list(

4.9.2024
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky ¢. 9632400088 ze dne 11.7.2024, v které je
uveden nasleduijici poZzadavek:

LZnalecky posudek na stanoveni obvykié ceny pozemkd nebo casti pozemkd, specifikovanych v priloze
C. 1 v podkiladech k ZP, k.u. Cernovice a k.d. Turany, s uvedenim jednotkové ceny obvyklé. Predmétné
pozemky,/casti pozemkd se nachazi v lokalité oznacené ,E".

Cenu obvyklou Z3dame stanovit dle ndvrhu nového UPmB a jako kdyby v lokalité Cernovicka piskovna
JiZ bylo zrealizovano nové napojeni’ Cernovické terasy na dalnici D1. Stanoveni ceny zjisténé podle §1c
oceriovaci vyhiasky nevyZadujeme.

Predmeétné nemovitosti poZadujeme ocenit za ucelem smény pozemkd a rozvoje lokality oznacené jako
CT II — Cernovickad Piskovna.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetné DPH."

V uvedené pfiloze ¢. 1 a grafickém podkladu s vyznacenim lokality jsou pozemky specifikovany
nasledovné:

L Vyméra Dotcena
Katstralni . . ., L. . .
Plocha lizemi Parc. ¢. Druh pozemku Zpusob vyuziti celkem vyméra Dispozice
[m2] [m2]
E Cernovice |2616/5 ostatniplocha |zelen 3289 58[sména
E Cernovice [2616/30 |ostatniplocha |jind plocha 1520 117(sména
E Cernovice |2616/34 |ostatniplocha |jind plocha 1148 548|sména
E Cernovice |2616/35 |ostatniplocha |jina plocha 2475 835[sména
E Cernovice |2616/36 |ostatniplocha |jind plocha 1152 337(sména
E Cernovice |2616/37 |ostatniplocha |jind plocha 330 101|{sména
E Cernovice |2616/38 |ostatniplocha |jind plocha 350 107|sména
E Cernovice |2616/39 |ostatniplocha |jina plocha 725 215|sména
E Cernovice |2616/40 |ostatniplocha |jind plocha 122 32[sména
E Cernovice [2616/42 ostatniplocha |jind plocha 297 70[sména
E Cernovice |2616/49 orna pulda 1744 518|sména
E Cernovice |2616/70 |ostatniplocha |jina plocha 368 106|sména
E Cernovice |2828/2 ostatniplocha |zelen 117 597 20278|sména
E Cernovice |2860/2 ostatniplocha |ostatni komunikace 1814 662(sména
E Cernovice |2861/1 ostatni plocha zelen 101 286 20987|sména
E Cernovice |2861/2 ostatni plocha zelen 21923 6 356|sména
E Cernovice [2984 ostatniplocha |jind plocha 33203 4312|sména
E Cernovice [2987 ostatniplocha |jind plocha 12980 12 980|sména
E Cernovice [2988 ostatniplocha |jind plocha 41187 41 187|sména
E Cernovice |2989 orna pUda 70445 62 095|sména
E Cernovice {2990 ostatniplocha |ostatni komunikace 6488 6 342(sména
E Tufany 3500/1 ostatniplocha |zelen 5132 2171|sména
E Tufany 3501/1 ostatniplocha |ostatni komunikace 6320 2320|sména
E Turany 3503 orna plda 7000 7 000|sména
E Tufany 3520/2 ostatniplocha [zelen 244 175|sména
E Turany 3521/2 ostatniplocha |ostatni komunikace 430 320(sména
E Turany 3533 orna putda 16 820 4291|sména
E Turany 3534/6 orna plda 1943 87|sména
E Celkem 458 332 194 607
3
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1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

V objednavce ¢. 9632400088 je v polozce ucel posudku uvedeno pfiprava majetkové dispozice. V textu
se zadanim v objednavce je Ucel podrobnéji uveden nasledovné:

Predmétné nemovitosti poZadujeme ocenit za ucelem smény pozemkd a rozvoje lokality oznacené jako
CT II - Cernovickd Piskovna."

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM, KTERE MOHOU MIT VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatelem nebyly sdéleny skuteCnosti, které mohou mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavér(
predkladaného znaleckého posudku.

Z pozice zpracovatele posudku je vSak nezbytné k tomuto pro nespornost doplnit, ze zadavatelem bylo
zadani posudku specifikovano podminéné, tj. cenu obvyklou je poZadovano stanovit dle navrhu nového
UPmB a jako kdyby v lokalité Cernovicka piskovna jiz bylo zrealizovano nové napojeni Cernovické terasy
na dalnici D1. Vice k tomuto v dalSich ¢astech predkladaného posudku.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDRO3U DAT

Zpracovatel posudku pfi vybéru zdrojd dat vychazel ze standardniho rozsahu vstupnich dat, které
doporucuji v odvétvi pouzivané predpisy a odborna literatura (viz struény prehled na konci posudku).
Jedna se predevsim o:

= zakladni Udaje poskytnuté zadavatelem v ramci zadani/objednani posudku;

» poznatky zjiSténé vramci mistniho Setfeni, pfi kterém byla provedena prohlidka predmétu
ohodnoceni na misté samém;

= katastr nemovitosti (zdroj: https://www.cuzk.cz/), véetné Setfeni v aplikacich CUZK s dostupnymi
cenovymi Udaji (katastralni mapa s vyznacenim nemovitosti s cenovymi Udaji, dalkové pristupna
sbirka listin katastru nemovitosti);

= platny Uzemni pldn mésta Brna a pripravovany Uzemni pldn mésta Brna (zdroj:
https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/uplne-zneni/ a  https://upmb.brno.cz/pripravovany-
uzemni-plan/)

= komercni analyzy a zpravy z vefejnych zdrojd, které se vénuji trhu s nemovitostmi, zejména v tomto
pfipadé tzv. CSOB Index bydleni (zdroj: https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-
bydleni).

PFi vybéru zdrojd dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval zpracovatel podle platné pravni Gpravy
a obecné uznavanych metodickych pristupl, resp. dle zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakond, v platném znéni, vCetné vyuziti vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky c.
345/2015 Sb., vyhlagky & 53/2016 Sb., vyhlagky & 443/2016 Sb., vyhlagky & 457/2017 Sb., vyhlagky
¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a
vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., s Gcinnosti od 1.1.2024.

Pfislusené zdroje dat pro zpracovani predkladaného znaleckého posudku byly vybrany s ohledem na
predmét ocenéni a ucel zpracovani predkladaného posudku dle zadaného znaleckého Ukolu, pficemz
tato prislusna data zjisténa vyse uvedenym zplsobem jsou v patficném clenéni uvedena v nasledujici
kapitole 2.2.

2.2 VYCET VYBRANYCH zDRO3J0 DAT A JEJICH POPIS

Podklady dodané zadavatelem.:

e  Objednavka ¢. 9632400088 ze dne 11.7.2024, objednatel: Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta
Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

e  Pfiloha ¢. 1 — pozemky SMB v E do smény s CTP, soubor — tabulka excel

e Soubor pdf - Celkova situace s oznac¢enim lokalit, obsahujici mapu s titulkem CT II - Cernovicka
Piskovna, vyhotovil Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

e  Soubor pdf — OZP vyjadreni, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor
Zivotniho prostredi, pod ¢.j. MMB/046840/2024/IN, dne 29.5.2024

o  Céstecny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.U. Cernovice, prokazuiici stav ke dni 13.5.2024,
vyhotoven dne 13.5.2024

o  Céstecny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.0. Tufany, prokazujici stav ke dni 13.5.2024,
vyhotoven dne 13.5.2024

o  Cést projektové dokumentace akce ,Dopravni obsluha lokality Piskovna, Technicka pomoc pro pfipravu
zadani®, Cast dokumentace - grafickd Cast, prilohy ¢ 5 — Komunikacéni sit - stav,
¢. 6 — Komunikacni sit’ navrh a €. 7.1 — Situace vyhledova dopravni sité

Komentar: Zpracovateli byly poskytnuty vySe uvedené podklady v elektronické podobé v ramci zadani
posudku.

Strana 207 / 315



https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/uplne-zneni/
https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-bydleni
https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-bydleni

Podklady opatrené znaleckou kancelari:

e Aktudlni informace z katastru nemovitosti vCetné nadhledu katastralni mapy a ortofoto, zdroj:
https://www.cuzk.cz/

e Informace zplatného a navrhovaného Uzemniho planu statutarniho mésta Brna, zdroj:
https://upmb.brno.cz/

e Mapova aplikace Voda v Brné (zdroj: https://gis.brno.cz/mapa/voda-v-brne/)

e Dalsi internetové zdroje, s vyuzitim zejména: https://mapy.cz/, https://www.czso.cz/, https://inem.cz/,
https://www.sreality.cz/

e  CSOB Index bydleni (dfive HB INDEX), index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery kazdé
Ctvrtleti  vyCislule CSOB  Hypoteéni banka, a.s. (dfive Hypoteéni banka), zdroj:
https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-bydleni

e  Kupni smlouvy, jejichz predmétem byly nemovitosti pouzité pro porovnavaci metodu, ziskané ze

sbirky listin (zdroj: https://www.cuzk.cz/) dalkovym prfistupem k Udajiim katastru nemovitosti:
o Kupni smlouva ze dne 20.2.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 3570/2024-702
Kupni smlouva ze dne 30.10.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 20205/2023-702
Kupni smlouva ze dne 6.6.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 11569/2023-702
Kupni smlouva ze dne 12.4.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 6831/2023-702
Kupni smlouva ze dne 21.2.2023, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 3126/2023-702
Kupni smlouva ze dne 23.12.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 1933/2023-702
Kupni smlouva ze dne 27.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 8650/2024-702
Kupni smlouva ze dne 19.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod cCislem fizeni V — 21084/2022-702
Kupni smlouva ze dne 8.6.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 8262/2023-703
Kupni smlouva ze dne 27.12.2023, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 19001/2023-703
Kupni smlouva ze dne 10.11.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 22339/2022-702
Kupni smlouva ze dne 6.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 18177/2022-702
Kupni smlouva ze dne 2.8.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 20597/2022-702
Kupni smlouva ze dne 2.8.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 20281/2022-702

Komentar: Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z vefejnych zdrojd, resp. z pfislusnych
internetovych zdrojd.

O O 0O 0O O O O O O O 0O 0O O

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skutecném stavu jsou vlastni ocefiované nemovité véci. Pfi provedeném mistnim Setfeni
byly nemovité véci lokalizovany z dostupnych mapovych podklad(i, znalcem osobné prohlédnuty, byla
pro nespornost provedena fotodokumentace a konfrontace s podklady predlozenymi zadavatelem a
informacemi uvedenymi v katastru nemovitosti a mapovymi podklady, timto je zarucena vérohodnost.
Zjisténa data nejsou v zasadé v rozporu s Udaji vedenymi o ocefovanych nemovitostech v katastru
nemovitosti, byt je zapotfebi upozornit na skutecnost, Ze nékteré pozemky v KN evidované v druhu
ostatni plocha se zplsobem vyuZiti ostatni komunikace nejsou fakticky jako ,komunikace", v tomto
pfipadé s nezpevnénym povrchem, vyuzivany. Nezbytné je vSak nutné v tomto smyslu uvést, Ze na
misté samém nebyly jednotlivé pozemky vytyceny, pro konstatovani vySe uvedeného je tak vychazeno
striktné z mapovych podkladd poskytnutych zadavatelem a samoziejmé z mapovych podkladd vefejné
dostupnych na pfislusnych internetovych portalech.

Podklady poskytnuté zadavatelem, na nichz je posudek ¢astecné zalozen, byly znalecké kancelafi zaslany
v elektronické formé jako priloha objednavky ze dne 11.7.2024. Nebyly provedeny zadné formy Setreni
smérfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci
jinych odpovédnych osob, vyjma vyse uvedené konfrontace podkladd pfi mistnim Setfeni v rozsahu,
kterou je mozné znalcem na misté provést. Pfedpoklada se tak jejich pravost a Uplnost. Pfi mistnim
Setfeni nebyly znalci predany zadné listiny, pficemz mistni Setfeni bylo provedeno vzhledem k charakteru
ohodnocovanych nemovitych véci bez Gcasti vlastnika, resp. zadavatele.

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity také vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami zabyvaii jiz delsi
dobu a jsou obecné uznavanymi (napi. CSOB Hypote¢ni banka, a.s.).
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3 NALEZ
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

V prvni fazi byla ziskana od zadavatele data o predmétu/rozsahu ocenovaného majetku. Na zakladé
téchto dat byla dle prislusnych mapovych podklad{i provedena lokalizace ocefiovanych nemovitych véci
(nejprve v ramci pripravy na mistni Setfeni s vyuzitim mapovych podkladt dostupnych na internetovych
adresach https://cuzk.gov.cz/, https://mapy.cz/ a https://www.google.cz/maps a dale na misté samém
s vyuzitim mobilni aplikace ,Katastr v kapse") a byly pozdé&ji vyhledany informace o prodejich obdobnych
nemovitych véci v katastralnich Uzemich mésta Brna a katastralnich Uzemich bezprostiedné prilehlych.
Podpirna data zpracovatel Cerpal téZ z vefejnych instituci a zaroven bylo vyuzito i nékterych uzanci a
vysledovanych statistickych veli¢in uvadénych v dostupné odborné literature, ¢lancich a legislativé.

Primarni data o hodnocenych ocefiovanych nemovitych vécech byla opatfena v rdmci mistniho Setreni.
Mistni Setfeni pro Ucely zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno dne 24.7.2024, a to bez Gcasti
zadavatele znaleckého posudku. PFi tomto mistnim Setfeni byla provedena prohlidka nemovitych véci a
lokality, byl zjistén fakticky stav, Gcel uziti pozemkd a pripadné prislusenstvi Ci trvalé porosty na
pozemcich se nachazejici a byla pofizena fotodokumentace. Toto bylo také konfrontovano s Udaji
uvedenymi o ocenovanych nemovitych vécech v katastru nemovitosti.

Zadavatelem nebyly predlozeny zadné jiné podklady vyjma vySe uvedenych, pficemz zadavatelem
nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na zpracovani znaleckého posudku, jak je téz
uvedeno v podkapitole 1.3.

3.1.2 Data ziskana o ocenovanych nemovitych vécech

Vlastnické a evidencni udaje:

CREONH4Y Hentamelo ERZ78E Srmo

n.r 6311263 C=rnovice t Itonsctvi: 10001
V keE,. Gze=l ascy posemky vedany v dsdne ciseina rada
sl 4 I
W
EtatuatSrnail ménto Srno, DomdiniksSnzdics namasti 158/1, Bizne- 4892765
mésto, &L200 Rsne

CASTECNY VYPIZ

Fa: = =42 f= 23y 2 Ty e Dyer? 'y Flpap (L
T 2?::(;,’.”. 3IZNS .:n:_x‘_.."::. p;e:-_im :-ni;m
WU E/20 1520 ostatni plocha 1ina plotha
25616734 1148 2st=int ploahs Jisa ploaka
FIML Y 2375 saxstni plochns jzua plooks
2616/36 1152 astatni plocha 1:5a pleaha
2616707 330 o3z=tni plochs jana plecha
2&E1E/38 350 catsint plocha Jzma ploghs
2815738 728 cararel plochs ‘ink plochs
2516740 122 ostatoi plochs $inA plosha
2ELE/C2 297 oakstnl plooks Yzna plodha
281E/43 174<¢ arna poda =amedaleky pio=int
fand
2516770 358 sstaini plocha jina plocha
28s072 117587 satakrnl ;_.l.:n;n_l oo | eril
SHEN 2 1818 ssratsd plochs Egtannl
Ko | koo
FEATF1 Hri2fa sarsco plochs malan
ZEELSE 214927 eatsrml plocha omlan chransna lozaskove
GEEh
2984 3203 estatni pladha Jink plecthn
24987 12980 oatseri plodh= yibd pladha
2988 41187 owitabmi ploxba |iea ploahs
298% TDASS conh ids ramGdéelsjry g=tnt
faont
2530 EdE68 matatnl ploohs astatnl

kertumiiens
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Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brio

Kar.dzemi: 612171 Tutany ‘Tast vizstnictvi: 10001
V kat. thzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rads
R viastnik, Jiny Opravneny B Tdeaticisitar Fodi i

Viastnické prive
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nammstil 196/1, Brno- 44392785
m&ato, 60200 Brno

CASTEGNY VYPIS

B Nemovitasci

Pozemiy
_ Farcela Veméralm2) Urun pozemiu Eplisob vyuzZidd 3pizob Dohrany
3500/1 5132 ostatni plocha zaled
3501/1 6320 cstatni plochs ostatni
komunikace
3502 7000 orni pida zemddaleky plhdni
fond
3520/2 244 cstatnl plochs zslei
352172 430 ostatni plochs pstatnl
komunikace
3533 16820 orna plda zemadélsky pidni
fond
3534/6 1943 orna puda remadelsky pldni
fand
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Zakladni popis:

Predmétem ocenéni je celkem 28 parcel nebo jejich Casti dle zadani o celkové oceriované vymére
194.607 m? (pozn.: celkova vymeéra vSech dotCenych pozemkdl, z nichz pouze Cast je predmétem
ocenéni, ¢ini 458.332 m2), pricemz 21 z nich spada do katastralniho Gzemi Cernovice a zbyvajicich 7
spada do katastralniho Gzemi Tufany. Spolecné Casti pozemkd tvori téméF ucelené Uzemi o tvaru, ktery
pripomina vypinéné pismene P, v némz se ve dvou mistech nachazeji pozemky jinych viastniké. Uzemim
prochézi hranice katastralnich Cernovice a Tufany, kdy do k.. Tufany naleZeji pozemky tvorici jizni
vybéZek Gtvaru. V soucasné dobé se jedna o soucast Uzemi se zemédélskou pddou a krajinnou zeleni
zapadné od ulice Prlimyslova aZ po skladku stavebnich odpadd.

Charakteristika obce a lokality:

Statutarni mésto Brno s téméF 400 tisici obyvateli je druhym nejvétsim méstem v Ceské republice a
centrem Jihomoravského kraje. Je sidlem fady vyznamnych instituci, centrem vysokého Skolstvi,
disponuje kompletni nabidkou obcanské vybavenosti — zdravotnicka, vzdélavaci, sportovni a kulturni
zarizeni a instituce, obchodni a administrativni centra, spravni Urady aj., a je vyznamnym silni¢nim
i Zelezni¢nim dopravnim uzlem.

Redené pozemky leZi jihovychodné od centra mésta Brna v lokalité ohrani¢ené na vychodé az
severovychodé priimyslovou zénou Cernovicka terasa, respektive ulici Primyslovd, na jihu délnici D1 a
na zapadé az severozapadé sklddkou stavebniho odpadu a Piskovnou Cernovice.

Z hlediska samospravného clenéni statutarniho mésta Brna spada vétsi, severni ¢ast Uzemi tvoreného
feSenymi pozemky do méstské Casti Brno — Cernovice a jizni vybézek Uzemi jiz lezi na Uzemi méstské
casti Brno — Turany.
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Omezeni vlastnickych prav evidovana v KN:

V Casti C ,Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B vcetné souvisejicich zapisd" casteCného vypisu
z KN pro LV €. 10001, k.u. Cernovice ze dne 13.5.2024 jsou ve vztahu k pozemku p.¢. 2828/2 zapsana
nasledujici vécna bfemena:
& Vaznéd bremeno (podle listiny)
pravo vstupu nebo vjezdu 2a Gfelem Gdriby a oprav vedeni a matfizeni
kabelové pripojky nn v rozsshu geom. planu &. 1111-74/2007
opravadni pzo
Vodafone Czech Republic a&.s., nédmésti Junkovych 2808/2,
Steddlky, 15500 Praba §, RC/ICO: 25788001

favinnogr k

4

Parcela: 2828/2

Li=tina Smlowva o zTizeni vacnehe bramene — uplatnd =zs dne 26.02.2008. Pravni Gcinky
vkladu prava ke dni 06.03.2008,

V=4167/2008~702
Pofadi L datu podle pravni apravy @éinné v dobé vaniku prava

o Vacné bremensc (podls listiny)

prévo umisténi ksbslove pripojky nn v rorsahy geom.planu 6. 1111-74/2007
Gprdvnsanl pro
CETTR a.s., Ceskomoraveéka 2510/19, Libed, 19000 Prahs
8, RE/ITO: 04084063
Poyinnazt X

Parcela: 2828/2

Listina Bmlouva o =rfizani veécného bremene - uplatna =a dne 14.08.2007. Pravni ueinky
vikladu préva ks dni 11.09.2007.

V-14517/2007-702
Llstina Souhlasné prohlaseni o pfechodud prav v disledku rozdéleni spolednosti =ze dns
02.06.2015. Pravni (dinky zapisu k okamZiku 17.05.2015 11:47:46. Zipis proveden
dne 12.11.2015.

V-15735/2015-702
Fofact:i ¥ datu podle pravni \pravy udinné v dobs vaniku prava
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o Vécné b¥emeno z¥luovani a provogovani vedeni
inZenyrské sité - podzemniho komunikaéniho vedeni dle &1. 2. a 3. smlouvy v rozsahu GF
1847-87/2020
Opravaénl pro
CETIN a.s., Ceskomoravsks 2510/19, Libafi, 19000 Fraha
8, RE/ICO: 04084063
Poyinnost X
Parcela: 2§28/2
Lizt:ina Smlouva o zFizeni wvacneho bfemens — Oplatnd 5620063552 (CETIN: 11010-078778)
za dns-16.11.2020, Pravni udinky zaptso k okamzZikw 17.22.2020 0OB8:00:22. Zapis
provedsn dne 07.01.2021.
V~25414/2020-702
Bofad! k 17.12.2020 08:00

=

7

Dotéeni pozemkd vécnymi bfemeny je znazornéno na obrazku vySe. Vécna bremena jsou zfizena
v souvislosti s vysilacem, ktery je na pozemku umistén. Jedna se o béZzna vécna bfemena pro technickou
infrastrukturu, ktera nemaji na hodnotu pozemkd prakticky zadny vyznamny vliv.

V Casti C ,Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B vcetné souvisejicich zapisd" casteCného vypisu
z KN pro LV ¢. 10001, k.U. Tufany ze dne 13.5.2024 jsou ve vztahu k nékterym pozemklm zapsana
nasledujici vécna bremena:
‘o Vaons bfemeno (podle listiny)

vatupu =z Géalem provozu, Gdriby a oprav kabelowdho wvedeni VH dle &1.ITT amlouvy v

rozsahu dle geon.plany zak.2,855, 6§80, 1501-8738/2006
opravndnt pro

2G.D ., Lidiwska 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
A%/ 160: 28085400
Favinnost X

Parcela: 3500/1, Parsela: 3501/1, Parcela; 3533

Listina Smlouva o zfizeni vésného bfamene - uplatnad ze dne 231.31.2006. PFravni Gdinky
vkladu prava ke dni 12.12.200%.
V-18115/2008-702
Lisrina Vypis = obshodniho rejstriku prokazujici splynuti cobchodnich spolsdnosti
Krajsky soud v Ceskych Baddjovicich, dddil B, vloflka 1772 e dne 02.07.2008.
%-34141/2008~702
Pofsdl & datu padle. prévni upravy (3inné v dobé vaniku prava
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o Vaans bremeno vadsni
corav a udrzby plynovaodu dle &€l. II. smiouvy v rozsahu GE &.
OprévnZEal pro
GasNek, s.r.o., Klisska 840/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labiem, RC/ICO: 27288567
Fovinnost

Parcela: 3500/1, Parcela: 23501/1

1117-354/2011

ne Smlouva o zrlizeni veaneho bramene — uplatnae ze dne 27.04.2012. Pravnl ucinky

vilade pravae ke dni 31,05,.2012.
Vv-8552/2012-702

W

Uypis 2z obchodniho rejstriku prokazuijiel slougsnl obahcdnich spolefnosti

Krajsky zoud v Usti nsd Labem, oddil C, vloika 23083 ze dna 28.11.2013.
2-31988/2013-702

Listina

¥ datuy podls pravni Gpravy ucinné v dobé vaniku prava

Poradi

m- = S

Dotceni pozemk(d vécnymi bfemeny je znazornéno na obrazku vySe. Vécna bfemena jsou zfizena
v souvislosti s vysilaCem, ktery je na pozemku umistén. Jedna se o bézna vécna bifemena pro technickou

infrastrukturu, kterd nemaji na hodnotu pozemkd prakticky Zadny vyznamny vliv.
Dale jsou v Casti C , Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich zapisd" Castetného
vypisu z KN pro LV ¢. 10001, k.U. Tufany ze dne 13.5.2024, ve vztahu k nékterym pozemk(m zapsana

nasledujici predkupni prava:

¢ Predkupnl prawvo podis 5§ 101 zakons &. 183/2006 Sb.

véreind prospésSnd stavbas VPS E/41
OprdvnEni pez
Ceské republika, RT/ICO: 00000001-00%, wykonava:
Reditalstvi silnic & dalmic s. p., Na Bankraci 546/58,
Nusle, 14000 Praha 4, RE/1E0: 65893390
Povinnest k
Parcala: 3500/1, Parcela: 3501/1, Parcelsa: 3533
Listinz Opatfeni chacnéd povahy kterim se vydavE Uz. plan nebe regulad.
stav.zak.) 5/2010 ze dne 22,6.2010, ucinnost 31,7.2010.
Z=261B6/2012-702

plan(5101

Fofad] k odaty podle pravni Gpravy G&inné v dabe vzniku prava
6 P¥adkupni prive pédle 5 101 zakona &. 183/2006 Sb.
véreind prospesna stavba VPS E/42
nrdavneni pra
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonava:
Reditelstvi silnic a dilnic s. p., Na Pankraci S46/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RE/ICO: 65993390
Povinnozt x
Parcela: 3500/1, Parcela: 3501/1, Parcela: 3533
Liztina Opatf¥eni checnéd povahy kterym se wvydava uz. plan nebo xragulac
stav.zak.) 5/2010 ze dns 22.6.2010, nainnest 31.7.2010

. plan($i0l

Z-26186/2012-702
¥ datu podle pravni Gp-avy (&inné v dobé vzniku préva

Hofadi

Predkupni prava nemaji na stanovovanou cenu pozemkd zadny vliv.
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Poznamky a dalsi obdobné Gdaje evidované v KN:

V &asti D ,,Poznémky a dalsi obdobné udaje" Eastetného vypisu z KN pro LV &. 10001, k.. Cernovice,
ze dne 13.5.2024, je uveden nasledujici zapis vztahujici se k ocenovanému pozemku p.¢. 2861/2:
o Pazemak #a nachdzi v dnhyvacim prostoru
Bacnovice IV

Favinnegt M

Parcela: 2826/203, Parcels: 28481/2, Pargela: 2861/3

Dale je v prislusné Casti D uvedena poznamka o zméné vymér obnovou operatu.

o Zména wimér obmovou opsratu
Povinpeste k
Parcela: 261%/1, Parcela: 2616/34, Parcela: 2616/49, Parcela: 2825/6, Parceia:
2828/2, Parcela; 2860/2

V Casti D ,Poznamky a dalsi obdobné udaje" Castecného vypisu z KN pro LV ¢. 10001, k.4. Turfany, ze
dne 13.5.2024, nejsou zZadné zapisy uvedeny.

Uzemni plan:

Dle aktuélniho Uzemniho pladnu mésta Brna jsou fesené &asti predmétnych pozemkd prevazné soucasti
navrhovych, volnych nestavebnich ploch s funkci ploch krajinné zelené, funkéni typ plochy krajinné
zelené vSeobecné. Tyto plochy jsou od sebe oddéleny plochami pro komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu, které rovnéz zasahuji na nékteré ¢asti feSenych pozemk@. V malém rozsahu pak reSené Casti
predmétnych pozemkd zasahuji do navrhové stavebni plochy s funkci plocha pro technickou vybavenost,
funkeni typ likvidace odpadd.

Dle pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna - Navrhu pro verejné projednani (2024) se feSené Casti
predmétnych pozemkd nachazeji v zastavitelné ploSe, nazev RZV — vyroba vSeobecnd, struktura
zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m. Jedna se o rozvojovou lokalitu Bl-10 Cernovicka
piskovna.

15

Strana 216 / 315




BI-10 M pblmm
Charakteristika |lLolkslita sjiSt'uje rozvo] technicke nfrastrulktiny, wroby, kamerinl vybavenosti 3
dopravy.

Rozvoj lokality - zachovat pes prestupnaost plochou dbGanského whavenl kamer&iiho
a cchrana wychodozdpadnim smérem
a rozvoj jejich ~v pliSe dopravy vieobecnd zachovat zeleny pruh pro vedeni naviZzzné oyklotrasy

Podminkou pro rozhodovani o zménach v &astl dzemi je zpracovani dzemni studie US-
37/3 1S Provéien] zahradikafske cinnosti, Cernovicks piskovna,

Sideini zelen Padminkou nove wstavby v dremi je xfireni vhodnych natradnich bliotopl v severn|

c2st] lokality = cilem ochrany mistnl hodnotrst erromofauny 8 ornitofauny. Aredlovi
a irolainl zedefi budou v plochdch zastoupeny min 15 9% vymiry disponibiinich

pmmkﬂ Souhst] vefeinpch prostranstvi budou uliEnl stromofadi.

Doprava Podminkou nove vstavby [nikoll rekonstrukoe stévajicich staveb) v této Jokalits je

plimé napojeni ul. Priimysiové a Tufanky mimodrowiiovou kfifovstkou na dalnicl D1,

toto neplati pro vystavbu parku v ploSe zaleng vieoberné.

Vystavba nesmi znemoinit pfipadné vedenl nekolejove MHD v trase Kaménky (lokalita
C-8) — stavajic] podiezad pod wickou ullci ma kobicl ulice Havrani — park (plochs
) — komerinf 26na (plocha OK.A3) — cbsli@na komihikace soubéina s Priimysiovou
Lilied,

WV ploSe zeleng vEeobeor® se do doby zrusSeni provozu piskovny povolule umistovat
piezdove kamunikace obslubuicl pskovau.

Kanalizace =

Vodovod —
Plyn Refen] jokality koordindvat s vedenim ndvrhové sité.
Teplo ==

El. energie _—

Spoje ==

PPO =

PFistup a prijezd:
Resené pozemky nemaiji nyni samostatné prijezd z vefejné komunikace, ovéem jsou soucasti verejné
pristupného Gzemi, které navazuje na ulici Priimyslova.
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Lokalita s feSenymi pozemky je nyni pfistupna z centra mésta po ulici Olomoucka a nasledné po ulici
Té&zebni a Priimyslova, pripadné déle po ulici Ripska a z ni vpravo odbodujici ulici Svédské valy nebo pak
jesté dale po ulici Tufanka, kterd rovnéz odbocuje vpravo z ulice Ripska a pred nadjezdem nad dalnici
D1 pak z ulice Tufanka vpravo odbocuje ulice Primyslova. Z dalnice D1 je lokalita v souCasné dobé
pristupna sjezdem Brno — slatina a dale po ulici Ripska a pak vlevo odbocujicimi ulicemi Tufanka nebo
Svédské valy.

V ptipravé je ovéem vybudovani pfimého napojeni primyslové zény Cernovicka terasa ne dalnici D1,
jak je orientacné znazornéno na nasledujicim obrazku. S timto stavem je také ve smyslu zadani v ramci
zpracovani posudku, resp. stanoveni porovnavaci hodnoty, uvazovano.

T 'I"': ‘-\.

. e
1 k

Riziko zaplav/povodni:

Dle mapové aplikace Voda v Brné lezi ocenované ¢asti pozemkd mimo zaplavova tzemi.
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Popis ocenovaného majetku:

Pozemky zapsané na LV ¢. 10001, k.U. Cernovice

o Vymeéra
P.C. 2l pozemvlfl{/ AT feSené Casti Popis pozemku, vyuZiti
vyuziti (m?)

, . Jedna se o pozemky v Uzemi jizné od kfizovatky
2616/5 | ostatni plocha, zelen 58 | ulice Pr@myslové s ulici Svédské valy po hranici
katastralniho Uzemi Cernovice s katastralnim

2616/30 | ostatni plocha, jina plocha 117 | Gzemim Turany.
Prevaznou Cast jejich plochy zaujima zemédélsky
2616/34 | ostatni plocha, jina plocha 548 | uzivanad nebo obdélavana plda (travni porost,
orna pdda). Na ¢asti plochy navazujici na skladku
2616/35 | ostatni plocha, jin plocha 835 stavebnich odpadi se nachazi krajinna zelen,

plocha porostla dfevinami, jak stromy, tak i kefi,
) ) rlizného druhu a rlizného stafi.
2616/36 | ostatni plocha, jina plocha 337 |V severovychodni &asti  Gzemi, pobliz ulice
Pr@myslova se nachazi vysilac.

2616/37 | ostatni plocha, jind plocha 101
2616/38 | ostatni plocha, jina plocha 107
2616/39 | ostatni plocha, jina plocha 215
2616/40 | ostatni plocha, jina plocha 32
2616/42 | ostatni plocha, jina plocha 70
2616/49 |orna plda 518
2616/70 | ostatni plocha, jina plocha 106
2828/2 | ostatni plocha, zelen 20 278
s [atipeceotet | g
2861/1 | ostatni plocha, zelen 20 987
2861/2 | ostatni plocha, zelen 6 356
2984 ostatni plocha, jina plocha 4312
2987 ostatni plocha, jina plocha 12 980
2988 ostatni plocha, jina plocha 41 187
2989 orna plda 62 095
CELKEM 178 243
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Pozemky zapsané na LV ¢. 10001, k.4. Tufany

Y Druh pozemku/zptsob Vyméra . vers
P.c. vyusiti (m2) Popis pozemku, vyuziti
Jednd se o pozemky v Uzemi jizné od hranice
3500/1 |ostatni plocha, zelef 2 171 | katastralniho  Gzemi Tufany s katastralnim
Uzemim Cernovice a zapadné od retencni
nadrze. Pozemky jsou soucasti vétsSiho,
zemédélsky obdélavaného lanu.
3501/1 ostatnl.plocha, ostatni 2320
komunikace
3503 orna plda 7 000 -
AL R e s Al s e
3520/2 |ostatni plocha, zelen 175
3521/2 ostatnl_plocha, ostatni 320
komunikace
~=
3533 orna ptida 4291
3534/6 |orna plda 87
CELKEM 16 364

3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovitych véci byla stanovena dale uvedend zakladni, resp. prvotni kritéria
porovnatelnych nemovitych véci, pficemz ve vSech pfipadech se jedna o kritéria odpovidajici
porovnatelnym pozemkdm, nezastavéné pozemky, ovsem dle izemniho planu prevazné zastavitelné.

Kritéria Popis
Pramen ceny Pouze skutecné realizované prodeje
¥ . . ) Prodeje v poslednich pfiblizné dvou letech, tj. od roku 2022 do
Casoveé hledisko/datum prodeje v ] p P J
soucasnosti
Poloha/lokalita katastralni Uzemi mésta Brna a bezprostiedné priléhajici

pozemky dle UP prevazné zastavitelné sfunkci plocha
MoZnost faktického vyuZiti a dle UP | pracovnich aktivit nebo smiSena plocha, tedy s vyuzitim pro
prdmysl, vyrobu, skladovani, sluzby, administrativu
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3.1.4 Vycet srovnatelnych nemovitosti

Vybér zakladnich kritérii nemovitych véci byl provedeny vySe v predeslé kapitole 3.1.3, pficemz na
zakladé vyhodnoceni kritérii je mozno konstatovat, ze byla nalezena v katastru nemovitosti celd fada
realizovanych transakci.

Na zakladé vySe uvedeného byly vybrany nasledujici nemovité véci:

Pozemky p.¢. 406/50, p.C. 406/52 a p.C. 406/54
Katastralni Uzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno
Pozemek p.¢. 3594/20

Katastralni (izemi/obec: Rekovice/Brno

Pozemek p.C. 401/7 a p.C. 401/9

Katastralni Gzemi/obec: Dolni Herspice /Brno
Pozemek p.C. 406/21

Katastralni Gzemi/obec: Dolni Herspice/Brno
Pozemek p.C. 1149/48

Katastralni Uizemi/obec: Modfice/Modfice

Pozemky p.¢. 959/1 a p.C. 959/128

Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno
Pozemek p.C. 835/22

Katastralni Uzemi/obec: Pfizfenice/Brno

Pozemek p.¢. 2201/1

Katastralni Uzemi/obec: Slatina/Brno

Pozemek p.¢. 739/80

Katastralni Uzemi/obec: Moravany u Brna/Moravany
Pozemek p.C. 739/117

Katastralni Uzemi/obec: Moravany u Brna/Moravany
Pozemek p.C. 409/4

Katastralni Gzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno
Pozemek p.¢. 1112/75

Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno
Pozemek p.¢. 406/109

Katastralni Uzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno
Pozemek p.C. 1112/77

Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno

Pozemky p.C. 406/22, p.C. 406/24, p.C. 406/29, p.C. 406/31, p.C.
Porovnavana nemovitost ¢. 14 | 409/8, p.¢. 397/15
Katastralni Gzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 1

Porovnavana nemovitost ¢. 2

Porovnavana nemovitost ¢. 3

Porovnavana nemovitost ¢. 4

Porovnavana nemovitost ¢. 5

Porovnavana nemovitost ¢. 6

Porovnavana nemovitost ¢. 7

Porovnavana nemovitost ¢. 8

Porovnavana nemovitost ¢. 9

Porovnavana nemovitost ¢. 10

Porovnavana nemovitost ¢. 11

Porovnavana nemovitost ¢. 12

Porovnavana nemovitost €. 13

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Zpracovatel nejprve proved! prepis dat z katastru nemovitosti (listu vlastnictvi) a popisnych Gdaji o
ocenovanych nemovitych vécech do textového procesoru Word, ve kterém je cely posudek zpracovan.
DalSimi daty je pofizena fotodokumentace. Vlastni vypoctova faze pri aplikaci porovnavaci metody (jako
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v tomto prfipadé jediné dil¢i ohodnocovaci metody) byla provedena s vyuZitim ocefovaciho programu
NEMExpress, a to na zakladé vicekriterialni analyzy (Upravnymi koeficienty byly, pokud moZno,
zohlednény rozdily v jednotlivych charakteristikach nemovitosti ocefiované a nemovitosti srovnavacich),
které predchazelo vytvoreni mnoziny nemovitych véci (s uvedenim parametr{ specifikovanych v dalSich
Castech posudku, jako je dosazena cena, lokalita umisténi a dalsi) pouzitych pro nasledné porovnani.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Jednotlivd data ziskand o souboru nemovitych véci pouZitych pro porovnani, byla pro prehlednost
zpracovana v nasledujici ¢asti. Pro dostatecnou ilustraci uvedeného popisu, ktery obsahuje zaroven i
Udaj o realizované cené jednotlivych srovnavacich nemovitosti, jsou uvedeny téz vyrezy z katastralni
mapy na podkladu ortofoto a vyfezy z Gzemnich pland, pricemZ pokud se jedna o pozemky na Uzemi
mésta Brna je uveden vyrez jak ze stavajiciho, tak i z pfipravovaného Gzemniho planu.

Pokud jde o informace tykajici se ocefiovanych nemovitych véci, v tomto smyslu Ize odkazat na kapitolu
3.1.2, kde jsou dostatecnym zpdsobem vsechny potfebné Gdaje uvedeny.

Srovnavaci nemovitost €. 1:

Pozemky p.¢. 406/50 (orna ptda) o vymére 2.810 m?, p.C. 406/52 (orna plda) o vyméfe 2.790 m? a
p.C. 406/54 (orna plda) o vymére 2.670 m? v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno. Celkova vyméra Cini 8.270
m?. Pozemky jsou situovany v okrajové Casti Brna, pfimo navazuji na ulici Havrankova, naproti
komercnimu (skladové vyrobnimu) arealu.

K pozemkdm se vztahuje platné stavebni povoleni na vystavbu skladovaci haly s pfisluSenstvim. Prava
a povinnosti ze stavebniho povoleni i vlastnické pravo k projektové dokumentaci pro vydani stavebniho
povoleni byly soucasti pfevodu spole¢né s pozemky a novy vlastnik pozemk( se stal stavebnikem.
Uzemni plan stavajici — nejvétsi ¢ast ndvrhova stavebni plocha, funkce: smiend plocha, funkéni typ:
smiSend plocha vyroby a sluzeb, kéd: SV, Cast navrhova stavebni, funkce: trasy pro automobilovou
dopravu a Cast navrhova stavebni, funkce: plocha pracovnich aktivit, funkéni typ: plocha pro primysl,
kod: PP.

Uzemni pldn pripravovany — nejvétsi ¢ast (priblizné 66%) lezi v zastavitelné plose, nazev RZV vyroba
lehka, kéd plochy VL, struktura arealova, vyskova Uroven 6-16 m, ¢ast (pfiblizné 28%) lezi v zastavitelné
ploSe, nazev RZV doprava vSeobecnd, kdd plochy DU a mala ¢ast (pfiblizné 6%) lezi v ploSe zastavitelné,
nazev RZV vyroba vseobecnd, kdd plochy VU, struktura aredlova, vyskova Uroven 6-16 m.

Prodej pozemkd byl realizovan mezi fyzickou a pravnickou osobou na zakladé kupni smlouvy uzaviené
dne 20.2.2024 za kupni cenu ve vysi 42.405.000,- K¢, tj. 5.127,60 K&/m?2. DPH neni ve smlouve feSeno.

ZdrO_] kupn| smlouva ze sblrky I|st|n KN, kaadove rlzenl KN: V 3570/2024—702

Srovnavaci nemovitost ¢. 2:

Pozemek v k.U. Re¢kovice, obec Brno, a to p.¢. 3594/20 (orné plida) o vymére 2.989 m2.

Jedna se o protahly, priblizné lichobéznikovy pozemek o délce priblizné 100 m a Sifce pfiblizné 25 m az
35 m. Pozemek lezi v mensi komercni zoné mezi ulicemi Hradecka a Mafikova. Od ulice Mafikova, z které
jsou pozemky a aredly v komercni zoné pristupné je oddélen Sirokym pozemkem jiného vlastnika.
Pozemek byl koupen vlastnikem sousedniho arealu, na jehoz ¢ast jihovychodniho okraje navazuje.
Uzemni plan stavajici — nvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro vyrobu.
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Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba lehkd, kod plochy VL, struktura
zastavby volnd, vySkova Uroven zastavby 6-16 m.

Pfevod pozemku mezi pravnickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 30.10.2023

za kupni cenu ve vysi 5.000.000,- K¢, tj. 1.672,80 K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feSeno.
Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 20205/2023-702
NONE R w TN Y R = >

B N Y R %

~

Srovnavaci nemovitost €. 3:

Pozemky v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno, a to p.¢. 401/7 (orna ptida) o vymére 6.747 m? a p.c. 401/9
(ornd plda) o vymére 4.128 m?. Celkova vyméra ¢ini 10.875 m?.

Jedna se o dva protahlé, Uzké pasové pozemky o délce pres 400 m, oddélené od sebe dalSim pasovym
pozemkem jinych vlastnik(. Pozemky leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska,
respektive Zeleznicni trati z Brna na Breclav a ulici Havrankova.

Jednd se o lokalitu pro budouci vystavbu, kterd zatim nema vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Pozemky jsou samostatné pro Ucel vystavby nevyuZitelné a cilové vyuZiti Gzemi neni
v kratké dobé pravdépodobné.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prlimysl, severni okraje zasahuji do navrhové nestavebni — volné plochy s funkci plocha
krajinné zeleng, funkcni typ plocha krajinné zelené vSeobecné a jizni okraje zasahuji do plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Uzemni plan pripravovany — prevazné plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba lehkd, kéd plochy VL,
struktura zastavby aredlova, vySkova Uroven zastavby 3-10 m, severni okraje zasahuji do plochy zmén
v krajiné, ndzev RZV zelen krajinna, kod plochy ZK, dale pak pozemky pri¢né protina a jizni okraj jednoho
z nich zasahuje do plochy zastavitelné, nazev RZV doprava vSeobecna, kdd plochy DU.

Pfevod pozemku mezi fyzickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 6.6.2023 za
kupni cenu ve vysi 13.050.000,- K¢, tj. 1.200 K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.
Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni V — 11569/2023-702

8L A ] ’ S ]

Srovnavaci nemovitost €. 4:

Pozemek v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno, a to p.C. 406/21 (orna piida) o vymére 10.438 m2.

Jedna se o mirné lichobéznikovy pozemek o délce pfiblizné 200 m a Sifce pfes 50 m. Pozemky leZi
v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska, respektive Zeleznicni trati z Brna na Breclav
a ulici Havrankova. Dalnice D1 je od pozemku vzdalena pfiblizné 200 m.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nema vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné naro¢nou pfipravu.
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Uzemni plén stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro primysl.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecnd, kod plochy VU, struktura
zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m.

Pfevod pozemku mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupuijici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 12.4.2023 za kupni cenu ve vysi 46.971.000,- K¢, tj. 4.500
K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feSeno.

Zdroj: kupni 5m/ouva sb/rka //st/n KN, fizeni V — 6831/2023 -702

Srovnavaci nemovitost ¢. 5:

Pozemek p.C. 1149/48 (orna plda) o vymére 4.661 m?, k.U. Modfice, obec Modfice. Volny pozemek pfi
ulici TyrSova, na okraji priimyslové zény podél ulice Videnska, na pomezi Brna-Prizienic a Modfic.
Uzemni plan stavajici — plochy po drobnou vyrobu, vyr. sluzby a administrativu.

Uzemni plan pfipravovand zména ¢. 1 (neschvélend) - plochy po drobnou vyrobu, vyr. sluzby a
administrativu.

Pfevod pozemku mezi pravnickou osobou a statnim podnikem byl realizovan kupni smlouvou uzavienou
dne 21.2.2023 za kupné cenu ve vysi 41.500.000,- K¢ vCetné 21% DPH, tj. 34.297.521,- KC bez DPH,

tedy priblizné 7.358,- K¢/m? plochy pozemkd.
Zdr0] /(upn/ smiouva ze dne 21 2.2023, fizeni' V — 3126/2023 -703

Srovnavaci nemovitost €. 6:

Pozemky p.C. 959/1 (orna plida) o vymére 2.941 m? a p.C. 959/128 (ostatni plocha, jina plocha) o
vymére 209 m? v k.U. Horni Herspice, obec Brno. Pozemky spolecné tvoii priblizné obdélnikovy Utvar o
délce priblizné 150 m a Sifce mirné pres 20 m. Celkova vyméra cini 3.150 m?. Pozemky jsou situovany
na okraji primyslové zény pfi ulici K terminalu, se kterou podéiné pfimo sousedi.

K pozemk@im se vztahovalo platné stavebni povoleni na vystavbu administrativnich budov se
skladovacimi prostory. Prava a povinnosti ze stavebniho povoleni véetné napojeni na kanalizaci a
vodovodni fad i vlastnické pravo nebo licence k projektové dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni
byly soucasti pfevodu spolecné s pozemky a novy vlastnik pozemkd se stal stavebnikem.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha, funkce: smiSend plocha, funkéni typ:
smiSena plocha vyroby a sluzeb, kod: SV, zapadni okraj navrhova nestavebni — volna, funkce: plocha
krajinné zeleng, funkcni typ: plocha krajinné zelené vSeobecné, kdd: KV.

Uzemni plan pripravovany — prevazné ve stabilizované plose, ndzev RZV vyroba lehkd, kod plochy VL,
struktura arealova, vyskova Uroven 3-10 m, zapadni okraj lezi v zastavitelné ploSe, ndzev RZV zelen
vSeobecna, kod plochy ZU, severni okraj v ploSe stabilizované, nazev RZV doprava vSeobecna, kod
plochy DU.
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Prodej pozemkd byl realizovan mezi fyzickou a pravnickou osobou na zakladé kupni smlouvy uzaviené
dne 23.12.2022 za kupni cenu ve vysi 28.300.000,- K¢, tj. priblizné 8.984,- K&/m?. DPH neni ve smlouvé
feseno.

Zdroj: kupni smlouva ze sbirky listin KN, vkladové fizeni KN: V — 1933/2023-702

STy (P > ()

Srovnavaci nemovitost ¢. 7:

Pozemek v k.U. Pfizfenice, obec Brno, a to p.¢. 835/22 (orna pdda) o vymére 34.382 m2.

Jedna se o protahly, pfiblizné obdélnikovy pozemek s vysedi v jihozapadnim rohu. Délka pozemku Cini
az priblizné 380 m a Sitka dosahuje az témér 100 m. Pozemek lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice
D1 mezi ulici Videnska, respektive Zelezni¢ni trati z Brna na Bfeclav na zapadé, ulici Havrankova na
vychodé a ulici Moravanska na jihu.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nema komplexné vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné naro¢nou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkei plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro primysl.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelnd, nazev RZV vyroba lehka, kod plochy VL, struktura
zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 3-10 m.

Prevod spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/10 na pozemku (odpovidajici vyméra 3.438,2 m?) mezi
pravnickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 27.9.2022 za kupni cenu ve vysi
4.968.984,- K¢, tj. 1.445,23 K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feSeno.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni V — 8650/2024-702

sy =

Srovnavaci nemovitost ¢. 8:

Pozemek v k.U. Slatina, obec Brno, a to p.C. 2201/1 (zastavéna plocha a nadvofi, spolecny dvir) o
vymeére 8.179 m2,

Jedné se o aredlovy pozemek v komeréni zoné& mezi ulicemi Drazni, Tufanka, Ripska a dalnici D1. Uvnitf
pozemku se nachazeji tfi obdélnikové pozemky, jejichz soucasti jsou stavby, které byly jiného vlastnika.
Pozemek nesousedi s ulici, pFistup je pouze pres dalsi aredlové pozemky jinych vlastnikd.

Uzemni plan stavajici — stabilizovana stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ
plocha pro vyrobu.

Uzemni plan pripravovany — plocha stabilizovand, ndzev RZV vyroba lehkd, kéd plochy VL, struktura
zastavby arealova, vysSkova Uroven zastavby 6-16 m.

Pozemek byl vydrazen pravnickou osobou, ktera vlastni stavby uvnitf aredlu, drzebni jistina uhrazena
19.9.2022, doplatek ceny dosazené vydrazenim uhrazen 31.10.2022, cena dosaZzena vydraZenim
12.900.000,- K¢, tj. 1.577,21 KE/m? plochy pozemku. DPH neni v listiné feseno.

24

Strana 225/ 315




listin KN, fizeni V — 21084/2022-702

Srovnavaci nemovitost ¢. 9:
Pozemek p.¢. 739/80 (dle KN orna pdda, o vyméfe 2.500 m?), k.U. Moravany u Brna, obec Moravany.

Pozemek se nachazi u severovychodniho okraje katastralniho Gzemi Moravany a Brna, pobliz hranice
s méstem Brnem. Pozemek je soucasti mensi prlmyslové lokality, oddélené od ostatni zastavby
zemédélskou pldou.

Uzemni plan: soucast navrhové plochy pro prlimyslovou vyrobu a skladovani.

Prodej byl realizovan mezi pravnickou osobou (jako prodavaijici) a pravnickou osobou (jako kupuijici)
kupni smlouvou uzavienou dne 8.6.2023 za kupni cenu vcéetné DPH ve vysi 15.730.000,- K¢, a bez DPH
ve vysi 13.000.000,- K¢, tj. bez DPH 5.200,- K&/m?.

Zdroj: Sbirka listin KN, kupni smilouva, vkladové rizeni V — 8262/2023-703

Srovnavaci nemovitost ¢. 10:
Pozemek p.¢. 739/117 (dle KN orna pida, o vymére 1.000 m?), k.4. Moravany u Brna, obec Moravany.

Pozemek se nachazi u severovychodniho okraje katastralniho Gzemi Moravany a Brna, pobliz hranice
s méstem Brnem. Pozemek je soucasti mensi primyslové lokality, oddélené od ostatni zastavby
zemédélskou ptdou.

Uzemni pldn: soucast navrhové plochy pro priimyslovou vyrobu a skladovani.

Prodej byl realizovan mezi pravnickou osobou (jako prodavajici) a pravnickou osobou (jako kupuijici)
kupni smlouvou uzavienou dne 27.12.2023 za ¢astku 3.964.000,- K¢, tj. 3.964,- KE/m?. DPH neni ve
smlouvé feSeno.

Zdroj: Sbirka listin KN, kupni smilouva, vkladové rizeni V — 19001/2023-703
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Srovnavaci nemovitost ¢. 11:

Pozemky p.¢. 409/4 (orna plda) o vyméfe 12.410 m? v k.U. Dolni HerSpice a p.C. 1112/75 (orna ptda)
0 vymérfe 6.797 m? v k.U. Horni HerSpice, obec Brno. Celkova vyméra pozemk ¢ini 19.207 m2.
Pozemky na sebe navazuji a spolecné tvori priblizné lichobéznikovy tvar o délce pfiblizné od 230 m do
280 m a Sifce pres 70 m. Pozemky lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska,
respektive Zeleznicni trati z Brna na Breclav a ulici Havrankova. Dalnice D1 pozemky lemuje na severni
Uzké strané.

Jednd se o lokalitu pro budouci vystavbu, kterd zatim nema vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné naro¢nou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro priimysl, malé severni okraje zabihaji do navrhové stavebni s funkci plocha pro dopravu,
funkeni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu a jizni okraje zabihaji do navrhové
nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zelené, funkéni typ plocha krajinné zelené vseobecné.
Uzemni plan pfipravovany — prevazné plocha zastavitelnd, nazev RZV vyroba véeobecnd, kod plochy VU,
struktura zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, malé severni okraje zabihaji do plosné
vymezeného koridoru pro dopravu a jizni okraje zabihaji do plochy zmén v krajiné, nazev RZV zelen
krajinna.

Prevod pozemku mezi fyzickou osobou jako prodavajici a pravnickou osobou jako kupujici byl realizovan
kupni smlouvou uzavienou dne 10.11.2022 za kupni cenu ve vysi 38.414.000,- K¢, tj. 2.000 K&/m?
plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smlouva, sbirka listin KN, fizen/ V — 22339/2022-702

o ¥

Srovnavaci nemovitost ¢. 12:

Pozemek p.C. 406/19 (orna pdda) o vymeére 11.359 m? v k.U. Dolni HerSpice.

Pozemek ma lichobéznikovy tvar o stfedni délce priblizné od 170 m do 180 m a Sifce pfiblizné 65 m.
Pozemek lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videriska, respektive Zeleznicni trati
z Brna na Breclav a ulici Havrankova. Od dalnice D1 je pozemek vzdalen priblizné 50 m.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, kterd zatim nema vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Uzemi vyZaduje jesté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plén stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro primysl.

Uzemni plan pFipravovany — plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecnd, kéd plochy VU, struktura
zastavby arealova, vysSkova Uroven zastavby 6-16 m.

Pfevod pozemku mezi pravnickou osobou jako prodavajici a pravnickou osobou jako kupuijici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 6.9.2022 za kupni cenu ve vysi 24.989.800,- K¢ plus DPH
21%, celkem tedy 30.237.658,- K¢, tj. bez DPH 2.200 K&/m? plochy pozemku.

Zdroj: kupni smlouva, sbirka listin KN, fizeni V — 18177/2022-702
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Srovnavaci nemovitost ¢. 13:

Pozemek p.C. 1112/77 (orna pdda) o vymeére 13.544 m? v k.U. Horni HerSpice.

Pozemek ma lichobéZnikovy tvar o stfedni délce priblizné od 180 m do 220 m a Sifce priblizné 65 m.
Pozemek lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnskd, respektive Zelezni¢ni trati
z Brna na Breclav a ulici Havrankova. Dalnice D1 pozemky lemuje na severni Uzké strané.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nema vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné naro¢nou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkcni
typ plocha pro prlimysl, maly severni okraj zabiha do navrhové stavebni s funkci plocha pro dopravu,
funkeni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu a jizni okraj zabiha do navrhové
nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zelené, funkcni typ plocha krajinné zelené vseobecné.
Uzemni plan pfipravovany — pievazné plocha zastavitelnd, nazev RZV vyroba véeobecnd, kod plochy VU,
struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, maly severni okraj zabihda do plosné
vymezeného koridoru pro dopravu a jizni okraj zabiha do plochy zmén v krajing, ndzev RZV zelen
krajinna.

Pfevod pozemku mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupuijici byl
realizovan kupni smlouvou uzavrenou dne 2.8.2022 za kupni cenu ve vysi 28.619.700,- K¢, tj. 2.113,09
K¢/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smlouva, sbirka listin KN, fizen/ V — 20597/2022-702

8 A . e, 1 2 - i,
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Srovnavaci nemovitost ¢. 14:

Pozemky p.C. 406/22 (orna plida) o vymére 7.917 m?, p.C. 406/24 (orna ptida) o vymére 906 m?, p.C.
406/29 (orna pdda) o vymére 1.244 m?, p.C. 406/31 (orna plda) o vymére 11.615 m?, p.¢. 409/8 (orna
plda) o vymeére 22.049 m? a p.¢. 397/15 (orna plida) o vymére 5.538 m?, k.U. Dolni HerSpice, obec
Brno. Celkova vyméra pozemkd Cini 49.269 m?.

Pozemky na sebe CasteCné navazuiji a leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska,
respektive Zelezni¢ni trati z Brna na Bfeclav a ulici Havrankova, skupina péti z nich pak v ¢asti severné
od potoku Leskava a jeden pak priblizné 500 m jihozapadné od jizniho okraje skupiny ostatnich.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nema vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné naro¢nou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prdmysl, pfiblizné 4 plochy navrhova stavebni plocha s funkci smisena plocha, funkéni
typ smisena plocha vyroby a sluzeb, maly severni okraj jednoho pozemku zabiha do navrhové stavebni
s funkci plocha pro dopravu, funkéni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu, jizni
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okraje tfi pozemkl zabihaji do navrhové nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zelené,
funkéni typ plocha krajinné zelené vSeobecné a jeden z pozemkd protinaji plochy pro komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Uzemni plan pfipravovany — pievazné plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba véeobecnd, kod plochy VU,
struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, vyznamna Cast plocha zastavitelna, nazev
RZV vyroba lehka, kéd plochy VL, struktura zastavby arealova, vyskova uroven zastavby 6-16 m, maly
severni okraj jednoho z pozemkd zabiha do plosné vymezeného koridoru pro dopravu, ¢ast tfi pozemkd
leZi v ploSe zastavitelné, nazev RZV doprava vSeobecna, jizni okraje tfi pozemk{ zabihaji do plochy
zastavitelné, nazev RZV vodni a vodohospodaiské vseobecné a maly okraj jednoho pozemku zabiha do
plochy zastavitelné, nazev RZV vefejna prostranstvi vseobecna.

Pfevod dvou spoluvlastnickych podild o velikostech id. %4 na pozemcich (odpovidajici vyméra Cini
24.634,5 m?) mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupuiici byl realizovan
kupni smlouvou uzavienou dne 2.8.2022 za kupni cenu ve vysi 49.269.000,- K¢, tj. 2.000 K&/m? plochy
pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni V — 20281/2022-702
& R R e — i"!g;ﬂg'
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4 POSUDEK
4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

V této Casti bude nejprve uvedena metoda, resp. postup pro nasledné analyzovani dat, vcéetné
defini¢niho vymezeni v posudku pouzivaného pojmu ,obvykla cena®.

Pfedmétem predkladaného znaleckého posudku je ohodnoceni nemovitych véci postavené na trzni bazi,
jehoz vysledkem je stanoveni obvyklé ceny pro potfeby pfipravy majetkové dispozice s témito
nemovitymi vécmi.

S ohledem na vySe uvedené je zvolen i prislusny ocefovaci pfistup, a to v navaznosti na platnou
legislativu Ceské republiky (zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocerfiovani majetku, v platném znéni).

Jednotlivé zdroje dat a podklady pro zpracovani posudku jsou uvedeny v ¢asti 2 predkladaného posudku.
PouZité predpisy a literatura pak na konci posudku.

Legislativni definice konkrétné pojmu obvykla cena, ktera je uvedena v §2, odst. (2) zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, tak tato dle zakona zni:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku, nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozumi
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni
oblibou se rozumi zviastni hodnota prikliddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykia cena vyjadrfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim."

Urceni obvyklé ceny dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhlasky €. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024:

§1a, odst. (1) — urceni obvyklé ceny:

L, Obvykia cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétd ocenéni
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za
viivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomeérd prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby."

Vzhledem k hledané cené obvyklé a GCelu zpracovani znaleckého posudku je s odkazem na prislusné
definiéni vymezeni dle §2, odst. (2) zakona ¢. 151/1997 Sb., resp. §1a, odst. (1) provadéci vyhlasky
jako jedind mozna pouzitelnd metoda porovnavaci.

Konkrétni aplikace/pouziti zvolené dil¢i ocefiovaci metody je obsazena v ramci kapitoly 4.2 Vysledky
analyzy dat, nicméné v nasleduijici subkapitole je nejprve uveden alespon struény popis porovnavaci
metody.

4.1.1 Metoda porovnavaci

Tato metoda pro ocenéni nemovitych véci (staveb a pozemkd), ktera je vhodnym nastrojem ocefovani
v pfipadé, kdy existuje dostateCné mnozstvi obdobnych nemovitosti, je zalozena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé (nejlépe do jednoho roku,
pri delSich casovych intervalech by bylo vhodné doplnit Gvahu o vyvoji Ci stagnaci trhu) realizovany
na relevantnim trhu a jsou znamé. Vyuzitelné jsou nékdy i nabidky realitniho trhu (a to pouze v pfipadé
stanoveni trzni hodnoty, nikoliv ceny obvyklé), s tim, ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat
patficné kriticky, vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke skutecné
realizované cené. Porovnani by mélo byt ideadlné provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, podlahova plocha, velikost pozemku atd.), vlivu lokality, tak
soucasného standardu vybaveni, funkcnosti pro dané vyuziti, tak i z pohledu ekonomického efektu
nemovité véci.
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Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skuteCnost vyzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste
i presnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametrl na cenu.
Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfend informace o pribéhu prodeje.
Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 az 6 mésicd.

Cena nemovité véci se utvari na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co nejvérnéji popsat
vsechny cenotvorné faktory a jejich prinos k tvorbé vysledné obvyklé ceny nebo trzni hodnoty.

Nemovitost je charakterizovana zejména:

a) technickymi parametry, kdyz nejtransparentné&jSimi jsou napft.:
- Obestavény prostor

- Zastavéna plocha

- Uzitna/podlahova plocha

- Pocet podlazi

- Poloha v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Fyzické opottebeni

- Funkéni a ekonomicka zastaralost

- Ekologické zatizeni

- Vécné brfemeno, jiné omezeni vlastnictvi apod.

b) ekonomickymi parametry, napr.:

- pronajimatelnost (% vyuzitelnosti pronajimatelnych ploch)
- dosazitelna hladina trzniho ndjemného

doba udrzitelnosti trzniho najemného

- potrebna vySe obhospodarovacich nakladd

pripadné zprovoziujici naklady

c) spolecenskymi a mistnimi vlivy, napr.:

- vliv nabidky a poptavky

- situovani v regionu

- situovani v lokalité

- ekonomické situace (koupéschopnost obyvatelstva) potencialnich investord

- Metoda porovnavaci u nemovitych véci potazmo u pozemk( musi byt zalozena na dostatecném
a relevantnim souboru vstupnich dat a pokud mozno realizovanych cenach v poslednim obdobi.

V tomto pripadé bude porovnani provedeno s vyuzitim srovndvacich nemovitosti uvedenych ve vyctu
srovnavacich nemovitosti, ktery je uvedeny v kapitole 3.1.4. Pro porovnani bylo vyuZito vylucné
realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly na trhu zejména v nedavné minulosti
realizovany.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuzitim vicekriteridini analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pFipadné redukce pramene ceny, zvoleny nasledujici
parametry/kritéria: velikost pozemku, poloha pozemku, dopravni dostupnost, moznost zastavéni,
intenzita vyuziti pozemku, vybavenost pozemku, Uvaha zpracovatele ocenéni.
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4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT
4.2.1 Metoda porovnavaci, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky, resp. zadavatelem specifikované Casti stavajicich pozemkd, jejichz
celkova vyméra dle zadani Cini 194.607 m2. V souladu se zadanim je na pozemky pohliZzeno jako
na dle Uzemniho planu zastavitelné se zplisobem vyuziti vyroba vSeobecna, tak jak
predpoklada pripravovany uzemni plan ve stadiu oznaceném jako Navrh pro verejné
projednani (2024) a uvazovan je stav lokality jiz po realizaci nového dopravniho napojeni
pramyslové zény na dalnici D1.

Jako srovnavaci byly vybrany takové nemovitosti, které umozni odvodit ukazatel obvyklé ceny
v jednotkovém vyjadreni.

Zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemkd. Sjednané ceny vztazené na m? plochy pozemkd
jsou uvedeny vyse u jednotlivych reprezentantll zahrnutych do souboru nemovitosti pro porovnani,
pricemz tyto jednotkové ceny se pohybuiji u pouzitych srovnavacich nemovitosti v pomérné Sirokém
rozpéti od 1.200,- K&/m? do 8.984,- K&/m?. Ve vSech pripadech srovnavacich nemovitosti, pokud bylo
ke kupni cené prfipocitavano DPH, jsou uvedeny ceny bez DPH. Ve vétsiné pfipadd srovnavacich
nemovitosti ovSem nebylo v kupni smlouvé ke kupni cené pozemk{ dale pfipocitavano DPH.

Vzhledem k tomu, Ze pro srovnani jsou vybrany nemovitosti obchodované v minulosti od srpna 2022 do
Unora 2024, bude pro ,prevod" na soucasnou cenovou hladinu pomocné vyuzito CSOB Indexu bydleni
(pGvodné HB indexu) viz nize, jakkoliv jsme si védomi, ze druh a charakter ocerovanych pozemkd neni
s pozemky vstupujicimi do statistického zpracovani CSOB Indexu bydleni v kazdém pripadé zcela
totozny. Vzhledem k tomu, Ze ceny méné hodnotnych pozemkd, neZ jsou pozemky pro rezidencni
vystavbu pfimo nekopiruji trend vyvoje jejich hodnoty, ale rlist jejich hodnoty je v ¢ase pozvolnéjsi, je
vySe koeficientu pro prepocet na soucasnou cenovou hladinu uvaZzovana pouze v polovicni vysi
vymezené rozdilem CSOB Indexu bydleni publikovaného pro obdobi, ve kterych byly jednotlivé
srovnavaci nemovitosti obchodovany a indexu naposledy publikovaného (tj. za Q2/2024).

0,,CSOB Indexu bydleni" (pidvodné HB Index):

Jedna se o index zachycujici vyvoj cen nemovitost, ktery byl drive publikovany Hypotecni bankou a aktuainé po zacleneni banky
do skupiny CSOB je publikovan CSOB Hypotecni bankou. Jde o ukazatel, ktery je z:a/oz"en na redinych odhadech trznich cen
nemovitost], které si prostrednictvim hypotecniho uvéru poridili klienti skupiny CSOB. Index je zkonstruovan s vyuZitim
hédonického modelu, ktery sleduje aZ 30 riznych parametri nemovitosti, Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadid cen
nemovitost;, které jsou predmeétem hypotecnich uverd klientd skupiny CSOB. Samotny CSOB Index bydleni je sledovan za celou
Ceskou republiku, a to u tri typd nemovitosti — bytd, rodinnych domd a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné

ceny nemovitosti k 1. lednu 2010. Index spolecné s odbornym komentdrem zverejriuje Hypotecni banka, nyni CSOB Hypotecni
banka kaZdé ctvrtleti na svych webovych strankach.

€SOB Index bydleni (dfive HB Index)

2021 2022 2023 2024
Pozemky
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 | Q3 |Q4
Index (Q1 2010 = 100) 1948 | 2055 | 2159 | 2282 | 240,9 | 254,6 | 266,8 | 278,8 | 289,4 | 2952 | 298,5 | 298,5 [300,9 |302,7
Podil pouZiti indexu 1/2
Koeficient zmény ceny v &ase | 1,28 ] 124 120] 116] 1,13] 100] 107] 104] 102] 101] w01] wo1] 100]100 [ ]

Priklad vypoctu: Koef. pro zménu ceny mezi Q3/2022 a Q2/2024 = ((302,7/266,8-1)*1/2)+1 = 1,07

K uvedenému CSOB Indexu bydleniie zapotiebi zd@raznit, Ze se jedna o statisticky zpracovany ukazatel,
ktery je mozno sice pouzit pro urcité alespon zakladni srovnani na urcitou cenovou hladinu, nicméné
vzdy je zapotfebi mit na paméti, Ze je nutno pfistupovat k té ¢i oné oceflované nemovitosti vzdy naprosto
individualné a zohlednit téz jiné trzni aspekty nez pouze c¢asové hledisko.
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Vyhodnoceni vicekriterialni srovnavaci analyzy:

Pozn. ke srovnavaci analyze: Je — Ii v hodnoticim kritériu oceriovana nemovitost hodnocena jako lepsi neZ
srovnavaci, je koeficient vétsi neZ 1 a naopak. Pokud jde o velikost pozemkd, koeficientem je zohlednéna
skutecnost, Ze jednotkovd cena za m? plochy pozemki s rostouci roziohou zpravidla klesa.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zaporti) m?2 Ké Ké/m? Kc K¢é/m?
406/50, 8270 42405000 5127,57 0,66 3391,89

Srovnavaci nemovitost ¢. 1 / ul. Havrankova

Brno - Dolni Her$pice ’ 406/52,

406/54

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2024 - 1,00; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - ano, jiz vydano stavebni povoleni, které bylo v€etné projektu sou&asti kupni ceny - 0,70;
intenzita vyuZiti pozemku - &ast vymezena v UP pro dopravu - 1,05; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 2 / ul. Marikova, Brno 3594/20 2989 5 000 000 1672,80 1,14 1 900,72
- Re¢kovice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 10/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - horSi jak v pfipadé lokality,
tak zejména nema pfistup z veFejné komunikace - 1,25; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita
vyuZziti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; uvaha zpracovatele ocenéni -
bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 3 / ul. Havrankova, 401/7, 10875 13050000 1 200,00 1,65 1 979,80
Brno - Dolni Her$pice 401/9

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného uc€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemky nemaji vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni pozemku - dle
UP ano, ale pozemky jsou zastavitelné v souboru s dal$imi pozemky po sceleni a vyfeseni infrastruktury - 1,25;
intenzita vyuziti pozemku - &asti, i kdyz malé dle UP v plo$e zelené a pro dopravu - 1,10; vybavenost pozemku -
vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; vaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich
uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 4 / ul. Havrankova, 406/21 10438 46971000 4 500,00 1,38 6 209,38
Brno - Dolni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 04/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného uc€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; mozZnost zastavéni pozemku - dle
UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelna -
1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; uvaha
zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 5 / ul. TyrSova, 1149/48 4661 34297521 7 358,40 0,63 4 650,83
Modfice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2023 - 1,02; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného u€elu vyuZziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, zastavba jiz v sousedstvi - 0,90; intenzita vyuziti
pozemku - dle UP $irs§i moZnosti vyuZiti - 0,85; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou
infrastrukturou lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 6 / ul. K terminalu, 959/1, 3150 28300000 8984,13 0,56 5032,87
Brno - Horni Herspice 959/128

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2022 - 1,04; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného u€elu vyuZziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti - 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - ano, jiz vydano stavebni povoleni, které bylo v€etné projektu
soudasti kupni ceny - 0,70; intenzita vyuZiti pozemku - dle platného UP $ir§i moZnosti vyuZiti, ast ale v ploge pro
zelen - 0,95; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; uvaha
zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 7 / ul. Moravanska, 835/22 4968984 144523 146 211294
Brno - Pfizfenice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,91; poloha
pozemku - z hlediska mozného u€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni technické
infrastruktury - 1,10; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej pouze spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/10 - 1,30
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Srovnavaci nemovitost ¢. 8 / ul. RI’pSké, 2201/1 8179 12900000 1577,21 1,35 2132,47
Turanka, Brno - Slatina

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska Uc€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni pozemku - dle
UP ano, respektive jiz obklopuje stavby v aredlu, moZnost daldiho rozvoje - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
srovnatelnd - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepSi - 0,90;
Uvaha zpracovatele ocenéni - omezeny okruh zajemcu, pozemek vydrazen vlastnikem staveb uvnitf arealu - 1,30

Srovnavaci nemovitost €. 9 / Moravany 739/80 2500 13000000 5 200,00 0,73 3 796,80

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska U€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s mirné horsi dopravni
dostupnosti, pozemek pfimo u obsluzné komunikace - 1,05; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, lokalita
pfipravena k vystavbé - 0,85; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost
lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi, lokalita pfipravena k vystavbé - 0,90; uvaha zpracovatele
ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 10 / Moravany 739/117 1000 3964 000 3964,00 0,73 2 894,33

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska U€elu vyuziti srovnatelnd - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s mirné horsi dopravni
dostupnosti, pozemek pfimo u obsluzné komunikace - 1,05; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, lokalita
pfipravena k vystavbé - 0,85; intenzita vyuZziti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost
lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi, lokalita pfipravena k vystavbé - 0,90; uvaha zpracovatele
ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 11 / ul. Havrankova, 409/4, 19 207 38414000 2 000,00 1,58 3 160,60
Brno - Horni a Dolni Her$pice 1112/75

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 11/2022 - 1,04; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,91; poloha
pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni pozemku - dle
UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeSeni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuziti pozemku - &asti, i kdyz
malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu - 1,10; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou
infrastrukturou horsi - 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 12 / ul. Havrankova, 406/19 11 359 24989 800 2 200,00 1,46  3216,03
Brno - Dolni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni pozemku - dle
UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelna -
1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; uvaha
zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 13 / ul. Havrankova, 1112/77 13544 28619700 2 113,09 1,61 3397,89
Brno - Horni Herspice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 08/2022 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,90; poloha
pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni pozemku - dle
UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku - &asti, i kdyz
malé dle UP v plo$e zelené a pro dopravu - 1,10; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou
infrastrukturou horsi - 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich Uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 14 / ul. Havrankova, vice p.¢. 49 269 000 2 000,00 1,72 3436,93
Brno - Dolni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 08/2022 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,92; poloha
pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni pozemku - dle
UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfe$eni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku - &asti, i kdyz
malé dle UP v ploge zelené& a pro dopravu, na druhou stranu &asti v plose smiSené vyroby a sluzeb - 1,00;
vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; uvaha zpracovatele
ocenéni - spole¢ny prodej dvou spoluvlastnickych podilt celkem o velikosti 1/2 - 1,15

Primérna jednotkova cena 3 379,53 Ké&/m?

Na zakladé porovnani parametrl mezi ocenovanymi pozemky a obdobnymi pozemky vybranymi do
souboru pro porovnani byla vySe provedena Uprava sjednanych cen jejich korekci.

Pro urceni jednotkové ceny, resp. hodnoty pozemkd je vyuZit cely soubor ¢trnacti pozemk@ (pfipadné
souboru pozemkd), resp. jejich upravenych cen.
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V ramci statistického vyhodnoceni byl proveden aritmeticky prlimér upravenych jednotkovych cen
srovnavacich nemovitosti s vysledkem 3.379,53 K&/m?.

Porovnavaci hodnota ocenovanych pozemk( v jednotkovém vyjadfeni na m? je urCena v tomto
konkrétnim pripadé na drovni prlméru upravenych cen srovnavacich nemovitosti po mirném
zaokrouhleni, konkrétné ve vysi 3 380 K¢/ m?2.

PovaZzujeme za nanejvySe vhodné v této Casti doplnit, Ze podstatou procesu ohodnoceni nemovitych
véci postaveného na trzni bazi je odborny odhad, spocivajici v hledani zachytnych bodl a v postupném
vymezovani a zuzZovani pasma, v némz hledanda ,trzné pojatd" hodnota, resp. obvykld cena
pravdépodobné lezi, a to pomoci vhodné zvolenych dil¢ich metod v ramci pfislusnych zakladnich pfistupd
(v tomto pripadé vzhledem k charakteru majetku pouze porovnavaciho pristupu, jakozto jediného
mozného a dostatecné relevantniho). Zdrojem dat pro tyto metody je analyza trhu v prislusSném
segmentu a vysledky predstavuji indicie, na jejichz zakladé je nasledné vyrknut zavérecny verdikt, ktery
ma v kazdém pripadé formu odborného nazoru a podle okolnosti mlze mit jak bodovou, tak i
intervalovou podobu. Obvykla cena souboru nemovitych véci se tak bude pohybovat pravé kolem vyse
uréené Castky.

Porovnavaci hodnota ocefnovanych pozemk{ nebo jejich ¢asti dle dotéené vyméry specifikované v ramci
zadani je uvedena v nasledujici tabulce:

o Vyméra Dotéena Jednotkovd [ Porovnavaci hodnota
Katstralni . . o, Lo . ey
Plocha lzemi Parc. ¢. |Druh pozemku| ZpUsob vyuZiti celkem vyméra porovnavaci dle dotéené vyméry
[m2] [m2]  |hodnota [K&/m?] celkem [K¢]

E Cernovice |2616/5 |ostatniplocha |zelen 3289 58 3380 196 040,
E Cernovice |2616/30 |ostatniplocha [jina plocha 1520 117 3380 395 460
E Cernovice |2616/34 |ostatniplocha |jina plocha 1148 548 3380 1852 240
E Cernovice |2616/35 |ostatniplocha |jina plocha 2475 835 3380 2822300
E Cernovice |2616/36 |ostatniplocha [jina plocha 1152 337 3380 1139 060
E Cernovice |2616/37 |ostatniplocha [jina plocha 330 101 3380 341 380
E Cernovice |2616/38 |ostatniplocha |[jina plocha 350 107 3380 361 660
E Cernovice |2616/39 |ostatniplocha [jina plocha 725 215 3380 726 700
E Cernovice |2616/40 |ostatniplocha [jina plocha 122 32 3380 108 160
E Cernovice |2616/42 |ostatniplocha |jina plocha 297 70 3380 236 600
E Cernovice |2616/49 [orna piida 1744 518 3380 1750 840
E Cernovice |2616/70 |ostatniplocha |jina plocha 368 106 3380 358 280
E Cernovice |2828/2 |ostatniplocha |zele 117 597 20278 3380 68 539 640,
E Cernovice |2860/2 |ostatniplocha |ostatni komunikace 1814 662 3380 2237 560
E Cernovice |2861/1 |ostatniplocha |zele 101 286 20987 3380 70936 060
E Cernovice |2861/2 |ostatniplocha |zelen 21923 6356 3380 21483 280,
E Cernovice |2984 ostatni plocha [jinad plocha 33203 4312 3380 14 574 560
E Cernovice |2987 ostatniplocha [jind plocha 12980 12980 3380 43 872 400
E Cernovice 2988 ostatni plocha [jinad plocha 41187 41187 3380 139 212 060
E Cernovice {2989 orna puda 70 445 62 095 3380 209 881 100,
E Cernovice |2990 ostatni plocha [ostatni komunikace 6488 6342 3380 21 435 960
E Turany 3500/1 |ostatniplocha |zelen 5132 2171 3380 7337980
E Turany 3501/1 |ostatniplocha |ostatni komunikace 6320 2320 3380 7 841 600
E Tufany 3503 ornd plda 7000 7000 3380 23 660 000
E Tufany 3520/2  |ostatniplocha |zelen 244 175 3380 591 500
E Turany 3521/2  |ostatniplocha |ostatni komunikace 430 320 3380 1081 600
E Turany 3533 orna puda 16 820 4291 3380 14 503 580
E Turany 3534/6 |ornd pada 1943 87 3380 294 060
E Celkem 458 332 194 607 657 771 660
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5 ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pokud jde o stanoveni obvyklé ceny, tak tato byla odvozena jednoznacné na zakladé vysledku
porovnavaci metody, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota nemovité véci. Porovnani bylo provedeno
s vyuZitim srovnavacich nemovitosti, pficemz zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemkd.
Sjednané ceny vztaZené na m? plochy pozemkd jsou uvedeny u jednotlivych reprezentant(i zahrnutych
do souboru nemovitosti pro porovnani.

Vysledek ocenéni je jednoznacné interpretovan nasledovné:

Pfislusna jednotkova cena odpovida Grovni priméru (po mirném zaokrouhleni na celé desetikoruny)
z korigovanych jednotkovych cen vyplyvajicich z analyzy v rdmci porovnani.

Pro porovnani bylo vyuzito vyluéné realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly
na trhu v nedadvné minulosti realizovany, nebylo tedy vyuzito zadnych aktudlnich nabidek realitnich
kancelafi.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuzitim vicekriterialni analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pfipadné redukce pramene ceny, zvoleny parametry/kritéria
uvedené ve srovnavaci analyze.

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalité pro dany trh s nemovitostmi je obvykla cena
oceniovaného majetku stanovena na zakladé vysledku metody porovnavaci, nebot’ se podafilo nalézt
dostatecné mnozstvi srovnatelnych nemovitych véci pro radné provedeni vicekriteridlniho porovnani.

V souladu se zadanim je na pozemky pohliZzeno jako na dle izemniho planu zastavitelné se
zptsobem vyuziti vyroba vSeobecna, tak jak pfedpoklada pFipravovany Gzemni plan Navrhu
pro verejné projednani (2024) a uvazovan je stav lokality jiz po realizaci nového
dopravniho napojeni priimyslové zony na dalnici D1.

Soubor pozemk® a ¢asti pozemkd v k.u. Cernovice a k.u. Tufany o celkové vymére 194. 607 m?2:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni 3 380 K¢/ m?
Cena obvykla celkova dle dotcenych vymér uvedenych v zadani | 657 771 660 K¢

5.2 KONTROLA POSTUPU ZNALCE

Zpracovatel pfi zpracovani predkladaného znaleckého posudku vyufZil pfislusné zdroje dat, a nezbytné
téz patficné podklady a informace, uvedené v kap. 2 Vycet podkladd. Tyto zdroje dat Ize povaZovat
za dostatecné diverzifikované, pficemz hlavnim zdrojem dat byly ohodnocované nemovité véci, které
byly pfredmétem provedeného mistniho Setfeni, a to bez Ucasti vlastnika Ci zadavatele. VeSkerd data
byla zpracovana dle platné legislativy a ustalené odborné praxe vyplyvajici z odborné literatury uvedené
na konci posudku.

Lze konstatovat, ze v rdmci sbéru a zpracovani dat nedoslo k zasadnim komplikacim, které by mohly
tendovat ke zkresleni dat. Pozemky jsou bezproblémové pfistupné, tudiz v tomto smyslu bylo mozno
konfrontovat stav nemovitych véci pfimo na misté samém ve vztahu k udajim uvedenym v evidenci
katastru nemovitosti ¢i v mapovych podkladech. Vysledek dil¢i analyzy tak neni postizen Zadnym
deficitem predevsim tohoto charakteru.

Vysledna interpretace vysledku predkladaného znaleckého posudku je postavena na fundované analyze
poskytnutych podklad@, na znalostech a obvyklostech, pokud se tykd ohodnocovani nemovitych véci
(v kontextu zadani postavenych na trznich principech) a na vyhodnoceni, resp. analyze pfislusné dilci
ocenovaci metody zvolené dle druhu oceriovaného majetku.

Celkové byla data analyzovana v kap. 4, resp. nasledné byl vysledek zformulovan/interpretovan
v subkapitole 5.1 posudku. Zpracovatel posudku opétovné proved! kontrolu jednotlivych dilCich vypoctd.

V rémci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla tedy plné vyuzita metodika podle § 52
vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti.
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6 ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky ¢. 9632400088 ze dne 11.7.2024, v které je
uveden nasleduijici pozadavek:

LZnalecky posudek na stanoveni obvykié ceny pozemkd nebo casti pozemkd, specifikovanych v priloze
C. 1 v podkiladech k ZP, k.u. Cernovice a k.d. Turany, s uvedenim jednotkové ceny obvyklé. Predmétné
pozemky,/casti pozemkd se nachazi v lokalité oznacené ,E".

Cenu obvyklou Z3dame stanovit dle ndvrhu nového UPmB a jako kdyby v lokalité Cernovicka piskovna
JiZ bylo zrealizovano nové napojeni’ Cernovické terasy na dalnici D1. Stanoveni ceny zjisténé podle §1c
oceriovaci vyhiasky nevyZadujeme.

Predmeétné nemovitosti poZadujeme ocenit za ucelem smény pozemkd a rozvoje lokality oznacené jako
CT II — Cernovickad Piskovna.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetné DPH."

V uvedené pfiloze ¢. 1 a grafickém podkladu s vyznacenim lokality jsou pozemky specifikovany
nasledovné:

L Vyméra Dotcena
Katstralni . . ., L. . .
Plocha lizemi Parc. ¢. Druh pozemku Zpusob vyuziti celkem vyméra Dispozice
[m2] [m2]
E Cernovice |2616/5 ostatniplocha |zelen 3289 58[sména
E Cernovice [2616/30 |ostatniplocha |jind plocha 1520 117(sména
E Cernovice |2616/34 |ostatniplocha |jind plocha 1148 548|sména
E Cernovice |2616/35 |ostatniplocha |jina plocha 2475 835[sména
E Cernovice |2616/36 |ostatniplocha |jind plocha 1152 337(sména
E Cernovice |2616/37 |ostatniplocha |jind plocha 330 101|{sména
E Cernovice |2616/38 |ostatniplocha |jind plocha 350 107|sména
E Cernovice |2616/39 |ostatniplocha |jina plocha 725 215|sména
E Cernovice |2616/40 |ostatniplocha |jind plocha 122 32[sména
E Cernovice [2616/42 ostatniplocha |jind plocha 297 70[sména
E Cernovice |2616/49 orna pulda 1744 518|sména
E Cernovice |2616/70 |ostatniplocha |jina plocha 368 106|sména
E Cernovice |2828/2 ostatniplocha |zelen 117 597 20278|sména
E Cernovice |2860/2 ostatniplocha |ostatni komunikace 1814 662(sména
E Cernovice |2861/1 ostatni plocha zelen 101 286 20987|sména
E Cernovice |2861/2 ostatni plocha zelen 21923 6 356|sména
E Cernovice [2984 ostatniplocha |jind plocha 33203 4312|sména
E Cernovice [2987 ostatniplocha |jind plocha 12980 12 980|sména
E Cernovice [2988 ostatniplocha |jind plocha 41187 41 187|sména
E Cernovice |2989 orna pUda 70445 62 095|sména
E Cernovice {2990 ostatniplocha |ostatni komunikace 6488 6 342(sména
E Tufany 3500/1 ostatniplocha |zelen 5132 2171|sména
E Tufany 3501/1 ostatniplocha |ostatni komunikace 6320 2320|sména
E Turany 3503 orna plda 7000 7 000|sména
E Tufany 3520/2 ostatniplocha [zelen 244 175|sména
E Turany 3521/2 ostatniplocha |ostatni komunikace 430 320(sména
E Turany 3533 orna putda 16 820 4291|sména
E Turany 3534/6 orna plda 1943 87|sména
E Celkem 458 332 194 607
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6.2 ODPOVED

Cena obvykla soubor pozemkd a ¢asti pozemkd v k.U. Cernovice a k.U. Tufany o celkové vymére
194 607 m? je v souladu se zadanim, kdy je na pozemky pohlizeno jako na dle izemniho
planu zastavitelné se zplsobem vyuziti vyroba vseobecna, tak jak predpoklada
pripravovany GUzemni plan dle Navrhu pro verejné projednani (2024) a kdy je uvazovan stav
lokality jiz po realizaci nového dopravniho napojeni priimyslové zony na dalnici D1, je
stanovena/odhadnuta ve vysi, resp. oscilujici kolem hodnoty:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni 3 380 K¢/ m?
Cena obvykla celkova dle dotcenych vymér uvedenych v zadani | 657 771 660 K¢

Uvedena obvykla cena je vyjadiena bez DPH, nebot’ byla stanovena porovnanim na zakladé kupnich cen sjednanych v kupnich
smlouvach, ve kterych bud’ nebylo DPH feSeno, respektive v nich nebyla sjednana cena navySovana o DPH, nebo byly do porovnani
uvazovany z kupnich smluv ceny bez DPH.

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCi
JEHO PRESNOST

= Tabulky uvedené v tomto posudku byly zpracovany prevazné v tabulkovém procesoru Microsoft Excel
nebo v pfislusném programovém vybaveni. Pfipadné vzniklé odchylky mohou byt zplsobeny
zaokrouhlovanim. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledky ocenéni.

= Pfi zpracovani znaleckého posudku bylo pfihlizeno jen k podkladlim a informacim dostupnym k datu
ocenéni, resp. k datu vypracovani znaleckého posudku. K takovym podklad@im a informacim, které
byly znalci ptipadné zatajeny, nebo byly podany nekompletn€, nemohlo byt pfihlédnuto.

= Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, ze by néjaké jiné
okolnosti byly déivodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo
podminky, které se vyskytnou nasledné po datu vypracovani posudku, a to ve vztahu k rozhodnému
datu ocenéni nemovitych véci.

» Nepiebira se Zadna odpovédnost za nespravné, neuplné Ci zavadéjici podklady a informace
poskytnuté zadavatelem. Poskytnuté podklady byly postoupeny znalci vylu¢né v elektronické podobé
a znalec neovéroval jejich shodu s originalem.

* Neprebira se zadna odpovédnost za skuteCnosti pravni povahy vcetné pravniho podkladu
vlastnického prava.

= Predpoklada se plny soulad se véemi platnymi zakony a predpisy v Ceské republice, nebylo provedeno
zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zalezitosti sdélené
v rdmci zpracovani posudku. Jakékoliv skutecnosti zde uvedené, které by mohly byt vykladany jako
pravni posouzeni véci, takovym posouzenim nejsou.

* Uvedena vysledna cena je platna, v souladu se zadanim, pouze za predpokladu, kdy je
na pozemky pohliZzeno jako na dle izemniho planu zastavitelné se zplisobem vyuziti
vyroba vseobecna, tak jak predpoklada pfipravovany uzemni plan dle Navrhu pro
veiejné projednani (2024) a kdy je uvazZovan stav lokality jiz po realizaci nového
dopravniho napojeni priimyslové zény na dalnici D1.

* Vzhledem k vySe uvedenému podminénému zadani tak jiz z logiky véci neni jakkoliv
uvazovana, resp. zohlednéna skutecnost, Ze ¢ast ocefiovanych pozemki v k.u. Cernovice
se nachazi v chranéném loziskovém Gzemi, respektive v dobyvacim prostoru Cernovice
IV, nebot' je ziejmé, Ze planovana vystavba dle navrhovaného uzemniho planu
v pFislusném zajmovém Gzemi by byla neslucitelna s pripadnym dobyvanim, tj. tézbou
nerostné suroviny. K tomuto také pro nespornost dopliiujeme, Zze k dobyvacimu prostoru
nebyly ze strany zadavatele predloZzeny Zzadné relevantni podklady, jako je jakékoliv
povoleni dobyvani loZiska pFislusnym banskym UFadem, nebo napf. ,Plan otvirky,
pripravy a dobyvani vyhradnich loZisek™ nebo ,Plan zajisténi a likvidace hlavnich diilnich
dél a lomd".
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PREHLED POUZITYCH PREDPISU, ODBORNE LITERATURY A SOFTWARE

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti

v

e Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisl

e Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., vyhl. ¢. 345/2015 Sb., vyhl. . 53/2016 Sb., vyhl.
¢. 443/2016 Sb., vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhl. ¢. 188/2019 Sb., vyhl. ¢. 488/2020 Sb., vyhl.
¢. 424/2021 Sb., vyhl. €. 337/2022 Sb. a vyhl. ¢. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024

e Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocefovani nemovitych véci,
II. dopInéné vydani 2021, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2021

e DUFEK, Z. Rukovét' znalce v oblasti ocefovani majetku. Praha: Vydavatelstvi a
nakladatelstvi Ale$ Cenék, 2023, ISBN 978-80-7380-920-1
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K vyhotoveni znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.
Na zpracovani jednotlivych ¢asti znaleckého posudku se spolecné podileli:

osoba opravnéna ke stvrzeni, doplnéni nebo vysvétleni posudku

Odména za vypracovani znaleckého posudku Uc¢tovana dle smluvniho ujednani.

ZNALECKA DOLOZKA

rvr

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi STAVEXIS, s.r.0. zapsanou v seznamu znaleckych
kancelafi vedeném Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocenovani
nemovitych véci.

V navaznosti na § 47 a § 48 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech je konstatovano,
Ze znaleckd kanceldf STAVEXIS, s.r.o. je opravnéna k vykonu znalecké cinnosti dle zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve smyslu kterého byl STAVEXIS, s.r.o. plivodné zapsan do I. oddilu seznamu
znaleckych Ustavll dne 7.12.1992 (&j. 701/92-00D MSpr. CR), kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady motorovych vozidel a trzni oceriovani podnikd a v
oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vlastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a primyslové, tepelna
technika, a to rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky &.j. 5/2013-0SD-SZN/6 ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek je zapsan v elektronické evidenci znaleckych posudk( vedené Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky s Cislem polozky 069971/2024 a zaroven pod poradovym Cislem 8614-
145/2024 v internim seznamu znaleckych posudkd vypracovanych znaleckou kancelari STAVEXIS, s.r.o.

Datum vypracovani:  4.9.2024

Otisk znalecké peceti: Podpis:
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SEZNAM PRILOH

Priloha N Kioh Pocet
¢ azev prilony stran/format
1. | Castecny vypis z katastru nemovitosti — LV & 10001, k.0. Cernovice 5x A4
2. Castedny vypis z katastru nemovitosti — LV & 10001, k.d. Tufany 4x A4
3. VyFezy z katastralni mapy v¢. ortofoto snimk& — pozemky v k.U. Cernovice 3x A4
4, Vyfezy z katastralni mapy vc. ortofoto snimk{ — pozemky v k.U. Tufany 2x A4
5. Situacni mapy 3x A4
6. Fotodokumentace lokality 3x A4
CELKEM pocet stran priloh v listinné podobé, vcetné krycich listd 20x A4
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VYPIS Z KATASTRI NEMOVITOSTI
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VYPIS % NATASTRI NSMOVIEOSTI
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STAVEXIS

S.r.o.
Stavebné expertizni, znalecka a poradenska kancelaf

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 077655/2024

Zadavatel: Statutarni mésto Brno,
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno
1C: 44992785
DIC: CZ44992785

Znalecka kancelaFr: STAVEXIS, s.r.o.
se sidlem: Bodlakova 1706/8, 628 00 Brno
kancela¥: Zizkova 1994/63, 616 00 Brno
IC: 46347194
DIC: CZ46347194

Obor/odvétvi: Ekonomika/ocefovani nemovitych véci

Pfedmét posudku: ocenéni nemovitych véci — pozemkd nebo jejich ¢asti, a to p.¢. 2615/73,
p.C. 2615/78, p.C. 2628, p.C. 2615/1, p.C. 2615/56, p.¢. 2615/57, p.C.
2615/58, p.&. 2615/59, p.&. 2615/60, p.&. 2615/67, p.t. 2615/68, p.&.
2615/9, p.¢. 2627, p.¢. 2629, p.¢. 2825/6 a p.¢. 2861/1, k.U. Cernovice,
obec Brno

Posudek je vypracovan: ve 3 vyhotovenich v listinné podobé, z toho 2 vyhotoveni se predavaji
zadavateli a 1 vyhotoveni zdstava v archivu kancelare; dale se
zadavateli poskytuje pro potfebu archivace 1x posudek ve formatu .pdf

Vytisk ¢.: el. verze
Pocet stran: 53 stran posudku véetné priloh a krycich listl
Datum zpracovani: 2.10.2024
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky €. 9632400102 ze dne 15.8.2024, v které je
uveden nasledujici poZzadavek ¢.1:

LZnalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pozemkd p.c. 2615/73, p.c. 2615/78, p.c. 2628 a casti
pozemkd p.c. 2615/1 (cca 682 n¥), p.c. 2615/56 (cca 853 n¥), p.c. 2615/57 (cca 239 n¥), p.C. 2615/58
(cca 183 n¥), p.C. 2615/59 (cca 235 n¥), p.c. 2615/60 (cca 194 n¥), p.C. 2615/67 (cca 6 312 n¥), p.C.

2615/68 (cca 1 842 n¥), p.c. 2615/9 (cca 838 n¥), p.c. 2627 (cca 48 n¥), p.c. 2629 (cca 1 281 n¥),

p.C. 2825/6 (cca 570 n¥) a p.c. 2861/1 (cca 8 644 n¥), s uvedenim jednotkové ceny obvykie, vse v k..

Cernovice. Predmétné casti pozemkd se nachazi v lokalité oznacené ,,C" a jsou vyznaceny v orientacnim
zakresu v podkladech k ZP 1.

Cenu obvyklou Z3déme stanovit dle névrhu nového UPmB (2024) a za predpokladu realizace napojeni
Cernovické terasy na dalnici D1 (viz podklady tykajici se dopravni obsluhy). Stanoveni ceny zjisténé
podle &1c oceriovaci vyhlasky nevyzadujeme.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetne DPH."

C = c k L
Tm!:!;mmt zﬂﬁcﬁtﬁsmovna [Frop]

» b l“l'll — -.-!-H-‘-’:ﬂf-hﬁ--n-—-ﬂnd -m-llnnm—-

L
L1 1]

B Vomizan Joualli (ke rawtoiinndio (i
BE cnunint ok e el omiolustl
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1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

V objednavce €. 9632400102 je v polozce Ucel posudku uvedeno pfiprava majetkové dispozice.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM, KTERE MOHOU MIT VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatelem nebyly sdéleny skuteCnosti, které mohou mit dle jeho nazoru vliv na presnost zavérd
predkladaného znaleckého posudku.

Z pozice zpracovatele posudku je vSak nezbytné k tomuto pro nespornost doplnit, Ze zadavatelem bylo
zadani posudku specifikovano podminéné, tj. cenu obvyklou je pozadovano stanovit dle navrhu nového
UPmB a jako kdyby v lokalité Cernovicka piskovna jiz bylo zrealizovano nové napojeni Cernovické terasy
na dalnici D1. Vice k tomuto v dalSich ¢astech predkladaného posudku.

2 VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Zpracovatel posudku pfi vybéru zdrojl dat vychazel ze standardniho rozsahu vstupnich dat, které
doporucuji v odvétvi pouzivané predpisy a odborna literatura (viz strucny prehled na konci posudku).
Jedna se predevsim o:

= zakladni Udaje poskytnuté zadavatelem v ramci zadani/objednani posudku;

» poznatky zjisténé vramci mistniho Setfeni, pfi kterém byla provedena prohlidka predmétu
ohodnoceni na misté samém;

= katastr nemovitosti (zdroj: https://www.cuzk.cz/), véetné Setieni v aplikacich CUZK s dostupnymi
cenovymi Udaiji (katastralni mapa s vyznaenim nemovitosti s cenovymi (daji, dalkové pfistupna
sbirka listin katastru nemovitosti);

= platny Uzemni plan mésta Brna a pripravovany Uzemni plan mésta Brna (zdroj:
https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/uplne-zneni/ a  https://upmb.brno.cz/pripravovany-
uzemni-plan/)

= komercni analyzy a zpravy z verejnych zdrojd, které se vénuji trhu s nemovitostmi, zejména v tomto
pripadé tzv. CSOB Index bydleni (zdroj: https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-
bydleni).

PFi vybéru zdrojd dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval zpracovatel podle platné pravni Gpravy
a obecné uznavanych metodickych pristupd, resp. dle zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakond, v platném znéni, vCetné vyuZiti vyhlasky MF €. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky
& 188/2019 Sb., vyhlagky & 488/2020 Sb., vyhladky & 424/2021 Sb., vyhlagky & 337/2022 Sb. a
vyhlasky €. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024.

Pfislusené zdroje dat pro zpracovani predkladaného znaleckého posudku byly vybrany s ohledem na
predmét ocenéni a Ucel zpracovani predkladaného posudku dle zadaného znaleckého Ukolu, pficemz
tato pfislusna data zjisténa vyse uvedenym zplisobem jsou v patficném clenéni uvedena v nasledujici
kapitole 2.2.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJ(0 DAT A JEJICH POPIS

Podklady dodané zadavatelem:

»  Objednavka €. 9632400102 ze dne 15.8.2024, objednatel: Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta
Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

«  Orientacni zakres plochy C na podkladu katastralni mapy, soubor pdf

«  Orientacni zakres plochy C na podkladu ortofoto snimku, soubor pdf

«  Orientacni zakres plochy C na podkladu platného Gzemniho planu, soubor pdf
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«  Orientacni zakres plochy C na podkladu pfipravovaného tUzemniho planu, soubor pdf

«  Soubor pdf - Celkova situace s oznacenim lokalit, obsahujici mapu s titulkem CT II - Cernovicka
Piskovna, vyhotovil Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

«  Soubor pdf — vyjadfeni OZP, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor
Zivotniho prostredi, pod ¢.j. MMB/0259429/2024/IN, dne 31.5.2024

«  Soubor pdf — vyjadieni OUPR, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor
Uzemniho planovani a rozvoje, pod ¢.j. MMB/0225927/2024/Tem, dne 14.5.2024

«  Castetny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.U. Cernovice, prokazuijici stav ke dni 9.5.2024,

vyhotoven dne 9.5.2024
«  Cést projektové dokumentace akce ,,Dopravni obsluha lokality Piskovna, Technickd pomoc pro piipravu
zadani®, Cast dokumentace - graficka Cast, prilony ¢ 5 — Komunikacni sit' - stav,

¢. 6 — Komunikacni sit’ navrh a €. 7.1 — Situace vyhledova dopravni sité

Komentar: Zpracovateli byly poskytnuty vySe uvedené podklady v elektronické podobé v ramci zadani
posudku.

Podklady opatrené znaleckou kancelari:

«  Aktudlni informace zkatastru nemovitosti vCetné nahledu katastralni mapy a ortofoto, zdroj:
https://www.cuzk.cz/

«  Castetny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.U. Cernovice, prokazuijici stav ke dni 9.9.2024,
vyhotoven dne 9.9.2024

» Informace zplatného a navrhovaného UGzemniho planu statutarniho meésta Brna, zdroj:
https://upmb.brno.cz/

. Mapova aplikace Voda v Brné (zdroj: https://gis.brno.cz/mapa/voda-v-brne/)

«  Dalsi internetové zdroje, s vyuzitim zejména: https://mapy.cz/, https://www.czso.cz/, https://inem.cz/,
https://www.sreality.cz/

«  CSOB Index bydleni (dfive HB INDEX), index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery kazdé
Ctvrtleti  vycisluje CSOB  HypoteCni banka, a.s. (dfive HypoteCni banka), zdroj:
https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-bydleni

«  Kupni smlouvy, jejichz predmétem byly nemovitosti pouZité pro porovnavaci metodu, ziskané ze
sbirky listin (zdroj: https://www.cuzk.cz/) dalkovym pfistupem k Udajlim katastru nemovitosti:

Kupni smlouva ze dne 20.2.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 3570/2024-702

Kupni smlouva ze dne 30.10.2023, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 20205/2023-702

Kupni smlouva ze dne 6.6.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 11569/2023-702

Kupni smlouva ze dne 12.4.2023, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 6831/2023-702

Kupni smlouva ze dne 21.2.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 3126/2023-702

Kupni smlouva ze dne 23.12.2022, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 1933/2023-702

Kupni smlouva ze dne 27.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 8650/2024-702

Kupni smlouva ze dne 19.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 21084/2022-702

Kupni smlouva ze dne 8.6.2023, vklad do katastru nemovitosti pod ¢islem fizeni V — 8262/2023-703

Kupni smlouva ze dne 27.12.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 19001/2023-703

Kupni smlouva ze dne 10.11.2022, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 22339/2022-702

Kupni smlouva ze dne 6.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 18177/2022-702

Kupni smlouva ze dne 2.8.2022, vklad do katastru nemovitosti pod ¢islem fizeni V — 20597/2022-702

Kupni smlouva ze dne 2.8.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 20281/2022-702

Kupni smlouva ze dne 5.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 10885/2024-702

Kupni smlouva ze dne 5.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod ¢islem fizeni V — 10887/2024-702

O 0O 0O O 0O 0O 0O 0o o 0O o0 O o o o o

Komentar: Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z vefejnych zdroji, resp. z ptislusnych
internetovych zdrojd.
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2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skute¢ném stavu jsou vlastni ocefované nemovité véci. Pfi provedeném mistnim Setfeni
byly nemovité véci lokalizovany z dostupnych mapovych podkladd, znalcem osobné prohlédnuty, byla
pro nespornost provedena fotodokumentace a konfrontace s podklady predlozenymi zadavatelem a
informacemi uvedenymi v katastru nemovitosti a mapovymi podklady, timto je zarucena vérohodnost.
Zjisténé skutecné vyuziti pozemkl neodpovida zcela Udajlim uvedenym o téchto pozemcich v katastru
nemovitosti, pokud jde o jejich druh a Gcel. Nékteré pozemky nebo jejich Casti vedené v katastru
nemovitosti v druhu orna plida maji spiSe charakter ostatnich ploch se zplisobem vyuZiti zelen pfipadné
jina plocha. Naopak Casti nékterych pozemkd vedenych v katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha
maji spiSe charakter orné pldy nebo trvalého travniho porostu. Nezbytné je vSak nutné v tomto smyslu
uvést, Ze na misté samém nebyly jednotlivé pozemky vytyCeny, pro konstatovani vySe uvedeného je tak
vychazeno striktné z mapovych podkladl poskytnutych zadavatelem a samoziejmé z mapovych
podkladd verfejné dostupnych na pfislusnych internetovych portalech.

Podklady poskytnuté zadavatelem, na nichz je posudek ¢astecné zalozen, byly znalecké kancelafi zaslany
v elektronické formé jako pfiloha objednavky ze dne 15.8.2024. Nebyly provedeny zadné formy Setteni
smérfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci
jinych odpovédnych osob, vyjma vyse uvedené konfrontace podkladd pfi mistnim Setfeni v rozsahu,
kterou je mozné znalcem na misté provést. Pfedpoklada se tak jejich pravost a Uplnost. P¥i mistnim
Setfeni nebyly znalci predany zadné listiny, pricemz mistni Setfeni bylo provedeno vzhledem k charakteru
ohodnocovanych nemovitych véci bez Ucasti viastnika, resp. zadavatele.

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouZity také vybrané analyzy trhu zpracované vefejnymi

e

dobu a jsou obecné uzndvanymi (napt. CSOB Hypotecni banka, a.s.).

3 NALEZ
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

V prvni fazi byla ziskana od zadavatele data o predmétu/rozsahu ocefiovaného majetku. Na zakladé
téchto dat byla dle prislusnych mapovych podklad( provedena lokalizace ocefiovanych nemovitych véci
(nejprve v ramci pripravy na mistni Setfeni s vyuzitim mapovych podkladd dostupnych na internetovych
adresach https://cuzk.gov.cz/, https://mapy.cz/ a https://www.google.cz/maps a dale na misté samém
s vyuzitim mobilni aplikace ,Katastr v kapse") a byly pozdéji vyhledany informace o prodejich obdobnych
nemovitych véci v katastralnich zemich mésta Brna a katastralnich Gzemich bezprostiedné pfilehlych.
Podpirna data zpracovatel Cerpal téZ z vefejnych instituci a zaroven bylo vyuZito i nékterych uzanci a
vysledovanych statistickych veli¢in uvadénych v dostupné odborné literature, clancich a legislativé.

Primarni data o hodnocenych ocefiovanych nemovitych vécech byla opatfena v ramci mistniho Setfeni.
Mistni Setfeni pro Ucely zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno dne 11.9.2024, a to bez Gcasti
zadavatele znaleckého posudku. Pfi tomto mistnim Setfeni byla provedena prohlidka nemovitych véci a
lokality, byl zjiStén fakticky stav, UCel uziti pozemkd a pripadné prislusenstvi Ci trvalé porosty na
pozemcich se nachazejici a byla pofizena fotodokumentace. Toto bylo také konfrontovano s udaji
uvedenymi o ocefnovanych nemovitych vécech v katastru nemovitosti.

Zadavatelem nebyly predlozeny zadné jiné podklady vyjma vySe uvedenych, pficemz zadavatelem
nebyly sdéleny Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na zpracovani znaleckého posudku, jak je téz
uvedeno v podkapitole 1.3.
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3.1.2 Data ziskana o ocenovanych nemovitych vécech

Vlastnické a evidencni udaje:

SiTes: CEDA42 Brmo-mEésto Cnsc: HB2T7E6 Brno

HaT.Gzsms: 611263 Cernoviee Eisc - wisstnicivit 10001

V Ist. dreml jsoh pozemky vedeny v jedng ciseine rade

o o o = — = T s - e o e
V=E2dERIK, JEOF WRDaiEEsng HERIIZIiadreEs oDk

ilssonaicke prave )
Statutarm mesto Hrno, Dominikanske mamesin 19671, Brno- 44932785
mestn, 0200 Brmo

CASTECONY VYIEIS

Pmsreind] Drih pozeman ApSeot: TiEEDs Epli=ck: ochreny

2615/ 948 ostatnil plecha zelen chranena loZiskova
= 3

2615/9 850 crmi pluds chransna loZiskova
Ureml , Eamedslaky
piini - fond

2615/55 3155 orna piads remedélsky pudni
Fond

261557 20685 croz puds chranfna lofidkova
lzeml , cemedelaicy
pising - fond

26415/58; 1847 orpa puda chranéna lofiskova
pudnt fond

2615/5% 2500 orna puds chranana loziskova
uzem , zemEdElsky
phdnd Fond

2615/60 2458 orna puda chranens loZiskova
UZeml, Zemedselsky
purnd Tond

2615/67 7028 orna plds chransns lofiskova
lizeml , cemédelaicy
piind - fond

2615/68 1851 comd puda chransna lofiskova
pidnt fond

2615/73 252 orna puds chranana loziskova
uzem , zemEdElsky
pidnd fond

2615/78 5429 srma poda chranéna loZiskeova
uzeml, zemedslsky
pisdsl Tond

2697 1240 osistni plecha 4ima placha chransns 1afFiakova
fizeml

26248 2561 ostatmr plocha Sina ploacha chranéna loziskova
hzemi

26259 2441 ostamni ploaoha neplodng puda chranena iofiskova
MEeami

2RI5/E 3237 ostatni plochs 4ina plochs

#HEI /1 1619686 estatni plecha zaléh
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Zakladni popis:

Predmétem ocenéni je celkem 16 parcel nebo jejich &sti v k.0. Cernovice, dle zadani o celkové
oceriované vymére 30.576 m2. (pozn.: celkova vyméra vSech dotéenych pozemkd, z niz pouze cast je
predmétem ocenéni, ¢ini 148.298 m?). Pozemky nebo jejich ¢asti zahrnuté dle podkladd od zadavatele
do predmétu ocenéni tvori dvé skupiny v nichZ na sebe pozemky navazuji.

Césti pozemkd p.¢. 2651/56, p.&. 2651/57, p.&. 2651/58, p.&. 2651/59 a p.¢. 2651/60 tvori spole¢né
lichobéZnikovy Utvar u hrany vytéZzeného prostoru piskovny pobliz severozapadniho rohu lokality
oznacené ,,C". Ostatni pozemky a jejich Casti zahrnuté do predmétu ocenéni tvori nepravidelny Gtvar,
ktery se tahne od zapadniho okraje az po vychodni okraj lokality oznacené ,C", a to v jeji jizni Casti.

Na pozemcich se prevazné nachazi navazka piskové zeminy, misty se spontanné vzniklou zeleni a mensi
Casti zabihaji i do zemédélsky vyuzivanych ploch.
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Charakteristika obce a lokality:

Statutarni mésto Brno s téméF 400 tisici obyvateli je druhym nejvétsim méstem v Ceské republice a
centrem Jihomoravského kraje. Je sidlem fady vyznamnych instituci, centrem vysokého Skolstvi,
disponuje kompletni nabidkou obcanské vybavenosti — zdravotnicka, vzdélavaci, sportovni a kulturni
zarizeni a instituce, obchodni a administrativni centra, spravni Urady aj., a je vyznamnym silni¢nim
i Zeleznitnim dopravnim uzlem.

Reené pozemky le7i jihovychodné od centra mésta Brna v lokalité ohrani¢ené na vychodé a
severovychodé préimyslovou zénou Cernovické terasa, respektive ulici Primyslovd, na jihu krajinnou
zeleni, za kterou nasleduje sklddka stavebniho odpadu a na zapadé az severu Piskovnou Cernovice.

Z hlediska samospravného clenéni statutarniho mésta Brna spada Uzemi s feSenymi pozemky do
méstské Casti Brno — Cernovice.

Omezeni vlastnickych prav evidovana v KN:

on

V Casti C ,Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich zapisi" CasteCného vypisu
z KN pro LV ¢. 10001, k.U. Cernovice ze dne 9.9.2024 nejsou zapsana zadna omezeni zatézujici feSené
nemovitosti.

Poznamky a dalsi obdobné udaje evidované v KN:

V Casti D ,Poznamky a dalsi obdobné udaje" prislusného Castecného LV jsou uvedeny, nasledujici zapisy:

o Zména vymer obnovou cperatu
Sovinoo=t X

Parcela: 2515/1, Parcela: 2629, Parcela: 2825/6

¢ Pozemek se nachazi v dnijacim prostoru
Cermovies IT
Fovinrest X
Parcela: 2615}1, Parcela: 2615/57, Parasla: 2615/58, Parcela: 2615/59, Parcela:
2615/60, Parcela: 2615/67, Parcela: 2615/68, Barcsla: 2615/73, Parcela: 2615/78,
Parcela: 2615/9, Parcsla: 2627, Parcela: 2628, Parcela: 2629

10
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Uzemni plan:

Dle aktudlniho Uzemniho planu mésta Brna jsou feSené pozemky prevazné soucasti navrhovych,
nestavebnich - volnych ploch s funkci plocha krajinné zelené, funkéni typ plocha krajinné zelené
rekreacni. Na nékteré ¢asti feSenych pozemkd zasahuji plochy pro komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu.

1
AR
LR

Dle pripravovaného Gzemniho planu mésta Brna - Navrhu pro verejné projednani (2024) se feSené
pozemky nachazeji v zastavitelné ploSe, ndzev RZV — oblanské vybaveni komercni, struktura zastavby
arealova, vyskova Uroven z

astavby 6-16 m. Jedna se o rozvojovou lokalitu Bl-10 Cernovické piskovna.

Al ..1|.-'='.|‘.I.| a e T oy o - R = -" O .\ E o |.:|a | 1 8
ot 1 1 : R N
s EEBmmME : o - N
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BI-10 Cemovicka piskovna

Charakteristika |Lokaiita zajiStuje rozvo] technické infrastruktury, vyroby, komerini vybavennst] a
lokality dopravy.

Rozvoj lokallty - zachovat pést prestupnost plochow abdanskeho vwhaveni komertniho

a ochrana vychodozapadnim smeérem
a rozvoj jejich - v ploge dopravy veeobene rachoval zaleny prub pro vedenl navrzeng cyklotrasy
hodnot

Padminkou pro rozhodovani o zméndch v &3stl (zemi je zpracovani Gzemni studie US-
37/3 S Provéfeni zahridkifské dinnastl, Cemovicka piskovna,

Vefejna
vybavenost
Verejna
praostranstvi

Sidelni zeles Podminkou nové vystavby v izemi je zFizeni vhodnych nahradnich biotopd v severni
25t lokality s cilem ochrany mistnl hodnotng entomofauny a omitofauny. Areélova
a izolatn zelen budou v plochach zastoupeny min 15 Y% vyméry disponibilnich
poremkll. Soudast vefajiyeh prostranstv] budou uhén stramaradi,

Doprava Podminkou nove vystavby (nikoll rekonstrukee stévalicich staveb) v t8to Iokallt® e
pftme napojeni ul. Primysiove a Tufanky mimodroviovou kfitovatkou na dalnic D1;
toto neplati pro vystavbu parku v plode zelend vieobecns,

Vystavba nesmi memaznit pFipadng veden nekolejové MHD v trase Kamiénky (lekalita
C-8) — stévajicl podjezd pod Cermovickou ullei na kond ulice Havrani — park (plocha
2y — komeréni zona (plocha OK.A3) — cbsiiEna kamunikace soubéing s Priimyslovou
Lified,

V pldde milenid vieoheend se do doby zrulsni provezy piskovny povolile umistovat
pitjezdave komunikace obsluhujic piskovnw

Kanalizace -

Vodovod ==

Plyn Redeni lokality koordinavat s vedenim névrhové sité.

Teplo

El. energle —

Spoje -

PPO

Riziko zaplav/povodni:

Dle mapové aplikace Voda v Brné lezi ocemované Casti pozemk& mimo zaplavova Gzemi.

Pristup a pFijezd:

Redené pozemky nemaji nyni samostatné pijezd z vefejné komunikace, ovéem jsou soucasti verejné
pristupného Uzemi, které navazuje na ulici Primyslova.

Lokalita s feSenymi pozemky je nyni pfistupna z centra mésta po ulici Olomoucka a nasledné po ulici
Té&zebni a Priimyslova, pripadné dle po ulici Ripska a z ni vpravo odbodujici ulici Svédské valy nebo pak
jesté dale po ulici Tufanka, kterd rovnéZ odbocuje vpravo z ulice Ripska a pred nadjezdem nad dalnici
D1 pak z ulice Tufanka vpravo odbocuje ulice Primyslova. Z dalnice D1 je lokalita v soucasné dobé
pristupna sjezdem Brno — Slatina a déle po ulici Ripska a pak vlevo odbocujicimi ulicemi Tufanka nebo
Svédskeé valy.

12
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V pfipravé je ovéem vybudovani pfimého napojeni primyslové zény Cernovicka terasa ne dalnici D1,
jak je orientacné znazornéno na nasledujicim obrazku. S timto stavem je také ve smyslu zadani v ramci
zpracovani posudku, resp. stanoveni porovnavaci hodnoty, uvazovano.

=

e

s
1 |

Popis ocenovaného majetku:

Pozemky nebo jejich Casti tvofi dvé skupiny
v nichZ na sebe pozemky navazuii.

Césti pozemkd p.¢. 2651/56, p.¢. 2651/57, p.&.
2651/58, p.C. 2651/59 a p.C. 2651/60 tvori
spoleCné lichobéznikovy dtvar u  hrany
vytézeného prostoru piskovny pobliz
severozapadniho rohu lokality oznacené ,C".
Ostatni pozemky a jejich &asti zahrnuté do
predmétu ocenéni tvoii nepravidelny Utvar, ktery
se tahne od zapadniho okraje az po vychodni
okraj lokality oznacené ,C", a to v jeji jizni Casti.

2615/73 |orna plida 252

2615/78 |orna plida 5442

2628 ostatni plocha, jina plocha 2 961

2615/1 | ostatni plocha, zelen 682

13
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Na pozemcich se prevazné nachazi navazka

2615/56 |orna plda 853 | piskové zeminy, misty se spontanné vzniklou
zeleni @ mensi Casti zabihaji i do zemédélsky
vyuzivanych ploch.

2615/57 |orna plda 239

2615/58 |orna plda 183

2615/59 |orna plda 235

2615/60 |orna plda 194

2615/67 |orna plda 6 312

2615/68 |orna plda 1842

2615/9 |orna plda 838

2627 ostatni plocha, jina plocha 48

2629 ogtatnl plocha, neplodna 1281

puda

2825/6 | ostatni plocha, jina plocha 570

2861/1 | ostatni plocha, zelen 8 644

CELKEM 30 576

3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovitych véci byla stanovena dale uvedena zakladni, resp. prvotni kritéria
porovnatelnych nemovitych véci, pficemz ve vSech pfipadech se jedna o kritéria odpovidajici
porovnatelnym pozemkdm - nezastavéné pozemky, ovsem dle Gzemniho planu pfevazné zastavitelné.

Kritéria Popis

Pramen ceny Pouze skutecné realizované prodeje

oo s T e Proqe]e v p_oslednlch priblizné dvou letech, tj. od roku 2022 do
soucasnosti

Poloha/lokalita Katastralni Uzemi mésta Brna a bezprostifedné priléhajici

Pozemky dle UP prevainé zastavitelné s funkci plocha
MozZnost faktického vyuZiti a dle UP | pracovnich aktivit nebo smiSena plocha, tedy s vyuzitim pro
prlimysl, vyrobu, skladovani, sluzby, administrativu
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3.1.4 Vycet srovnatelnych nemovitosti

Vybér zakladnich kritérii nemovitych véci byl provedeny vyse v predeslé kapitole 3.1.3, pfiCemzZ na
zakladé vyhodnoceni kritérii je mozno konstatovat, Ze byla nalezena v katastru nemovitosti cela rfada

realizovanych transakdi.

Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany nasledujici nemovité véci:

Pozemky p.C. 406/50, p.C. 406/52 a p.C. 406/54
Katastralni Uzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 1

Pozemek p.C. 3594/20

Porovnavana nemovitost €. 2 o . oL
Katastralni uzemi/obec: Reckovice/Brno

Pozemek p.¢. 401/7 a p.C. 401/9
Katastralni Uzemi/obec: Dolni HerSpice /Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 3

Pozemek p.C. 406/21
Katastralni Uzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 4

Pozemek p.C. 1149/48
Katastralni Uzemi/obec: Modrice/Modrice

Porovnavana nemovitost ¢. 5

Pozemky p.C. 959/1 a p.C. 959/128
Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 6

Pozemek p.C. 835/22
Katastralni Uzemi/obec: Pfizfenice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 7

Pozemek p.C. 2201/1
Katastralni Uzemi/obec: Slatina/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 8

Pozemek p.¢. 739/80
Katastralni Uzemi/obec: Moravany u Brna/Moravany

Porovnavana nemovitost ¢. 9

Pozemek p.C. 739/117
Katastralni Uzemi/obec: Moravany u Brna/Moravany

Porovnavana nemovitost ¢. 10

Pozemek p.C. 409/4

Katastralni Uzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno
Pozemek p.C. 1112/75

Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 11

Pozemek p.¢. 406/109
Katastralni Uzemi/obec: Dolni Herspice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 12

Pozemek p.C. 1112/77
Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 13

Porovnavana nemovitost ¢. 14 | 409/8, p.¢. 397/15
Katastralni Gzemi/obec: Dolni Herspice/Brno

Pozemky p.&. 406/22, p.&. 406/24, p.&. 406/29, p.& 406/31, p.&.

Pozemky p.&. 4611/3, p.t. 4611/28, p.&. 4611/31, p.&. 4611/32,
Porovnavana nemovitost ¢. 15 |4611/42, p.C. 4611/43

Katastralni Uzemi/obec: Kralovo Pole/Brno

p.C.
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3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Zpracovatel nejprve proved| prepis dat z katastru nemovitosti (listu vlastnictvi) a popisnych Udajd o
ocenovanych nemovitych vécech do textového procesoru Word, ve kterém je cely posudek zpracovan.
DalSimi daty je porizena fotodokumentace. Vlastni vypoctova faze pfi aplikaci porovnavaci metody (jako
v tomto pripadé jediné dil¢i ohodnocovaci metody) byla provedena s vyuZitim ocefovaciho programu
NEMExpress, a to na zakladé vicekriterialni analyzy (Upravnymi koeficienty byly, pokud mozno,
zohlednény rozdily v jednotlivych charakteristikach nemovitosti ocenované a nemovitosti srovnavacich),
které predchazelo vytvoreni mnoziny nemovitych véci (s uvedenim parametrl specifikovanych v dalsich
Castech posudku, jako je dosazena cena, lokalita umisténi a dalsi) pouzitych pro nasledné porovnani.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Jednotlivd data ziskand o souboru nemovitych véci pouZitych pro porovnani, byla pro prehlednost
zpracovana v nasledujici ¢asti. Pro dostatecnou ilustraci uvedeného popisu, ktery obsahuje zaroven i
Udaj o realizované cené jednotlivych srovnavacich nemovitosti, jsou uvedeny téz vyfezy z katastralni
mapy na podkladu ortofoto a vyrezy z Gzemnich pland, pricemzZ pokud se jedna o pozemky na Gzemi
mésta Brna je uveden vyrez jak ze stavajiciho, tak i z pfipravovaného Uzemniho planu.

Pokud jde o informace tykajici se ocefiovanych nemovitych véci, v tomto smyslu Ize odkazat na kapitolu
3.1.2, kde jsou dostatecnym zplisobem vSechny potfebné Udaje uvedeny.

Srovnavaci nemovitost C. 1:

Pozemky p.¢. 406/50 (orna pdda) o vyméfe 2.810 m?, p.¢. 406/52 (orna plda) o vyméfe 2.790 m? a
p.C. 406/54 (orna plida) o vymére 2.670 m? v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno. Celkova vyméra cini 8.270
m2. Pozemky jsou situovany v okrajové Casti Brna, pfimo navazuji na ulici Havrankova, naproti
komercnimu (skladové vyrobnimu) aredlu.

K pozemklm se vztahuje platné stavebni povoleni na vystavbu skladovaci haly s pfislusenstvim. Prava
a povinnosti ze stavebniho povoleni i vlastnické pravo k projektové dokumentaci pro vydani stavebniho
povoleni byly soucasti pfevodu spolecné s pozemky a novy vlastnik pozemkd se stal stavebnikem.
Uzemni plan stavajici — nejvétsi ¢ast navrhova stavebni plocha, funkce: smiend plocha, funkéni typ:
smiSena plocha vyroby a sluzeb, kéd: SV, ¢ast navrhova stavebni, funkce: trasy pro automobilovou
dopravu a Cast navrhova stavebni, funkce: plocha pracovnich aktivit, funkcni typ: plocha pro priimysl,
kéd: PP.

Uzemni plan pripravovany — nejvétsi ¢ast (priblizné 66%) leZi v zastavitelné plode, ndzev RZV vyroba
lehka, kod plochy VL, struktura arealova, vyskova Uroven 6-16 m, Cast (priblizné 28%) leZi v zastavitelné
ploSe, nazev RZV doprava vSseobecnd, kdd plochy DU a mala ¢ast (priblizné 6%) lezi v plosSe zastavitelné,
nazev RZV vyroba vSeobecna, kdd plochy VU, struktura arealova, vyskova Uroven 6-16 m.

Prodej pozemk{ byl realizovan mezi fyzickou a pravnickou osobou na zakladé kupni smlouvy uzaviené
dne 20.2.2024 za kupni cenu ve vysi 42.405.000,- K¢, tj. 5.127,60 K&/m?. DPH neni ve smlouveé feseno.

Zdroj: kupni smlouva ze sbirky listin KN, vkladové Fizeni KN: V — 3570/2024-702
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Srovnavaci nemovitost €. 2:

Pozemek v k.U. Reckovice, obec Brno, a to p.&. 3594/20 (ornd plda) o vymére 2.989 m2.

Jedna se o protahly, priblizné lichobéznikovy pozemek o délce priblizné 100 m a Sifce pfiblizné 25 m az
35 m. Pozemek lezi v mensi komercni zdné mezi ulicemi Hradecka a Marikova. Od ulice Mafikova, z které
jsou pozemky a aredly v komercni zoné pristupné je oddélen Sirokym pozemkem jiného vlastnika.
Pozemek byl koupen vlastnikem sousedniho aredlu, na jehoz ¢ast jihovychodniho okraje navazuje.
Uzemni plén stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro vyrobu.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelnd, nazev RZV vyroba lehkd, kdd plochy VL, struktura
zastavby volnd, vySkova Uroven zastavby 6-16 m.

Pfevod pozemku mezi pravnickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 30.10.2023
za kupni cenu ve vysi 5.000.000,- K¢, tj. 1.672,80 K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feSeno.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni V — 20205/2023-702

T o i e 8
T N

Srovnavaci nemovitost ¢. 3:

Pozemky v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno, a to p.¢. 401/7 (orna pdda) o vymére 6.747 m? a p.¢. 401/9
(orna plda) o vymére 4.128 m?. Celkova vyméra ¢ini 10.875 m?.

Jedna se o dva protahlé, (zké pasové pozemky o délce pres 400 m, oddélené od sebe dalSim pasovym
pozemkem jinych vlastnikd. Pozemky lezZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videriska,
respektive Zeleznicni trati z Brna na Breclav a ulici Havrankova.

Jednd se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Pozemky jsou samostatné pro Gcel vystavby nevyuzitelné a cilové vyuziti Gzemi neni
v kratké dobé pravdépodobné.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prlimysl, severni okraje zasahuji do navrhové nestavebni — volné plochy s funkci plocha
krajinné zeleng, funkéni typ plocha krajinné zelené vSeobecné a jizni okraje zasahuji do plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Uzemni plan pripravovany — prevazné plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba lehka, kéd plochy VL,
struktura zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 3-10 m, severni okraje zasahuji do plochy zmén
v krajiné, nazev RZV zelen krajinna, kod plochy ZK, dale pak pozemky pricné protina a jizni okraj jednoho
z nich zasahuje do plochy zastavitelné, nazev RZV doprava vseobecnd, kdéd plochy DU.

Pfevod pozemku mezi fyzickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 6.6.2023 za
kupni cenu ve vysi 13.050.000,- K¢, tj. 1.200 K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.
KN, rizeni'V — 11569/2023-702

Zdroj: kupni smlouva, sbirka listin
3 -'n r .__._.._ ":'II -1. '
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Srovnavaci nemovitost €. 4:

Pozemek v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno, a to p.¢. 406/21 (orna pdda) o vymére 10.438 m?.

Jednda se o mirné lichobéznikovy pozemek o délce priblizné 200 m a Sifce pres 50 m. Pozemky lezi
v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska, respektive Zelezni¢ni trati z Brna na Breclav
a ulici Havrankova. Dalnice D1 je od pozemku vzdalena pfiblizné 200 m.

Jednd se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jeSté pomérné narocnou pripravu.

Uzemni plén stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro prémysl.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecnd, kéd plochy VU, struktura
zastavby aredlova, vyskova uroven zastavby 6-16 m.

Prevod pozemku mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupujici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 12.4.2023 za kupni cenu ve vysi 46.971.000,- K¢, tj. 4.500
K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouveé feseno.

Zdroj: kupni smiouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 6831/2023-702

L P A et

Srovnavaci nemovitost €. 5:

Pozemek p.¢. 1149/48 (orna ptida) o vymére 4.661 m?, k.U. ModfFice, obec ModFice. Volny pozemek pfi
ulici TyrSova, na okraji priimyslové zény podél ulice Viderska, na pomezi Brna-Pfizienic a Modfric.
Uzemni plan stavajici — plochy po drobnou vyrobu, vyr. sluzby a administrativu.

Uzemni plan pripravovand zména ¢ 1 (neschvalend) - plochy po drobnou vyrobu, vyr. sluzby a
administrativu.

Prevod pozemku mezi pravnickou osobou a statnim podnikem byl realizovan kupni smlouvou uzavienou
dne 21.2.2023 za kupné cenu ve vysi 41.500.000,- K¢ vCetné 21% DPH, tj. 34.297.521,- KC bez DPH,
tedy priblizné 7.358,- K&/m? plochy pozemkd.

Zdroj: Kupni smlouva ze dne 21.2.2023, fizeni' V — 3126/2023-703
y . 22 m. i ;

-

=

Srovnavaci nemovitost €. 6:

Pozemky p.¢. 959/1 (orna pdda) o vymére 2.941 m? a p.C. 959/128 (ostatni plocha, jina plocha) o
vymeére 209 m? v k.U. Horni HerSpice, obec Brno. Pozemky spolecné tvori priblizné obdélnikovy Utvar o
délce priblizné 150 m a Sifce mirné pres 20 m. Celkova vyméra Cini 3.150 m?. Pozemky jsou situovany
na okraji priimyslové zony pfi ulici K terminalu, se kterou podélné pfimo sousedi.

K pozemklm se vztahovalo platné stavebni povoleni na vystavbu administrativnich budov se
skladovacimi prostory. Prava a povinnosti ze stavebniho povoleni véetné napojeni na kanalizaci a
vodovodni fad i vlastnické pravo nebo licence k projektové dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni
byly soucasti pfevodu spolecné s pozemky a novy vlastnik pozemkd se stal stavebnikem.
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Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha, funkce: smigend plocha, funkéni typ:
smiSena plocha vyroby a sluzeb, kdd: SV, zapadni okraj navrhova nestavebni — volna, funkce: plocha
krajinné zeleng, funkcni typ: plocha krajinné zelené vSeobecné, kdd: KV.

Uzemni plan pfipravovany — prevazné ve stabilizované plose, ndzev RZV vyroba lehkd, kod plochy VL,
struktura arealova, vyskova Uroven 3-10 m, zapadni okraj lezi v zastavitelné ploSe, nazev RZV zelen
vSeobecna, kod plochy ZU, severni okraj v ploSe stabilizované, nazev RZV doprava vSeobecna, kod
plochy DU.

Prodej pozemkd byl realizovan mezi fyzickou a pravnickou osobou na zakladé kupni smlouvy uzaviené
dne 23.12.2022 za kupni cenu ve vysi 28.300.000,- K¢, tj. pFiblizné 8.984,- KE/m?. DPH neni ve smlouvé
reSeno.

Zdroj: kupni smIouva ze sblrky I|st|n KN, vkladové Fizeni KN: V — 1933/2023—702

Srovnavaci nemovitost ¢. 7:

Pozemek v k.U. PFizfenice, obec Brno, a to p.¢. 835/22 (orna plda) o vymére 34.382 m2.

Jedna se o protahly, priblizné obdélnikovy pozemek s vysedi v jihozapadnim rohu. Délka pozemku Cini
az priblizné 380 m a Sitka dosahuje az témér 100 m. Pozemek leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice
D1 mezi ulici Videnska, respektive ZelezniCni trati z Brna na Bfeclav na zapadé, ulici Havrankova na
vychodé a ulici Moravanska na jihu.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nema komplexné vyfesenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jeSté pomérné naro¢nou pfipravu.

Uzemni plén stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro préimysl.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelnd, nazev RZV vyroba lehkd, kdd plochy VL, struktura
zastavby arealova, vySkova Uroven zastavby 3-10 m.

Prevod spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/10 na pozemku (odpovidajici vyméra 3.438,2 m?) mezi
pravnickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 27.9.2022 za kupni cenu ve vysi
4.968.984,- K¢, tj. 1.445,23 K¢/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin /(N fizeni' vV — 8650/2024- 702

Srovnavaci nemovitost €. 8:

Pozemek v k.U. Slatina, obec Brno, a to p.¢. 2201/1 (zastavéna plocha a nadvori, spolecny dvir) o
vymére 8.179 m2,

Jedna se o aredlovy pozemek v komeréni zoné mezi ulicemi Drazni, Tufanka, Ripska a dalnici D1. Uvnit?
pozemku se nachazeji tfi obdélnikové pozemky, jejichz soucasti jsou stavby, které byly jiného vlastnika.
Pozemek nesousedi s ulici, pFistup je pouze pres dalsi aredlové pozemky jinych vlastnikd.
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Uzemni plan stavajici — stabilizovana stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ
plocha pro vyrobu.

Uzemni plan pipravovany — plocha stabilizovand, nazev RZV vyroba lehkd, kéd plochy VL, struktura
zastavby arealova, vySkova Uroven zastavby 6-16 m.

Pozemek byl vydraZzen pravnickou osobou, ktera vlastni stavby uvniti aredlu, drZebni jistina uhrazena
19.9.2022, doplatek ceny dosazené vydrazenim uhrazen 31.10.2022, cena dosazena vydrazenim
12.900.000,- K¢, tj. 1.577,21 K&/m? plochy pozemku. DPH neni v listiné feSeno.
Zdroj: potvrzeni o nabyta viastnictvi, sbirka listin KN, rizeni V — 21084/2022-702

Srovnavaci nemovitost €. 9:

Pozemek p.¢. 739/80 (dle KN orna plda, o vymére 2.500 m?), k.U. Moravany u Brna, obec Moravany.
Pozemek se nachazi u severovychodniho okraje katastralniho Gzemi Moravany a Brna, pobliz hranice
s méstem Brnem. Pozemek je soucasti mensi prlmyslové lokality, oddélené od ostatni zastavby
zemédélskou plidou.

Uzemni plan: soucast navrhové plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani.

Prodej byl realizovan mezi pravnickou osobou (jako prodavaijici) a pravnickou osobou (jako kupuijici)
kupni smlouvou uzavienou dne 8.6.2023 za kupni cenu vcetné DPH ve vysi 15.730.000,- K¢, a bez DPH
ve w&i 13.000.000,- K&, tj. bez DPH 5.200,- K&/m2

Zdroj: Sbirka listin KN, kupni smilouva, vkladové rizeni' V — 8262/2023-703

Srovnavaci nemovitost ¢. 10:

Pozemek p.¢. 739/117 (dle KN orna plda, o vymére 1.000 m?), k.4. Moravany u Brna, obec Moravany.
Pozemek se nachazi u severovychodniho okraje katastralniho GUzemi Moravany a Brna, pobliz hranice
s méstem Brnem. Pozemek je soucasti mensi prlmyslové lokality, oddélené od ostatni zastavby
zemédélskou plidou.

Uzemni plan: soucast navrhové plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani.

Prodej byl realizovan mezi pravnickou osobou (jako prodavaijici) a pravnickou osobou (jako kupuijici)
kupni smlouvou uzavienou dne 27.12.2023 za Castku 3.964.000,- K¢, tj. 3.964,- KE/m2. DPH neni ve
smlouvé feSeno.

Zdroj: Sbirka listin KN, kupni smlouva, vkladové rizeni V — 19001/2023-703
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Srovnavaci nemovitost ¢. 11:

Pozemky p.¢. 409/4 (orna pdda) o vymérfe 12.410 m? v k.. Dolni HerSpice a p.¢. 1112/75 (orna ptda)
0 vymére 6.797 m? v k.U. Horni HerSpice, obec Brno. Celkova vyméra pozemkd Cini 19.207 m2.
Pozemky na sebe navazuji a spolecné tvori priblizné lichobéZnikovy tvar o délce priblizné od 230 m do
280 m a Sifce pres 70 m. Pozemky lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska,
respektive Zeleznicni trati z Brna na Bfeclav a ulici Havrankova. Dalnice D1 pozemky lemuje na severni
Uzké strané.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jeSté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prlimysl, malé severni okraje zabihaji do navrhové stavebni s funkci plocha pro dopravu,
funkeni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu a jizni okraje zabihaji do navrhové
nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zelené, funkéni typ plocha krajinné zelené vSeobecné.
Uzemni plan pripravovany — prevazné plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba vieobecnd, kéd plochy VU,
struktura zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, malé severni okraje zabihaji do plosné
vymezeného koridoru pro dopravu a jizni okraje zabihaji do plochy zmén v krajiné, nazev RZV zelen
krajinna.

Pfevod pozemku mezi fyzickou osobou jako prodavajici a pravnickou osobou jako kupujici byl realizovan
kupni smlouvou uzavienou dne 10.11.2022 za kupni cenu ve vysi 38.414.000,- K¢, tj. 2.000 K&/m?
plochy pozemku. DPH neni ve smlouveé feseno.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 22339/2022-702
- B .-,__!__‘; =
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Srovnavaci nemovitost ¢. 12:

Pozemek p.¢. 406/19 (orna plida) o vymére 11.359 m? v k.U. Dolni HerSpice.

Pozemek ma lichobéznikovy tvar o stfedni délce pfiblizné od 170 m do 180 m a Sifce ptiblizné 65 m.
Pozemek leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska, respektive Zeleznicni trati
z Brna na Breclav a ulici Havrankova. Od dalnice D1 je pozemek vzdalen priblizné 50 m.

Jednd se o lokalitu pro budouci vystavbu, kterda zatim nemad vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jeSté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plén stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro préimysl.

Uzemni plan pfipravovany — plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecnd, kéd plochy VU, struktura
zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m.
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Pfevod pozemku mezi pravnickou osobou jako prodavaijici a pravnickou osobou jako kupuijici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 6.9.2022 za kupni cenu ve vysi 24.989.800,- K¢ plus DPH
21%, celkem tedy 30.237.658,- K¢, tj. bez DPH 2.200 K&/m? plochy pozemku.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni V — 18177/2022-702

Srovnavaci nemovitost ¢. 13:

Pozemek p.¢. 1112/77 (orna ptida) o vyméfe 13.544 m? v k.U. Horni Herspice.

Pozemek ma lichobéznikovy tvar o stfedni délce priblizné od 180 m do 220 m a Sifce ptiblizné 65 m.
Pozemek leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videriska, respektive Zelezni¢ni trati
z Brna na Breclav a ulici Havrankova. Dalnice D1 pozemky lemuje na severni Uzké strané.

Jednd se o lokalitu pro budouci vystavbu, kterda zatim nemad vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prlimysl, maly severni okraj zabiha do navrhové stavebni s funkci plocha pro dopravu,
funkeni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu a jizni okraj zabiha do navrhové
nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zeleng, funkéni typ plocha krajinné zelené vseobecné.
Uzemni plan pripravovany — prevazné plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba vieobecnd, kéd plochy VU,
struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, maly severni okraj zabihda do plosné
vymezeného koridoru pro dopravu a jizni okraj zabiha do plochy zmén v krajin€, nazev RZV zelen
krajinna.

Prevod pozemku mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupujici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 2.8.2022 za kupni cenu ve vysi 28.619.700,- K¢, tj. 2.113,09
K¢/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouveé feseno.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni V — 20597/2022-702
Ny ' L2 BT i ol
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Srovnavaci nemovitost ¢. 14:

Pozemky p.¢. 406/22 (orna plida) o vymére 7.917 m?, p.¢. 406/24 (orna plda) o vymére 906 m?, p.C.
406/29 (orna pdda) o vymére 1.244 m?, p.C. 406/31 (orna plda) o vymére 11.615 m?, p.¢. 409/8 (orna
plda) o vymére 22.049 m? a p.¢. 397/15 (orna ptida) o vyméfe 5.538 m?, k.U. Dolni Herspice, obec
Brno. Celkova vyméra pozemkd cini 49.269 m?,

Pozemky na sebe Castecné navazuji a lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska,
respektive Zelezni¢ni trati z Brna na Breclav a ulici Havrankova, skupina péti z nich pak v Casti severné
od potoku Leskava a jeden pak pfiblizné 500 m jihozdpadné od jizniho okraje skupiny ostatnich.
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Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jeSté pomérné naroCnou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro priimysl, pfiblizné 4 plochy navrhova stavebni plocha s funkci smiSena plocha, funk¢ni
typ smisena plocha vyroby a sluzeb, maly severni okraj jednoho pozemku zabihd do navrhové stavebni
s funkci plocha pro dopravu, funk¢ni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu, jizni
okraje tfi pozemk{ zabihaji do navrhové nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zeleng,
funkeni typ plocha krajinné zelené vseobecné a jeden z pozemkl protinaji plochy pro komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Uzemni plan pripravovany — prevazné plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba vieobecnd, kdd plochy VU,
struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, vyznamna Cast plocha zastavitelna, nazev
RZV vyroba lehka, kdéd plochy VL, struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, maly
severni okraj jednoho z pozemkd zabiha do plosné vymezeného koridoru pro dopravu, Cast tfi pozemkd
leZi v ploSe zastavitelné, nazev RZV doprava vSeobecna, jizni okraje tfi pozemkd zabihaji do plochy
zastavitelné, nazev RZV vodni a vodohospodaiské vseobecné a maly okraj jednoho pozemku zabiha do
plochy zastavitelné, nazev RZV vefejna prostranstvi vSeobecna.

Pfevod dvou spoluvlastnickych podild o velikostech id. ¥4 na pozemcich (odpovidajici vyméra cini
24.634,5 m?) mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupujici byl realizovan
kupni smlouvou uzavienou dne 2.8.2022 za kupni cenu ve vysi 49.269.000,- K¢, tj. 2.000 K&/m? plochy
pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smiouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 20281/2022-702
| ! Tile's I e ""_.1__ =
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Srovnavaci nemovitost €. 15:

Prvni skupina pozemkd, a to p.C. 4611/3 (ostatni plocha, jind plocha) o vymére 2.006 m?, p.C. 4611/28
(orna plda) o vyméfe 1.475 m?, p.C. 4611/31 (orna plda) o vyméfe 4.964 m? a p.C. 4611/32 (orna
plda) o vymére 1.100 m?, k.U. Kralovo Pole, obec Brno o celkové vymére 9.545 m2,

Druha skupina pozemkd, a to p.c. 4611/42 (ostatni plocha, jina plocha) o vymére 141 m? a p.C. 4611/43
(orna plda) o vymére 3.423 m?, k.U. Kralovo Pole, obec Brno o celkové vymére 3.564 m2.

Pozemky na sebe navazuji a ze severu priléhaji k ulici Hradecka s vicepruhovou komunikaci, pficemz
leZi mezi Cerpaci stanici pohonnych hmot a mimouroviovou kfizovatkou s ulici Palackého tfida. Severné
od pozemkl se nachdzi smiSena komercni zastavba a za ni pak lezi tramvajova vozovna.

Uzemni plan stavajici — nejvétsi ¢ast leZi v ndvrhové stavebni plode s funkci smisend plocha, funkéni typ
smiSena plocha vyroby a sluzeb, pfiblizné 1/3 leZi v navrhové stavebni plose s funkci plocha pracovnich
aktivit, funk¢ni typ plocha pro vyrobu, maly okraj jednoho pozemku pfilehlého k Cerpaci stanici zabiha
do stabilizované stavebni plochy s funkci plocha pro dopravu.

Uzemni plan pripravovany — prevazné plocha zastavitelna, ndzev RZV ob&anské vybaveni komeréni, kod
plochy OK, struktura zastavby volna, vyskova Uroven zastavby 12-28 m, pozemek p.¢. 4611/3 je soucasti
plochy stabilizované, nazev RZV doprava vSeobecna, kod plochy DU, struktura zastavby volnd, vySkova
Uroven zastavby 3-10 m.

Skupiny pozemkd byly prevedeny dvéma kupnimi smlouvami jednim prodavajicim na dva vlastnicky
spojené subjekty uzavienymi dne 5.6.2024, a to prvni skupina za kupni cenu ve vySi 54.435.200,- K¢,
tj. 5.703 K&/m? plochy pozemku a druha skupina za kupni cenu ve vysi 20.314.800,- K¢, tj. 5.700 K&/m?
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plochy pozemku. Kupni ceny jsou uvedeny bez DPH. Souctu kupnich cena a souctu vymér odpovida

jednotkova cena priblizné 5.702 K&/m?.
Zdroj: kupni smilouvy, sbirka listin KN, rizeni V — 10885/2024-702 a fizeni V — 10887/2024-702
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4 POSUDEK
4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

V této Casti bude nejprve uvedena metoda, resp. postup pro nasledné analyzovani dat, vcetné
defini¢niho vymezeni v posudku pouzivaného pojmu ,obvykla cena".

Pfedmétem predkladaného znaleckého posudku je ohodnoceni nemovitych véci postavené na trzni bazi,
jehoz vysledkem je stanoveni obvyklé ceny pro potfeby pfipravy majetkové dispozice s témito
nemovitymi vécmi.

S ohledem na vySe uvedené je zvolen i prislusny ocefovaci pFistup, a to v navaznosti na platnou
legislativu Ceské republiky (zakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v platném znéni).

Jednotlivé zdroje dat a podklady pro zpracovani posudku jsou uvedeny v Casti 2 predkladaného posudku.
PouZité predpisy a literatura pak na konci posudku.

Legislativni definice konkrétné pojmu obvykla cena, ktera je uvedena v §2, odst. (2) zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, tak tato dle zakona zni:

L,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich i jinych kalamit, Osobnimi pomeéry se rozumi
zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidstni
oblibou se rozumi zvidstni hodnota pfiklddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykia cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se ze sjednanych cen porovnanim."

Urceni obvyklé ceny dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni
vyhlasky €. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024:

§1a, odst. (1) — urceni obvyklé ceny:

,Obvykia cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadeé obdobnych predmétid ocenéni
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za
viivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérd prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby."

Vzhledem k hledané cené obvyklé a Gcelu zpracovani znaleckého posudku je s odkazem na pfislusné
defini¢ni vymezeni dle §2, odst. (2) zakona ¢. 151/1997 Sb., resp. §1a, odst. (1) provadéci vyhlasky
jako jedina mozna pouZitelnd metoda porovnavaci.

Konkrétni aplikace/pouziti zvolené dil¢i ocefiovaci metody je obsazena v ramci kapitoly 4.2 Vysledky
analyzy dat, nicméné v nasledujici subkapitole je nejprve uveden alespor stru¢ny popis porovnavaci
metody.

4.1.1 Metoda porovnavaci

Tato metoda pro ocenéni nemovitych véci (staveb a pozemkd), ktera je vhodnym nastrojem ocefnovani
v pripadé, kdy existuje dostatetné mnozstvi obdobnych nemovitosti, je zalozena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé (nejlépe do jednoho roku,
pfi delSich Casovych intervalech by bylo vhodné doplnit Gvahu o vyvoji ¢i stagnaci trhu) realizovany
na relevantnim trhu a jsou znamé. VyuZitelné jsou nékdy i nabidky realitniho trhu (a to pouze v ptipadé
stanoveni trzni hodnoty, nikoliv ceny obvyklé), s tim, Ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat
patficné kriticky, vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke skutecné
realizované cené. Porovnani by mélo byt idealné provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, podlahova plocha, velikost pozemku atd.), vlivu lokality, tak
soucasného standardu vybaveni, funkénosti pro dané vyuziti, tak i z pohledu ekonomického efektu
nemovité véci.

25

Strana 287 / 315




Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutecnost vyZzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste
i presnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametrl na cenu.
Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje.
Za optimalni délku priibéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 az 6 mésicd.

Cena nemovité véci se utvafi na trhu v konkrétnich podminkéch. Ukolem znalce je co nejvérnéji popsat
vSechny cenotvorné faktory a jejich prinos k tvorbé vysledné obvyklé ceny nebo trzni hodnoty.

Nemovitost je charakterizovana zejména:

a) technickymi parametry, kdyz nejtransparentné&jSimi jsou napf.:
- Obestavény prostor

- Zastavéna plocha

- UzZitna/podlahova plocha

- Pocet podlazi

- Poloha v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Fyzické opotiebeni

- Funkéni a ekonomicka zastaralost

- Ekologické zatiZeni

- Vécné brfemeno, jiné omezeni vlastnictvi apod.

b) ekonomickymi parametry, napr.:

- pronajimatelnost (% vyuZzitelnosti pronajimatelnych ploch)
- dosazitelna hladina trzniho najemného

doba udrZitelnosti trzniho najemného

- potfebna vySe obhospodarovacich nakladd

pfipadné zprovoziuijici naklady

c) spole¢enskymi a mistnimi vlivy, napf.:

- vliv nabidky a poptavky

- situovani v regionu

- situovani v lokalité

- ekonomické situace (koupéschopnost obyvatelstva) potencialnich investord

- Metoda porovnavaci u nemovitych véci potazmo u pozemkl musi byt zaloZzena na dostatetném
a relevantnim souboru vstupnich dat a pokud mozno realizovanych cenach v poslednim obdobi.

V tomto pripadé bude porovnani provedeno s vyuzitim srovnavacich nemovitosti uvedenych ve vyctu
srovnavacich nemovitosti, ktery je uvedeny v kapitole 3.1.4. Pro porovnani bylo vyuzito vylu¢né
realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly na trhu zejména v nedavné minulosti
realizovany.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuZzitim vicekriteridlni analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pripadné redukce pramene ceny, zvoleny nasledujici
parametry/kritéria: velikost pozemku, poloha pozemku, dopravni dostupnost, moznost zastavéni,
intenzita vyuziti pozemku, vybavenost pozemku, Uvaha zpracovatele ocenéni.
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4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT
4.2.1 Metoda porovnavaci, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota

Predmétem ocenéni jsou pozemky, resp. zadavatelem specifikované Casti stavajicich pozemkd, jejichz
celkova vymeéra dle zadani Cini 30.576 m?. V souladu se zadanim je na pozemky pohlizeno jako
na dle izemniho planu zastavitelné se zplisobem vyuziti obcanské vybaveni komercni, tak
jak predpoklada pFipravovany Gzemni plan ve stadiu oznaceném jako Navrh pro verejné
projednani (2024) a uvazovan je stav lokality jiZ po realizaci nového dopravniho napojeni
primyslové zény na dalnici D1.

Jako srovnavaci byly vybrany takové nemovitosti, které umozni odvodit ukazatel obvyklé ceny
v jednotkovém vyjadreni.

Zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemkd. Sjednané ceny vztazené na m? plochy pozemkd
jsou uvedeny vyse u jednotlivych reprezentantll zahrnutych do souboru nemovitosti pro porovnani,
pricemz tyto jednotkové ceny se pohybuji u pouzitych srovnavacich nemovitosti v pomérné Sirokém
rozpéti od 1.200,- K&/m? do 8.984,- K&/m?. Ve vSech pripadech srovnavacich nemovitosti, pokud bylo
ke kupni cené pripocitavano DPH, jsou uvedeny ceny bez DPH. Ve vétsiné pripadll srovnavacich
nemovitosti ovsem nebylo v kupni smlouvé ke kupni cené pozemkd dale pfipocitavano DPH.

Vzhledem k tomu, Ze pro srovnani jsou vybrany nemovitosti obchodované v minulosti od srpna 2022 do
Unora 2024, bude pro ,pfevod" na souc¢asnou cenovou hladinu pomocné vyuzito CSOB Indexu bydlen/
(pGvodné HB indexu) viz nize, jakkoliv jsme si védomi, Ze druh a charakter ocefovanych pozemkd neni
s pozemky vstupujicimi do statistického zpracovani CSOB Indexu bydleni v kazdém pripadé zcela
totozny. Vzhledem k tomu, Ze ceny méné hodnotnych pozemk{, nez jsou pozemky pro rezidencni
vystavbu pfimo nekopiruji trend vyvoje jejich hodnoty, ale rlst jejich hodnoty je v ¢ase pozvolnéjsi, je
vySe koeficientu pro prepocet na souCasnou cenovou hladinu uvazovana pouze v polovicni vysi
vymezené rozdilem CSOB Indexu bydleni publikovaného pro obdobi, ve kterych byly jednotlivé
srovnavaci nemovitosti obchodovany a indexu naposledy publikovaného (tj. za Q2/2024).

0,,CSOB Indexu bydlen” (pidvodné HB Index):

Jednd se o index zachycujici vyvoj cen nemovitosti, ktery byl drive publikovany Hypotecni bankou a aktuainé po zaclenéni banky
do skupiny CSOB je publikovdn CSOB Hypotecni bankou. Jde o ukazatel, ktery je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen
nemovitost;, které si prostrednictvim hypotecniho uvéru poridili klienti skupiny CSOB. Index je zkonstruovan s vyuZitim
hédonického modelu, ktery sleduje aZ 30 ridznych parametrd nemov/vtost/f Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadd cen
nemovitost;, které jsou predmeétem hypotecnich uverd kiientd skupiny CSOB. Samotny CSOB Index bydleni je sledovén za celou
Ceskou republiku, a to u tri typid nemovitosti — bytd, rodinnych domd a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné

ceny nemovitosti k 1. lednu 2010. Index spolecné s odbornym komentérem zverejriuje Hypotecni banka, nyni CSOB Hypotecni
banka kaZdé ctvrtleti na svych webovych strankach.

€s0B Index bydleni (d¥ive HB Index)

2021 2022 2023 2024
Pozemky
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 | Q3|04
Index (Q1 2010 = 100) 1948 | 2055 | 2159 | 2282 | 2409 | 2546 | 266,8 | 2788 | 2894 | 2952 | 298,5 | 298,5 [300,9 [302,7
Podil pouiti indexu 12
Koeficient zmény ceny v éase | 1,28 124 120] 116] 113] 100] 107] 104] 102] 101] wo1] o1l 100]100 [ ]

Priklad vypoctu: Koef. pro zménu ceny mezi Q3/2022 a Q2/2024 = ((302,7/266,8-1)<1/2)+1 = 1,07

K uvedenému CSOB Indexu bydleniie zapotiebi zd@raznit, Ze se jedna o statisticky zpracovany ukazatel,
ktery je mozno sice pouZit pro urcité alespon zakladni srovnani na urcitou cenovou hladinu, nicméné
vzdy je zapotrebi mit na paméti, Ze je nutno pfistupovat k té ¢i oné ocenované nemovitosti vZzdy naprosto
individualné a zohlednit téz jiné trzni aspekty nez pouze ¢asové hledisko.

27

Strana 289 / 315




Vyhodnoceni vicekriterialni srovnavaci analyzy:

Pozn. ke srovnavaci analyze: Je — li v hodnoticim kritériu oceriovana nemovitost hodnocena jako lepsi neZ
srovnavaci, je koeficient vétsi neZ 1 a naopak. Pokud jde o velikost pozemkd, je brana v uvahu rozloha celého
hodnoceného souboru pozemkij (nebot’ predmeétem ocenéni je cely soubor pozemkd) a koeficientem je zohlednéna
skutecnost, Ze jednotkova cena za n¥ plochy pozemki s rostouci rozlohou zpravidla klesa.

Prehled srovnatelnych pozemku - Lokalita Parcelaé. Vyméra  Kupnicena Jednotkova Koeficient Upravena
cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladui a zaport) m? Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?
s A . N . 406/50, 8270 42405000 512757 0,73 3763,74
rovnavaci nemovitost €. 1 / ul. Havrankova, 406/52
Brno - Dolni Her$pice 406/54’

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2024 - 1,00; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska mozného U¢€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
moznost zastaveéni pozemku - ano, jiz vydano stavebni povoleni, které bylo vCetné projektu soucasti kupni ceny
- 0,70; intenzita vyuziti pozemku - ¢ast vymezena v UP pro dopravu, vétSina nyni smiSena plocha vyroby a sluzeb
- 1,07; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich Uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 2 / ul. Mafikova, 3594/20 2989 5000000 1672,80 1,29 2150,98
Brno - Reckovice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 10/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,97; poloha
pozemku - z hlediska mozného Gcelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - horsi jak v pfipadé lokality,
tak zejména nema pfistup z vefejné komunikace - 1,25; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum G€elu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - srovnatelna
- 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 3/ ul. Havrankova, 401/7, 10875 13 050 000 1 200,00 1,856 221458
Brno - Dolni Herspice 401/9

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2023 - 1,01; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska mozného Gcelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemky nemaiji vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano, ale pozemky jsou zastavitelné v souboru s daldimi pozemky po sceleni a vyfeSeni
infrastruktury - 1,25; intenzita vyuziti pozemku - ¢asti, i kdyz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu, jinak
plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum Géelu vyuziti - 1,13; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a
technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich dprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 4 / ul. Havrankova, 406/21 10 438 46 971 000 4 500,00 1,58  7099,39
Brno - Dolni Herspice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 04/2023 - 1,01; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska mozného G¢elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moZnost zastavéni
pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeSeni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuziti pozemku -
plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum Gc€elu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a
technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich dprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 5 / ul. TyrSova, 1149/48 4661 34297521 735840 0,72 530741
Modfice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2023 - 1,02; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,97; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - dle UP ano, zastavba jiz v sousedstvi -
0,90; intenzita vyuziti pozemku - dle UP $ir§i moznosti vyuziti - 0,90; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; ivaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich tprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 6 / ul. K terminalu, 959/1, 3150 28 300 000 8984,13 0,62 5595,61
Brno - Horni Herspice 959/128

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2022 - 1,04; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,97; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - ano, jiz vydano stavebni povoleni, ktere
bylo v&etné projektu soucasti kupni ceny - 0,70; intenzita vyuziti pozemku - dle UP &ast v ploSe pro zelen - 0,98;
vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele
ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00
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Srovnavaci nemovitost €. 7 / ul. Moravanska, 835/22 4 968 984 144523 1,69 2438,01
Brno - Prizfenice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku - obdobna celkova vyméra - 1,00;
poloha pozemku - z hlediska mozného Gcelu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeSeni
technické infrastruktury - 1,10; intenzita vyuziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum Gcelu vyuziti -
1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,05; Uvaha
zpracovatele ocenéni - prodej pouze spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 - 1,30

Srovnavaci nemovitost &. 8 / ul. Ripska, 2201/1 8179 12900000 1 577,21 1,656 2438,12
Turanka, Brno - Slatina

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska Ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moZnost zastavéni pozemku - dle
UP ano, respektive jiz obklopuje stavby v arealu, moznost dal§iho rozvoje - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum Gc€elu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a
technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - omezeny okruh zajemcu, pozemek
vydrazen vlastnikem staveb uvnitf arealu - 1,30

Srovnavaci nemovitost ¢. 9 / Moravany 739/80 2500 13000000 5 200,00 0,83 4 296,71

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,97; poloha pozemku - z hlediska tcelu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s mirné horsi
dopravni dostupnosti, pozemek pfimo u obsluzné komunikace - 1,05; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano,
lokalita pfipravena k vystavbé - 0,85; intenzita vyuziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uz§i spektrum ucelu
vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepSi, lokalita
pripravend k vystavbé - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 10 / Moravany 739/117 1000 3964000 3964,00 0,83 327542

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,97; poloha pozemku - z hlediska tcelu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s mirné horsi
dopravni dostupnosti, pozemek pfimo u obsluzné komunikace - 1,05; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano,
lokalita pfipravena k vystavbé - 0,85; intenzita vyuziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum vyuziti -
1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi, lokalita pfipravena
k vystavbé - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 11/ ul. 409/4, 19207 38414000 2 000,00 1,77 3532,23
Havrankova, Brno - Horni a Dolni HerSpice  1112/75

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 11/2022 - 1,04; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,99;
poloha pozemku - z hlediska mozného Gcelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemek nemé vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku -
¢asti, i kdyz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu, jinak plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum vyuziti - 1,13;
vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele
ocenéni - bez dalsich tprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 12 / ul. 406/19 11 359 24989800 2 200,00 1,67 3677,00
Havrankova, Brno - Dolni Her$pice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska mozného Gcelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemek nemé vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeSeni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuziti pozemku -
plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a
technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich Gprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost & 13 / ul. 1112/77 13544 28619700 2 113,09 1,80 3800,83
Havrankova, Brno - Horni Her$pice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 08/2022 - 1,07; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska mozného Gc¢elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemek nemé vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeSeni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku -
¢asti, i kdyz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu, jinak plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum vyuziti - 1,13;
vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele
ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢ 14 / ul. vice p.¢. 49269 000 2 000,00 1,94 3886,72
Havrankova, Brno - Dolni Her$pice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 08/2022 - 1,07; velikost pozemku - vétsi celkova vyméra - 1,02;

29

Strana 291 / 315




poloha pozemku - z hlediska mozného Gcelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemek nemé vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku -
¢asti, i kdyz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu, na druhou stranu ¢asti v ploSe smiSené vyroby a sluzeb
- 1,02; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Uvaha
zpracovatele ocenéni - spole¢ny prodej dvou spoluvlastnickych podilt celkem o velikosti 1/2 - 1,15

Srovnavaci nemovitost ¢. 15 / ul. Hradecka, vice p.¢.
Brno - Kralovo Pole

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2024 - 1,00; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska Gcelu vyuZiti mirne lepsi - 0,90; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou dopravni
dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuZziti pozemku - v souhrnu
hodnocena jako srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou
infrastrukturou lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich Uprav - 1,00

13109 74750000 5702,19 0,79 4526,40

Primérna jednotkova cena 3 866,88 Ké/m?

Na zakladé porovnani parametrl mezi ocenovanymi pozemky a obdobnymi pozemky vybranymi do
souboru pro porovnani byla vySe provedena Uprava sjednanych cen jejich korekdi.

Pro uréeni jednotkové ceny, resp. hodnoty pozemkd je vyuZit cely soubor patnacti pozemkl (pripadné
souboru pozemkd), resp. jejich upravenych cen.

V ramci statistického vyhodnoceni byl proveden aritmeticky prdmér upravenych jednotkovych cen
srovnavacich nemovitosti s vysledkem 3.866,88 K&/m?.

Porovnavaci hodnota ocenovanych pozemkd v jednotkovém vyjadieni na m? je urlena v tomto
konkrétnim ptipadé, pokud ma byt tato vyjadfena jednou konkrétni hodnotou, na drovni prdméru
upravenych cen srovnavacich nemovitosti po mirném zaokrouhleni, konkrétné ve vysi 3 870 K¢/ m?.

Povazujeme za nanejvySe vhodné v této Casti doplnit, Ze podstatou procesu ohodnoceni nemovitych
véci postaveného na trzni bazi je odborny odhad, spocivajici v hledani zachytnych bodl a v postupném
vymezovani a zuzovani pasma, v némZ hledana ,trzné pojatd" hodnota, resp. obvyklda cena
pravdépodobné lezi, a to pomoci vhodné zvolenych dil¢ich metod v ramci pfislusnych zakladnich pfistup(
(v tomto pripadé vzhledem k charakteru majetku pouze porovnavaciho pfistupu, jakozto jediného
mozného a dostatecné relevantniho). Zdrojem dat pro tyto metody je analyza trhu v pFislusném
segmentu a vysledky predstavuiji indicie, na jejichz zakladé je nasledné vyrknut zavérecny verdikt, ktery
ma v kazdém pfipadé formu odborného nazoru a podle okolnosti mlze mit jak bodovou, tak i
intervalovou podobu. Obvykla cena souboru nemovitych véci se tak bude pohybovat pravé kolem vyse
urcené Castky.

Porovnavaci hodnota oceriovanych pozemkd nebo jejich asti dle dotéené vyméry specifikované v ramci
zadani je uvedena v nasledujici tabulce:

L, Vymeéra Dotcena Jednotkova Porovnavaci hodnota
Katstralni . . virr _ - o
Plocha tzemi Parc. ¢. |Druh pozemku| ZpUsob vyuZiti celkem vyméra porovnavaci dle dotéené vyméry
[m2] [m2]  |hodnota [K&/m’] celkem [K¢]

C Cernovice |2615/73 |ornaptida 252 252 3870 975 240
C Cernovice |2615/78 |ornaptida 5442 5442 3870 21 060 540
C Cernovice |2628 ostatni plocha |jind plocha 2961 2961 3870 11459 070
C Cernovice |2615/1 |ostatniplocha |zele 9481 682 3870 2 639 340,
C Cernovice |2615/56 |ornaptida 3159 853 3870 3301 110
C Cernovice |2615/57 |ornaptida 2085 239 3870 924 930
C Cernovice |2615/58 |ornaptida 1847 183 3870 708 210
C Cernovice |2615/59 |ornaptida 2500 235 3870 909 450
C Cernovice |2615/60 |ornaptida 2458 194 3870 750 780
C Cernovice |2615/67 |ornaptida 7028 6312 3870 24 427 440
C Cernovice |2615/68 |ornaptida 1991 1842 3870 7 128 540
C Cernovice |2615/9 |orna ptida 890 838 3870 3243 060
C Cernovice |2627 ostatni plocha |jind plocha 1240 48 3870 185 760
C Cernovice |2629 ostatni plocha [neplodnd plida 2441 1281 3870 4957 470
C Cernovice |2825/6 |ostatniplocha [jina plocha 3237 570 3870 2 205 900
C Cernovice |2861/1 |ostatniplocha |zelen 101 286 8644 3870 33 452 280
(9 Celkem 148298 30576 118 329 120
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5 ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pokud jde o stanoveni obvyklé ceny, tak tato byla odvozena jednoznacné na zakladé vysledku
porovnavaci metody, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota nemovité véci. Porovnani bylo provedeno
s vyuZitim srovnavacich nemovitosti, pficemz zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemkd.
Sjednané ceny vztaZené na m? plochy pozemkd jsou uvedeny u jednotlivych reprezentantli zahrnutych
do souboru nemovitosti pro porovnani.

Vysledek ocenéni je jednoznacné interpretovan nasledovné:

Pfislusna vysledna cena, vyjadiena v tomto pfipadé v konkrétni jednotkové cen€, odpovida Urovni
prdméru (po mirném zaokrouhleni na celé desetikoruny) z korigovanych jednotkovych cen vyplyvajicich
z analyzy v ramci porovnani. K uvedenému si dovolujeme nezbytné doplnit, ze z trzniho hlediska,
zejména s ohledem na takovyto nemovitostni segment a rozsah souboru pozemkd, je velmi vhodné
vnimat konkrétni stanovenou jednotkovou cenu (potazmo cenu celého souboru pozemkd) nikoliv jako
dogmativni hodnotu, nybrz jako hodnotu, u které je mozno pripustit vyslednou interpretaci i
v intervalové podobé. Jinak feceno, zavérecnou interpretaci vysledku v rdmci predkladaného posudku
je na misté doplnit konstatovanim, Ze obvykla cena souboru nemovitych véci se tak bude pohybovat
pravée kolem urcené konkrétni Castky.

Pro porovnani bylo vyuzito vylu¢né realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly
na trhu v nedavné minulosti realizovany, nebylo tedy vyuZito Zadnych aktualnich nabidek realitnich
kancelari.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuzitim vicekriteridlni analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pfipadné redukce pramene ceny, zvoleny parametry/kritéria
uvedené ve srovnavaci analyze.

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalité pro dany trh s nemovitostmi je obvykla cena
ocenovaného majetku stanovena na zakladé vysledku metody porovnavaci, nebot’ se podafilo nalézt
dostatecné mnoZstvi srovnatelnych nemovitych véci pro fadné provedeni vicekriterialniho porovnani.

V souladu se zadanim je na pozemky pohlizeno jako na dle tzemniho planu zastavitelné se
zplisobem vyuziti obcanské vybaveni komercni, tak jak predpoklada pfipravovany Gzemni
plan Navrhu pro vefejné projednani (2024) a uvaZovan je stav lokality jiZ po realizaci
nového dopravniho napojeni priimyslové zony na dalnici D1.

Soubor pozemkd a ¢asti pozemkd v k.u. Cernovice o celkové vymérfe 30.576 m?:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni (pFi zohlednéni celkové
velikosti souboru ohodnocovanych pozemkii)

Cena obvykla celkova dle dotcenych vymér uvedenych v zadani | 118 329 120 K¢

3 870 K¢/ m?

5.2 KONTROLA POSTUPU ZNALCE

Zpracovatel pfi zpracovani predkladaného znaleckého posudku vyuZzil pfislusné zdroje dat, a nezbytné
téz patficné podklady a informace, uvedené v kap. 2 Vycet podkladd. Tyto zdroje dat Ize povaZovat
za dostatecné diverzifikované, pficemz hlavnim zdrojem dat byly ohodnocované nemovité véci, které
byly predmétem provedeného mistniho Setfeni, a to bez Gcasti vlastnika Ci zadavatele. Veskera data
byla zpracovana dle platné legislativy a ustalené odborné praxe vyplyvajici z odborné literatury uvedené
na konci posudku.

Lze konstatovat, Ze v ramci sbéru a zpracovani dat nedoslo k zasadnim komplikacim, které by mohly
tendovat ke zkresleni dat. Pozemky jsou bezproblémoveé pristupné, tudiz v tomto smyslu bylo mozno
konfrontovat stav nemovitych véci pfimo na misté samém ve vztahu k udajim uvedenym v evidenci
katastru nemovitosti ¢i v mapovych podkladech. Vysledek dil¢i analyzy tak neni postizen Zadnym
deficitem predevsim tohoto charakteru.
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Vysledna interpretace vysledku predkladaného znaleckého posudku je postavena na fundované analyze
poskytnutych podklad{i, na znalostech a obvyklostech, pokud se tyka ohodnocovani nemovitych véci
(v kontextu zadani postavenych na trznich principech) a na vyhodnoceni, resp. analyze pfislusné dilci
ocenovaci metody zvolené dle druhu ocefiovaného majetku.

Celkové byla data analyzovana v kap. 4, resp. nasledné byl vysledek zformulovan/interpretovan
v subkapitole 5.1 posudku. Zpracovatel posudku opétovné proved| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctd.

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla tedy piné vyuzita metodika podle § 52
vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké innosti.
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6 ZAVER
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky €. 9632400102 ze dne 15.8.2024, v které je
uveden nasledujici poZadavek ¢.1:

LZnalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pozemkd p.c. 2615/73, p.c. 2615/78, p.c. 2628 a casti
pozemkd p.c. 2615/1 (cca 682 n¥), p.c. 2615/56 (cca 853 n¥), p.c. 2615/57 (cca 239 n¥), p.C. 2615/58
(cca 183 n¥), p.C. 2615/59 (cca 235 n¥), p.c. 2615/60 (cca 194 n¥), p.C. 2615/67 (cca 6 312 n¥), p.C.

2615/68 (cca 1 842 n¥), p.c. 2615/9 (cca 838 n¥), p.c. 2627 (cca 48 n¥), p.c. 2629 (cca 1 281 n¥),

p.C. 2825/6 (cca 570 n¥) a p.c. 2861/1 (cca 8 644 n¥), s uvedenim jednotkové ceny obvykie, vse v k..

Cernovice. Predmétné casti pozemkd se nachazi v lokalité oznacené ,,C" a jsou vyznaceny v orientacnim

zakresu v podkladech k ZP 1.

Cenu obvyklou Z3déme stanovit dle névrhu nového UPmB (2024) a za predpokladu realizace napojeni
Cernovické terasy na dalnici D1 (viz podklady tykajici se dopravni obsluhy). Stanoveni ceny zjisténé
podle &1c oceriovaci vyhlasky nevyzadujeme.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetne DPH."

C = c k L
Tm!:!;mmt zﬂﬁcﬁtﬁsmovna [Frop]

» b l“l'll — -.-!-H-‘-’:ﬂf-hﬁ--n-—-ﬂnd -m-llnnm—-

L
L1 1]

B Vomizan Joualli (ke rawtoiinndio (i
BE cnunint ok e el omiolustl
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6.2 ODPOVED

Cena obvykla soubor pozemkd a Casti pozemkd v k.. Cernovice o celkové vyméfe 30.576 m? je
vsouladu se zadanim, kdy je na pozemky pohlizeno jako na dle Gzemniho planu
zastavitelné se zplsobem vyuzZiti obcanské vybaveni komercni, tak jak predpoklada
pFipravovany Gzemni plan dle Navrhu pro veiejné projednani (2024) a kdy je uvaZovan stav
lokality jiz po realizaci nového dopravniho napojeni priimyslové zony na dalnici D1, je
stanovena/odhadnuta ve vysi, resp. oscilujici kolem hodnoty:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni (pFi zohlednéni celkové
velikosti souboru ohodnocovanych pozemkii)

Cena obvykla celkova dle dotcenych vymér uvedenych v zadani | 118 329 120 K¢

3 870 K¢/ m?

Uvedena obvykla cena je vyjadiena bez DPH, nebot’ byla stanovena porovnanim na zakladé kupnich cen sjednanych v kupnich
smlouvach, ve kterych bud’ nebylo DPH feSeno, respektive v nich nebyla sjednana cena navysovana o DPH, nebo byly do porovnani
uvazovany z kupnich smluv ceny bez DPH.

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJIcCI
JEHO PRESNOST

= Tabulky uvedené v tomto posudku byly zpracovany pfevazné v tabulkovém procesoru Microsoft Excel
nebo v pfislusném programovém vybaveni. Pfipadné vzniklé odchylky mohou byt zplsobeny
zaokrouhlovanim. Tato zaokrouhleni nemaiji podstatny vliv na vysledky ocenéni.

* P¥i zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podklad@im a informacim dostupnym k datu
ocenéni, resp. k datu vypracovani znaleckého posudku. K takovym podkladim a informacim, které
byly znalci ptipadné zatajeny, nebo byly podany nekompletné, nemohlo byt prihlédnuto.

» Nebere se 7zadna odpoveédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by n&jaké jiné
okolnosti byly ddvodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo
podminky, které se vyskytnou nasledné po datu vypracovani posudku, a to ve vztahu k rozhodnému
datu ocenéni nemovitych véci.

» Neprebird se Zadna odpovédnost za nespravné, nelplné ¢i zavadéjici podklady a informace
poskytnuté zadavatelem. Poskytnuté podklady byly postoupeny znalci vylu¢né v elektronické podobé
a znalec neovéroval jejich shodu s originalem.

= Neprebird se 7adnd odpovédnost za skutecCnosti pravni povahy vcetné pravniho podkladu
vlastnického prava.

= Pfedpoklada se plny soulad se véemi platnymi zakony a predpisy v Ceské republice, nebylo provedeno
Zadné Setfeni a nebyla prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zalezitosti sdélené
v ramci zpracovani posudku. Jakékoliv skuteCnosti zde uvedené, které by mohly byt vykladany jako
pravni posouzeni véci, takovym posouzenim nejsou.

* Uvedena vysledna cena je platna, v souladu se zadanim, pouze za predpokladu, kdy je
na pozemky pohliZzeno jako na dle izemniho planu zastavitelné se zplisobem vyuziti
obcanské vybaveni komercni, tak jak piredpoklada pfipravovany izemni plan dle Navrhu
pro veiejné projednani (2024) a kdy je uvaZovan stav lokality jiz po realizaci nového
dopravniho napojeni priimyslové zény na dalnici D1.

Vzhledem k vyse uvedenému podminénému zadani tak jiz z logiky véci neni jakkoliv
uvazovana, resp. zohlednéna skutecnost, Ze ¢ast ocenovanych pozemki se nachazi

v chranéném loziskovém Gzemi, respektive v dobyvacim prostoru Cernovice II, nebot’
je zfejmé, ze planovana vystavba dle navrhovaného tzemniho planu v pfislusném
zajmovém uzemi by byla neslucitelna s pfipadnym dobyvanim, tj. téZzbou nerostné
suroviny. K tomuto také pro nespornost dopliiujeme, Ze k dobyvacimu prostoru nebyly
ze strany zadavatele predloZzeny Zadné relevantni podklady, jako je jakékoliv povoleni
dobyvani loziska prislusnym banskym Gfadem, nebo napf. , Plan otvirky, pfipravy a
dobyvani vyhradnich loZisek™ nebo , Plan zajisténi a likvidace hlavnich dilnich dél a
lomda*.
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PREHLED POUZITYCH PREDPISU, ODBORNE LITERATURY A SOFTWARE

«  Zakon C. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech
« Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti

v

« Zadkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisti

« Vyhlaska MF C. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., vyhl. €. 345/2015 Sb., vyhl. ¢. 53/2016 Sb., vyhl.
¢. 443/2016 Sb., vyhl. €. 457/2017 Sb., vyhl. ¢. 188/2019 Sb., vyhl. ¢. 488/2020 Sb., vyhl.
¢. 424/2021 Sb., vyhl. €. 337/2022 Sb. a vyhl. ¢. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024

« Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
II1. doplnéné vydani 2021, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., Brno, 2021

 DUFEK, Z. Rukovét znalce v oblasti ocefovani majetku. Praha: Vydavatelstvi a
nakladatelstvi Ale$ Cenék, 2023, ISBN 978-80-7380-920-1
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K vyhotoveni znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.
Na zpracovani jednotlivych Casti znaleckého posudku se spolecné podileli:

osoba opravnéna ke stvrzeni, doplnéni nebo vysvétleni posudku

Odmeéna za vypracovani znaleckého posudku Uc¢tovana dle smluvniho ujednani.

ZNALECKA DOLOZKA

rvr

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi STAVEXIS, s.r.0. zapsanou v seznamu znaleckych
kancelafi vedeném Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocenovani
nemovitych véci.

V navaznosti na § 47 a § 48 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech je konstatovano,
Ze znaleckd kanceldr STAVEXIS, s.r.o. je opravnéna k vykonu znalecké cinnosti dle zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocénicich, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve smyslu kterého byl STAVEXIS, s.r.0. plivodné zapsan do I. oddilu seznamu
znaleckych Ustav@ dne 7.12.1992 (&j. 701/92-00D MSpr. CR), kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady motorovych vozidel a trzni ocerovani podnikd a v
oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vlastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a primyslové, tepelna
technika, a to rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky &.j. 5/2013-0SD-SZN/6 ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek je zapsan v elektronické evidenci znaleckych posudkil vedené Ministerstvem
spravedIinosti Ceské republiky s Cislem polozky 077655/2024 a zaroven pod pofadovym cislem 8649-
280/2024 v internim seznamu znaleckych posudk{ vypracovanych znaleckou kancelafi STAVEXIS, s.r.o.

Datum vypracovani:  2.10.2024

Otisk znalecké peceti: Podpis:
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SEZNAM PRILOH

Priloha N ¥loh Pocet
¢ azev prony stran/format
1. | Castedny vypis z katastru nemovitosti — LV &. 10001, k.U. Cernovice 4x A4
2. Vyrezy z katastralni mapy na podkladu ortofoto snimkd 3x A4
3. Vyznaceni lokality ,,C* v ortofoto snimku s podkresem katastralni mapy 2x A4
4. Vyznaceni ¢asti pozemkd (predmét dispozice) v lokalité ,C" v katastralni mapé 2x A4
5. Situacni mapy 3x A4
6. Fotodokumentace lokality 2x A4
CELKEM pocet stran priloh v listinné podobé, vcetné krycich listd 16x A4
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NIPIS Z FEATASTRI REMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 02, 03,2828 [5sE5:480
Dkresi CZO6AZ2 Brio—sesto JE=ct 592786 Brno
Fat.izemi: 611263 Cernovice ltec ¥lestjiocyly 200N

V kat. dzem Jjsou poremky vedeny v j6dné diselne Eadé

Statutirni meste Brmo, Dominikinsks namesti 196/1, Brno— 44982785
mesto, 60200 Brno

A STECRY s

Vissrs i) Denk poosmbo Epi=ct eyl Srdi=ah Someany
8481 pstatni plocha zelen chranéna loziskova
x -
B30 orma puda chranena loZiskova
u- Em" EE.— mj-h k?
podni fend
Z615/56 3159 orna puda remedelsky plidni
Fond
Z615/57 2065 orna pida chrsnéna lofiskova

padnd fond
2615/58 1847 orna puda chranéna lofiskova
uzem , remesdelskoy
pluani fond
2615/59 2500 ornza pada chranena Loziskova
uzemi, zemedelsaloy
pudni fond
2615/60 2458 ornd pida chranéna loZiskova
uzemi, remedelsky
podnd fend
ZE15/6T 7028 crma puds chranéna lofiskova
tnzeml , remEdslsiy
pandnl fond
2615/68 1951 ormd puda chranéna lofiskova
uzemi, remsdelsior
pldni fond
2615/7132 252 ornza puda chiranena loziskova
nzemi, zemédelsioy
pudni fond

2615/78 5442 ornd puda chranéna loZiskova
uz- Em—r ElEr Mﬂ-\- k?
podni fend

FE2T 1240 estatni plocha Jina plochs chranéna lofiskova

. = S
2528 2961 cstatny plocha 3ind plochs ohranéns lofiskova

2529 2441 cstatni plochs neplodns plda’ chranéna loZiskova

282576 2237 estatni plecha jind plachs
2ERL/L 151256 ostatni plocha zeleh

O WVicn& priFa mstfiujici nemovitosetiow &3sti B wostnd souvisseiicEch dUdagh — Beg zapisn

Eczrrs ‘_{'iu‘—‘ FEATRT FRUATE JAESTIEI NESOTISISTIE R

Fre=—rotehy =t, Sstmys=aisl proceriisd Sonosess, Al TED
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Ckres: CE(p42 Brno-mesto

= s TR
82,63 . 2G=% 2 g

Sb=c: BRZTHE Brno

Es=.u===i: 611263 Carnovice List wEascnigevis 18061
V kat. lUreml json pozemky vedeny v jedne cisslns rade

i ———
TEE, B E

o Imena VVIET obnovol operatu

Fovieneds k&

Farcela: Z615/1, Parcela: 7628, Parcela:
@ PozemeX sSe nachazl v dobyvacim prostora
Cernovics IT

BévinpnesEl K

Farosla: 261571, Parcela: 261I5/57, Parcela:

282576

Z615/58, Parcela: 2615/59, Farcelat

Z615/60, Fa._rcela_; 2615/67, Parcela: 3615/68, Parcela: Z615/73, Parcela: 286135/786,

Parcela: 2615/8, Pargela: Z627, Parcslad

2628, FParcela: 2529

Biombyt = Iporsrmenl — Bex zapdsda
E HSEyvasE Sisely 4 mans =dkledy S3pisE
Er=fsn=

o Vznik prava £e zakons zaken 4. 17271991 CHR =& dne 24.4.19491 o prechodu mekteryol véci =

majetin ER
do viasitnictei obel — § 1.

Sro: Statutarnd mésto Brno, Dominikdnske namestl
60200 Brro

POLNZ :326/1993 Z-500324/1593-702

186/1, Beng-mesto, ICZC0:

24952785

o Vanik prava e zakana zhkap O. 172/1991 CHR ze din= 24.4.1991 o pischody mekieryoh veel &

majetkn CR
do vlastniobtvi oboz —§ 1.

POLYZ :35/2000 Z-500835/2000-T02

Dr=: Statutirni mésto Bron, Daminiksnské namésts 196/1, Emo-mésto, 52/ I50: 44993785

#0200 Brno

o Dargvac: smlouva VIiZ F834/2001 Smiouva o bezuplainem prevedu majetlen ze doe 15.1Z.2000,

pravni pfinky viladu vimikly doem 7.35.2001.

Fro: Statutarn] mésto Brno, Dominikanske namesti
0200 Barno

BOLVE :103/2001 Z-500103/2001-702

156/1, Brng-masto, HE/IC0:

44952785

o Spuhlasné prohlassni o nabyti do vlastnictvi (mEk.0.172/15991 Sb.) M)/V-BF7/02/0ds - 5 1,
2-2572/2002-T02
186/1, Beng-mesto, 000

Sro: Statutarnd mésto Brno, Dominikdnske namestl
60200 BHrno

o Smlouvs 0 bezuplainém pievodn pozemka (ZEk.5.95/198499 3b.)

Goinky vikladu p.'l:éva ke dmi 05,.09.20086.

Fro: Statutarol meésto Brono, Dominikanske namesty
60200 Brmo

V-12078/2006-T02
O: 44952785

156/1, Broo-mesto, IC.IC

24552785

Ze dne 25.58.2006. Fravmi

o Smicuvd Kupni =ze die 08.02.2011. Pravnr Ooinky vkladn prava ke dnd 11.02.201%1.
V-2389/3011-702
Zro: Statutarni mesto Brho, Dominikanske namestl 196/1, Broc-mesto, IL,I00: 44952785

601200 Broo

ExtesizoTeil drad pro FHhsmoTsveky kel
=srans

ans =

F=thsEcEind. —eaceidtis Erma-mEsts. EES

o= =

PEesigrit=sts 3Euc  sdgepsis e, P A0S TERTRITE stdimil S==ave AibEriTe Rre=svil
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VIPIS I FATASTHU REMOVITOSTI

prokaznjicl stav-evidovany k datno 05,02, 2052 £5:55:02
Ghkr=s: CLDA42 Hrmo-mesto dosc: 582786 Broo
Eszc.0zemls 611263 Cernoyvics List wisscnisswi: 10001

WV kat. uzenl Jsou pofemky vedsny v jedne oiselne rade

o Smiouva knipni ze dwe 29.05,.2012, Pravni G&inky vikladn prava ke dni 13.06.2013.
V53831 /2822102
Tro: Statutarnl mésto Brno, Domihikdnske namesti 19671, Brno-mesto, SCZC0: 44992785
60200 Brno

o Smlouvs sSmenna &3- UESVM/B/a34775 /2022, & 6322174550 =ze dné 12.01.2023. Prawni
Goinky zaplsu K okamsika 268.04,2023 11:04:50, Zaris provedsn dne 23. 05.20%3.

?—15&2{2023—""12
Trz: Statutarni mésto Broo, Dominikanské namésti 196/1, Broo-mésta, IC.I00: 44932785
60200 Brno
Fa V=eah Eonisovenysh oides shkalomckyeh sednotak (ZFET] £ percslenm
Par=s=Ia BEEF Fym=rd [
2631%5/9 20401 240
2615/58 z0401 3159
2615757 204801 2085
Z615/58 20401 1847
25515,"59 20401 2500
2615/60 20403 2458
2615767 20801 028
Fokad He Pymips bamithiel Ji0G popscl mEnsic .:Z{-_f' TS rs Teresly, ZEvEsR rars=Iy - neni Baoiboven

e

15= UFTT- raa i = s t., 2 Ests 2lqites Fakona,
sdminek dkscasShHe marizent

41

Strana 303 / 315




42

Strana 304 / 315







44

Strana 306 / 315



45

Strana 307 / 315




[— | ¢
n Bl 2008 iy 1:5325

oy e E

46

Strana 308 / 315




47

Strana 309 / 315




Tkl oD Dbl Wi b B 0

48

Strana 310/ 315




49

Strana 311/ 315




i
g
N

o PRy

b LIL T
1

.
el ey

Lo

Padali

e

o
o

e——— - =
Z 0
p 3

: %‘*\m pf; Bewichivice, i
4 =
g - 3

Fid

50

Strana 312/ 315




51

Strana 313/ 315




52

Strana 314 / 315




53

Strana 315/ 315




