Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

99. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢. e. 48, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p. ¢. 1445/4 v k. 1.
Brnénské Ivanovice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé chatky urcené k rodinné rekreaci
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 16. 9. 2024, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,OZ"), ke stavbé ¢. e. 48, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1445/4, zastavéna plocha a nadvori o
vymeére 22 m2 v k. U. Brnénské Ivanovice, nabidka byla doloZena darovaci smlouvou
uzavrenou s koupéchtivym (obdarovanym). Nabidka_byla dne 16. 9.
2024 puvodné dorucena na méstskou Cast Brno-Turany a z méstské ¢ésti byla
nabidka nasledné postoupena k dalSimu vyrizeni v organech statutarniho mésta
Brna.

- skutecnost, zZe jelikoz se jedné o bezuplatny prevod mezi osobami blizkymi na
zakladé uzavrené darovaci smlouvy, je predkupnik v pripadé vyuziti predkupniho
prava povinen uhradit prevodci (darci) za predmétnou nemovitost kupni cenu, jejiz
vysi by urcil soudni znalec.
- C ze zakonné predkupni pravo svédcici predkupnikovi bylo ze strany
oruseno, nebot tento v rozporu s platnou pravni tpravou prevedl
vlastnictvi k predmétné nemovitosti na koupéchtivého a pravni ac¢inky zapisu
vlastnického prava ve prospéch koupéchtivého byly v katastru nemovitosti na LV
I =psény k datu 16. 9. 2024 a viigi predkupnikovi tak nebyla dodrzena zakonné
lhtta k vyjadreni v délce do 3 mésict od doruceni nabidky.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava ani s uplatnénim prav z poruseného predkupniho
prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 a § 2144 odst. 1 az 2
OZ, ke stavbé C. e. 48, zpusob vyuziti rodinné rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1445/4, zastavéna plocha a nadvori o
vymeére 22 m2 v k. U. Brnénské Ivanovice, dle nabidky ze dne 16. 9. 2024.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na své schuzi konané dne 4. 12. 2024.
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Dlvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feseni nabidky* dorucené dne 16. 9. 2024,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé €. e. 48, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1445/4, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 22 m?v k. U.
Brnénské Ivanovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 16. 9. 2024 nabidku ma vyuziti predkupniho prava
ve smyslu § 3056 OZ, ke stavbé ¢&. e. 48, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1445/4, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 22 m2v k. U.
Brnénské Ivanovice, nabidka byla dolozena darovaci smlouvou uzavienou s koupéchtivym
(obdarovanym). Nabidka byla dne 16. 9. 2024 plvodné doru¢ena na méstskou ¢ast
Brno-Tufany a z méstské &asti byla nabidka nasledné postoupena k dalSimu vyfizeni v organech
statutarniho mésta Brna.

Pozn.:

Prevod stavby rodinné rekreace mezi prodavajicim a koupéchtivym je v tomto pfipadé realizovan
bezuplatné, a to na zakladé darovaci smlouvy ze dne 6. 9. 2024, uzaviené mezi osobami blizkymi
(stryc_a synovec). V pripadech, kdy nabidka predkupniho prava vznikla na zakladé bezuplatného
plnéni z uzaviené smlouvy mezi povinnym a koupéchtivym, je predkupnik dle zakona povinen
vlastnikovi nabizené nemovité véci vyplatit odhadni cenu vy€islenou znaleckym posudkem soudniho
znalce, coz zvySi naklady spojené s potencionalnim vyuzitim predkupniho prava.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vici statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 16. 12. 2024.

Poruseni predkupniho prava:

Zakonné predkupni pravo svédgici predkupnikovi bylo ze strany _poruéeno, nebot
tento v rozporu s platnou pravni upravou prevedl vlastnictvi k pfedm a koupéchtivého

a pravni ucinky zapisu vlastnického prava ve prospéch koupéchtivého byly v katastru nemovitosti na
LV [llllzapsany k datu 16. 9. 2024 a v(iéi predkupnikovi tak nebyla dodrzena zakonna Ihata
k vyjadfeni v délce do 3 mésicl od doruc¢eni nabidky.

Obcansky zakonik vSak pamatuje a upravuje zakonnym zpUsobem obdobné situace poruseni
predkupniho prava v neprospéch predkupnika nasledujicim zpisobem:

V souladu s § 2144 odst. 1 az 2 OZ, ma predkupnik pravo domahat se viéi nastupci druhé strany, jenz
véc nabyl koupi nebo zplsobem postavenym ujedndnim o pfedkupnim pravu koupi na roven, aby mu
véc za prisluSnou Uplatu preved| a pfechazi na ného povinnost nabidnout predkupnikovi véc ke koupi
za podminek, kterymi byl vazan jeho predchidce, pokud se vSak jedna o bezuplatny prevod, je
predkupnik pokud uplatni prava z poruseného predkupniho prava povinen uhradit v tomto pfipadé za
pfedmétnou nemovitost kupni cenu, jejiz vySi by urcil soudni znalec.
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Popis:

VySe specifikovana stavba &. e. 48, postavena na pozemku ve viastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 1445/4 v k. . Brnénské lvanovice, zpUsob vyuziti rod. rekreace, je situovana v zahradkarské
kolonii pfi ulici Nenovicka. Jedna se o zahradni chatu o zastavéné plose 22 m2. Nejsou nam znamy

Prodavajici spolu s koupéchtivym maji z irovné meéstské &asti Brno-Tufany uzavienou platnou

pachtovni smlouvu &. 18-02-464 k pfedmétnému pozemku p. €. 1445/4 a &asti pfilehlé zahrady
p. €. 1445/1, v3e v k. U. Brnénské lvanovice.

Sprava pozemku p. €. 1445/4 v k. 4. Tufany byla svéfena méstské ¢asti Brno-Tufany.

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti
nestavebni — volné navrhové plochy krajinné zelené vSeobecné KV s vymezenou aktivni zénou

zaplavového Uzemi.

Takto vymezené plochy slouzi dle regulativd UPmB zejména pro zachovani a obnovu pfirodnich
krajinnych hodnot Uzemi, rozvoj téchto ploch je fizen pfedevsim pfirodnimi procesy a jsou vefejné
pristupné.

Pfedmétny pozemek neni dotéen zadnou navazujici zemné planovaci dokumentaci.

Pfedmétny pozemek je dotéen verejné prospéSnym opatienim VPO 49/07 - 1I/1 — rozSifeni ploch
krajinné zelené v lokalité Holaseckych jezer.

Dle ptipravovaného UPmB — NAVRHU pro veiejné jednani (2024) se predmétny pozemek
nachazi v zastavitelné plosSe zelené krajinné ZK s navrzenym reten¢nim prostorem.

Ocenéni:

Jedna se o stavbu pro rodinnou rekreaci v chatové osadé pfi ulici Nenovicka o zastavéné ploSe cca 22

stavby. Stavba se dle platného UPmB i pfipravovaného UPmB nachazi v plochach krajinné zelené.

V blizké lokalité nebyly realizovany Zadné prodeje obdobnych staveb pro rodinnou rekreaci, ze kterych
by Sla stanovit hodnota feSené stavby.

V pripadé zajmu o koupi doporucujeme objednat znalecky posudek o obvyklé cené feSené stavby. Dle
nasSeho nazoru se vSak nejedna o stavbu, ktera by mohla pfinést podstatny uzitek pro SMB, a proto
nedoporucujeme nabyti feSené stavby do vlastnictvi SMB.

Zaver:

V navaznosti na vySe uvedené je organiim statutarniho mésta Brna nyni predloZen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava ani s uplatnénim prav z poruseného predkupniho
prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 a § 2144 odst. 1 az 2 OZ, ke stavbé
€. e. 48, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. €. 1445/4, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 22 m?v k. 4. Brnénské Ivanovice,
dle nabidky ze dne 16. 9. 2024,

a to vzhledem k nedoporuéeni vyuziti predkupniho prava na zakladé stanoviska MC Brno-
Turany, jednak rovnéz z divodu skuteénosti, Ze kupni cena by vzhledem k bezuplatnému
prevodu stavby formou daru musela byt stanovena na zakladé posudku soudniho znalce, coz
by znamenalo dal$i navysSeni nakladi spojenych s vyuzitim predkupniho prava a jednak
s prihlédnutim k tomu, Ze pro nabyti této stavby do vlastnictvi SMB neni znam zadny relevantni
divod, navic z této lokality nebyla doposud v orgdnech mésta Brna projednana zadna nabidka
predkupniho prava.
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Material nebyl z éasovych diivodull predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Rada mésta Brna projednala material na své schizi konané dne 4. 12. 2024.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — Tufany

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Turany na svém 15/IX. zasedani konaném dne 31. 10. 2024
pfijalo usneseni, kterym doporuéilo Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim
predkupniho prava z urovné SMB.
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UMC Brno-Tufany
Doruceno: 16.09.2024

L

620 00 Brno

Nabidka k uplatnéni predkupniho prava k chatd ev. &. 48 v k.i. Brnénské lvanovice

Vazeni,

jako vlastnik zahradni chaty ev.c. 48 v k.G. Brnénské lvanovice o vyméie 22 m2 (dale jen
_zahradni chata"), ktera stoji na pozemku p.&. 1445/4 v k.u. Brnénské lvanovice ve vlasthictvi

statutarnino mésta Brna, Vam zasilam kopii darovaci smlouvu, jejiz predmétem dar zahradni
chaty mému synovci

Timto Vas zadam o vyjadreni, zda dle ust. § 3056 zakona &. 89/2012 Sh., obcanskeho
zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi, v zakonné Ih(ité uplatnite predkupni pravo k zahradni
chaté za podminek dle smlouvy.

S pozdravem

\/ Brné dne 16..2024




Darovae: smlouva

Ut¢astnici smlouvy :

ddle jen strana darujici

ddle jen strana ohdarovand

uzavirajt tuto

darevaci smilowvu

I
Darujici strana je vylugnym vlastniker: zahradkéaiské chaty ev. &isl vostavens na st.p.C.
1445/4 o vyméfe 22 m2 ~zastavéna p. cha a nadvoil v k.. Bménské Ivanivice

Vyse uvedena nemovitost je zapsdna na LVC 10001, pro k.G, 3rnénské ivanovice, obec Brno,

zapis u Katastralniho fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovists Bino — mésto.
il

Darujic: strana ti_giarujc touto darovaci smiouvou

zahradkatskou chatu ev. &islo 48 postavenou na st.p.§. 1445/4 o vyméfe 22 m2 —zastavéna
plocha a nadvoii — v k.. Brnénské Ivanovice

zapsanou na LVC 10001, pro k.i. Yraénské Ivanovice, obzc Brno, zdpis a Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovi§té Brno — maésto.

‘ewto dar piijimd a

obdarované stran€ — synoveovi -tery prohladyje,
dnem podpisu iéto darovaci smlouvy 2 moviostt prejima do své dispor.cs .




[ ivses |

.

Darujici strana prohlafuje, Ze na prevadéné nemovitosti nevéznou ¥adus dluhy, ani v&na
bfemena a ani jiné zdvazky vidi tietim osobam.

Darujici strana sezndmila strann obdarovanou se stavem nemovitosti uvedené v ¢l. L. této
smlouvy. Strana obdarované prohlaguje, ¥e ji je stav nemovitosti dob¥e zndm a e jej prejima
v tom stavu, v jakém se nachézi ke dni podpisu této darovaci smlouvy.

Strana obdarovand bere na védom , Ze pozemek p.&. 1445/4 je ve vlastnictvi jiného subjektu a
strana darujici m4 uzavienou platnou pachtovni smlouvu & 18-02-464 se Statutdrnim méstem

Brno, méstska ¢ast Brno Tufany ze dne 4.6.2018 a dodatky: 2 sjednan
1v.

Na zékladé této darovaci smlouvy t&astnici smlouvy pozadaji o povoleni vkladu vlastnického
prava k nemovitosti pro :

do katastru nemovitosti u Katastrélniho t¥adu pro Jihomoravsky kraj - Katastralni pracovists
Brno — mésto .

V.

Obé strany prohlauji, Ze si smlouvu podrobné piedetly, Ze smlouvu neuzaviely v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek a Ze soublasi s obsahem vyse uvedené smlouvy. Na dikaz
souhlasu s textem smlouvy pfipojujf pod smlouvu své podpisy .

darujici strana : obdarovana strana :

g I, ¢ 8.209%
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PROHLASENI O PRAVOSTI POLPISU NA LISTINE SEPSAME
ADVOKATEM

Béiné ¢islo knihy o prohldSenich o pravesti podlplsu 3897/361, 362/ 2024 /

J4, nize podepsany JUDr. Petr Cichovslky, advekat se sidlern v Tync1 nad Séazavou
Druzstevni 411,

zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. & 06388,
prohladuji, Ze tuto listinu Darovaci smlouvu chaté ev.¢. 48 na st.p.&. 1445/ v k.3, Brnénské
Ivanovice piede mnou podepsali :

polozka 361

poloZka 362 :

Podepsany advokdt timio prolzlasen im o pravosti podpisu potvrzuje sprivnosi a pravdivost
vidajit uvedenych v téio listiné a jeji soutad s prdvnimi pedpisy a provadi ovéleni pravosti
podpisu.

Tynec nad Sazavou 06.09.2024
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[(f3R))) PFipravovany UPmB — NAVRH pro vefejné projednani (2024)
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