Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

96. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢. e. 154, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p. €. 1885/39 v k.
u. Styrice

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé chatky urcené k rodinné rekreaci
umisténé v zahradkarske kolonii na Cerveném kopci, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna, pozemek se nachazi v rozvojové lokalité Cerveny kopec.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 27. 9. 2024, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé ¢. e. 154, zpusob vyuziti rodinné rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/39,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 16 m2 v k. . Stytice, za kupni cenu ve vysi
230 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

- skuteCnost, ze pozemek ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dotCeny
predmétnou stavbou se nachézi v rozvojové lokalité mésta Brna.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbé ¢. e. 154, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/39, zastavéna plocha a nadvori o
vymére 16 m2 v k. 0. Stytice, dle nabidky ze dne 27. 9. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/108. schuzi, konané dne 27. 11. 2024, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Dlvodova zprava:

Uvod:
Pfedmétem predkladaného materialu je feSeni nabidky | doru¢ené dne 27. 9. 2024,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z), ke stavbé €. e. 154, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1885/39, zastavénd plocha a nadvofi o vyméie
16 m2 v k. u. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:
Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 27. 9. 2024 nabidku na vyuziti pfedkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé €. e. 154, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/39, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
16 m2 v k. G. Styfice, za kupni cenu ve vysi 230 000 K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy
uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ, v platném znéni, povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi
dospéje uzavienim smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, v platném znéni, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle
dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k
pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ, v platném znéni, vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vuéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ, v platném znéni) a tato IhGta uplyne v pfipadé této
nabidky k datu 27. 12. 2024.

Popis:
VySe specifikovana stavba rod. rekreace je situovana pfi ulici Vinohrady v rozsahlé zahradkarske
kolonii v lokalité ,Cerveny kopec®. Zastavéna plocha pozemku je cca 16 m2.

Jedna se o pfizemni objekt, stfecha je sedlova s mirnym spadem, konstrukce je pravdépodobné
dfevénd oboustranné obijend. Stafi a technicky stav chaty nejsou znamy.

Vlastnik chaty spolu se zastavénym pozemkem p. & 1885/39 uziva rovnéZz sousedni pozemek
p. &. 1885/38 — zahrada, o vyméFe 341 m2, vSe v k.u. Styfice (tento pozemek je rovnéz ve vlastnictvi
SMB a je uzZivan jako zahrada spole¢né s pozemkem zastavénym chatkou). Pozemek i chata jsou od
sousednich chat a zahrad oddélené draténym oplocenim, takze majitel chaty ma zachovano soukromi.

Parkovani osobnim automobilem je mozné pfimo vedle zahradkaiské kolonie, zahradkar k tomuto
Ucelu obdrzi od ZO vystavené povoleni ke vjezdu, nebot do této ¢asti zahradkarské kolonie je zakaz
vjezdu pfes mistni obsluznou komunikaci.

Pozemek pod stavbou spoleéné s pozemkem vyuzivanym jako zahrada o vyméfe 341 m? véetné
dalSich pozemku v této lokalité, které jsou rovnéz ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, je pronajaty
zahradkéarské organizaci ZO CZS U tramu se sidlem v Brné, a to na zakladé najemni smlouvy uzaviené
s timto zahradkafskym svazem z trovné MC Brno — stfed. Zahradkarsky svaz na zakladé uzavfenych
podnajemnich smluv podnajima pozemky vlastnikim objektd pro rodinnou rekreaci. Soucasti
Zahradkarského svazu U tramu jsou navazujici pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta s objekty
rod. rekreace navazujici na k. U. Bohunice.

Pozemek p. &. 1885/39 v k. (. Styfice dotéeny predmétnou stavbou chaty je svéfen méstské &asti Brno-
stfed.
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I?Ie platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB), je pozemek p.¢.1885/39 (vé stavby) v k. .
Styfice, soucasti plochy nestavebni — volné navrhové funkéni plochy méstské zelené
s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem - plocha rekreacni zelené ( ZR).

Plocha nestavebni — volna ¢ast uzemi pfevazné nezastavéna, ve které je pfipustnost nebo podminéna
pfipustnost vystavby objektll omezena a regulovana ucelem vyuziti, vyjadfenym v regula¢nich
podminkach pro plochy nestavebni — volné.

Plocha navrhova je dil€i ¢ast uzemi, ve které se pfedpoklada zména ucelu nebo intenzity vyuziti.

Plochy zelené jsou dle regulativd UPmB zamérné vytvorenou nahradou za plvodni ptirodni prostiedi,
jsou vefejné pfistupné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacéni aktivity. Plochy rekreacni zelené
zahrnuji zejména rekreacni arealy, hfisté, koupalisté, plaZze a kempinky.

Pozemek neni dotéen zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou
stavbou Ci vefejné prospésSnym opatifenim.

V soucCasné dobé je pozemek soucasti rozsahlejsi plochy vyuzivané pro zahradky a zahradkarské
kolonie.

V pfipravovaném UPmB — NAVRHU pro verejné jednani (2024) je feSeny pozemek soudéasti
rozvojové lokality s oznaéenim Sty- Areal Cerveny kopec, v plochach zmén SU.V3 (SU — plocha
smiSena vSeobecnad, V — struktura zastavby volna, 3 — vyskova hladina zastavby 6 — 16 metrt)
a plochy dopravy kombinované.

Pozn.:
V minulosti_byly vzdy vSechny dosavadni nabidky predkupniho prava ke stavbam rod. rekreace
postavenym na pozemcich ve vlastnictvi SMB v této lokalité vyuzity:

- Z7/29. ZMB konané dne 20. 6. 2017 souhlasilo s vyuzitim pfedk. prava ke stavbé rod. rekreace
¢.e.182 na pozemku p. &. 1885/98 v k. u. Styfice a schvalilo nabyti této stavby z vlastnictvi
do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 30 000 K&. Kupni smlouva &. 6317023361 ze dne 20.7.
s pravnimi Ucinky vkladu k 2.8.2017.

71

- Z7/33. ZMB konané dne 7.11.2017 souhlasilo s vyuZitim pfedk. prava k nezapsané stavbé rod.
rekreace na pozemku p. €. 1836/16 v k.U. Styfice a schvalilo nabyti této stavby z vlastnictvi pi. PhDr.
PI8kové do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 25 000 K&. Kupni smlouva &. 6317024891 ze dne
18. 12. 2017.

- Z7/38. ZMB konané dne 10. 4. 2018 souhlasilo s vyuZiti pfedk. prava ke stavbé rod. rekreace €. e.

173 na pozemku p. &. 1885/77 v k. U. Styfice a schvalilo nabyti této stavby z viastnictvi ||
i do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vy$i 60 000 K&.

- 28/22. ZMB konané dne 8. 12. 2020 souhlasilo s vyuzitim pfedk. prava ke stavbé rod. rekreace €. e.
221 na pozemku p. &. 1885/109 v k. U. Styfice a schvalilo nabyti této stavby z vlastnictvi

do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 478 000 K&. Kupni smlouva €. 6320024786 ze dne
20. 01. 2021.

- Z8/24. ZMB konaneé dne 16. 2. 2021 souhlasilo s vyuzitim predk. prava k sousedni stavbé rod.
rekreace €. e. 140 na pozemku p. &. 1885/7 v k.u. Styfice a schvalilo nabyti této stavby z vlastnictvi

q do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 300 000 K¢&. Kupni smlouva €.
6321020690 ze dne 31. 3. 2021.

Cena:

Jedna se o objekt pro rekreaci pfi ulici Vinohrady na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna.
Zastavéna plocha dle KN ¢&ini 16 m2. Objekt pfizemni, se stfechou sedlovou s mirnym spadem,
konstrukce pravdépodobné dfevéna oboustranné obijena.
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Ocenéni:

V dané lokalité se v posledni dobé obchodovaly objekty pro rekreaci:

2024 k. 0. Styfice, chata ev. &. 179 na poz. p. &. 1885/90 — 23 m?, drazba 288 000 K¢&
2024 k. u. Pisarky, chata ev. ¢. 592 na poz. p. ¢. 1161 — 20 m? 50 000 K¢&
2024 k. u. Pisarky, chata ev. ¢. 208 na poz. p. €. 1734 — 17 m? 50 000 K¢&
2024 k. u. Pisarky, chata ev. €. 296 na poz. p. €. 1728 — 20 m? 330 000 K¢
2024 k. 0. Jundrov, chata ev. ¢. 846 na poz. p. ¢. 75 — 29 m? 270 000 K¢&
2023 k. u. Pisarky, chata ev. ¢. 101 na poz. p. €. 2250 — 13 m? 340 000 K¢

Nabidkovou cenu stavby ve vySi 230 000 K¢ nelze z cenového hlediska jednoznaéné posoudit, jelikoz
neni znama velikost stavby, vybaveni a jeji technicky stav. Hrubym odhadem se jevi jako odpovidajici
dané lokalité. V pripadé zajmu o koupi doporucujeme objednat znalecky posudek.

Stanovisko MO MMB

Pozemek ve vlastnictvi SMB, na kterém se nachazi predmétna stavba, je sou€asti rozvojové lokality
s oznacenim Sty-8. Areal Cerveny kopec, ve které se dle pfipravovaného UPmB — NAVRHU pro
spole€na jednani (2024) predpokladaji zmény v plochach (smiSena obytna v§eobecna) se strukturou
volné zastavby s vySkovou hladinou zastavby 6 — 16 metrli) a plochy kombinované dopravy. V lokalité
je postaveno na pozemku SMB vice takovychto objektl uréenych k rodinné rekreaci a jsou soudasti
zahradkarskeé kolonie (ZO €ZS U Tramu Brno Brno). V pfipadé realizace prestavby tohoto rozvojového
Uzemi z Urovné mésta Brna v souladu s UPmB, Ize majetkopravni vypofadani nemovitosti realizovat
v souladu s pfipravovanou strateqii mésta Brna v této oblasti, a to formou nabidky odkupu stavby za
vécnou cenu_nikoliv_obvyklou cenu, v pfipadé neakceptace takovéto nabidky bude vlastnikiim
vypovézena najemni_smlouva uzaviena k pozemku spolu s vyzvou vUldéi vlastnikovi cizi stavby na
jeji odstranéni z pozemku mésta Brna s uvedenim pozemku do plivodniho stavu (v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a soudni judikaturou). Na zakladé uvedenych skuteénosti MO MMB nedoporucuje
vyuziti predmétné nabidky predkupniho

Zaver:

V navaznosti na vyse uvedené je organiim statutarniho mésta nyni predlozen tento navrh
usheseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ,
ke stavbé €. e. 154, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/39, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 16 m? v k. Q. étﬁice,
dle nabidky ze dne 27. 9. 2024,

a to jednak na zakladé stanoviska MC Brno-stied, zejména vsak s pfihlédnutim ke stanovisku
MO MMB k pfipadnému feSeni majetkopravniho vyporadani pozemkl mésta Brna a cizich
staveb na nich postavenych v této rozvojové lokalité v souladu s pripravovanou strateqii
realizace _majetkopravniho vyporadani cizich staveb, a to formou nabidky odkupu stavby
za cenu vécnou nikoliv cenu obvyklou a v pripadé neakceptace nabidky odkupu vypovédét
vlastnikovi stavby ndjemni smlouvu uzavienou k pozemku spolu s vyzvou na odstranéni stavby
s pozadavkem na uvedeni pozemku do ptivodniho stavu.

Material nebyl z éasovych duvodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/108. schiizi, konané dne 27. 11. 2024, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi
- nabidku | dorucenou dne 27. 9. 2024, na vyuZiti pfedkupniho prava ve smyslu

ustanoveni § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z),
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ke stavbé €. e. 154, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 1885/39, zastavéna plocha a nadvofi o vymeéie 16 m? v k. 0. Styfice, za
kupni cenu ve vysi 230 000 K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

- skute€nost, ze pozemek ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dotéeny pfedmétnou stavbou
se nachazi v rozvojové lokalité mésta Brna.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke stavbé €. e. 154,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna
p. &. 1885/39, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 16 m2 v k. 4. Styfice, dle nabidky
ze dne 27. 9. 2024.

Schvaleno jednomysiné 8 ¢leny.

S
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Stanoviska dotéenych organu:

RMC Brno-stied na 85. schizi, konané dne 21. 10. 2024, doporuéila ZMC Brno-stfred nemit
namitek k vyuziti predkupniho prava k nabyti nemovité véci (stavba pro rodinnou rekreaci €. e. 154)
na pozemku p. &. 1885/39 o vym. 16 m2, k.u. Styfice, dle nabidk z irovné statutarniho
mésta Brna za predpokladu uhrady kupni ceny z rozpoctu .
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Statutarni mésto Brno
Doruceno: 27.09.2024
MMB/0886802/2024

listy:1 pkilohy:l

druh li/sv:

(R

Malinovského nam. 3 nmb1es8f 1b891c

V Brné dne 27.9.2024

Nabidka na vyuziti pfedkupniho prava

Vézeni,

jsemvvlastnikem stavby pro rodinnou rekreaci &.e. 154, stojici na pozemku p.C. 1885/39 v
k.u. Stytice 610186-Katastralni ufad Brno-mésto, kterou jsem se rozhodl prodat.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem pozemku p.¢. 1885/38 v k.u. Stytice 610186-Katastralni
utad Brno-mésto, na ném? stavba stoji, je statutdrniho mésto Brno, vznikd mu ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ptedkupni pravo ke stavbé.

Dne 26.9.2024 jsem uzaviel kupni smlouvu na prodej vySe specifikované stavby za kupni
cenu 230.000,- K&, slovy Dvésttiicettisickorun.. Timto Vam ve smyslu ustanoveni § 2147
zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, &infm nabidku na vyuZiti pfedkupniho préva,
piitem kupni smlouva, kterd specifikuje veskeré podminky prodeje, je ptilohou této nabidky.

S pozdravem

Ptiloha: kopie kupni smlouvy




KOP!IE

Kupni smlouva

uzavtend dle ustanoveni § 2079 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku v platném
znéni (dale jen ,,NOZ*) nize uvedeného dne, mésice a roku.

I. Smluvni strany

déle jen ,,Prodavajici“, na stran€ jedné

a

I1. Pfedmét smlouvy

a) Predmétem této smlouvy je koup& a prodej objektu — stavba pro rodinnou rekreaci -
& ev. 154, par. &. 1885/39. Stavba stoji na pozemku parc.. 1885/38, ktery je v majetku jin€ho

vlastnika.
b) Vyse uvedena nemovitost je zapsdna v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo
vedeném pro obec Brno, katastralni uzemi Styfice 610186, Katastralni ufad Brno-mésto.

II1. Kupni cena a ihrada nakladi souvisejicich s prodejem

a) Kupni cena pfevadéné nemovitosti byla dohodou smluvnich Stran stanovena na celkovou
Castku K& 230.000,- K&, slovy Dvéstétticettisickorun.

b) Kupni cenu uhradi Kupujici nejpozdgji do 5 dnd od zapisu Kupni smlouvy do katastru
nemovitosti bezhotovostnim pfevodem na et Prodéavajiciho €. _Vedeny u
Ceské spofitelny, a. s.

¢) Prodavajici se zavazuje, Ze dnem obdrZeni dohodnuté ceny na vySe uvedeny ulet, pfeda
nemovitost do uzivani Kupujici.

¢) Pokud Kupujici nezaplati Prodavajicimu fadné a vcas celou kupni cenu ve stanoveném
terminu, bude toto jednani povazovano za hrubé poruseni této kupni smlouvy a Prodavajici ma
pravo od této kupni smlouvy ihned odstoupit.

d) Strany se dohodly, Ze spravni poplatky spojené se zépisem vlastnickeho prava Kupujiciho do
katastru nemovitosti nese Kupujici.




IV. Vlastnické pravo

a) Ke dni podpisu této smlouvy je Prodavajici dle svého prohléaSeni, nabyvacich listin i vypisu z
katastru nemovitosti vyluénym vlastnikem nemovité véci uvedené v €lanku II. této smlouvy.

b) Prodavajici touto smlouvou nemovitost popsanou v €lanku IL. této smlouvy se vSemi
souddstmi a piisludenstvim, prévy a povinnostmi, ve stavu, jak je obéma smluvnim Strandm
zndm za vyse dohodnutou kupni cenu Kupujicimu prodavé, a Kupujici tuto nemovitost za tuto
kupni cenu od Prodavajiciho do svého vyluéného vlastnictvi piijima.

¢) Prodavajici vyslovn& prohlaguje, Ze je opravnén predmét smlouvy prodat, a ze prevadéna
nemovitost neni zatiena Z4dnymi dluhy, zdstavnim pravem, préavy tfetich osob ¢&i jingmi
omezenimi. Kupujici prohlasuje, Ze vécny i pravni stav pievadéné nemovitosti je mu znam.

d) Prodavajici dale prohlafuje, Ze na jeho osobu nebyl podén navrh na insolvenci, navrh na
ziizeni soudcovského zastavniho préva, navrh na vykon rozhodnuti ani ndvrh na nafizeni
exekuce.

e) Prodavajici prohlasuje, Ze v8echny shora uvedené skuteCnosti budou platit i ke dni podani
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

f) Prodavajici prohlasuje, Ze uvedend nemovitost byla nabidnuta vlastnikovi pozemku v rdmci
zékonného predkupniho prava a on odmitl.

V. VKklad do katastru nemovitosti (intabulaéni doloZka) a pfechod vlastnického prava

a) Podle této kupni smlouvy lze zapsat vklad do katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto (dale jen ,Katastralni tfad”) na
piislugném listu vlastnictvi vedeném pro obec Brno, katastralni uzemi Stytice tak, ze v &asti LV-
A bude jako vlastnik nemovitych véci specifikovanych v ¢&lanku II. této smlouvy uveden
Kupujici a v &&sti LV-E bude uvedena tato smlouva. Ostatni Sasti LV zistanou beze zmény.
Kupni smlouvu poda na Katastralni tfad kupujici, 3 dny od podpisu této smlouvy.

VI. Zavéreéna ustanoveni

a) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech origindlech, z nichZ kazda ze Stran obdrzi po jednom,
tret{ originél se pripoji k ndvrhu na vklad vlastnického prava na Katastralni urad.

b) Smlouva nabyva G¢innosti okamzikem jejtho podpisu.

¢) Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvélenymi obéma
smluvnimi Stranami.

d) Strany po pieéteni této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla
sepséna vazné, urdité, srozumitelné a na zdklad€ jejich pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz
pripojuji niZe své ovéiené podpisy.

V Bmé 26. zari V Brné€ 26. zati 2024

/

Prodavajici v Kupujict
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