Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

94. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 519, zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku p.c. 979 v k.i. Medlanky

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zdkoniku

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidkuj i dorucenou dne 24.10.2024, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé ¢.e. 519, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 979 zastavénd plocha a nadvori o vymére 20 m2, v k.u.
Medlanky, za kupni cenu ve vysi 465.000,- K¢ a za podminek kupni smlouvy,
uzavrené s koupéchtivymi

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 519,
zpusob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 979 zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m2, v k.4. Medlanky, dle nabidky
dorucené dne 24.10.2024.

Stanoviska

Materidl byl predlozen k projednani Radé mésta Brna, konané dne 4.12.2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel
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Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je opakovana nabidka _(déle jen ,navrhovatel®),
doru€ena dne 24.10.2024, na vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale téz ,0Z"), ke stavbé &.e. 519, zplsob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 979, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi,
o vymére 20 m? v k.U. Medlanky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel opakovanou nabidku navrhovatele, doru¢enou dne 24.10.2024, na
vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé &.e. 519, zpuUsob vyuZiti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 979, zpUsob vyuZiti zastavéna plocha
a nadvofi o vymére 20 m? v k.U. Medlanky, za kupni cenu ve vy$i 465.000,- K&, a za podminek dolozené
kupni smlouvy.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo
vUéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna |hata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato_Ih(ta uplyne k datu 24.1.2025.

Navrhovatel podal jiz jednu nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava k téZe stavbé v k.u. Medlanky, a to
dne 20.8.2024, za kupni cenu ve vyS$i 790.000,- Kc.

ZMB na svém Z9/21. zasedani konaném dne 12.11.2024 vzalo na védomi nabidku na vyuZiti
pfedkupniho prava dle OZ ke stavbé gardaze ¢.e. 519 na pozemku p.¢. 979 v k.u. Medlanky ve
vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 790.000,- K¢. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prdava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 OZ, ke stavbé garaZe ¢.e. 519 stojici na pozemku p.¢. 979 v k.a.
Medlanky, ve viastnictvi statutarniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysSi 790.000,- K¢, dle nabidky ze
dne 20.8.2024.

Popis:

Vyse specifikovana stavba ¢.e. 519, zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.€. 979 v k.u. Medlanky, je situovana v garazovém dvore fadovych garazi pfi
ulici Turisticka. Jde o zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou pro 1 osobni automobil.

V této lokalité je postaveno celkem 20 garaZzi, vdechny na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, z nichz dvé stavby garaZzi jsou ve vlastnictvi mésta.

Pozemek p.&. 979 v k.U. Medlanky, dotéeny stavbou garaze, je svéfen méstské ¢asti Brno-Medlanky.
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Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek p.&. 979 v k.G. Medlanky
soucasti_nestavebni_stabilizované plochy — volné, se stanovenym funkénim typem plocha
krajinné zelené vSeobecné (KV).

Pozemek je souléasti uzemi, podrobné FeSeného ve schvalené navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci.

Dle NAVRHU UPmB pro vefejné projednani (2024) i die NAVRHU UPmB pro spoleéné jednani
(2024) je pozemek soucasti stabilizované plochy zelené krajinné — ZK.

Pozn. MO MMB: kromé vySe popsané nabidky byly z garazového dvora pfi ul. Turisticka v minulosti
projednany ve volenych organech mésta dvé nabidky na uplatnéni pfedkupniho prava ke stavbam
garazi:

- ZMB na svém Z8/06. zasedani konaném 14.5.2019 vzalo na védomi_nabidku na vyuziti pfedkupniho
prava dle OZ ke stavbé garaze ¢.e. 522 na pozemku p.€. 982 v k.u. Medlanky ve vlastnictvi SMB za
kupni cenu ve vySi 300.000,- K& ve stejném garazovém dvofe. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 OZ, ke stavbé garaze ¢.e. 522 stojici na
pozemku p.¢. 982 v k. U. Medlanky, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysi
300.000,- K¢, dle nabidky ze dne 15.3.2019.

- ZMB na svém Z8/39. zasedani konaném 21.6.2022 vzalo na védomi nabidku na vyuZiti pfedkupniho
prava dle OZ ke stavbé garaze ¢.e. 502 na pozemku p.¢. 973/8 v k.u. Medlanky ve vlastnictvi SMB za
kupni cenu ve vySi 600.000,- K& ve stejném garazovém dvofe. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 OZ, ke stavbé garaze ¢€.e. 502 stojici na
pozemku p.€. 973/8 v k.u. Medlanky, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysi
600.000,- K&, dle nabidky ze dne 5.5.2022.

Pro dplnost uvadime, Ze méstska ¢ast Brno-Medlanky vyuZila v roce 2020 nabidky pfedkupniho prava
(ktera byla dorucena pouze méstské casti a nebyla projednana ve volenych organech SMB) ke stavbé
garaZe C.e. 511, postavené na pozemku p.¢. 973/3 v k.u. Medlanky v témzZe garéaZzovém dvore, a to za
kupni cenu 140.000,- K¢.

Dale méstska ¢ast Brno-Medlanky uzavrela v roce 2023 kupni smlouvu na koupi stavby garaze ¢.e. 502,
postavené na pozemku p.¢. 973/8 v k.u. Medlanky, a to za kupni cenu 150.000,- K¢, tedy cenu
podstatné nizsi, nez byla kupni cena této garaze nabizena v ramci pfedkupniho prava v roce 2022 (viz
shora).

Cena:
Jedna se o starsi zdénou fadovou garaz o vymére 20 m? na pozemku mésta, ktera je pfistupna po
nezpevnéném vjezdu z ulice.

Realizované prodeje v okoli uréené k porovnani:

1) 2023 ul. Podpérova, fadova garaz 595 000 K¢
2) ul. Podpérova, fadova garaz 340 000 K¢
3) ul. Turisticka, fadova garaz 150 000 K¢&
4) ul. Suzova, fadova garaz v&etné pozemku 700 000 Ké&
5) 2022 ul. Ren&ova, fadova garaz v garazovém arealu v€etné pozemku 800 000 Ké&
6) ul. Terezy Novakové, fadova garaz v garazovém dvore 400 000 K&
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Vzhledem k vySi realizovanych prodejl garazi v okoli se zejména pfi porovnani s garazemi prodanymi
bez pozemku nachazi kupni cena 465.000,- K& v horni poloviné intervalu realizovanych cen.
Z cenového hlediska ji tak 1ze akceptovat pfi zvySeném zajmu.

Zavér:
V navaznosti na vy$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni pfedloZzen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 519 zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vilastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 979, zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméie 20 m? v k.4. Medlanky, dle nabidky doruéené dne 24.10.2024,

a to vzhledem k pfedchozimu nevyuziti predkupniho prava z urovné SMB k téze stavbé garaze (za
vyS8Si kupni cenu), jeZ bylo projednano na zasedani Zastupitelstva mésta Brna v listopadu t.r., dale
s ohledem na nevyuziti predchozich nabidek pfedkupniho prava ke stavbam garazi ve stejné lokalité
a v neposledni fadé s ohledem na kupni cenu (méstska Cast ziskala jiné obdobné stavby garazi
v tomtéZ garazovém dvore za podstatné nizsi cenu 140.000,- K&, resp. 150.000,- K¢&).

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna, konané dne 4.12.2024.

Stanovisko dotéeného organu:
méstska cast Brno-Medlanky — vyjadreni ze dne 26.11.2024 (doru¢eno po zpracovani materialu do
RMB):
RMC Brno-Medlanky nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava z Grovné méstské &asti, tykajici se
nabidky, kterou podal na Majetkovy odbor Magistratu mésta Brna vlastnik budovy &. ev. 519 nachéazejici
se na pozemku p.¢. 979 k.U. Medlanky, obec Brno a doporuuje Zastupitelstvu mésta Brna
nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava z Urovné statutarniho mésta Brna.
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Statutarni mésto Brno o /

Doruéeno: 24.10.2024 ERaEE T s

MMB/0930854/2024 { ]

l[l " l,‘,‘l’“‘” —— S 2h w4 VBmédne 23,10, 2024
I,’,““ l‘ g )

l“"l" sl'"‘ ?! !“!'”"" ’ l ” ] i C A MYB s o B ] Statutarni mésto Brno

mmbIes8f1c1fTF ' Dominikanské namésti 196/1, Brno-meésto

602 00 Brno

Véc: Nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava

Vazeni,

sdéluji Vam, ze mam zajem prodat svou nemovitost v k.u. Medlanky, obec Brno, kterou je:
* budova &. e. 519 — gariz, ktera je postavena na pozemku parc. ¢. 979 (zastavéna plocha a
nadvorti),

v katastru nemovitosti vSe zapsano pro katastralni uzemi Medlanky, obec Medlanky, okres Brno-
meésto u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto (vse dale
jen jako ,,pfedmétné nemovitosti®).

S ohledem na tuto skute¢nost Vam z titulu Vaseho zdkonného predkupniho prava dle ust. § 3056
obcanského zakoniku nabizim ke koupi pfedmétnou nemovitost, a to za nésledujicich podminek:

1. Predmeét koupé bude tvofit pfedmétna nemovitost, tedy budova ¢. . 519 — garaz, ktera je
postavena na pozemku parc. ¢. 979 - zastavéna plocha a nadvofi (pozemek jiného vlastnika,
budova se nestala soucasti pozemku), v katastru nemovitosti vse zapsano pro katastralni
tizemi Medlanky, obec Brno, okres Brno-mésto u Katastralniho tufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto.

2. Cena predmétu koupé cini 465.000,--K¢ (slovy: Ctyfi sta Sedesat pét tisic korun Ceskych).

3. Kupni cena bude kupujicim uhrazena slozenim do dschovy zvolené tfeti osoby - JUDr.
Vladimira Muzikafe, advokata, se sidlem Havlickova 13, 602 00 Brno, zapsaného
v seznamu vedeném CAK pod ev. ¢. 00435 (dale jen ,svéfensky spravee) bezhotovostnim
prevodem na jeho acet, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnua poté, co mu bude pisemné
dolozeno, ze nehodlite vyuzit svého zakonného predkupniho prava, pfipadné poté, co uplyne
lhata 3 (tf) mésicu po uéinéni této nabidky pfedkupniho prava.

Dovolujeme si upozornit, ze v pfipadé pfijeti této nabidky vznikne v souladu s ust. § 2147 a nasl.

obcanského zdkoniku povinnost uzavfit kupni smlouvu za t¥chz podminek, jaké dohodl
prodavajici s koupéchtivym.

Doruéte nam, prosim, bez zbytecného odkladu Vas zdajem ¢i nezajem o vyuziti pfedkupniho

prava, a to formou doporuceného_dopisu_na nize uvedenou dorucovaci adresu: REAL
SPEKTRUM, as., k rukén- Lidicks 77, 602 00 Btno.

Ptilohy:
- Priloha ¢. 1: Kopie kupni smlouvy ze dne 23. 10. 2024

Dékuji, s pozdravem
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zika fé/f)artn ers JUDr. Viadimir Muzikaf Advokiti
advokat JUDr. Vladimir Muzikar
, ’ I ev.¢. 0435, 1C: 66203856 Mgr. Andrea Muzikafova
a d Vo k atni k ance l ar Havlickova 13, 602 00 Brno Mgr. Veronika Neubauerova
Tel.: 543 236 362, Fax: 543 236 087 Mgr. Martina Stankova
e-mail: muzikar@mpak.cz Mgr. Jakub Ziska
www.muzikarpartners.cz Mgr. Juraj Gres

KUPNI SMLOUVA

Koncipienti a pravni oddéleni
JUDr. Ing. Petr Veceta

Mgr. Flynek Madl

Mgr. Eva Urbankova

Mgr. Jitka Prochazkova

uzaviena podle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném

znéni,
mezi nize uvedenymi ucastniky:

na strané jedné jako ,,prodavajici ¢i ,,strana prodavajici®
] b2J »

a

spole¢né na strané druhé jako ,,kupujici® ¢i ,,strana kupujici‘
p ) »

a

REAL SPEKTRUM, a. s.

sidlo:  Praha 1, Staré Meésto, Namésti republiky 8/656, PSC: 110 00
adresa pro dorucovani: Lidicka 77, 602 00 Brno

IC: 25314718

zapsana v obchodnim rejstiiku_vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6807

na strane treti jako vedlej$i ucastnik a zprostfedkovatel

L
Vlastnické vztahy, pfedmét pfevodu vlastnictvi

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze je v¥luénym vlastnikem nemovitosti v k.i. Medlanky, obec

Brno, kterymi jsou:

* budova &. e. 519 — garaz, kterd je postavena na pozemku parc. ¢. 979 (zastavéna plocha a

nadvofi),

v katastru nemovitosti v§e zapsano pro katastralni uzemi Medlanky, obec Brno, okres Brno-
meésto u Kartastrilniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (vie dale

jen jako , pfedmétné nemovitosti).

Nistlo e fupil/




R
1 v K ¢
N[uZIkaré/f)artne rs JUDr. Vladimir Muzikaf Advokati Koncipienti a pravni oddélent \\

advokat JUDr. Vladimir Muzikar JUDr. [ng. Petr Veceta
, / Oy ev.¢. 0433, 1C: 66203856 Mgr. Andrea Muzikafova Mgr. Hynek Madl
a d Vo k atni k ance 1 ar Havlickova 13, 602 00 Brno Mgr. Veronika Neubauerova Mgr. Eva Urbankova
Tel.: 543 236 362, Fax: 543 236 087 Mgr. Martina Startkova Mgr. Jitka Prochazkova
e-mail: muzikar@mpak.cz Mgr. Jakub Ziska
www.muzikarpartners.cz Mgr. Juraj Gres
I1.

Projev viile smluvnich stran, kupni cena

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava shora v ¢l 1. této smlouvy blize popsané
ptedmétné nemovitosti se viemi pravy a povinnostmi, soucastmi a pfisluSenstvim, za
dohodnutou kupni cenu ve vysi 465.000,--K¢ (slovy: Ctyfi sta Sedesat pét tisic korun
¢eskych) strané kupujici, ktera tyto pfedmétné nemovitosti za takto dohodnutou cenu kupuje
a ptijima do svého spole¢ného jméni.

ITL.
Uhrada kupni ceny

1. Celou kupni cenu ve v{si 465.000,--K¢€ (slovy: Ctyfi sta Sedesat pét tisic korun ¢eskych) se
strana kupujici zavazuje uhradit slozenim do aschovy zvolené tfeti osoby - JUDr. Vladimira
Muzikare, advokata, se sidlem Havlickova 13, 602 00 Brno, zapsaného v seznamu vedeném

CAK pod ev. ¢. 00435 (dale jen ,,svéfensky spravce®) bezhotovostnim pievodem na jeho tcet,

a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dna poté, co mu bude pisemné doloZeno, Ze vlastnik

(Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno)

pozemku p.¢. 979 — zastavéna plocha a nadvofi (k.i. Medlanky), na kterém je postavena

budova ¢. e. 519 — garaz, nehodla vyuzZit svého zakonného pfedkupniho prava, pfipadné
poté, co uplyne lhita 3 (tfi) mésicit po ucinéni nabidky pfedkupniho prava, jak uvedeno

v ¢l V. odst. 1 této smlouvy.

Celou kupni cenu strana kupujici uhradi z vlastnich financnich zdroju. Pfipsanim kupni ceny
na ucet svéfenského spravce bude povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu splnéna.

2. Strana prodavajici a strana kupujici ve shodé zmocnily svéfenského spravee, aby ze své uschovy
uvolnil ulozenou kupni cenu takto:

a) kupni cenu ve vy$i 465.000,--K¢ (slovy: Ctyfi sta Sedesat pét tisic korun Ceskych) vyplat
svéfensky spravce ve prospéch strany prodavajici do 5 (péti) pracovnich dna poté, co mu
bude dolozen vklad vlastnického prava strany kupujici k pfedmétnym nemovitostem do
katastru nemovitosti, a to origindlem listu vlastnictvi (dile jen ,,pfedmétné LV*), kde jako
vlastnik predmétnych nemovitosti bude uvedena strana kupujici, kde ¢asti C a D
pfedmétného LV budou bez zipisi a kde nebude vyznadena zidna tzv. ,plomba“,
s vijimkou zapisi zapsanych a plomb vyznacenych z davodu na strané kupujici, a to:

- c¢ast kupni ceny ve vysi 442.494,--K¢ (slovy: ¢tvii sta Ctvficet dva tisic ¢tyti sta devadesat
¢tyti korun ¢eskych) na ucet prodavajici

- ¢ast kupni ceny ve vysi 22.506,--K¢ (slovy: dvacet dva tisic pét set $est korun ceskych)
na uce

b) nebudou-li do 4 (¢tyi) mésica od uzavieni této smlouvy svéfenskému spravci dolozeny
skute¢nosti pro vypofadani finanénich prostfedkt ulozenych v uschové svéfenského
spravce zpusobem uvedenym pod pism. a) tohoto odstavce a ¢lanku této smlouvy, je
svéfensky spravce opravnén a povinen v den nasledujici po uplynuti uvedené ¢tyfmésic¢ni
lhity finanéni prostredky nebo jejich pfipadnou zbylou ¢ast prevést zpét strané kupujici na
Qcet, popt. na ucty, ze kterych byly svéfenskému spravci poukazany.

Surloinra &upi?
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Jakoukoli jinou dispozici s ulozenymi finané¢nimi prostfedky, nez jak je shora v tomto odstavci
uvedeno, je svéfensky spravce opravnén ucinit vyhradné na zakladé pisemné dohody strany
prodavajici a kupujici.

Stanovi-li tato kupni smlouva néco jiného nez smlouva o svéfenské spravé financnich
prostfedkyd, uzaviend mezi stranou prodavajici, stranou kupujici a svéfenskym spravcem, ma
pfednost smlouva o svéfenské spravé financnich prostredkd, uzaviend mezi stranou prodavajici,
stranou kupujici a svéfenskym spravcem.

['S]

Smluvni strany dohodly rozvazovaci podminku, ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava,
podany dle této smlouvy, katastralnim ufadem zamitnut nebo fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici bude zastaveno, ucinnost této smlouvy zanika, avsak nadale
zUstava ucinny a platny zavazek smluvnich stran, pro tento pfipad sjednat bez zbytecného
odkladu, nejdéle vsak do 30 dna od pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu bud o
zastavenl fizeni ve véci vkladu nebo o zamitnuti navrhu na vklad, novou kupni smlouvu, ktera
nahradi pavodni zaniklou smlouvy, a to ve stejném rozsahu a za stejnvch podminek, zejména
cenovych, avsak s ndpravou vad branicich provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici
k ptedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.

4. Pokud by nastaly okolnosti vylucujici uzavieni nové smlouvy ¢i situace, kdy nelze tento postup
vzhledem k objektivnim okolnostem spravedlivé pozadovat, tato povinnost zantka a smluvnf
strany jsou povinny si jiz ptipadné na zakladé této smlouvy poskytnuta vzajemna plnént vratit.
Dakazni povinnost lezi v takovém pfipadé na té strané, ktera se nemoznosti dovolava.

IV.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze v souvislosti s prevodem pfedmétnych nemovitosti bude
uc¢inéna nabidka na vvuziti pfedkupniho prava vlastniku pozemku p.¢. 979 — zastavéna plocha
a nadvofi (k.u. Medlanky), na kterém je postavena budova ¢. e. 519 — garaz, k.u. Medlanky, a to
v souladu s ust. § 3036 a § 3059 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku. Odmitnuti nabidky
na vyuziti pfedkupniho prava, pfipadné uplynuti lhaty 3 (ti) mésicd po ucinéni nabidky
ptredkupniho prava je podminkou podani této kupni smlouvy ptislusnému katastralnimu atadu,
jak ujednano v ¢l. VII. odst. 4 této smlouvy.

2. Strana prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady,
vécna bfemena, dluhy ¢i zastavni prava.

(OS]

Strana prodavajici soucasné prohlasuje, ze zadnym pravnim jednanim, které neni v katastru

nemovitosti zapsano, nepfevedla pfedmétné nemovitosti ant jejich dil na tieti osobu a zavazuje

se, ze do doby rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav podle této smlouvy takove pravni jednani
neucini, jakoz se zavazuje, ze v mezidobi od podpisu této smlouvy do vkladu vlastnického
prava ve prospéch kupujictho do katastru nemovitosti neucini zadné pravni jednani vedouci

k zatizeni nemovitosti.

4. Dile strana prodavajici prohlasuje, ze pfedmétné nemovitosti nejsou zatizeny zadnymt dalsimi
pravy tretich osob, napf. pravem nijmu, a ze pfedmétné nemovitosti nemaji zadné vady, které
by znemoznovaly jejich uzivani v souladu s u¢elem, ke kterému jsou uréeny.

5. Strana prodavajici prohlasuje, ze si neni védoma zidnych svych zavazku po lhaté splatnosti

vudi statu - finanénimu Gfadu, spravé socidlniho zabezpeceni nebo zdravotnim pojistovnam,

) L,
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nema viéi zadné teti osobé zadny zavazek, pro ktery by mohl byt nafizen vikon rozhodnuti
prodejem predmétnych nemovitosti, a ze jeji vlastnické pravo k pfedmétnym nemovitostem
neni zpochvbnéno ¢i jinak pravné napadeno.

6. Strana kupujici prohlasuje, ze je ji znam stav pfedmétnych nemovitosti, Ze si je pfed podpisem
smlouvy osobné prohlédla, ze je kupuje a pfijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se
nachazeji ke dni podpisu této smlouvy.

7. Strana prodavajici prohladuje, Ze zadna osoba nema v predmétnych nemovitostech hlaseno
trvalé bydlisté, misto podnikani, popf. sidlo.

8. Prodavajici prohlasuje, ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mohly opraviovat
kteréhokoli pfedchoziho vlastnika pfedmétu pfevodu k odstoupeni od smlouvy, na zakladé
které doslo v minulosti k prodeji pfedmétu pfevodu, a to zejména v souvislosti s nezaplacenim
kupni ceny, vadami apod.

9. Uzavienim této smlouvy a realizaci ji zamyslené transakce nedochazi (i) k poruseni zakona,
jiného pravniho piedpisu, nebo rozhodnuti organa vefejné spravy vztahujictho se na
prodavajiciho, ani (i) k poruseni ¢i ke vzniku prava na zruseni jakéhokoliv zavazku z jakékoli
smlouvy, licence nebo povoleni, jichz je prodavajici uc¢astnikem nebo jimiz je vazan, ani ke
vzniku prava na prohlaseni jeho pfedcasné splatnosti, pokud by uvedené skute¢nosti mohly mit
vliv na plnéni zavazka smluvnich stran z této smlouvy.,

10. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nepravdivosti shora uvedenych prohldseni scrany
prodavajici ¢i v pfipadé poruseni povinnosti dle ¢l. IV. této smlouvy, je strana prodavajici
povinna zaplatit strané kupujici smluvni pokutu ve vys$i 50.000,--K¢. Tato smluvni pokuta je
splatna do 10 (deseti) kalendainich dni poté, co byla strané prodavajici vyuctovana. Tim neni
dot¢en narok strany kupujici na nahradu skody, pokud by takova $koda vznikla v dusledku
nepravdivosti shora uvedeny{ch prohlaseni ¢i v pipadé poruseni povinnosti.

11. Smluvni strany dale prohlasuji, ze veskeré adaje, které se tykaji jejich osob a cisel uctu
uvedenych v této smlouvé jsou spravné a pravé a smluvni strany berou na védomi svoji
odpovédnost za piipadné nespravné udaje a $kodu, kterd s uvedenim nespravnych udaja muze
byt spojena.

12. Smluvni strany konstatuji, ze dne 19. 8. 2024 uzavfely kupni smlouvu s totoznym piedmétem
ptevodu, pficemz se dohodly, ze uvedena kupni smlouva ze dne 19. 8. 2024 se v plném rozsahu
rusi (zanika) a nahrazuje se touto kupni smlouvou.

V.
Fyzické pfedani
1. Pifedmétné nemovitosti strana prodavajici pfeda strané kupujici fyzicky do drzeni vyklizené dle
dohody smluvnich stran, uvolnéné a prosté jakychkoli uzivacich prav tfetich osob, a to
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dna po provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici
k predmétn{'m nemovitostem.

2.V ptipadé prodleni s fadnym a véasnym piedanim nebo pfevzetim ptedmétnych nemovitosti
z davoda na strané prodavajici nebo kupujici, je ta smluvni strana, kterd prodleni zavinila,
povinna uhradit ve prospéch druhé smluvni strany smluvnf pokutu ve vy$i 300,--K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni do splnéni véetné.

Nowlonra Eupui
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3. O ptfedani a pfevzeti pfedmétnych nemovitosti strany sepisi a oboustranné podepisi zapis,
v némz budou zapsany stavy méfidel energetickych médii, pocty pfedanych klica apod. Strana
prodavajici poskytne nezbytnou soucinnost pfi pfepisu energetickych médii na stranu kupujici.

4. Strana kupujici se zavazuje hradit veskeré dhrady s uzivanim pfedmétnych nemovitosti spojené,
a to pocinaje dnem jejich fyzického pfevzeti, do té doby hradi tyto niklady strana prodavajici.
Smluvni strany se zavazuji vzdjemné vyuctovat a vyrovnat veskeré dodate¢né projevené inkasni
a dalsi pfeplatky a nedoplatky s uzivanim pfedmétnych nemovitosti spojené, to vse k datu jejich
fyzického pfedani a prevzeti.

5. Dnem fyzického piedani a prevzeti piejdou na stranu kupujici veskeré uzitky, jakoz i nebezpeci
skody s pfedmétnymi nemovitostmi spojené.

VI.
Zavére¢na ujednani
1. Tato kupni smlouva nabtva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Vlastnictvi k pfedmétn{m nemovitostem prechazi na stranu kupujici vkladem prav podle této
kupni smlousy do katastru nemovitosti.

Do

Tato smlouva je vvhotovena v 6 (Sesti) vvhotovenich s platnost originalu, z nichz jedno jeji
vvhotoveni obdrzi strana prodavajici, dvé svhotoveni obdrzi strana kupujici, jedno vvhotoveni
obdrzi zprostiedkovatel, jedno vyhotoveni je uréeno pro podani ke katastralnimu ttadu a jedno
vyhotoveni je uréeno pro svéfenského spravce.

Smluvni strany se dohodly, ze po uzavieni této smlouvy obdrzi prodavajici i kupujici pouze
prosté kopie této smlouvy. Pét origindlnich vyhotoveni smlouvy bude ulozeno v uschové u
zprostiedkovatele a z uschovy zprostredkovatele bude uvolnéno, jak ujednino dale v odstavei
4. tohoto ¢lanku. Jedno vyhotoveni bude pifedano svéfenskému spravci.

(U8}

Soucasné s podpisem této kupni smlouvy podepisuji jeji ucastnici dvé vyhotoveni navrhu na
povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Jedno vvhotoveni
je ur¢eno pro katastralni ufad, druhé vyhotoveni, které bude opatfeno podacim razitkem
katastralniho Gfadu, je uréeno pro zprostredkovatele.

4. Zprostredkovatel je stranou prodavajici a kupujici zmocnén a soucasné povinen uvolnit ze
své uschovy originalni vyhotoveni této smlouvy ve lhuté 5 (péti) pracovnich dnu poté,
co mu bude doloZeno, Ze na-ucet svéfenského spravce byla pfipsana celkova kupni
cena, jak ujednano shora v €l. II1. odst. 1 této smlouvy, a soucasné poté, co mu bude
pisemné doloZeno, Ze vlastnik pozemku nehodla vyuzit svého zakonného pfedkupniho
prava, pfipadné poté, co uplyne lhita 3 (tfi) mésicui po ucinéni nabidky pfedkupniho
prava, jak uvedeno v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy takto:

- jedno vyhotoveni této smlouvy, jako pfilohu navrhu na vklad, poda zprostiedkovatel
s navrhem na vklad vlastnického prava k nemovitostem dle této smlouvy pfislusnému
katastralnimu ufadu, a to véetné uhrady ptislusného spravniho poplatku,

- jedno vvhotoveni vvda zprostredkovatel strané prodavajici, dvé vvhotoveni vvda
zprostfedkovatel strané kupujici a jedno vvhotoveni si zprostiedkovatel ponecha

5. Zdacastnéné smluvni strany se zavazuji poskvtnout nezbytnou souc¢innost katastralnimu tfadu
i sobé navzajem tak, aby vklad vlastnického prava podle této smlouvy mohl byt povolen.

, , .
Nspsionr.e Fanig
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6. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich
vlastni pravé a svobodné vili, uc¢inéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a
na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Bené dne 23. 10. 2024

o REAL SPEKTRUM, a.s.
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