Rada mésta Brna B’RINIOI

29/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

71. Adresny zamér tplainého prevodu spoluvlastnickych podili
na pozemcich p. €. 1658/5 a p.¢. 1658/6, v k. . Cernovice,
pod bytovym domem &. p. 1191 v k.ii. Cernovice, Brno, Bytovému

druzstvu Kneslova, drusstvo

Anotace

Material navrhuje zplisob vyporadani historické drusstevni bytové vystavby na ul. Kneslova &.p. .1191 v
Brné v k.i. Cernovice spolufinancované z dotaénich prostfedkil CR. Jedna se o pfevod pozemki pod
bytovym domem, vloZenych do vystavby ze strany mésta, do viastnictvi Drugstva za cenu nikoliv
obvyklou, navrZenou ze strany Drujstva jako kompromisn{ pro moZnost ukonéeni soudniho sporu,
vedeného mezi DruZstvem jako Zalobcem a méstem Jako Zalovanym o beziplatny prevod
spoluvlasinickych podild mésta na bytovych jednotkach Drujstva a pozemki pod bytovym domem, vie
do vlastnictvi DruZstva, piipadné jednotlivych druzstevnikill, ndjemct bytovych jednotek, mimosoudnim
smirem.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - skutetnost, e mezi statutArnim méstem Brnem a Bytovym druZstvem Kneslova,
druZstvo, ICO: 26223643, Kneslova 1191/5a, Cernovice, 618 00 Brno (déle také jako
"DruZstvo") neni shoda o zpfisobu vypotédéni drustevni dotované bytové vystavby
na ul. Kneslova, Brno, realizované dle Smlouvy o sdruZeni, uzaviené mezi
spolecnosti IPB Real a.s. se sidlem Senova#né nam. 27, Praha 1, ICO: 00258610, a
statutarnim méstem Brnem ze dne 19.11.1999 (dale jen ,Smlouva o sdruZeni“}, ve
znéni jejtho dodatku &. 1 ze dne 28.7.2000 a déle Smlouvy o prevedu prav smlouvy
ze sdruzeni uzaviené dne 17.5.2001, kterou do zavazku pristoupilo DruZstvo jako
dalsi icastnik, , a to konkrétné o:

» skuteCnosti, zda se zavazek beziiplatného pfevodu na Druzstvo nebo na Jjeho
Cleny tykal i spoluvlastnickych podilfl statutdrniho mésta Brna k pozemklim p.
C. 1658/5 a p. &. 1658/6, v k. 11. Cernovice, obec Brno (déle také jen jako
"Pozemky"};

» rozsahu a podminkéch vypofddéni Pozemk vioZenych statutdrnim méstem
Brnem do vystavby,
kdy spor je veden na Méstském souds v Brné pod sp.zn. 33 C 11/2022,

- obvyklou cenu Pozemku dle znaleckého posudku &. 560-95/2023 znalkyné Ing. Jany
Nawrathové:

* p. €. 1658/5 o viméfe 661 m2, zastavéna plocha a nadvoid, ve vysi 2 644 000
K¢

* p.C. 1658/6 o vyméfe 224 m2, ostatni plocha, jind plocha, ve vysi 896 000
K¢

- ze hodnota Pozemkd nebyla statutdrnimu méstu Brou prokazatelné kompenzovana
tthradou jejich ceny ani jinou protihodnotou
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- stanovisko DruFstva k navrhu statutdrniho mésta Brna stran prevodu pozemki pod
domem na ul. Kneslova 5a v Brné ze dne 16.7.2024, ve kterém je navrhovano plnéni
za prevod pozemkd p. €. 1658/5 a p. ¢, 1658/6, k 1. Cernovice, obec Brno jako
kompromisni v celkové vysi 752.230 K&, a to s ohledem na cenu pozemkl v dobé
prvni moZnosti jejich prevodu

- v pripadé smirného redent dle névrhu DruZstva nutnost postupu, kdy:

1. statutarni mésto Brno prevede Gplatné ze svého vlastnictvi podil ve vysi id.
61/80 na Pozemcich (odpovidajici vysi podilu Druzstva na budové ¢.p. 1191
k. Cernovice, obec Brno) do vlastnictvi Drustva k moznosti vymezeni
bytovych jednotek bytového domu ¢.p. 1191 v Pozemcich,

2. toto vymezeni bytovych jednotek v&etnd podilu na Pozemcich umoZni
nasledné uzavirani dohod o narovnani s Druzstvem a najemci-cleny DraZstva
se zdvazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkAch na najemce-Cleny
Drugstva poté, co bude statutdrnimu méstu Brno uhrazena ze strany Druzstva
uhrazena zhyvajici &ast hodnoty (ve vysi id. 19/80) Pozemki,

2. schvaluje adresny zamér uplatného pievedu podill na pozemcich:

s p. & 1658/5 o vyméfe 661 m2, zastavéna plocha a nadvori, vyse
prevadéného podilu id. 61/80 k celku

« p.C. 1658/6 0 viméfe 224 m2, ostatni plocha, jind plocha, vyse
prevadéného podilu id. 61/80 k celku

vie k. 1. Cernovice, obec Brno do vlastnictvi Druzstva za cenu niz$i nez obvyklou ve
vyE celkem 573 575 K&

3. uklada Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni zaméru dplatného prevodu spoluvlastnickych
podil# statutdrnfho mésta Brna na Pozemcich za cenu 573 575 K¢ Druzstvu;
T: bezodkladné

4. bere na védomi odfivodnéni odchylky ceny obvyklé za id. 61/80 na Pozemcich od ceny obvyklé , jakoz
i skuteénost, 7e cena hrazena Druzstvem za budouci vklad spoluvlastnickych podilti
statutérniho mésta Brna na Pozemcich, po vymezeni bytovych jednotek v Pozemcich,
je nizs{ neZ cena obvykla

5. schvaluje z4mér uzavieni dohody o narovnani s DruZstvem a najemci-Cleny Druzstva se
zévazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na néjemce-Cleny Druzstva
v souladu s pfijatym usnesenim po zvefejnéni zémeéru prevddéného majetku dle § 39
odst. 1 zékona &. 128/2000 Sb., o obeich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen "Dohoda"), s odkladaci podminkou vyZzadujici od DruZstva Ghradu
cenového vyrovnéani za zbyvajici podily statutarniho mésta Brna na pozemcich p. €.
1658/5 a p. €. 1658/6, k .1 Sernovice, obec Brno ve vysi id. 19/80 k celku pred
uzavienim Dohody s prvnim néjemcem-clenem Druzstva

6. schvaluje podminku narovnani s Druzstvem a néjemci-cleny tohoto Druzstva se zavazkem
budouctho prevedu podilu mésta na bytovych jednotkéch na najemce-cleny
Dru¥stva, kterou se kazdy najemce-tlen DruZstva jako nabyvatel podilu na bytové
jednotce zavéze, Ze
- bytov4 jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavreni dohody o narovnani pro
potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikéni, a Ze pro pfipad
kazdého nésledujiciho pfevodu vlastnictvi k predmétné bytove jednotce v uvedené
dob zavaZe nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- Sestné prohlési, e nenf pi{jemcem vefejné podpory.
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7. uklada

tohoto druZstva v souladu s piijatym nsnesenim.
T: bezodkladné

Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s DruZstvem a najemci-

¢leny

Stanoviska

Materidl byl projednan na schiizi RMB &. R9/108 konané dne 27.11.2024, jako bod ¢&. 49.
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Diivodova zprava:

1. Soucasny majetkovy stav

Statutdrni mésto Brno je spoleéng s Bytovym druistvem Kneslova, drusstvo, podilovym
spoluviastnikem na bytovém domé ¢.p. 1191, stojicim na pozemcich p.¢. 1658/5, 1658/6 v k..
Cernovice. Bytovy diim je tvofen 49 bytovymi jednotkami a déle 49 nebytovymi jednotkami (48 x sklep,
1 x garaz). Spoluvlastnicky podil statutirniho mésta Brna na bytovém domé €&.p. 1191 {ul. Kneslova
5a) €ini 19%. Pozemky p.¢. 1658/5, 1658/6 jsou ve vyhradnim vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Spravu bytového domu vykon4va Bytové drusstvo Kneslova, druistvo.

2. Geneze

Na zdkladé smlouvy o sdruZeni uzaviené mezi Méstem Brnem - Mé&stskou &4sti Brno-Cernovice a
spolecnosti IPB Real a.s., dne 19.11.1999 (schvélené pod bodem 63. usneseni ZMB & 73/013 z 16.-
17.11.1999} se statutarni mésto Brno (dale jen ,SmB*) podilelo na vystavbé bytového domu na ul.
Kneslova 5 v Brné.

Stavba byla realizovana na pozemcich SmB, pronajatych za timto Géelem spole€nosti IPB Real a.s.
najemni smlouvou ze dne 25.8.1999 na dobu od 25.8.1999 do 30.6.2001. Najemni smlouva byla co do
détky najmu modifikovana dodatkem &. 1 ze dne 21.12.2000, ktery stanovil ukonéeni najmu ke dni
31.12.2000.

Dle dochovaného usneseni z 52. zasedani Rady MC Cernovice, konané dne 21.12.2000, vyplyva, ie
Rada MC Cernovice mimo jiné schvélila dodatek & 1 k najemni smlouvé ze dne 25.8.1999 a daliim
bodem pak schvilila uzavieni ndjemni smlouvy mezi pronajimatelem MC Brno-Cernovice a najemcem
Bytovym druZstvem Kneslova, drufstvo, na prondjem pozemku p.t. 1658, k.u. Cernovice, na kterém je
postaven bytovy diim Kneslova 5a, na dobu uréitou od 1.1.2001 do 28.2.2021 s vysi ndjemného 1,-
K&/m2/rok. Tuto smlouvu se v soutasné dobé nepodafilo Zadnému ze zU€astnénych subjektd dohledat.

Zminény pozemek p.t. 1658 k.i. Cernovice, obdrfelo SmB od Fondu narodniho majetku (dale jen
»FNM®) na zdkladé Smlouvy o beziplatném pFevodu majetku ze dne 1.4.1956, kdy predmétern
prevodu byly budova &.p. 1067, pozemky p.&. 1657 o rozioze 427 m2, a p.C. 1658 o rozloze 2558 m2,
vie za (€elem poskytovani jeselské péce. Nabyty majetek mél slouzit jako jeselské zafizeni po dobu
nejméné 10 let a po stejnou dobu se pro pfipad poruieni smluveného Géelu FNM chranil smiuvnim
zakotvenim predkupniho préva ve sviij prospéch.

SmB mélo na zdkladé vy$e zminéné smlouvy o sdruzeni vloZit do stavby domu £.p. 1191 finanéni
prostiedky ve vy3i 15 680 000 K& rovnajici se vy3i dotace na podporu najemniho bydleni poskytované
ze strany MMR CR na zékladé dohody o poskytnuti investiéni dotace ze statniho rozpoétu, uzaviené
mezi MMR CR a Méstem Brnem dne 29.6.2000 a jejiho dodatku €. 1 ze dne 18.10.2000 {49 b! po
320 000 Kg) a dale 2 450 000 KE jako statni dotaci na &st technické infrastruktury (49 b) po 50 000 K&)
tedy celkem 18.130.000 K&. ‘

Spole€nost IPB Real a.s. byla zavazana vkladem v té dobé rozestavéné stavby domu a financnich
prostiedkd ve vysi 42 846 000 KE.

Celkové néklady na vystavbu pfedmétného domu byly smlouvou o sdrufeni stanoveny ve wysi
60 976 000 KE.




Spoluvlastnicky podil SmB a IPB Real a.s. na vystavéné nemovitosti mél byt uréen pomérem vioZenych
prostfedkil obou ucastniki do realizovaného projektu.

Dle dodatku & 1 smlouvy o sdruZeni ze dne 19.11.1999, uzavieného dne 28.7.2000, se SmB zavazalo
do vystavby daldi finanZni prostiedky ve vysi 4 900 000 KC a to jako névratnou pijéku z FBV SmB. Vyse
piitky se rovnala ¢astce 100 000 K¢/bytova jednotka. Tato pilijtka byla ze strany SmB cestou MC
Cernovice poskytnuta, nasledné od dubna 2001 ze strany Bytového drufstva Kneslova, druZstvo,
spldcena a zcela uhrazena v bfeznu 2021,

Z materiald zaslanych SmB ze strany MMR a MF 31.5.2000 resp. 31.7.2000, jakot i z korespondence
BO MMB s MMR ze dne 26.2.2001 Ize dovodit, Ze dotace na podporu najemniho bydleni poskytovana
ze strany MMR CR ve vy§i 15 680 000 K¢ byla na vystavbu bytového domu g 1191, k.u. Cernovice,
poskytnuta. Nelze viak dovodit, Ze by doglo i k poskytnuti statnidotace na Cast technické infrastruktury
ve vyii 2 450 000 K&, které predpokladal obsah smlouvy o sdruZeni ze dne 19.11.1399.

Na podkladé notafského zépisu ze dne 4.7.2000 vzniklo ke dni 13.9.2000 Bytové druistvo Kneslova,
drufstvo, dnes se sidlem Kneslova 1191/5a, Cernovice, 618 00 Brno, IC0 26223643,

Dne 30.11.2000 byla mezi SmB a spol. IPB Real a.s. uzaviena Smlouva o spoluvlastnictvi bytového domu
Brno, Kneslova 5 {schvélena pod bodem 15e na 50. zasedani Rady MC Cernovice dne 30.11.2000}. Dle
této smlouvy celkova hodnota domu Kneslova 5 Cinf 66 008 613 K& Podil SmB na investicich €ini 15
680 000 K& (23,75%) a podil IPB Real a.s. na investicich 50 328 613 K& (76,25%).

Kolauda&ni rozhodnuti o povoleni uZivani stavby bytového domu ,Aredl Kneslova 5, Brno- Cernovice
¢.j. 224-1/00/No bylo vydano Odbarem vystavby, dopravy a Zivotniho prostfedf Utadu méstské gasti
Brno — Cernovice dne 5.1.2001 s nabytim pravnfl moci tého# dne.

Smiouvou o stanoveni vyée spoluvlastnickych podild na bytovém domé Kneslova, uzavienou mezi SmB
a IPB Real a.s. dne 14.2.2001 (za SmB starostkou UMCE Brno-Cernovice na zdkladé piné moci ze dne
12.2.2001) bylo konstatovano, fe celkova hodnota bytového domu Kneslova 5 véetné nakladl na
vybudovéni inZzenyrskych siti, dpravy pozemk a klientskych zmén €ini 66 008 613 K&, kdy podil SmB ha
investicich inil 15 680 000 K& a podil IPB Real a.s. na investicich 50 328 613 KZ. Na zakladé t&chto ddajl
byly smiuvné stanoveny spoluvlastnické podily obou zlEastnénych subjektd na bytovém domé C.p.
1191, k.G. Cernovice, kdy podil IPB Real a.s. &ini id. 61/80 k celku, podil SmB pak id. 19/80 k celku.
Matematicky id. 19/80 odpovidd vkladu ve vy3i 15.677 046 K.

Dne 17.5.2001 uzavfely spol. IPB Real a.s. a SmB na strané jedné a Bytové druZstvo Kneslova, druZstvo,
na strané druhé Smlouvu o prevodu prav a povinnosti ze smlouvy o sdruzeni, kterou spol. IPB Real
pievedla vegkera sva prava a povinnosti ze smlouvy o sdrueni ze dne 19.11.1999 na Bytové druistvo
Kneslova, druZstvo.

Kupni smlouvou ze dne 25.5.2001, uzavfenou mezi IPB Real a.s. jako prodavajicim a Bytovym
drusstvem Kneslova, druistvo, jako kupujicim, pfevedla spol. \PB Real a.s. na kupujiciho svij
spoluvlastnicky podil ve vy3i id. 61/80 na budové ¢.p. 1181, postavené na pozemku p.¢. 1658/5.

Kupni smlouvou ze dne 5.3.2002, uzavienou mezi IPB Real a.s., jako prodavajicim a Bytovym druzstvem
Kneslova, druistvo, jako kupujicim, pfevedia spol. IPB Real a.s. na kupujiciho své vlastnictvi
k infenyrskym sftim na pozemcich p.C. 1658/1-1658/5 a to — vefejné osvétleni, vodovod, pfipojka
plynu, komunikaéni pfipojka, vyitérkovana parkovaci plocha, dvé pfipojky kanalizace, vpusti
odvodnéni, terénni Gpravy s ozelen&nim, pistieSek na odpadky, vse za kupni cenu 1 220 K& vE. DPH.
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SpoleCenstvi vlastnika nebylo pro pfedmétny bytovy diim dosud zaloFeno.

Bytové jednotky £. 1191/1-1191/77, m&ly byt uZivény od jejich vybudovani v roce 2001 cleny Bytového
druZstva Kneslova, dru¥stvo, a to na zakladé najemnich smluv, uzaviranych z jejich strany s Bytovym
druZstvem Kneslova, druistvo a SmB, zastoupenym MC Cernovice na strané pronajimatele, Magistrat
mésta Brna nema tyto ndjemni smlouvy v soucasné dobé k dispozici, ze strany UMC Cernovice mu pres
opakovanou vyzvu nebyly 7adné poskytnuty.

S ohledem na doporuéeni odborného pravniho stanoviska spofe¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi,
advokdtni kanceldf, s.r.o. k vypofadani zavazki pro DRUZSTVO MAJDALENKY, tykajici se vefejné
podpory, k moZnosti pfevodu spoluviastnickych podilt statutirniho mésta Braa pfimo na ndjemce-
tleny Bytového druistva Kneslova, druistvo, je tieba nejprve vymezit v bytovém domé &, p. 1191 na
ul. Kneslova v k.a. Cernovice, obec Brno, bytové jednotky dle zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik.
Z uvedeného diivodu je Prohladeni viastnikdi dle § 1166 zikona &, 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, ve
znéni pozdéjlich predpisd, pro bytovy ditm & p. 1191 véetné podilli na jeho spoleénych &istech,
pfedkiadano spolu s adresnym zamérem Zastupitelstvu mésta Brna ke schvéleni. Navrhované podily
na jednotlivych bytowych jednotkéch koresponduii s jejich hodnotami nasmlouvanymiv réamci smlouvy
o sdruzeni ze dne 19.11.1999.

3. Zavazky obce pfevést beziplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich na éleny
druZstva

Dle smlouvy o sdruZeni ze dne 19.11.1999 se SmB zavazalo takto:

IX.1. ,0fastnici se dohodli, ze MC Brno-Cernovice prevede na druistvo podil na pfedmétnou
nemovitosti zastavéném pozemku poté, co odpadne prekazka, branici jeho prevodu. Cena pozemku
bude stanovena dle Cenové mapy stavebnich pozemk( m&sta Brna, pokud se déastnici nedohodnou
na nizsi Castce”,

IX.3 ,MC Brno-Cernovice se zavazuje, #e po uplynuti 20 let od kolaudace bytového domu umozni
prevod vlastnictvi svého spoluvlastnického podilu na bytovych jednotkich do viastnictvi jednotlivych
najemcii Clend druistva, a to bezdplatné s tim, e nabyvatel¢ uhradi MC Cernovice veikeré dané a
poplatky, které za pfevod dle pravnich pfedpisti platnych v dobé pfevodu vyplynou.”

Znéni tohoto zavazku bylo schvéieno pod bodem 63. usneseni ZMB £. Z3/013 2 16.-17.11.1999.

Dle smlouvy o spoluvlastnictvi ze dne 30.11.2000 Méstska £4st Cernovice zavazala SmB nasledovné:
1X.9.3. ,MC Cernovice se zavazuje, ¥e v pFipadé spoluvlastnictvi domu s BD Kneslova a v souladu
s usnesenim ZMB &. ZM 3/0764, pfilohy &.1 a Sdéleni MMR CR £&. MR 01/98 prevede bezuplatné

pozemek po uplynuti lhiity trvaléhe ndjemniho bydleni BD Kneslova®.

X.10.3. ,MC Cernovice se zavazuje, %e po uplynuti doby 20 let po nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti pfevede na BD Kneslova bezlplatn& sviij spoluvlastnicky podil ve vy&i 15.680.000 K&
poskytnuty ze statniho rozpo&tu ve smyslu Smlouvy o sdrufeni uzaviené 19.11.1999 a v souladu se
Sdélenim MMR CR & MR 01/98.“

Text schvalen pod bodem 15e na 50. zasedani Rady MC Cernovice dne 30.11.2000.
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Dle smlouvy o pfevodu prav a povinnosti ze smlouvy o sdrueni ze dne 17.5.2001 je SmB zavazano:

I.2. pism. k) ,pravo na to, aby MB po uplynuti 20 let od kolaudace pfedmétného bytového domu
umoznilo pfevod vlastnictvi svého spoluviastnického podilu do vlastnictvi jednotlivych najemct - ¢lend
drusstva a to beziplatné, s tim Ze nabyvatelé uhradi MB vegkeré dané a poplatky, které za pfevod dle
prévnich piedpist platnych v dobé prevodu vyplynou { €l. IX. odst. 3 smlouvy o sdruZeni“}.

4. Pravni posouzeni zdvazku obce pfevést beziplatné spoluvlastnicky podil na budové na tleny
druzstva

Vzhledem ke skutetnosti, e ani v pfipadé smlouvy o sdruteni ze dne 19.11.1999, jejiho dodatku &. 1
ze dne 28.7.2000, v piipadé smlouvy o spoluvlastnictvi ze dne 30.11.2000, ani v pfipadé smlouvy o
ptevodu prév a povinnostize smlouvy o sdruzeni ze dne 17.5.2001, nebyl dodrzen ze strany mésta Brna
postup zvefejnéni zdméru dispozice s nemovitym majetkem obce, v pfipadé smlouvy o sdruZeni
vyzadovany dle § 36a odst. 4 zak. €. 367/1990 Sh. o obcich, v pfipadé najemnich smiuv pak dle § 39
odst.1 zak. & 128/2000 Sh. o obcich, v souladu s préavnim vykladem odborného pravniho stanoviska
spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne 13.11.2021, vyiadaného
statutdrnim méstem Brnem k posouzeni kauzy bytového DRUZSTVA MAJDALENKY, existuje rediné
nebezpeéi konstatovani absolutni neplatnosti takto sjednanych zavazku.

| kdy# do soucasné doby nebyla absolutni neplatnost vy$e zminénych zavazkd budouciho pfevodu
podilu na nemovitostech ze strany statutdrniho mésta Brna, pravomocnym rozhodnutim soudu
konstatovéna, z opatrnosti se ndprava situace postupem schvalenym usnesenim Zastupitelstva mésta
Brna 2 25.1.2022 pod bodem 58. jevi nezbytnou.

Nejistota hodnoceni platnosti plvodnich z&vazkl se odraZi ve zmifiované analyze kauzy DRUZSTVO
MAJDALENKY, kde autofi uvadi: ,...PrestoZe jsou totiZ ujedndni &. IX odst. 6 Smiouvy 0 sdruZeni a & VIl
Néjemni smlouvy dle ndzoru Zpracovatele neplotnd, nelze vyloutit, Ze by soud s ohledem na okolnosti
véci moh! Objednateli /méstu/ odepfit soudnf ochranu, co? by mohlo v disledku vést aZ k nahrazeni
projevu vitle Objednatele soudem i pfes absolutni neplatnost smlouvy o smilouvé budouci. Potvrzenim
této domnénky je ostatné shora uvedeny rozsudek Okresniho soudu Praha — vychod sp. zn. 3 C
423/2019.

vzhledem k tomuto nazoru zpracovatele analyzy by pravo opravnéné osoby na uzavfeni smlouvy o
bezdplatném pfevodu spoluvlastnického prava statutarniho mésta Brna mohlo byt vymahatelné v
pifpadé, e by soud odmitnul poskytnout méstu ochranu [napf. z dGvodu rozporu s dobrymi mravy,
zésadou pacta sunt servanda ¢i zasadou poctivosti).

5. K zévazku obce pFevést bezidplatné spoluviastnicky podil na pozemcich p.&. 1658/5, 1658/6 k.0.
Cernovice, obec Brno na Eleny druistva

Vklad pozemku ze strany statutarniho mésta Brna neby! nikdy prokazatelng finanéné kompenzovan.

V n&vaznosti na tento fakt zaslalo dne 24.3.2023 Bytové druZstvo Kneslova na MMB své vyjadfeni
k otazce p¥evodu pozemkd pod domem Kneslova 5a, Brno, ve kterém se odvolavd na zjevnou
nemo¥nost zahrnuti Feéeni prevodu pozemku (& podilu na ném} pod vznikajicim bytovym domem
Kneslova 5a v dobé vystavby (v dobé& uzavieni smlouvy o sdrufeni z 19.11.1999) s ohledem na
predkupni prévo FNM. Proto byla do uvedené smlouvy o sdruzeni zakomponovana povinnost Méstské
gasti Brno-Cernovice prevést na bytové druzstvo podil na bytovym domem zastavéném pozemku poté,
co odpadne ptekaZka prevodu branici (myslen zanik predkupniho prava FNM) a véc byla dodasné
fedena pouze najemni smlouvou kzastavénému pozemku. Vzhledem ktomu, Ze FNM se oproti
piedpokladdm smluvnich stran smlouvy o vystavbé ze dne 19.11.1999 na jejich Zédost svého
predkupniho prava nevzdal a navic ozndmeni o tomto kroku dal na védomi a7 dne 6.11.2001, .
dokonce 10 mésict po kolaudaci bytového domu, uzaviely IPB Real a.s. a SMB prostiednictvim Méstské
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¢asti Brno-Cernovice dne 30.11.2000, ve snaze vyty¢it jasné a konkrétni podminky co do investic a
terminG pro moZnost dokoneni dila, smlouvu o spoluvlastnictvi bytového domu, ve které se Mésto

Zavazalo pfevést bezdiplatné pozemek pod bytovym domem Drudstvu po uplynuti Ihiity trvalého
ndjemniho bydleni (20 let).

V ndvaznosti na tuto situaci Drufstvo iiZ vroce 2011 (po zaniku piedkupniho prava ENM} oslovilo
statutdrni mésto Brno ve snaze Feiit otazku prevodu pozemku pod bytovym domem, oviem, stejné
jako v nasledujicim obdobi, dosud bezispéiné.

Dne 16.7.2024 Drusstvo predlofilo méstu navrh mimosoudniho feseni sporu, vedeného na Méstském
soudu v Brné pod sp. zn. 33C 11/2022 na nahrazeni projevu viile — povinnosti uzaviit smlouvu o
pfevodu spoluviastnického podilu na bytovém domé &.p. 1191 a vlastnictvi k pozemkiim p.&. 1658/5,
1658/6, eventualnd na nahradu Skody spocivajicf v nabfdce prevodu vlastnictvi k predmétnym
pozemkdm statutdrniho mésta Brna na Drusstvo za ekvivalent ceny zjisténé dle cenové mapy platné
ke dni 7.11.2001 (tj. ke dni negativniho vyjadreni ze strany FNM) s pfepottem dle primérné roéni
inflace v letech 2001 a% 2023.

Je zfejmé, Ze uvedend vy3e Zjifténé ceny, stejnd jako zplsob jejiho stanoveni, byt cestou znaleckého
posudku, nemohou dostat poZadavkiim zékona na vypocet ceny v mist& a fase obvyklé pro moznost
soucasného prevodu zminé&nych pozemkd z majetku mésta do vlastnictvi Druistva. Na takto
stanovenou vysi ceny za pfevod pozemki Ize pohlizet pouze jako na podklad pro narovnani soudniho
sporu mezi DruZstvem a méstem, vedeného ji# tfetim rokem na Méstském soudu v Brné, na jehoz
shodé je moZno dosdhnout mimosoudniho smiru. Vysledek soudniho sporu, jehoz meritum je
podrobné popsano v &, 4 této zpravy, nelze v souéasné dobé, i pro absenci pfipadnych pouzitelnych
judikétd, nijak odhadnout, co? prohlubuje nejistotu jak druZstevniki-najemcd bytovych jednotek, tak i
samotného SMB.

Nelze pfitom edhlédnout ani od dali argumentace DruZstva, v ndvrhu ze dne 16.7.2024 rozvedens,
opirajici se o tvrzeni kompenzace vkladu zminénych pozemki ze strany SNB vybudovanim &sti Tl za
prostiedky investora do majetku mésta, piestofe plivodné byl zplsob hrazeni nasmlouvén jinak.

Vyrovnani za pozemky je v materidlu koncipovano na dvé etapy s pfihlédnutim k potfebdm vymezeni
bytovych jednotek v pozemku v ndvaznosti na soufasné vlastnicksd poméry na budové &p. 1191
k. 4. Cernovice (Druistvo id. 61/80, SMB id. 19/80). Nejprve je proto nutno vyrovnat viastnické poméry
na budové a na pozemcich a teprve nésledn&, po vymezeni bytovych jednotek v pozemcich, pfevést na
jednotlivé nabyvatele bytovych jednotek jiz zbyvajici spoluvlastnické podily SNB na bytovych
jednotkéch i pozemcich, to za situace, kdy Druistvo dopiati zbytek vyrovndni pfevadéné za pozemky
SMB drive, neZ bude uzaviena prvni dohoda o narovnani s Druistvem a najemci-Eleny DruZstva se
zavazkem pfevodu podilu mésta na bytowych jednotkich na najemce-Eleny Druistva.

Pozemek p.€. 1658/6, o vyméfe 224 m2 byl od pozemku p.& 1658/5 o vyméfe 661 m2 oddélen
administrativné rozhodnutim katastru nemovitosti v pozdéjsich letech, kdy v dobé realizace vystavby
byl sou€asti pozemku p.&. 1658/5 o celkové vyméfe 885 m2. Pozemek p.t. 1658/6 je dle posudku
znalkyné Ing. lany Nawrathové & 560-95/2023 zastavén 1 PP stavby C.p. 1191 s tim, Ze v drovni 1. NP

je stavba opatfena vegetadni Upravou.

6. Uplatnéni naroku na beziiplatny pfevod

Bytove druZstvo Kneslova, druzstvo, vyzvalo SmB vyzvou ze dne 16.12.2021, dorudenou 20.12.2021, k
bezdplatnému prevodu spoluviastnického podilu SmB na budové g&.p. 1191, a vlastnictvi k pozemkdm
p.¢. 1658/5,1658/6, vie v k.1. Cernovice do vlastnictvi Bytového druZstva Kneslova, druZstvo.

PFi posouzeni otazek fadného uplatnéni prava €lenil bytového druZstva nebo samotného bytového
druzstva na beziplatny pfevod obecné vi&i méstu a vymahatelnosti beziplatného pifevodu dle
pavodnich zdvazk (tedy s pfihlédnutim k dobg, kdy miize byt nejpozdéji narok vici méstu vznesen a
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vymaéhén) je moZno vyjit z pravniho stanoviska spoletnosti Fiala, Tejkal a partnefi, s.r.o., pro kauzu
DRUZSTVO MAJDALENKY, poukazujictho na ust. § 50a 24k. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, dle
kterého se pravo na nahrazeni prohldeni ville soudnim rozhodnutim promlguje ve Ihiité jednoho roku
od okam#iku, kdy mohlo byt poprvé uplatnéno u soudu s ohledem na dobu k uzavieni budouci smlouvy

sjednanou.

Analogicky k bodu 202. zminéne analyzy DRUZSTVO MAJDALENKY lze dovodit, ze pokud kolaudani
rozhodnuti v pfipadé bytového domu Kneslova 1191/5a nabylo pravni moci dnem 5.1.2001, pak thita
k uzavieni budouci smlouvy o pfevodu at jiZ dle smlouvy o sdruZeni, & smlouvy o spoluvlastnictvi,
satala bé¥et dnem 6.1.2021. A jeliko k uzavieni budouci smiouvy o prevodu mezi statutarnim méstem
Brnem, Bytovym druistvem Zamezi, druzstvo, a ndgjemcem dosud nedoslo, k zachovdni prav najemce
bylo tfeba uplatnit jeho nérok u soudu do jednoho roku od potatku béhu ihity, tedy nejpozdé&ji do 5.1.
2022.

Bytovy odbor MMB eviduje jeden soudni spor. Zaloba byla podéna Bytovym druzstvem Kneslova,
druistvo, dne 8.1.2022 na nahrazeni projevu vile — povinnosti uzavift smiouvu o pfevadu
spoluvlastnického podilu na bytovém domé &.p. 1191 a vlastnictvi k pozemkim p.t. 1658/5, 1658/6,
eventuilné na nahradu $kody. Rizeni, vedené v této véci Méstskym soudem v Brné pod sp.zn. 33C
11/2022 bylo usnesenim soudu ze dne 21.3.2022 a nasledné opétovné ke dni 19.12.2023 dle § 110
o0.5.F. k ndvrhu Zalobce pferuseno.

7. Vypoiadani zavazkl ze smlouvy o sdruzeni {ndjemné)

- vypofadanf najemného

Najemné mésta pfipadajici na jeho spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkéch ve spoluvlastnictvi
mé&sta druistva bylo ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Brna ptijatého na zasedani dne 25.1.2022
tefeno formou Zestného prohlaseni za obdobi od 1.1.2001 do 30.4.2022, tj. 256 mésicnich plateb, kdy
toto ndjemné bylo vygisleno ve vy3i 4 655 760 K& Najemné mésta, kterého bylo po celou dobu trvani
najmu Bytové druistvo Zamezi, druistvo, pfijemcem, bylo v souladu se smiouvou o sdruZenivyuZito na
spravu a udribu domy, tj. na neinvestiéni vydaje. Veskeré dalsi vydaje mélo hradit druistvo. V pfipadg,
je k prevodu dojde po uplynuti doby, na které se prohlageni vztahuje, bude vyuZiti najemného feSeno
daliim &estnym prohlasenim.

Pro doplnéni uvadime, Ze ndgjemné bylo po celou dobu trvani ndjmu vécné usmériiované dle platnych
predpisd v dobé uzavieni smlouvy o sdruieni § 6 vyhl. MF 167/1993 5b.

8. SpInéni cile bytové vystavby

Z pohledu smyslu zévazku partneri pravnfho predchidce Bytového druistva Kneslova, druZstvo, a
statutdrniho mésta Brna byl cil spinén. Byla realizovana druZstevni bytové vystavba na zédkladé
dotaénich prostiedkd ziskanych od statu, mésto se mimo dotaci 320.000 K& na bytovou jednotku,
podilelo dale jesté i dotacemi na vybudovani Tl, a vkladem pozemkd, jak uvedeno vySe. Statutarni
mésto Brno ziskalo beziplatné dle zévazku ze smlouvy o sdruZeni podil na bytovych domech,
transformovany na podily na bytovych jednotkach v ramci jejich vymezeni. Podily na bytovych
jednotkéch jsou shodné s jejich hodnotami nasmlouvanymi vrémci o sdruieni uzaviené dne
19.11.1999.

Névratna pijcka z FBV pro realizaci stavby domu byla v plném rozsahu splaceny.

V&cnd usmériiované nijemné se mésto dle smlouvy o sdruZeni zavazalo pfenechat Bytovému druistvu
Kneslova, druzstvo. Toto najemné druistvo vytitovalo gestnym prohlasenim.
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Vypofadani technické infrastruktury bude feeno v ramci nasledujicich materiald, kdy se ocekavs
stanovisko MC Cernovice.

9. Forma nového zavazku u prevodu bytovych jednotek: dohoda o narovnéni

Po vymezeni bytovych jednotek v pozemcich p. & 1658/5, p. €. 1658/6, k. u. Cernovice mie dojit ke
zvefejnéni zaméru prevodu spoluvlastnickych podili statutdrniho mésta Brna dle § 39 odst.1, zdk. &
128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), ve znéni pozd&jiich predpisti a v souladu s usnesenim
Zastupitelstva mésta Brna z 25.1.2022 nésledné pfevodu prob&hnou formou uzavirani trojstrannych
dohod, jimiz dojde k narovnani vztahti mezi ¢lenem druZstva/najemcem, Bytovym druzstvem Kneslova,
druistvo, a statutdrnim méstem Brnem. Utastnici dohody v ni vypoFadaji zavazek beziiplatného
prevodu nesporné tak, 7e Bytové drusstvo Kneslova, druZstvo, a statutdrni mésto Brno pfevedou své
spoluvlastnické podily na bytové jednotce, véetné pfinaleZejicich podili na spoletnych &astech domu,
a Bytové druZstvo Kneslova, druistvo i podil na pozemku, na &lena drusstva. Clen drustva se sou&asné
zfekne moZnosti uplatfiovéni jakychkoliv dalich ndroké vagi statutdrnimu méstu Brno s pfedmétem
prevodu spojenych.

10. Vefejna podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodafské soutéie k vefejné podpore, kters je souéasti Spoleéného
stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vyporadani historické druZstevni bytové vystavby
vyplyvd, Ze pro uskutecnéni ,beztiplatného” prevodu mimo vybérové fizeni nepljde o vefejnou
podporu zejména tehdy, kdyZ spoluvlastnické podily budou obej pfevedeny pfimo na jednotlivé fyzické
osoby—opravnéné ndjemniky bytd, pFip. jejich rodinnych pfisludnikd, ktefi budou v téchto bytech
uspokojovat své bytové potfeby. Z metodiky pak vyplyva, Je by tak mélo byt po celou zbyvajici dobu
Zivotnosti budovy. V bytech by nemohla byt provozovana ekonomicka ginnost.

Z odborného pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokétni kanceldf, s.r.o.
k vypoFadéni zavazkl pro DRUZSTVO MAJDALENKY je k vefejné podpofe uvedeno:

~161. PakliZe by mélo byt toto riziko co nejvice osetfeno, nejbezpecndjif variantou by byla trojstrannd
smiouva mezi Objednatelerm, DRUZSTVEM MAJIDALENKY o ndjemcem, nicméné byl-ii by ndjemce do
prevodu jiZ takto zainteresovdn, nic ziejmé nebréni tomu, aby byl pfevod proveden pfimo z Objednatele
(pozn.: mésto) na ndjemce bez mezistupné v podobé pFevodu ng DRUZSTVO MAIDALENKY a rizike
vefejné podpory tak vylouceno zcela.

162. 5 ohledem na stanovisko Ufadu pro ochranu hospoddiské soutése by v pfipadé uzavieni smiouvy
pfimo mezi Objednatelem {pozn.: méstem) a ndjemcem bylo zdroves vhodné pfipravit obsah smlouvy
o pfevodu tak, aby bylo zaji§téno, Ze ndjemce bude v pfedmétném bytu naddle uspokojovat své bytové
potfeby.”

Vzhledem k rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna u€inéném pod bodem 70. na Z8/37 zasedani dne
5.4.2022 ve véci ,Adresny zdmér beziplatného pfevodu spoluvlastnickych podili na 151 bytovych
jednotkach v bytovych domech ¢.p. 852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v Brné &leniim DRUZSTVA
MAIDALENKY “ je navrhovéna pro pfevod bytovych jednotek domii Bytového druistva Kneslova,
druistvo, shodna forma zajist&ni spolivajici v zavazku nabyvatele, 7e bytova jednotka bude slouZit po
dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni a ze pro
pripad kaidého nésledujiciho pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce zavaZe nabyvatele
bytové jednotky touto povinnostf.
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11. Stanovisko dotéenych instituci k pfevodu pozemku p.&. 1658/5,6. k.G. Cernovice
Teplarny Brno: bez némitek (na pozemcich p.&. 1656{2,3 se nachazi teplovod, vécné bifemeno ze zékona)

10 MMB: bez ndmitek
0D MMB: bez ndmitek
Brnénské komunikace: bez némitek
TSB: bez namitek, pouze u p.&. 1658/1 avizovano, Ze by mohl byt dotéen zafizenim VO
BVAK: bez namitek
Zapis
ze zasedani Komise bydleni RMB R9/KB/43 konaného dne 11. 11, 2024

43/7. Adresny zamér tplatného pfevodu spoluvlastnickych podilil na pozemcich p. €.1658/5a
p.t. 16586, v k. i. Cernovice, pod bytovym domem €. p. 1181 v k.i. Cernovice, Brno,
Bytovému druZstvu Kneslova, druzstvo

Material byl pfedioZen ve variantdch. KB RMB hiasovala o pfedlozeném navrhu usneseni var. A):
Rada mésta Brna

1. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna

vzit na védomi

skutednost, e mezi statutarnim méstem Brem a Bytovym druzstvem Kneslova, druZstvo,
IC0: 26223643, Kneslova 1191/5a, Cernovice, 618 00 Brno (dale také jako "Druzstvo") neni shoda o
zplsobu vypofadani druzstevni dotované bytové vystavby na ul. Kneslova, Brno, realizované dle
Smlouvy o sdruzeni, uzavfené mezi spolegnosti IPB Real a.s. se sfdlem Senovazné nam. 27, Praha 1,
IGO: 00258610, a statutarnim méstem Brnem ze dne 19.1 1.1999 (déle jen ,Smlouva o sdruZeni'), ve
znéni jejiho dodatku &. 1 ze dne 28.7.2000 a dale Smilouvy o prevodu prav smlouvy ze sdruzenf
uzaviené dne 17.5.2001, kterou do zavazku pfistoupilo Druzstvo jako dal$i Ueastnik, , a to konkrétné o:
- skutednosti, zda se zavazek bezuplatného pfevodu na DruZstvo nebo na jeho Cleny tykal i
spoluviastnickych podilil statutarmiho mésta Brna k pozemkim p. & 1658/5 a p. & 1658/6, v k. .
Sernovice, obec Brno (dale také jen jako "Pazemky"),

- rozsahu a podminkach vypofadani Pozemk vloZzenych statutarnim méstem Brnem do vystavby, kdy
spor je veden na Méstském soudé v Brné pod sp.zn. 33 C 11/2022, vzit na védomi obvyklou cenu
Pozemkil dle znaleckého posudku €. 560-95/2023 znalkyné Ing. Jany Nawrathové:

- p. & 1658/5 o vyméfe 661 m2, zastavéna plocha a nadvofi, ve vysi 2 644 000 K&

-p. & 1658/6 o vyméfe 224 m2, ostatni plocha, jina plocha, ve vy3i 896 000 K&

vzit na védomi, Ze hodnota Pozemk( nebyla statutarnimu méstu Brnu prokazatelné kompenzovana
uhradou jejich ceny ani jinou protihodnotou vzit na védomi stanovisko DruZstva k navrhu statutarniho
mésta Brna stran prevodu pozemkd pod domem na ul. Kneslova 5av Brné ze dne 16.7.2024, ve kterém
je navrhovéno pinéni za pfevod pozemkd p. €. 1658/5 a p. &. 1658/6, k .u. Cernovice, obec Brno jako
kompromisni v celkové vy§i 752.230 KE, a to s ohledem na cenu pozemk(l v dob& prvni moZnosti jejich
pfevodu

vzit na védomi v pfipadé smirného fedeni dle navrhu Druzstva nutnost postupu, kdy:

1. statutarni mésto Brno pfevede dplaing ze svého viastnictvi podil ve vy8i id.61/80 na Pozemcich
{odpovidajici vy8i podilu Druzstva na budové &p. 1191 k.. Cernovice, obec Brno) do viastnictvi
Druzstva k moznosti vymezeni bytovych jednotek bytového domu €.p. 1191 v Pozemcich,

2. toto vymezeni bytovych jednotek véetné podilu na Pozemcich umoZni nasledné uzavirani dohod o
narovnani s Druzstvem a néjemci-&leny DruZstva se zévazkem prevodu podilu mésta na bytovych
jednotkach na néjemce-tleny Druzstva poté, co bude statutarnimu méstu Brno uhrazena ze strany
Druzstva uhrazena zbyvajici &ast hodnoty (ve vysi id. 19/80) Pozemki,

2. doporutuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zdmér Uplatného prevodu podili na
pozemcich:
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- p. €. 1658/5 o vyméfe 661 m2, zastavéna plocha a nadvofi, vyie prevadéného podilu id. 1/80 k celku
- p. €. 1658/6 o vyméfe 224 m2, ostatni plocha, jina plocha, vy$e pfevadé&ného podilu id. 61/80 k celku
vée k. u. Cemovice, obec Brno do vlastnictvi Druzstva za cenu niZ8l neZ obvyklou ve vysi celkem
573 575 K¢

3. doporutuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zverejnéni zaméru Gplatného
prevodu spoluviastnickych podilii statutarniho mésta Brna na Pozemcich za cenu 573 575 K& Druzstwy;
T: bezodkladna

4. doporucuje Zastupitelstvu mé&sta Brna vzit na v&domi odiivodnéni odchylky ceny obvyklé za id.
61/80 na Pozemcich od ceny obvyklé, jakoZ i skutecnost, Ze cena hrazena DruZstvem za budouci vklad
spoluvlastnickych podildl statutarniho mésta Brna na Pozemcich, po vymezeni bytovych jednotek v
Pozemcich, je niZsi nez cena obvykla

5. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem

a najemci-Eleny DruZstva se zavazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Eleny
Druzstva v souladu s pfijatym usnesenim po zvefejnéni zameéru prevadéného majetku dle § 39 odst. 1
zakona €. 128/2000 Sb., o obelch (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich piedpistl (dale jen "Dohoda™), s
odkladaci podminkou vyZadujici od Druzstva uthradu cenového vyrovnani za zbyvajici podily
statutarniho mésta Brna na pozemcich p. &. 1658/5 a p. €. 1658/6, k .0. Cernovice, obec Brno ve vy Si
id. 19/80 k celku pfed uzavfenim Dohody s prvnim najemcem-élenem Druzstva

6. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s Drugstvem a najemci-cleny
tohoto Druzstva se zavazkem budouciho prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-
Cleny DruZstva, kterou se kazdy najemce-&len DruZstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce
zavaze, Ze

- bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro piipad kazdého nasledujiciho pfevodu viastnictvi
k pfedmé&tné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;

- Cestné prohlasi, Ze neni pifjemcem vefgjné podpory.

7. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Rad& mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani
s Druzstvem a najemci-&Eleny tohoto druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.
T: bezodkladné

Hlasovani: 8-pro, 1-proti, 3-se zdrzeliz 13 &lent

Usneseni bylo pfijato.
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Zapis

z hlasovani zasedani 39. Komise majetkové RMB dne 21.11.2024

39/18 Adresny zamér dplatného pfevodu spoluvlastnickych podilti na pozemcich p. €. 1658/5 a
p.C. 1658/6, v k. 4. Cernovice, pod bytovym domem &. p. 1191 v k.i. Cernovice, Brno,
Bytovému druzstvu Kneslova, druzstvo

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedioZeném ndvrhu usneseni ve varianié A -
Rada mésta Brna
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1. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna
vzit na védomi )
skute€nost, Ze mezi statutarnim méstem Brnem a Bytovym druzstvem Kneslova, druzstvo, ICO:
26223643, Kneslova 1191/5a, Gernovice, 518 00 Brno (déle také jako *Druzstvo”) neni shoda o
zplisobu vypotadani druzstevni dotované bytové vystavby na ul. Kneslova, Brno, realizované dle
Smiouvy o sdruzeni, uzaviené mezi spolenosti IPB Real a.s. se sidlem Senovazné nam. 27, Praha
1, 1IC0: 00258610, a statutarnim méstem Brhem ze dne 19.11.1999 (déle jen ,Smlouva o sdruZen®),
ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 28.7.2000 a dale Smiouvy o pfevodu prav smlouvy ze sdruZeni
uzaviené dne 17.5.2001, kterou do zavazku pfistoupilo DruZstvo jako dal&f Géastnik, , a to kankrétné
o

_ skutetnosti, zda se zavazek bezlplatného pfevodu na Drugstvo nebo na jeho Zleny tykal i

spoluvlastnickych podilti statutarniho mésta Brna k pozemkim p. &. 1658/5 a p. €. 1658/8, v k. U.

Cernovice, obec Brno (dale také jen jako "Pozemky");

- rozsahu a podminkach vypofadani Pozemk( vioZenych statutarnim méstem Brnem do vystavby,

kdy spor je veden na Méstskem soudé v Brng pod sp.zn. 33 C 11/2022, vzit na védomi obvyklou

cenu Pozemk( dle znaleckého posudku ¢. 560-95/2023 znalkyné Ing. Jany Nawrathove:

p. & 1658/5 o vymefe 661 m2, zastav&na plocha a nadvofi, ve vysi 2 644 000 Ke

p. & 1658/6 o vyméfe 224 m2, ostatni plocha, jiné plocha, ve vy&i 896 000 K&

vzit na védomi, Ze hodnota Pozemki nebyla statutarnimu méstu Brnu prokazatelné kompenzovana

Ghradou jejich ceny ani jinou protihodnotou vzit na védoml stanovisko Druzstva k navrhu

statutarniho mésta Bma stran pfevodu pozemkd pod domem na ul. Kneslova 5a v Brné ze dne

16.7.2024, ve kterém je navrhovano plnéni za ptevod pozemkil p. €. 1658/5 a p. &. 1858/8, k .U.

Cernovice, obec Brno jako kompromisni v celkové vysi

752.230 K&, a to s ohledem na cenu pozemkil v dobé prvni moznosti jejich prevodu vzit na védomi

v piipadé smirného feSeni dle navrhu DruZstva nutnost postupu,

kdy:

1. statutami mésto Brno pievede Uplatné ze svého viastnictvi podil ve vysi id. 61/80 na Pozemcich

{(odpovidajici vysi podilu Druzstva na budové €.p. 1191 k.. Cernovice, obec Brno) do viastnictvi

Druzstva k moznosti vymezeni bytovych jednotek bytového domu &.p. 1191 v Pozemclch,

2. toto vymezeni bytovych jednotek véetng podilu na Pozemcich umozZni nasledné uzaviréni dohod

o narovnani s Druzstvem a najemci-gleny Druzstva se zavazkem pievodu podilu mésta na bytovych

jednotkéach na ndjemce-Eleny Druzstva poté, co bude statutarnimu meéstu Brno uhrazena ze strany

Druzstva uhrazena zbyvajici &ast nodnoty (ve vy3i id. 19/80) Pozemki,

Varianta A

2. doporuguje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zamér Uplatného pfevodu podilli na
pozemcich:
p. & 1658/5 o vymée 661 m2, zastavéna plocha a nadvofi, vyée pfevadéného podilu id. 61/80 k
celku
p. & 1658/6 o vyméfe 224 m2, ostatni plocha, jina plocha, vyge pfevadéneho podilu id. 61/80 k celku
vée k. 0. Cernovice, obec Bmo do vlastnictvi DruZstva za cenu nizéi nez obvyklou ve vysi celkem
573 575 KE

3. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna uloZit Rad& masta Brna zajistit zvefejnéni zaméru Uplatneho
pfevodu

spoluviastnickych podill statutarniho mésta Brna na Pozemeich za cenu 573 575 KE Druzstvu,

T: bezodkladné

4, doporuéuje Zastupitelstvu mesta Brna vzit na védomi odiivodnéni odchylky ceny obvyklé za id.
61/80 na

Pozemcich od ceny obvyklé, jakoz i skutegnost, Ze cena hrazena DruZstvem za budouci vkiad

spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna na Pozemcich, po vymezeni bytovych jednotek v
Pozemcich,

je niz&i neZ cena obvykla

Strana 14/ 82



5. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamar uzavieni dohody © narovnani s DruZstvem a

najemci

- Eleny Druzstva se zavazkem pievodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce

-Eleny

DruZstva v souladu s pFijatym usnesenim po zvefejnéni zdméru pfevadéného majetku dle § 39
odst. 1 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich {obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpis( (dale
jen "Dohoda"), s odkladaci podminkou vyZadujici od Druzstva dhradu cenového vyrovnani za
zbyvajici podily statutarniho mésta Brna na pozemcich p. &. 1658/5 a p. &. 1658/, k .0.
Cernovice, obec Brno ve vysi id. 19/80 k celku pred uzavienim Dohody s prvnim najemcem-

Elenem Druzstva

6. doporuiuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s DruZstvem a najemci —

cleny tohoto

Druzstva se zéavazkem budouciho prevody podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-
Eleny Druzstva, kterou se kazdy najemce-Elen DruZstva jako nabyvatel podilu na bytové

jednotce zavaZe, e

- bytova jednotka bude slousit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potieby
bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro piipad kazdého nasledujiciho
prevodu viastnictvi k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové

jednotky touto povinnosti;
- Cestné prohlasl, Ze neni piljemcem vefejné podpory.

7. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu

narovnani s
DruZstvem a najemci-Eleny tohoto druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.
T: bezodkladné

Hlasovani: 10- pro, 0- proti, 3- se zdrzel
Usneseni bylo piijato

Ing. Antonin
Marek Viskot

Tréalek
JUDr, Michal

Mgr. Josef
Ludmlla
Oulehlovi
|ng. Jan
Jedelsky
Ing. Petr
Havelka
Tomas Hejl
Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D
Mgr. Jitka
IvigiGova
Marek

Ing. Roman
Vasina

Ing. David
Tillo

Mgr. Be.

Mgr. Marek
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ZAPIS

schiize Rady mésta Brna &. R9/108 konané dne 27. 11. 2024

49. Adresny zamér (iplatného pfevodu spoluvlastnickych podilil na pozemeich p. & 1658/5 a p. €.

1658/8, v k. . Cernovice, pod bytovym domem &. p. 1191 v k. t. Cernovice, Brno, Bytovému
druzstvu Kneslova, druzstvo

Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté A.
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Rada mésta Brna

1. doporutuje

Zastupitelstvu mésta Brna

vzit na védomi

skutetnost, e mezi statutarnim méstern Brnem a Bytovwym druZstvem Kneslova, druZstvo,
IC0O: 26223643, Kneslova 1191/5a, Gernovice, 618 00 Brno (déle také jako "Druzstvo") neni shoda
o zplsobu vypotadani druzstevni dotované bytové vystavby na ul. Kneslova, Brno, realizované
dle Smilouvy o sdruzeni, uzavieng mezi spoletnosti IPB Real a.s. se sidlem Senovazné nam. 27, Praha
1, 160: 00258610, a statutarnim mestem Brnem ze dne 19.11.1999 (déale jen ,Smlouva o sdruzeni®),
ve znéni jejtho dodatku €. 1 ze dne 28.7.2000 a dale Smiouvy o pfevodu prav smlouvy ze sdruzeni
uzaviené dne 17.5.2001, kterou do zévazku pfistoupilo DruZstvo jako dalgi gzastnik, , ato konkrétné o
_ skute&nosti zda se zavazek bezlplatného pfevodu na DruZstvo nebo na jeho Eleny tykal
i spoluviastnickych podill statutarniho mésta Brna k pozemkim p. & 1658/5 ap. C. 1658/6,
v k. 1. Gernovice, obec Bmo (dale také jen jako "Pozemky");

- rozsahu a podminkach vypofadani Pozemk(l vioZenych statutdrnim méstem Brnem do vystavby,
kdy spor je veden na Mésiskem soudé v Brné pod sp.zn. 33 C 11/2022,

vzit na v&domi obvyklou cenu Pozemk( dle znaleckého posudku &. 560-95/2023 znalkyné Ing. Jany
Nawrathové:

p. & 1658/5 o vyméfe 661 m?, zastavéna plocha a nadvoii, ve vysi 2 644 000 K&
e p.& 1658/6 o vyméfe 224 m?2, ostatni plocha, jina plocha, ve vysi 896 000 K&
vzit na védomi, e hodnota Pozemkd nebyla statutarnimu méstu Brnu prokazatein& kompenzovana
iihradou jejich ceny ani jinou protihodnotou

vzit na védomi stanovisko Druzstva k navrhu statutarniho mésta Brna stran pfevodu pozemkd
pod domem na ul. Kneslova 5a v Brné ze dne 16.7.2024, ve kterém je navrhovéno plnéni za pfevod
pozemk( p. & 1658/5 a p. & 1658/8, k. 0. Cernovice, obec Brno jako kompromisni v celkové
vy$i 752.230 K&, a to s ohledem na cenu pozemki v dobé prvni moZnosti jejich prevodu

vzit na védomi v piipad® smirného fedeni dle névrhu DruZstva nutnost postupu, kdy:

1. statutarnl mésto Brno prevede (platng ze svého viastnictvi podil ve vy8i id. 61/80
na Pozemcich (odpovidajici vyéi podilu Druzstva na budové &.p. 1191 k. t. Cernovice, obec
Brno) do viastnictvi DruZstva k mozZnosti vymezeni bytovych jednotek bytoveho domu ¢.p. 1191
v Pozemcich,

2. toto vymezeni bytovych jednotek vetné podilu na Pozemcich umozni nasledné uzavirani
dohod o narovnani s Druzstvemn a ndjemci-Cleny DruZstva se zavazkem prevodu podilu mésta
na bytovych jednotkach na ndjemce-Cleny Druzstva poté, co bude statutarnimu méstu Brno
uhrazena ze strany Druzstva uhrazena zbyvajici cast hodnoty (ve vy8i id. 19/80) Pozemki,

2. doporuéuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zamér tplatného pfevodu podilil na pozemcich:

s p. & 1658/5 0 vyméfe 661 rh{ zastavéna plocha a nadvofi, vy3e pfevadéného podilu id. 61/80
k celku

e p. ¢ 1658/6 o vyméfe 224 m?, ostatni plocha, jina plocha, vy$e pfevadengho podilu id. 61/80
k celku

vée k. 0. Cernovice, obec Brno do vlastnictvi DruZstva za cenu nizéi ne? obvyklou ve vysi
celkem 573 575 K&
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3. doporuéuje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zvefejnénl zaméru Gplatného pfevodu
spoluviastnickych podilt statutdrniho mésta Brna na Pozemcich za cenu 573 575 K& Druzstvu;
T: bezodkladné

4. doporutuje

Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi odivodnéni odchylky ceny obvykié za id. 61/80
na Pozemcich od ceny obvyklé, jako? i skute€nost, Ze cena hrazena Druzstvem za budouci vklad
spoluviastnickych podilll statutarmiho mésta Brna na Pozemcich, po vymezeni bytovych jednotek
v Pozemcich, je nizsi neZ cena obvykla

5. doporuéuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-¢leny
Druzstva se zavazkem pfevodu podilu mésta na bytovych jednotkdach na néjemce-leny Druzstva
v souladu s pfijatym usnesenim po zvefejn&ni zaméru pfevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve zn&ni pozdégjSich pfedpisli (ddle jen "Dohoda"),
s odkladaci podminkou vyZadujici od Druzstva Ghradu cenového vyrovnani za zbyvajici podily
statutariho mésta Brna na pozemcich p. &. 1658/5 a p. & 1658/8, k .0. Cernovice, obec Brno ve vy
id. 19/80 k celku pfed uzavienim Dohody s prvnim najemcem-&lenem Druzstva

6. doporutuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s Druzstvem a najemci-Eleny tohoto Druzstva
se zavazkem budouciho prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Eleny Druzstva,
kterou se kazdy né&jemce-tlen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, e
- bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let ed uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydlent, nikoli k podnikani, a Ze pro piipad kaZdého nasledujiciho pfevodu viastnictvi
k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavéze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- Cestné prohlasi, Ze neni pfijfemcem vefejné podpory.

7. doporuguje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Rad& mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s DruZstvem
a najemci-Cleny tohoto druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné

Schvaleno jednomysIné 8 &leny.
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smpl_

Statutarni mésto Brmo

k rukam JUDr. Petra Kuderika
Dominikanské namést 196/1
60200 Brmo

V Brné dne 16. 7. 2024

Stanovisko Bytového druzstva Kneslova, druzstvo, k ndvrhu Statutirniho mésta
Brna stran pfevodu pozemki pod domem na ul. Kneslova 5 a v Brm&

VaZeny pane doktore,

obracim se na Vis opétovnd v zastoupeni Bytového druZstva Kneslova,
druzstvo (dale jen ,DruZstvo®), v zaleZitosti prevodu pozemk( pod domem na ul.
Kneslova 5a v Brné (dfle jen ,dém”) a z¥zen{ vécnych bfemen inZenyrskych sitf ve
prospéch vlastnikd jednotek v doms.

DruZstvo nadéle setrva na svém opakované sdéleném a dolo¥eném nazoru, e
Statutarni mésto Bmo (dale jen ,SMB”) ma povinnost pfedmatné pozemky p.¢. 1658/5
a 1658/6 (ptivodné se jednalo o pozemek jeden, pozd&ji doslo k jeho rozdslend) pod
domem do vlastnictvi dru¥stva beztiplatné pfevést, a fe ma té¥ povinnost zfidit véend
bfemena k technickym sitim a p#fjezdové komunikaci k domu.

DruZstvo si ale té% uvédomuje souasny stav véci, kdy SMB neni ochotno
akceptovat jeho uplatnény nérok na bezitplatny p¥evod pfedmétnych pozemkii a pfes
viechny predloZené doklady a ditkazy trva na tUplatd za predmdmé pozemlky
zastaveéné domem.

Na poslednim jednani, konaném dne 21. kvéina 2024 na MMB, bylo ze strany
SMB sdéleno, Ze pozemky pod domem je SMB nadéle pfipraveno pfevést, aviak
nikoli beztplatng, ale za cenu zjisténou. JelikoZ Dru¥stvo fe# nutnou opravu a
rekonstrukei bytového domu a nemiife opravu naddle odklidat a ztricet &as,
Druzstvo situaci zvéZilo a pfes vSechny dfive projevené vyhrady je ochotno tento
poZadavek akceptovat.

Sviyj narok na tihradu pozemkd SMB odvozuje z ujednani Smlouvy o sdruZeni
ze dne 19. 11. 1999. Pfes to, Ze ve Smlouvé o spoluvlastnictvi bytového domu ze dne
30. 11. 2000 se MCBC zavézala prevést domem zastavény pozemek DruZstvu po
uplynuti Thity trvalého ndjemniho bydleni beziiplaing, je tedy Drugstvo ochotno se
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ujedninim vy3e uvedené Smlouvy o sdruFeni ze dne 19. 11. 1999 (v jejimZ &. IX. odst.
1 je ujednéno: ,udastnici se dohodli, e MCBC prevede na druZstvo podil na predmétnou
nemovitosti zastavéném pozemku poté, co odpadne prekiska, brinici k jeho pfevodu. Cena
pozemku bude stanovena dle Cenové mapy stavebnich pozemkii mésta Brna, pokud se iéastnici
“nedohodnou na Sdstee nizsi”) Fidit.

Prekéskou branici prodeji pozemku ve smyslu vyge citovaného ujednani
smlouvy o sdruzendi bylo existujici predkupni pravo FNM ktomuto domem
zastavénému pozemku, ktery vroce 1996 pozemek na SMB beztplatné pfevedl
Zminka o odpadnuti prekazky v uvedené smlouvé o sdruZeni byla zjevné proto, ze
SMB pozéadalo FNM o vzdani se predkupniho préava k pozemkiun a s touto variantou
vyvoje najisto poditalo. FNM Zadosti SMB vyhovél dne 6. listopadu 2001. Toto datum
tak povaZuje DruZstvo za asovy okamik, k ndmuz mé&lo k pfevodu pozemku dojit a
k némuz méla byt zjistdnd cena pozemku dle cenové mapy urcena. Cenova mapa
stavebnich pozemki mésta Brna (déle jen ,cenova mapa”) jiz delsi dobu neexistuje,
ale viechny jeji postupné zavédéné verze jsou k dispozici na MMB.

—_—
I
i Jeliko? tedy mélo k pfevodu dojit vr. 2001, nechalo DruZstvo vypracovat
znalecky posudek, kterym je uréena zji§téna cena pfedmémého pozemku dle
cenové mapy platné ke dni 7. 11.2001 (konkréms dle mapy &. 5, s éinnosti od 1.7.2001
do 2.1.2003), pfi¢em¥ timio posudkem je soudasné proveden piepolet uvedené
zji¥téné ceny ke dni7.11. 2001 dle priimé&mé roéni miry inflace v letech 2001 aZ 2023.
Takto stanovend zjisténa cena pozemki p.c. 1658/5 a p.&. 1658/6 v k.. Cernovice,
jako¥to pozemki zastavénych bytovym domem na ul. Kneslova 5a v Brné, ¢ini
astlen 752.230,- K& Sdaluji timto SMB, Ze tuto astku je Druzstvo téZ ochotno SMB

za predmémé pozemky uhradit. ——
Drusstvo soudasnd ¥ad4, aby ve smyslu dfivéjsich smluvnich ujednini doslo
vrimci vyrovnani téZ k bezdplatnému zfizeni vénych bfemen ve prospéch
vlastnikii jednotek v domé na ul. Kneslova5a v Bm& - sluZebnosti cesty k pozemku

p.&. 1658/3 v k.i. Cernovice, obci Brmo a sluzebnosti inzenyrskych sfti k pozemkém

p.&. 1658/3, 1658/2 a 1658/1 v k... Cernovice, obci Brno.

Prosim Hmto, aby bytovy odbor MMB zapocal neprodlené s pEipravou
materidll k projednéni této zaleZitosti v orgénech SMB.

Dékuji za spolupracil
S pozdravem

Mgr. Ales Koubek,
z plné moci

Piiloha: znalecky posudek & 610-49/2024 Ing. Jany Nawrathové




Divodova zprava:

1. Soucasny majetkovy stav

Statutarni mésto Brno je spoleéné s Bytovym drujstvem Kneslova, druistvo, podilovym
spoluvlastnikem na bytovém domé £.p. 1191, stojicim na pozemcich p.C. 1658/5, 1658/6 v k.u.
Cernovice. Bytovy dim je tvofen 49 bytovymijednotkamia dale 49 nebytovymi jednotkami (48 x sklep,
1 x garai). Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na bytovém domé C.p. 1191 {ul. Kneslova
5a) &ini 19%. Pozemky p.c. 1658/5, 1658/6 jsou ve vyhradnim vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Spravu bytového domu vykonava Bytové druZstvo Kneslova, druZstvo.

2. Geneze

Na zaklad® smlouvy o sdruzeni uzaviené mezi Méstem Brnem - Méstskou &4sti Brno-Cernovice a
spoleénosti IPB Real a.s., dne 19.11.1999 (schvalené pod bodem 63. usneseni ZMB ¢. Z3/013 z 16.-
17.11.1999) se statutérni mésto Brno {(dale jen ,SmB“) podilelo na vystavbé bytového domu na ul.
Kneslova 5 v Brné. _

Stavba byla realizovana na pozemcich SmB, pronajatych za timto ucelem spole€nosti IPB Real a.s.
najemni smlouvou ze dne 25.8.1999 na dobu od 25.8.1999 do 30.6.2001. Néjemni smlouva byla co do
délky ndjmu modifikovana dodatkem &. 1 ze dne 21.12.2000, ktery stanovil ukon&eni najmu ke dni
31.12.2000. *

Dle dochovaného usneseni z 52. zasedani Rady ME Cernovice, konané dne 21,12.2000, vyplyva, Ze
Rada M¢ Cernovice mimo jiné schvdlila dodatek €. 1 k najemni smlouvé ze dne 25.8.1999 a dalsim
bodem pak schvalila uzavieni ndjemni smlouvy mezi pronajimatelem MC Brno-Cernovice a ndjemcem
Bytovym druistvem Kneslova, druistvo, na pronajem pozemku p.c. 1658, k.u. Cernovice, na kterém je
postaven bytovy diim Kneslova 5a, na dobu urditou od 1.1.2001 do 28.2.2021 s vy3i najemneho 1,-
K&/m2/rok. Tuto smlouvu se v soutasné dobé nepodafilo s&4dnému ze zdfastnénych subjekth dohledat.

Zminény pozemek p.¢. 1658 k.. “ernovice, obdrieio SmB od Fondu narodniho majetku {(dale jen
LENM“) na zékiad® Smlouvy o beziplatném pfevodu majetku ze dne 1.4.1996, kdy pfedmétem
prevodu byly budova &.p. 1067, pozemky p.&. 1657 o rozloze 427 m2, a p.&. 1658 o rozloze 2558 m2,
vie za Gfelem poskytovani jeselské péce. Nabyty majetek mél slouzit jako jeselské zafizeni po dobu
nejméné 10 let a po stejnou dobu se pro pffpad poruieni smluveného uZelu FNM chranil smluvnim
zakotvenim pfedkupniho prava ve sviij prospéch.

SmB mélo na zakladg vyie zminéné smlouvy o sdruZeni vloZit do stavby domu €.p. 1191 finanéni
prostiedky ve vy3i 15 680 000 K¢ rovnajici se vy&i dotace na podporu ndjemniho bydleni poskytované
ze strany MMR CR na zakladé dohody o poskytnuti investiéni dotace ze statniho rozpodtu, uzaviené
mezi MMR CR a Méstem Brnem dne 29.6.2000 a jejiho dodatku & 1 ze dne 18.10.2000 (49 bl po
320 000 K&) a dale 2 450 000 KE jako statnf dotaci na cast technické infrastruktury (49 bl po 50 000 K¢}
tedy celkem 18.130.000 KE.

Spoleénost IPB Real a.s. byla zavazana vkladem v té dobé rozestavéné stavby domu a finanénich
prostfedkad ve vysi 42 846 000 Kc.

Celkové naklady na vystavbu pfedmétného domu byly smlouvou o sdrufeni stanoveny ve vysi
60 976 000 K&.
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Spoluviastnicky podil SmB a IPB Real a.s. na vystavéné nemovitosti m&l byt uréen pomérem vioZzenych
prostFedki obou d¢astniki do realizovaného projektu.

Dle dodatku €. 1 smiouvy o sdruieni ze dne 19.11.1999, uzavieného dne 28.7.2000, se SmB zavazalo
do vystavby dalsi finanZni prostfedky ve vy3i 4 900 000 K& a to jako névratnou pdjcku z FBY SmB. Vyse
pljeky se rovnala ¢astce 100 000 K&/bytova jednotka. Tato pljcka byla ze strany SmB cestou M¢
Cernovice poskytnuta, ndsledné od dubna 2001 ze strany Bytového druistva Kneslova, druistvo,
splédcena a zcela uhrazena v biezny 2021.

Z materiald zaslanych SmB ze strany MMR a MF 31.5.2000 resp. 31.7.2000, jakoz i z korespondence
BO MMB s MMR ze dne 26.2.2001 Ize dovodit, 3e dotace na podporu najemniho bydleni poskytovand
ze strany MMR CR ve vyii 15 680 000 K& byla na vystavbu bytového domu & 1191, k.i. Cernovice,
poskytnuta. Nelze viak dovodit, Ze by doZlo i k poskytnuti statni dotace na &st technické infrastru ktury
ve vySi 2 450 000 K&, které predpokladal obsah smlouvy o sdruZenf ze dne 19.11.1999.

Na podkiadé notarského zapisu ze dne 4.7.2000 vzniklo ke dni 13.9.2000 Bytové druistvo Kneslova,
druistvo, dnes se sidlem Kneslova 1191/5a, Cernovice, 618 00 Brno, iCO 26223643,

Dne 30.11.2000 byla mezi SmB a spol. IPB Real a.s. uzaviena Smlouva o spoluvlastnictvi bytového domu
Brno, Kneslova 5 {schvélena pod bodem 15e na 50. zasedani Rady MC Eernovice dne 30.11.2000). Dle
této smlouvy celkova hodnota domu Kneslova 5 &ini 66 008 613 K&. Podil SmB na investicich &ni 15
680 000 K& (23,75%} a podil IPB Real a.s. na investicich 50 328 613 K& {76,25%).

Kolaudaéni rozhodnuti o povoleni uZivani stavby bytového domu ,Aredl Kneslova 5, Brno- Cernovice
¢.J. 224-1/00/No bylo vydano Odborem vystavby, dopravy a Zivotniho prostfedi Ufadu méstské éasti
Brno — Cernovice dne 5.1.2001 s nabytim pravni mocitého? dne.

Smlouvou o stanoveni vy$e spoluvlastnickych podilii na bytovém domé Kneslova, uzavfenou mezi SmB
a IPB Real a.s. dne 14.2.2001 {za SmB starostkou UMC Brno-Cernovice na zakladé pIné moci ze dne
12.2.2001) bylo konstatovéno, ze celkova hodnota bytového domu Kneslova 5 véetnd nakladd na
vybudovini inzenyrskych siti, tipravy pozemka a klientskych zmén ¢inf 66 008 613 K¢, kdy podil SmB na
investicich €inil 15 680 000 K¢ a podil IPB Real a.s. na investicich 50 328 613 K&, Na zakladé téchto ddaji
byly smluvné stanoveny spoluvlastnické podily obou zicastnénych subjektl na bytovém domé &.p.
1191, k.i. Cernovice, kdy podil IPB Real a.s. &ni id. 61/80 k celku, podil SmB pak id. 19/80 k celku.
Matematicky id. 19/80 odpovida vkladu ve wy3i 15.677 046 K&.

Dne 17.5.2001 uzavely spol. IPB Real a.s. a SmB na strané jedné a Bytové drustvo Kneslova, druZstvo,
na strané druhé Smlouvu o pfevodu priv a povinnosti ze smlouvy o sdruZeni, kterou spol. IPB Real
prevedla veskera sva prava a povinnosti ze smlouvy o sdruzeni ze dne 19.11.1999 na Bytové druistvo
Kneslova, druZstvo.

Kupni smlouvou ze dne 25.5.2001, uzavienou mezi IPB Real a.s. jako prodavajicim a Bytovym
druZstvem Kneslova, druistvo, jako kupujicim, pfevedla spol. IPB Real a.s. na kupujiciho svij
spoluviastnicky podil ve vy3i id. 61/80 na budové &.p. 1191, postavené na pozemku p.&. 1658/5,

Kupni smlouvou ze dne 5.3.2002, uzavienou mezi IPB Real a.s., jako prodévajicim a Bytovym druZstvem
Kneslova, druistvo, jako kupujicim, pfevedla spol. IPB Real a.s. na kupujiciho své vlastnictvi
k inZenyrskym sitim na pozemcich p.&. 1658/1-1658/5 a to - vefejné osvétlen, vodovod, pripojka
plynu, komunikalni pfipojka, vy$térkovand parkovaci plocha, dvé pripojky kanalizace, vpusti
odvodnéni, terénni (pravy s ozelen&nim, pfistfesek na odpadky, vie za kupnf cenu 1 220 K& v&. DPH.
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Spoleéenstvi vlastnikd nebylo pro predmétny bytovy dam dosud zaloZzeno.

Bytové jednotky E. 1191/1-1191/77, mély byt uZivany od jejich vybudovaniv roce 2001 Cleny Bytového
dru¥stva Kneslova, druistvo, a to na zakladé najemnich smluy, uzaviranych z jejich strany s Bytowym
druzstvem Kneslova, druistvo a SmB, zastoupenym MC Cernovice na strané pronajimatele. Magistrat
mésta Brna nemé tyto ndjemni smlouvy v soutasné dobé k dispozici, ze strany UME Cernovice mu pies
opakovanou vyzvu nebyly 7adné poskytnuty.

S ohledem na doporuéeni odborného pravniho stanoviska spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi,
advokétni kancelat, s.r.o. k vypofadéni zavazkd pro DRUYSTVO MAJDALENKY, tykajici se vefejné
podpory, k moZnosti pfevodu spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna pfimo na najemce-
gleny Bytového druZstva Kneslova, dru?stvo, je tkeba nejprve vymezit v bytovém domé &. p. 1191 na
ul. Knesiova v k.u. Cernovice, obec Brno, bytové jednotky dle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
7 uvedeného dilvodu je Prohladeni vlastnikd dle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, ve
znéni pozdéjiich predpist, pro bytovy dim ¢ p. 1191 véetné podill na jeho spoletnych £astech,
predkladano spolu s adresnym zama&rem Zastupitelstvu mésta Brna ke schvaleni. Navrhované podily
na jednotlivych bytovych jednotkéach koresponduji s jejich hodnotami nasmlouvanymiv ramci smlouvy
o sdruZeni ze dne 19.11.1999.

3. Zavazky obce pfevést bezliplatné spoluviastnicky podil na budové a na pozemcich na &leny
druistva

Dle smlouvy o sdrufeni ze dne 19.11.1999 se SmB zavazalo takto:

X.1. ,UZastnici se dohodli, ¢ MC Brno-Cernovice pfevede na druistvo podil na pfedmétnou
nemovitosti zastavéném pozemku poté, co odpadne piekazka, bréanici jeho pFevodu. Cena pozemku
bude stanovena dle Cenové mapy stavebnich pozemki mésta Brna, pokud se ucastnici nedohodnou
na niz3i &astce”.

1X.3 ,MC Brno-Cernovice se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let od kolaudace bytového domu umoZni
pievod vlastnictvf svého spoluvlastnického podilu na bytovych jednotkéch do vlastnictvi jednotlivych
najemci ¢lend dru¥stva, a to beziplatné s tim, Ze nabyvatelé uhradi ME Cernovice veskeré dané a
poplatky, které za prevod dle pravnich predpisa platnych v dobé pfevodu vyplynou.”

Znéni tohoto zavazku bylo schvéleno pod bodem 63. usneseni ZMB &. 73/013 z 16.-17.11.1999.

s owr

Dle smlouvy o spoluvlastnictvi ze dne 30.11.2000 Méstska cast Cernovice zavazala SmB nasledovné:
1X.9.3. ,,MC €ernovice se zavazuje, Ze v pfipadé spoluvlastnictvi domu s BD Kneslova a v souladu
s usnesenim ZMB &. ZM 3/0764, piflohy &.1 a Sdé&leni MMR CR & MR 01/98 pfevede beziplatné
pozemek po uplynuti Ihiity trvalého ndjemniho bydlenf BD Kneslova®.

X.10.3. ,MC Cernovice se zavazuje, Ze po uplynuti doby 20 let po nabyti pravni moci kolauda&niho
rozhodnuti prevede na BD Kneslova bezlplatng svij spoluvlastnicky podil ve vysi 15.680.000 K¢
poskytnuty ze statnfho rozpotu ve smysiu Smlouvy o sdruZeni uzaviené 19.11.1999 a v souladu se
Sdélenfim MMR CR & MR 01/98.“

Text schvalen pod bodem 15e na 50. zasedani Rady MC Cernovice dne 30.11.2000.
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Dle smlouvy o pfevodu prév a povinnosti ze smlouvy o sdruZeni ze dne 17.5.2001 je SmB zavézéno:

I1.2. pism. k} ,pravo na to, aby MB po uplynuti 20 let od kolaudace pfedmétného bytového domu
umoznilo pfevod viastnictvi svého spoluviastnického podilu do vlastnictvi jednotlivych njemci — Elend
druzstva a to bezdplatng, s tim ¥e nabyvatelé uhradi MB veikeré dané a poplatky, které za pievod dle
pravnich pfedpisd platnych v dobé pFevodu vyplynou ( €l IX. odst. 3 smlouvy o sdruZeni).

4. Prdvni posouzeni zivazku obce prevést beziplatné spoluvlastnicky podil na budové na tleny
druZstva

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze ani v p¥ipadé smlouvy o sdruZeni ze dne 19.11.1999, jejiho dodatku & 1
ze dne 28.7.2000, v pFipadé smlouvy o spoluvlastnictvi ze dne 30.11.2000, ani v pfipadé smiouvy o
prevodu prév a povinnosti ze smiouvy o sdruZeni ze dne 17.5.2001, nebyl dodrZen ze strany mé&sta Brna
postup zvefejnéni zaméru dispozice s nemovitym majetkem obce, v pfipadé smlouvy o sdrufeni
vyZadovany dle § 36a odst. 4 zak. & 367/1990 Sh. o obcich, v pfipadé najemnich smluv pak dle § 39
odst.1 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v souladu s pravnim vykladem odborného pravniho stanoviska
spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o. ze dne 13.11.2021, vyZadaného
statutarnim méstem Brnem k posouzeni kauzy bytového DRUZSTVA MAIDALENKY, existuje realné
nebezpedi konstatovani absolutni neplatnosti takto sjednanych zivazk(.

| kdyZ do soucasné doby nebyla absolutni neplatnost vySe zminénych zavazki budouciho pievodu
podilu na nemovitostech ze strany statutirniho mésta Brna, pravomocnym rozhodnutim soudu
konstatovana, z opatrnosti se nprava situace postupem schvalenym usnesenim Zastupitelstva mésta
Brna z 25.1.2022 pod bodem 58. jevi nezbytnou.

Nejistota hodnoceni platnosti plivodnich zdvazkli se odra¥ ve zmifiované analyze kauzy DRUZSTVO
MAJDALENKY, kde autofi uvadi: ...PrestoZe jsou totiz ujedndni &. IX odst. 6 Smlouvy o sdruZzenia ¢l Vil
Ndjemni smiouvy dle ndzoru Zpracovatele neplatnd, nelze vyloucit, Ze by soud s ohledem na okotnosti
véci mohl Objednateli /méstu/ odepfit soudni ochranu, co? by mohio v disledku vést a# k nahrazeni
projevu vile Objednatele soudem i pfes absolutni neplatnost smiouvy o smiouvé budoucl. Potvrzenim
této domnénky je ostatné shora uvedeny rozsudek Okresniho soudu Praha — vychod sp. zn. 3 C
423/20189,

Vzhledem k tomuto ndzoru zpracovatele analyzy by pravo opravnéné osoby na uzavieni smlouvy o
bezdplatném pfevodu speoluvlastnického préva statutdrniho mésta Brna mohlo byt vymahatelné v
pripadé, Ze by soud odmitnul poskytnout méstu ochranu (nap¥. z divodu rozporu s dobrymi mravy,
zasadou pacta sunt servanda & zdsadou poctivosti).

5. K zavazku obce pFevést beziiplatné spoluviastnicky podil na pozemcich p.¢. 1658/5, 1658/6 k.0.
€ernovice, obec Brno na fleny druistva

Vklad pozemku ze strany statutarniho mésta Brna nebyl nikdy prokazatelng finanéné kompenzovan.

V ndvaznosti na tento fakt zaslalo dne 24.3.2023 Bytové druZstvo Kneslova na MMB své vyjadieni
k otdzce pFevodu pozemkl pod domem Kneslova 5a, Brno, ve kterém se odvolavd na Zjevhou
nemoznost zahrnuti feSeni pfevodu pozemku (& podilu na ném) pod vznikajicim bytovym domem
Kneslova 5a v dobé vystavby (v dob& uzavfeni smlouvy o sdrufeni z 19.11.1999) s ohledem na
pfedkupni pravo FNM. Proto byla do uvedené smlouvy o sdruzen] za komponovdna povinnost Méstské
¢dsti Brno-Cernovice pievést na bytové drufstvo podil na bytovym domem zastavéném pozemku poté,
co odpadne pfekaika pfevodu branici {myslen zdnik pfedkupniho prava FNM) a v&c byla dogasné
feSena pouze ndjemni smlouvou k zastavénému pozemku. Vzhledem ktomu, e FNM se oproti
predpokladim smluvnich stran smlouvy o vystavbé ze dne 19.11.1999 na jejich Zadost svého
pfedkupniho prava nevzdal a navic oznémeni o tomto kroku dal na védomi a¥ dne 6.11.2001, tj.
dokonce 10 mésici po kolaudaci bytového domu, uzaviely IPB Real a.s. a SMB prostfednictvim Méstské
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#4sti Brno-Cernovice dne 30.11.2000, ve snaze vytycit jasné a konkrétni podminky co do investic a
termind pro moznost dokonéeni dila, smlouvu 0 spoluvlastnictvi bytového domu, ve které se Mésto

- r

zavazalo pfevést bezuplatné pozemek pod bytovym domem Druistvu po uplynuti [hity trvalého
najemniho bydleni (20 let).

V n&vaznosti na tuto situaci DruZstvo jif v roce 2011 (po zéniku predkupniho prava FNM) oslovilo
statutarni mésto Brno ve snaze fedit otdzku prevodu pozemku pod bytovym domem, oviem, stejné
jako v nésledujicim obdobf, dosud bezispésné.

Dne 16.7.2024 Drusstvo predloZilo méstu navrh mimesoudniho Fefeni sporu, vedeného na Méstském
soudu v Brné pod sp. zn. 33C 11/2022 na nahrazeni projevu viile — povinnosti uzavfit smlouvu o
pievodu spoluviastnického podilu na bytovém domé &.p. 1191 a viastnictvi k pozemkim p.&. 1658/5,
1658/6, eventualné na nahradu Skody spotivajici v nabidce pfevodu vlastnictvi k pfedmétnym
pozemk{im statutdrniho mésta Brna na Drujstvo za ekvivalent ceny zjisténé dle cenové mapy platné
ke dni 7.11.2001 (tj. ke dni negativniho vyjadfen( ze strany FNM) s pfepoétem dle primérné rocni
inflace v letech 2001 aZ 2023. _

Je ziejmé, e uvedend vyse zjidténeé ceny, stejné jako zpisob jejiho stanoveni, byt cestou znaleckého
posudku, nemohou dostat poZadavkim zékona na vypocet ceny v misté a ase obvyklé pro moZnost
soutasného prevodu zminénych pozemki z majetku mésta do vlastnictvi DruZstva. Na takto
stanovenou vyéi ceny za pfevod pozemki |ze pohlizet pouze jako na podklad pro narovnani soudniho
sporu mezi Druistvem a méstem, vedeného jiz tfetim rokem na Méstském soudu v Brn&, na jehoi
shodd je moino dosdhnout mimosoudniho smiru. Vysledek soudniho sporu, jehoi meritum je
podrobné popséno v &l, 4 této zpravy, nelze v soutasné dobé, i pro absenci pfipadnych pouZitelnych
judikatd, nijak odhadnout, coZ prohlubuje nejistotu jak druistevnikii-najemci bytovych jednotek, tak i
samotného SMB.

Nelze pfitom odhlédnout ani od dal3i argumentace Dru¥stva, v ndvrhu ze dne 16.7.2024 rozvedeng,
opirajfci se o tvrzeni kompenzace vkladu zminénych pozemki ze strany SNB vybudovanim &asti Tl za
prostfedky investora do majetku mésta, prestoze plivodné byl zpisob hrazeni nasmlouvan jinak.

Vyrovnani za pozemky je v materidlu koncipovéno na dvé etapy s pfihlédnutim k potfebdm vymezeni
bytovych jednotek v pozemku v navaznosti na soutasné vlastnické poméry na budové &.p. 1191
k. 6. Cernovice {Druistvo id. 61/80, SMB id. 19/80). Nejprve je proto nutno vyrovnat vlastnické poméry
na budové a na pozemcich a teprve nasledné, po vymezeni bytovych jednotek v pozemcich, pfevést na
jednotlivé nabyvatele bytovych jednotek jiz zbyvajici spoluvlastnické podily SNB na bytovych
jednotkéch i pozemcich, to za situace, kdy Druzstvo doplati zbytek vyrovnani pfevadéné za pozemky
SMEB dFive, nez bude uzaviena prvni dohoda o narovnani s Druistvem a najemci-Cleny Druistva se
zévazkem pievodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-£leny DruZstva.

pozemek p.&. 1658/6, o vyméfe 224 m2 byl od pozemku p.&. 1658/5 o vyméfe 661 m2 oddélen
administrativné rozhodnutim katastru nemovitosti v pozdéjsich letech, kdy v dobé realizace vystavby
byl souéasti pozemku p.¢. 1658/5 o celkové vymére 885 m2. Pozemek p.E. 1658/6 je dle posudku
znalkyné Ing. Jany Nawrathové ¢. 560-95/2023 zastavén 1 PP stavhy E.p. 1191 s tim, Ze v Urovni 1. NP
je stavba opatfena vegetacni Gpravou.

6. Uplatnéni naroku na beziplatny prevod

Bytové druistvo Kneslova, druZstvo, vyzvalo SmB vyzvou ze dne 16.12.2021, dorucenou 20.12.2021, k
bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu SmB na budové &.p. 1191, a vlastnictvi k pozemkim
p.t. 1658/5,1658/6, vie v k.u. Cernovice do vlastnictvi Bytového druZstva Kneslova, druistvo.

PFi posouzeni otazek fadného uplatnéni prava €lend bytového druzstva nebo samotného bytového
druistva na bezdpiatny pfevod obecn& vi&i méstu a vymahatelnosti bezd platného pfevodu dle
piivodnich zavazkd (tedy s pfihlédnutim k dobég, kdy ma¥e byt nejpozd&ji narok viéi méstu vznesen a
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vyme’lhén) je moZno vyjit z pravniho stanoviska spole€nosti Fiala, Tejkal a partnefi, 5.r.0., pro kauzu
DRUZSTVO MAIJDALENKY, poukazujiciho na ust. § 50a zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, dle
kterého se pravo na nahrazeni prohlageni vile soudnim rozhodnutim proml€uje ve Jhiit& jednoho roku

od okamZiku, kdy mohlo byt poprvé uplatnéno u soudu s ohledem na dobu k uzavieni budouci smlouvy
sjednanou.

Analogicky k bodu 202. zminéné analyzy DRUZSTVO MAIDALENKY lze dovodit, e pokud kolaudaéni
rozhodnuti v pfipadé bytového domu Kneslova 1191/5a nabylo pravni moci dnem 5.1.2001, pak lhiita
k uzavfeni budouci smlouvy o pfevodu af Jiz dle smlouvy o sdruZeni, &i smlouvy o spoluvlastnictvi,
zatala béZet dnem 6.1.2021. A jeliko? k uzavieni budouci smlouvy o pfevodu mezi statutarnim méstem
Brnem, Bytovym druistvem Zémezi, dru¥stvo, a najemcem dosud nedoslo, k zachovani prav najemce
bylo tfeba uplatnit jeho narok u soudu do jednoho roku od po&étku béhu Ihaty, tedy nejpozdéji do 5.1.
2622,

Bytovy odbor MMB eviduje jeden soudni spor. Zaloba byla poeddna Bytovym druistvem Kneslova,
druistvo, dne 8.1.2022 na nahrazeni projevu viile — povinnosti uzaviit smlouvu o prevodu
spoluvlastnického podilu na bytovém domé €.p. 1191 a vlastnictvi k pozemkiim p.2. 1658/5, 1658/6,
eventudlné na ndhradu skody. Rizeni, vedené v této véci Méstskym soudem v Brné pod sp.zn. 33C
11/2022 bylo usnesenim soudu ze dne 21.3.2022 3 nasledné opétovné ke dni 19.12.2023 dle § 110
o0.5.F. k ndvrhu alobce pferuieno.

7. Vyporadani zavazki ze smlouvy o sdruzeni (najemné)

- vypotadani ndjemného

Najemné mésta pfipadajici na jeho spoluvlastnicky podit na bytovych jednotkach ve spoluviastnictvi
mésta druZstva bylo ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na zasedani dne 25.1.2022
reSeno formou estného prohiadeni za obdobi od 1.1.2001 do 30.4.2022, tj. 256 mésiénich plateb, kdy
toto najemné bylo vycisleno ve wy3i 4 655 760 K& Najemné mésta, kterého bylo po celou dobu trvéni
najmu Bytové druistvo Zdmezi, druistvo, pfijemcem, bylo v souladu se smlouvou o sdruzenivyuzito na
spravu a idribu domu, tj. na neinvestiéni vydaje. Veskeré dal3i vydaje mélo hradit druZstvo. V pfipads,
Ze k pfevodu dojde po uplynuti doby, na které se prohlageni vztahuje, bude vyuZiti ndjemného fedeno
dal3im &estnym prohl&Zenim.

Pro doplnéni uvadime, Ze ndjemné bylo po celou dobu trvani ndjmu vécné usmérfiované dle platnych
predpisi v dob& uzavieni smlouvy o sdruzeni § 6 vyhl. MF 167/1993 Sb.

8. Splnéni cile bytové vystavby

Z pohledu smyslu zdvazku partner pravniho predchiidce Bytového drufstva Kneslova, druZstvo, a
statutdrniho mésta Brna byl cil spinén. Byla realizovdna dru¥stevni bytova vystavba na zakladé
dotalnich prostfedki ziskanych od statu, mésto se mimo dotaci 320.000 K& na bytovou jednotku,
podilelo dale jesté i dotacemi na vybudovani Tl, a vkladem pozemki, jak uvedeno vyie. Statutarni
mésto Brno ziskalo beziiplatné dle zavazku ze smlouvy o sdruZeni podil na bytovych domech,
transformovany na podily na bytowych jednotkdch v rdmci jejich vymezeni. Podily na bytowych
jednotkéch jsou shodné s jejich hodnotami nasmlouvanymi vramci o sdrufeni uzaviené dne
19.11.1999.

Navratna piijcka z FBV pro realizaci stavby domu byla v piném rozsahu splaceny.

Vécné usmérfiované najemné se mésto dle smlouvy o sdruZeni zavazalo pFenechat Bytovému druZstvu
Kneslova, druZstvo. Toto ndjemné druzstvo vyiétovalo €estnym prohlisenim.




Vypoféadani technické infrastruktury bude fedeno v rémci nasledujicich materiali, kdy se olekava
stanovisko MC Cernovice.

9. Forma nového zavazku u pfevodu bytovych jednotek: dohoda o narovnani

Po vymezeni bytovych jednotek v pozemcich p. &. 1658/5, p. ¢ 1658/6, k. 4. Cernovice mize dojit ke
zvefejnéni zaméru prevodu spoluvlastnickych podilli statutarntho mésta Brna dle § 39 odst.1, zak. &.
128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), ve znénf pozdéjsich predpisd a vsouladu s usnesenim
Zastupitelstva mésta Brna z 25.1.2022 nasledné prevodu prob&hnou formou uzavirani trojstrannych
dohod, jimiZ dojde k narovnani vztahti mezi flenem druistva/najemcem, Bytovym druZstvem Kneslova,
drujstvo, a statutarnim méstem Brnem. Utastnici dohody v ni vypofadaji zdvazek beziplatného
pievodu nesporné tak, Ze Bytové druistvo Kneslova, druZstvo, a statutarni mésto Brno pfevedou své
spoluvlastnické podily na bytové jednotce, véetné prindleiejicich podilil na spoletnych fastech domu,
a Bytové druistvo Kneslova, druzstvo i podil na pozemku, na &lena dru¥stva. Clen druistva se soucasné
ziekne moznosti uplatfiovani jakychkoliv dalSich narokl vi& statutdrnimu méstu Brno s pfedmétem
prevodu spojenych.

10. Vefejna podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodéafské soutéie k vefejné podporte, ktera je soutésti Spoletného
stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MFa MV k vypofadani historické druZstevni bytové vystavby
vyplyva, Ze pro uskutetn&ni .beztplatného” pfevodu mimo vybi&rové fizeni nepljde o vefejnou
podporu zejména tehdy, kdyZ spoluvlastnické podily budou obci prevedeny pfimo na jednotlivé fyzicke
osohy—opravnéné najemniky bytd, piip. jejich rodinnych pfislusniki, ktefi budou v téchto bytech
uspokojovat své bytové potfeby. Z metodiky pak vyplyvé, Ze by tak mélo byt po celou zbyvajici dobu
Sivotnosti budovy. V bytech by nemohla byt provozovéna ekonomickad Cinnost.

Z odborného pravniho stanoviska spolegnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o.
k vypoFadani zavazkil pro DRUZSTVO MAIDALENKY je k vefejné podpofe uvedeno:

,161. Paklize by mélo byt toto riziko co nejvice oietfeno, nejbezpecnéjsi variantou by byla trojstrannd
smiouva mezi Objednatelem, DRUZSTVEM MAIDALENKY a ndjemcerm, nicméné byl-1i by ndjemce do
pfevodu ji# takto zainteresovdn, nic zfejmé nebrdni tomu, aby byl pfevod proveden pfimo z Objednatele
(pozn.: mésto) na ndjemce bez mezistupné v podobé pfevedu na DRUZSTVO MAJDALENKY a riziko
vefejné podpory tak vylouceno zcela.

162. S ohledern na stanovisko Ufadu pro ochranu hospoddiské soutéZe by v pfipadé uzavfeni smlouvy
pfimo mezi Objednatelem (pozn.: méstem) g ndjemcem bylo zdroveri vhodné pfipravit obsah smiouvy
o pfevodu tak, aby bylo zajisténo, Ze ndjemce bude v pfedmétném bytu naddle uspokojovat své bytové
potfeby.”

Vzhledem k rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna u¢inéném pod bodem 70. na 78/37 zasedani dne
5.4.2022 ve v&ci ,Adresny zdmér bezlplatného pfevodu spoluvlastnickych podild na 151 bytovych
jednotkach v bytovych domech &.p. 852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v Brné Elenim DRUZSTVA
MAJDALENKY “ je navrhovana pro pfevod bytovych jednotek domd Bytového druistva Kneslova,
dru¥stvo, shodna forma zajisténi spotivajici v zavazku nabyvatele, e bytové jednotka bude slouZit po
dobu 5 let ad uzavieni dohody o narovnani pro potteby bytového fondu k trvalému bydlenf a Ze pro
pfipad ka¥dého nasledujiciho pfevodu vlastnictv( k pfedmétné bytové jednotce zavaZze nabyvatele
bytové jednotky touto povinnosti.
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11. Stanovisko dotéenych instituci k pfevodu pozemkii p.¢. 1658/5,6. k.00, Cernovice

Teplarny Brno: bez namitek (na pozemcich p.C. 1658/2,3 se nachazi teplovod, vécné bfemeno ze zakona)
10 MMB: bez namitek

0D MMB: bez namitek
Brnénské komunikace: bez namitek

TSB: bez namitek, pouze u p.& 1658/1 avizovéno, ze by mohl byt dotéen zafizenim VO

BVAK: bez ndmitek
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Zakladni podminky smiuvniho v ztahu;

Zakladni podminky smiuvniho vziahy:

na vyslavbu bude uzaviena smiouva o sdruZeni mezi méstem Brhem - MC Brno
Cernovice a spolednosti PR Real as.

Mésto Brno-m&siska &ast Brno Cernovice vio¥ do vystavby dolace poskytnuté
= programu vystavby najemnihn bydleni a technické infrastruktury

IPB Real as. vigX do vystavby rozestavénou slavbu & zbyvajici finan&nj prostredky
potfebng na realizaci zamér

stavebni povoleni bydes rozsifeno o stavehnika Mésto Brno-mé&stska #ast Bruo Cernovice

postaveny obytny diim se stane podilovym spoluviastnictvim Mésta Brna-méstsiké &asti
Broo Cernovice a spoleénosti IPB Real. as.

Pozemek zusiene ve viasinietvi mésta Brma a bude pronajat za (éslem vistaviy
bylového domu

! pozdéji po zrugeni predkupnihe prava se pfedpokidda jeho vioZeni do vystavhy
dodalkem smiouvy o sdruZeni/

Mésto ~MC Cernoviee  fidi sastavni pravo ve prospacht statu  na whudovanou
nemovilost ve wy$i poskytnutych stainich dolagi

Meésio -MC Cernovice vyda souhlas ke zfizeni zaslavniho prava ke stavbé ve prospé&ch
bankovniho Gstawi, ktery poskytne hypotéeni avar

Mésto -MC Cernovice se zavae prevést spoluviastnicky podil mésia na druZstevniky
po 20 tetech od kolaudace ohjektu




:.-T‘PT‘\:"T;'.. ne

Bytové diutsivo Knenloys, drutityo |

bt -Mulaqu!séhq in, 4

ive smyshn § 829 4niisl. 6b&mského zikoniku mezi 1ize uvedenymi iastaiky

. Méste Brno.- Méstska castZBmo-Cemoﬂce

. IPB Résl a.s.

8e gidlem: Brmo, Bokzanova 1, PSC 6,13 ¢0

180: 44992785

oo s I

bankovd spojeni:
(d4k jen MC Bmo-Cemovice)

s¢ sidlem: Senovame nim.. 27 110 00 Praha 1

ICO: 00253610 DICy 001—00253610

Jup teditelem pobotky IPB Real a.s. v Bmé, na ziklade
plné frioci 2 Qne. -

bankovoi spogem, IPB a:s,, obiastni pohocka Brno, JoStova 5, & G 125390823/5100
(dile jen I°B Real as.)

kel

takin:
) (;Eié.nekl
Uvodni usianoveni . "
1. IPB Peal as. je akciovou spolefnosti zapsanon v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského

L

Yot

obchodniho soudu v Praze v oddile B, vio¥ce 363, o Semz svédd vipis z OR u KOS v
Praze.

. IPB Real a.s. je viastnikem rozestaviné stavby: bytového donmu nz pozemku p.g. 1638 k4

Cemnovice, zapsanéhio na L'V, £..10001 pro obec Bmo, k. 4. Cernovice n Katastrilniho Wfado
Brno-mésto. V¥pis zLV &. 10001 tveii piilchu & I k této smivuvd.,

P¥cdméné pozemky byly pronajaty spoletnosti IPB Realas. nijemni smlouvou ze dne
25, 8. 1999 na dobu uréitou do 30. 6. 2001. ’

. IPB Real zs. je zhotovitelem shora popsané stavby bytového domm, je2 byla povolena

rozhodnutim otdbora wstavby a fizemniho plénovini UMC Bino-Cetnovice &, 40/35/Na,
ze dne 26. 4. 1999, v prAvni moci od 28. 4. 1999 a. dile rozhodnuti o zméné stavby pred
dokonderim ped &.. 126/9% No ze due 17, 8. 1999, v préavni moci od 19, 8, 1999.

. MC Bmo-Cemovice byla povéfens uzavienim smlowvy o sdruZeni za idclem vystavby

bytového domu n2 ulici “"Kneslova 5 v Brmé, budovaného do spohrviasmickfch podild Mista
Bria a IFB Real a.s. Povsteni je pfilohou &. 2 této smiouvy.

Clapek IL,
Ukel sdrudeni

. Uelem sdraZeni tto smiouvy ’je/ dokondeni rozestavéncho bytového domm viemé

dobudovani jeho techmické infrastruktury na- pozemcich popsanych v&l I odst2 a

=y ==




|

vybudovini tidjemnich bytk a jedné nebytové jedmotky v predmétném byiovém domé s
cilem, ¥e Misto Brno a IPB Real a.s. se stanou spofuviastniky bytovych jednotek v obytném
domé v pomem pakladil vynaloferych na jejich vystavbu iidastniky sdruZent. i

2. Jedn# se o tyto jednatky:
Poget bytovich jednatek 49 - specifikace uvedena v piiloze €. 3 této smlouvy. Tyto bytové
jednotky budou provedeny vo standardoim vybaven, specifikace #tandartu je uvedena v
pifloze & 4 tito smiouvy. V prvnim pozdemnim podiaH objekin j= navizena 1 nebytovad
jc:;aﬂca predstavovand 15 parkovacimi sifnimi, kiers_bude ve vylndném vizsiict IPB
Real a.s. '

3. Stavebuikem je IPB Real as.. Na stavbu bylo vydino odborem vystavby, dopravy a
Sivotniho prostfedi UMC Brao-Cemovice stavenni povoleni &j. 40/99/No z& dne 26. 4.
1999 v préivei mo<i ode dae 28. 4. 1999 a rozhodnuti o zméné staviy pied dokonzeaim pod
&3, 126/99/No z» dne 17. 8, 1999, v privai moci od 19, 8. 1999, Uastnici smiouvy se
dohodt, %e stavebni povoleni bude roziffeno o stavebnika MC Bmo-Cemovice.

4. Piedpoldidsny termin dokonieni stavby je 30.11.2000. Celkové nikiady na vystavbu
predmétného bytového domu &ni 60 976 000, K&.

s

Clanek I1L
Daoba trvini sdruzeni s "

Sdru¥eni vzniki dnem podpisu této smlouvy obéma G¥astniky a je zaklidino na dobn urciton.
Kon&i spinénim podminek této smiouvy uvedernych v &inkn T 3% VIL smiouvy.

Clanek IV,
VloZené finanéni prostfedky a majetkové hodnoty

Titastnici se dokodli, ¥& pro spinéni #ielu sdradeni poskytnou nésiedujici majetkové hodnoty:
A) MC Brno-Cemovice

. finanéni prostfedky ve vydi 18 130 000~ K¢ (osmméctmilioniijednostotiicettisic korun
Zeskgch) rovnajici se vydi dotace ma podporn nijemniho bydleni poskymuté ze- stitntho
rozpodta MMR CR. na ziklad¥ smlouvy o poskytnuti investitni dotase 2 stainiho rozpodtu na
vjstavbu nijemntho bydleni v obei, uzavfené mezi MMR CR a Méstemn Bruem.

Ukastuici se dohodli, %= MC Bmo-Cernovice poskytne finanéni dotace poté, co dojds k
vedle stivajiciho stavebnika IPB Realas. stane stavebnikem i MC Brno-Cemovice tak, aby se
stavba po dokonGeni 2 ndsledns kolaudaci stala pifmo podilovym spohrviastuictvim G¥astniki s
podily uréenymi dle aSastniky vioZenfch finangnich prostfedkl na zikiad® této smiouvy.

B)IPB Reala.s. .




1.

~

rozestavénou stavbu bytového domu na pozemeich vymezenych v 811 odst. 2 smiouvy,

finandni prostiediy v predpokladané vysi 42 846 000,- K
(Grylicetdvamilionyosmsetityficetiestiisic kerun Zeskych).

Rastnici se dohodh, Ze -Mé‘Bmo.—égmgvice;scpodﬂi 1z nikladech spolecné cinnosii pouze
do v§#¥¢ finanfmich prostredid viozemjch dle tohoto &l IV. pism. A). Ostatni ndkiady
potfcbné na dokondenivystavby.a vysi pfedpoﬂédmgchnakladu ponese JPB Real a.s.

. Utastnici so-zavazuii; %o s viozenmi majetkovymi hodnotami budgu nakladat vffutné pro
dosadeni fibelu sdmeni, Zavazuji se odd¥lit-vioZené majetkové hodnoty ‘od svého ostatniho
majetku 2 oznimit tuto gkutetnost - drahiémn B&astuikn’ sdruZent do- 30-d dnfl po nabyt
Yi%innosti této smilotvy. '

Claniek V.
Vystavba technické infrastrukiury
. Vramei vystavby bytového domu bude budcvina technicki ‘infrasfruknira v celkovém

finanénim objemu 5,000.000,- K&, a to pfipojka vody, piymu, eiekiro, Lanalizace v soilada
se schvalenou projektovou dokumentaci a piisluinym stavebnim povolenira.

. 46t tochmické infrastrudury wvedené v bodé 1. tohoto Sinkn bude Erlincovina ze stituich

dotaci na technickou infrastruktore, a tov celkové hodnote 2, 450. 000,- K&, coZ je 50 000,-

X na Bytovou jednoti. Z tichto dotacf bude budovina technické infrastrukiura — piipojka.

vody, phm, :elelglrn; kanalizate ;a to-piime do majetkn Mésta Brna.

.. Zbirvajici Sast infrastruktury bude Fnancovana stavebnikem IPB Real a.8. 3 je zapo&itina do

podilu na vystavbu, v nakladech na stavbu | v.majetiu ziskaném vistavbou.

. IPB. Redl a.s. 8¢ zavazuje vybudovat a Zkolaudovat na uvedeném pozemku nejpozddji do 5
let od . piidéleni dotace piishiSmy podst bytl, ma ktery byia dotace na technickou
infrastrakiure pfiddtena. Pokud pfistuny polet byt ncbude do 5 let od piidéleni dotaci
Zkolandovin, zavaznje s IPB Real a.s. zaplatit Méstu Brou piisiugnon finanéni Sdstku. 50
tis. K& za ka%dy jedesi nezkolaudovany byt a to ot prisiu¥né sankee uplatnéné viki
Mists Brmn zMMB nebo MF CR, 2 to do 60 dai poté, co bude rozhodnuto o vréceni
dotace,

| Clanek VI.
Vy¥e podilii ifastnildl.a zivazek k uzavieni budouci smiouvy

 Utastici se dohodl, %e spoleSnon &nnostf v rimei sdruZeni vybuduji bytoveé jednotky a

stanou ge jgjich spoluviastniky,

Spoluviastnicky podit-Mésta Brna a IPB Real as. 1z vystaviaé pemovitosti popsané v El.

T.odst.Z; kiera nasledné bude rozdélenana bytové jedpotky a jednu jednotka nebytavou bude
uréen pomérem vioZenych prostiedki obou (¥agtmild dle vymezeni v EL IV, smlouvy.




‘Clanek VIL
Jina priva a povinnesti acastnikdi Fzeni

1. MC Brao-Cernovice se zavazuje:

-‘ .-
1.1. Bvidovat na svémfiétn finantnd prostedky poskytmité formon dotace MMR: CR. oddilens
pgfu_z fidelovym znakem 317 75 a poufit je vyhsadn$ na bhradn ndkiadi pro naphéni dSelu
sdruZen,

1.2. Ulastnit se prostfednictvim svého zistupce na zikladS pisemné vizvy, dorutené mu t dny
pted jofich koménim kontroluich dnft, v nich¥ bude za Glasti zhotoviicle stavby, popfipad i
Zhotovitele projeitové dokumentace providind kontrola dodrZovéni harmonogramm postupu
vistavby a kontrola Zerpani dotace z hlediska 2fsad pro poskytovind dotaci a z lediska
dodriovini piisininych obecnd zévarmych prévnich piedpisi a2 z hiedisek piistadmych
ustanovent téio smilouvy. UZastnit se piebirdni provedenych praci.
1.3. Pevzit spolent sTPB Real a.s, Fidn# dokondenoun stavbu. .
1.4. Zajistit spoleéng s IPB Real as, pievzatou stavibn z hledisek péte Yadného hospodafe (de
organizadnich zisad pro hospodateni s cbecnfm majetkem vieind piipadného zabezpeleni
povinnost viastafka stavby ve vztalm ke katasirn nemovitosti.)

=

. 4
1.5. Vyjédtit se k Slenstvi budoucich nijemcil v drustvu, jejichZ seznam piedloX druZsivo MC
Bmo-gcmm ice dle ust. bodu 2.9, tohoto Slatika do 30-ti dnfl po jeho dodr¥eni. Lhiita poind

bZet dnem nadledujicim po dorudeni seznamu budoucich ¥lend bytovému odbora MC Brmo-
Gemovice. Pra pipad, ¥e se v této s MC Brno-Ceravice nevyjadii ke viem budoucim
nfjemcilim, fitastuici se- dohodl, Ze plati nevyvratitelni domnénka, Ze MC Brno-Cemavice s
Uenstvim budoucich nijemeit v bytovém drufstva souhiasi,

1.6. Vyjadiit se X nivrhu stanov budouciho druZstva dle nst. bodu 2.9. tohoto flankn, a to ve
Thisté 30t duis ode dne domEeni MC Brno-Clemevics, Pro plipad, 2= se MC Bmo-Cemovice
Ye]hi’:ténsvyjéﬂ'u’,ﬁ&asuﬁciseduhodﬁ,icphﬁ ratitelng domménka, Ze MC Bmo-
Cernovice se stanovami drustva soublasi,

2. TPB Real a.s. se zavazuje:

2.1. Tako spoluviastuik provédEt viechna zdauitelné plnéni spojend s vystavbou, pfedididat MG
Brmo-Cemovice fakiury za provedend price 2 dodand zboZ.

2.2. Poskymout MC PBmo-Cemovice dokumentaci stavby, ovéfenou ve stavebnim Hzeni,
vietn® rozpotiové dokumentace na spoleénd budovanych 49 bytov¥ch jednotkich.

2.3. Vykonivat priva a povinnosti imvestora stavby v zijmu sdruZeni v souladn s phistudaymi
obecné zivazmgwmi pravaimdi prodpisy, jakoZ i v souladn s piisininymt ustanovenfmi. téio
smlouvy, a.to ve viech fizich reatizace stavby aZ do faze jejiho vEasného a Fidného prevze od
zhotovitele, jefi kolandace a jeitho majetkového vypofadéni.




2:3.1. Realizavatstavbu v souladu's doklady predlozenymi k Zidosti 0 poskymuti dotace,  nimi
souviscjici predepsanou dokumentact ovirenon ve stavebnim Hzeni a zivazmymi Bdaii
uvedenyroi v-dokladech sogvisejicimi fzenim o, poskytruté dotaci.

232 Pouﬁﬁtﬁnanémptos&’edky ponze zz podminek stanovenych v ,,Zasadésh MF CR“ pto.
poskytovérd a Gerpani prosifedkd SR urderfch na potizovani, tecimicka Zhodnocend, opravy a
ndoiovins investifniho majetkn &3, 113/4385/1998 (Em. zpravodaj & 12/1998).

2.3.3. Postixpovattak, aby stavba uvedeni v L 10 féto smlauv; mokla byt ‘kolaudoyiha.

2.3.4. Plnit povinnostl investora wvedené ve ém}p:_:vé o poskymut{ investini dotace z& SR pa
vystavbu n4jemnich byt azaviené mezi MMR. CR a MEstem Brnem.

2.4, Vést Fdn tetmiotyi, predkladat ibetni dokiady nia poZidini MC Boo-Cernovice, jakoZ i
[onttolnim orsdntm MMR CR a MF CR, prokazovat Vs n#ldadd na dofovanon stavbu

2.5, Vyastovat Serpéni dotace vidy n2 pHsludny rok a toto despani dokladovat jako pouZité na
pifmé stavebni niklady v souladu s podruipkami Serpam dotace zikotverfmi v t$to smiouvé o

2.6, Predlosis M& Bmo-Cemovics \Sedtiay iddje pro vyBttovini dotace v rimei Zitovini
finanénfch vztald MC Brno-Cernovice ze SR.za ptistudmy rok, nejpozdéji do 30. Estopadu.

2.7, Predlo%it MC Bmo-Cemovice do 30- dnfl po kolandaci stavby, nejpozdéii do doby
podénf niviim na vklad do katastrn nemovitostl, viechuy potfcbné podilady pro definftivol
primini dotace (pravomocné kolaudadni rozhodnutf, prehled o Serpant poskytmité dotacs,

v

pHipadng dal dokiady, o n¥Z M Bmo-Cemiovise poZids) a zivéretné vylliovnd ystavby

bytového domu.
2.8, Pevzit spoleiné zMC Bmo-Cemoviée dokoridenon stavbu.

2.9, ZaloZit nejpozdiji do praviti moci rozhodituif o kolaudaci stavby ve-spolupraci s MC Brmo-
Cemovice bytové drudstvo, jeho Clemy budon budousi nijemei byth. Zajistit, aby lenstvi
budoucich nAjemet v druZstvu vzniklo aZ po souhlasy, MC Brio-Certiovice-a aby ve sianovich
druzstva byly zakotveny podminky stanovené MMR CR pro-poskytauti stétei dotace, PredloZit
nivils stamov budouctho drufstva pred jeho ZiloZemim ke schvileni MC Bmo-Cermovice.
Uzaviit, nedojde-li k zatodeni druZstva, & k ‘prijeti viech 49 budoucich najemcd do druZstva,
do 4 mésich od prava{ moci kolandadnibo rozhodnuti, néjemni smlowvy na prondjem téch
jednotek vybudovanych pouZitim stitni dotace, 0 sich¥ nébudon budouci nijemci, §-ndjemet
byt kieré navrine MC Bmo-Cernovice.

2.10." Zajistit na své pildady vieckny potfebré doklady pro zépis viastmickych vzizhil do
katastra nemovitosti. :

2.11. Pevést viechny zivazky vyplyvaiici-pro PB Real a4, Z 16t smiouvy na-drufsto. MC
Bmo-Cernovice souhlesi s pievodem sivazkd IPB Real a.g. na bytové druZstvo zaloZené dle
odst, 2.9,

5 12 Utastaici smlouvy s dohodl, e 72 kvalim provedené stavby odpovids IPB Real 5.




3. Oba nicastnici jsou oprivoéni:

3.1 Byt drubym Gfastnikem pravdivé a v dostatetném piedsti informovind o viech
slﬂneénostechajednﬁﬁchsoumc_nuchsespole&lou&nnomasdrmn&m

3.2 Poﬁdovatpodmhémﬁcasmﬂmsdmiemvywﬁﬂmikmrékohvﬂcﬁmn,hﬂéae tyka
spoledné cinnosti a sdroZent, ‘

t

4. Oba ficastunic| se zavazujf:

4.1, Dodriovat tute smiouve, plnit Tadné a vias povinnosti ve smioow® stanovend, Jednat
zplsobem, ktery nepoSkozmie zéjpry sdruZeni ani druhého G3asinika.

CGlanek VIIL
Zastupovini sdroZeni a

1. Ve vicech smiuvnich vié #fefim osobim budouzasdmzem_jednatstamtamzasmpm
Ulastniki, pifpadng fimi povEfent zistipci.

2. Ve vicech technickiich a ekonomickych v imei obvykié Sinnost pf'n toto- sdrFeni bnde
Jjednat TPB Real a.s. prostfednictvim svého zistupes jehoZ jméno, pifimeni, trvaly pobyt a
r.%. oznimi piscmné doporudenym dopisem TPB Real a.s. MG Brmu-Cemnovice do sedmi

drd od podpise to smlouvy. Pokud bude ifeba, aby se uvedeny zistopce vykizal pinou
moci, ud8li mu i statutdrni orginy obou i¥zstmikd v soulade s pfedchozim odstaveem.

3. K projednivini véc{ technickych a ckonomickjch a k E:rp{mi dotaci se zigiupcemn IPB Reat
2.8. mrd MC Bmo-Cemovice svého zistupee, jeho? jméno, pifjmeni a funkel oznimi
pisemn® doporufenym dopisem IPB Real 2.s. do sedmi dnii od podpisu této smiouvy.

Climele IX.
Zavazky budoucich spoluviastniki

1. Ukastnici se dohodti, ¢ MC Bmo-Cemovice pieveds na drufstvo podil na. pfedmétnou
nemovitosti zastavéném pozemku poté, co odpadne pieki¥ka, brinfed k jeho pfevodn. Cens
pozemku bude stmovena dle Cenové mapy stavebnich pozemkll mista Brna, pokud se
ffastnici nedohodnou na $4stee niZsi.

Soutasn® “Sastnici podail navrh na vklad zistavniho préva ve prospich banky poskytujici Gvir
vytvoispému dmstva a nivrh ma vkiad zistavniho préva stitn k vytvifenym bytovim
jednotkém do katastru nemovitosti a do doby prévnich G¥inkd vkladn nezfidf bez souhlasn
MMR CR, na vymezenych jednotkdch #3dné jiné zistavni privo tfeif osoby. Zistavnim
privem bude zaji$tovina pohledivka stitn ve viii poskytouté dotace na dobu dvaceti Jet.
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. Uastnici se dohodli, Je po dobu dvaceti let od kolaudage stavby postavené s pouZitim stitni

r__ W P

dotace: zajisti-wXivini viech byt dakondenych s.pomoci staini dotace k-tivalémm néfemnimu
bydlend. - . -

. MC Bmo-Bemovice se zavazuje, e po- uplynntl dvaceti 1ot od kolandace bytového domu

umoni pievod Viastnictvi svého spoliviasinického -padiiu na- bytovich jednotkich do
Viastrictvi jedriotlivych najemcii Elenf druZitva, 2 to beziplaing.s tim, #onabyvatelé nbradi
MO Bmo-Cernovice veikerd dan® a‘poplitky, kieré za pfevod dle prévmich predpisd
plaimych v dobé pfevodu vyplynou

-~

. Prava o povinnosti vyplyvajici z St smlouvy miiZe jeden z Gastnikd sdrueni pievést na

jindho jen s piedchozim pisemnym souhlasem drubgho GZastnika, RovoeZ piistoupeni
dal¥fho G¥asinika ke sdruZeni je- moiné jen s pfedchozim pisemmym souhlasem viech
dosavadnich G€asinild sdrnZeni, '

. Utastnici vyslovnd prohfaduj, Ze vyslovi sviij souhlas ke zifzenf zéstavntho préva na

piedmsing bytové jednotky ve prospéch pemdiniho fistavu, kier§ za Gilelem poskytnutf
fnan&nich prostfedkh na koupi jednotek draZstvem poskytne druZsive hypoteSni Gvar.

zaloZené druzstvo, nedohodnou-li se \iastmici jinak.

. ‘Oba fastnici se dohodli, Ze spravu bytoveého domu po jefich dokonigeni bude vykonivat

. Ukastnici se zavazuji, e budou po.dobu dvaceti let od kolaudace poZadovat za prondjem

bytu ndjemné , jehoZ vySc nepeshne V¥5i véné nsmériovancho nijemncho stanovengho
v sonjadn s obecn€ Zivazmyui peavaini piedpisy. :

. Porufi-E IPB Real, as, kierykoli zivazek 2této smicuvy a zaprifini tak nedodrZeni

podminek stanovenych MMR CR pro definitivai piizndni stitni dotacs, je povinen vrétit
poskytnutou stitni dotaci, eveniuelnd jeji pifslufnou &ist do 30 dnl potd, co bude
rozhodonto o definftiveim vriceni dotace, vemé sankei uplainémych MMR CR viti mésto
Brmu.

- ClanekX.
Zavéretnd ustanoveni

. URastnici profilalufi, ¢ je jim mémo, ¥e sdrufeni memi zplisobflost k pravim 2
povinnostem,

. Ugastnici se dohodli, %¢ zmény a doplitky této smlouvy lze provadét ponze formou
pisemnych dodatkdi.

. VzijemnA priva a povinnosti fifastikd této. smlouvy se Hdi obecnd Zavaznymi pravmind

_pfedpis;g zejrména obéanskym zikonikem.

. Pokud by se méla st jednotlivdi ustamoveni této smlouvy nelifinnymi nebo

neproveditelnymi, nebo obsahuje-i smiouva mezery, neni m dotena (éinmost zbyvajicich
ustanoveni. Na misté nefitinného mebo neproveditelného ustanoveni plati jako sminvens
takové ustznoveni, které nejvice odpovidd hodpodifskémn smyshi a Gielu neti¢inného




y vstanoveni. 'V piipads mezer platf jako smiuvené takové ustanovent kters odpovidi tomu co
! By byvalo podle smysiu 2 GZelu této smiouvy bylo smiuvens, kdyby na toto zdle¥itost strany
f pamatovaly jiZ ditve,
3. Smiouva je platnd od ckam¥iku podpisu smlouvy smhzrvnimi stranami a nabyvk Uimnost
uzavienim smlouvy o poskyimp{ fnvestiéni doface ze stitniho rozpolmi na vistavbu
néjemniho bydleni v obei mez2iMMR CR a Méstem Brnem,

6. Smlouva je vyhotovema v Sesti Vyhotdvenich, 2 mich? kad§ z Gilastnikl obdcH 1§
vyhotoveni,

t

7. Ultastnici sdruzeni timto problafnji, % & smlomva picdetli, soublzsi 8 jejim obaatiem,
smlouva byls uzaviena podle jejich pravé 2 svobodné wiile a na dikaz toho pipojuji své

V Brnd dne 19.11:1999 : 'VBm3 dne 19.11.1999 *
IPB Rea!.a.s.
pobbdka Smo
Msalinovakého nam. 4
Mazte Brno - M&siskd cast 802 00 Brno
*  Bme - Gemovica tel.: {O5) 42 1391 423-5
Boizanova 1, 8§18 00 Emo
A .

B Real as.

teditel pobolky IPB Real a.s, vBmé
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Smlouva

¢ spoluvlastnictvi byvtového domu Brno Kneslova 5

-
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uzaviena doe 29.11. 2000

mezi smiuvnimi strapami:

Mé&sto Brno, M&stska &ast Brno-Cernovice

IPB Real a.s.




Nize uvedeného dne,masice a rokuuzavtely

smluvoi strany pedie §269. 0dst.? z3k.513/2991Sh, .Obchodni zékonik v plataém
Znénj

Ao

Smlouvu o s sluvlastnictyi b_' ového domu Kneslova

Cléinek 1.
Smluvai strany

H

1.1. Mésto BrnoMistsks &st Brag ~—Cernovice
Bolzazneva 1, 6180 Brog 2
ICO: 9449527 85 -

V Zastoupen :
{dale jen MC Cernovice)

mistostaroston

1.2_IPB Real a.s. _
P_rz_zha 1Senovézne nam 27,
[CO: 00725 8610

v Zastoupent - zékJadé plné moci-piiloha &
{dale jéa , IPBR) '
Clinek IT
Preédmét smionvy

2.1 Predmétem této smlouvy je fiprava wzéjemmnych prav a poviridost spohuviasmiki
MC Cemovice a TPBR k rozestavEnému byrovému domm Bruo, Kaeslova 5 a to ze-
Iména vymezeni:

2) nabyvani 2 vymezeni spoluviasmickych podilfi

bjuZivani jednotlivich 34st budovy;

-eyndkiaddi spojenych suttvanim: fidrthon 2 provozem budovy 2 pozemku;

ddepréavngni k prévnim vikonim tyLagimm se budovy a pozemkn a zdvazkd =
téchro privnich fikonk vyplyvajicich;

eirealizace piedkupniho préva,.

f)dispozice se spoluvlastrickysii podily.

LT




2.2 Ustanoveni jednotlivych ¢lankd téte smlouvy budou v celém rezsahu plamé a i pb
kolaudaci budovy.

b Clanek 1T,
Definice pojma

V této smlouve. maji nésledujici vyrazy tento V},zuam
»birdova® rnamend nemovitost — bytmy dim 5 adre-
sou Kneslova 5 | Brno; na parcele €.1658 v
katastralnim uzem:. Cernovice zapsanow v
LV €..10001 pro.obec Bmo mésto.

sspoluvlastnici® znamend MC Cernovice a
o IPB Realas,
~Spolaviastmické podily™ zmamené spoluviastnicky podil MC Cer-
; novice'a IPBR na budove

~spoluviastnicky podil MC Cernovice znamend jeji spoluvlastnicky podil k
budove predstavyici: =
15.680.000 - K&fcelkova hodnota.
»spoluviastnicky podil IPBR*  zpameni jeji spoluvlastnicky podil k
budav pfedstavujiei:
50.328.813 - K&/eellavd hodnota

~Spolefné nZivané prostory® znameng Tasi budovy, které jsou u:mranv
' spoleéné spojuvlastaiky

sudjemee” mamena jakoukoliv osobu, af frzickou re-
bo pravnickou, se kierou je uzaviena nd-
Jemni smiopvu,.
Clinek IV.
Spoluvlastnické podily

4.1. Viastnicivi k rozestavEnému bytovému domn nabyvaji smilnvai stramy postupng a
ve vy$i zaplacenych dafiovyeh dekladd.

4.2. Celkova hodnota hytového domu Kneslova 5 &inf 66:008.613;- K& v&. DPH.

W




=.3. Podil MC Cemovice na bﬁq%'ém domg Kueslova:5 &nj 15 680 000, K& (slovy os-
ma'ctmi]ionﬁjednoszotﬁcerﬁsickomnéeskjrch) a rovnd se vy3l dotace ma podporu
ndjemniho bydleni poskyinuic ze stamiho Tozpotiu MMR CR_

44.Podil IPBR na bytovém domsKneslova 5 &g 50328 613,- K& {slovy padesimilio
nitfistadvacetosmtisicSestsetindctiorundesiich),

Zenych finanénich prostiedid obou smiuvnich stran a &ini:-
a) Podil MC Sernovice Sini' 15 680'000/celkova hodnota = 0,2375
b) podil IPBR &ini 50.328.613/celkovd hodnota =10,7625

4:5. Spoluvlastmicke podily ME Cernavige a IPBR na bytovém doms tvofi podily vio-

F Clanek V.
Zpisob wEivini spele€nych proster

-
1

5.1.ME€ Cernovice 2 IPBR . jsou opravnéni spoletng usfvar Spoleéné prostory” budovy,
zeiména chodby, schodi&ié,p]a’é‘f budovy, sifechu z dalsi spolecné techmické z sz
vebni zizemd, tak jak je specifikovino v piiloze & 2

Clinek VI,
Pronajimini g Zpiisob uFit Vymezenych uZivanych prostor.

6.1. Bytové a nebytové Jedrotky vietns vngjsich parkovacich mist bodou wZvany na
zikladé sminv o TAjrmm.

6.2 Z4dng ze spoluviastniks nea; Opravnin samostatné uzavirat smioavy o Dy, je-

Jieh? predmétetn jsou bytové jednetky bytovéhis domu.,

% MR 0158 schvalir MC Cetaovies. Toto ustanoveni se nevzidie ma tijemni

-smlouvy:bytovych jednotek, jefichs: prvnim ndjemcem byl IPBR. |

6.4 Uzavirint ngjermick soilrv tia nébyiovs Jednotky je ve vihugné pravomoc IPBR.

+ 1




' Clinek VIL
Spriva budovy a pozemku

B

7.1.Spravou bodovy a pozemku se rosumi zajiSfovant jeho provozu, 0drZby a oprav.

Spoluvlasmici povaii spravou budevy a viastik pozemku. pravnickou osobu, kterd

bude zzjiSfovat zejmena:

ajvedkere slu¥by spojené s.uZivasim a provozem budovy a pozemku,

biprovadént predepsanych periodiclcich revizi, servisnich a-technickych prohlidek
zafizeni pevné spojenych. s budovou, které jsou damy obecng zavazuymi predpi-
sy, noimami nebo poZadavky vyrobce zafizeni die planu provozné servisnich
&mnostt za fitelem predchézeni ponuch,

cjbéZnou tidrzbu budovy a jejiho vybaveni, 1j. zejména idrbu zdmednickych prv-
¥, zdravotnich instalaci, uzaviracich a regnladnich armatur a tlakovych nadob.
véetn® vnéjSich parkovacich plocl atp.. -

d)uplatiiovani ziruénich oprav na vzniklé vady u praci a dodéavek provedensch
generdmim dodavarelém stavby,

enutné opravy budovy a technologického zarizeni, -

a
fikaZdorofni zpracovani. technického a finantniho plénu GdrZby a provozu po-
zemkn abudovy: a to jak vymezenych, tak spole€ng uzivanych prostor,

g)tinnosti v oblasti poZirni ochrany a bezpeénosti a ochrany zdrawi pii praci ¥
rozsahu podle obecné zivazmych predpish,

Hjdozor vitaht:

1}vedeni a aktualizace technické dokumentace a archivacé viech dokladd souvise-
jicich s:provozem budovy-a pozemlay,

Dpodklady pro stavebni Gipravy 2 poskytovani soudinnesti ke stavebnim Yipravam,
ktere budou ‘spoluvlastniei po dohodg realizovat v ramci dovybaveni vymeze-
nych a spole€né uzfvanych prostor budovy a jejich pfedkladani spoluvlastmildim
ke schvalenia 0&ast na kontrolnich dnech,

Kyvedeni- Gemni evidence souvisejici 5 nemovitostl v rozsahu vyi_adqi*aném obec-
n& zivazmymni pravaimi pfedpisy, vymahant pohledévek spoluvlastniki a njem-
niki, evidence splamych zivazki spoluviastnikii a nijemniks, piiprava plateb-
nich piikazd k ihradE splatnych. zivazkd, jejich predkladani viastrikim ke
schvaleni 2 podpisu 2 nasledné zajiSténi Ohrady, s vyjimkou zavazkd zd nijem-
riiky uZivanych prostor a vzijemnych zavazkd spoluviastailad, .

Drezittovani nikladh 2 vynosi spojenych s provozem a-fidefbou budovy & po-
zemkiina spoluviastmiky a nijemce,

m)vedeni seznamu nijémmnikd-a-1ifivateld bytovich a aebytovich prostor & vrigj-
Stch parkovacich ploch,

nyzpracovani penénich pohleddvek dodavatell slu¥eb pro budoyu,

ta |



piedioZeni ke schvileni spoluviastniklim a d5hled mzd jeho dodrfovanim spo-

lnviastniky a ngjemei_ Piipadng jinymi uFivareli budovy z ostatnimi osobami,
shincn Zinnost nebo siuzby, na hich? se spoluvidstaici se spréveem piserané do-

Boduon. ' ' B

7.2.Spohrdastici se dohodl, ze jednénig_n 5 ‘budoucim witenym -sprivoem budovy o
uzavieni n'ojsl:rannesmlnuvy mezi MC Cernovice 2 IPBR 2 spolednosti urdenon ke

L

? Slinek VI

a

Provozni naklady, adpisy a dafi z piijmu z pronajmu vymezenych prostor

8. 1Pro 1ifely dafiové a Gdetni-v soulady s ustanovenimi § 262 n,, zk & 58671992 Sb.,
0. danich = piimb, ve znsnj pozd&jSich piedpisii, budou spoluvlastnici uplatiiovat
odpisy budovy podle viSe svich spoluviastoickych podiliy,
a)IPBR bude edepisovat 76,25 % pofizovaci-ceny budovy (§29 zikona &_ 58671592

Sb., veznéni zmén a dopliikd),
bIMC Cernovice bude- odepisovat 23,75 %. pofizovaci ceny budovy (§29 zikona &
586/1992 Sh., ve'mini zmen a'dophikiz).

8.2.Spoluvlastrici se budou pedilet podle vyse svych spoluvlasmickych ‘podili na tthra-
dé nakladii spojenych s provozem: budovy (shizby, spotfeba enersii: aklid spoles-
aych prostor-z pod): Takio vynalozend naklady budow t&% uplatfiovat pro Gdely da-

-

fove.

8.3.Na thrade nakladi na technické zhodneceni budovy se budou spoluvlastaici podilet
podle poméru svjol spolivlastnicicjch podiky (Timto ustanovenim neni* dotdeno
opravogni vyplvajici .z 0dst.8.7). Takovéto lipravy v5ak mohou byt providiny
pouze po pledchozi pisemme dohods spoluvlasinikiz V opatném pripadé kradi tyto
nakiady speluviastnik, v jehoz prospéch budou takove fipravy provedeny a tento se

&1




zavazuje darovaci smiduvou pfevést ma drubého spohnvastnika dif technicksho
zhodnoceni budovy odpovidajict spoluvlasmickémn podilu spofuvlastniks na bu-
dové. Takto stanovené technicks zhodnoceni budovy budon spohrvlastnici odépiso-
vat v poménu svych spoluvlastrickych podill. '

¥

8.4 Technické zhodnoceni budovy budou spoluvlastnici odepisovat v pomeru svich
spoluvlastmckych podiliy,

8.5.Dailoveé povinnosti vyplfwajici-z.nakié.dépi s prosioty ve smysle <l VL. {pHjmy =z
' propajmu) jdou k tizi spoluvastniki, v pomé&ra spoluvlasmickych podilh

8.6.5poluviastnici jsou opravont sjednat v ndjemnick smlouvich, e technické zhodno-
ceni budovy pofizené nijemei na jejich néklad odepisuje piisludny najemce za
podminsk uvedenych v odst. 8.7, tohoto Slanku. '

>

8.7 Pro pripad skonteni najnfu, jestlize nijemce n:odspsal;teqhnické zhedroceni budo-
vy provedené na svij néklad, sdghi toto neprodlens MC Brio a IPBR. Pro tento pii-
pad, se MC Broo a IPBR zavezuji v nijemmich smlouvich uzavicanych s tetimi
osobami upravit ndsledujicim zpisobem otézku technického zhodnoceni budovy:

~Najemee se:zavazuje pii skoneni najmu, jesthze neodepsal technicke zhodno-
ceni budovy, které proved! se souhlasem spoluviastnikit na svij nakiad, bezii-
plemé pievest neodepsanon &ast technického zhodroceni budovy formou daro—
~vaci smlouvy na speluvlastiky budovy v poméru jejich spohslasmického po-
dilg*

8.8.MC Cernovice z IPBR se zavanyi vytvolil rezervi na opravy hmotného majetku
(dale jen "rezerva"), kterou se zavaziji tvofit roéné &istkou stanavenou. dle planu
oprav & znaleckého posudku v rozsahu svého spofuvlastrického podilu na budove,
aio MG Cernoviee: 23,75 %, a TPBR 76,25 %, a tov souladn s pisluSaymi ustano-
venimi Zikona o rezervach pro Zjisténl zaklidu dang z piijmu v platnéin zn&ni,

8.9.Pouiti rezervy bude vézino na vysloviy pisemny soublasny projey MC Cemovice
a IPBR, a 1o zejména na tihradu nikladd spojengch s optavami bodovy, na kieré.
taro rezerva byla vytvofena Znalecky posudek o stavu budovy a potfebs - provedeni
opray apod. vartené dobg, bude pro MC Cernovice a TPBR zéiwazng. MC Cermovi-
ce a IPBR se zavazuji, Ze nevyGerpanou rezervu nebo jeji ziistatek zrudi ve pro-
spéch vimosd, pokud nebyla aprava provedena niebo niklady na jeji provedeni me-
byly vySerpany v piné vidi v souladn s piislusnymi ustanovenimi zikona o rezer-
vach pro. zji¥téni zikladu dané z pifjmu v platném zneni,

8.10. V' piipadg, Ze pro splnéni smluvnich podminek potreby. opravy-a ped. se odmitne
MC Cernovice, nelip [PBR na provedeni opravy a pod. finandsg podilet v rozsahu

r




swcho spoluvlasinického podily, vznika smiuvot strang, kterz opravu apod. nhradila
pohledavka viél druhé smluvni strans vymahatelnd pohledavka dle piishasnich
ustanoven pravnich predpiss.

S.1IMC Eemovice se timto. zavazuje svij podil zvimosu rafmit “bytovich jednotek
¥ piipad€.odkoupeni spoluviastnického podilu IPBR Bytovim druZstvern Knesio~
va weelé vysl postupovat Bytovénm drndstvy Kneslova kpouZiti pro dibradu
nakladii spojenyehi s provozem bytového domu-a pro vytvateni rezervy na opravy
tytevého domm, -

Clinek 1X.
Prévei ikony tikajici se budovy a pozcmkn

5.].Souhlasu obou spoluvlastfkd e teba k fikonim:
2tikajicim se budovy nebo souvisejicim s ‘budovou, jejichs peneZitd hodnota pie-
vySuje Easthu 30,0002 K& nebo k-opakovanm tikonfim v obdébi jednoho roka,
JejichZ penéZita hodnota prevysuje celkem castlku 10,000 K&:
b)méEnicim charakter budovy, zejména k fikoniim sm&fujicim ke zm@ng fiteln wi-
vani budovy nebo jeji &4sti nebo smétnjici K-technickémm zRodnocent budavy.

9.2 MC f}émpvic&,pmh]ﬁuje__ Zeuzavie 5 IPBR nijeinni sinlouva: na &4st pozemko od-
pevidajicimu idedinime spoinvlastnietvi na dobu wivini domu k trvalému nijemni-
mu bydlent do 30 daf od kolaudace bytového dom.

93 {MC-Cermovice se-zavamyje; 2o

 uplyauts éhorngjenmihorbydisi Bytovému. druzstwn: Kneslova

9.4.0bg smluvni sirany se zavazuji ¥e Bytovy dfim nezati® po domu trvani trvalého
najemniho. bydleni Zidmfmi vEenymi ani jinymi bfemeny s vyjimkou zistavmi
smiouvy na hypotetni ivér vzavieny Bytovim -dmstvern Kneslova; vécnym bieme-

nem ZFizeqym ve smysh: Sdefeni MMR CK & MR 01/98 2 vienjimi bremeny vyplj-
vajicim zg zakonnychustzmoveni. :

Clinek X,

Dispozice se spoluvlastnickimi podily
10.1 Zzdny-ze spoluvlastnikit neni opravada bez souhlasir druhétio spoluviasimika svij
spoluvlastoicky podil pfevést af tplatg, & beziplamé na tetl. osobu-odlisnou .od

sl

-Knesiova_a. vsouladu. i stese dstupitelstva-mgsia-Broa 8. ZM -
rdohy €1 3 Sasleni-MVR CR & MR 01198 preveds beziiplatts pasemel po__




Bytového druZstva Kneslova ICO 26223643, ledaZe by druhy spoluvlastnik nevyu-
Zll svého pfedkupniho prava, tak jak je dile tivedeno v romro &ankn,

10.2.1PBR. prohlaSuje, Ze vsouladn se znénipy Smilouvy o sdnifeni uzaviené dpe
19.11.1999 miezi TPB Real a.s.a Mastem, Brno-Mstski S4st Brno-Cermovice prodd
svilj spoluvlastmicky podil Bytovému druZstvu Kneslova, 1CO 26223643, které je
zapsino dnel3.09.2000 v Obchodnim rejstiln vedeném u Krajského -obchodniho
soudn v Brog, Termin prodeje a.jeho podminky budou stanoveriy v kupni- smlouvs.
MC Cemovice sprodefem spohrviastickéha podiin IPBR Bytovému drudstvn
Kneslova vyslovng souhlasi,

ubstvo Knéslova beziplar- -
oskytruty-ze stitmsho roz:’

pottyve smyslu.Smiow
CR-EMR 0198 .

.’HEI\;E 5 =

it bl S

10.4 ZamySli-E spoluvlasmik prevést svilj-spoluviastnicky pedil nebo jeho st na reti
osobw, je povinen dmhému spoluviastoiky pisemné nabidnoutsvilj spoluvlasmicky
podil nebo jeho-84st 5 uvedenim toroZnosti osoby, ktera zivarns projevila zijem o
nabyti piisluiného spoluvlastnického poditu piipadng jeho Gasti a navrFend smiurv-
ni ceny stanovené v souladu se zikonem o cenich a veskerjch daldich podminek,
za nichZ se mé pfevod uskutédnit (nabidke).

10.5.Doteny spoluvlastik je povinnen pisemng sd&lit, zda -vyuZiva 'svého predimpniha
prava (akceptace nabidky). Dojde-li k akeeptaci nabidky. uzaviou spolnviastnici do
60 dnil ode-dne akeeptace nabidky smlouvu o prevodu Easti spoluvlasmického po-
dilu nebo, plijde-Ii o prevod celého spoluslastnického podilu, smiouwvu o zruseni a
vypofadini spoluvlastnictvi, na zaklads ktere se jeden spoluvlastnik stane vyius-
nym viastnikem Stavby a pozemku.a drubémm spoluviastnd, tery zamyslel pre-
vést svilj spoluvlastnicky podil. bude poskytnuta finanni nihrada rovmajici se
smiluvni cend uvedené vnabidee.

10.6:Spolvlasticky podil na zijemee urcensho v nabidee; je .druby spoluvlastnik
opravnén pievést svilj spoluvlasmicky podil na takto schvalensho zajemce. Souhlas
spoluviastika co do esoby zéjemce nesmi byt odepien bez udani zivainych dive~
dir. Zavazaymi divody jsou divody uvedené v & VL odst 6.2, omezujici uzavirani
ndjemiich smluv a ziva#né vihrady, kieré méa spoluvlastmik k osohs nijemee, ze-
Jména kjeho solventnosti a dobrémy jmenu, Divody neschvilent zajémee je povi-
nen' dnuhj spolustastnik sdélit do 30 dni ode dne domeni nabidky, jinak wvedend
pravo Utastnika zatiki. V piipadé neudslen soulifasn bez zévaZmych ditvodd je
dotéeny spoliiviastik opravngn postupovat v soulad s platnym prévoim fadem
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vy-o:sdrozent uzaviené-19:11.1999:a v sonladr se Sdtlemim




vienveb smiuv vztahujicich se kby.tcvému. dqnmbl{neslova lyka_ﬁcmh se toho
GCastnika, ktery E=20] spoluvlasimicky podsi pievady,

drubé sminvni sirang 0s0bas nebo doponubenyin dopisem zfhocnémjm zastuped

smivvnich stran oz nésiedujici;adnas_r.

Mésto Bmo-Msstsicg &ést Brno-Cemovice .
Bolzanova 1. 618 op Bmo :

IPBReal as, pobocka Brno

Malinowského nam 5.4

680 87 Brno.
s vybradou, Ze kazdg ze smiuvnich stran mizé rmanit 5¥0ji adresu pro pijem ta
kovéto komunikace zZmoenence pro viend jednin, Takovouto zmém smluvni
sirana ozpdmi dnihé smbwyn; Strane pisemmé ‘doporufenym dopisem, Vedkers kore-
spondence budé mnaseria souvislou Ziselnoy fadop,

11.2 Smluvni-strany dile fimio dohodly, Fe ve vécnych. zileFitostech souvisejicich s. plngni

MISIOStarosta

Teditel pobotky Bmo




1.3 Jakekoli oznameni dorudené osobné bude \1¥inné a zavazné ode dne predini a jakekoliv
oznamen; doru€eng postou bude 1i¢inné od nislednjiciho pracovaibio.dne po dni dorule-
ni.

11.4Dopis zaslany doporutens se ﬁovaiuje za dorudeny pii opakovaném. marném polusu
dorngeni postou drnem, kdy byl ulozen na posté i kdyz se adresit o nloFeni nedozvadal,

Clinek Xil.
Zména icastniki smlonvy

12.1.Préva a zdvazky z téi0 smiouvy pfechizej na prévni astupee nSastniki, Ugastaik, ktery
plevadi svlij spoluvlastnicky podil na tfetd osobu dle &. X, je povinen zajistit, Ze tako-
véto treti osoba ke dni pfevodu spoluviasmického podilu prevezme pravia a zavazky z
teto smlouvy toho Gastmika, krery sviij spoluvlastmicky podil prevadi.

122 Dilgi préava a zéivazky vypljvajici spoluviasimikiim z tém smlouvy lze prevést pouze se
souhilasem druhého spoluvlastuika.

‘Clinek X11L
Ustanoveni spoletné a z4vrecni
13.1.Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako divEmé informace 2 zprivy tikajici se
viasini spoluprice a vnitfnich zdleZitosti smiuvnich stran, ;pokud by Jjejich zvefejnéni
mohle podkodit druhou sminvni stranu.

13.2.7a podstatné poruSeni smlouyy je povaZovino v3e, Co Je takto v textu smlouvy oznadeno
nebo uvedeno' v zikond. O pahrad? $kody poruSenim ustanoveni této smlouvy plati
obecnd ustanoveni obchodntho zikoniky.

13.5.Tato smlouva je zivazni i pro pripadné privai nistupce obou smluvnich stran,

13.4KaZdé ustanoveni této smiouvy je povaSovimo za odddlitelné. Jestlize Jakakoliv
podminka nebo ustanoveni bude v kterékoliv dobé prohilileno za odporujici zikonu
nebo neplatné z jakéhokoliv divodu; pak takové ustanoveni bude ze smlouvy vypusts-
po. Dstatni nstanoveni smlonvy z smicuva jako celek zlistavaji v plamosti.

13.5.Smluvni vztahy vyslovné nenpravené touto smlouvou nebo upravens pouze Séstednd se
budon Hidit pHishiSnymi ustanovenimi obchodnito-zdkoniku v platném znéni & predpisy
souvisejicimi. Pro Ggely 18étnt 2 dafiové bude vyTazim v této-smlouve ponFitym prikla-
dan vyznam a tyto budou vykiadany. tak, jak vyplyva ze zikona & 58671992 Sb.. ¢ da-
nich z pfijmi, ve méni zmé&n a-dopliikil a dalSich fietnich a dafioviich predpisit.




->.8.Tuto smlowwny Ize.m*’fmﬁt anebo dopliiovar pouze pisemnymi dodatky, takio oznage-
1'an3«:m1 a Cislovacimi Veestupnou fadon po dohods smluvnich stran, a podepsa-
Eym: opravednymi obou smluvaich stran uvedenymi v zahlavi smlouvy. Jing
wednani jsou nepiatna.

13.10.Tato stlouva se vyhotovuje $e-4 (giyrect) stejnopisech s platnosti origingly v
Ceském jazyce, piiems kaZds Ze sminvnichstran obdr dva V‘j}ﬁsky;
]

_13_11_1‘310‘ smiouva nabjva: plainosti a-0finnosti due_m podpisu obEma sminvnimi Stra-

13.12:Nediflnoa soulast! této smlowvy json v texte uvedens piilohy & 128 2

Piilety: £ I-plni moc ze dne 3179000
& 2-specifikace SpoleSnych prostor

20
V Bmg dne 24.11.2000

za Mesto Broo-Mestska &st zZJPB Realz s -

|
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PLNA MOC

Obchodni spolegnost IPB Real a.s./30: 00253610 se sidlem Praha 1,
SenovaZné namésy 27;zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
obchodnim soude: 322 Sddt Sl i

udéluje plnou moc

pan
_ 7 2al a.s.,Brno

. |

aby spoleénost IPB Real a.s. zastupoval pit uzavirdnf smiuv s dodavateli cinnymi
OFi realizac obyiného domu-Brno - Knesiova podle obvyklych standardi IPB Real
a.s., ddle pro projednisvani-a uzavirdn smluvy s organy mésta Brna, Maéstskou
Sdsti Brno Cernovice , k- projednavani a uzavitani smiuv s klienty,. k uzavirani
smiuv s Bytovym drusstvern Kneslova drusivo a podpisu névrht na vklad prav
vyplyvajicich z vy3e uvedenych smiuv z k podpisu jinych podéni, &i vzdani se
préva na odvoldni vyplyvailcich z vySe uvedsného ke vztahu ke Katastrélnimu
Ufadu Brno-mésto.

V Praze dne 31.7.2000

rmistopredssda predstavensiva ¢len predstavensiva

¥ Praze dne 31.7.2000
‘Plnou moc v plném rozsahu prijimam.

feditel pobogky IPB Real a.s., Bmo




Priloha 2.2

Specifikace prostor bytového domu Kneslova S spolecné uzivanych
MC Cermovice g IPER -
1.PP — mistn, OO ~Wiahova:Sachia

002 — sirojovna vjiahu ~

003 — z3dvef|

004 — susama .

005 — kola + koCarky

007 — schadisia

014 — sklad

1. - 7.NP — mist. 101
201
301
401 2 wyjtah _
501
801
701
102
202
302
402 |
50z
51074
702
103
203
303 |
403 schodistd
203
603
7032
104
204
304
404\ schodists.
504
B04
704

e

paviad

stiecha
pl&st budowvy

Pozn.: Oznateni misnostf viz. Provadsc projekt zpracovarmy f- Arch Profi,
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Statutarni mésto Brno

k rukdm JUDr. Petra Kuerdka
Dominikanské ndmést 196/1
60200 Brno

V Brné dne 16. 7. 2024

Stanovisko Bytového druZstva Kneslova, dru¥stvoe, k navrho Statutirniho mésta
Brna stran pfevodu pozemkd pod domem na ul. Kneslova 5 a v Brmd

VaZeny pane doktore,

obracim se na Véas opétovné v zastoupeni Bytového dru¥stva Kneslova,
druzstvo (déle jen ,Dru¥stvo”), v zileZitost pfevodu pozemkii pod domem na ul.
Kneslova 5a v Brné (dile jen ,dim®) a zHzen{ véenych bfemen infenyrskych sitf ve
prospéch vlastnikd jednotek v domé.

DruZstvo nadéle setrva na svém opakované sd&leném a doloZeném nézoru, Ze
Statutdrni mésto Brno (déle jen ,SMB”) md povinnost pfedm&mé pozemky p.&. 1658/5
a 1658/6 (ptivodne se jednalo o pozemek jeden, pozd&ji do3lo k jeho rozdleni) pod
domermn do vlastnictvi druZstva beztiplatng pfevést, a Ze mé té% povinnost z¥dit véena
bfemena k technickym sitim a pffjezdové komunikaci k domu.

DruZstvo si ale téZ uvédomuje soulasny stav véd, kdy SMB neni ochotno
akceptovat jeho uplatnény nirok na beztplatny pfevod pfedmétnych pozemki a pfes
viechny predloZené doklady a dikazy trvid na tplatd za pfedméiné pozemky
zastavéné domem.

Na poslednim jedndni, konaném dne 21. kvéina 2024 na MMB, bylo ze strany
SMB sdéleno, Ze pozemky pod domem je SMB nadile pfipraveno pievést, aviak
nikoli beziplatng, ale za cenu zjiSténou. JelikoZ DruZstvo fe$i nuinou opravu a
rekonstrukci bytového domu a nemiiZe opravu nadile odkladat a ziricet das,
DruZzstvo situaci zvaZilo a pfes viechny d¥ive projevené vyhrady je ochotno tento
pozadavek akceptovat.

Sviyj narok na thradu pozemki SMB odvozuje z ujednéni Smlouvy o sdruZend
ze dne 19. 11. 1999. Pfes to, Ze ve Smlouvé o spoluvlastnictvi bytového domu ze dne
30. 11. 2000 se MCBC zavézala prevést domem zastavény pozemek DruZstvu po
uplynuti Ihitty trvalého najemniho bydleni beziiplaing, je tedy DruZstvo ochotno se
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sidlo (seat): Bubenska 1158/17, 170 00 Praha registrovan u Ceské advokatni komory, ev. & 16385
pobotka (branch): Renneska tfida 393/12, 639 00 Bmo  registersd by the Czech Bar Association, r. n. 16385
ICO (Business ID): 06664652 www.smpl.cz | koubek@smpl.cz | +420 734 876 443




ujedndnim vy$e uvedené Smlouvy o sdruZeni ze dne 19. 11. 1999 (v jejimz &l IX. odst.
1 je ujednéno: ,ucastnici se dohodli, Ze MCBC prevede na druZstvo podil na pfedméinou
nemovitosti zastavéném pozemku poté, co odpadne pFekiika, brénici k jeho prevodu. Cena
pozemku bude stanovena dle Cenové mapy stavebnich pozemkd mésta Brna, pokud se tiCastnici
nedohodnou na Sdstce nizsf”) Fdit.

Prekérkou brénici prodeji pozemku ve smyslu vyse citovaného ujednani
smlouvy o sdruZeni bylo existujicl predkupni prévo FNM ktomuto domem
zastavénému pozemku, ktery vroce 1996 pozemek na SMB beziplatné pfevedl
Zminka o odpadnuti pfekaZky v uvedené smlouvé o sdruzeni byla zjevné proto, Ze
SMB pozadalo FNM o vzdani se predkupniho préava k pozemkim a s touto variantou
vyvoje najisto poéitalo. FNM Zadosti SMB vyhovél dne 6. listopadu 2001. Toto datum
tak povaZuje DruZstvo za asovy okamZik, k ndmu¥ mélo k prevodu pozemku dojit a
k nému¥ méla byt zji§ténd cena pozemku dle cenové mapy uréena. Cenové mapa
stavebnich pozemki mésta Brna (déle jen Lcenova mapa”) jiZ deldi dobu neexistuje,
ale viechny jejf postupn zavadéné verze jsou k dispozid na MMB.

——————
J—
i Jeliko¥ tedy mélo k p¥evodu dojit vr. 2001, nechalo Druzstve vypracovat
znalecky posudek, kterym je urcena zjiténa cena piedmétného pozemku dle
cenové mapy platné ke dni 7. 11. 2001 (konkrétng dle mapy & 5, s Géinnosti od 1.7.2001
do 2.1.2003), pfitemZ timto posudkem je soudasné proveden pfepofet uvedené
zjiténé ceny ke dni 7. 11. 2001 dle pritm&mé roéni miry inflace v letech 2001 aZ 2023.
Takto stanovena zjisténa cena pozemldi p.& 1658/5 a p.¢. 1658/6 v k.i. Cernovice,
jakozto pozemkil zastavénych bytovym domem na ul. Kneslova 5a v Brné, déni
sastlau 752.230,- K&. Sdéluji timto SMB, Ze tuto ¢astlcu je Druzsivo téZ ochotno SMB

za pfedmétné pozemky uhradit. e
Drizstvo soucasné ¥4d4, aby ve smyslu dfivéjsich smluvnich ujedndni doslo
vrimci vyrovnidni té% kbeziplatnému z¥zeni vécnych bfemen ve prospéch
vlastnilkii jednotek v domé na ul. Kneslova 5a v Brnd - sluZebnosti cesty k pozemku

p.¢. 1658/3 v k4. Cernovice, obci Brno a sluzebnost inZenjrskych siti k pozemkam
p.&.1658/3, 1658/2 a 1658/1 v k.i.. Cernovice, obci Brno.

Prosfm Hmto, aby bytovy odbor MMB zapocal neprodlené s pfipravou
materidlii k projednéni této zaleZitosti v organech SMB.

Dekuji za spolupracil
S pozdravem

Mgr. Aled Koubek,
z plné moct

Pifloha: znalecky posudek & 610-49/2024 Ing. Jany Nawrathové




Gislo jednaci od zadavatele: . nezadano

ZNALECKY POSUDEK &, 560-95 /12023

Pozemky p.&. 1656/5 a p.&. 1658/6 zastavéné budovou &p. 1191, Kneslova or.€. 5a, Brno:

obvykla cena (trini hodnota) nemovitych véef :

- pozemki p.G. 1658/5 a p.&. 1658/8, zapsanych na LV & 10001.v katastralnim Gzemi Cernowce obec Brno,
okres Bro-mésto.

Zadavatel znaleckého posudku:  Bytove druZsivo Kneslova, druzsivo, 160: 262 23 643
Kneslova 1191/5a, Cemovice, 618 00 Bmo

Posudek vypracoval znalec: Ing. Jana Nawrathova

Znalecky posudek je podan v obaru: ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Znalecky posudek prezkoumava jiny znalecky posudek: ne |

Znalecky posudek je aktualizaci znaleckého posudku €. 408-28/2022 ze dne 22.5.2022
Datum mistniho Setfeni: 19.4.2022, 26.4.2022 2 4.12.2023

Qcenéni je provedeno k datu: 4.12.2023

\ Kufimi 7.12.2023
Tento znalecky posudek obsahuje 18 stran z toho 3 strany A4 pfiloh a pfedava se ve trech vyhotovemch (1%
elektronicky s elekironickym podpisem, a 2x v tiSténé podobg) :
Cislo vyhotoveni: 1 .
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B. ZADANi

1. Odbomna otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku: |

Jaka je_ obwykla cena pozemkl: p.c. 16858/5 a p.€. 1658/8, zapsanych na LV & 10001 v katastfa’lrﬁm dzemi
Cemovice, obec Brnio, okres Brno-mésto, : : :

3. Udaj, pro jaké aéely ma byt znalecky posudek pouszit: ' ;
(?bvyklé cena spoluvlastnickych podild na ocefievanych budoucich nemovitych vécech bude pouzita |$ro pravnf
ukony_ zadayatele,- a to pro vypofadani zavazkl se statutarnim méstem Bmem, dle nichZ by malo dojit
k bez-L'lpI?tl:lemu prevodp spoluvlastnickych podilt na bytovych jednoticach, vzniklych na zaklada Dohody o
vypqradan_l spoluviastnictvi® na &leny bytovych druZstev/indjemce jednotek nebol na bytova| druZstva a
bezlplatném pfevodu ocefiovanych pozemkd. : :
3. Skuteénosti sd&lené objednatelem s vlivem na zavéry znaleckého posudku: \ . ‘
PoZadavkem zada_vatele a MMB je ocenéni budoucich bytovych jednotek a podiltl na t&chto jednotksach, a to
cenou obvyklou, prestoze k datu ocendni tyto bytové jednotky nqjsou vymezeny. Dale je poZadovane ocenéni
pouze u vzorovych Jednotek, ostatni jednotky jsou ocenény pouze na zdkladé podkladi projektove
dokumentace vie ve standardnim provedeni. ; :

4.  Zvlagini pozadavky objednatele:
Nejsou.

|C. VYCET PODKLADU ]
Pro vypracovani posudku byly pouity nasledujicl podklady:
1.1.  Znalecky posudek & 407-27/2022 ze dne 13.5.2022 Zpracovany znalcem InQ_ Janou Nawr%athovou,

Havlitkova 508/33, Kufim. ‘ |
| |
12, Vypis z katastru nemovitosti, LV & 1877 ze dne 7.12.2023 pro okres Brno-mésto, obec Bmg, Katastralni

Uzemi Cernovice, zdroj: od zadavatele ov&fenc na www.cuzk c7.

1.3. Castetny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001 ze: dne 7.12.2023 pro okres Erno-mésto,? otiec Bmo,
katastraini uzemi Cemovice, zdroj: od zadavatele ovafeno na www.cuzk cz. : .

1.4.  Kopie katastralni mapy, zdroj: www.cuzk.cz. E
1.5.  Vysledky mistniho Seffeni dne 19.4.2022, 26.4.2022 a 4.12.2023. .
1.6. Fotodokumentace zhotovena znalcem pii mistnim etfeni 19.4.2022 aZ 26.4.2022.
1.7. Uzemni plan mésta Bma hitp:/fiwww.bmo.cz/mapy/. ! :
1.8. Cenové Gdaje katastru nemovitosti zdroj: www.cuzk.cz.

1.8.  Mapas vyznagenim rizika povodné. Udsje byly éerpany na https:/fwww.edpp.c2/.
1.10. Projektova dokumentace budovy &.p. 1191 k.i. Cermnovice (pﬁdorysy podlazi)

1.11. ,Dohoda podilovych spoluviastnikl o zruSeni a vyporadani p‘odilového spoluvlastinictvi nemovitosti dle §
1141 zdkona & 83/2012 Sb., ob&anského zékoniku zaloZeni viastnictvi jednotek‘ dle § 1158 zakona &
89/2012 8b., obCanského zékoniku" — nAvrh texty dohody schya’[eny MMB - bytovym odborem v 05/2022.

1.12.  Valuo Profi — portal nabidkovych a realizovanych cen v GR.
1.13. Maly lexikon obei CR, vydany CSU, platny k datu ocenéni.

1.14. Vyhlaska Ministerstva financi &. 441/2013 Sb. ve znén( vyhlggky 199/2014 Sb., vyhlagky &. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., whiasky &. 457/2017 Sh., vyli'mlééky & 188!2019_ Sb.,
vyhléSky €. 488/2020 Sb., wyhlasky &. 424/2021 Sb. a vyhlasky & 337/2022 Sb: (ocefiovaci vyhlaka)
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3. Ocefiované nemovité véci, viéet staveb, souéasti, pfisluSenstvi, omezeni a prév

Ukolem znalce je provést znalecky posudek stanoveni obvyklé ceny:

- pozemkd p.&. 1658/5 a p.&. 1658/6, zapsanych na LV & 10001v katastralnim uzem| Cernowce obec Brne,
okres Brno-mésto,

vie k datu 4.12.2023.

Pravni stav dle LV:

LV cast B1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Easti'B:
Na Eastetném vypisu z LV &. 10001 v Gasti B nejsou zepsana vécnaprava k pozemkum p ¢. 1658/5 a p c 1658!6

LV East C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v E4sti B:
Na vypisu z LV & 1877 v tastf ,.C* nejsou zapséana vécna prava k pozemkim p.&. ‘1658!5 apt 1658!6

Zajisténi pfistupu:
Pozemky p.&. 1658/5 a p.&. 1658/6 jsou pflstupné z chodniku a komunikace na pozemcuch p.c. 1658/3 ap.c.
1658/1, které jsou ve vlastnictvi ve viastnictvl Statutdrniho mésta Bma. Piistup je préavné zajlstén ‘

4. Zpuisob vyuZivani nemovitych véci, popis, vyméry

4.1 Pozemky

Podle informaci z fistu viastnietvi LV & 10001 pro k.0, Cerricvice, obec Brno, okres Bmo—mesto sg| jec né o tyto
pozemky:

Parcelni . e P o
Eisfom Druh pozemku Vyméra (m?)| Zplisob vyuZiti Zpasob ochrany!
ochir.pasmo i'lem.kuﬂ.pam..pam.iény,
1658/5 |zastavéna plocha a nadvaofi 661 nrezervace,nem.nar .kult:pam
ochr.pasmo nem.kulk pam.,pam;2ény,
1658/6  |ostatni plocha 224 - jina plocha _|nrezervace,rem.ndr kult.pam _:
Vyméra pozemkil celkem B85 ‘

Pazemky p.&. 1658/5 a p.&. 1658/6 jsou zcela zastav&né stavbou :c p. 1191. Pozemek p ¢ 1658/6] 1e zastaveny
1.PP stavby, které v drovni1.NP je opatfenc vegetadni Gpravou.
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1. Srovnavaci hodnota pozemky zastavéné a ve|funkénim celkulse stavbami |
| : =

[ : ’
Obvykla cena bude odhadnuta na zakladé srovnavaci hodnoty nemovitych vécl. ‘ !

Srovnavaci hodnota ocefiovanych pozemki je zpracovana z realizovanych cen obdobnych pozemkilv lokalita
k dafu ocenéni, J‘ : Lo
Pro stanoveni srovnavaci hodnoty pozemku byly Zjistovany ceny jiz uskuteénénjch: obdobnych! pFevod(
nemovitych véci v lokalité a obdobnyceh lokalitach. Pro ziskani potFeb:nych informaci byla pouzita databaze znalce
a cenové ldaje katastru nemovitosti z let 2021-2023. I ’ '
\

i
|
}
Realizované ceny pozemkil zelené:

1. Pozemek k4. Zidenice vedeny v druhu ostatni plocha o celkbvé vyméfe 12 m2, Jiedné se Cast chodniku u
bytového domu, V Gzemni planu je pozemek sougasti plochy BC — plechy éistého bydleni. Realizovang
kupni cena 41.600,- K& V-12579/2022-702 ze dne 21 6.2022. Jednotkova realizovans cenz 3.467.-

2. Pozemek k.U, Zidenice vedeny v druhu pozemku ostatni plocha o celkové vymgfe 28 m2. Uedn4 se o
rovinaté plochy zeleng u bytového domu uZfvané jako zahradka. V Uzemni planu je pozemek!soucasti
plochy BC — plochy &istého bydleni. Realizovana kupni cena k05.600,- K. Cislo vkladu: V-5701/2023-702
ze dne 31.3.2023. Jednotkova realizovana cena 3.771.- KE/m2, !

3. Pozemek k.0. Zidenice vedeny v drubu pozemku ostatnl plocha o celkové v3'(rr4éﬁ? 28 m?. Jedna se o
rovinaté plochy zelen& u bytového domu uZivané jako zahradka, V azempj planu je pozemek sougasti
plochy BC —plechy Eistého bydleni. Realizovana kupni cena 105.600,- K. Cislo vidadu: V-5697/2_023-702
ze dne 31.3.2023. Jednotkova realizovana cena 3.771.- K&/m2 : .,

|
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7. Pozemky ve vnitrobloku na ulici Stoleova k.u. Cernovice vedené v druhu :ostatni! plocha, zbofeﬁiété, jina

plocha o celkove vym&fe 1703 m? Jedna se plochu okolo za bytovymi domy phléhajici: k rychlostni
komunikaci. V dzemnl planu je pozemek soufasti stabilizované plochy BC — |plochy &istého; bydleni.
Realizovana kupni cena 5.950.190,- K& Cislo vkladu: V-7057/2023-702 ze dne 21:4.2023. Jednotkova
realizovans cena 3.494,- KEém2 ‘ P

Uprava cen'srovnavacich nemovitosti:

kupri/ | 2ap. | jesinotiova Prepottens jedn.
pol) nabidkoa P|DCF|"IB ! cena Indexy P KC !

cena

velikost :
K& mz2 Ké&mz polaha plistup inZshé pfislus. | pozemku ostaini

1. 416007 12 3457 1,00 1.00 1,00 1,00 1,10 1,00 ‘3814
2. 105 6007 28 3771 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 0,99 4 107
3. 105 600f 28 3771 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 0,99 | 4107
4. 31 280 9 3472 1,60 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 3819
5. 1 558 400 392 3 976 0,58 1,00 1,00 4,00 1,00 1,18 © 4598
6. | 4000000 1228 | 3257 0,89 1,00 1,00 11.00 1,00 118 T 3805
7. 5950 190t 1703 3484 1.05 1.00 1,00 1.00 1,Q0 1,00 . 3668
7 |Primér 3 601 3 988
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Index trhu - I - {pfiloha &. 3. tab.E. 1) Hodpom pro
Znak Kvalitativni pasma ; ocenéni
Cislo Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota Vybrana P;
Situace na digim I. Poptévka je niz&i nez nabidka -o.olf a¥-0,08] °
1 (-5991'"?!]1”)_ tT{'IU s 11 Nabidka odpovidd poptavee 0,00 -0,06
nemovitymi vecmi .. |Poptivka je vyESi ne? nabidka 0,01 az 0,08
1. Pozemek s nemovitou stavbou {rozdilni viasinic) 0,03
1. Pozemek s pravem stavby | 0,02
Pozemek ve spoluvastnicty (mimo spoluvl. podilu pozemku ; ‘
2 |Viastnicke vztahy . _ |kjednotce - 0,01 -0,03
V. Jednotka ve spoluviastnictvi, nebo jedrotka bez pozemku 0,02
NezastavEny pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudst je |
stavba (stejny viastnik) nebo jednotka, nebo jednotka se
V. spoluvl.podilem na pozemku ! i0,00
I.__ *|Negativni zmény ; 0,01 aZ -0,08
3 |Zmény v okoli 11 Bez viivu nebo stabilizovana tzemi : 0.00 -0.01
Positivni nebo stabilizovana (zemi v historickyeh jadrech k |
L ~|obe 0,01 20,08 |
v PravTicT 101" . . i . ]
na prodejnost (napr. | I *|Negativni 00128004 [
4 [prodej podilu, I |Bexvivu 0,00 €.04
rondjem, pravo e i
plon=iEm, p M. *|Positivni 0,01 2%.0,04
Ostatni neuvedené |
(novy investigni I, *Vlivy snifujici cenu -0.10 220,30
5 [zémér ] : 0,10
energe.ispomost, I, Bez dalich il 0,00
vysoka :
ekonom.névratnost P
) . |Vlivy zvyBujici cenu 0,01 2Z'0,30
I Z6na s vysokym rizikem {5 -laté vody) : 0,70 ‘
6 I|Povodriovs rizike 1l Z<_5na se f:tfe:dnim.rizikem {20 deté vody) 0,80 ‘ 1,00
. Zona $ nizkym rizikem {100 -leté vody) 0.85 !
IV, Zona se zanedbatelnym nebezpedim vskytu zaplav 1,00 E
Index trhu I7=Psx (1+X% 0 P} vipoitem = 1 0,780
Odivednéni:

WViichodni plochy omé pldy jsou navrZeny k zastavbé bytovymi domy, hustota zastavby a| obslhuzné dbprgvy bude
mit mimé negativni viiv na nemovité véci, proto bylo v Indexu Ps uZito hodnoty -0,01. . /|

Pozemky jsou ve vlastnictv jiného viastika nes stavba na pozemcich (bytovy dim), tate skute€nost fovnéz je
hodnocena jako negativurm, proto bylo v Indexu P4 uZito hodnoty -0,04, : ‘ ‘

Pozemky jsou zastavéné stavbou se Zivotnosti min 78 let a k datu ocenani nejsou vyuiitelr}ré pro noveou z?stavbu, ,
prota bylo v Indexu Ps uzito hodnoty -0,1. : {

|
|
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i
1
|
|
|
i

Index omezujicich vlivii na pozemek (pfiloha &. 3. tab.g. 2) ‘ ‘Hodnota pro
- oceneni
Znak Kvalitativni pAsma i o
Cislo | Nazevznaku | Cislo Popls pasma i Hodnota | iVybranaPB;
1 Geometricky tvar | | Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jgho vyuZiti -0,01a2-0,03 | : 0.00
pozemku I [Tvar bez vilvu na vyuziti 10,00 '
Svazitost I Sva?i‘tost terénu pozemku nad 15%, orienta.ce_SV. 8. 82 -0,02 a? 0,04 )
2 |pozemkua Il SvaZitost ferénu pozemku nad '15%.=_OS[a-tnl c?nentace -0,01 az -0,02 0,00
expozice 1Il. Svazitost terénu pozemku do 15% vieind, orientace SV, S, SZ q,D{) aZ -0,01
V. Svazitost terénu pozemku do 15% vietné, ostatni orientace 0,00
Ztizené I, Hiadina spodni vody méné neZ 1 m pod Oroval vjchoziho terénu| -0,01 8z -0,05 |
3 |zdkladové Snizena Gnosnost zakiadové pldy (sloZitajsi zpiisob zakladani L ) -0,05
pedminky I stavby napr. zakladova deska , piloty aped.) -0,01 aZ -0,08 :
Il Neztffené zikladové podminky 0,00 :
1. Mimo chranéné Gzemé a ochranné pasmo 0,00
. |ochranné pasmo " -0,01a2-0,03
4 |Ochrannapasma| |\ |~ ens krajinng oblast® v 1. 8 2. zoné nebo nérodni park® | -0,01a%-0,08 : 0.00
Narodnf piirodni rezervace, narodni pHrodni pamétka, pHrodni :
V. |rezervece a piirodni pamatka ¥ -0,03 a3 -0,05
Omezeni uEivanT 1. Bez omezeni uzivani . ZO,OD
5 |pozemku Il |Stavebni uzavéra -0,01a% 0,05 0,00
11l Stavba pod povrchem pozemku -0,01 aZ -0,05
6 Ostatni ) 1. *|Vivy sniZujici cenu -0,01 a2 -0,30 : 0.00
neuvedené II. *|Bez dalich vilvi 0,00 '
Index omezujicich viivi To=14E% P; vypottem = 0,950

Qdivodnéni znaku 3:

Stavba BD je vzhledem ke ztizenym zékladovym pomérim zaléZzena na pilotach, prote bylo ve znaku 3 uZito
hednoty Pi =-0,05

Vypotet ceny pozemkil:
. vyméra ZC ZCu Reduk&ni Jednot. .
3 I | . ;

Parcela cislo druh m? K&/ m? T o P . K&im? koef. |Gpravend cena Cena Ké
1658/5 zast. plocha 661 5422 0,760 | 0,850 | 0,980 387554 1,000 3875,54 2 £§61 730,06
165816 ost. plocha 224 5422 0,760 | 0,950 | 0,880 3 875,54 1,000 3875,54 868 120,32

Zjisténa cena stavebnich pozemki dle § 3-5 - celkem K¢ 3 4295 350,39

ZCU min (dle § 4 odst. 1 a2 5) = 30,00 K&/m?

|F. ODUVODNENI

Odavodnéni postupu ocenéni:

Pro ocen&ni pozemk( zastavénych budovou bytovaho domu bylo uZito srovnévaci metody v sauladu

obwyklé ceny.

Zjistdna cena pozemki dle oceflovacich pfedpis(, byla zpracovana z dilvodl § 1c odeﬁovaci vyhlasky.

Stranka 13| 18.
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PROHLASEN] 0 UVEDOMEN si NASLEDK( VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU !

Prohlaguji, Ze jsemn si jako znalec védom nésledkl podani v&doms nepravdtveho znaleckeho posudku !Je smyslu
§ 127a zakona &. 99/1963 Sb., obéanského soudniho Fdu / § 110a zékona &. 1414 961 Sb., o trestmm fizent

soudnim (trestni Fad), |

H. ZNALECKA DOLOZKA A OTISK ZNALECKE PEéEi‘l: !

il

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalet! vedenam Mmlsterstvem spravedlno
republiky pro ober ekonomika, odvatvl ocefiovani nemovitych véci. Znalecky tkon je zapsan v ev:denc

pod pofadovym &islem 077883/2023.

V Kufimi 7.12.2023 Ing. .?an‘a Nawratho!

12023.12. 08\15 26: 5c
+01'00'

Prilohy:

Fotodokumentace .
- Kopie katastralni mapy ;
- Mapa polohy nemovitych véci ve méstd Brné :
- Casteény vypis z KN LV &. 10001 — ocefiované pozemky

Stranka 15|18

'Ing. Jana Nawrathova
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datn 07.12.2083 13;15:02

Ckres: CZ0642 Broo-misto Shec: 582786 Brio
RKat.uzemi: 611263 Cernovice List wlastmictvi: 10001
v kat. dzemi jsou pozemky vedeny ¥ Jjedné Siselné Eadd!
&2 Vvlastnix, Finy cordrnény : Tdentifikdtor Dodil
Viestnické préve :
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nimésti 196/1, Brmo- 44992785
mé&sto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B ¥Nemovitosti
Pozenky .
Parcela vimére [m2] Druh pezemku Zpisol yyusits Zplisch ochrany
1658/5 661 zastaveéni plocha a ochr.pasmo
nadvoii . nem.kult.pam.,pam. z2é
ny,;uj:ezetvac;e,'qem.nér
Jult.pam
Na pozemku sroji scavba: Cernovice, &.p. 1191, byt.dam, LV 1877 :
1658/6 224 ostatni plocha jin3 plecha ochr . pasmo

nem . ‘kult.pam. pam.zé
ny,rezervace,nNem. nar

.kult.pam
Bl Vécnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisun

€ Vieni prava zat&Zujici nsmovitosti: v Sdsti B wietnd souvisejicich tdajlh - Bez zipisu

D Poznamky a dalSi obdobné ddaje - Bez zdpisu

Plomby = upezernéni - Bez zépisu

E Nabyveci tituly a jine podklady zdpisu

Listina

o Vzuik priva ze zakona zékon 5. 172/1991 CKR ze dne 2\4.‘4.1991 o piechedn nékterjch véci z

majetku CR
do vlastnictvi cbei - § 1.

Pros Statutirni mésto Brno, Dominikinské namésti 196/1, Brno-mEsto, RE/IZ0: 44992785
60200 Brmo

o Velki privatizace - smlouva o pievodu 104/1996 ze dne 1.4.1996.

POLVZ:326/1993 Z-500326/1993-702

POLVZ:333/1996 Z-500333/1996-702

Pro: Statuntirni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Broo-mésto, RE/IE0: 449927
60200 Broo

F Vztah bonitovanycn pudné ekologickych jednotek (BPEJ) & parceldm - Bez zapisa

TemoviEooti jsou ¥ DoEdnim obvodu, Ve KCErem vYkOondvE SLACDZ Spravu XAGASIXU RemoTITestl (R
Zazestralni uiad pre Jihomoravsky kraj, Kacastralni pracoviité Broo-zésto, xdd: (702,
anrana 1
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ZNALECKY B

CiSLO PORADOVE DLE EVIDENCE ZNALCE:

CISLO POLOZKY DLE ELEKTRONICKE EVIDENGE:

'OSUDEK ;

, it
610/ 49/ 2024

1 043423 / 2024

|
|

Predmét znaleckého posudku:

ZjistEna cena nemovitosti:

pozemku p.¢. 1658/5 o wm
Brno, okres Brno-mésto.

gfe B85 m? zapsanéhoin

Ocenéni je provedeno k dahs: 7.11.2001

Zadavatel znaleckého posudiu: Bytové druzstvo Kneslova

Kneslova 1191/5a, Cermoy

Cislo jednaci zadavatele: neni

Ing. Jana Nawrathovi

Posudek vypracoval znalec:

ice, 818 00 Brno

a LV & 10001 v katastrélnim tzemi Cermovice, o

drigstve, 1C0: 262 23 643

Znalecky posudek je podan v oboru- ekonomika, odvétvi: ocen

Znalecky posudek prezkoumava Jiny znalecky posudek:

V Kufimi dne 24.5.2024

Tento znalecky posudek obsahuje 10 sfran a 5 stran A4 pfiloh 4
Cislo vyhotoveni: 1

ovani nemovitych vaci,

ne

pfedéva se ve dvou vyhotdvenich v tisténé pods

S:irdanika 1]10




[ Obsah znaleckého posudku, pouZité zkratky ]

TITULNI STRANA
ZADANI
VYGET PODKLADU

NALEZ
1. Popis postupu znalce pii shéru dat
2. Mistopis nemovitych vécl
3. Ocedované nemovité véci, vydet staveb, Jjednotek, soudasti pfislusenstvi, omezeni a prav

4. Zpisob vyuZivani nemovitych vécl, popis, vyméry
E. POSUDEK

1. Zjisténd cenha pozemku dle cenové mapy '

Cowp

2, Zviséinl poFadavky za davatele

F. ODUVODNENI

G. ZAVER
{. Rekapitulace zfisténé ceny nemovitych véci
il Zviastni poZadavky zadavatele

H. ZNALECKA DOLOZKA

Pouzité zkratky:

LY = list viastnictv(

k.. = katastrainl uzemi

p.t = parcelni &lslo

BD = bytovy dim

KN = katastr nemovitostl

VB = vécné bfemeno

Dcefovaci vyhladka = vyhlddka Ministerstva financl, kterou se mé&ni vyhla3ka Ministerstva financi €.
278/1607 Sb., kterou se provadéjl néktera ustanoveni zakona &. 151/1897 Sh., o ocefiovan
majetku a o zm&né nékterych zakonil (zakon o ocefovant majetku), ve znénl vyhlasky 8. 127/1982
Sb. a vyhlasky &. 173/2000 Sb. a vyhlasky &. 438/2001 Sb. (platnd od 27.9.2007).

Zakon o ocehovéni = zdkon & 151/1997 Sb., ve znénl zakona &. 121/2000 8Sb. o ocenovani majetku.
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: |
B. ZADANI : ' ; \ 7
‘ .i

1. Odborna otazka Zzadana zadavatelem znaléckého p07udku:

Jakd je zZii§téna cena pozemky p.&. 1658/5 o viméfe 885
Cemovice, obec Bmo, okres Brno-mésto k datu

M2, Zapsaného na LV &. 10001 v katastralnim tizemi
0cenénil7.11.2001% i

- e

3. Udaj, pro jaké ugely m3 byt znalecky posudek pousit
Zjistena cena nemovitosti bude polita pro prévni Ukony|zadavatele,

3. Skuteénosti sdélens objednatelem g vlivem na zévérjr znaleckého posudky:
Zadavatel nepoZaduje ocendnj vécnych prav zapsanych pa &stedném LV & 10001 v &asti C a casti B.

4.  ZviiStni poZadavky objednatele:

Zadavatel poZaduje pfepofet zji$téné ceny pozemky v rgce 2001 o inflagi v jednetlivich letech od roku 2601
do roku 2024, : ’

!
I
J’I
|
y;

\
f
i

|C. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1, Céasteiny VYpIs z katastru nemovitosti, LV & 10001 ze dne 23.5.2024 k datu 7.11.2001 pro okres Bnﬁp-
mésto, obec Brno, katastralni tizemi Cernovice, zdroj: cuzk.cz. |

|
1.2, Kopie katastralni mapy Kdatu 7.11.2001 je pouze v fisténé podobé se zékresem naslednych délenila
spojovani pozemkil, proto bude pro ilustraci uZito sougasné katastraini mapy, zdroi www.cuzk.cz. b

1.3.  Vysledky mistniho Setfeni dne 19.4.2022, 26.4.2022 a 7.11.2001.
1.4.  Fotodokumentace zhotovend znalcem pi1 mistnim Setfeni 19.4.2022 a3 26.4.2022.

1.5. Cenové mapa stavebnich pozemku & 5 Statutamiho mésta Brma, zdroj: osobni nahlédnuti do mapy na MVB
dne 24.5.2024 a ofoceni &asti mapy znalcem.

1.6.  PFehled rogni inflace 2000-2023 zdroj CSU. :
1.7.  Stanovisko FNM k zadosti o vzdéni se predkupniho prava_6.11.2001.

1.8.  VyhlaSka Ministerstva financei 27911997 Sb., kierou se provadéjl nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sb'h.,
0 ocefiovani majetku a o zméné n&kferych zékonll (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni vyhlasky| &
127/1999 Sb. a wyhlasky &. 173/2000 Sb. a vyhlasky ¢. .'-.}38!2001 Sb. {plaina od 27.9.2001).

1.8.  Zzkon €. 151/1997 Sh., ve znéni zakona &. 121/2000 85 o ocefiovan! majetku, !
: i

| |
[D. NALEz | !

1. Popis postupu znaice pfi sbéru dat .

Znalec proved! osobné mistni Setfeni, prohlidku nemovitjch véci a vznes! dotazy na zadavatele. Vérohodnost

. - . = P
technickych informaci sdélenych zadavatelem byla pesuzovana odbornym odhadem znalce, ostatni sdalen Jsou
akceptovana jako podklady od zadavaiele. 1

Sirgnlka 3]10




2 Mistopis nemovitych véci

Méesto Brro je krajskym méstern Jihomoravsksho kraje. Mésto Brno ma komple;cn'l o_b&ar_lskoulvyt')avennst, ie
zde dostatek pracovnich pfilefitosti, jsou zde stiednl koly 2 vysaké &koly, kompletni sit ui‘adu,_Krajslfy soud Brno
a Nejvyssi soud R a Nejvy3si spravni soud &R. Mésto Brne je vyznamnym dopravnim uzlem salezniénl dopravy,
okrajem mésta prachazi délnice D1 ab2aie zde letidta.

Ocefiovaneé nemovité véci se nachézi ve stfednim pasu zastavby masta Brna, méstské gasti Bmo-Cernovice,
na ulici Kneslova or.C. 58, cca 2,8 km jihovychodng od centra mésta. Do lokality je zavedena autobusova a
trolejbusové MHD, nejblizsi zastavka autobusd je cca 550 m od nemovitjch vécl. Budova &.p. 1181 je postavena
jako samostatng stojfci, ulice Kneslova je mélo frekventovana s omezenymi parkovacimi plochami na komunikacl a
na vyhrazenych parkovistich. V hudoveé jsou podzemn parkovacl plochy, nenl zde véak dostatek parkovacich mist
a jecna se 0 vyhrazena gardzova stani. V okoli je pfevazné 2&stavba bytovych domd, vychodng jsou plochy
zemédalskeé a cca 350 m od budovy je vedena vice proudové frekventovand komunikace v ulici Cermnovicka,
v lokalité je patrny hluk od této dopravy.

Bytovy dim je napejen na vefejné rozvedy vody, kanalizace, slektro a plynu.. PEstup do budovy je vehodem
2 ulice Kneslova do Urovné 1.NP.

3. Oceriované nemovité véci, vycet staveb, soudasti, pﬁsluéenstvi, omezeni a prav

Ujkolem znalee je provést znalecky posudek stanovent zjisténé ceny:

- pozemku p.&. 1658/5 0 vymafe 885 m2, zapsaného na LV €. 10001V katastralnlm Gzemi Gernovice, obec
Brno, okres Brno-mésto,

vie k datu 7.11.2001.

Predmeétemn ocenéni jsou k daiu zpracovani v roce 2024 pozemky p.&. 1658/5 ap.&. 1658/6 o celkové vyméle
885 m?2 zapsanéna LV ¢. 10001, které k datuocenéni tyofily jeden pozemek vedeny na LV €. 10001 jako p.&. 165815
o vyméle 885 m? Pozdéji dosio k rozd&lenl pozemku na vice pozemkd a nésledné na dva pozernky, tak jak jsou
patné v souasném 2akresu katastraini mapy k datu zpracovani posudku.

E’ &&st B1 Vecné préva siouZici ve pros &ch nemoyitosti v £asti B:

Na vypisu 2 LV ¢ 1001 v &asti B" je zapsdno v&cné pravo privodu pary z kotelny na p.& 100/ k p.&. 2811 kKA.
Cemnovice. Toto préavo nema vyznamny viiv na vyii zjigtené ceny dle ocefiovacich predpisd a nebude se tedy
zohlediiovat.

LV #ast C VEcnd priva zatesuilci nemovitosti v gastl B
Nawvypisuz LV & 1001 v tasti ,C" jsou zapséana vécnd prava: VB - prave cesty na p.C. 98/1, VB - pravo provozaovani

a udrzovani plynovedu na p.C. 2506/28, VB — pravo provozovani plynovedu ve prospéch yyjmenovanych csob.
Povinaym z uvedenych VB ja na listing uvedeno LV & 10001"

Dle pofadavku zadavatele, nebudou tato omezeni pozemku zohledfiovana.

- |
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4. Zpisob vyuzivani nemovitych véci, popis, vyméry

4.1 Pozemky

Podle informaci z listu viastictvi LV & 10001 pro k.t. Cer
pozemky:

novice, obec Brno, okres Brno-mésto se jedns o tgyto

il
Parcelni o , - . |

Zielo Druh pozemku :| Virméra (m?)| Zplisob vyusiti Zpisob ochrany

ochr.pésmo!nem.kulearn..pam.zény.
1658/5  |zastavans plocha a nadvori : 661 rrezervace, her.ndr kult pam

: ochr.pésmuinem.kult.pam.,pam.zény.
1658/8 _ |ostatni plocha | 224 Jind plocha  |nrezervacenem.nar ult.pam

Vyméra pozemkii celkem ‘ 835

Pozemky p.&. 1658/5 a p.&. 1658/5 jsouzcela 2astavéné s’ﬁavbou €.p. 1191. Pozemekip.&. 1858/6 je zastavéhy
1, ‘

1.PP stavby, které v trovni 1.NP je opatfeno vegetaén’f pravo

Cenova mapa stavebnich pozemki €. 5

CENUVQ MAPA - PORADOVE C;SLD 5

BRNO  8-1

)

Ocefiovany pozemek p.&. 1658/5 hemé v maps zakrfeslené hranice, nachzzi se viak v ploé:e, kiera ma v cenové :
mapé uvedenou cenu. Polohu pozemku ukazuje &ipka.
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E. POSUDEK j

Definice ceny:
Cena zjisténd:  Cena zjisténa je zpracovéna dle ocefiovacich pledpist, zakona o ocefiovan! a oceriovac!
vyhlasky.
[1. Zjisténd cena nemovitostt |

Pozemky p.&. 1858/ ap.é. 1658/6 v katastru nemovitostl vedené jako zastavéna plocha a nédvofi a pozemek

ostatnf plocha jsou dle
Jedné se o stave

Ocenéni se provede v soulad
zmané nékteryen zakond. Zastupite
stavebnich pozemku mésta Bma &. 5, s Uginnosti od 4.7.2001 do 2.1.2003. Oce

této cencvé mapy.

Qcefiované pozemky v uvedensé cenové mapé jsou ocenény jedno

vysledk
bni pozemky ve smyslu

Vypotet zjisténé ceny pozemku:

u s ustanovenim § 10, odst. 1
Istvo mésta Brna schvélilo vy

o mistniho $etient zcela zastavéneé stavbou bytoveha domu.
§ 9 zdékona o ocenovanl.

zakona &. 15171997 5b., o oceficvan! majetku a o
hlasku & 12/2001, kterou se vydéva Cenova mapa

tkovou cenouve vysi:

néni pozemku je provedeno podie

420 Ké/m?

Druh pozemku

Vyméra m2

Cena v cenoveé mapé

Cena celého pozemku

Pozemek p.&. K&lma
16585 zast, pl. 661 420,00 277 620,00 KE
1658/6 ost. pl. 224 420,00 94 080,00 KE

ZJisténa cena pozemkil die cenové mapy celkem v {KE)

371 700,00 KE

Zo-ern= 6110



Lz. Zvié%fn{ p o_z"adavek zadavatele — pfepodet Zjisténé ceny nemovitosti dle pr&me“n‘—;ré
rocni miry inflace v letech 2001 ag 2023 ‘

Pro pfepodat

4

ZjiSiEng ceny v roce 2001 bylo ufito die zadani

adavatele primame rognj miry inflace v letach 2001

82 2023 vydané Ceskym statistickym GFademn {viz pfiloha).

Popis: KE&/m2 Zjisténa cena celkem
Cena zjist&ns dle cenove mapy v roce 2001 420,00 371 700,00 K&
Primé&rna roéni mira inflace {rok) % hodngta pro prepotet hodnota v roce prepoget dle inflace
2001 4,7% 1,047 388 169,90 K&
2002 1,8% 1,018 396 174,96 K&
2003 0,1% 1,001 396 571,13 K&
2004 2,8% 1,028 407 B75,12 K&
2005 1,8% 11,019 415 420,95 K&
2006 2,5% 11,025 425 806,48 K&
2007 2,0% 1,020 434 322 61 K&
2008 6,3% 1,083 461 684,03 K&
2009 1,0% 1,010 466 301,78 K&
2010 1,5% 1,015 473 296,31 K&
2011 1,9% 1,019 4B2 288,24 K¢
2012 3,3% 11,083 498 204,47 K&
2013 1,4% 11,014 505 179,33 K&
2014 0.4% 11,004 507 200,05 K&
2015 0.3% 1,003 508 721,65 K&
2016 0.7% 1,007 512 282,70 K&
2017 25% 1,025 525 088,77 K&
2018 21% 1,021 536 116,65 K&
2019 2,8% 1,028 551 127,92 K&
2020 3,2% 1,032 568 764,01 KE
2021 3,8% 1,038 580 377,05 K&
2022 15,1% 1,151 679 523,98 K&
2023 10,7% 11,107 752 233,05 K&
2024 nestanoveno 1,000 752 233,05 K&
Pfepoctend hodnota ceny Zjigténé v roce 2001 o inflaci v letech 2001 a3 2023 752 230,00 Ké

F. ODUVODNENI

—

Odiivodnéni posfupu ocenénj:

Pro ocenéni pozemku zastavén
7.11.2001.

Pro ocenéni byla zjidténa cena dle cenové
v cbdobi od 1.7.2001 do 2.1.2003.

Na zakladé zvldinito pozadavku zadavatele Eby] prqv:ade
inflaci v letech 2001 a% 2023. Udaje o vy¥si inflace v jednotlivych|
& Jsou pfilohou tohoto posudku,

ych budovou bytového domu bylo uZito ocefovacich piedpist platnyech k datu

rri?apy &. 5 stavebnich pozemku mésta Brna, ktera byla platna

n pfepotet Zjisténé ceny pozemkKu v roce 20[_31 lo
letech byly prevzaty z Seského statistického Uradu
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|G. ZAVER

G 1

Jaka je ziisténa cena pozemky 0.&. 1658/5 o vym&fe 885 m2, zapsangé
K daty acengni 7.11.20017

Sermnovice, obec Brno, okres Brono-méste

Citace zadané odborné ofazky:

ho na LV &, 10001 v katastralnim dzeml

G.2 Odpovéd na zadanou odbornol otazku:

téné dle ocefiovacich piedpist

m

Rekapltulace ceny 2jis

pozemku p.&. 16568/5 0 vy

téna cena nemovitosti dle ocenovacich predpist

Zjis
méfe 885 m2, vietnd soutastia pfisiusenstvi, zapsanéh

0 na

LV &. 10001, vie v katastralnim Uzemi Sernovice, obec Brno, okres Brno-mésto,

k datu ocenéni 7.11.2001

gini: 371.700,00 KE,
dm set korun ¢eskych.

slovy: ifi sta sedmdesét jedna tisic se

Zvlastni pozadavek zadavatele — pfepotet ceny zjisténé 2001 dle inflace v letech 2001-2023

|

m

ti pozemku p.€. 1658/5 o vyméfe 885 m?
zapsaného na LV &. 10001,
obec Brno, okres Brno-mésto,
datu ocenéni 7.11.2001

Zjisténa cena nemovitos
vEetndé soudasti a pfislusenstvi,
vée v katastralnim tzemi Cernovice,
stanovené dle ocetiovacich predpist k.

ve vy§i 371.700,- Keé

pfepoétend dle pozadavki zadavatele priimé&rnou roéni Inflaci v Jetech 2001 az 2023

gini: 752.230,00 K&,

slovy: sedm set padeséat dva tisic dvé st& tficet korun Eeskych.

-5~z B|A0
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G.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti sniZujici jeho pfesnost-

Nejsou

G.4 Odména nebo nihrada nakladiiznaice -

Byla siednana smiuvni odména.

PROHLASEN] O UVEDOMEN 1 NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU

Prohladujf, 2e jsem si jako znalec védorm nasledk podanf védoméa nepravdivého znaleckého posudky ve smyslu
§ 127a zakona &. 99/1963 8b., ob&anského soudniho fadu /|§ 110a zékona & 141!196_1 Sb., o tresinim Ffizeni

soudnim (tresini Fad). : !

H. ZNALECKA DOLOZKA A OTISK ZNALECKE PEGETI ]

Znalecky posudek jsem podal Jako znalec zapsany v seznamu znaled vedenam Ministerstvem spravedinost Ceske
republiky pro obor ekonomika, odvatvi oceficvani nemovitych ivéci. Znalecky tkon je zapsan v evidendi posudka

pod pofadovym éislem 043423/2024.

V Kufimi dne 24.5.2024 ‘ _ Ing. Jana Nawrathova

Pfilohy:
- Kopie katastraini mapy o
- Mapa polohy nemovitych véci ve masté Brna :

- Udale o meziroéni inflaci v letech 2000 az 2023
- Céstetny vypis z katastru nemovitosti LV &. 10001
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Obr.g. 1,2

Budova &.p. 1191 na p.&. 1658/5 2 p.t. 1658/6 — poh

ledy ulignf (zapadni) & vychadni
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Kopie katastralnl mapy - pozemek p.&. 1658/5 mo

dré podbarveni a p.c. 1658/6 modra §ipka
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Cbr.C. 4

Mapa polohy nemovitych vécl v obci Brno
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Odbor informagnich sluzeb
Oddéleni informatnich sluzeb

Datum vystaveni: 11. 1. 2024

Cislo jednaci: CSU-000369/2024-29
Pocet listil: 1

Vyfizuje: Ing. Michaela Kholova
Telefon: 274 056 789

e-mail: infoservis@czso.cz

Véc: Vypis ze statistického zjigtovani

Prr.'fmérné ro&ni mira inflace vyjadiena pririistkem primémeého indexu spotfebitelskych cen
(primé&r poslednich 12 mésfcil proti priméru 12 pFeTchozich mésicl) Einila vICeské republice:

V 10Ce 2000.......... e 3,0.%

<

roce 2012 e, 33 %
vroce 200 ..o AT

=

roce 2013, e 1,4 %

<

VIOCR 2002....o.eeeeees o1 8% rOce 2014 oo 0,4 %

vioce2003...... e 0,1 %

<

roce 2016, ..o .0,3 %

vroce 2004..........occeeeeiieeiieeennn . 2,8% Vrece 2016...ecieeieiee e 0,7 %
vroce 2005, . .o e, 1,9% Vroce 2017 .. 2.8 %
vroce2008......c.occcieiiiiee2,5% vroce 2018 ... 21 %

vIoce 2007.....cccoiiiviniineeee . 2,8 %

.=

roce 2019 i e 2,8 %

vioce 2008, B3 % viroce 2020 ............... e 3,2 %
VIOCE 2008 ..o LO% V062021 weoeeerrronrecenemmees e 3,8 %
VIoce 2010, ..ot 1,5% VIT0CE 2022 ..ooeierean e S 15,1 %
v roce 20111,9 % viroce 2023 ... e 10T %

Tyto tidaje byly oficiélné publikovany v publikacich CSU ,Indexy spotiebitelskychi cen (Zivotnich

nakladl) — zékladni &lenéni za prosinec pfisludného roku. BIZSi informace naleznete zde:

hitps://www.czso.z/aktualni-produkt/41338

Data za rok 2023 byla zvefejnéna na intemetovych stignkach CSU v Rychlé informact , Indesy

spoffebitelskych cen — inflace — prosinee 2023* dne 11. ledna 2024. BIZ& informace naleznete

zde: https/fwww.czso.z/aktualni-produldt/41420

: DigitiIné podepsal
Mgr. Helena' pg. ugjera Nebeeic

2 _Datum: 2024.01.11
NEbESka 05:2F45 +0100°







VIPIS % KATASTRU NEMOVITOST

brokazujici stav evidovany k datn @7.11.2001 08:00:Ob

Okres: Ccz0s22 Brno-mésto
Kat.lzemi: 611263 Cernovice

V kat. dGzemi jsou pozenky| vedeny

Cbec: 5B2786

List vlhstnictvi: 10001

Brno

v Jedné Siselné Fags
A Viastnik, jiny opravnény [ Tdentifikdtor Podil
Viastnické pravo :
Statutdrnt mEste Brno 44982785

CASTECNY vip

s

B Nemovitosti

Zpdsob vyuiiti

Zpisob ochrany

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku
1658/5 885 zastavéni plocha a

nadvo#i

Na pozemku stoji stavba: Cernovice, &.p. 1191, bydleni, v 1877

Bl Vécna prava sloufici ve brosp&ch nemevitosti v &as
Typ vztahu :

ti B

© Pravo k nemovitosti {(podle listiny)
In.vl. Cernovice

—piivedu pary z kotelny na pare 100/1 k parc 98/1

(pol VZ 199/81)
Povinnost k
LV 10001
Listina Pozemkovd kniha vloka 2876/ .
PO

VZ:354/1993

4-500354/1993-702
|

C V&cnéd prava zatdiujici nemovitosti v ¢asti B vc':etnfa souvisejicich ddajn

Tvp vztahu

© Vécné bfemeno (podie listiny)

kn.vl. Cernovice - parcela KN 98/1
Prive cesty pro Lv 1145.
Povinnost k
LV 10001

Listina Pozemkovi kniha vloZka 2876/ .
BPOL

© V&cné bfemeno (podle listiny)

o Vécné bfemenc (podle listiny)

ze dne 26.4.2000, priavni tdinky vkladu vznikly dnem

1.6.2000,&3.V 3 - 5059/2000 (prave provozovani, udirfo-

vani a opravovani plynovedu na pozenku p.&.2506/28 pro

BPP,spol.s r.o.,IC0 41604288).
Oprdvnéni pro

BPP spol.s r.o., Hajeckd 11, Brno, RE/IC0: 41604288

Povinnost k
v 10001

Listipa Smlouva o vécpém bfemeni V3 5059/2000.

VZ:199/1981 Z-500199,/1981-702

POIVZ:287/2000 Z-500287/2000-702

ze dne 3.10.2000, pravni ddinky vkladu vznikly dnem

24.10.2000,83.V 3 - 5911/2000 (pravo rrovozovani, |udrZo—
vani 2 opravovéni plynovodu na pozemcich p.C.257, (262 a

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykoniva stafni spravu katastru nemowitosti CR
Katastrdlni tGfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni |pracovists Brnop-mésto, kéd: 702.
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vY¥PIS Z KATASTRU nEMovITOSTE

prekazujici stav evidovany k datu 07.11.2001 08:00:00

Okres: CZ0D622 Rrno-mé&sto Obec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 611263 Barnovice
v kat. fizemi

List vlastnictvi: 10001

jsou pozemky vadeny v jedné Ziselné Fadé

Typ vztahu

4B0) .
Oprdvnéni pro .

Povinnast k
v 10001

Listina Smlouva © vE&coném bh¥emeni V3 9911/2000.
POLVEZ: 453/2000 7-500453/2000-702

D rPoznamky a dalsi obdobné 1udaje

Typ vztahu

o Budova na vice parceléch
dim &p.1017 na pozemcich parc.&.1136/1 a 1136/2
Povinnost k
v 10001

o Zaznam pro dalsi Figanil
&islo poloZfky 91/95 - gasti parc
Povinnost X
Lv 10001

2503/73,2712/34 aZ 2712/48 dsou 1 na IV 1

o Zaznam pro dalZi Fizeni
&islo polozky 64795 - pfedislovani PK 785/1 - EN 6535/1
Povinnost k
v 10001

o Faznam pro dalsi fizeni
&isla polozky 87/95 - Stavby na parc 1249,1974/2 nebyly zapsany
do B-IV nebot nebyly splnény nélefitosti dle
ustanoveni § 5 odst 7,8 zdk 344/92 Sb
Povinnost X
LV 10001

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ENR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci =

najetku CR
do vlastnictvi obei - § 1.
POLVZ:326/1993 7Z-500326/1993-702

Pro: Statutarni mésto Brno, RC/ICO: 44992785

o Velka privatizace - smlouva o pFevodu 104/1996 ze dne 1.4.15656.
POLVZ:333/1896 Z-500333/1996-702

Pro: Statutérni méste Brno, RCG/ICD: 44992785

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pre Jihomoravsky kraj. Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2



VEPIS Z RATASTRy NEMOVITOSTT 5
prokazujici stav evidovany k datu [07.11.2001 oe:oo:Qo
Okres: czos22 Brono-mésto

Chec: 582786'Brno
Kat.vzemi: 611263 Cernovice

- List viastrictvi: 10001
V kat. Gzemi Jsou pozemky vedeny| v jedné Siselns J‘Z-Iadé
! ]

{BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

F

Vztah bonitovanych pudné ekologicky’ch jednorak

Nemovitosti Jsou v tzemnim obvodu,

ve kterém &ykonéve
Katastradlnd afad Pro Jikomoravsky ‘

stdtni spravu katastru nemovitosti &r:
kraj, Katastriing hracovisté Brno-mésto, ksd- 702.

Vyhotovil: : Vy¥hotoveno: 23.05.2024 09:35:58
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - scp

Vyhotoveno di lkovym bIistupem

Podpis, razitko- R

Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uéellim uvadd
Osobni vdaje ziskansg z katastru lze Zpracovéavat pouze
© ochran& osobnich ldaji. Podrobnosti viz https://wwy

nym v § 1 odst. Z‘katastrélniho zdkona.
PEi splnéni podminek obecného nafFizeni
.cuzk.cz/. !

|

i Ivd Stni 5 u nemovitosti CR
Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterédm vykondva .?*tatnl s_.p._re_t_m Jcatasj:.rt o et
Katastrdlni 4fad pro Jihomoravsky kraj, Ratastrilni|pracovistd Brno-més 9, H

strana 3 |







ttova, drufsew,

Bmo
0O: 26221643

602 0b

Melinovského nim, 4
¢

DODATEK & 1
ke smlounvé o sdruieni

Bytové drufstvo Kne

uzaviene ve smysin § 329 a nist. obéanského zikoniku dne 19.11.1999 mezi nize uvedenvmi
iéastoiky

1. Mésto Broe — Méstska &st Bruo-Cernovice
s¢ sidlem: Brmo,Bolzanova 1. PSC 618 00 Bro
HC0: 44992785

bankovni spojeni: KB TO-mesto. pdm. Svobody 21, Bmo, &.11. 16120-621/0100

{dile jen MC Brno-Cernovics)

2.IPB Renl as.
s¢ sidlem: Senoviimé ndm. 27. 110 00 Praha 1

ICO: 00258610, DIC: 001-00233510
mtoupedu“fedhclcm pobocky IPB Real a.s. v Broés. na zaklads piné
moci ze R

bankovni spojeni: IPB, a.s.. oblasmi pobocka Brno, Jostova 5, &4 1253%0823/0100
(dile jen IPB Real a.5.)

Dedatkem dochdzi k doplnéni CL IV. odst. 4) smlouvy o sdruZeni o text tohoto Zndni-

- fmanéni prostfedky wve v¥ii 3 900 000,- K& Etyfimilionydevitsettisickorun Ceshych)
rovnajici se vysi investicni dotace od obce mssta Brna, ptevedené do rozpotm: MC Brno-
Cernovice z Fondn bytové vistavby mésta Brna na ziklads rozpoitovéko opatfeni mésta
Bma &.5. 670:2000/a ze dne 1.6.2000 . kiers je piiiohou &. 1 tohoto dodatku

Ucastnici se dohodli. e MC Bmo-Cernovice poskyine mto dotaci jako piispcvek na 1 bvtovon
Jednotku ve v¥#§ 100 000,- K& tj. na 49 b,j. celkem 4 900 000,- K& formou ninvtamé pjcky
na dobu 20 jet, Kerd bude splicena v pravidelnych spidtkich od poditku u¥vird byvtovych
jednotek. Prostrediy budou z iém MC Bmo-Cernovice uvolitoviny formon ziloh za podrminky
zuctovani poskymutych zilohowych prostiedki nejpozdsji-do 30.11.2000 formou “iécného
plncni. ff. za¢tovinim za provedens prace a dodivky a vystavenim dafového dokladn vietne
DPH. Otazky poskytousi piispévkwy, timto dodatkem neupravene, s Hdi ,Zasadami pro
Zapojeni financmich prosttediii Fondu byrové vystavby do kapitdiovich vidajli mésta~. kterd
Jjsou piilohou & 2 tohoto dodatim.




P#iloha &. 1

. MESTO BRNO |Sec)
Mésto BRNO MESTSKA CAST |
BRNO-CERIG PRI Zpracoval:
Magistrit mEsta Broa | pogo g v.ooosrmrsscrmecns | T RE
Odbor rozpeétu a financoviy 1'&]': _ A UK. znak
Phoha: R IR
MC Brno - dle ptilohy
Rozpoétové opatieni: 070/2000/a : dne: 1.6. 2000
Odbor rezpodtu a financovini MMB provadi v rozpottn viastnfhe mésta na rok 2000
toto rozpedtové opatteni:
Prijmy: zvySeni
or. |odd.§| pi: | vz | omG Vendnipli K&
4221 Investiéni dotace od obee + dle rozpisu
Vydaje: zvyieni _
Or. |0dd§| ol | BZ | ORG VEens ndpli Tistha
3612 |6mxx | 773 Prevod prostiedkil z FRV + dle rozpisu
Mgstsks Sast:
Medlanky § 000 tis. K&
Li%en 8 400 tis. K&
Brno-stfed . 4 670 tis. K&
{Retkovice : 3 000 tis. K&
Cernovice 4900 tis, K&
Bro-sever ) 11940 Hz. K&
Bystic 7 200 tis, K&
Bro-jily . _ 600 tis. K&
Zidenice 6 800 tis. K&

Divod rozpo&tového opatfenf: Prevod finan&njch prostfedki z fondu bytové vystavby
do rozpoétd méstskych Edstf
Schvileno: ZMB Z3/018 ze dne 16.-17.5. 2000 pod bedem & 12

e - _ - ey ] 2 i ES
UZ 773 je zévazny pro ve$kerou evidenci Qdboc ’?uff;;ﬁ %%a’iﬁcmm

Na uvedenou dotaci #4d4me a zaslini splitkovéhe kalend#iFITRATY MESTA BRNA

ouct odboru
razpodtu a financovani



