Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

65. Navrh postupu pri zpenézeni pozemku p.c. 2615/1, 2615/49,
2615/54, 2615/55, 2825/6, 2828/2, 2828/203, 2828/204, 2861/1,
2861/2, 2861/3 v k.u. Cernovice nebo jejich casti

Anotace

Je predkladan variantni material ve véci navrhu postupu pri zpenézeni pozemki p.¢. 2615/1, 2615/49,
2615/54, 2615/55, 2825/6, 2828/2, 2828/203, 2828/204, 2861/1, 2861/2, 2861/3 v k.. Cernovice nebo
jejich ¢ésti. Ve varianté A. je navrhovéno souhlasit se zamérem zpenézeni-prodeje uvedenych pozemku
ve verejné elektronické drazbé za vyvolavaci cenu 3.720 K¢/m2 + 21% DPH prostrednictvim Realitni
spolec¢nosti mésta Brna a.s. Ve varianté B. je navrhovano souhlasit se zahajenim vybéru partnera pro
realizaci zaméru vybudovani védecko-technického parku na uvedenych pozemcich postupem pro
zadavani koncesi dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi .. y _ . ,
¢ zadost spolecnosti CTP Invest, spol. s r.0., ICO: 26166453, se sidlem CTPark

Humpolec 1571, 396 01 Humpolec ze dne 13.4.2023 o nabyti nize uvedenych
pozemk v k.i. Cernovice za t¢elem vybudovani védecko-technologického
parku

e 74dost spole¢nosti Kompan Czech Republic s.r.o0., ICO: 26950341, se sidlem
Vlastimila Pecha 1267/6, Cernovice, 627 00 Brno ze dne 24.4.2024 o odprodej
niZe uvedenych pozemk v k.i. Cernovice za ti¢elem umisténi zévodu
spolecCnosti

* 7e jednotkové cena obvykla nize uvedenych pozemku nebo jejich ¢ésti byla na
zakladé znaleckého posudku ¢. 077686/2024 zpracovaného STAVEXIS, s.r.o.
dne 2.10.2024 stanovena na ¢astku 3.720 K¢é/m2 + 21% DPH

Varianta A
2. souhlasi se zameérem

zpenézeni-prodeje pozemku:

e Cast p.C. 2615/1 ostatni plocha, zelen o vymeére 350 m2,

e p.C. 2615/49 orna puda o vymére 10 m2,

e p.C. 2615/54 orné puda o vymére 42 m2,

e Gast p.¢. 2615/55 orna puda o vymére 153 m2,

e Cast p.C. 2825/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 683 m2,
e Cast p.C. 2828/2 ostatni plocha, zeleni o vymére 55944 m2,

e Cast p.¢. 2828/203 ostatni plocha, zelen o vymére 69500 m2,
e p.C. 2828/204 ostatni plocha, zelen o vymére 5605 m2,

e Cast p.c. 2861/1 ostatni plocha, zelen o vymére 17072 m2,
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e Cast p.C. 2861/2 ostatni plocha, zelen o vymére 11529 m2,
e Cast p.C. 2861/3 ostatni plocha, zelen o vymeére 671 m2,

vée v k.. Cernovice

ve verejné elektronické dobrovolné drazbé podle zdkona ¢. 250/2023 Sh., o
verejnych drazbdach, v platném znéni, s tim, Ze vyvolavaci cena bude stanovena ve
vysi 3.720 K¢é/m2 + 21% DPH, tj. za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé
znaleckého posudku ¢. 077686/2024 ze dne 2.10.2024 zajiStované prostrednictvim
spole¢nosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno.

Varianta B
3. souhlasi se zahdjenim vybéru partnera pro realizaci zdméru vybudovani védecko-
technického parku na pozemcich:

e Cast p.¢. 2615/1 ostatni plocha, zelen o vymére 350 m2,

e p.C. 2615/49 orna puda o vymére 10 m2,

e p.C. 2615/54 orna puda o vymére 42 m2,

e Cast p.¢. 2615/55 orna puda o vymére 153 m2,

e Cast p.¢. 2825/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 683 m2,
e Cast p.C. 2828/2 ostatni plocha, zelen o vymére 55944 m2,

e Cast p.c. 2828/203 ostatni plocha, zeleti o vymére 69500 m2,
¢ p.C. 2828/204 ostatni plocha, zelen o vymeére 5605 m2,

e Cast p.C. 2861/1 ostatni plocha, zelen o vymére 17072 m2,

e Cast p.C. 2861/2 ostatni plocha, zelen o vymére 11529 m2,

e Cast p.C. 2861/3 ostatni plocha, zelen o vymeére 671 m2,

vée v k.. Cernovice
postupem pro zadavani koncesi dle zadkona ¢. 134/2016 Sb., o zadévani verejnych
zakazek, v platném znéni.

Stanoviska

Rada mésta Brna na R9/109 schuzi konané dne 3.12.2024 projednala a doporucila Zastupitelstvu
meésta Brna souhlasit s jednou z predlozenych variant navrhu usneseni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.12.2024 v 13:26

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel
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Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
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Duvodova zprava:
Uvod:

Je predkladan variantni material ve véci navrhu postupu pfi zpenézeni pozemku p.¢. 2615/1, 2615/49,
2615/54, 2615/55, 2825/6, 2828/2, 2828/203, 2828/204, 2861/1, 2861/2, 2861/3 v k.u. Cernovice nebo
jejich ¢asti. Ve varianté A. je navrhovano souhlasit se zamérem zpenézZeni-prodeje uvedenych pozemku
ve vefejné elektronické drazbé za vyvolavaci cenu 3.720 K&/m? + 21% DPH prostfednictvim Realitni
spole¢nosti mésta Brna a.s. Ve varianté B. je navrhovano souhlasit se zahajenim vybéru partnera pro
realizaci zaméru vybudovani védecko-technického parku na uvedenych pozemcich postupem pro
zadavani koncesi dle zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni (dale téz
jen ,ZZVZ").

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem prfedmétnych pozemk(l na zakladé zakona ¢.172/1991 Sb. o
prechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci, dale na zakladé darovaci smlouvy ze dne
15.12.2000, smlouvy o bezuplatném pfevodu ze dne 15.2.2011, kupni smlouvy ze dne 29.5.2012.

Sprava pozemkii:

Pozemky nebo jejich ¢asti, které jsou situované v ploSe D jsou ve spravé Odboru spravy majetku MMB.
Aktualné neni k pozemkim nebo ¢astem pozemkd, které jsou soucasti plochy D, uzaviena najemni
smlouva.

Popis pozemki:

Predmétné pozemky jsou soudasti rozvojové lokality ,CT Il — Cernovicka piskovna“ a tvofi lokalitu
oznacenou D, ktera byla vymezena v souladu s ndvrhem Uzemniho planu mésta Brna.

Pozn. Bliz$i informace k ostatnim lokalitém v rozvojové lokalité ,CT Il — Cernovické piskovna“ vé.
budouciho majetkopravni vyporadani pozemkd vychazejiciho ze smlouvy o spolupréci, kterou dne 1. 8.
2022 uzavrelo statutarni mésto Brno, spolecnost CTP Invest, spol. s r.o. a pan ||| GzR&R by
poskytnuty v materialech Majetkového odboru MMB pfedloZenych do Rady mésta Brna konané dne
27.11.2024 a dale prfedkladané do Zastupitelstva mésta Bran soubézné a to pod nazvem ,Navrh
budouci smény pozemk( v k. . Cernovice a Tufany za pozemky v k. 4. Cernovice, Komin, Liseri a
Slatina a navrh budouciho prodeje pozemki v k. U. Cernovice*”.

Predmétné pozemky tvofi dobyvaci prostor vyuzivany spolednosti Piskovna Cernovice, spol. s r.o.
Konkrétné jde o dobyvaci prostor oznageny Cernovice IV (pozemky p.&. 2828/203, 2861/2, 2861/3),
dobyvaci prostor oznageny Cernovice Il (pozemky p.&. 2615/1, 2615/55), dobyvaci prostor oznageny
Cernovice V (pozemek p.& .2828/203).

Fakticky stav — plocha D je ohrani¢ena na vychodé ul. Prdmyslovou, na jihu byvalou Eernovickou
skladkou, na zdpadé Cernovickou piskovnou. Caste¢né je zemé&délsky obhospodafovana (podél ul.
Primyslova)

Majetkovy odbor MMB vydal dne 16.1. 2024 pod &.j. MMB/0016777/2024/01 souhlas s umisténim
fotopasti mimo jiné i na pozemku p.&. 2861/1 v k.4. Cernovice Mendelové univerzité v Brn&, Lesnické a
dfevarské fakulté, v souvislosti s vyzkumnym projektem ,Veterinarni a sociologické aspekty vyskytu
volné Zijicich zvifat v urbannim prostfedi jako podklad pro jejich efektivni management a rozhodovani
statni spravy“ S UCasti mésta v projektu ,Hospodarské a sociologické aspekty vyskytu volné Zijicich
zvirat ve méstech” souhlasila Rada mésta Brna své R9/023. schlizi konané dne 22.3. 2023.

V unoru 2008 byla spole¢nosti AQUA ENVIRO s.r.o. vypracovana ,Aktualizace analyzy rizika prostoru
skladek odpad(i (Cernovické skladky, Tufanské skladky, Mé&stanska skladka“. Pfedmétna plocha D se
nachazi v prostoru byvalé Cernovické skladky komunainiho odpadu. Spoleénosti byl  zadan
hydrogeologicky prizkum a nasledné zpracovana tato aktualizovana analyza rizika této oblasti, ktera
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zohledruje vliv kontaminace migrujici podzemni vodou z prostoru skladek na soucasné i projektované
vyuziti Uzemi. Zajemci o odprodej predmétnych pozemku v k.u.Cernovice budou seznameni se zavéry a
doporuc€enimi dle zpracované aktualizované analyzy.

V Fijnu 2024 byl spoleénosti ENVI-AQUA, s.r.o.zpracovan ,Monitoring Cernovické skladky v roce 2024 -
Zavéredna zprava o priib&hu monitoringu podzemni vody Cernovické skladky v roce 2024“. Tato
zavérecna zprava hodnoti vysledky odbérd v roce 2024 a jejich srovnani s vysledky monitoringu
v pfedchozich letech. Zajemci o odprodej pfedmétnych pozemk( v k.u.Cernovice budou seznameni se
zavéry monitoringu kvality podzemni a povrchové vody na monitorovacim systému Cernovické skladky

Uzemni plan mésta Brna:

Podle platného UPmB jsou pozemky nebo jejich &asti situované v plo$e D soudasti:

nestavebni-volné navrhové plochy méstské zeleng, nestavebni-volné navrhové plochy krajinné zelené,
stavebni navrhové plochy dopravni (vyznamna parkovisté), plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, v ploSe D se nachazi artézsky vrt, na pozemcich je vymezené ochranné pasmo artézskych
vrtQ, vymezené Uzemi loZisek nerostnych surovin, v ploSe neni vymezena verejné prospésna stavba

Podle navrhu UPmB pro vefejné projednani jsou pozemky nebo jejich &asti situované v plose D
soucasti:

plochy prestavby ob&anského vybaveni komercniho, vyskova Uroven zastavby 6-16 m
plocha D je soucasti rozvojové lokality BI-10 Cernovicka piskovna. Charakteristika rozvojové lokality:
zajistuje rozvoj technické infrastruktury, vyroby, komeréni vybavenosti a dopravy.

U pozemkl nejsou evidovany zaméry Odboru investicniho MMB a Bytového odboru MMB.

Zavazna textova &ast navrhu nového UPmB stanovi zakladni podminky vyuZiti izemi v plose D pro
moznou vystavbu_takto:

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — OK
PODMINKY VYUZITi

¢ Hlavni je vyuziti pro ob&anské vybaveni komercniho charakteru, tj. pro:

velkoobchod a maloobchod do 5 000 m? prodejni plochy na objekt;

ubytovani;

stravovani;

nerusici vyrobu a sluzby;

védu a vyzkum;

administrativu;

vystavnictvi;

dalSi obanské vybaveni, v€etné zamért uvedenych v hlavnim vyuziti pro plochy
ob&anského vybaveni vefejného OV.

o Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmifujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti, dale vyuziti pro sport

a pohybovou rekreaci.

e Podminéné pfipustné je:

o vyuziti pro velkoobchod a maloobchod 5 000 aZz 10 000 m2 prodejni plochy, pokud je
realizovano v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu, pficemz
patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi;

o jiné vyuZiti za podminky, Ze neohrozi nebo nepfimé&fen& neomezi hlavni vyuziti.

o Nepfripustné je vyuZiti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni jiného

(OX), s vyjimkou vystavnictvi.

O O O O O O 0O O

ZASTOUPENI ZELENE

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v ob&anském vybaveni
komerénim je stanoveno vrozsahu 20 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz
nejméné 50 % ze stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na
terénu a pokud vysledny ploSny rozmér pro zeler na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zelen
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na terénu vyuzitych minimalné 16 m?2 z celkové plochy disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru.
Tentyz disponibilni pozemek nesmi byt pouZzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu
regulativu.
Takto stanovené minimalni plo$né zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odlivodnénych
vyjimec€nych pfipadech:
e pokud by vdusledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to
v nasledujicich pfipadech:

o Vvpfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho
ploSného zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruSeni urbanistickych
pozadavk(l na vyuzivani a prostorové usporadani izemi, nebo

o Vpfipadé zastavby proluky, kde neni poZzadavek minimalniho plosného zastoupeni
mozné dodrzet, nebot by dos$lo k poruseni urbanistickych pozadavkd na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky
zastavby,

e u stavebnich zamérd ve stavajici kompaktni zastavbé od vysSkové drovné 3 a vySe za
soucasného splnéni nasledujicich podminek:

o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter izemi a

o stfedni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto
feSeni nenarusuje stfeSni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty;
u téchto stfeSnich konstrukci stavby pak postali zachovat mocnost souvrstvi pro
bylinné a kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplathovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:
e nastavbu dokoncené stavby, nebo
o stavebni upravu dokon&ené stavby, nebo
e odstranéni stavby a soucasné umisténi nové stavby &i o jiné stavebn& pravni zasahy pfi
souasném zachovani zastavéné plochy stavby.

ADAPTACNI OPATRENI

V ob&anském vybaveni komerénim je preferovano vyuZivani adaptacnich opatfeni v nasledujici
podobé:

e extenzivni zeleh na konstrukci (na stfese) nebo

e zafizeni pro fotovoltaiku nebo

e akumulace a vyuzivani srazkovych vod
nebo jejich kombinace.

Zajemci:

O odprodej pozemku projevili zajem:

- spoleénost CTP Invest, spol. s r.o., ICO: 26166453, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01
Humpolec (déle jen ,CTP), ktera ma zajem nabyt pozemky za u€elem vybudovani védecko-
technologického parku sménou. Plocha D je pro CTP strategicka pro propojeni stavajiciho
CTParku na Cernovickych terasach, coz dle jejich sdéleni jim umozni intenzivngjsi vefejné
prospésné investice napf. do Skolstvi, védy &i zdravotnictvi. CTP chce lokalitu FeSit jako celek
vCetné zavazku vybudovani technické a dopravni infrastruktury. Blize k zaméru CZP pfilohy
materialu (zamér projektu CTP, Zadost CTP a doplnéni Zadosti CTP).

- spoleénost Kompan Czech Republic s.r.o., ICO: 26950341, se sidlem Vlastimila Pecha 1267/6,
Cernovice, 627 00 Brno (dale jen ,KOMPAN®), ktera méa zajem o odkup pozemki za Géelem
umisténi zavodu spole¢nosti, resp. vystavby vyrobni haly doplnéné o administrativni prostory a
prostory pro védu vyzkum jejich produktd. Blize k zaméru KOMPAN pfilohy materialu (zamér
projektu KOMPAN, zadost KOMPAN a doplnéni zadosti KOMPAN).

Oceneéni:

K pfedmétnym nemovitostem byl vyhotoven znalecky posudek €. 077686/2024 o stanoveni ceny
obvyklé pozemk( nebo jejich Casti p.€. 2615/1, 2615/49, 2615/54, 2615/55, 2825/6, 2828/2, 2828/203,
2828/204, 2861/1, 2861/2, 2861/3 v k.u. Cernovice, obec Brno. ZP byl zpracovan znaleckou kancelafi
STAVEXIS, s.r.o. dne 2.10.2024. Jednotkova cena obvykla €ini 3.720 K&/m?2, ktera bude navySena o
21% DPH.
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Pripravovana drazba:

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/10. zasedani konaném dne 10.10.2023 mj. schvalilo konkretizaci
zbytného nemovitého majetku uréeného k prodeji (zcizeni) uvedeného v pfiloze ¢€.001/2022, a to
v souladu s bodem 3.3.2, pism.C) Strategie a pravidel pro nakladani s majetkem SMB, dle pfilohy
€.002/2023 Strategie a pravidel pro nakladani s majetkem SMB. Pozemky uvedené v pfiloze ¢.002/2023
zahrnujici seznam zbytného majetku jsou zbytnym majetkem uréenym k prodeji (zcizeni).

V soucasné dobé je do organt mésta Brna pfipravovan k projednani material, kterym bude opétovné
aktualizovana seznam zbytného majetku dle schvalené pfilohy €. 002/2023 Strategie. Seznam bude
doplnén u celé vySe uvedené pozemky p.C. 2615/1, 2615/49, 2615/54, 2615/55, 2825/6, 2828/2,
2828/203, 2828/204, 2861/1, 2861/2, 2861/3 v k.u. Cernovice. Uvedené pozemky navrhovany k
zarazeni do skupiny IV. majetkové scelené stavebni pozemky.

Z uvedeného duvodu jsou predmétné nemovité véci pfipravovany k realizaci prodeje formou vefejnou
dobrovolnou drazbou dle zakona €. 250/2023 Sb., vefejnych drazbach, v platném znéni (dale téz jen
novy drazebni zakon).

Novy zakon €. 250/2023 Sb., vefejnych drazbach, nabyva ucinnosti 1.1.2025 a nahrazuje dosavadni
zakon €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach (dale téz stary drazebni zakon) . Podle starého drazebniho
zakona dochazi pfi vefejné drazbé k pfechodu vlastnického prava na zakladé pfiklepu, podle nového
zakona dochazi pfi vefejné drazbé k pfevodu vlastnického prava na zakladé kupni smlouvy uzaviené
priklepem. Dochazi tak k harmonizaci pravni Upravy s obCanskym zakonikem. Obsah této smlouvy
bude z vétSiny vyjadfen jiz v draZebni vyhlaSce a v drazbé samotné bude doplnén o osobu kupujiciho a
kupni cenu. To v8e v souhrnu vytvofi kupni smlouvu, ktera bude uzaviena piklepem. Zadna pisemna
kupni smlouva se tedy po drazbé podepisovat nebude. Pisemnym dokladem o uzavfeni kupni smlouvy
ve verfejné drazbé bude potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem.

V soucasné dobé je do organt mésta Brna pfipravovan k projednani material ve véci schvaleni nové
ramcové smlouvy o provadéni drazeb mezi SMB a Realitni spolednosti mésta Brna a.s.., ICO: 073 79
161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen RSMB). Tato nova ramcova smlouva
bude upravena nanovou pravni Upravu drazeb a nového drazebniho zakona. Stavajici ramcova
smlouva o provadéni drazeb s RSMB ze dne 9.12.2021 bude ukonc&ena.

Pfipravovand Ramcova smlouva o provadéni drazeb bude vymezovat podminky vzajemné spoluprace
smluvnich stran stim, Ze draZebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych draZeb vefejnych,
dobrovolnych prostfednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim u&elem poskytne
soucinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Schvalena odména drazebnika zlstane
stejna a bude ¢€init 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené vydraZzenim v drazb& bez DPH, nejméné vSak
35.000 K& bez DPH a nejvySe 5.000.000 K& bez DPH. Souc&asti odmény drazebnika jsou veSkeré
naklady ucelné vynalozené drazebnikem na materialni a organiza¢ni zabezpeceni pfipravy a priibéhu
drazby. Drazebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dilCich smluv o provedeni vefejné
drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenézeni nemovitych véci SMB
ve verejné drazbé a kazda dil¢i smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu v organech mésta
Brna a dil¢i smlouva bude obsahovat veskeré nalezitosti smlouvy o provedeni vefejné drazby dle § 19
drazebniho zakona.

Zameér vybudovani védecko-technického parku z pohledu ZzZVZz:

Dle varianty B. je zamySlena spoluprace se soukromym investorem pro vybudovani védecko-
technického parku (patrné formou prodeje, nelze vSak vylou€it ani jiné smluvni formy spoluprace), kdy
SMB poskytne pozemky v plose D jako pozemky stavebni. Pfedmétem smluvniho vztahu budou patrné
stavebni prace, sluzby.

Zamérem SMB je tedy provazat prodej pozemkul s povinnosti v dané lokalité vybudovat zazemi pro
budouci provoz védecko-technickych aktivit v riznych formach. Uchazeéi o nakup pozemkl a
naslednou vystavbu budou vazani k vyuziti lokality v souladu se strategickymi cili SMB specifikované
v Regionalni inovaéni strategii JMK 2021-2027 a ve Strategii mésta Brna (stfedoevropské centrum
védy, vyzkumu a inovaci)- https://2050.brno.cz/.
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Forma koncese je vhodnym nastrojem pro usporfadani vzajemnych prav a povinnosti mezi SMB a
budoucim koncesionafem. Podstatou koncese je realizace zaméru zadavatele za pomoci soukromého
partnera pfi podstatném prenosu rizik. Znaky koncese jsou v tomto pfipadé naplnény, kdy tento zplisob
koncese je proveditelny a zavazky z takového vztahu jsou vymozitelné — viz. blize ,Stanovisko ohledné
mozného vyuZiti koncese pfi prodeji pozemku v lokalité Cernovické terasy* ze dne 29.11.2024 spol.
NEWTON Business Development, a.s. jako pfiloha materialu.

Zaver:

V pfedkladaném materialu je navrhovano vzit na védomi evidované zadosti o zpenézeni pfedmétnych
pozemku nebo jejich &asti, vzit na védomi, Ze jednotkova cena obvykla pfedmétnych pozemkud nebo
jejich ¢asti byla stanovena na ¢astku 3.720 K&/m?2 + 21% DPH.

Vzhledem k dosavadnim uUspéchim a nemalym vynosim zjiz realizovanych draZzeb zbytného
nemovitého majetku mésta Brna je navrhovano ve varianté A. souhlasit se zamérem zpenézeni-prodeje
pozemku p.¢. 2615/1, 2615/49, 2615/54, 2615/55, 2825/6, 2828/2, 2828/203, 2828/204, 2861/1, 2861/2,
2861/3 v k.u. Cernovice nebo jejich &asti v k.u. Cernovice ve vefejné elektronické drazbé dle nového

cenu v misté a Case obvyklou na zakladé znaleckého posudku &. 077686/2024 ze dne 2.10.2024
zajiStované prostrednictvim RSMB.

V pfipadé schvaleni této varianty bude drazba realizovana poté, co nabude uginnosti novy Uzemni plan
mésta Brna a bude vyhotoven geometricky plan na oddéleni predmétnych ¢asti pozemk( a bude vydan
souhlas stavebniho ufadu s jejich délenim.

Nasledné bude do Zastupitelstva mésta Brna pfedloZzen material ke schvaleni zpenézeni pfedmétnych
pozemkl a do Rady mésta Brna bude pfedlozen ke schvaleni navrh smlouvy o provedeni drazby se
spole¢nosti RSMB jako drazebnikem, jako dalSi krok nezbytny k realizaci drazby dle zakona o
vefejnych drazbach.

Ve varianté B. je navrhovano souhlasit se zahajenim vybéru partnera pro realizaci zaméru vybudovani
védecko-technického parku na uvedenych pozemcich postupem pro zadavani koncesi dle zakona &.
134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni.

V pfipadé schvéleni této varianty, bude realizaci koncesniho fizeni provadét Odbor strategického
rozvoje a spoluprace MMB.

Material byl do Rady mésta Brna konané dne 3.12.2024 pfedloZzen ve stejnych variantach jako do
Zastupitelstva mésta Brna.

Rada mésta Brna na R9/109 schizi konané dne 3.12.2024

1.vzala na védomi

e zadost spoleénosti CTP Invest, spol. s r.o., ICO: 26166453, se sidlem CTPark Humpolec 1571,
396 01 Humpolec ze dne 13.4.2023 o nabyti nize uvedenych pozemki v k.u. Cernovice za
ucelem vybudovani védecko-technologického parku

e Zadost spolecnosti Kompan Czech Republic s.r.o., ICO: 26950341, se sidlem Vlastimila Pecha
1267/6, Cernovice, 627 00 Brno ze dne 24.4.2024 o odprodej niZe uvedenych pozemku v k.u.
Cernovice za ucelem umisténi zavodu spole¢nosti

e Ze jednotkova cena obvykla nize uvedenych pozemk( nebo jejich ¢asti byla na zakladé
znaleckého posudku €. 077686/2024 zpracovaného STAVEXIS, s.r.o. dne 2.10.2024 stanovena
na ¢astku 3.720 K&/m2 + 21% DPH

2. doporudila Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s jednou z predloZzenych variant navrhu usneseni ve
znéni:

Varianta A
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Zastupitelstvo mésta Brna

- souhlasi se zamérem zpenézeni-prodeje pozemku:

Cast p.€. 2615/1 ostatni plocha, zelef o vymére 350 m2,

p.C. 2615/49 orna puda o vymére 10 m2,

p.¢. 2615/54 orna puda o vymére 42 m2,

¢ast p.¢. 2615/55 orna puda o vymére 153 m2,

¢ast p.€. 2825/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 683 m2,
¢ast p.C. 2828/2 ostatni plocha, zelen o vymére 55944 m2,
Cast p.C. 2828/203 ostatni plocha, zelen o vymeéfe 69500 m2,
p.C. 2828/204 ostatni plocha, zelen o vymére 5605 m2,

Cast p.C. 2861/1 ostatni plocha, zeleh o vymére 17072 m2,
¢ast p.€. 2861/2 ostatni plocha, zelen o vymére 11529 m2,

¢ast p.€. 2861/3 ostatni plocha, zelen o vymére 671 m2,

vée v k.u. Cernovice
ve verfejné elektronické dobrovolné drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, s tim, ze vyvolavaci cena bude stanovena ve vysi 3.720 K&/m2 + 21% DPH, tj. za
cenu v misté a Case obvyklou na z&kladé znaleckého posudku &. 077686/2024 ze dne 2.10.2024
zajistované prostfednictvim spole&nosti Realitni spolednost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem
Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno.

Varianta B
Zastupitelstvo mésta Brna

- souhlasi se zahajenim vybéru partnera pro realizaci zdméru vybudovani védecko-technického parku
na pozemcich:

Cast p.€. 2615/1 ostatni plocha, zelef o vyméfe 350 m2,

p.¢. 2615/49 orna puda o vymeéie 10 m2,

p.¢. 2615/54 orna puda o vymeére 42 m2,

¢ast p.¢. 2615/55 orna puda o vymére 153 m2,

¢ast p.€. 2825/6 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 683 m2,
Cast p.C. 2828/2 ostatni plocha, zelef o vyméFe 55944 m2,
Cast p.€. 2828/203 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 69500 m2,
p.C. 2828/204 ostatni plocha, zelen o vymére 5605 m2,

Cast p.€. 2861/1 ostatni plocha, zelef o vyméfe 17072 m2,
¢ast p.C. 2861/2 ostatni plocha, zelen o vymére 11529 m2,

Cast p.€. 2861/3 ostatni plocha, zelef o vyméfe 671 m2,

vée v k.u. Cernovice
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postupem pro zadavani koncesi dle zdkona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném
znéni.

3. ulozila vedouci Majetkového odboru MMB predlozit material do Zastupitelstva mésta Brna ve
variantni podobé

ukol €. [R9/110/02]

zodpovida: MO [3324]

termin: [bezodkladné]

Schvaleno jednomysiné 8 &leny.

B
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Stanoviska prislusnych organt k prodeji:

Byla vyzadéna stanoviska méstské &asti Brno-Cernovice, OSM MMB, Ol MMB, OD MMB, OVLHZ
MMB, spol. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., spol. Technické sité Brno, akciova spolec¢nosti, spol.
Teplarny Brno, a.s.
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MAGISTRAT MESTA BRNA|
Kanceldr tajemnika ZU Q- 2079

Doslo dne :
Statutdrni mésto Brno Cislo jedn. :- —Q ¢4
JUDr. Markéta Vankova, primatorka
Dominikanské ndam. 196/1
601 67 Brno
ID DS: a7kbrrn

V Praze dne 13. dubna 2023+"

"Smlouva o spolupréci — Zddost o roziifeni predmétu smény

CTPlnv:st,spaI sr.o. >
1C0: 26166453

CTPark. Humpolec-lsu" o

396 01 Humpolec
Ceskd rapubllka

Vdaiend pani primatorko,

naSe spolecnost uzavtela dne 1. 8. 2022 se statutarnim méstem Brnem a panem Malkem smlouvu o spo-
luprdci, jejimZ pfedmétem je spoluprace smluvnich stran na vyvazeném rozvoji lokality oznacované jako .
»Piskovna” nachdzejici se v katastralnich tzemich Cernovice a Tufany v obci Brno (déle jen ,Zajmovs -
tzemi“) a spoluprace na novém majetkové uspofadani, které umozni jednotlivym smluvnim strandm rea-:
lizovat jejich zdméry v Zdjmovém Gzemi. '

V Zdjmovém tzemi byly smlouvou o spolupréci vymezeny jednotlivé funkéni plochy: A, A2, B,C, D, Eak,
pficemZ statutdrni mésto Brno ma dle smlouvy o spolupraci zdjem realizovat své zdméry v plochéch A, A2,
BaK, naSe spolenost v plose E a pan Malek v plose C. Plocha D nebyla smlouvou o spolupraci bliZe FeSena.

Nale spole¢nost md zdjem vybudovat v mést& Brné V&decko-technologicky park a plocha D, jak byla vyme-
zena ve smlouvé o spoluprdci, je pro tento zdmér velmi vhodna. Umoznila by propojit vysoke Skoly a spo-
le€nosti sfdlicl ve stévajicim CTParku Brno, ktery by se mé&| dale roz&ffit o plochu E. N&3 zdmér technologlc- :
kého parku byl Radé mésta Brna predstaven dne 22. 3. 2023 a jsme kdykoli prlpravem podat o zameru
blizsi informace, ptipadné déle jednat o podminkéch jeho realizace. s
Statutdrni mésto Brno je majoritnim vlastnikem pozemk (pfipadné se jednd o pozemky svéiené méstskg
¢asti Brno-Cernovice a ve vlastnictvi ji kontrolované spoleénesti) v plochdch D a E, a proto navrhujemp -
planovanou sménu pozemk{ mezi statutarnfm méstem Brnem a nasf spole&nosti, kterd zahrnuje pozemky .
mésta v plode E za pozemky v plochach A, A2, B a K, roziitit o pozemky nachdzejicl se v ploge D uvedené

v pfiloze &, 1 této #4dosti, %

Na zékladé vysSe uvedeného tedy #dddme o uzavieni dodatku ke smlouvé o spolupréci, ktery by roz§_|fFiI
predmét smény mezi nasi spoleénosti a statutirnim méstem Brnem o pozemky v plose D.

o0

Viizisje: Fillp firon, tel.: 703 485 1zz,_Qina'§l: ﬂ}l;;:hr{h'éc:p.g,;_ ' i correspondence




Dé&kujeme za spolupraci.

S pozdravem

CTP Invest, spol. s r.o.

. Richard John Wilkinson v.r.

jednatel

CTP Invest, spol. s 1.0,
1€0: 26166453

CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec
Cesk4 republika

correspondence [&
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Magistrat mésta Brna
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CT Il - Cernovicka Piskovna

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
. ' a I ™ l .l verze 5, M.CT_[I.Plskvo:r:n vB.dgn, MO MMB, 20.12.2023 -
merl 000
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Statutarni mésto Brno
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Oliva Jiri (MMB)

Od: ctp.eu>

Odeslano: nedele 25. srpna 2024 16:48

Komu: Wagnerova Nikol (MMB_MO); Oliva Jifi (MMB); Kratochvil Petr (MMB)

Kopie: kerdl.rober@brno.cz; Blazik Pavel (MMB_U3) | G
Y vt Filip
(MMB)

Predmeét: meeting MO Brno /CTP - ("Piskovna a BD na ul. Dornych)

Dobry den Vam viem.

odbor Brno/ CTP, aby se na né nezapomnélo:

- Zadost o sménu plochy pro ,,Park Skrobarenska za plochu ,,D“ - bude projednana na poradé vedeni,
CTP nabidlo u€ast na SMB, aby osobné odprezentovalo zamér projektu, ktery ma pfinést propojeni vyrobnich a
vyvojovych firmem s univerzitami, vytvofit 3 000 novych pracovnich mist a pfinést dal$i vyznamné vyhody
pro mésto i ob¢any

- Michal Dospél vysvétlil prioritizaci ploch — plocha D je pro CTP strategicka pro propojeni stavajiciho
CTParku na Cernovickych terasach, co? mu umozni intenzivn&jsi verejné prospééné investice napf. do Skolstvi,
védy &i zdravotnictvi

- - CTP chce lokalitu fesit jako celek véetné zavazku vybudovani technické a dopravni infrastruktury
dle stanovenych princip( (dodé technicky odbor), protoZe koordinace praci vicero investord by byla
komplikovana aZ neproveditelnd. Riziko Ze IS v lokalité nebudou nikdy fddné a kompletné vybudovany a
prfedany méstu

- Majetkovy odbor pfislibil zaslani konceptl smluvni dokumentace

- CTP zkontroluje a aktualizuje pfedmét smlouvy - tedy seznam pozemkd dle aktualnino stavu
katastralni mapy v k. . Cernovice

- Znalecké posudky na pozemky, které jsou uvedeny ve smlouvé o spolupraci budou hotové 16. 10. 2024,
MMB bude proaktivné pozadovat po znalcich splnéni terminu

- . Znalecky posudek na pozemky v ploSe D je zadan

- Pfiprava prodeje dom( v majetku SMB na ulici Dornych (196/29 a 197/31) - bude SMB projednano, Brno
- stfed ma pozadavk na vyuZiti financi z prodeje na vystavbu komunitniho centra.

Dékuiji.

s pozdraver (NN

Regional Construction Director
Mobile: |GGG Officc: I
Email: [

CTPark Brno | www.CTP.eu | Linkedin

Vlastimila Pecha 7, 627 00, Brno, Czechia







VIZE AUCEL

Ve spolecnosti CTP nestavime jen budovy.
Budujeme zivé a udrzitelné ekosystémy
budoucnosti pro lidi: nase klienty, jejich
zameéstnance a komunity, ve kterych

Vo

pracujeme a zijeme.

Diky tomu urychlujeme regiondlni
hospoddrsky rozvoj a prispivame k
celkové socioekonomické prosperité.

Brno je pro nds cislo jedna!




Vyznateni zajmovych ploch
stav k 1. 3, 2024

Projekt Cernovické terasy IV - piskovna ey sd ] A

Smlouva o spolupraci z 1. 8. 2022

SMB & CTP & Lukds Mdlek
Majetkové vyporddani Feseného Uzemi
Vykup pozemki, sména pozemky, doplatek.

Resené plochy

A, A2 a B — méstskd a krajinnd zeler,
C — smi$end plocha obchodu a sluZeb,
D~- lehké vyroba,

E- lehkad vyroba a skladovdni,

K~ komunikace/koridor

Zévazek vykupu 55 % ploch tretich stran v plochdch A, A2, B, K — splnéno 57,1 %
Zévazek vykupu 100 % v ploge B — splnéno 85,3 %, chybi 3275 m2
Jako ndhradu SMB nabizime 3884 m2 pod VMO.
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Projekt Cernovické terasy IV - piskovna

Navrh majetkoprdvniho postupu

Odkup pozemkd v plose C
a) 18 371 m2 pro sménu s Lukdgem Mdlkem (po zméné UP)
b) 29 908 m2 pro budouci zdzemi technologického parku (po zmé&n& UP)

Pozemky v plose D — 169 300 m2
- pfipravovany technologicky park
- téZebni prostor IV

- sména po zméné UP

Pozemky v plose E = 178 235 m2

- pfipravovand extenze primyslové zény CTP
- téZebni prostor IV, rebonitace (od 04/2024)
- sména po zméné UP

Odkup pozemkd v C BB sména CTP vs. Mdlek B8) smé&na SMB vs. CTP

Fozemly CTP

0 e, spel. e v,

[ e misym) a Makek (978)
a (1 CTP (podiy)
B [ cP Geaty)

R
N
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Projekt Cernovické terasy IV - piskovna

| Ideovda skica budouciho kampusu
| - prostor pro védu a vyzkum
- propojeni s komercni sférou
- synergie s klienty v prdmyslové zéné
- atraktivni prostredi pro mladé talenty
- koncentrace kreativity a technologického zdzemi
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ernovické terasy IV - piskovna
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Projekt Cernovické terasy IV - piskovna
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KOM PANT.!L

Vézena pani
JUDr. Markéta Vatkova
Primatorka mésta Brma BRNO 24. dubna 2024

VéZena pani primatorko,

radi bychom navézali na naSe posledni setkani a pod€kovali za V4§ ¢as a jednéni, na kterém jsme
méli piileZitost Vas informovat o nasi spoleénosti KOMPAN Czech Republic, s.r.0. 2 méli jsme moZnost
projednat dal$i rozvoj nasi firmy na tizemi mésta Brna. Velmi nés potéSilo, Ze i Vam se aktivity nasi

spole&nosti libi, a Ze byste je rada podpofila.

Na nasem poslednim jednani jsme Vam pfedstavili studii a vizualizaci naSeho zdméru provedeni
vlastni vystavby vyrobni haly dopln&né o administrativni prostory a prostory pro védu a vyzkum naSich
produkt umisténého na pozemcich mésta v primyslové z6n& Cernovické Terasa.

(viz. download link: https://kompan.box.com/s/3a9x56zubcyabj9e7 axx9magrhhksxnv )

Také jsme Vis informovali, Ze vzhledem k tomu, Ze ze strategického hlediska je pro budouci
rozvoj nasi spoleénosti umisténi zdvodu v mésté Brng kli¢ové a i vzhledem k tomu, Ze jsme porozuméli,
Ze i mésto Brno preferuje na pozemcich mit umisténé plochy pro védu a vyzkum, nabyli jsme dojmu, Ze

nasim zdmeérem splnime o¢ekévéni mésta Brna.

Na zakladé& vyZe uvedeného, bychom Vis chtéli poZadat o dalsi schiizku s Vasim poradnim tymem,
abychom viem mohli zdmé&r prezentovat, jelikoZ méme o ziskéni pozemk velky zajem.

Oficiélni zaddost - Navrh na dispozici s majetkem mésta - zaSleme dnes prostiednictvim datové schranky.

Pfedem d&kuji za Vasi zpétnou vazbu véetné navrhu mozného terminu jednéni.

Ing. Soiia Handkova
Generélni feditelka | |
KOMPAN Czech Republic, s.r.o.
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Czech Republic

Majetkovy odbor
Magistratn mésta Brna

Navrh na dispozici s majetkem mésta

Datum podéni

Cislo jednaci

1. Navrhovatel dispozice:

zick4 osoba:
jméno a piijment (titul):

datum narozeni
datum narozeni

prévnicka osoba;

nézev a forma: Kompan Czech Republic s.r.o.

adresa - ulice, &islo: - telefon/fax: ]
- obec (v&. PSC) e-mail:
podpis: podpis:
fyzicka osoba (podnikatel):
liméno a prijmeni (titul): ) datum narozenf |
adresa - ulice, islo: - telefon/fax: .
- obec (v&. PSC) e-mail:
razitko: podpis:

ICO: 26950341

adresa - uligy, ¢islo:  Viastimila Pecha 1267/6
- obec (v&PSC) Cernovice, 627 00 Brno

telefon/fax: 602519184
e-mail: sonhan@kompan.com

f atel/pravni zastupce Soiia Handkovs

Nadresa - ulice, &islo: Vlastimila Pecha 1267/6

telefon/fax: 602519184

T-0-_ obec (v6PSE) Cernovice, 627 00 Broo

e-mail: sonhan@kompan

ite razitko:

podpis:

IC:: 269 50 341, DiC: CZ2aPsCar g met dispozice:
Te.: +420547426330, Fax: +42P547426349

katastralni tizemf: Cernovice (okres Brno-mésto);61126

pozemek  parcelni islo (dle KN) I cely (m?)
28282 =
2828/203
2828/204
2861/1
28612
286113
261545
2615/46
2615/1
2615/48 o
2615/49
2615/50
2615/53
261554
2615/55

gast (m?)

164 464

2825/6

{budova ¢islo popisné ulice

___ detail pozemkii a jejich E4sti viz. Pfiloha.

&islo orientaéni

s pozemkem bez pozemku

3. Navrh na vyu¥iti nemovitosti:?

Provedeni vjstavby vlastni vjrobni haly dopinéné o administrativni prostory a prostory pro
védu a vyzkum produktd spoletnosti KOMPAN Czech Republic (vyroba détsky h¥ist).

Dle obecného natizenf Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrang fyzickych
osob v souvislosti se zpracovinim osobnich fidajii a o volném pohybu téchto idajii a o
zruseni smérnice 95/46/ES, a souvisejicich pravmich pFedpisi, Vis v rdmei infoma&ni
povinnosti o zpracovini osobnich idaji informujeme, Ze na strince www.brno.cz/GDPR
je zvefejn€na informace o nakliddni s osobnimi ddaji.
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Statutarni mésto Brne
Dorugeno: 04.06.2024
MMB/0265088 /2024

listy: pFilohy:1
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Vedeni Magistratu mésta Brna BRNO 4. &ervna 2024

VéZen4 pani primétorko,

ViaZeni ¢lenové Vedeni Magistrétu,

dovoluji si VAm touto cestou poddkovat za Va¥ &as a moZnost prezentace nali spoleénosti
KOMPAN Czech Republic, s.r.0. a informovat Vés o planech naSeho dal§fho rozvoje na uzemi mésta Brma.
Setkéni s Vedenim Magistratu mésta Bra nés velmi pot&§ilo a proto si dovolim znovu shrnout informace,

které na naSem jednani zaznély.

Predstavili jsme studii a vizualizaci na§eho z&m3ru provedeni vlastni vystavby vyrobni haly
doplnéné o administrativni prostory a prostory pro védu a vyzkum naSich produkti umisténého na
pozemcich mé&sta v primyslové zong Cernovicka Terasa.

Jmenovit® se jednd o pozemky s parcelnimi &isly (dle KN): 2828/2, 2828/203, 2828/204, 2861/1, 2861/2,
2861/3, 2615/45, 2615/46, 2615/1, 2615/48, 2615/49, 2615/50, 2615/53, 2615/54, 2615/55 2825/6.

Dile jsme Vs informovali, e vzhledem k tomu, Ze ze strategického hlediska je pro budouci rozvoj
nadi spolednosti umisténi zévodu v mdst® Bmé& klidové a i vzhledem k tomu, Ze jsme porozuméli,
¥e i mésto Bmo preferuje na pozemcich mit umisténé plochy pro védu a vyzkum, nabyli jsme dojmu, Ze

nafim zdmérem splnime ofekdvéini mésta Brna.

Hiavnim ditvodem pro vystavbu vlastni budovy jsou extrémn& vysoké ceny v souasné dob&
pronajimanych prostor, které jsou mozné diky monopolnimu postaveni soudasného pronajimatele a také
sjednoceni soudasnych prostor pod jednu stfechu. Slou¢enim naich &innosti do jedné budovy ulevime
dopravé v oblasti Cernovické Terasy tim, Ze odpadne pfeprava zboZi mezi Styfmi budovami. Soudasny
pronajimatel neni schopen poskytnout jednu ucelenou budovu o rozloze v&t3i nez 80 000 m? a s piisluinymi

manipulatnimi prostorami o stejné plose.



KOM F'li.l"if |

KOMPAN jako konetny uZivatel a vlastnik budovy miiZe zarudit, Ze budova bude stoprocentné
vyuZivana pro vyrobu, védu a vyzkum. Plinovana vystaba bude provedena pfi maximélnim vyuZiti
lokélnich dodavatelskych spolecnosti. Predpokladand investice do samotné vystaby je 1,5 miliardy éeskych

korun. V novém zdvodé zaméstname vice nez 1000 zamé&stnanch v riiznych profesich.

Zavérem bych chtéla poZidat o moZnost setkdni pani Primétorky smajoritnim vlastnikem
spolecnosti KOMPAN A/S, panem Christianem Dyvigem, ktery by rad znovu vyjadfil na§ velky zdjem
o zafazeni do vybé&rového fizeni pro ndkup vyse uvedenych pozemkd, at’ uZ obalkovou metodou nebo

draZbou. Disponujeme téZ moZnosti smény pozemké aZ do velikosti 80 tisic m?.

Pfedem d€kuji za VaSi zpétnou vazbu véetn€ ndvthu moZného terminu jednini. Vzhledem

k vysokému pracovnimu vytiZeni jak pani priméatorky, tak pana Dyviga, prosim navrhnéte vice termin.

Piedem dékuji za Vasi vstficnost.

S pozdravem, .

Ing. Sofia Hanakova

Generalni feditelka
KOMPAN Czech Republic, s.r.0.



Oliva Jiri (MMB)

Od: Sona Hanakova <SonHan@Kompan.com>
Odeslano: Ctvrtek 22. srpna 2024 10:50

Komu: Oliva Jifi (MMB)

Kopie:

Pfedmét: podékovani za moznost jednani

Prilohy: Kompan-Brno-new-land-cadastre-240119.pdf

Vazeny pane doktore,

radi bychom Vam a pani Vadurové chtéli touto cestou jesté jednou podékovat za piileZitost se s Vami setkat a
za velmi pfijemne jednani a vstficny postoj ve véci zajmu nasi spole¢nosti KOMPAN Czech Republic, s.r.o. o koupi
pozemkil na Uzemi mésta Brna, v primyslové zéné Cernovicka Terasa. Velmi ocefiujeme Vami poskytnuté informace
0 zarazeni nasi spolecnosti do nabidkové poptavky a za informace ohledné& dalsich podminek pro moznost rozsireni

plsobnosti spole¢nosti KOMPAN v mésté Brné.

Timto bychom Vas chtéli znovu ubezpecit, ze na$ zajem o ziskani pozemk( stale trva a dovolujeme si pozadat,
abychom byli poptani a zafazeni do nabidkové poptavky o nakup pozemki a mohli tedy pfedloZit nasi finanéni nabidku
na odkup pozemku a pfipadné dalsi podminky, jako je napfiklad jasné zarutena realizace a provoz dlouhodobé vyroby,
které jiz z podstaty nasi spolecnosti jako koncového majitele a zaroveri provozovatele a zaméstnavatele umime

nabidnout a zarucit.

Zaroven bychom Vas radi informovali, Ze paklize by to byla vyhoda pro nasi spole¢nost, byli bychom schopni odkoupit
od mésta Brna z celkového Uzemi o velikosti 164.464 m2 (viz. mapa v pfiloze) o cca 24.464 m2 pozemk( méné.

Kazdopadné pro efektivni naplnéni nasich zaméri nezbytné nutné potfebujeme minimalné cca 140.000 m2.

S pozdravem,

Sona Hanakova
General Manager
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Kompan Czech Republic s.r.o.
Vlastimila Pecha 1267/6

627 00 Brno - Cernovice
Czech Republic
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Predstaveni spole¢nosti KOMPAN S/A, Odense, Dansko KOMPANT

Let’s play

> Svétovy lidr na trhu s détskymi hfisti a venkovnim fitness vybavenim, jehoZ hnaci silou jsou $pitkové inovace a kvalita
» 1850 zameéstnancl po celém svété

> Prodéva do 92 zemi, z toho ve 20 zemich s vlastnimi prodejnimi, instala¢nimi a servisnimi centry

> Vice nez 1 000 hfi3t a venkovnich fitness center za mésic, od malych hfist aZ po velké fitness aredly, po celém svété
> Tempo ristu piekondva konkurenci a nadale ziskava podil na trhu v celosvétovém méfitku
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Predstaveni spole¢nosti KOMPAN Czech Republic a.s., Brno, CZ KOMPANT

Let's play

Vyroba v Brné

» KOMPAN provozuje vyrobu v Brné od roku 2005
> V prabéhu let jsme postupné rozsifovali své pudsobeni a funkce v regionu
» Jsme nejen centrem komplexni vyroby, ale také Spickového vyzkumu a vyvoje

» KOMPAN portfolio zahrnuje hfisté, sportovni feSeni a outdoorové fitness vybaveni pro uzivatele vSech vékovych kategorii
pro kazdého




Predstaveni spolec¢nosti KOMPAN Czech Republic a.s., Brno, CZ xo_sgz,_*.

Let's play

Konsolidace ¢innosti

» KOMPAN strategicky prfesunul mnoho ¢innosti do Brna

» Vyroba a logistika:
Uzavieli jsme vyrobni a logistické provozy v Dansku, Svédsku,
Norsku, Francii, Holandsku, Némecku a nejnovéji v Polsku (v roce 2023).
VSechny tyto aktivity jsou nyni centralizovany v Brné.

» Engineering:
Oddéleni Enigineeringu je nyni umisténo v Brné.

> Design Studio: _
Studio designu, které bylo v minulosti v Berliné, bylo uzavieno a pfestéhovéano do Brna.
Brnénsky KOMPAN nyni slouZi jako centrum designu i vyvoje produkt.

\ 7%

Korporatni IT a Finanéni oddéleni:
V Brné sidli IT a finan¢ni oddéleni spoleé¢nosti KOMPAN.



Predstaveni spole¢nosti KOMPAN Czech Republic a.s., Brno, CZ xo3wm>ua+

> Vyrazny narist poctu brnénskych zaméstnanc( — administrativnich i déInickych pozic za poslednich 10 let
» Mnoho korporatnich funkci strategicky bylo prfesunuto do Brna - celkem 191 zaméstnancii, 58%
» Nejvétsi rast v oddélenich: Engineering - 105 , Design Studio - 45, celosvétovy IT Help Desk - 27

PLAN 2024
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Predstaveni spolecnosti KOMPAN Czech Republic a.s., Brno, CZ

Investice do automatizace a robotizace

KOMPAN pokracuje v investicich do automatizace a robotické techniky v Brné

Cilem nize uvedenych iniciativ je udrzeni vedouciho postaveni na trhu
v oblasti technologii:

» Robot pro zpracovnani akatového dreva

» Nova linka pro natirani dfevénych soucasti

» Automaticky pocitaci a balici stroj pro baleni malych dilG

» Automaticky stroj pro fezani a znaceni lan pro vyrobu lanovych struktur
» Novy nastroj pro planovani vyroby

» PrObézna vymeéna a modernizace stdvajicich stroja - zejména CNC stroja
» Vroce 2022 — zakoupen podnik KOMPAN Steel

VIVve

» V pfistich letech planujeme roz3ifit nasi vyrobu prostiednictvim vlastni vyroby
dalSich komponent(, tim se staneme jesté vétsim zaméstnavatelem
- jak pro délniky, tak pro vysoce kvalifikované odborniky

___KO
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Let’s play



Predstaveni spoleénosti KOMPAN Czech Republic a

CELKOVA PLOCHA v 2024 - 67 840 M?
Plocha pro vyrobu a sklady: 60 660 M?
Plocha kancel&fi: 3 625 M?
Sanitarni plochy: 3 555 M?
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Let's play
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Predstaveni spolecnosti KOMPAN Czech Republic a.s., Brno, CZ Let's play

2 minutovy FILM
dron proléta budovani KOMPAN BRNO - E1 a E2
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Ambiciézni rust spole¢nosti KOMPAN a jeho vyzvy v Brné Let's play

Pasobivy rist spoleénosti KOMPAN si vyZaduje zfizeni nové globalni centraly, kde mohou zakaznici z celého svéta sledovat vyvoj, design
a vyrobni procesy nasich vyrobkd. Pokud to bude moiné, pfedstavujeme si toto centrum v Brné v Ceskeé republice.

Pro uskuteénéni tohoto projektu je nutné spinit urcité podminky a pravé v tom spociva nejvétsi tskali.
PrevaZujici monopol, ktery md spoleénost sou¢asného pronajimatele (Central European Industrial Real Estate), vede ke vzniku
mimoftadné vysokych nakladii na prondjem pro spole¢nosti plsobici v Brné.

1. Nova budova:

| kdyZ nemohu ukdazat konkrétni podobu, pfedstavte si nejmodernéjsi zafizeni - majak inovaci - kde vize spole€nosti Kompan oZiva.
Tato tovédrna bude prezentovat nas zdvazek ke kvalité a Spickovému designu.

2. Monopol soucasného pronajimatele:
Soutasny pronajimatel dominuje trhu prdmyslovych nemovitosti v Brné. Zpo&atku mélo toto uspofadani smysl ve fazi vystavby
a ziskéni atraktivity mésta pro zahraniéni spolecnosti.
Aviak mésto Brno se vyviji a jiz se nemusi spoléhat pouze na jednoho velkého vlastnika nemovitosti.
Monopol bohuzel vedl k pfemr§ténym cenam prondjmu primyslovych budov, coz snizuje konkurenceschopnost Brna jako mista pro
podnikani.

“3. Také dal3i firmy v nasi oblasti pfehodnotily svou expanzi a planuji sviij rozvoj mimo spolupraci se spole¢nosti sou¢asného
developera na Cernovickych Teraséch.
Napt. spoleénost Thermo Fisher poukazuje na potencidl mésta, ale také na problémy spojené s vysokymi naklady
(zdroj informaci — spole¢nost DEMACO)




Realizace vystavby vlastni vyrobni haly dopinéné o administrativni prostory a prostory pro védu
a vyzkum vyrobkd

- o,
Brno Cernovicka terasa - land for the new Kompan production hall

N

{ ; il 73 ol et
£7**#** Land for new produsction hall Kompan 164 464 m? (parcels 28201/2, 2826/203, 2820/204, 2061/1, 206172, Bxisting operations
Tuamsand. 286173, 2615/45, 2615/46, 2615/1, 2615/48, 2615/49, 2615/50, 2615/53, 2615/54, 2615/55, 2QBHI6 of Kompan (rent) B E v demaco
Footer 10



Realizace vystavby vlastni vyrobni haly dopinéné o administrativni prostory xo3w.».u+
a prostory pro védu a vyzkum vyrobki




Realizace vystavby viastni vyrobni haly dopinéné o administrativni prostory xo3w»_u+
a prostory pro védu a vyzkum vyrobkii
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Realizace vystavby viastni vyrobni haly doplnéné o administrativni prostory KompaNT"

Let’s play

a prostory pro védu a vyzkum vyrobki

| 3 min, 15 sec FILM
v Pridlet dronu novou budovou KOMPAN BRNO



Zavérem xoz_u>2+

Let's play

/

» KOMPAN, jako koneCny uzivatel a vlastnik mize pevné zarucit, Ze budova bude 100% vyuZivdna pro vyrobu, védu a vyzkum.
» KOMPAN predpoklada investovat do vystavby vlastni budovy minimalné 1,5 miliardy korun.

» KOMPAN bude preferovat pro vystavbu zdvodu lokaIni dodavatelské spole¢nosti.

» KOMPAN bude zaméstnavat vice nez 1 000 zaméstnanci v rlznych profesich.

\

Slouc¢enim nasich ¢innosti do jedné budovy ulevi KOMPAN dopravé tim, Ze odpadne pfeprava mezi 4 budovami.
Soucasny pronajimatel neni schopen poskytnout jednu ucelenou budovu pro nasi ¢innost.

> Spole¢nost KOMPAN by rada pozadala, abychom byli zafazeni do soutéZe o pozemky - bud obalkovou metodou, nebo drazbou.

KOMPAN je schopen akceptovat cenu stanovenou znaleckym posudkem nebo cenu vyssi.
> Disponujeme moznosti smény pozemk( az do velikosti 80 tisic m2.

v v

» KOMPAN ma stejny zdjem o konkurenceschopnost mésta Brna a véfi v jeho podporu pfiznivého podnikatelského prostiedi.




Mgr. Irena Rackova

vedouci referatu

Referat projekti a nabidkovych fizeni
Majetkovy odbor

Magistrat mésta Brna

Malinovského nam. 3

601 67 Brno

V Praze dne 29. listopadu 2024

Predmét: Stanovisko ohledné moZného vyuzZiti koncese pfi prodeje pozemki v lokalité

Cernovické terasy

Vazena pani Rackova,

v souvislosti se zamérem Statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB“) na zpenéZeni - prodeje
pozemkl p.¢. 2615/1, 2615/49, 2615/54, 2615/55, 2825/6, 2828/2, 2828/203, 2828/204,
2861/1, 2861/2, 2861/3 v k.u. Cernovice (déle jen ,,Pozemky*) mi dovolte nize shrnout nase
stanovisko ohledné mozného vyufziti institutu koncese podle § 174 a nasledujicich, Zakona €.
134/2016 Sb (dale jen , koncese”).

Nase chapani soucasné situace, je takové, Ze SMB zvaZuje prodej Pozemkd, ale pfi takovém
kroku chce v maximalni rozumné mire zohlednit i své strategické cile specifikované v téchto
zdsadnich rozvojovych dokumentech:

Regionalni inovacni strategii JMK 2021-2027

strategii #brno2050

Klicovymi obory dle Regionalni inovacni strategie jsou:

zdravotnické a farmaceutické vyrobky,

diagnostika, pfistroje a zafizeni pro méfreni a snimani,
pokrocilé stroje a strojirenska zafizeni,

software a sluzby v IT,

aerospace,

energetické strojirenstvi a elektrické komponenty.

Pfredmétna lokalita Pozemkd je v tésné blizkosti aktivit vyznamnych technologickych
korporaci, jako jsou mj Thermo Fisher Scientific a Honeywell, které investuji nadpriimérné
¢astky do vyzkumu a vyvoje a jsou zaméreny do obor( v souladu s Regionalni inovacni
strategii.

1

NEWTON Business Development, a.s., Politickych vézrii 10, 110 00 Praha 1, Tel.: 222 192 211, http://business.newton.cz
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Zamérem SMB je tedy provazat prodej PozemkU s povinnosti v dané lokalité vybudovat
zazemi pro budouci provoz védecko-technickych aktivit v riznych formach. Uchazeci o nakup
Pozemk( a ndslednou vystavbu tak budou vazani k vyuziti lokality v souladu se strategickymi
cili SMB.

Pro takové aranZma je forma koncese vhodnym ndastrojem, protoze nabizi rozumnou
flexibilitu usporadani jak samotného koncesniho tendru, tak zejména obsahu koncese, tj.
vzajemnych povinnosti a prdv mezi SMB a budoucim koncesionarem.

Podstatou koncese je realizace zdméru zadavatele za pomoci soukromého partnera pfi
podstatném prenosu rizik.

Znaky koncese jsou v tomto pripadé naplnény:

e Koncesionar se prostrednictvim koncesni smlouvy zavaze, ze na zakladé pozadavku
zadavatele bude poskytovat konkrétni sluzby, nebo provede konkrétni stavebni
prace.

e Ze zajistovani provozu koncesionafem postavené nebo stavebné upravené stavby Ci
ze zajistovani sluzeb na zakladé pozadavkli zadavatele naleZi koncesionafi pravo brani
uzitka z téchto aktiv, typicky ve formé Uplaty od tfetich osob.

e Koncesionar nese podnikatelské riziko spojené s vystavbou, dale poskytovanim sluzeb
a se zajistovanim budouciho provozu.

Pti pfipravé koncese je vSak potfeba vénovat dostatecnou péci nasledujicim hlavnim uskalim
tohoto aranima:

e Prodej pozemkl ve formé koncese neni pro developery obvykly instrument, obvykle
preferuji standardni prode;.

o Reenim je dostate¢nd edukace developerského trhu pro spravné pochopeni
navrhovaného aranzma.

e Nalezeni rozumné rovnovahy mezi pozadavky SMB na koncesionare a dosazitelnosti
téchto pozadavkd, zejména v kontextu délky koncese a eventualnimi pfilis Uzce
vymezenymi specifikacemi co se ma vybudovat a jak to ma fungovat.

o Reenim je profesionalni pfiprava a odborna pomoc pro SMB pfi koncesi a
také intenzivni interakce s kvalifikovanym uchazeci v rdmci koncesniho
dialogu tak, aby finalni zadavaci dokumentace byla prakticky dosazitelna tj
s rozumnou mirou volnosti ¢innosti koncesionare vedle splnéni cild SMB.

e Vymahatelnost podminek koncese.

o Reenim je profesionalni pfiprava a odborna pomoc pro SMB pfi koncesi se
zamérenim na schopnost fadné a v rozumném detailu specifikovat pozadavky
v ramci koncese a to vSe pfi vhodném doplnéni sankcnich ustanoveni.

Celkové Ize zhodnotit, Ze takovyto typ koncese je proveditelny a zavazky z takového vztahu
jsou vymozitelné.

2

NEWTON Business Development, a.s., Politickych vézrii 10, 110 00 Praha 1, Tel.: 222 192 211, http://business.newton.cz
ICO: 274 55 947, DIC: 274 55 947, OR: Méstsky soud v Praze, Spisovd znacka: B 6640
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V pfipadé potieby jsme k dispozici pro detailnéjsi rozbor vaseho zaméru.

S pozdravem

Ing. Michal Tesaf
Mistopredseda predstavenstva
NEWTON Business Development, a.s.
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Znalecka kancelafr:

Obor/odvétvi:

Pfedmét posudku:

Posudek je vypracovan:

Vytisk C.:
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Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
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ocenéni nemovitych véci — pozemkd nebo jejich ¢asti, a to p.¢. 2615/49,
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el. verze
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky €. 9632400102 ze dne 15.8.2024, v které je
uveden nasledujici poZadavek ¢.2:

~Znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pozemkd p.C. 2615/49, 2615/54, 2828/204 a casti
pozemkd p.c¢. 2615/1 (cca 326 n¥), 2615/55 (cca 129 n¥), 2825/6 (cca 674 n¥), 2828/2 (cca 53 845
mP), 2828/203 (69 559 n), 2861/1 (16 760 n?), 2861/2 (11 396 m?) a sti p.& 2861/3 (cca 593 nP),
s uvedenim jednotkové ceny obvyklé, vse v k.u. Cernovice. Predmétné cdsti pozemki se nachézi v
lokalité oznacené ,,D".

Cenu obvyklou Z3dame stanovit dle navrhu nového UPmB (2024) a za predpokiadu realizace napojeni
Cernovické terasy na délnici D1 (viz podkiady tykajici se dopravni obsluhy). Stanoveni ceny zjisténé
podle §1c oceriovaci vyhldsky nevyZadujeme.

Prosime uveést, zda Je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetné DPH.

S2B el ey U
I A_E et el e gmloksrosuolag |
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1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

V objednavce ¢. 9632400102 je v polozce Ucel posudku uvedeno priprava majetkové dispozice.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM, KTERE MOHOU MIiT VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatelem nebyly sdéleny skuteCnosti, které mohou mit dle jeho nazoru vliv na presnost zaveérd
predkladaného znaleckého posudku.

Z pozice zpracovatele posudku je vsak nezbytné k tomuto pro nespornost doplnit, Ze zadavatelem bylo
zadani posudku specifikovano podminéné, tj. cenu obvyklou je pozadovano stanovit dle navrhu nového
UPmB a jako kdyby v lokalité Cernovicka piskovna jiz bylo zrealizovano nové napojeni Cernovické terasy
na dalnici D1. Vice k tomuto v dalSich ¢astech predkladaného posudku.

2 VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Zpracovatel posudku pfi vybéru zdrojl dat vychazel ze standardniho rozsahu vstupnich dat, které
doporucuji v odvétvi pouzivané predpisy a odborna literatura (viz strucny prehled na konci posudku).
Jedna se predevsim o:

= zakladni Udaje poskytnuté zadavatelem v ramci zadani/objednani posudku;

» poznatky zjisténé vramci mistniho Setfeni, pfi kterém byla provedena prohlidka predmétu
ohodnoceni na misté samém;

= katastr nemovitosti (zdroj: https://www.cuzk.cz/), véetné Setieni v aplikacich CUZK s dostupnymi
cenovymi Udaiji (katastralni mapa s vyzna¢enim nemovitosti s cenovymi (daji, dalkové pfistupna
sbirka listin katastru nemovitosti);

» platny Uzemni plan mésta Brna a pfipravovany Uzemni plan mésta Brna (zdroj:
https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/uplne-zneni/ a  https://upmb.brno.cz/pripravovany-
uzemni-plan/)

= komercni analyzy a zpravy z verejnych zdrojd, které se vénuji trhu s nemovitostmi, zejména v tomto
pripadé tzv. CSOB Index bydleni (zdroj: https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-
bydleni).

PFi vybéru zdrojd dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval zpracovatel podle platné pravni Gpravy
a obecné uznavanych metodickych pristupl, resp. dle zak.c.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakond, v platném znéni, vCetné vyuZiti vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky
& 188/2019 Sb., vyhlagky & 488/2020 Sb., vyhladky & 424/2021 Sb., vyhlagky & 337/2022 Sb. a
vyhlasky €. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024.

Pfislusené zdroje dat pro zpracovani predkladaného znaleckého posudku byly vybrany s ohledem na
predmét ocenéni a Ucel zpracovani predkladaného posudku dle zadaného znaleckého Ukolu, pficemz
tato pfislusna data zjisténa vyse uvedenym zplisobem jsou v patficném clenéni uvedena v nasledujici
kapitole 2.2.

2.2 VYCET VYBRANYCH zDROJ0 DAT A JEJICH POPIS

Podklady dodané zadavatelem.

»  Objednavka €. 9632400102 ze dne 15.8.2024, objednatel: Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta
Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

«  Soubor pdf - Celkova situace s oznacenim lokalit, obsahujici mapu s titulkem CT II - Cernovicka
Piskovna, vyhotovil Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
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+  Pachtovni smlouva mezi statutdrnim méstem Brnem, méstskou ¢&asti Brno - Cernovice
(propachtovatel) a Piskovnou Cernovice, spol. s r.o. (pachty¥), uzaviena dne 21.12.2015

«  Soubor pdf — vyjadieni OZP, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor
Zivotniho prostredi, pod €.j. MMB/0259429/2024/IN, dne 31.5.2024

«  Soubor pdf — vyjadfeni OUPR, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor
Uzemniho planovani a rozvoje, pod ¢.j. MMB/0225927/2024/Tem, dne 14.5.2024

«  Soubor pdf — vyjadreni OSM, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor spravy
majetku, pod ¢.j. MMB/0300860/2024, dne 13.6.2024

«  Castetny vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 10001, k.t. Cernovice, prokazuijici stav ke dni 13.5.2024,
vyhotoven dne 13.5.2024

«  Cast projektové dokumentace akce ,Dopravni obsluha lokality Piskovna, Technicka pomoc pro pfipravu
zadani®, Cast dokumentace - graficka Cast, prilohy ¢ 5 — Komunikacni sitt - stav,
¢. 6 — Komunikacni sit’ navrh a €. 7.1 — Situace vyhledova dopravni sité

Komentar: Zpracovateli byly poskytnuty vySe uvedené podklady v elektronické podobé v ramci zadani
posudku.

Podkiady opatfené znaleckou kancelari:

«  Aktudlni informace zkatastru nemovitosti vCetné nahledu katastralni mapy a ortofoto, zdroj:
https://www.cuzk.cz/

«  Castetny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.U. Cernovice, prokazujici stav ke dni 9.9.2024,
vyhotoven dne 9.9.2024

» Informace zplatného a navrhovaného UGzemniho planu statutarniho meésta Brna, zdroj:
https://upmb.brno.cz/

. Mapova aplikace Voda v Brné (zdroj: https://gis.brno.cz/mapa/voda-v-brne/)

«  Dalsi internetové zdroje, s vyuzitim zejména: https://mapy.cz/, https://www.czso.cz/, https://inem.cz/,
https://www.sreality.cz/

«  (CSOB Index bydleni (dfive HB INDEX), index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery kazdé
Ctvrtleti  vycisluje CSOB  HypoteCni banka, a.s. (dfive HypoteCni banka), zdroj:
https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-bydleni

«  Kupni smlouvy, jejichz pfedmétem byly nemovitosti pouzité pro porovnavaci metodu, ziskané ze
sbirky listin (zdroj: https://www.cuzk.cz/) dalkovym ptistupem k Udajlim katastru nemovitosti:

Kupni smlouva ze dne 20.2.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 3570/2024-702

Kupni smlouva ze dne 30.10.2023, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 20205/2023-702

Kupni smlouva ze dne 6.6.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 11569/2023-702

Kupni smlouva ze dne 12.4.2023, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 6831/2023-702

Kupni smlouva ze dne 21.2.2023, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 3126/2023-702

Kupni smlouva ze dne 23.12.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 1933/2023-702

Kupni smlouva ze dne 27.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 8650/2024-702

Kupni smlouva ze dne 19.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 21084/2022-702

Kupni smlouva ze dne 8.6.2023, vklad do katastru nemovitosti pod ¢islem fizeni V — 8262/2023-703

Kupni smlouva ze dne 27.12.2023, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 19001/2023-703

Kupni smlouva ze dne 10.11.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 22339/2022-702

Kupni smlouva ze dne 6.9.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 18177/2022-702

Kupni smlouva ze dne 2.8.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 20597/2022-702

Kupni smlouva ze dne 2.8.2022, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 20281/2022-702

Kupni smlouva ze dne 5.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 10885/2024-702

Kupni smlouva ze dne 5.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 10887/2024-702

Komentar: Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdrojl, resp. z prislusnych
internetovych zdrojd.

O o o 0o 0O 0O o o o oo o o o o o
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2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skute¢ném stavu jsou vlastni ocefiované nemovité véci. Pfi provedeném mistnim Setfeni
byly nemovité véci lokalizovany z dostupnych mapovych podkladd, znalcem osobné prohlédnuty, byla
pro nespornost provedena fotodokumentace a konfrontace s podklady predlozenymi zadavatelem a
informacemi uvedenymi v katastru nemovitosti a mapovymi podklady, timto je zarucena vérohodnost.
Zjisténé skutecné vyuziti pozemkl neodpovida zcela Udajlim uvedenym o téchto pozemcich v katastru
nemovitosti, pokud jde o jejich druh a Gcel. Nékteré pozemky nebo jejich Casti vedené v katastru
nemovitosti v druhu orna ptida maji spiSe charakter ostatnich ploch se zplisobem vyuZiti zelen pripadné
jina plocha. Naopak Casti nékterych pozemkd vedenych v katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha
maji spiSe charakter orné pddy nebo trvalého travniho porostu. Nezbytné je vSak nutné v tomto smyslu
uvést, Ze na misté samém nebyly jednotlivé pozemky vytyCeny, pro konstatovani vySe uvedeného je tak
vychazeno striktné z mapovych podkladl poskytnutych zadavatelem a samozfejmé z mapovych
podkladd vefejné dostupnych na pfislusnych internetovych portalech.

Podklady poskytnuté zadavatelem, na nichz je posudek ¢astecné zalozen, byly znalecké kancelafi zaslany
v elektronické formé jako pfiloha objednavky ze dne 15.8.2024. Nebyly provedeny zadné formy Setfeni
smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti téchto podkladl a informaci, které jsou v kompetenci
jinych odpovédnych osob, vyjma vySe uvedené konfrontace podkladd pfi mistnim Setfeni v rozsahu,
kterou je mozné znalcem na misté provést. Predpoklada se tak jejich pravost a Uplnost. PFi mistnim
Setfeni nebyly znalci predany zadné listiny, pficemz mistni Setfeni bylo provedeno vzhledem k charakteru
ohodnocovanych nemovitych véci bez Ucasti viastnika, resp. zadavatele.

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity také vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komer¢nimi subjekty, které se obdobnymi analyzami zabyvaii jiz delsi
dobu a jsou obecné uzndvanymi (napf. CSOB Hypotedni banka, a.s.).

3 NALEZ
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

V prvni fazi byla ziskana od zadavatele data o predmétu/rozsahu ocefiovaného majetku. Na zakladé
téchto dat byla dle prislusnych mapovych podklad(l provedena lokalizace ocefiovanych nemovitych véci
(nejprve v ramci pripravy na mistni Setfeni s vyuzitim mapovych podkladt dostupnych na internetovych
adresach https://cuzk.gov.cz/, https://mapy.cz/ a https://www.google.cz/maps a dale na misté samém
s vyuzitim mobilni aplikace ,Katastr v kapse") a byly pozdéji vyhledany informace o prodejich obdobnych
nemovitych véci v katastralnich Gzemich mésta Brna a katastralnich Gzemich bezprostiedné pfilehlych.
Podpirna data zpracovatel Cerpal téZ z vefejnych instituci a zaroven bylo vyuZito i nékterych uzanci a
vysledovanych statistickych veli¢in uvadénych v dostupné odborné literature, Clancich a legislativé.

Primarni data o hodnocenych ocefiovanych nemovitych vécech byla opatfena v ramci mistniho Setfeni.
Mistni Setfeni pro Ucely zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno dne 11.9.2024, a to bez Ucasti
zadavatele znaleckého posudku. Pfi tomto mistnim Setfeni byla provedena prohlidka nemovitych véci a
lokality, byl zjiStén fakticky stav, UCel uziti pozemkd a pripadné prislusenstvi Ci trvalé porosty na
pozemcich se nachazejici a byla pofizena fotodokumentace. Toto bylo také konfrontovano s udaji
uvedenymi o ocefnovanych nemovitych vécech v katastru nemovitosti.

Zadavatelem nebyly predlozeny zadné jiné podklady vyjma vySe uvedenych, pficemz zadavatelem
nebyly sdéleny Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na zpracovani znaleckého posudku, jak je téz
uvedeno v podkapitole 1.3.
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3.1.2 Data ziskana o ocenovanych nemovitych vécech
Vlastnické a evidencni udaje:

ohrss: CZ0642 Broo-mésto Sk=s: 582786 Broo
Fat.hzeni: 611263 Bernovios Zist wvlastnictwyi: 10001
V kat. fizemi json pozemky vedeny v jedne Siselne fads
2 Viestnik, Hing eprivnEny Tdentffitssor BassT

Viaaraicks prave
Statutirni misto Brno, Dominikanske namésti 196/1, Brno— 44992785
misto, 60200 Brab
CASTECNY VIPIS

= RemiGvi tostd

Po=tmky

Fazesis VrmezadmS] Srub possmibo Zpd=ob tyniio: Spdsob: cohrany

2615/1 9481 ast=tni plocha zelefi chrénéna loZiskova
tizemi

2615/49 10 erna pada semsdslsky phdni
fond

2615/54 42 orna phda zemédElsky phdni
forid

2615/55 4909 orna phda chranéna loziskova
Gizemi, zemsdelsky
pidni fond '

2825/6 3737 ostatni plocha jina plocha

2828/2 117597 @statni plechs zeleh

2828/203 T4695 ostatni plocha zeledn chran&na loZiskova
frzemi

2828/204 5605 ostatni plocha zelen

2861/ 101286 ostatni plochs ‘zelen

286172 21923 ostatni plocha zelen chran&na loZiskova
rzemi

2861/3 1162 sstatni plocha -zelen chranéns loziskowa
Uzemi
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Zakladni popis:

Predmétem ocenéni je celkem 11 parcel nebo jejich &sti v k.0. Cernovice, dle zadani o celkové
ocenované vymére 158.939 m2. (pozn.: celkova vyméra vSech dotcenych pozemkd, z niz pouze Cast je
predmétem ocenéni, ¢ini 339.947 m?). Pozemky nebo jejich ¢asti zahrnuté dle podkladd od zadavatele
do predmétu ocenéni tvofi spolecné ucelené Gzemi priblizné protahlého lichobéZnikového tvaru, které
severovychodni stranou priléha v délce priblizné 600 m k ulici PrGimyslova a od této ulice saha do
hloubky pfiblizné 250 az 400 m.

V soucasné dobé se jedna o soucast Uzemi se zemédélskou pddou a krajinnou zeleni jihozapadné od
ulice Prlimyslova.

Pozemky p.C. 2828/203, p.C. 2861/2 a p.C. 2861/3 jsou spolu s dalSimi pozemky pfedmétem pachtovni
smlouvy. Pachtyiem je Piskovna Cernovice, spol. s r.o. Pozemky jsou propachtovany za ucelem vyvijeni
podnikatelské Cinnosti pachtyie tak, jak je uvedena v obchodnim rejstfiku a Zivnostenském rejstiiku.
Pacht je sjednan na dobu neurcitou s moznosti ukonceni mimo jiné dohodou nebo vypovédi, pficemz
vypovédni doba Cini tfi mésice a poclina bézet zacatkem meésice nasledujiciho po podani vypovédi
kteroukoliv ze smluvnich stran.

Jiné pachtovni nebo najemni smlouvy nebyly zadavatelem v souvislosti se zadanim a feSenymi pozemky
predlozeny.

Charakteristika obce a lokality:

Statutarni mésto Brno s téméF 400 tisici obyvateli je druhym nejvétsim méstem v Ceské republice a
centrem Jihomoravského kraje. Je sidlem fady vyznamnych instituci, centrem vysokého Skolstvi,
disponuje kompletni nabidkou obcanské vybavenosti — zdravotnicka, vzdélavaci, sportovni a kulturni
zafizeni a instituce, obchodni a administrativni centra, spravni Gfady aj., a je vyznamnym silnicnim
i Zelezni¢nim dopravnim uzlem.

Reené pozemky le7i jihovychodné od centra mésta Brna v lokalité ohrani¢ené na vychodé aZ
severovychodé préimyslovou zénou Cernovické terasa, respektive ulici Primyslovd, na jihu krajinnou
zeleni, za kterou v Casti nasleduje skladka stavebniho odpadu, na zapadé krajinnou zeleni a na
severozapadé Piskovnou Cernovice.

Z hlediska samospravného clenéni statutarniho mésta Brna spada Uzemi s feSenymi pozemky do

Strana 62 / 101




Omezeni vlastnickych prav evidovana v KN:

V Casti C ,Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B vcetné souvisejicich zapisd" ¢aste¢ného vypisu
zKN pro LV ¢ 10001, k.U. Cernovice ze dne 9.9.2024 jsou zapsana nasledujici vécna brfemena
s povinnosti k pozemku p.C. 2828/2.

o Vecne bresmenc (podle Iistiny)
pravo vstupu nsboe vjezdn =a udéelem uadrzby = oprav vedeni & zatfizeni
‘kabelove pFripejky nn v rozsahm geom. planu &. 1111-74/2007
Gp=idvneris pro
Vodsfon= Czech Repoblic s.5., namésti Jankowych 2808/2,
Stodilky, 15500 Praha 5, EE/I€0: 25788001
Perinness &
Parcela: 2828/2
Lisztdin= Smlouva o zfizeni vécneho bfsmense — Gplatna =ze doe 26.02.2008. Pravni ucinky
vhkladu prava ke dni 06.03.2008. _
V-41&7/2008-702
Fofadi E datu podle pravni apravy udfinne v dobs vnikun prava

o VEcné bfenenc (podle listiny)
prave umisteni kabelove. pfipoijky on v rozsahu geom.planu &. 1111-74/2007
Cpraensni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 19000 EPraha
9, aC/IC0: 04084063

Parc=la: 2828/2

‘Ziszina Smleuva o =ZTfizeni vécneho bfemene — uplatna :ze doe 14.08.2007. Pravni uaéinky
wkladn prava ke dmi 11.09,2007.
v—14547 /2007702
Zi=r+<za Souhlasne praohiiZeni o pfechodn prav ¥ disledka rozdsleni spolefnosti  ze dne
02.06.2015. Pravni G&inky zapisu k okamzikn 17.06.2015 11:47:46. Zapis proveden
dme 12.11.2015.
W-15735/2015-T02
Toisdi % dato podle pravni Gpravy Gfinne v dobé vEnikn prava

@ Veone bremeno zrizovani a provozovani wedsni
AnFenyrské Sité — podzemniho kommnikafniho vedsepi dle &l. 2. a 3. smlaovy ¥ ro=sahu GE
1947-67/2020
Opravoéns: oo
CETIN a.s., Ceskamorawska 2510/1%, Liben, 19000 Prahs
9, RC/I¢DH: DAOR4D63

FoyIinnoss &
Parcala: 2B28/)/2

Listins Smlouva o ziizeni vecného bFfemene -~ aplaima 5620063552 (CETIN: 11010-078773)
ze doe 16.11.2020. Pravni usinky zapisn Xk ckamzika 17.12.2020 08:00:22. Zapis

provedsn dne 07.01.2021.
V-25414/2020-702
PoFad: E 17,12 .2020 08:00

Dvéma z vécnych bfemen jsou dotceny ¢asti pozemku p.C. 2828/2 v jeho jizni Casti, ktera neni zahrnuta
v lokalité oznacené ,D".

Strana 63 / 101




Jednim vécnym bfemenem je dle aplikace Nahlizeni do KN dotéen pozemek p.C. 2828/2 v celé plose,
respektive neni zobrazeno konkrétni vymezeni. Ve vSech pfipadech se vSak jedna o béZzna vécna
bfemena zfizena v souvislosti s technickou infrastrukturou, ktera nemaji na hodnotu pozemkd prakticky
zadny vyznamny vliv.

Poznamky a dalsi obdobné udaje evidované v KN:
V Casti D ,Poznamky a dalsi obdobné udaje" prislusného Castecného LV jsou uvedeny, nasledujici zapisy:
o Zmé&na vymer obnovou operatu
E{E:'inna.e‘: = o
Parcela: 2615/1, Parcela: 2825/6, Parcela: 2828/2
o Eozemek se machazi v dobyvacim prostoru
Sernovies IV
Bovinnaggr
Parosla: 2828/203, Parcela: 2B61/2, Parcela: 2861/3
o Pozemek e nachaei v dobyvacim prostoru
Sernovice T
Snvinnost &
Parcsla:i 2615/1, Parcela: 2615/55
o Pozemek s& nachazi v debyvacim prostoru
Cernovics ¥
Fovipnosts £

Parcsela: 2828/203

Uzemni plan:

Dle aktudlniho Uzemniho planu mésta Brna jsou feSené pozemky prevazné soucasti navrhovych,

nestavebnich - volnych ploch s funkci plocha krajinné zelené, funkéni typ plocha krajinné zelené

rekreacni nebo plocha krajinné zelené vSeobecné. Na Casti uvnitf Uzemi je vymezena plocha navrhova

stavebni s funkci plocha pro dopravu, funkéni typ vyznamné parkovisté. Na nékteré Casti feSenych

pozemkdl zasahuji plochy pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.
: . S 4

10
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Dle pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna - Navrhu pro vefejné projednani (2024) se feSené
pozemky nachazeji v zastavitelné ploSe, nazev RZV — obcanské vybaveni komercni, struktura zastavby
arealova vyskova Uroveri zastavby 6-16 m. Jedna se o rozvojovou lokalitu BI-10 Cernovicka piskovna.

5
]

a R
unw
L
eu
nn
a%
L]
L]
[ ] ]
=¥
=
=

130
TCEEEr S
T

i BI-10 Cernovicka piskovna
Charakteristika |Lokalita zajiStuje rozvo) kechnické infrastruktury, vwroby, kemeréni vybavenosti a

Rozvoj lokality |- zachovat pési prostupnost plochou obéanského vybaven! komeréniho
a ochrana wychodozapadnim smererm
a rozvoj jejich = v ploke dopravy visobecné zachowal zeleny prub pro vedeni navrzensg cyklotrasy

Padminkou pro razhodovanl o zmiindch v Estl lzeni je rpracoviini leemni stisdie s
37/3 1S proviéfeni zahriidkatské Einnostl, Cernovicka plskavna,

Sidelni z=lef Padminkow nové vwstavby v (zemi je ziizeni vhodnych ndliradnich Hotopll v séverni
Esti lokality  cilem ochrany mistni hodnotné entomefauny a ornitofauny. Aredlovi
a izoladni zalen budow v plochach zastoupeny min 158 vyméry disponibilnich

| pozemkil. Souddstl vefsjnych prostranstvl budou uliénl stromofadi.

Doprava Podminkou nové vystavby (nikoll rekonstrukoe stévajicich staveb) v tito iokalits je
pfime napojeni ul. Primysiove a Tufanky mimodroviiovou Kiravatiou na dainid DL;
toto feplali pro vystavbu parku v pleSe zelend visobocrid,

Vistavba nesmi znemainit | & veden| nelolejové MHD v trase Kaménky (lokalitz
C-8) — stivafid ﬂqdj&d pod € ickou ulici na kond ulice Havrani — park (plocha
ZUly ~ komeréni zana (piocha OK.A3) — obsluind komunikace ssub&zna s Primysiovou

Ui,
V plese milenid vEscbean® s do doby srudani provezn piskowmy povoluje umistiovat
ﬂ‘ﬂmeé Komunikate obsiuhufic piskovnu.

Vodaovod -

Plyn Regeni lokality koordinovat s vedanim névrhové sité.

Teplo =

El. enargie -

Spaje -

PPO =

11
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PFistup a prijezd:

Resené pozemky nemaiji nyni samostatné prijezd z vefejné komunikace, ovéem jsou soudasti verejné
pristupného Gzemi, které navazuje na ulici Primyslova.

Lokalita s feSenymi pozemky je nyni pfistupna z centra mésta po ulici Olomoucka a nasledné po ulici
TéZebni a Primyslova, ptipadné dale po ulici Ripska a z ni vpravo odbocujici ulici Svédské valy nebo pak
jesté dale po ulici Tufanka, kterd rovnéz odbocuje vpravo z ulice Ripské a pred nadjezdem nad dalnici
D1 pak z ulice Tufanka vpravo odbocuje ulice Primyslova. Z dalnice D1 je lokalita v souCasné dobé
pristupna sjezdem Brno — Slatina a déle po ulici Ripska a pak vlevo odbocujicimi ulicemi Tufanka nebo
Svédské valy.

V pfipravé je ovéem vybudovani pfimého napojeni primyslové zény Cernovicka terasa ne dalnici D1,
jak je orientacné znazornéno na nasledujicim obrazku. S timto stavem je také ve smyslu zadani v ramci
zpracovani posudku, resp. stanoveni porovnavaci hodnoty, uvazovano.

Riziko zaplav/povodni:
Dle mapové aplikace Voda v Brné lezi oceriované ¢asti pozemkd mimo zaplavova tzemi.

12
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Popis ocenovaného majetku:

o Vymeéra
P.C. oIl pozemvlft{/ ARl feSené Casti Popis pozemku, vyuziti
vyuziti (m2)

Pozemky nebo jejich ¢asti zahrnuté dle podkladd
2615/49 |orna plda 10|od zadavatele do predmétu ocenéni tvori
spolecné ucelené Uzemi pfiblizné protahlého
lichobéZnikového tvaru, které severovychodni
2615/54 |orna pida 47 |stranou  pfiléha kulici  Prlimyslova v délce
priblizné 600 m severné od kfizovatky s ulici
Svédské valy a od ulice Primyslovd sahd do
hloubky pfiblizné 250 az 400 m.

V soucasné dobé se jedna o soucast Uzemi se
zemédélskou pldou a krajinnou  zeleni
jihozapadné od ulice Prlimyslova. Soubézné
2615/1 ostatni plocha, zelen 326 | s ulici Primyslova ve vzdalenosti priblizné 70 az
100 m se pres pozemky tahne remiz.

2828/204 | ostatni plocha, zelen 5 605

2615/55 |orna plda 129 >
2825/6 ostatni plocha, jina plocha 674
2828/2 ostatni plocha, zelen 53 845
2828/203 | ostatni plocha, zelen 69 559
2861/1 ostatni plocha, zelen 16 760
2861/2 ostatni plocha, zelen 11 396
2861/3 ostatni plocha, zelen 593
CELKEM 158 939

3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovitych véci byla stanovena dale uvedena zakladni, resp. prvotni kritéria
porovnatelnych nemovitych véci, pficemz ve vSech pFipadech se jedna o kritéria odpovidajici
porovnatelnym pozemkdm - nezastavéné pozemky, ovsem dle Gzemniho planu prevazné zastavitelné.

Kritéria Popis

Pramen ceny Pouze skutecné realizované prodeje

v , . , Prodeje v poslednich pfiblizné dvou letech, tj. od roku 2022 do

Casove hledisko/datum prodeje " " eV p 'ch priblizne dvou ) roxu
soucasnosti

Poloha/lokalita Katastralni Uzemi mésta Brna a bezprostfedné priléhajici

Pozemky dle UP prevazné zastavitelné s funkci plocha
MozZnost faktického vyuZiti a dle UP | pracovnich aktivit nebo smiSend plocha, tedy s vyuZitim pro
prdmysl, vyrobu, skladovani, sluzby, administrativu

13
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3.1.4 Vycet srovnatelnych nemovitosti

Vybér zakladnich kritérii nemovitych véci byl provedeny vyse v predeslé kapitole 3.1.3, pfiemZ na
zakladé vyhodnoceni kritérii je mozno konstatovat, Ze byla nalezena v katastru nemovitosti cela rfada

realizovanych transakci.

Na zakladé vySe uvedeného byly vybrany nasledujici nemovité véci:

Porovnavana nemovitost ¢.

1

Pozemky p.C. 406/50, p.C. 406/52 a p.C. 406/54

Katastralni Uzemi/obec:

Dolni HerSpice/Brno

Porovnhavana nemovitost C.

2

Pozemek p.¢. 3594/20
Katastralni Uzemi/obec:

Reckovice/Brno

Porovnhavana nemovitost C.

3

Pozemek p.¢. 401/7 a p.C. 401/9

Katastralni Uzemi/obec:

Dolni Herspice /Brno

Porovnavana nemovitost ¢.

Pozemek p.C. 406/21
Katastralni Uzemi/obec:

Dolni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost ¢.

Pozemek p.C. 1149/48
Katastralni Uzemi/obec:

Modrice/Modrice

Porovnavana nemovitost ¢.

Pozemky p.¢. 959/1 a p.C. 959/128

Katastralni Uzemi/obec:

Horni HerSpice/Brno

Porovnhavana nemovitost C.

Pozemek p.C. 835/22
Katastralni Uzemi/obec:

Pfizfenice/Brno

Porovnavana nemovitost C.

Pozemek p.¢. 2201/1
Katastralni Uzemi/obec:

Slatina/Brno

Porovnavana nemovitost ¢.

Pozemek p.¢. 739/80
Katastralni Uzemi/obec:

Moravany u Brna/Moravany

Porovnavana nemovitost .

10

Pozemek p.C. 739/117
Katastralni Uzemi/obec:

Moravany u Brna/Moravany

Porovnavana nemovitost €.

11

Pozemek p.¢. 409/4
Katastralni Uzemi/obec:
Pozemek p.C. 1112/75
Katastralni Uzemi/obec:

Dolni HerSpice/Brno

Horni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost .

12

Pozemek p.¢. 406/109
Katastralni Uzemi/obec:

Dolni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost .

13

Pozemek p.C. 1112/77
Katastralni Uzemi/obec:

Horni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost €.

14

Pozemky p.C. 406/22, p.C. 406/24, p.C. 406/29, p.C. 406/31, p.C.

409/8, p.C. 397/15
Katastralni Uizemi/obec:

Dolni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost .

15

Pozemky p.C. 4611/3, p.C. 4611/28, p.C. 4611/31, p.C. 4611/32, p.C.

4611/42, p.C. 4611/43
Katastralni Uzemi/obec:

Kralovo Pole/Brno

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Zpracovatel nejprve proved| prepis dat z katastru nemovitosti (listu vlastnictvi) a popisnych Udajt o
ocenovanych nemovitych vécech do textového procesoru Word, ve kterém je cely posudek zpracovan.
DalSimi daty je pofizena fotodokumentace. Vlastni vypoctova faze pfi aplikaci porovnavaci metody (jako
v tomto prfipadé jediné dil¢i ohodnocovaci metody) byla provedena s vyuZitim ocefovaciho programu
NEMExpress, a to na zakladé vicekriteridlni analyzy (Upravnymi koeficienty byly, pokud mozno,
zohlednény rozdily v jednotlivych charakteristikach nemovitosti ocenované a nemovitosti srovnavacich),
které predchazelo vytvoreni mnoziny nemovitych véci (s uvedenim parametrl specifikovanych v dalSich
Castech posudku, jako je dosazena cena, lokalita umisténi a dalsi) pouzitych pro nasledné porovnani.

14
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3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Jednotliva data ziskand o souboru nemovitych véci pouZitych pro porovnani, byla pro prehlednost
zpracovana v nasledujici ¢asti. Pro dostatecnou ilustraci uvedeného popisu, ktery obsahuje zaroven i
Udaj o realizované cené jednotlivych srovnavacich nemovitosti, jsou uvedeny téz vyfezy z katastralni
mapy na podkladu ortofoto a vyfezy z Uzemnich pland, pficemz pokud se jedna o pozemky na Uzemi
mésta Brna je uveden vyrez jak ze stavajiciho, tak i z pfipravovaného Gzemniho planu.

Pokud jde o informace tykajici se ocefiovanych nemovitych véci, v tomto smyslu Ize odkazat na kapitolu
3.1.2, kde jsou dostatecnym zplsobem vSechny potfebné udaje uvedeny.

Srovnavaci nemovitost C. 1:

Pozemky p.C. 406/50 (orna pdda) o vymére 2.810 m?, p.C. 406/52 (orna plda) o vymére 2.790 m? a
p.C. 406/54 (orna plida) o vymére 2.670 m? v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno. Celkova vyméra cini 8.270
m2. Pozemky jsou situovany v okrajové Casti Brna, pfimo navazuji na ulici Havrankova, naproti
komercnimu (skladové vyrobnimu) arealu.

K pozemklm se vztahuje platné stavebni povoleni na vystavbu skladovaci haly s pfislusenstvim. Prava
a povinnosti ze stavebniho povoleni i vlastnické pravo k projektové dokumentaci pro vydani stavebniho
povoleni byly soucasti prevodu spolecné s pozemky a novy vlastnik pozemkd se stal stavebnikem.
Uzemni plan stavajici — nejvétsi ¢ast navrhova stavebni plocha, funkce: smidend plocha, funkéni typ:
smiSena plocha vyroby a sluzeb, kéd: SV, ¢ast navrhova stavebni, funkce: trasy pro automobilovou
dopravu a Cast navrhova stavebni, funkce: plocha pracovnich aktivit, funkcni typ: plocha pro priimysl,
kéd: PP.

Uzemni plan pripravovany — nejvétsi ¢ast (priblizné 66%) leZi v zastavitelné plode, ndzev RZV vyroba
lehka, kdd plochy VL, struktura arealova, vyskova Uroven 6-16 m, Cast (priblizné 28%) leZi v zastavitelné
ploSe, nazev RZV doprava vSeobecnd, kdd plochy DU a mala ¢ast (priblizné 6%) lezi v ploSe zastavitelné,
nazev RZV vyroba vSeobecna, kod plochy VU, struktura arealova, vyskova Uroven 6-16 m.

Prodej pozemkd byl realizovan mezi fyzickou a pravnickou osobou na zakladé kupni smlouvy uzaviené
dne 20.2.2024 za kupni cenu ve vysi 42.405.000,- K¢, tj. 5.127,60 K&/m?. DPH neni ve smlouveé Feseno.
Zdroj: kupni s

Srovnavaci nemovitost C. 2:

Pozemek v k.U. Reckovice, obec Brno, a to p.&. 3594/20 (ornd plda) o vymére 2.989 m2.

Jedna se o protahly, pfiblizné lichobéZnikovy pozemek o délce pfiblizné 100 m a Sifce pfiblizné 25 m az
35 m. Pozemek lezi v mensi komerc¢ni zdné mezi ulicemi Hradecka a Marikova. Od ulice Mafikova, z které
jsou pozemky a aredly v komercni zoné pristupné je oddélen Sirokym pozemkem jiného vlastnika.
Pozemek byl koupen vlastnikem sousedniho aredlu, na jehoz cast jihovychodniho okraje navazuje.
Uzemni plan stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkei plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro vyrobu.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelnd, ndzev RZV vyroba lehkd, kod plochy VL, struktura
zastavby volna, vyskova Uroven zastavby 6-16 m.

Pfevod pozemku mezi pravnickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 30.10.2023
za kupni cenu ve vysi 5.000.000,- K¢, tj. 1.672,80 K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smilouva, sbirka listin KN, fizeni V — 20205/2023-702

15

Strana 69 / 101




Srovnavaci nemovitost €. 3:

Pozemky v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno, a to p.¢. 401/7 (orna plda) o vymére 6.747 m? a p.C. 401/9
(orna pdda) o vymére 4.128 m2. Celkova vyméra ¢ini 10.875 m2.

Jedna se o dva protahlé, (zké pasové pozemky o délce pres 400 m, oddélené od sebe dalSim pasovym
pozemkem jinych vlastnikli. Pozemky lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videriska,
respektive Zeleznicni trati z Brna na Breclav a ulici Havrankova.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Pozemky jsou samostatné pro Gcel vystavby nevyuzitelné a cilové vyuziti Gzemi neni
v kratké dobé pravdépodobné.

Uzemni plan stavajici — prevazné ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prlimysl, severni okraje zasahuji do navrhové nestavebni — volné plochy s funkci plocha
krajinné zeleng, funk¢ni typ plocha krajinné zelené vSeobecné a jizni okraje zasahuji do plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Uzemni plan pripravovany — prevazné plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba lehkd, kéd plochy VL,
struktura zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 3-10 m, severni okraje zasahuji do plochy zmén
v krajin€, ndzev RZV zelen krajinna, kod plochy ZK, dale pak pozemky pricné protina a jizni okraj jednoho
z nich zasahuje do plochy zastavitelné, nazev RZV doprava vSeobecna, kdéd plochy DU.

Pfevod pozemku mezi fyzickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 6.6.2023 za
kupni cenu ve vysi 13.050.000,- K¢, tj. 1.200 K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.
Zdroj: kupni smlouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 11569/2023-702
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Srovnavaci nemovitost ¢. 4:

Pozemek v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno, a to p.C. 406/21 (orna pdda) o vymére 10.438 m?.

Jedna se o mirné lichobéznikovy pozemek o délce ptiblizné 200 m a Sifce pres 50 m. Pozemky lezi
v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videniska, respektive Zelezni¢ni trati z Brna na Breclav
a ulici Havrankova. Dalnice D1 je od pozemku vzdalena priblizné 200 m.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro prmysl.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecnd, kdd plochy VU, struktura
zastavby arealova, vySkova Uroven zastavby 6-16 m.
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Pfevod pozemku mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupujici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 12.4.2023 za kupni cenu ve vysi 46.971.000,- K¢, tj. 4.500
K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feSeno.

Zd/’O] kupni sm/ouva sb/r/(a listin KN, fizeni V — 6831/2023 702

Srovnavaci nemovitost ¢. 5:

Pozemek p.¢. 1149/48 (orna ptida) o vymére 4.661 m?, k.U. Modfice, obec ModfFice. Volny pozemek pfi
ulici TyrSova, na okraji priimyslové zony podél ulice Videriska, na pomezi Brna-Pfizienic a ModfFic.
Uzemni plan stavajici — plochy po drobnou vyrobu, vyr. sluzby a administrativu.

Uzemni plan pripravovand zména ¢ 1 (neschvalend) - plochy po drobnou vyrobu, vyr. sluzby a
administrativu.

Prevod pozemku mezi pravnickou osobou a statnim podnikem byl realizovan kupni smlouvou uzavienou
dne 21.2.2023 za kupné cenu ve vysi 41.500.000,- K¢ vCetné 21% DPH, tj. 34.297.521,- KC bez DPH,

tedy priblizné 7.358,- K&/m? plochy pozemkd.
Zdroj: Kupni smlouva ze dne 21 2.2023, fizeni' V — 3126/2023 -703
| ! Sy ‘ - v
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Srovnavaci nemovitost €. 6:

Pozemky p.¢. 959/1 (ornad pdda) o vyméfe 2.941 m? a p.¢. 959/128 (ostatni plocha, jina plocha) o
vymeére 209 m? v k.U. Horni HerSpice, obec Brno. Pozemky spolecné tvori priblizné obdélnikovy Utvar o
délce priblizné 150 m a Sifce mirné pres 20 m. Celkova vyméra cini 3.150 m2. Pozemky jsou situovany
na okraji primyslové zony pfi ulici K terminalu, se kterou podéiné pfimo sousedi.

K pozemklm se vztahovalo platné stavebni povoleni na vystavbu administrativnich budov se
skladovacimi prostory. Prava a povinnosti ze stavebniho povoleni véetné napojeni na kanalizaci a
vodovodni fad i vlastnické pravo nebo licence k projektové dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni
byly soucasti pfevodu spolecné s pozemky a novy vlastnik pozemkd se stal stavebnikem.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhovéa stavebni plocha, funkce: smigend plocha, funkéni typ:
smiSena plocha vyroby a sluzeb, kod: SV, zapadni okraj navrhova nestavebni — volna, funkce: plocha
krajinné zeleng, funkcni typ: plocha krajinné zelené vSeobecné, kdd: KV.

Uzemni plan pripravovany — prevazné ve stabilizované plose, ndzev RZV vyroba lehka, kod plochy VL,
struktura arealova, vyskova Uroven 3-10 m, zapadni okraj lezi v zastavitelné ploSe, nazev RZV zelen
vSeobecna, kod plochy ZU, severni okraj v ploSe stabilizované, nazev RZV doprava vseobecna, kod
plochy DU.

Prodej pozemkd byl realizovan mezi fyzickou a pravnickou osobou na zakladé kupni smlouvy uzaviené
dne 23.12.2022 za kupni cenu ve vysi 28.300.000,- K¢, tj. priblizné 8.984,- K&/m?2. DPH neni ve smlouvé
reseno.

Zdroj: kupni smlouva ze sbirky listin KN, vkladové fizeni KN: V — 1933/2023-702
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Srovnavaci nemovitost €. 7:

Pozemek v k.U. Pfizfenice, obec Brno, a to p.¢. 835/22 (orna pdda) o vymére 34.382 m2.

Jedna se o protahly, priblizné obdélnikovy pozemek s vysedi v jihozapadnim rohu. Délka pozemku Cini
az priblizné 380 m a Sitka dosahuje aZz téméf 100 m. Pozemek leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice
D1 mezi ulici Videnska, respektive ZelezniCni trati z Brna na Bfeclav na zapadé, ulici Havrankova na
vychodé a ulici Moravanska na jihu.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nema komplexné vyfesenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkei plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro primysl.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelnd, nazev RZV vyroba lehka, kéd plochy VL, struktura
zastavby arealova, vySkova Uroven zastavby 3-10 m.

Pfevod spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/10 na pozemku (odpovidajici vyméra 3.438,2 m?) mezi
pravnickymi osobami byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 27.9.2022 za kupni cenu ve vysi
4.968.984,- K¢, tj. 1.445,23 KE/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smiouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 8650/2024-702
i =1 G Sf—
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Srovnavaci nemovitost ¢. 8:

Pozemek v k.U. Slatina, obec Brno, a to p.¢. 2201/1 (zastavéna plocha a nadvori, spole¢ny dvir) o
vymére 8.179 m2,

Jednd se o aredlovy pozemek v komeréni z6né mezi ulicemi Drazni, Tufanka, Ripska a dalnici D1. Uvnitt
pozemku se nachazeji tfi obdélnikové pozemky, jejichZ soucasti jsou stavby, které byly jiného vlastnika.
Pozemek nesousedi s ulici, pFistup je pouze pres dalsi aredlové pozemky jinych vlastnikd.

Uzemni plan stavaijici — stabilizovana stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ
plocha pro vyrobu.

Uzemni plan pfipravovany — plocha stabilizovana, ndzev RZV vyroba lehka, kod plochy VL, struktura
zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m.

Pozemek byl vydraZen pravnickou osobou, ktera vlastni stavby uvnité arealu, drZebni jistina uhrazena
19.9.2022, doplatek ceny dosazené vydrazenim uhrazen 31.10.2022, cena dosazena vydrazenim
12.900.000,- K¢, tj. 1.577,21 K&/m? plochy pozemku. DPH neni v listiné feSeno.

Zdroj: potvrzeni o nabyta viastnictvi, sbirka listin KN, rizeni V — 21084/2022-702
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Srovnavaci nemovitost €. 9:
Pozemek p.¢. 739/80 (dle KN orna pdda, o vymére 2.500 m?), k.U. Moravany u Brna, obec Moravany.

Pozemek se nachazi u severovychodniho okraje katastralniho Uzemi Moravany a Brna, pobliz hranice
s méstem Brnem. Pozemek je soucasti mensi prlmyslové lokality, oddélené od ostatni zastavby
zemédélskou plidou.

Uzemni plan: soucast navrhové plochy pro prlimyslovou vyrobu a skladovani.

Prodej byl realizovan mezi pravnickou osobou (jako prodavaijici) a pravnickou osobou (jako kupuijici)
kupni smlouvou uzavienou dne 8.6.2023 za kupni cenu vcetné DPH ve vysi 15.730.000,- K¢, a bez DPH
ve w&i 13.000.000,- K&, tj. bez DPH 5.200,- K&/m2

Zdroj: Sbirka listin KN, kupni smilouva, vkladové rizeni V — 8262/2023-703

BF

Srovnavaci nemovitost €. 10:
Pozemek p.¢. 739/117 (dle KN orna pida, o vyméfe 1.000 m?), k.4. Moravany u Brna, obec Moravany.

Pozemek se nachazi u severovychodniho okraje katastralniho Uzemi Moravany a Brna, pobliz hranice
s méstem Brnem. Pozemek je soucasti mensi prlmyslové lokality, oddélené od ostatni zastavby
zemédélskou plidou.

Uzemni plan: soucast navrhové plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani.

Prodej byl realizovan mezi pravnickou osobou (jako prodavaijici) a pravnickou osobou (jako kupuijici)
kupni smlouvou uzavienou dne 27.12.2023 za Castku 3.964.000,- K¢, tj. 3.964,- KE/m2. DPH neni ve
smlouvé feseno.

Zdroj: Sbirka listin KN, kupni smilouva, vkladové rizeni V — 19001/2023-703
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Srovnavaci nemovitost ¢. 11:

Pozemky p.¢. 409/4 (ornd plida) o vymeére 12.410 m? v k.U. Dolni HerSpice a p.¢. 1112/75 (orna plida)
o vymére 6.797 m? v k.U. Horni HerSpice, obec Brno. Celkova vyméra pozemkd cini 19.207 m2,

Pozemky na sebe navazuji a spolecné tvori priblizné lichobéznikovy tvar o délce pfiblizné od 230 m do
280 m a Sifce pres 70 m. Pozemky leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videriska,
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respektive Zeleznicni trati z Brna na Bfeclav a ulici Havrankova. Dalnice D1 pozemky lemuje na severni
Uzké strané.

Jednd se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyreSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prlimysl, malé severni okraje zabihaji do navrhové stavebni s funkci plocha pro dopravu,
funkeni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu a jizni okraje zabihaji do navrhové
nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zeleng, funkéni typ plocha krajinné zelené vseobecné.
Uzemni plan pFipravovany — prevazné plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecna, kéd plochy VU,
struktura zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, malé severni okraje zabihaji do plosné
vymezeného koridoru pro dopravu a jizni okraje zabihaji do plochy zmén v krajing, nazev RZV zelen
krajinna.

Pfevod pozemku mezi fyzickou osobou jako prodavajici a pravnickou osobou jako kupujici byl realizovan
kupni smlouvou uzavienou dne 10.11.2022 za kupni cenu ve vysi 38.414.000,- K¢, tj. 2.000 K¢/m?
plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smlouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 22339/2022-702

Srovnavaci nemovitost ¢. 12:

Pozemek p.¢. 406/19 (orna plida) o vymére 11.359 m? v k.U. Dolni HerSpice.

Pozemek ma lichobéznikovy tvar o stfedni délce pfiblizné od 170 m do 180 m a Sifce pfiblizné 65 m.
Pozemek leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videriska, respektive Zelezni¢ni trati
z Brna na Breclav a ulici Havrankova. Od dalnice D1 je pozemek vzdalen pfiblizné 50 m.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jesté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plén stavajici — ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni typ plocha
pro primysl.

Uzemni plan pripravovany — plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecnd, kod plochy VU, struktura
zastavby arealova, vySkova Uroven zastavby 6-16 m.

Pfevod pozemku mezi pravnickou osobou jako prodavaijici a pravnickou osobou jako kupuijici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 6.9.2022 za kupni cenu ve vysi 24.989.800,- K¢ plus DPH
21%, celkem tedy 30.237.658,- K¢, tj. bez DPH 2.200 K&/m? plochy pozemku.

20

Strana 74 / 101




Srovnavaci nemovitost ¢. 13:

Pozemek p.¢. 1112/77 (orna plda) o vymére 13.544 m? v k.U. Horni HerSpice.
Pozemek ma lichobéznikovy tvar o stfedni délce pfiblizné od 180 m do 220 m a Sifce priblizné 65 m.
Pozemek leZi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska, respektive Zeleznicni trati
z Brna na Breclav a ulici Havrankova. Dalnice D1 pozemky lemuje na severni Uzké strané.
Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, kterd zatim nema vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jeSté pomérné narocnou pfipravu.
Uzemni plan stavajici — prevazné ndvrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro prlimysl, maly severni okraj zabiha do navrhové stavebni s funkci plocha pro dopravu,
funkeni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu a jizni okraj zabihd do navrhové
nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zeleng, funkéni typ plocha krajinné zelené vseobecné.
Uzemni plan pFipravovany — prevazné plocha zastavitelna, ndzev RZV vyroba véeobecna, kd plochy VU,
struktura zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, maly severni okraj zabihd do plosné
vymezeného koridoru pro dopravu a jizni okraj zabiha do plochy zmén v krajin€, ndzev RZV zelen
krajinna.
Prevod pozemku mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupujici byl
realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 2.8.2022 za kupni cenu ve vysi 28.619.700,- K¢, tj. 2.113,09
K&/m? plochy pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.
Zdroj: kupni smiouva, sbirka listin KN, fizeni V — 20597/2022-702
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Srovnavaci nemovitost ¢. 14:

Pozemky p.¢. 406/22 (orna ptida) o vyméfe 7.917 m?, p.¢. 406/24 (orna plida) o vymére 906 m?, p.C.
406/29 (orna plda) o vymére 1.244 m?, p.C. 406/31 (orna plida) o vymére 11.615 m?, p.C. 409/8 (orna
plda) o vymérfe 22.049 m? a p.C. 397/15 (orna pdda) o vymére 5.538 m?, k.U. Dolni Herspice, obec
Brno. Celkova vyméra pozemkd Cini 49.269 m?.

Pozemky na sebe Castecné navazuji a lezi v rozvojové lokalité jizné od dalnice D1 mezi ulici Videnska,
respektive Zelezni¢ni trati z Brna na Breclav a ulici Havrankova, skupina péti z nich pak v asti severné
od potoku Leskava a jeden pak pfriblizné 500 m jihozapadné od jizniho okraje skupiny ostatnich.

Jedna se o lokalitu pro budouci vystavbu, ktera zatim nemad vyfeSenu dopravni a technickou
infrastrukturu. Cilové vyuziti Gzemi vyZaduje jeSté pomérné narocnou pfipravu.

Uzemni plan stavajici — prevazné navrhova stavebni plocha s funkci plocha pracovnich aktivit, funkéni
typ plocha pro priimysl, pfiblizné V4 plochy navrhova stavebni plocha s funkci smiSena plocha, funk¢ni
typ smisena plocha vyroby a sluzeb, maly severni okraj jednoho pozemku zabiha do navrhové stavebni
s funkci plocha pro dopravu, funkcni typ télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu, jizni
okraje tfi pozemk{ zabihaji do navrhové nestavebni — volné plochy s funkci plocha krajinné zeleng,
funkeni typ plocha krajinné zelené vSeobecné a jeden z pozemkl protinaji plochy pro komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Uzemni plan pfipravovany — pirevazné plocha zastavitelnd, nazev RZV vyroba véeobecnd, kdd plochy VU,
struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, vyznamna Cast plocha zastavitelna, nazev
RZV vyroba lehka, kdéd plochy VL, struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m, maly
severni okraj jednoho z pozemkd zabiha do plosné vymezeného koridoru pro dopravu, ¢ast tfi pozemkd
leZi v ploSe zastavitelné, nazev RZV doprava vSeobecna, jizni okraje tfi pozemkd zabihaji do plochy
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zastavitelné, nazev RZV vodni a vodohospodaiské vseobecné a maly okraj jednoho pozemku zabiha do
plochy zastavitelné, nazev RZV vefejna prostranstvi vSeobecna.

Pfevod dvou spoluvlastnickych podild o velikostech id. % na pozemcich (odpovidajici vyméra Cini
24.634,5 m?) mezi fyzickymi osobami jako prodavajicimi a pravnickou osobou jako kupuijici byl realizovan
kupni smlouvou uzavienou dne 2.8.2022 za kupni cenu ve vysi 49.269.000,- K¢, tj. 2.000 K¢&/m? plochy
pozemku. DPH neni ve smlouvé feseno.

Zdroj: kupni smlouva, sbirka listin KN, fizeni' V — 20281/2022-702

Srovnavaci nemovitost €. 15:

Prvni skupina pozemkd, a to p.¢. 4611/3 (ostatni plocha, jina plocha) o vymére 2.006 m?, p.C. 4611/28
(orna pdda) o vymére 1.475 m?, p.¢. 4611/31 (ornad plida) o vyméfe 4.964 m? a p.C. 4611/32 (orna
plda) o vyméfe 1.100 m?, k.U. Kralovo Pole, obec Brno o celkové vymére 9.545 m2.

Druha skupina pozemkd, a to p.C. 4611/42 (ostatni plocha, jina plocha) o vymére 141 m? a p.C. 4611/43
(orna pdda) o vymére 3.423 m?, k.U. Kralovo Pole, obec Brno o celkové vymére 3.564 m2.

Pozemky na sebe navazuji a ze severu priléhaji k ulici Hradecka s vicepruhovou komunikaci, pficemz
leZi mezi ¢erpaci stanici pohonnych hmot a mimouroviiovou kfiZzovatkou s ulici Palackého tfida. Severné
od pozemk{ se nachazi smisena komercni zastavba a za ni pak leZi tramvajova vozovna.

Uzemni plan stavajici — nejvétsi ¢ast lezi v ndvrhové stavebni plose s funkci smisend plocha, funkéni typ
smiSena plocha vyroby a sluzeb, pfiblizné 1/3 lezi v navrhové stavebni ploSe s funkci plocha pracovnich
aktivit, funkéni typ plocha pro vyrobu, maly okraj jednoho pozemku prilehlého k Cerpaci stanici zabiha
do stabilizované stavebni plochy s funkci plocha pro dopravu.

Uzemni plan pripravovany — pievazné plocha zastavitelna, nazev RZV ob&anské vybaveni komer¢ni, kéd
plochy OK, struktura zastavby volna, vyskova Uroven zastavby 12-28 m, pozemek p.¢. 4611/3 je soucasti
plochy stabilizované, nazev RZV doprava vseobecna, kdd plochy DU, struktura zastavby volna, vyskova
Uroven zastavby 3-10 m.

Skupiny pozemk{ byly prevedeny dvéma kupnimi smlouvami jednim prodavajicim na dva vlastnicky
spojené subjekty uzavienymi dne 5.6.2024, a to prvni skupina za kupni cenu ve vysi 54.435.200,- K¢,
tj. 5.703 K&/m? plochy pozemku a druha skupina za kupni cenu ve vysi 20.314.800,- K¢, tj. 5.700 K¢/m?
plochy pozemku. Kupni ceny jsou uvedeny bez DPH. Souctu kupnich cena a sou¢tu vymér odpovida
jednotkova cena priblizné 5.702 K&/m?2.

listin KN, fizeni V — 10885/2 a fizeni V — 10887/2024-702

Zdroj: kupni smilouvy, sbirka
i ik { w{
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4 POSUDEK
4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

V této Casti bude nejprve uvedena metoda, resp. postup pro nasledné analyzovani dat, vCetné
defini¢niho vymezeni v posudku pouzivaného pojmu ,obvykla cena®.

Pfedmétem predkladaného znaleckého posudku je ohodnoceni nemovitych véci postavené na trzni bazi,
jehoz vysledkem je stanoveni obvyklé ceny pro potfeby pfipravy majetkové dispozice s témito
nemovitymi vécmi.

S ohledem na vySe uvedené je zvolen i prislusSny ocernovaci pfistup, a to v navaznosti na platnou
legislativu Ceské republiky (zakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v platném znéni).

Jednotlivé zdroje dat a podklady pro zpracovani posudku jsou uvedeny v Casti 2 predkladaného posudku.
PouZité predpisy a literatura pak na konci posudku.

Legislativni definice konkrétné pojmu obvykla cena, ktera je uvedena v §2, odst. (2) zédkona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, tak tato dle zakona zni:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi
zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidastni
oblibou se rozumi zviastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykia cena vyjadrfuje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se ze sjednanych cen porovnanim."

Urceni obvyklé ceny dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocerovani majetku, ve znéni
vyhlasky €. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024:

§1a, odst. (1) — urceni obvyklé ceny:

,Obvykia cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétid ocenéni
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za
viivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby."

Vzhledem k hledané cené obvyklé a Gcelu zpracovani znaleckého posudku je s odkazem na prislusné
defini¢ni vymezeni dle §2, odst. (2) zakona ¢. 151/1997 Sb., resp. §la, odst. (1) provadéci vyhlasky
jako jedina mozna pouzitelnd metoda porovnavaci.

Konkrétni aplikace/pouziti zvolené dil¢i ocefiovaci metody je obsazena v ramci kapitoly 4.2 Vysledky
analyzy dat, nicméné v nasledujici subkapitole je nejprve uveden alespon strucny popis porovnavaci
metody.

4.1.1 Metoda porovnavaci

Tato metoda pro ocenéni nemovitych véci (staveb a pozemkd), ktera je vhodnym nastrojem ocefnovani
v pripadé, kdy existuje dostatetné mnozstvi obdobnych nemovitosti, je zalozena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé (nejlépe do jednoho roku,
pfi delSich Casovych intervalech by bylo vhodné doplnit Gvahu o vyvoji ¢i stagnaci trhu) realizovany
na relevantnim trhu a jsou znamé. Vyuzitelné jsou nékdy i nabidky realitniho trhu (a to pouze v pfipadé
stanoveni trzni hodnoty, nikoliv ceny obvyklé), s tim, Ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat
patficné kriticky, vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke skutecné
realizované cené. Porovnani by mélo byt idealné provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, podlahova plocha, velikost pozemku atd.), vlivu lokality, tak
soucasného standardu vybaveni, funkénosti pro dané vyuziti, tak i z pohledu ekonomického efektu
nemovité véci.
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Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutecnost vyzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste
i presnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametrl na cenu.
Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prlbéhu prodeje.
Za optimalni délku prbéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 az 6 mésicd.

Cena nemovité véci se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co nejvérnéji popsat
vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné obvyklé ceny nebo trzni hodnoty.

Nemovitost je charakterizovana zejména:

a) technickymi parametry, kdyzZ nejtransparentné&jSimi jsou napft.:
- Obestavény prostor

- Zastavéna plocha

- Uzitna/podlahova plocha

- Pocet podlazi

- Poloha v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Fyzické opotiebeni

- Funkéni a ekonomicka zastaralost

- Ekologické zatiZeni

- Vécné brfemeno, jiné omezeni vlastnictvi apod.

b) ekonomickymi parametry, napf.:

- pronajimatelnost (% vyuZzitelnosti pronajimatelnych ploch)
- dosazitelna hladina trzniho najemného

doba udrZitelnosti trzniho najemného

- potfebna vySe obhospodarovacich nakladd

pfipadné zprovoziuijici naklady

c) spole¢enskymi a mistnimi vlivy, napf.:

- vliv nabidky a poptavky

- situovani v regionu

- situovani v lokalité

- ekonomické situace (koupéschopnost obyvatelstva) potencialnich investord

- Metoda porovnavaci u nemovitych véci potaZmo u pozemkl musi byt zaloZzena na dostatecném
a relevantnim souboru vstupnich dat a pokud mozno realizovanych cenach v poslednim obdobi.

V tomto pripadé bude porovnani provedeno s vyuzitim srovnavacich nemovitosti uvedenych ve vyctu
srovnavacich nemovitosti, ktery je uvedeny v kapitole 3.1.4. Pro porovnani bylo vyuzito vylucné
realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly na trhu zejména v nedavné minulosti
realizovany.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuZitim vicekriteridlni analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pfipadné redukce pramene ceny, zvoleny nasledujici
parametry/kritéria: velikost pozemku, poloha pozemku, dopravni dostupnost, moznost zastavéni,
intenzita vyuziti pozemku, vybavenost pozemku, Uvaha zpracovatele ocenéni.
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4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT
4.2.1 Metoda porovnavaci, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota

Predmétem ocenéni jsou pozemky, resp. zadavatelem specifikované Casti stavajicich pozemkd, jejichz
celkova vyméra dle zadani ¢ini 158.939 m2. V souladu se zadanim je na pozemky pohliZzeno jako
na dle izemniho planu zastavitelné se zplisobem vyuziti obcanské vybaveni komercni, tak
jak predpoklada pFipravovany Gzemni plan ve stadiu oznaceném jako Navrh pro verejné
projednani (2024) a uvazovan je stav lokality jiZ po realizaci nového dopravniho napojeni
primyslové zény na dalnici D1.

Jako srovnavaci byly vybrany takové nemovitosti, které umozni odvodit ukazatel obvyklé ceny
v jednotkovém vyjadreni.

Zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemkd. Sjednané ceny vztazené na m? plochy pozemkd
jsou uvedeny vySe u jednotlivych reprezentantli zahrnutych do souboru nemovitosti pro porovnani,
pricemz tyto jednotkové ceny se pohybuji u pouzitych srovnavacich nemovitosti v pomérné Sirokém
rozpéti od 1.200,- K&/m? do 8.984,- K&/m?. Ve vSech pripadech srovnavacich nemovitosti, pokud bylo
ke kupni cené pfipocitavano DPH, jsou uvedeny ceny bez DPH. Ve vétsiné pfipadll srovnavacich
nemovitosti ovsem nebylo v kupni smlouvé ke kupni cené pozemkd dale pFipocitavano DPH.

Vzhledem k tomu, Ze pro srovnani jsou vybrany nemovitosti obchodované v minulosti od srpna 2022 do
Unora 2024, bude pro ,prevod" na soucasnou cenovou hladinu pomocné vyuzito CSOB Indexu bydleni/
(pGvodné HB indexu) viz nize, jakkoliv jsme si védomi, Ze druh a charakter ocefiovanych pozemkd neni
s pozemky vstupujicimi do statistického zpracovani CSOB Indexu bydleni v kazdém pripadé zcela
totozny. Vzhledem k tomu, Ze ceny méné hodnotnych pozemk{, nez jsou pozemky pro rezidencni
vystavbu pfimo nekopiruji trend vyvoje jejich hodnoty, ale rlist jejich hodnoty je v ¢ase pozvolnéjsi, je
vySe koeficientu pro prepocet na souCasnou cenovou hladinu uvazovana pouze v polovicni vysSi
vymezené rozdilem CSOB Indexu bydleni publikovaného pro obdobi, ve kterych byly jednotlivé
srovnavaci nemovitosti obchodovany a indexu naposledy publikovaného (tj. za Q2/2024).

0,,CSOB Indexu bydlen" (pivodné HB Index):

Jednd se o index zachycujici vyvoj cen nemovitost, ktery byl drive publikovany Hypotecni bankou a aktuainé po zaclenéni banky
do skupiny CSOB je publikovdan CSOB Hypotecni bankou. Jde o ukazatel, ktery je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen
nemovitost;, které si prostrednictvim hypotecniho uvéru poridili klienti skupiny CSOB. Index je zkonstruovan s vyuZitim
hédonického modelu, ktery sleduje aZz 30 riznych parametrd nemov/vtost/f Do modelu vstupuji tdaje ziskané z odhadd cen
nemovitost;, které jsou predmeétem hypotecnich uverd kiientid skupiny CSOB. Samotny CSOB Index bydleni je sledovén za celou
Ceskou republiku, a to u tr7 typid nemovitosti — bytd, rodinnych domd a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné

ceny nemovitosti k 1. lednu 2010. Index spolecné s odbornym komentérem zverejriuje Hypotecni banka, nyni CSOB Hypotecni
banka kaZdé ctvrtleti na svych webovych strankach.

€sOB Index bydleni (d¥ive HB Index)

2021 2022 2023 2024
Pozemky
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 | Q3|04
Index (Q1 2010 = 100) 1948 | 2055 | 2159 | 2282 | 2409 | 2546 | 266,8 | 2788 | 289,4 | 2952 | 298,5 | 298,5 [300,9 [302,7
Podil pouiti indexu 12
Koeficient zmény ceny v éase | 1,28 124 120] 116] 113] 100] 107] 104] 102] w01] 01| o1 100f100 [ ]

Priklad vypoctu: Koef. pro zménu ceny mezi Q3/2022 a Q2/2024 = ((302,7/266,8-1)<1/2)+1 = 1,07

K uvedenému CSOB Indexu bydleniie zapotiebi zd@raznit, Ze se jedna o statisticky zpracovany ukazatel,
ktery je mozno sice pouzit pro urcité alespon zakladni srovnani na urcitou cenovou hladinu, nicméné
vZdy je zapotrebi mit na paméti, Ze je nutno pristupovat k té ¢i oné ocefované nemovitosti vZzdy naprosto
individualné a zohlednit téz jiné trzni aspekty nez pouze ¢asové hledisko.

25

Strana 79/ 101




Vyhodnoceni vicekriterialni srovnavaci analyzy:

Pozn. ke srovnavaci analyze: Je — Ili v hodnoticim kritériu oceriovana nemovitost hodnocena jako lepsi neZ
srovnavaci, je koeficient vétsi neZ 1 a naopak. Pokud jde o velikost pozemkd, je brana v uvahu rozioha celého
hodnoceného souboru pozemki (nebot’ predmétem ocenéni je cely soubor pozemkd) a koeficientem je zohlednéna
skutecnost, Ze jednotkovd cena za P plochy pozemkd s rostouci roziohou zpravidla klesa.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelac. Vyméra Kupnicena Jednotkova Koeficient Upravena
cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zaporti) m2 Ké K¢é/m? Kc K¢é/m?
406/50, 8270 42405000 512757 0,70 3610,12

Srovnavaci nemovitost €. 1/ ul. Havrankova

Brno - Dolni Hergpice * 406/52,

406/54

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2024 - 1,00; velikost pozemku — vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného G¢elu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna
- 1,00; moznost zastavéni pozemku - ano, jiz vydano stavebni povoleni, kieré bylo véetné projektu soucasti kupni
ceny - 0,70; intenzita vyuziti pozemku - ¢ast vymezena v UP pro dopravu, vétSina nyni smiSena plocha vyroby a
sluzeb - 1,07; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnéyaci nemovitost ¢. 2 / ul. Marikova, 3594/20 2 989 5000 000 1672,80 1,25 2084,46
Brno - Reckovice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 10/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi - 0,94; poloha
pozemku - z hlediska mozného Gcelu vyuziti srovnatelné - 1,00; dopravni dostupnost - horsi jak v pfipadé lokality,
tak zejména nema pfistup z verejné komunikace - 1,25; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum Gcelu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - srovnatelna
- 1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnéavaci nemovitost ¢. 3/ ul. Havrankova, 401/7, 10875 13050 000 1 200,00 1,77  2124,19
Brno - Dolni Her$pice 401/9

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného Uéelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale pozemky nemaji vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moZznost
zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemky jsou zastavitelné v souboru s dal§imi pozemky po sceleni a
vyreseni infrastruktury - 1,25; intenzita vyuziti pozemku - ¢asti, i kdyz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu,
jinak plocha pro vyrobu, tedy uzsi spekirum Gc€elu vyuziti - 1,13; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 4 / ul. Havrankova, 406/21 10 438 46 971 000 4 500,00 1,51  6809,62
Brno - Dolni Herspice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 04/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost
zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfe$eni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuziti
pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uz&i spektrum Ucelu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich dprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 5 / ul. TyrSova, 1149/48 4661 34297521 735840 0,70 5143,27
Modfice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2023 - 1,02; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - dle UP ano, zastavba jiz v sousedstvi -
0,90; intenzita vyuZiti pozemku - dle UP S$ir§i moznosti vyuziti - 0,90; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich Uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 6 / ul. K terminalu, 959/1, 3150 28300000 8984,13 0,60 5422555
Brno - Horni Her$pice 959/128

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2022 - 1,04; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - ano, jiz vydano stavebni povoleni, ktere
bylo v€etné projektu soucasti kupni ceny - 0,70; intenzita vyuziti pozemku - dle UP &ast v ploSe pro zeler - 0,98;
vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; Gvaha zpracovatele
ocenéni - bez dal$ich tprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 7 / ul. Moravanska, 835/22 4 968 984 144523 1,60 2316,11
Brno - Prizfenice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku — vyrazné mensi celkova vyméra

- 0,95; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny
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po vyfeSeni technické infrastruktury - 1,10; intenzita vyuziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum
ucelu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,05;
Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej pouze spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 - 1,30

Srovnavaci nemovitost &. 8 / ul. Ripska, 2201/1 8179 12900000 1 577,21 1,48 2 338,61
Tufanka, Brno - Slatina

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku — vyrazné menSi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemek nemé vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastaveni
pozemku - dle UP ano, respektive jiz obklopuje stavby v aredlu, moznost dalSiho rozvoje - 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum ucelu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; Gvaha zpracovatele ocenéni - omezeny okruh zajemcu,
pozemek vydrazen vlastnikem staveb uvnitf arealu - 1,30

Srovnavaci nemovitost €. 9 / Moravany 739/80 2500 13000000 5200,00 0,80 4163,83

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska u€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s mirné horsi
dopravni dostupnosti, pozemek pfimo u obsluzné komunikace - 1,05; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano,
lokalita pfipravena k vystavbé - 0,85; intenzita vyuZiti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum Gcéelu
vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lep$i, lokalita
pfipravena k vystavbé - 0,90; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich Gprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 10 / Moravany 739/117 1000 3964000 3964,00 0,80 317412

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2023 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s mirné horsi
dopravni dostupnosti, pozemek pfimo u obsluzné komunikace - 1,05; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano,
lokalita pfipravena k vystavbé - 0,85; intenzita vyuZziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum vyuziti -
1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi, lokalita pfipravena
k vystavbé - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich Uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 11/ ul. 409/4, 19207 38414000 2 000,00 1,69 338951
Havrankova, Brno - Horni a Dolni HerSpice  1112/75

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 11/2022 - 1,04; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,95; poloha pozemku - z hlediska mozného U¢elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost
zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeSeni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuziti
pozemku - ¢asti, i kdyZz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu, jinak plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum
vyuziti - 1,13; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha
zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost & 12 / ul. 406/19 11 359 24 989800 2 200,00 1,60 3526,92
Havrankova, Brno - Dolni Her$pice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 09/2022 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného U¢elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost
zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuziti
pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 13 / ul. 1112/77 13544 28619700 2 113,09 1,73 3645,69
Havrankova, Brno - Horni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 08/2022 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost
zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuziti
pozemku - ¢asti, i kdyz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu, jinak plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum
vyuziti - 1,13; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Gvaha
zpracovatele ocenéni - bez dalSich Gprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢ 14 / ul. vicep.C. 49 269 000 2 000,00 1,83 3658,09
Havrankova, Brno - Dolni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 08/2022 - 1,07; velikost pozemku — mensi celkova vyméra - 0,96;
poloha pozemku - z hlediska mozného G¢elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti, ale pozemek nemé vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeSeni infrastrukiury - 1,15; intenzita vyuZiti pozemku -
¢asti, i kdyz malé dle UP v ploSe zelené a pro dopravu, na druhou stranu ¢asti v ploSe smisené vyroby a sluzeb
- 1,02; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Uvaha
zpracovatele ocenéni - spolecny prodej dvou spoluvlastnickych podilt celkem o velikosti 1/2 - 1,15
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Srovnavaci nemovitost ¢. 15 / ul. Hradecka, vice p.¢. 13109 74750000 5702,19 0,76 4 341,65
Brno - Kralovo Pole

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2024 - 1,00; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska ucelu vyuZiti mirné lepsi - 0,90; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - v
souhrnu hodnocena jako srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou
infrastrukturou lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich Uprav - 1,00

Primérna jednotkova cena 3 716,58 K&/m?

Na zakladé porovnani parametrl mezi oceriovanymi pozemky a obdobnymi pozemky vybranymi do
souboru pro porovnani byla vySe provedena Uprava sjednanych cen jejich korekdi.

Pro urceni jednotkové ceny, resp. hodnoty pozemk{ je vyuZit cely soubor patnacti pozemkd (pfipadné
souboru pozemkd), resp. jejich upravenych cen.

V ramci statistického vyhodnoceni byl proveden aritmeticky prdmér upravenych jednotkovych cen
srovnavacich nemovitosti s vysledkem 3.716,58 K¢/m?2.

Porovnavaci hodnota ocenovanych pozemkd v jednotkovém vyjadieni na m? je urCena v tomto
konkrétnim ptipadé, pokud ma byt tato vyjadfena jednou konkrétni hodnotou, na Grovni prdméru
upravenych cen srovnavacich nemovitosti po mirném zaokrouhleni, konkrétné ve vysi 3 720 K¢/ m?.

Povazujeme za nanejvySe vhodné v této Casti doplnit, Ze podstatou procesu ohodnoceni nemovitych
véci postaveného na trzni bazi je odborny odhad, spocivajici v hledani zachytnych bodd a v postupném
vymezovani a zuzovani pasma, v némZ hledana ,trzné pojatd" hodnota, resp. obvykld cena
pravdépodobné lezi, a to pomoci vhodné zvolenych dil¢ich metod v ramci pfislusnych zakladnich pfistup(
(v tomto pripadé vzhledem k charakteru majetku pouze porovnavaciho pristupu, jakozto jediného
mozného a dostatecné relevantniho). Zdrojem dat pro tyto metody je analyza trhu v pfislusném
segmentu a vysledky predstavuiji indicie, na jejichz zakladé je nasledné vyiknut zavérecny verdikt, ktery
ma v kazdém pripadé formu odborného nazoru a podle okolnosti mlze mit jak bodovou, tak i
intervalovou podobu. Obvykla cena souboru nemovitych véci se tak bude pohybovat pravé kolem vyse
urcené Castky.

Porovnavaci hodnota ocerovanych pozemkd nebo jejich ¢asti dle dotcené vymeéry specifikované v ramci
zadani je uvedena v nasledujici tabulce:

_ Vyméra Dotcena Jednotkova | Porovndvaci hodnota
Katstralni . . " L . L
Ploch lzemi Parc. ¢. [Druh pozemku| Zplsob vyuZziti celkem vymeéra porovnavaci dle dotéené vyméry
[m2] [m2]  |hodnota [K&/m’] celkem [K¢]

D Cernovice [2615/49 |orna piida 10 10 3720 37 200
D Cernovice [2615/54 |orna piida 42 42 3720 156 240
D Cernovice |2828/204 |ostatniplocha |zelen 5605 5605 3720 20 850 600
D Cernovice |2615/1 ostatni plocha |zelen 9481 326 3720 1212720
D Cernovice [2615/55 |orna piida 4909 129 3720 479 880
D Cernovice |2825/6 |ostatniplocha |jina plocha 3237 674 3720 2 507 280
D Cernovice |2828/2 ostatniplocha |zelen 117 597 53 845 3720 200 303 400
D Cernovice |2828/203 |ostatniplocha |zelen 74 695 69 559 3720 258 759 480
D Cernovice |2861/1 ostatniplocha |zelen 101 286 16 760 3720 62 347 200
D Cernovice |2861/2 ostatniplocha |zelen 21923 11396 3720 42393120
D Cernovice |2861/3 ostatniplocha |zelen 1162 593 3720 2 205 960
D Celkem 339947 158 939 591 253 080
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5 ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pokud jde o stanoveni obvyklé ceny, tak tato byla odvozena jednoznacné na zakladé vysledku
porovnavaci metody, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota nemovité véci. Porovnani bylo provedeno
s vyuZitim srovnavacich nemovitosti, pficemz zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemkd.
Sjednané ceny vztaZené na m? plochy pozemkd jsou uvedeny u jednotlivych reprezentantli zahrnutych
do souboru nemovitosti pro porovnani.

Vysledek ocenéni je jednoznacné interpretovan nasledovné:

Pfislusna vysledna cena, vyjadiena v tomto pfipadé v konkrétni jednotkové cen€, odpovida urovni
prdméru (po mirném zaokrouhleni na celé desetikoruny) z korigovanych jednotkovych cen vyplyvajicich
z analyzy v ramci porovnani. K uvedenému si dovolujeme nezbytné doplnit, Ze z trzniho hlediska,
zejména s ohledem na takovyto nemovitostni segment a rozsah souboru pozemkd, je velmi vhodné
vnimat konkrétni stanovenou jednotkovou cenu (potazmo cenu celého souboru pozemkd) nikoliv jako
dogmativni hodnotu, nybrz jako hodnotu, u které je mozno pfipustit vyslednou interpretaci i
v intervalové podobé. Jinak feceno, zavérecnou interpretaci vysledku v ramci predkladaného posudku
je na misté doplnit konstatovanim, Ze obvykla cena souboru nemovitych véci se tak bude pohybovat
pravée kolem urcené konkrétni Castky.

Pro porovnani bylo vyuzito vylucné realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly
na trhu v nedavné minulosti realizovany, nebylo tedy vyuZito Zadnych aktualnich nabidek realitnich
kancelafi.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuZzitim vicekriteridlni analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pfipadné redukce pramene ceny, zvoleny parametry/kritéria
uvedené ve srovnavaci analyze.

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalité pro dany trh s nemovitostmi je obvykla cena
ocenovaného majetku stanovena na zakladé vysledku metody porovnavaci, nebot’ se podafilo nalézt
dostatecné mnoZstvi srovnatelnych nemovitych véci pro fadné provedeni vicekriterialniho porovnani.

V souladu se zadanim je na pozemky pohlizeno jako na dle tzemniho planu zastavitelné se
zplisobem vyuziti obcanské vybaveni komercni, tak jak predpoklada pfipravovany Gzemni
plan Navrhu pro verejné projednani (2024) a uvaZovan je stav lokality jiZ po realizaci
nového dopravniho napojeni priimyslové zény na dalnici D1.

Soubor pozemkd a ¢asti pozemkd v k.. Cernovice o celkové vyméfe 158.939 m2:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni (pFi zohlednéni celkové
velikosti souboru ohodnocovanych pozemkii)

Cena obvykla celkova dle dotcenych vymér uvedenych v zadani | 591 253 080 K¢

3 720 K¢/ m?

5.2 KONTROLA POSTUPU ZNALCE

Zpracovatel pfi zpracovani predkladaného znaleckého posudku vyuzil pfislusné zdroje dat, a nezbytné
téz patficné podklady a informace, uvedené v kap. 2 Vycet podkladd. Tyto zdroje dat Ize povaZovat
za dostatecné diverzifikované, pficemz hlavnim zdrojem dat byly ohodnocované nemovité véci, které
byly predmétem provedeného mistniho Setfeni, a to bez Gcasti vlastnika Ci zadavatele. Veskera data
byla zpracovana dle platné legislativy a ustalené odborné praxe vyplyvajici z odborné literatury uvedené
na konci posudku.

Lze konstatovat, Ze v ramci sbéru a zpracovani dat nedoslo k zasadnim komplikacim, které by mohly
tendovat ke zkresleni dat. Pozemky jsou bezproblémové pristupné, tudiz v tomto smyslu bylo mozno
konfrontovat stav nemovitych véci pfimo na misté samém ve vztahu k Udajim uvedenym v evidenci
katastru nemovitosti ¢i v mapovych podkladech. Vysledek dil¢i analyzy tak neni postizen Zadnym
deficitem predevsim tohoto charakteru.
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Vysledna interpretace vysledku predkladaného znaleckého posudku je postavena na fundované analyze
poskytnutych podklad{, na znalostech a obvyklostech, pokud se tyka ohodnocovani nemovitych véci
(v kontextu zadani postavenych na trznich principech) a na vyhodnoceni, resp. analyze pfislusné dilci
ocenovaci metody zvolené dle druhu ocefiovaného majetku.

Celkové byla data analyzovana v kap. 4, resp. nasledné byl vysledek zformulovan/interpretovan
v subkapitole 5.1 posudku. Zpracovatel posudku opétovné proved| kontrolu jednotlivych dilCich vypocta.

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla tedy piné vyuzita metodika podle § 52
vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.
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6 ZAVER
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky €. 9632400102 ze dne 15.8.2024, v které je
uveden nasledujici poZzadavek ¢.2:

~Znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pozemkd p.c. 2615/49, 2615/54, 2828/204 a casti
pozemkd p.c¢. 2615/1 (cca 326 n¥), 2615/55 (cca 129 n¥), 2825/6 (cca 674 n¥), 2828/2 (cca 53 845
mP), 2828/203 (69 559 n), 2861/1 (16 760 n?), 2861/2 (11 396 m?) a sti p.& 2861/3 (cca 593 ),
s uvedenim jednotkové ceny obvyklé, vse v k.u. Cernovice. Predmétné cdsti pozemki se nachézi v
lokalité oznacené ,,D".

Cenu obvyklou Z3dame stanovit dle navrhu nového UPmB (2024) a za predpokladu realizace napojeni
Cernovické terasy na délnici D1 (viz podkiady tykajici se dopravni obsluhy). Stanoveni ceny zjisténé
podle §1c oceriovaci vyhldsky nevyZadujeme.

Prosime uvést, zda Je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetné DPH.

Magmrﬁlm&ﬂ.m Me&w@ﬂpm
FITTI TS B l—-hpot..‘f:u-thn e ot ] A
By 1.&@3&

BEEZZS ety rponanp s

Pl A-E  sacenr i che i wrosionsad |
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6.2 ODPOVED

Cena obvykla soubor pozemkd a &asti pozemkd v k.U. Cernovice o celkové vymére 158.939 m? je
vsouladu se zadanim, kdy je na pozemky pohlizeno jako na dle Gzemniho planu
zastavitelné se zplsobem vyuzZiti obcanské vybaveni komercni, tak jak piedpoklada
pFipravovany izemni plan dle Navrhu pro veiejné projednani (2024) a kdy je uvaZovan stav
lokality jiz po realizaci nového dopravniho napojeni priimyslové zony na dalnici D1, je
stanovena/odhadnuta ve vysi, resp. oscilujici kolem hodnoty:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni (pFi zohlednéni celkové
velikosti souboru ohodnocovanych pozemkii)

Cena obvykla celkova dle dotéenych vymér uvedenych v zadani | 591 253 080 K¢

3 720 K¢/m?

Uvedena obvykld cena je vyjadiena bez DPH, nebot’ byla stanovena porovnanim na zakladé kupnich cen sjednanych v kupnich
smlouvach, ve kterych bud’ nebylo DPH feSeno, respektive v nich nebyla sjednand cena navySovana o DPH, nebo byly do porovnani
uvazovany z kupnich smluv ceny bez DPH.

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJici
JEHO PRESNOST

= Tabulky uvedené v tomto posudku byly zpracovany prevazné v tabulkovém procesoru Microsoft Excel
nebo v prislusném programovém vybaveni. Pfipadné vzniklé odchylky mohou byt zplsobeny
zaokrouhlovanim. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledky ocenéni.

= P¥i zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podkladfim a informacim dostupnym k datu
ocenéni, resp. k datu vypracovani znaleckého posudku. K takovym podklad@im a informacim, které
byly znalci ptipadné zatajeny, nebo byly podany nekompletng, nemohlo byt pfihlédnuto.

» Nebere se zadna odpoveédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by né&jaké jiné
okolnosti byly ddvodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo
podminky, které se vyskytnou nasledné po datu vypracovani posudku, a to ve vztahu k rozhodnému
datu ocenéni nemovitych véci.

» Neprebird se Zadna odpovédnost za nespravné, nelplné ¢i zavadéjici podklady a informace
poskytnuté zadavatelem. Poskytnuté podklady byly postoupeny znalci vylucné v elektronické podobé
a znalec neovéroval jejich shodu s origindlem.

* Neprebird se 7adna odpovédnost za skuteCnosti pravni povahy vcetné pravniho podkladu
vlastnického prava.

= Predpoklada se plny soulad se véemi platnymi zakony a predpisy v Ceské republice, nebylo provedeno
Zadné Setfeni a nebyla prevzata zZadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zaleZitosti sdélené
v ramci zpracovani posudku. Jakékoliv skuteCnosti zde uvedené, které by mohly byt vykladany jako
pravni posouzeni véci, takovym posouzenim nejsou.

* Uvedena vysledna cena je platna, v souladu se zadanim, pouze za predpokladu, kdy je
na pozemky pohliZzeno jako na dle Gizemniho planu zastavitelné se zplisobem vyuziti
obcanské vybaveni komercni, tak jak predpoklada pripravovany izemni plan dle Navrhu
pro verejné projednani (2024) a kdy je uvaZovan stav lokality jiz po realizaci nového
dopravniho napojeni priimyslové zony na dalnici D1.

* Vzhledem k vyse uvedenému podminénému zadani tak jiz z logiky véci neni jakkoliv
uvazovana, resp. zohlednéna skutecnost, Zze cast ocenovanych pozemkii se nachazi
v chranéném loZiskovém Gzemi, respektive v dobyvacich prostorech Cernovice II,
Cernovice IV a Cernovice V, nebot’ je zfejmé, Ze planovana vystavba dle navrhovaného
uzemniho planu v pfislusném zajmovém uUzemi by byla neslucitelna s pripadnym
dobyvanim, tj. téZzbou nerostné suroviny. K tomuto také pro nespornost dopliiujeme, ze
k dobyvacimu prostoru nebyly ze strany zadavatele predlozeny Zzadné relevantni
podklady, jako je jakékoliv povoleni dobyvani loZiska pFislusnym banskym afadem, nebo
napf. ,Plan otvirky, pfipravy a dobyvani vyhradnich loZisek" nebo ,Plan zajisténi a
likvidace hlavnich dtilnich dél a loma".
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PREHLED POUZITYCH PREDPISU, ODBORNE LITERATURY A SOFTWARE

« Zakon C. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech
« Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti

v

« Zadkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisti

« Vyhlaska MF C. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocerovaci
vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., vyhl. ¢. 345/2015 Sb., vyhl. €. 53/2016 Sb., vyhl.
¢. 443/2016 Sb., vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhl. ¢. 188/2019 Sb., vyhl. ¢. 488/2020 Sb., vyhl.
€. 424/2021 Sb., vyhl. €. 337/2022 Sb. a vyhl. ¢. 434/2023 Sb., s ucinnosti od 1.1.2024

« Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
II. doplnéné vydani 2021, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2021

 DUFEK, Z. Rukovét znalce v oblasti ocefovani majetku. Praha: Vydavatelstvi a
nakladatelstvi Ale$ Cenék, 2023, ISBN 978-80-7380-920-1
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SEZNAM PRILOH

Priloha Nazev piloh Pocet
¢ prilony stran/format
1. | Castedny vypis z katastru nemovitosti — LV &. 10001, k.U. Cernovice 4x A4
2. Vyrezy z katastralni mapy na podkladu ortofoto snimkd 2x A4
3. Situacni mapy 3x A4
4, Fotodokumentace lokality 3x A4
CELKEM pocet stran priloh v listinné podobé, vcetné krycich listd 12x A4
35

Strana 89/ 101




36

Strana 90/ 101




VIiPI5 Z FATASTRU NEMOVITOSTI
Erokazujici stav. evidovany X datu £2.02.2854 12035000

Ckres: CE0642 Broo-mesto Sbec: 582786 Brno:
EaT.iz==1: 611263 Carviovice st wigstniceein ol

V kat. uzemi jsoan pozemky vedeny ¥ jedne diselns rade

Jiay eEeETnSny IgencaTkitor

SRS PTETVS

Statatarni mesto Brio,

masta, 0200 Brno

Doeminikanske namestas 19601, Broo—

CASTECNY VIPIS

28992785

BESraim?) Dril possmbl Sgf=ck Tynsy Epurob oorEny
4481 ostatni plocha zelen chranens lofiskova

E

DE15/46 10 ornz pids zemidE] sy phdnd
Tond

2615/54 42 ornz piis zemidE] sioy phdnd
Tond

2615/53 4909 orng piads chranEni lofiskola
tzemi, zemSdEisiy
phdni forsd

2825/ E 3337 ostathi plochs Jina plocha

28282 117597 ontatal plocha zelen .

2H28/203 74655 ostatni plocha zelen ehransna loziskova
Trems

2528 /208 5§05 ostatni plocha relen

2B861/1 1012846 ostatni plocha zelen

2B61)2 21923 ostatii plodha zelen chrandna laZiskova
TEEmE

286173 1162 ostatni plocha zelen chrandna laZiskova

oEeEmL.

BL VEChE prava SIousist ve orospdch sswoviToszi v ciscic B — Beaszapisu

C "VEods prava zTacFfusicl mepovitssti v EE5tl B vEerné aocvisssicich fEssd

Tys vEDaam

o Vedne bremsno [(podle listiny)
prave vstupu nebd vjcstdu 2a oSblen (QdrEby 3 oprav vedeni fa zaFfirenst
kabelowe pripojky nn ¥ rozsahu geom:. planu ¢, 1311-74/2007
Oprarnsni ora
Wodsforne Czech Republic a.s., nemestl Junkdvyoh 2808/2,
Stedilky, 15900 Peaha ‘5, BS/ICD: 25788001
Tovirnoat k
Farcela: 2826/2

wkladno pravae ke 'dni 06.03.2008.

V4167 /2808-702

Fofzdr & datn podle pravil dpravy dcinns v diska vrraitkh prava

o Vécné biemeno (podle ilstiny)
pravo mEsteni kebelove prfipojky oo v rozsahu geomiplanu ©. 11EE-74/2007
ce==tnssd pry
CETTH a.s., Ceskomoravska 2510/18, Liben, 19000 Eraha
3, BC/TH0: 04084083

ins Smlpuva o =FiZeni wEcného bremens - dplatma e dne 26.02.2008. Prawml Hoinky

Bsigriegsis fes s idgrin siipsds, o fi=rdie TPimavd SISl SEwito At a5

Estasizsler dFad pra Fhomarse-sdy Fray. S=sbaseesind pracss
Trerafns -

25 Erer-miste, Eadr YIS
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VIFIS Z EATASTRI NEMOVITOSTL
prokszuiici siav evidovany k dstu B2, 02, 3025 12:35:0%
krss: CZ0642 Broo-—masto Chec: 582TH6 Bimo
25 P i B 6_1_1253 farntivics Hist vEssTotcoryis 10001
¥ kat. uzemi Jzcu pozemky vedeny v Jjedné ciselne fadé

Parcela: Z&28/2

Iiztics Smlcuva ¢ zfizani vEtného biemsne — (platnd == 4ne 14,08,2007, Pravwni uoinky
vklsdy prava ke doi 11.09.2007,
- V-14547/2007-702
liztifiz Socuhlasne prohlaseni o prechodu prav v diasledkn ropdeleni spoladnesti ze dhne
0. 06,2015, Pravnl udinky zapisn ik ckamziko 17.06.2015 11:47:46. E3pis proveden
dne 12.31.20%5.,
V-15735/3015-702
Porsdi § daiu podis pravnd 'npravy aoinne v dobe vEni¥n prava

o Véone bremsnd zfizovani a provozovant vedeni
infehyrske 8ite — podzemniho kommnikafnilo vedeni dle é1. 2. | 3. smlouvy ¥ rozsaha &F
1847-E7/2020
RS vESRL B
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/1%, Liben: 19000 Praha
g, RC/IC0: 04084063
Dyvinncst &

Parcela: :2328_,’2

Li=z:-= Emlonva o TEizeni veonslic bfemsne - uplatna 5620063532 ((ETTR: 11010-078778)
ze dns 16.11.2020. Pravoi GSinky zapisu X ckamziko 17.12.2020 08:007122. Zapis
provedsn dne 7.0 .2021.

V-25414/2020-702

Forsgr K 7.1E2020 08500

D Pofrawky s 53 zbdcbas Udsis

Ty vERahg

o ZnEna vymsSr obnovoll operatn
Bominpast k

Farcela: 2615f1.; Farcela: 2825/6, Parcela: 2828/2

0 Poremsk se pachazi v dobopracim prastorn
Cernovies IV
Bivanpasi K

Parcsla; 2828/303, Parcela; 286172, Parciia: 2B61/3

0 Pozemek se& nachazi v dobyvacim prostorn
Cernowioe I1
Fgvannest 'k

Parcela: 26151, Parcela: 2615/55

o Pozemek -8 nachazl v dobyracim prostoru
Cernovics 'V
Eorinnssat k

Parcela: 2828/203

Elankyr-a (worarisni — Bex zapi.:u

E Nghyv=az
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 VIPIS Z FATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany x dstu 02,68, 060

e Ixr3oefd

Ckess: CEDE42 Broo-mesto Sbec: 582786 Brno:
Eam.iz==l: E11263 Carnovice EHast vigstniervis 1ol

V kat. uzemi Json pozemky vedeny ¥ Jjedne ciselns rade

tfs=n=
LIZENS

‘o Wanik prava ze zakoma zdken 6. 172/1591 CHR =6 'dns 24.4.1991 ¢ prechodu néktersoh véci =
majstiu <R
do vlilﬁtn_a.etvz. obcl =5 1.
POLVZ 326/1993 E-S0032&6/1993-702
Frs:; Statutdrnl meEsté Breoo, Dominikanske namssty 19671, Brop-mestn, 320 o0 44599965
64200 Broo
o])a.rmam. smicuya V12 1636/2001 Smlouva o hezuplatr;am p:l:evm:l majetku za dns 15,17, ZIIUD
Pravmi Gdinky vkladu vemikly dosm 7. 3.’!!]51
DOLVZ 103/ 2001 2-506153/2008-702
Fror Statutarnil mesto Brno, Dominikanske mamestl 196/1, Broo-mesto, =00 I00: 44952785
80290 Bmo
0 Smlouva o bezuplatném pFevodu poZemil {(=zak.&.%%/1999 Sb.) 2= dne 15.82.2011. Pravwnd
noinky vklade prava ke dni 02.03.2031.
vh:rusfinu—'mz'
Frc: Statutarni mEste Brno, Dominikanske namSsti 19671, Broo-mésto, B T50: 44992785
G200 Brno
9 Smlouva kupmi =ze dne 29.05.2012. Pravpi udinky vikladu prava ke dni) 13:06.2012.
V3281 /2012702
Fro: Statutdrni mésto Brno, Dominikéneks namésti 196/1, Brne-mésto, . T00: 44392785
60200 Hrao
@ Ohlaseni o odejmitl -svéreneho majetiu méstske Casti =e dne 12.06. 21123 Prawmnl nSinky
ap;snxokmnhmﬂﬂﬁiﬁ‘ﬂlnu?!.ﬁ z&;uprmmdneusmwa
E=7100/2023-702
Pro: Stapptdral mEsto Brne, Domlnikan=ks pamsstl 1561, Broo-mésto, S0 IC0: 44%92785
60200 Hrno
E Vsl BEmvtavenyek "“',._ir——‘ SxAtastcppeh fednsiEEl
Ezrc=13 = 1L
2615/49 ETiT T
2B15/54 204031
FE15/53 20401
2435 34 Tumées ponttaion HiYH parce: menfiinel omiErs patSsiy, chirekpswesIy nent PonicovAn
e s = S :&’:

Retor gostd gEsu ¥ ==’ :‘-:'r-'.—_pd_:r;, V= 3'::-1-55; eSS st ..-p:_i_'.—b_ 1:[.‘—.1.‘531:.—_;".1 =it eril
Katastraini ufad pro Jihomeravsky krad, Kstastralni nracovists Erpo-mésto, kod: 702,

T3, 8058 IS dEid

Brastovrans:

—.L'IL-L:.=—_'L_' e Eataa‘::u ize= 1,.,_1_1: e ik afetlim wredenym ¥
“:mb*"' L1 “—_n?: siskznd r Estastru 1= ZurasovEves :»:-11_—& e

= dcliEAnET oA .,,_P._LH gdsifl, Sosrébnestl w== Bizosi/ fewe ik ozl

Bempsjrgets fepe ¢ dgessip shveds | v Ef=srde vypiimavd siScal sEsato FaSasirw pespTytiyE 5

Estasizslet SFad pra FHhamers-xij Fray.. Safascesinl FraesciSiE Ererweaie. Bed: T
P E
sEran= =
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