Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

64. Predchozi souhlas Zastupitelstva mésta Brna k thradé kupni
ceny spoluvlastnickych podili na pozemcich ve splatkach dle
"Postupu meésta pri prodeji bytového fondu" - GallaSova

2/Grmelova 10, Brno

Anotace

MC Brno-stied z4dd ZMB o vyjimku z Postupu pfi prodeji bytového fondu spo¢ivajici v thradé kupni
ceny spoluvlastnického podilu na pozemcich prinalezejicich k bytové jednotce, ktera byla v minulosti
prodana. Stavajici vlastnici jednotky nedisponuji financnimi prostredky ve vysi kupni ceny a zédaji o 3
splatky. K jiné splatnosti kupni ceny nez pred podpisem kupni smlouvy je méstska ¢ast povinna vyzadat
si predchozi souhlas Zastupitelstva mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi Zadost méstské ¢asti Brno-stied o udéleni vyjimky z "Postupu mésta pti prodeji
bytového fondu" ze dne 25.11.2024

2. udéluje dle ¢l. 27 odst. 1 pism. j) obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna C.
20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, méstské ¢asti Brno -
stted predchozi souhlas k uhradé kupni ceny spoluvlastnickych podila na pozemcich
p.¢. 565/1 a p.¢. 565/2, oba o velikosti id. 282/21174, k.u. Styfice, ve 3 splatkach
spoluvlastnikim bytové jednotky ¢. ] v domé Gallasova 2/Grmelova 10, Brno, ak
podpisu kupni smlouvy ze strany meésta prred thradou kupni ceny dle "Postupu mésta
pri prodeji bytového fondu".

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na R9/110. schuzi konané dne 4.12.2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsano
JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor
3.12.2024 v 11:31
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 3.12.2024 v 11:31 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
2.12.2024 v 14:20

Sestava vytvorena 3.12.2024 v 11:31 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Davodova zprava

Material je pfedkladan na zakladé zadosti méstské ¢asti Brno-stied ze dne 25.11.2024.
Geneze pfipadu:
Domovni celek Gallasova 2/ Grmelova 10 byl jiz v roce 2017 zafazen do seznamu dom(l pfipravovanych

k prodeji za predpokladu rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm prohlaSenim
vlastnika budovy (PVB) dle ust. § 1166 obfanského zakona.

Jiz v minulosti se MC Brno-stfed opakované pokousela zajistit vyhotoveni Prohlaseni vlastnika budovy (dale
jen ,PVB®). Proces v8ak nebyl dokoncen z divodu, Ze se nezdafilo zajistit podpisy vSech vlastnikd bytd,
coz je podminkou pro vklad prohlaSeni vlastnika do katastru nemovitosti.

Viyhotovenim PVB byla povéfena advokatka JUDr. Dérrova Cepkova.

Ve slozitém a dlouhodobém procesu (nyni od 4/2020) vyhotovovani PVB GallaSova 2/Grmelova 10 je
nezbytnym krokem pro viozeni PVB do katastru nemovitosti od ucinnosti ,nového“ obéanského
zakoniku, aby soucasni vlastnici bytovych jednotek méli odkoupeny podily na pozemcich pod
domovnim celkem.

Souéasny stav:
Aktualné byla uhrazena kupni cena za podily na pozemcich pod domovnim celkem vSemi vlastniky

vymezenych bytovych jednotek z celkového po&tu 21, s vyjimkou spoluvlastniki jednotky ¢. [l

Pan -po celou dobu procesu vyhotovovani PVB Gallasova 2/Grmelova 10 odmital odkoupit podil na
pozemcich pod domem.

Katastr nemovitosti nema jasny pravni nazor na pfipadné vlozeni ,Dohody spoluvlastnik( budovy o zruseni
a vyporadani podilového spoluvlastnictvi budovy s prohlasenim vlastnika budovy o vymezeni jednotek®,
dale jen ,Dohoda“, kterou se upravi fakticky a pravni vztah v domovnim celku, bez jednoho vypofadaného

podilu.

Na zakladé jednani dne 21.11.2024 manzelé [l akceptovali nabidku na odkup podilu na pozemcich
s prosbou o uhradu kupni ceny ve tfech splatkach:

1. splatka dne 25.2.2025 ve vysi 21.500 K&
2. splatka dne 29.4.2025 ve vysi 21.500 K&
3. splatka dne 1.7.2025 ve vysSi 21.599 K¢

a podepsali "Dohodu".

Vyjadfeni Odboru majetku UMC Brno-stied ze dne 25.11.2024

»Dohoda spoluvlastnikii budovy o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi budovy
s prohlasenim vlastnika budovy o vymezeni jednotek“ je podepsana vSemi vlastniky domovniho
celku.

Abychom cely proces mohli uspésné dokondit jesté v tomto roce, je potieba vlozit posledni kupni smlouvu
na podil na pozemcich pod domem do katastru nemovitosti.

Vzhledem k tomu, ze také prodej spoluvlastnickych podilt probiha dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového
fondu®, ktery hovofi o Uhradé kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy ze strany mésta, poZzadali jsme
SmB o udéleni vyjimky z ,Postupu®, a to, aby mohla byt kupni smlouva schvalena se splatkovym kalendarem
vySe uvedenym, podpisem kupni smlouvy ze strany mésta pfed uhradou a vloZeni do KN ihned po podpisu.
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Mame za to, Ze je v tomto pfipadé efektivnim krokem zohlednit budouci splatky v kupni smlouvé, zajistit
podpis kupni smlouvy co mozna nejdfive po schvéleni zastupitelstvem MC BS a vloZit do katastru
nemovitosti, nebot existuje riziko, Ze dojde v mezi€ase k majetkovym zménam, at’ jiz prodejem, darem Ci
umrtim a cely proces nebudeme moci dokondit.

Po vloZeni a zapsani ,Dohody“ do katastru nemovitosti mohou byt zahajeny kroky k pfipravé prodeje 52
byt(, at jiz najemcim ¢i volné elektronickou drazbou.

Domovni celek je ve znatném zchatralém stavu s nutnosti rozsahlé revitalizace (kompletni rekonstrukci
oken, fasady, vodoinstalace, kanalizace,...). Pravé z diivodu budouciho prodeje UMC BS investuje jen do
nejnutnéjSich oprav &i pfipadnych havarii.

V soucasné dobé& neni obsazeno najemcem 17 bytovych jednotek z celkem 52, a to zdlvodu
neobyvatelnosti, ¢imz unikaji finan¢ni prostiedky z ngjmu.

Jsme si védomi faktu, Ze by manzelé¢ I ohli kupni cenu neuhradit, at jiz ze zi$tnych divodud &i
néjakou udalosti, v tomto pfipadé jsem pfipraveni se domahat ¢astky ve vysi 64.599 K& soudni cestou.

Stanovisko BO MMB:

Jedna se o Ukon sméfujici k prodeji spoluvlastnického podilu na pozemcich p.¢. 565/1 a p.¢. 565/2, oba o

velikosti id. 282/21174, k.u. Styfice, vlastniku vymezené bytové jednotky ¢. [} manzelim =
B | b tovém domé Gallasova/Grmelova ¢.p. 782,45 (&.or. 2,10), za kupni cenu 64.599

K&, ktera by byla zaplacena ve 3. splatkach v pfipadé pfedchoziho souhlasu ZMB.

Dle Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu schvaleného na Z7/16. zasedani ZMB konaném dne
15.3.2016, ¢asti B) Postup pfi prodeji domu s vymezenymi jednotkami, prodej probiha z Grovné méstské
Casti, které je majetek svéfen, ato za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem. Pfi prodeji za jinou
cenu neZ cenu obvyklou nebo s jinou splatnosti kupni ceny nez pied podpisem kupni smlouvy je MC
povinna si dle Statutu mésta Brna vyzadat pfedchozi souhlas ZMB.

Tento postup vyplyva z &l. 27, odst. 1, pism. j) obecné zavazné vyhlasky €. 20/2001, kterou se vydava Statut
mésta Brna, v platném znéni.

Dle sdéleni MC Brno-stfed byla kupni cena stanovena jako cena obvykla, a to na zakladé znaleckého
posudku vyhotoveného znalkyni Ing. Zorou Jarolimovu dne 17.4.2023.

Z duvodd uvedenych vySe je predkladan material na udéleni pfedchoziho souhlasu ZMB s jinou splatnosti
kupni ceny nez pfed podpisem kupni smlouvy.

Z Casovych divodl nebylo projednano v Komisi bydleni RMB ani v Komisi majetkové RMB.

Radé mésta Brna pfedlozeno k projednani dne 4.12.2024.
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/C/{O/ Statutarni mésto Brno

Doruéeno: 26.11.2024

MMB/1017391/2024
listy: prilohy:1
druh: li/sv:

Statutarni mésto Brno
Mestska ¢ast Brno-stred
Odbor majetku Uradu méstské &asti

mmb1es8f 1d755f

A

VAS DOPIS C. J.: Magistrat mésta Brna

ZE DNE: Bytovy odbor

NASE €. J.: MCBS/2024/0193107/KOUP K rukam JUDr. lvy MareSové, vedouci odboru
K PODANI: Malinovského nam. 3

SPIS. ZN.: 3400/MCBS/2023/0118125/3 601 67 Brno

VYRIZUJE: Ing. Pavlina Kousalikova

PRACOVISTE: Méninska 4, 60192 Brno

TELEFON: 542 526 364

DATUM: 25.11.2024

Zadost o udéleni vyjimky z ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu*
Vazena pani doktorko,

v seznamu dom pfipravovanych k prodeji je u MC BS veden domovni celek Gallagova 2/ Grmelova 10. Za
timto Gelem se jiz od roku 2020 ponékolikaté MC BS pokousi poméry v domé majetkopravné vyporadat tak,
aby fakticky i pravni stav byl v souladu.

Statutarni mésto Brno ma ve svém viastnictvi v tomto domovnim celku 51 bytdl, z celkového poétu 72.
V minulosti bylo prodano 21 bytl, avS§ak bez podilu na pozemcich, coZ viak tehdej$i pravni Uprava
umoznovala.

Jiz v minulosti se Odbor majetku UMC BS opakované pokousel zajistit vyhotoveni nového PVB. Proces viak
nebyl doposud dokonen z dlvodu, Ze se nikdy nezdafilo zajistit podpisy vdech vlastniki bytl, coZ je
podminkou pro vklad prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti.

Od ucinnosti ,nového" ob&anského zakoniku je nezbytnym krokem pro viloZeni nového PVB do katastru
nemovitosti skuteCnost, aby sou€asni vlastnici bytovych jednotek méli odkoupeny podily na pozemcich pod
domovnim celkem.

Od roku 2020 probiha slozity a zdlouhavy proces se véemi vlastniky, a to s vysledkem, Ze k dne$nimu dni
vSech 21 vlastnikl byt podepsalo ,Dohodu spoluvlastnikii budovy o zruSeni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi budovy s prohlasenim vlastnika budovy o vymezeni jednotek®, &¢imz budou upraveny
majetkopravni vztahy v domé, a 20 vlastnik( jiz ma vyporadany podil na pozemcich (zaplaceno, vioZzeno do
KN).

Poslednimi viastniky s nevyporadanym podilem na pozemcich jsou vlastnici BJ €. - manzelé -
ktefi od prvopocatku odmitaji cokoli s bytem Fesit.

Proto jsme jednali se zastupci katastru nemovitosti, zda by bylo mozné zapsat ,Dohodu spoluviastnik(i budovy
o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi budovy s prohlasenim vlastnika budovy o vymezeni
jednotek” bez kompletniho vyporadani podilu na pozemcich pod domem, tj bez manzell

Katastr nemovitosti vSak nema jasny pravni nazor, pravni odbor se pfikladani spise k verzi 100% vyporadani.

Manzelé I n= jednani dne 21.11.2024 nakonec si situaci nechali vysvétlit, pochopili, nabidku
akceptovali, avSak v souCasné dobé nedisponuji dostatkem financ¢nich prostifedkld (vézané terminované
vkiady) a pozadali o splatkovy kalendar kupni ceny ve vysi 64.599,- K¢ nasledujicim zplsobem:

1. splatka dne 25.2.2025 ve vysi 21.500 K&

2, splatka dne 29.4.2025 ve vysi 21.500 K&

3. splatka dne 1.7.2025 ve vySi 21.599 K&
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S ohledem na jiz vy&e zminény sloZity a zdlouhavy proces si dovolujeme zminit, Ze hrajeme o ¢as, nebot
v mezi¢ase do 07/2025 by mohlo dojit k majetkovym zménam, at jiz prodejem, darem ¢&i dmrtim vlastnikl a
cely proces, ktery je nyni jiz u konce by byl narusen.

Po vkladu posledni kupni smlouvy manzell *bude ihned vlozena do katastru nemovitosti take
_Dohoda spoluvlastnikt budovy o zruSeni a vyporadan podilového spoluvlastnictvi budovy s prohlasenim
vlastnika budovy o vymezeni jednotek", &imz bude zamezeno jakémukoli moznému nakladani do doby zapisu
novych poméril v domé.

Po narovnani vztahti v domé vy$e uvedenym zplsobem se mestu, potazmo MC BS, otevira moznost prodeje
51 byt, z nichZ k dnednimu dni je 17 bytd volnych a mohou byt prodany elektronickou drazbou.

Zdvofile 2adame o udéleni vyjimky z ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu, ve kterém se hovofi, ze kupni
cena bude splatna pfed podpisem kupni smlouvy ze strany mésta Brna, tak, aby manzelé I ohli
uhradit kupni cenu dle vy$e uvedeného kalendare a kupni smlouva mohla byt pfedem podepsana a vloZzena
do KN, pii¢emz v pfipadé, ze by T kupni cenu neuhradili, domahali bychom se jeji Uhrady soudni
cestou (exekugng, predb&znym opatfenim). V toto vdak nepfedpokladame.

Prosime o predlozeni materiélu k projednani samospravnym organim mésta na prosincové zasedani dne
10.12.2024 tak, aby MC BS mohla schvalit kupni smlouvu se splatkovym kalendafem na zasedani ZMC BS
dne 11.12.2024.

Dé&kujeme predem za spolupraci.
S pozdravem

Mgr. Marta Sukupova
vedouci Odboru majetku
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GoBRI 27. 1. 2024

lvona Kratochvilova
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