Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

60. Projekt "Dum pro seniory Bystrc" - posouzeni projektu

Anotace

Posouzeni projektu novostavby bytového domu - objektu verejné vybavenosti s podilem sluzeb socialniho
charakteru s byty zvlastniho ur¢eni a podzemnim parkovanim. Soucasti projektu jsou verejné i aredlové
sité technické infrastruktury (prelozky a pripojky) a Upravy venkovnich zpevnénych i nezpevnénych
ploch véetné parkovisté a vysadby drevin. Celkové naklady projektu se predpokladaji ve vysi 258,5 mil.
K¢, z toho zpUsobilé vydaje jsou odhadovany ve vysi 200 mil. K¢. Nezpusobilé vydaje tak prozatim ¢ini
58,5 mil. K¢. Dotace se predpoklada ve vysi 19,34 % z celkovych vydajl projektu, coz je 50 mil. K¢.
Projekt pocita se zapojenim Gvéru ve vysi 19,34 % z celkovych vydajl projektu, coz je 50 mil. K¢.
Realizace projektu bude probihat v letech 2025-2026.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje posouzeni projektu "Dum pro seniory Bystrc", které tvori prilohu ¢. ... tohoto zépisu

2. souhlasi s pripravou zadosti o podporu ze Statniho fondu podpory investic, programu
Dostupné najemni bydleni na projekt "Dum pro seniory Bystrc" v ramci parametru
uvedenych v posouzeni projektu

3. uklada Radé mésta Brna zajistit pripravu zadosti ze Statniho fondu podpory investic,

programu Dostupné najemni bydleni na projekt "Dim pro seniory Bystrc" v ramci
parametr uvedenych v posouzeni projektu.

T: do 30. 4. 2025

Stanoviska

Materiél byl predlozen Radé mésta Brna na schuzi ¢. R9/110. konané dne 4. 12. 2024 a stanovisko
bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Ing. Ivan Hlousek

vedouci odboru - Odbor implementace evropskych fonda
3.12.2024 v 09:20
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 3.12.2024 v 14:07 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci useku - 4. usek
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Duvodova zprava

V souladu s Metodikou implementace projektd (spolu)financovatelnych z evropskych fondd a narodnich
programu je kolektivnim organim mésta Brna predloZzeno ke schvaleni posouzeni projektu "Dam pro
seniory Bystrc".

Cilem projektu je vystavba bytového domu - objektu vefejné vybavenosti s podilem sluzeb socialniho
charakteru s byty zvlastniho urCeni a podzemnim parkovanim. Novostavba bude umisténa na pozemku
mezi ulicemi Vejrostova, Kachlikova a Cihadla v katastralnim uzemi Bystrc.

Stavbou vznikne diim s 1.PP az 5.NP. 1.PP je uréeno pro parkovani a technické zazemi objektu. V 1.NP
jsou FeSeny prostory pro odlehCovaci sluzbu s 13 pokoji a spole€ensky sal — klubovna. Ve 2.NP — 5.NP
vznikne celkem 67 dostupnych najemnich bytl. Soucet zastavénych ploch bude cca 1392 m2 a
obestavénych prostori cca 25170 m3. Soudasti stavby budou také objekty pfipojek inzenyrskych siti v&.
horkovodu, zpevnénych ploch v€. venkovnich parkovacich mist, retenénich nadrzi destovych vod,
pfeloZzka vodovodu, posileni (pfelozka) deStové kanalizace, opérné zdi, altan, pfistfeSek na odpad,
venkovni Upravy a oploceni.

Celkové naklady projektu se predpokladaji ve vysi 258,5 mil. K&, z toho zpUsobilé vydaje jsou odhadovany
ve vySi 200 mil. KE. Nezpusobilé vydaje tak prozatim &ini 58,5 mil. KE. Dotace se predpoklada ve vysi
19,34 % z celkovych vydaju projektu, coz je 50 mil. KE. Projekt pocita se zapojenim Uvéru ve vySi 19,34 %
z celkovych vydaju projektu, coz je 50 mil. K& Pozadavek na finanéni spoluucast zadatele Ize
predpokladat ve vysi 158 500 000,- K¢ (z Fondu bytové vystavby SMB).

Realizace projektu bude probihat v letech 2025-2026.

Predpokladana struktura vydajii projektu DPS Bystrc — novostavba, (v KE véetné DPH)
Celkové vydaje projektu 258 500 000,00 K¢ 100,00 %
NezpUsobilé vydaje 58 500 000,00 K¢& 22,63 %
ZpUsobilé vydaje 200 000 000,00 K& 77,37 %
\VySe podpory, z toho: 100 000 000,00 K& 38,68 %
— dotace 50 000 000,00 K¢& 19,34 %
— uver 50 000 000,00 K& 19,34 %
Kofinancovani mésta Brna (FBV) 158 500 000,00 K& 61,32 %

Podpora je v ramci tohoto programu poskytovana formou Uvéru nebo dotace a Uvéru; tj. dotace miize byt
poskytnuta pouze v kombinaci s Uvérem a to az do vyse 25 % celkovych zpGsobilych nakladd. Uvér pak
musi dosahovat vzdy minimalné vySe dotace. Urokova sazba je ve vysi zakladni sazby EU pro CR
shizené az o 3 procentni body, fixni po celou dobu splaceni uvéru. Splatnost Uvéru je maximalné 30 let.

Nositelem projektu v souladu s Metodikou implementace projektd (spolu)financovatelnych z evropskych
fondU a narodnich programu je Bytovy odbor MMB.

Stanoviska dotéenych organt:
Material nebyl z ¢asovych divodu projednan v Komisi bydleni RMB.

Material byl pfedlozen Radé mésta Brna na schizi ¢. R9/110. konané dne 4. 12. 2024 a stanovisko
bude sdéleno.
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Posouzeni projektu se sklada z techto c¢asti:

1. Zamér projektu
a) Obecné udaje
b) Legislativni a strategicky priimét, popis projektu

2 Financovani projektu
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ZAMER PROJEKTU - ¢ast A.

A .1. PREDKLADATEL

1. PIny nazev predkladatele projektu:
statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno

2, Pravni statut:
statutarni mésto (dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich)

A. 2. KONTAKTNi OSOBA A PARTNERI PROJEKTU

1. Nositel projektu:
Statutarni mésto Brno, Bytovy odbor

2. Jméno kontaktni osoby (nositele projektu):
JUDr. lva MareSova, vedouci bytového odboru

3. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka kontaktni osoby:
Dominikanské namésti 3, 602 00 Brno, tel.: 542 173 220, maresova.iva@brno.cz

4. Prehled partnert participujicich na projektu:

5. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka partnerd na projektu:

6. Zpusob spoluprace partnerd na projektu:

A. 3. VSEOBECNE INFORMACE O PROJEKTU

1. Nazev projektu:
DUm pro seniory Bystrc

2. Umisténi projektu:

Brno - Bystrc, mezi ulicemi Vejrostova, Kachlikova, Cihadla, p. &. 2632/3, 3094/3, 3144/35, 339/8, 339/9, 2632/5,
2633/3, 3094/2, 3144/8, 3144/9, 3144/36, 3144/37, 3145/2, 3145/14, 7378/1, 7379/1, 7379/18, 7379/19, 7380/1,
7380/2, 7381/3, 7382/1, 7383, 7384/3, 7384/2, 7384/1, 7385, 7388, 7403, 7404/1, 7406/1, 7406/2, 7406/4 vSe

v k.0. Bystrc

3. Cile projektu, jeho ucel:

Jedna se o bytovy diim - objekt vefejné vybavenosti s podilem sluZzeb socialniho charakteru s byty zvlastniho uréeni
a podzemnim parkovanim, vefejné i aredlové sité technické infrastruktury (pfelozky a pfipojky) a Upravy venkovnich
zpevnénych i nezpevnénych ploch v&etné parkovisté a vysadby dfevin.

4, Vychozi stav: ;

Realizace projektu bude mit pozitivni dopad na uzemi MC Brno-Bystrc, protoZze se zvysi pocet mist socialniho
charakteru v ramci méstské ¢asti. V pfipadé volnych mist bude mozZno uspokojit i zajemce z brnénské metropolitni
oblasti.

5. Predpokladané vysledky/vystupy projektu:

Novostavba bude umisténa na pozemku s mirnym p¥iénym sklonem mezi ulicemi Vejrostova, Kachlikova a Cihadla
v katastralnim GUzemi Bystrc. Soucet zastavénych ploch bude cca 1392 m? a obestavénych prostorti cca 25170 m3.
Stavbou vznikne dim s 1.PP az 5.NP. 1.PP je uréeno pro parkovani a technické zazemi objektu. V 1.NP jsou feSeny
prostory pro odleh&ovaci sluzbu s 13 pokoji a spole€ensky sal — klubovna. Ve 2.NP — 5.NP vznikne celkem 67
dostupnych najemnich bytl. Soucasti stavby budou také objekty pfipojek inZzenyrskych siti v&. horkovodu,
zpevnénych ploch vE. venkovnich parkovacich mist, retenénich nadrzi deStovych vod, pfelozka vodovodu, posileni
(pfeloZka) destové kanalizace, opérné zdi, altan, pfistfeSek na odpad, venkovni Upravy a oploceni.

6. Predpokladané dopady projektu:

Realizace projektu bude mit pozitivni dopad na uzemi MC Brno-Bystrc, protoZze se zvys$i poget mist socialniho
charakteru v ramci méstské €asti. V pfipadé volnych mist bude mozno uspokojit i zajemce z brnénské metropolitni
oblasti. Moderni prostfedi bude mit pfitom pozitivni vliv na psychiku obyvatel domu, jejich dalSi Zivot a tim padem
na spolecnost jako takovou. ZlepSi se také atraktivita bydleni v uvedené lokalité.

7. Cilové skupiny:
Cilovou skupinou jsou seniofi a osoby s tézkym pohybovym postizenim.
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ZAMER PROJEKTU - ¢ast B.

B. 1. POPIS PROJEKTU

1. Jednotlivé aktivity projektu:

Pripravna faze

- zpracovani projektové dokumentace (bfezen 2021- duben 2024)
- vydani stavebniho povoleni (zafi 2023)

- zpracovani pfiloh a podani zadosti o podporu (duben 2025)

Realizaéni faze

- vybérové Fizeni na zhotovitele stavebnich praci (duben 2024—-listopad 2024),

- samotna realizace projektu: stavebni prace (2025 — 2026),

- kolaudacni fizeni prob&hne souhrnné po dokon&eni domu a veskeré technické infrastruktury
- zpracovani zavérecné zpravy o realizaci a zadosti o platbu (2027)

Udrzitelnost projektu
- je stanovena na dobu splaceni avéru (tzn. 20-30 let), min. v§ak 20 let od kolaudace bytd nebo bytového
domu &i od obdobného aktu

2. Casova naroénost projektu:
Doba vystavby: leden 2025 — listopad 2026, 22 mésicd,

3. Indikatory:
Pocet dostupnych bytu: 67

4. Hruby rozpocet na celou dobu trvani projektu:
Celkové vydaje na realizaci projektu se predpokladaji ve vysi 258 500 000,- K&.

B. 2. STRATEGICKY A LEGISLATIVNi PRUMET

1. Soulad se Strategii Brno 2050:

Projekt je v souladu se strategii #brno2050, a to s hodnotou Mésto s dostupnym bydlenim, s primarnim cilem
,Rozvijet variabilni nabidku bydleni dostupnou vSem obyvatelim®, s dil€éim cilem C ,Podporovat bydleni pro
obyvatele se specifickymi potfebami®, prioritou C2 ,Zajistit dostate€né mnozZstvi bydleni pro skupiny obyvatel se
specifickymi potfebami (startovaci byty, byty pro mladé, byty pro seniory, byty pro hendikepované a dostupné
bydleni pro nizkopfijmové skupiny obyvatel) a socialniho bydleni®, opatfenim C2.2 ,Zajistit vystavbu bytovych domi
s pecovatelskou sluzbou, bytovych dom( pro seniory a zfizovat jednotky sdileného bydleni pro seniory* a C2.5.
LZajistit dostateény pocet bezbariérovych bytd".

2. Soulad s odvétvovymi koncepénimi dokumenty MMB:

Projekt je v souladu se Strategii bydleni mésta Brna 2018-2030, a to s Prioritni oblasti B: Rozvoj vSech forem bytové
vystavby, s Cilem B2: Udrzet minimalné 15% podil obecnich byt na celkovém poctu bytl v Brné a Opatfenim B2.2
- Podpora nové vystavby obecnich bytd pro vybrané skupiny obyvatel se specifickymi potfebami. Soucasné je
v souladu s Prioritni oblasti C: Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami, s cilem C2-Zaijistit
dostate¢né mnozstvi bydleni pro skupiny obyvatel se specifickymi potfebami (startovaci byty, byty pro mladé, byty
pro seniory, byty pro hendikepované a dostupné bydleni pro nizkopfijmové skupiny obyvatel) a socialniho bydleni,
s Opatfenim C2.2 - Vystavba bytovych domua s pecovatelskou sluzbou, bytovych dom( pro seniory a zfizovani
jednotek sdileného bydleni pro seniory, Opatfenim C2.5 - Zajisténi dostateéného poctu bezbariérovych bytu.

3. Soulad s uzemnim planem mésta Brna:
Projekt je v souladu s platnym uzemnim planem a konceptem nového uzemniho planu mésta Brna.

4. Legislativni audit:

Veskeré aktivity planované v ramci tohoto projektu jsou zcela v souladu s platnou legislativou CR i EU. Realizaci
tohoto projektu nevznikaji Zadna pravni rizika pro zadny subjekt. NeoCekavana rizika mohou pfijit se zmé&nami z
legislativni urovné. Projektovy cyklus na statutdrnim mésté Brné pocita s fadou metodik, aby nebylo mozné realizaci
projektu néjakym zpusobem poskodit. Existence metodik dostateéné eliminuje vnitini legislativni riziko. Vnéjsi
legislativni riziko Ize jen t€Zko Uplné odstranit, legislativa pfijatda na narodni Urovni mize neocekavané zménit
parametry projektt (danové reformy apod.).

B. 3. OSTATNI INFORMACE

1. Majetkové poméry:
Majetkopravni vztahy jsou vyfeSeny. Stavbou dotené parcely jsou ve vlastnictvi pfedkladatele projektu -
statutdrniho mésta Brna. Projekt bude realizovan v méstské &asti Brno - Bystrc, v k. U. Bystrc.
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2. Synergie:

Projektové aktivity jsou v souladu s ostatnimi projekty a realizacemi iz dfive uskute&nénymi na izemi MC Brno-
Bystrc.

3. Zajisténi udrzitelnosti projektu:
Po provozni strance bude udrzitelnost zajis§téna z urovné Magistratu mésta Brna. Ten bude dbat o pInéni indikatort
projektu a pe€ovat o budovu a cely areal DPS.
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Financovani projektu

Projekt "Dim pro seniory Bystrc" je svym zaméfenim v souladu s Vyzvou SFPI ¢.1/DB/2024, a jejim
vécnym zameéfenim na financovani vystavby a nakup dostupnych najemnich bytl, které budou
pronajimany v souladu s podminkami Programu. Ug&elem podpory je podpofit zvySeni kapacit
dostupného najemniho bydleni v Ceské republice.

Statni fond podpory investic (dale jen ,SFPI*) vyhlasil dne 19. 9. 2024 vyzvu k podavani zadosti o
poskytnuti podpory (dale jen ,Vyzva“) do programu Dostupné najemni bydleni.

Vyzva je zaméfena na financovani vystavby a nakup dostupnych najemnich bytd, které budou
pronajimany v souladu s podminkami Programu, ktery je pfilohou této vyzvy. Program je
spolufinancovan z prostfedkl Evropské unie (dale jen ,EU"), konkrétné z nastroje Recovery and
Resilience Facility (RRF) neboli Nastroje pro oziveni a odolnost zfizeného nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2021/241 ze dne 12. Unora 2021. Za Uucelem vyuziti téchto prostfedkd vznikl v
Ceské republice Narodni plan obnovy (dale jen ,NPO*). Soudasti NPO je slozka 2.10, jejiz cilem je
zvySit nabidku cenové dostupného najemniho bydleni. Celkova pfedpokladana alokace: 7 000 000 000
K¢E.

Zadosti Ize podavat od 1.10.2024. Pfijem zadosti bude pozastaven v ptipadé, Ze celkové pozadované
prostfedky klientd pfevysi alokaci vyzvy o 50 % nebo pokud SFPI oznami ukonéeni vyzvy.

Tabulka plvodnich pfedpokladanych orienta¢nich nakladu investi¢ni akce schvalena Radou mésta Brna
R9/089 dne 26.6.2024:

Predpokladané orienta¢ni naklady (vé.DPH):

Stavebni naklady 306 500 000 K¢
PD (pfiprava, DUR, DSP,DPS, AD) 10 900 000 K¢
Archeol. prizkum 2400 000 K¢
Ostatni naklady - TDS, BOZP,EGD, MT Legal .. 3 000 000 K¢
Finanéni rezerva 2 200 000 Ké&
Predbézné naklady v€etné DPH celkem 325 000 000 Ké

Dle vysledku zadavaciho Fizeni na zhotovitele stavby ze dne 16.10.2024 byly upraveny predpokladané
orientacni naklady stavby na 258 500 000,- K¢ véetné DPH, z toho byly vydaje ve vysi 58 500 000
K¢ identifikovany jako nezplsobilé a vydaje ve vysi 200 000 000 K& jako zplsobilé. Dotace se
predpoklada ve vysi 50000 000 K& (25 % z celkovych zpUsobilych vydajd) a uvér ve vysi
50 000 000,- K¢. Pozadavek na finan¢ni spolut¢ast Zadatele Ize predpokladat ve vysi 158 500 000,- K&
(z Fondu bytové vystavby SMB).

Rozpocet na celou dobu trvani projektu (v K€ véetné DPH)
Faze - \():/d’alje na proje.kt —— Pfijmy z projektu
investicni neinvesticni
PFipravna 18 500 000,- K&
Realiza¢ni 240 000 000,- K&
Provozni
Celkem 258 500 000,- K¢ 0,- Ké
Predpokladana struktura vydajii projektu DPS Bystrc — novostavba, (v KE véetné DPH)
Celkové vydaje projektu 258 500 000,00 K¢ 100,00 %
NezpuUsobilé vydaje 58 500 000,00 K& 22,63 %
ZpUsobilé vydaje 200 000 000,00 K& 77,37 %
\VySe podpory, z toho: 100 000 000,00 K& 38,68 %
— dotace 50 000 000,00 K& 19,34 %
— uver 50 000 000,00 K& 19,34 %
Kofinancovani mésta Brna (FBV) 158 500 000,00 K& 61,32 %

Podpora je v ramci tohoto programu poskytovana formou Uvéru nebo dotace a uvéru; tj. dotace mize
byt poskytnuta pouze v kombinaci s Uvérem a to az do vySe 25 % celkovych zpUsobilych naklada. Uvér
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pak musi dosahovat vzdy minimalné& vyse dotace. Urokova sazba je ve vysi zakladni sazby EU pro CR
snizené az o 3 procentni body, fixni po celou dobu splaceni Gvéru. Splatnost uvéru je maximalné 30 let.

Nositelem projektu v souladu s Metodikou implementace projektl (spolu)financovatelnych
z evropskych fond( a narodnich programu je Bytovy odbor MMB.
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