Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

110. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury ,RiOS 2. ETAPA VYSTAVBY“

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spole¢nosti Autocentrum
ROS, a.s. a statutarniho mésta Brna pri vystavbé verejné infrastruktury realizované v ramci stavebniho
zéméru ,RiOS 2. ETAPA VYSTAVBY“ na tizem{ méstské ¢asti Brno-stied, v katastralnim tizemi Staré
Brno pri ulici Porici a dohoda o poskytnuti investicniho prispévku stavebnikem méstu ve vysi 2.549.440
K¢. Priloha ¢. 1 DUR je k dispozici k nahlédnuti na jednanich orgdnt mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spoluprdci pri vystavbé verejné infrastruktury ,RiOS 2. ETAPA
VYSTAVBY“ mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Autocentrum ROS,
a.s. se sidlem Pori¢i 805/1c, Staré Brno, 603 00 Brno, ICO: 645 06 908, ktera tvori
prilohu C. ... tohoto zapisu. Ovérena priloha je ulozena na Organizacnim odboru

MMB.
Ovérena priloha ¢. 1 smlouvy je pro velky rozsah uloZena na Odboru investicnim
MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél bude projednéan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/110 dne 4. 12. 2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni

2.12.2024 v 15:15

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.12.2024 v 15:15 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti Autocentrum ROS, a.s. se sidlem Potici 805/1c, Staré Brno, 603 00 Brno,
ICO: 645 06 908 (dale jen Stavebnik), je realizovat v lokalité méstské &asti Brno—stied
Vv katastralnim uzemi Staré Brno pii ulici Pofici stavebni zamér pod nazvem ,,RiOS 2. ETAPA
VYSTAVBY* (dale jen Stavebni zamér).

Predmétem Stavebniho zdméru je novostavba polyfunkéniho objektu ,,C* budovaného v ramci
2. etapy vystavby komplexu budov pfti ulici Pofi¢i. Objekt ,,C* obsahuje 2 podzemni podlazi.
Na zapadni stran¢ objektu je navrZzena hmota S urovni atiky ve vysce 7.NP, na vychodni strané
objektu s arovni atiky ve vySce 6.NP, ze které vystupuji tfi sekce - dv€ jedenacti podlazni
a jedna deseti podlazni. ZastieSeni je tvofeno plochymi stfechami, fasady jednotlivych sekci
jsou ¢lenény balkony a misty terasami.

Celkem bude v ramci stavby vybudovano 83 bytovych jednotek, 180 ubytovacich jednotek pro
sttedn¢ dlouhé a dlouhodobé prondjmy, 27 kancelafi, 2 komercni jednotky (autosalon se
zazemim, volny komeréni prostor) a 394 odstavnych a parkovacich stani. Na nékterych
plochych stiechach jsou navrzeny komunitni zahrady, které¢ budou slouzit jako odpocinkové
plochy bydlicich obyvatel. Na venkovnich parkovacich plochach je navrzeno 26 stani pro
navstévy.

Stavebni zamér pocita se zajisténim budouci prostupnosti mezi ulicemi Pofi¢i a Rybarska ptes
vlozené patro z urovné 1. nadzemniho podlazi, ve kterém je navrzen komunikaéni prostor pro
pesi a imobilni obcany. Tento prostor je navazan na misto prechazeni a plochu chodniku pfi
ulici Pofi¢i, vyusténi sméfuje na prostor ve vlastnictvi tfetich osob.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemky, které jsou
soucasti stabilizované plochy smisené funk¢niho typu smisené plocha obchodu a sluzeb (SO)
a navrhové smisené plochy funkéniho typu smiSena plocha vyroby a sluZzeb (SV). Predkladany
zam&r respektuje funkéni a prostorové regulativy dotéenych ploch aje tedy v souladu
s koncepci izemniho rozvoje mésta.

Se Stavebnikem doslo k dohod¢é 0uzavieni Smlouvy o spolupraci pfi vystavbé vefejné
infrastruktury ,,RiOS 2. ETAPA VYSTAVBY* s poskytnutim investi¢niho ptispévku (dale jen
Smiouva).

V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana vefejnd infrastruktura — SO 901
Dopravni napojeni a SO 202 Ptelozka vodovodu veiejné potieby — jez bude po kolaudaci
pfevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji spravu
a udrzbu.

Stavebnik se zavazuje, Ze poskytne Méstu finan¢ni prispévek ve vysi 11.375.920 K¢ (dale jen
Ptispévek), ktery bude Méstem pouzit V oblasti obCanské vybavenosti nebo dopravni
infrastruktury na tizemi méstské ¢asti Brno-stied.

Vypocet prispévku:

(celkova ¢ista podlahova plocha Stavebniho zaméru podle DUR, tj. 17 199,9 m? - celkova &ista
podlahova plocha stavajiciho objektu, tj. 2980 m?) x 800 K& = 14219,9m? x 800 K¢
=11.375.920 K¢

Strana 4/ 17




Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek Méstu bezhotovostnim pifevodem na ucet Mésta
nasledovné:

a. Kompenzacni zalohu ve vysi 10 % z celkové vyse Prispévku, tj. 1.137.592 K¢ do 90 dnt
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

b. Platbu ve vysi 10.238.328 K¢ do 30 dnt ode dne podani zadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo zahajeni kolauda¢niho fizeni pro Stavebni zdmér u ptislusného stavebniho
ufadu Stavebnik je povinen dorucit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na
stavebnim ufadu.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zaméru nejpozdéji do 8 let ode dne
zahajeni vystavby.

Cl. 11 Smlouvy stanovuje smluvni pokuty za:

— poruseni sjednaného zavazku Stavebnika dokoncit vystavbu vetfejné infrastruktury uvedené
v C1. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruseni zavazku zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, do doby jejiho prevodu do
vlastnictvi Mésta,

— poruseni zavazku Stavebnika zajistit prostupnost v ramci svého Stavebniho zaméru tak, aby
bylo mozné v budoucnu zrealizovat prostupnost mezi ulicemi Pofi¢i a Rybarska i pies
pozemky tietich osob, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢,

— prodleni s thradou Piispévku.

Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti ke Stavebnimu zdméru byla na stavebni titad podana
pred datem 1. 7. 2024.
Stavebnik pfedlozil projektovou dokumentaci pro tizemni fizeni pro Stavebni zamér K vyjadieni
MC Brno-stted. Dle usneseni z 78. schiize Rady méstské &asti Brno-stied, konané dne
2. 9. 2024 Rada méstské ¢asti Brno—stied nesouhlasila s predlozenou projektovou dokumentaci
a pozadovala ,,splnéni podminek diivéjsiho usneseni RMC BS K tomuto zaméru, a to s diirazem
na dodrzeni memoranda méstské casti 0 vystavbé, verejnym prostranstvim a doprave,
schvalené RMC BS na 85. zasedani dne 27.06.2016 usnesenim RM [2016/85/14:
— projekt zpracovat vsouladu s Uzemnim plinem mésta Brna (dile jen "UPmB") -
predlozeny projekt je V nesouladu se stavajicim UPmB (IPP) i novym UPmB ( lenéni ploch),
— zachovani prostupnosti mezi ulicemi Porici a Rybarskd, tak jak je uvedeno v novém UPmB,
— rozclenéni celé stavby do blokii dle nového UPmB.*

Pro Stavebni zdmé&r bylo dne 11. 10. 2024 vydano primatorkou mésta Brna souhlasné vyjadieni
k upravené projektové dokumentaci pro tizemni rozhodnuti.

V diivodové zpravé materidlu k vyjadieni statutdrniho mésta Brna ke Stavebnimu zadmeéru je
uvedeno:

»Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, jako prislusny organ vizemniho
planovani vydal v souladu s ust. § 96b stavebniho zdkona dne 17. 6. 2024 stanovisko pro reseny
zamer ve kterém konstatoval, Ze e z hlediska uplatnovani cilii a vkolit vizemniho planovani
pripustny. Vzhledem ktomu, Ze ve soucasné dobé jedinym platnym uzemné planovacim
podkladem Uzemni plan mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, uplné znéni 30. 5. 2024, v¢. obecné
zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢. 212004 0 zdvaznych castech Uzemniho pldnu
mésta Brna, ve zneni pozdéjsich predpisii, nelze vznaSet pozadavky vyplyvajici
Z pripravovaného noveho uzemniho planu mésta Brna, ktery se v soucasné dobé nachazi ve
schvalovacim procesu. Do doby nabyti jeho ucinnosti se vsechny navrhované investicni zamery
posuzuji podle stavajici platné uzemné planovaci dokumentace. (...) Navrhovand stavba
2. etapy vystavby komplexu byla architektonicky resenim hmotové rozclenéna na jednotlivé
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sekce (hmoty), fasady jednotlivych sekci jsou cleneny balkony, terasami a jsou rozdéleny do
nekolika materialovych struktur.*

Zavazek Stavebnika zachovat prostupnost V ramci Stavebniho zaméru tak, aby bylo mozné
V budoucnu zrealizovat prostupnost mezi ulicemi Pofi¢i a Rybarska i pies pozemky tretich
osob, je feSeno v rdmci Smlouvy.

Ptilohu smlouvy tvofi:

Piiloha &. 1: DUR,

Ptiloha ¢. 2: Situacni vykres ¢. C.04.3 ,,SITUACE PREDAVANE PLOCHY BKOM®.

Piiloha ¢. 1: DUR je k dispozici k nahlédnuti na jednanich organti mésta Brna.

Material nebyl z ¢asovych diivodi projednan v Komisi investi¢cni RMB.

Material bude projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/110 dne 4. 12. 2024.
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11

1.2

2.1

2.2

¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé veiejné infrastruktury
,RIOS 2. ETAPA VYSTAVBY*

(L1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

povéfen K podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

Autocentrum ROS, a.s.

se sidlem Pori¢i 805/1c¢, Staré Brno, 603 00 Brno

ICO: 645 06 908

spole¢nost zapsana vV obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 1898
zastoupena Radkem Kucerou, piedsedou predstavenstva

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat na uzemi méstské casti Brno-stied, Vv katastralnim tUzemi
Staré Brno, pti ulici Pofi¢i stavebni zamér pod nazvem ,,RiOS 2. ETAPA VYSTAVBY*“
(déle jen Stavebni zamér).

Piedmétem Stavebniho zaméru je novostavba polyfunkéniho objektu ,,C* budovaného
V ramci 2. etapy vystavby komplexu budov pii ulici Pofici. Objekt ,,C* obsahuje 2 podzemni
podlazi. Na zapadni stran¢ objektu je navrzena hmota s Grovni atiky ve vysce 7.NP, na
vychodni stran¢ objektu s urovni atiky ve vySce 6.NP, ze které vystupuji tii sekce - dve
jedenacti podlazni a jedna deseti podlazni. ZastieSeni je tvofeno plochymi stfechami, fasady
jednotlivych sekci jsou ¢lenény balkony a misty terasami.

Celkem bude v ramci stavby vybudovano 83 bytovych jednotek, 180 ubytovacich jednotek
pro stiedné dlouhé a dlouhodobé pronajmy, 27 kancelafi, 2 komercni jednotky (autosalon se
zazemim, volny komer¢ni prostor) a 394 odstavnych a parkovacich stani. Na nékterych
plochych stiechach jsou navrZzeny komunitni zahrady, které budou slouZit jako odpocinkové
plochy bydlicich obyvatel. Na venkovnich parkovacich plochach je navrzeno 26 stani pro
navstévy.

Stavebni zadmér pocita se zajiSténim budouci prostupnosti mezi ulicemi Pofi¢i a Rybaiska
pies vlozené patro z urovné 1. nadzemniho podlazi, ve kterém je navrZzen komunikacni
prostor pro pési a imobilni obCany. Tento prostor je navazan na misto piechazeni a plochu
chodniku pfi ulici Pofi¢i, vyusténi sméfuje na prostor ve vlastnictvi tietich osob.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemky, které
jsou soucasti stabilizované plochy smiSené funk¢niho typu smisend plocha obchodu a sluzeb

1
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2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

¢. smlouvy:

(SO) anavrhové smiSené plochy funkéniho typu smiSena plocha vyroby a sluzeb (SV).
Predkladany zamér respektuje funkcni a prostorové regulativy dotéenych ploch a je tedy
v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

Pro Stavebni zamér byla Vv bfeznu 2024 zpracovana spole¢nosti Sollaron architects, s.r.o. se
sidlem Erbenova 370/3, Cerna Pole, 602 OQ Brno, ICO: 018 07 595, dokumentace pro vydani
rozhodnuti 0 umisténi stavby (dale jen DUR), ktera tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

CL3
Ucel a piredmét smlouvy

Ucelem a predmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
ptipravy, realizace anasledného zajiSténi spravy, udrzby aprovozovani vetejné
infrastruktury budované Vv ramci Vv Stavebniho zaméru. Predmétem této smlouvy je dale
dohoda smluvnich stran 0 poskytnuti investicniho pfispévku na vybudovéni vefejné
infrastruktury Méstem a dals$i podminky pro vzajemnou spolupraci smluvnich stran v rdmci
realizace Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude slouZit jako podklad pro vydani tzemniho
rozhodnuti pro Stavebni zdmeér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu Vv ramci Stavebniho zaméru
v souladu s DUR, povolenimi piisluinych spravnich organt, v souladu s podminkami
stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci aprovozovateli vetejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliovani Ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat 0 vSech skuteCnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho piispévku.

Cl 4
Verejna infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho zaméru

V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nésledujici vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mé&sta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu a udrzbu:

SO 901 Dopravni napojeni

Stavebni objekt SO 901 Dopravni napojeni bude realizovan na pozemcich p. ¢. 871/4,
873/2, 872/1a 872/5 v k. 1. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu budou Vybudovany vefejné zpevnéné plochy s novym
dopravnlm napojenim. Soucasti objektu je i Giprava povrchu stavajici mistni komunikace,
vetejnych chodniki a parkovacich stani.

Stavajici hlavni sjezd do objektu z mistni komunikace ulice Pofi¢i bude Vv téchto mistech
upraveno. V ramci upravy napojeni dojde k posunu stavajiciho sjezdu s odsunem od
kiizovatky.

V mist€, kde bude ¢ast sjezdu zruSena, je podel komunikace veden chodnik. Tento chodnik
bude v oblasti sjezdu pieveden mistem pro piechazeni. Sitka chodniku je navrzena na 2,7 m,
pficemz respektuje stavajici sitku.
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4.3

5.1

5.2

¢. smlouvy:

Chodnik podél silnice 1/42 bude upraven pouze V nezbytné nutném rozsahu, coz zahrnuje
odstranéni zidky lemujici chodnik a jeji nahrazeni chodnikovym obrubnikem.

Nové dopravni napojeni bude vybudovano v ulici Rybaiska. Bude se jednat 0 jednosmérny
sjezd, ktery umozni piijezd do podzemnich garazi planovaného objektu a obsluhu Sesti
kolmych parkovacich stani. Spole¢né s upravenym sjezdem na mistni komunikaci Pofici
bude umoznén prijezd vozidel svozu odpadu a hasic¢ského zachranného sboru.

V misté sjezdu dojde k upravé fady Sikmych parkovacich stani, pfi¢emz jedno samostatné
stani bude upraveno a predlazdéno. Chodnik zlstane zachovan Vv ptivodni trase, ale dojde
k jeho uprave. Zpevnéné plochy za chodnikem budou odstranény.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 901 Dopravni napojeni je uveden
v souhrnné technické zpravé, ktera je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 901 Dopravni napojeni je zakresleno v situaci
&. C.04.3,,SITUACE PREDAVANE PLOCHY BKOM, ktera je souc¢asti DUR.

Stavebni objekt SO 901 Dopravni napojeni bude pieveden do vlastnictvi Mésta
prostfednictvim Odboru dopravy MMB apifedan do spravy spolenosti Brnénské
komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikacnich
staveb cizich investoru do vlastnictvi Mé&sta, a to v rozsahu dle situace ¢. C.04.3,.SITUACE
PREDAVANE PLOCHY BKOM®, ktera tvofi p¥ilohu &. 2 této Smlouvy.

SO 202 Pielozka vodovodu verejné potieby

Stavebni objekt SO 202 Pielozka vodovodu vefejné potieby bude realizovan na pozemcich
p. ¢. 878/1, 871/2, 871/4, 871/3, 873/2 a 873/4 v k. 1. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude realizovana ptelozka vodovodniho fadu pro
vefejnou potitebu TLT DN 150 délky 190,53 m do komunikace v ulici Pofi¢i a napojeni
stavajiciho hydrantu.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 202 Pielozka vodovodu vetejné potieby je uveden
v souhrnné technické zpravé, ktera je sou¢asti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 202 Pielozka vodovodu veifejné potieby je zakresleno
v situaci &. 202.03, ktera je souc¢asti DUR.

Stavebni objekt SO 202 Pielozka vodovodu vetejné potieby bude pieveden zpét do
provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

CL5
Investi¢ni prispévek
Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu investi¢ni prispévek ve vysi
11.375.920 K¢ (slovy: jedenact milionu tii sta sedmdesat pét tisic devét set dvacet korun

Ceskych), ktery bude Meéstem pouzit na vydaje v oblasti obcanské vybavenosti nebo
dopravni infrastruktury na uzemi mestské casti Brno-stted (dale jen Piispévek).

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci S investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani

3

Strana 10/ 17



¢. smlouvy:

Zastupitelstva m&sta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
(celkova ¢ista podlahova plocha Stavebniho zaméru podle DUR, tj. 17 199,9 m? - celkova
gista podlahova plocha stavajiciho objektu, tj. 2 980 m?) x 800 K¢ = 14 219,9 m? x 800 K¢.

5.3  Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim pievodem na tcet
Mgsta ¢. 0. 111385222/0800, VS: (¢. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzaéni zalohu ve vysi 10 % z celkové vyse Prispévku, tj. 1.137.592 K¢ do 90 dnu
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platbu ve vys$i 10.238.328 K¢ do 30 dnt ode dne podani zadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo zah4jeni kolauda¢niho fizeni pro Stavebni zamér u ptislusného stavebniho
ufadu Stavebnik je povinen dorucit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na
stavebnim ufadu.
V piipadé, Ze hodnota ¢isté podlahové plochy Stavebniho zaméru bude podle skuteéného
provedeni vy$§i nez dle DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Piispévku.
V ptipadé, ze hodnota Cisté podlahové plochy Stavebniho zdméru bude podle skute¢ného
provedeni nizsi nez dle DUR, zavazuje se Mésto uzaviit se Stavebnikem dodatek K této
smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Piispévku.
Stavebnik bere na védomi, ze Pfispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad.

54  Kompenzacni zidlohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd c¢astka slozena
Stavebnikem na tcet Mésta, jakoZto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude Vv pfipad¢ splnéni zdvazka Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této smlouvy.
M¢sto je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené S realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v Cl. 5.1 této smlouvy. V piipadé, Ze Stavebnik nebude
realizovat sviij Stavebni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, av§ak Mésto
ma Vv tomto ptipad€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové
hodnoty Kompenza¢ni zalohy jako pausSalni ndhradu administrativnich néklad za prace
spojené S vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacéni
zalohy uskute¢néno plnéni (napi. bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci
vefejné infrastruktury Mésta), bude pti vraceni Kompenzacni zalohy tato vyse vynaloZenych
nakladi zapocitana jako neurocena.

CL6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym vefejnou infrastrukturou realizovanou
vV ramci Stavebniho zaméru

6.1 Veiejna infrastruktura uvedend v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa na pozemcich p. ¢. 871/2,
871/3, 871/4, 872/1, 872/5, 873/2, 873/4 (pozemky ve vlastnictvi Mésta) a 878/1 (pozemek
ve vlastnictvi Ceské republiky — pravo hospodafit s majetkem statu pro Reditelstvi silnic
a dalnic s. p.) vSe v k. u. Staré Brno.

ClL7
Financovani verejné infrastruktury realizované v ramci Stavebniho zaméru

7.1  Financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru zajisti
Stavebnik na své ndklady.
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7.2

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

¢. smlouvy:

Meésto se nebude podilet na financovani vystavby veifejné infrastruktury budované v ramci
Stavebniho zdméru.

CL8
Zahijeni a ukonceni vystavby Stavebniho ziméru

Stavebnik ptredpoklada zahajeni vystavby Stavebniho zaméru nejpozdéji do 4 let ode dne
nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zaméru nejpozdé&ji do 8 let ode dne
nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

Dokoncéenim vystavby se rozumi nabyti pravnich ¢inkt kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty Stavebniho zaméru.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt SO 901 Dopravni napojeni dorucit
Meéstu pisemnou zadost o pievod vlastnického prava k tomuto stavebnimu objektu, a to
vcetné Casti pozemkil dotéenych timto stavebnim objektem, které nebudou ke dni takové
zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude realizovan dle platnych podminek pro ptevody
novostaveb do vlastnictvi M¢sta. Stavebnik se zavazuje uzaviit tuto kupni smlouvu
nejpozdéji do 2 let od nabyti pravnich ucinkt kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti ke stavebnimu objektu SO 901 Dopravni napojeni. Mésto se
zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedeny stavebni objekt a prislusnou ¢ast pozemku
pod timto objektem celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ vcetné DPH.

Stavebnik se zavazuje na své nédklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméieni
tohoto stavebniho objektu, resp. pozemku pod timto objektem, a jeho potvrzeni piisluSnym
katastralnim Ufadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pifevodu tohoto stavebniho
objektu do vlastnictvi Mésta, na své ndklady jeho spravu a adrzbu.

Mésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v C1. 9 odst. 9.1 této smlouvy

do svého vlastnictvi, atedy uzaviit se Stavebnikem smlouvy 0 jejim pfevodu do svého

vlastnictvi a zajistit jeji spravu, udrzbu a provozovani ve lhitach, které jsou stanoveny pro

Stavebnika dle ¢l. 9.1 této smlouvy za téchto podminek:

- predmétna vefejna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfislusnych spravnich organi,

- bude zajisténa funkénost celého systému vybudované vetejné infrastruktury.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze vySe uvedeny stavebni objekt vefejné infrastruktury
bude slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tento stavebni objekt mohl
byt uzivin obCany obvyklym zpisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze
v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou stavebniho objektu vetejné infrastruktury,
a dalSimi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i
zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv Uplata,
nahrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpoklddanych touto smlouvou,
a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani
vznikly, pfedem vzdava.
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Cl. 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik se zavazuje zajistit prostupnost v ramci svého Stavebniho zaméru dle Cl. 2
odst. 2.1 této smlouvy tak, aby bylo mozné v budoucnu zrealizovat prostupnost mezi ulicemi
Pofi¢i a Rybarska i pies pozemky tietich osob. Stavebnik se zavazuje dodrzet pozadavek
prostupnosti v ramci svého Stavebniho zaméru v ramci stavebniho fizeni a kolaudace
Stavebniho zdméru.

10.2 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organi potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

10.3 Zamér Stavebnika nesmi vyvoldvat naroky na vybudovani dodatecnych pasivnich
protihlukovych opatieni.

10.4 Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu
prabézné vydanad rozhodnuti tykajici se vystavby Stavebniho zdméru. Stavebnik bude
dorucovat veskera ozndmeni, informace arozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna,
Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno nebo na dohodnutou e-mailovou adresu.

10.5 V ptipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
pfisluSnymi Utvary Mésta ajednotlivymi sprévci a provozovateli budované vetejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvée. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
pfedmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik na své naklady.

10.6 Mésto poskytne potfebnou mozZnou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze M¢ésto nijak nemize odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zdméru, a za
obsah vyjadfeni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava i se k nim vyjadiuje
néktery organ statni spravy.

10.7  Po pievedeni veiejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy do vlastnictvi Mé&sta, se Mésto
zavazuje zajistit jeji spravu a udrzbu ptisluSnym spravcem.

10.8 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviyj
ptipadny zamér pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n¢j z uzemniho rozhodnuti
pro Stavebni zdmér na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zdvazek a tfeti osoba se
nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,
plati, ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.9 Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohroZeni vefejnych zajmi. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych z4jml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

Strana 13 /17




¢. smlouvy:

10.10 Stavebnik se zavazuje, ze realizaci Stavebniho zaméru nedojde ke zneéisténi povrchovych
I podzemnich vod a ze stavebni odpad z mista vzniku bude bezodkladné odstranovan tak,
aby nedochazelo k nepiiznivému a nepiimérenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostfedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
prilehlé okoli, zeyména docCasnd hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou Gjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi svlij zdvazek dokoncit vystavbu vetejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle C1. 8 odst. 8.2 této smlouvy a v souladu
s povolenimi p¥isluinych organti, DUR, Méstskymi standardy, obecné zdvaznymi piedpisy,
adle podminek stanovenych dotCenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude doruc¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2  Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v CI. 9. odst. 9.1 této smlouvy, tj. neuzavie
s Méstem fadné kupni smlouvu 0 ptevodu vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni
pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.3 Pokud Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury do doby
jejiho prevodu do vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodate¢né lhuté, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢&. Stavebnik
se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Mésta K jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za
poruseni zavazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu veiejné infrastruktury do doby
jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodate¢né
1haté 30 dnti je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakovang.

11.4  Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit prostupnost dle CI. 10 odst. 10.1, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢.

11.5 V piipadé prodleni Stavebnika s (thradou &astky finanéniho piispévku dle Cl. 5, je Stavebnik
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

11.6  Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nadhradu skody vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Skodu na prvni vyzvu Méstu
nahradit.

11.7 Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu Skody, ktera Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou Skodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.
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Cl 12
Zavéreéna ustanoveni

12.1. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisti, mimo rezim
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozd¢&jSich predpist.

12.2. Stavebnik bere na védomi, ze Me¢Esto uzavira tuto smlouvu Vramci své samostatné
pusobnosti apii plnéni svych zavazki z této smlouvy nemutze a nebude zasahovat do
rozhodovani organii Mésta pii vykonu statni spravy vV prenesené plisobnosti, resp. ze Mésto
bude jednat jen v ramci své samostatné piisobnosti vV mezich platnych pravnich ptredpisu.

12.3. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zéklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatk.

12.4. Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zdméru ve Ihité sjednané v Cl. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonc¢i vystavbu Stavebniho zaméru ve
1hité sjednané v CI. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
Mésta v ndhradni lhité. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouve a vzniklou Gjmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

12.5. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér. Stavebnikem bude sdéleno piislusnému stavebnimu tGfadu upusténi od Stavebniho
zaméru.

12.6. V ptipad¢, ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného a/nebo neuc¢inného.

12.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

12.8. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako druha.

12.9. Smlouva bude uvefejnéna prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sh.,
0 zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

12.10. Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméru.

12.11. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy Zadateli dle tohoto zakona.
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12.12. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva bude uzaviena elektronickou formou.

12.13. Ptilohu smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢&. 1: DUR, ) ’
Piiloha &. 2: Situaéni vykres &. C.04.3 ,,SITUACE PREDAVANE PLOCHY BKOM*.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist.
Tato smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢....... konaném
dne ............. :
Statutarni mésto Brno Autocentrum RQOS, a.s.
Ing. Tomas Pivec, MBA Radek Kucera
vedouci Odboru investi¢niho predseda piedstavenstva

Magistratu mésta Brna
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