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79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

108. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbeé verejné
infrastruktury , Novostavba Nova Amerika“

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika — spolecnosti Brno new station
development a.s. a statutdrniho mésta Brna pri vystavbé verejné infrastruktury realizované v ramci
stavebniho zaméru ,Novostavba Nova Amerika“ v lokalité méstské ¢asti Brno-stred v k. 4. Staré Brno pri
ulici HybeSova a dohoda o poskytnuti investi¢niho prispévku stavebnikem méstu ve vysi 12.535.360 K¢.
Priloha ¢. 1 DUR je k dispozici k nahlédnuti na jednanich orgdnti mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréaci pri vystavbé verejné infrastruktury ,Novostavba Nova
Amerika” mezi statutdrnim meéstem Brnem a spolecnosti Brno new station
development a.s. se sidlem Bene$ova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO: 277 23
607, ktera tvori prilohu €. ... tohoto zapisu. Ovérena priloha je ulozena na
Organizac¢nim odboru MMB.
Ovérena priloha ¢. 1 smlouvy je pro velky rozsah uloZena na Odboru investicnim
MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materidl bude projednan na schuzi Rady mésta Brna ¢. R9/110 dne 4. 12. 2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investic¢ni

2.12.2024 v 15:15

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.12.2024 v 15:15 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci useku - 4. usek
2.12.2024 v 15:11

Sestava vytvorena 2.12.2024 v 15:15 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava
Zamérem spolecnosti Brno new station development a.s. se sidlem BeneSova 703/21, Brno-
meésto, 602 00 Brno, ICO: 277 23 607 (dale jen Stavebnik), je realizovat v lokalité méstské ¢asti
Brno-stted pfti ulici HybeSova, na pozemcich Vv katastralnim tzemi Staré Brno stavebni zameér
pod ndzvem ,,Novostavba Novd Amerika“ (dale jen Stavebni zdm¢r).

Stavebni zdmér fesi novostavbu polyfunkéniho objektu, ktera bude tvofit narozi ulic HybeSova
a Nové Sady a bude vytvaret novou uli¢ni frontu smérem k objektu Mala Amerika. Polyfunk¢ni
objekt bude obsahovat bytové jednotky, ateliery, obchodni jednotky, parkovaci stani
a technické prostory. Hmotové je objekt clenén na 2 samostatné objekty SO01 a SO02. Soucasti
SO01 jsou 2 bloky A1, A2 a soucasti SO02 jsou taktéz 2 bloky A3, A4.

Blok A1l obsahuje 11 podlazi (2 podzemni, 7 plnych nadzemnich a 2 ustoupend). Blok A3
obsahuje 10 podlazi (2 podzemni, 9 plnych nadzemnich). Blok A4 obsahuje 10 podlazi
(2 podzemni, 6 plnych nadzemnich a dvé ustoupena).

Celkem je vramci stavebniho zaméru navrzeno 8 obchodnich jednotek, 6 kancelafi, 105
ateliért (kancelate s malou navstévnosti), 134 bytovych jednotek rtznych dispozic, 231
odstavnych a parkovacich stani pro automobily Vv suterénu a 8 parkovacich stani na povrchu pii
budouci ulici Ghegova. Strechy vSech €asti navrhované stavby jsou zelené osazené intenzivni
a extenzivni zeleni, na plose vnitrobloku bude zelena stfecha s intenzivnim souvrstvim.

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovana vetejna infrastruktura, ktera bude po kolaudaci
ptevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o chodniky, upravu stavajiciho sjezdu, presun
zastavky a sadové Upravy.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemcich, které jsou
soucasti stavebni ndvrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funkénim typem — smiSena plocha jadrova SJ, tj. smiSena plocha centralniho
charakteru. Predkladany zamér respektuje funkéni a prostorové regulativy ploch a je tedy
v souladu s koncepci uzemniho rozvoje mésta.

Se Stavebnikem doslo k dohod¢ o uzavieni smlouvy o spolupraci pii vystavbé vefejné
infrastruktury ,,Polyfunkéni dim Nova Amerika“ s poskytnutim investi¢niho ptispévku(dale
jen Smiouva).

V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovéna néasledujici vefejna infrastruktura, jeZ
bude po kolaudaci ptevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych podminek
zajisti jeji spravu, udrzbu a provozovani:

— SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu — plochy ve spravé BKOM;

— SO 07c¢ Ptesun zastavky — plochy ve spravé BKOM;

— SO 07d Nové zpevnéné plochy pro pési — v budouci spravé BKOM (soucasti novych
zpevnénych ploch pro pési bude také uli¢ni vetejna zelei).

Stavebnik se zavazuje, ze poskytne Méstu finan¢ni prispévek ve vysi 12.535.360 K¢ (dale jen
Prispévek), ktery bude Méstem pouzit v oblasti dopravni a technické infrastruktury na Gizemi
méstské Casti Brno-sted v okoli Stavebniho zaméru.

Vypocdet prispévku:

celkova  &istd podlahova plocha Stavebniho ziméru (vm?) podle DUR,
tj. 15669,2 m? x 800 K¢& = 12.535.360 K¢&
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Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek Méstu bezhotovostnim pfevodem na ucet Mésta

nasledovné:

a. kompenzaéni zalohu ve vysi 10 % z celkové vyse Prispévku, tj. 1.253.536 K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zam¢r;

b. platbu ve vysi 11.281.824 K¢ do 60 dni ode dne podani zadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo zahajeni kolauda¢niho tizeni pro Stavebni zamér u pfisluSného stavebniho
uiadu. Stavebnik je povinen dorucit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na
stavebnim utadu.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zaméru nejpozdéji do 4 let ode dne
zahajeni vystavby.

C1. 11 Smlouvy stanovuje smluvni pokuty za:

— poruseni sjednaného zavazku Stavebnika dokoncit vystavbu vetfejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruseni zavazku zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, do doby jejiho ptevodu do
vlastnictvi Mésta,

— prodleni s thradou Piispévku.

Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti ke Stavebnimu zdméru byla na stavebni titad podana
pied datem 1.7.2024, anavrh Smlouvy byl tudiz ptipraven v souladu se Zasadami pro
spolupréci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, které nabyly
ucinnosti 1. 4. 2021.

Stavebnik pfedlozil projektovou dokumentaci pro tizemni fizeni pro Stavebni zamér K vyjadieni
MC Brno-stied. Dle usneseni z 82. schiize Rady méstské &asti Brno—stfed, konané dne 30.
9. 2024 Rada méstské Casti Brno—stied nesouhlasila s piedlozenou projektovou dokumentaci
,»Z ditvodu nesouladu navrzeného architektonického reseni s charakterem a vyznamem vzemi
avsky objektu, vietné vertikalni gradace narozZi budovy, nevhodné prekracujici uroven
vyskové hladiny okolni blokové zastavby. “

V ptivodni projektové dokumentaci tvofila ¢ast objektu A2 na narozi ulic HybeSova a Mala
Amerika lokalni dominantu s vySkou fimsy +26,8m od urovné chodniku (+ - 0,00m) a
s maximalni vySkou postupné uskakované véze +38,04m zastfeSena stie$ni korunou v Grovni
+40m.

Projektovd dokumentace byla na zikladé nesouhlasu MC Brno-stfed ataké nesouhlasu
Kancelare architekta mésta Brna, p. o, ktera jako koncepéni kancelat byla oslovena v dané véci
k posouzeni navrhované stavby a ktera s umisténim dominanty na kiizovatce ulic HybeSova
a Mald Amerika, pfepracovana a to tak, Ze cely objekt byl vyskove upraven ve vSech blocich
na jednotnych 9 nadzemnich podlazi.

Pro Stavebni zamér bylo dne 24. 10. 2024 vydano primatorkou mésta Brna souhlasné vyjadieni
k upravené projektové dokumentaci pro izemni rozhodnuti.

Ptilohy smlouvy tvofi:
P¥iloha ¢&. 1: DUR;
Pfiloha ¢&. 2: Situace odsouhlasena BKOM a OD MMB ze dne 6. 6. 2024.

Piiloha ¢. 1: DUR je k dispozici k nahlédnuti na jednanich organti mésta Brna.

Material nebyl z ¢asovych diivodii projednan v Komisi investicni RMB.

Material bude projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/110 dne 4. 12. 2024.
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1.2

11

1.2

¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Novostavba Nova Amerika“

ClL1

Smluvni strany
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen Mésto

Brno new station development a.s.

se sidlem Benesova 703/21, Brno-meésto, 602 00 Brno

I1CO: 277 23 607

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4860
zastoupena Ing. Ivem Vrzalem, pfedsedou spravni rady

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

Cl.2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalit€¢ méstské ¢asti Brno-stfed stavebni zdmér pod ndzvem
»Polyfunkéni dim Nova Amerika® (dale jen Stavebni zamér).
Stavebni zdmér fesi novostavbu polyfunkéniho objektu pii ulici HybeSova, na pozemcich
Vv katastrdlnim izemi Staré Brno. Navrhovand stavba tvoii narozi ulic HybeSova a Nové
Sady, avytvafi novou uli¢ni frontu smérem k objektu Mala Amerika, obsahuje bytové
jednotky, ateliery, obchodni jednotky, parkovaci stani a technické prostory. Hmotové€ je
objekt ¢lenén na 2 samostatné objekty SO01 a SO02. Soucasti SO01 jsou 2 bloky Al, A2
a soucasti SO02 jsou taktéz 2 bloky A3, A4.
Blok Al obsahuje 11 podlazi (2 podzemni, 7 plnych nadzemnich a 2 ustoupena). Blok A3
obsahuje 10 podlazi (2 podzemni, 9 plnych nadzemnich). Blok A4 obsahuje 10 podlazi
(2 podzemni, 6 plnych nadzemnich a dvé ustoupena).
Celkem je vramci stavebniho zaméru navrzeno 8 obchodnich jednotek, 6 kancelafi,
105 ateliéra (kancelafe s malou navstévnosti), 134 bytovych jednotek riznych dispozic, 231
odstavnych a parkovacich stani pro automobily v suterénu a 8 parkovacich stani na povrchu
pii budouci ulici Ghegova. Stfechy vSech ¢asti navrhované stavby jsou zelené osazené
intenzivni a extenzivni zeleni, na ploSe vnitrobloku bude zelend stfecha s intenzivnim
souvrstvim.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemcich, které
jsou soucasti stavebni ndvrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéjsim Ucelem vyuziti
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1.3

14

3.1

3.2

3.3

4.1

¢. smlouvy:

stanovenym funk¢énim typem — smisSend plocha jadrova SJ, tj. smiSena plocha centralniho
charakteru.

Predkladany zamér respektuje funk¢ni a prostorové regulativy ploch a je tedy v souladu
s koncepci izemniho rozvoje mésta.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana vefejnd infrastruktura, kterd bude po
kolaudaci pievedena do vlastnictvi Mésta. Jedné se o chodniky, pravu stavajiciho sjezdu,
presun zastavky a sadové Upravy.

Pro Stavebni zamér byla v bifeznu 2024 zpracovana spolecnosti Cohab Project s.r.o. se
sidlem Tomkova 57/27, Hej¢in, 779 00 Olomouc, ICO: 054 55 618, dokumentace pro
tizemni fizeni (dale jen DUR), ktera tvoii piilohu ¢&. 1 této smlouvy.

CL3
Ukel a pFredmét smlouvy

Ugelem a pfedmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
piipravy, realizace a nasledného zajisténi spravy a udrzby vefejné infrastruktury budované
vV ramci V Stavebniho zdméru. Pfedmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran
0 poskytnuti investicniho pfispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem a dalsi
podminky pro vzdjemnou spolupraci smluvnich stran v rdmci realizace Stavebniho zdméru.
Tato smlouva bude slouzit jako podklad pro vydani tizemniho rozhodnuti pro Stavebni
zamer.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zdméru
v souladu s DUR, povolenimi piisluinych spravnich organt, v souladu s podminkami
stanovenymi dotfenymi spravnimi organy, vlastniky, sprdvci aprovozovateli vefejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pifi naplilovani ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat 0 vSech skuteCnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho pfispévku.

Cl. 4
Verejna infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho zaméru

V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovéna nasledujici vefejna infrastruktura,
kterd bude po kolaudaci prevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu a udrzbu:

— SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu — plochy ve spravé BKOM;
— SO 07c Ptesun zastavky — plochy ve spravé BKOM,;

— SO 07d Nové zpevnéné plochy pro pesi — v budouci spravé BKOM (soucésti novych
zpevnénych ploch pro pési bude také uli¢ni vetejna zeleil).
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4.2

4.3

4.4

¢. smlouvy:

SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu — plochy ve spravé BKOM

Stavebni objekt SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu — plochy ve spravé BKOM bude
realizovan na pozemcich p. ¢. 1312/5 a 1313/2 v k. u. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude provedena uprava stavajiciho sjezdu na
ul. Hybesova pro napojeni nového objektu. Sjezd bude rozsifen, aby splioval piedepsané
poloméry oblouktl pro odboéeni. Sitka sjezdu bude 23,0 m se sniZenou hranou. Napojeni
bude provedeno ptes ndjezdovy obrubnik.

SO 07¢ Presun zastavky — plochy ve spravé BKOM

Stavebni objekt SO 07c Pfesun zastavky — plochy ve spravé BKOM bude realizovan na
pozemcich p. ¢. 1313/2, 1329/2, 1339/1, 1339/2 v k. 1. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude provedena tprava stavajici autobusové zastavky na
ul. Hybesova. Stavajici poloha autobusové zastavky zhorSuje rozhledové poméry stavajiciho
sjezdu na ul. HybeSova. Autobusova zastavka v nové poloze bude realizovana dle pozadavki
DPMB, a.s.

SO 07d Nové zpevnéné plochy pro pési — plochy ve spravé BKOM

Stavebni objekt SO 07d Nové zpevnéné plochy pro pési — plochy ve spravé BKOM bude
realizovan na pozemcich p. ¢. 1329/1, 1338/60 v k. 0. Staré¢ Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu dojde K rozsiteni stavajiciho chodniku podél ul. Nové
Sady a Hybesova priléhajiciho k navrhovanému polyfunkénimu domu, ktery bude proveden
Z betonové¢ dlazby. Chodnik bude doplnén 0 zelené pasy Sitky 2,40 m.

Podél ulice Nové Sady budou v zeleném pasu umistény 3ks okrasnych stromt v nadzemnich
nadobach s obvodem kmene 14/16 cm, podél ulice HybeSova budou v zelenych pésech
umistény 4 ks okrasnych stromti s obvodem kmene 20/25 cm.

Podrobny popis stavebnich objektd SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu — plochy ve spravé
BKOM, SO 07¢ Presun zastavky — plochy ve spravé BKOM, SO 07d Nove zpevnéné plochy
pro pé&si — ve spravé BKOM, je uveden v souhrnné technické zprave, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebnich objekttt SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu — plochy ve spravé BKOM,
SO 07c Piesun zastavky — plochy ve spravé BKOM, SO 07d Nové zpevnéné plochy pro pési
— ve spravé BKOM je zakresleno v situaci ¢. C.3 ,,KOORDINACNI SITUACE®, ktera je
soucasti DUR.

Komunikaéni plochy vybudované v ramci stavebniho objektu SO 07d Nové zpevnéné
plochy pro pési — ve spravé BKOM budou vcetné pozemk pievedeny do vlastnictvi Mésta
prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a piedany do spravy spolec¢nosti
Brnénské komunikace, a.s.dle platnych podminek pro pievody nové vybudovanych
komunikacnich staveb cizich investort do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném
Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne
6. 6. 2024, ktera tvoii prilohu ¢. 2 této smlouvy.
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4.5

5.1

5.2

5.3

¢. smlouvy:

Stromotadi vybudované v ramci stavebniho objektu SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu —
plochy ve spravé BKOM bude véetné pozemku prevedeno do vlastnictvi Mésta a pfedano
do spravy piispévkové organizaci Vefejna zelein mésta Brna, p. 0.

SO 12b Prelozka kabelu verejného osvétleni TSB

Stavebni objekt SO 12b Prelozka kabelu vetejného osvétleni TSB bude realizovan na
pozemcich p. ¢. 1313/2, 1338/15, 1339/1, 1339/2 v k. 1. Staré Brno.

Prelozka kabelu vefejného osvétleni bude provedena dle pozadavkii spolecnosti
Technické sit¢ Brno, akciova spole¢nost. Pielozka vetejného osvétleni bude protokolarné
pfedana spolecnosti Technické sité¢ Brno, akciova spolecnost.

Podrobny popis SO 12b Prelozka kabelu vefejného osvétleni TSB je uveden v souhrnné
technické zpravé, ktera je soucasti DUR.

Umisténi SO 12b Prelozka kabelu vefejného osvétleni TSB je zakresleno v situaci
&. C.3, KOORDINACNI SITUACE*, ktera je sou¢asti DUR.

CL5
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poskytne M¢stu investi¢ni piispévek ve vysi
12.535.360 K¢ (slovy: dvanact milioni pét set tiicet pét tisic tfi sta Sedesat korun ceskych),
ktery bude Méstem pouzit na vydaje v oblasti dopravni a technické infrastruktury na tzemi
meéstské Casti Brno-stied v okoli Stavebniho zaméru. (dale jen Ptispévek).

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci S investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutarniho meésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova  &istd  podlahova plocha Stavebniho zdméru (vm2) podle DUR,
tj. 15669,2 m? x 800 K¢&.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Mgsta ¢. 0. 111385222/0800, VS: (¢. smlouvy), a to nasledovné:

a. Kompenzac¢ni zalohu ve vysi 10 % z celkové vySe Prispévku, tj. 1.253.536 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zameér;

b. Platbu ve vysi 11.281.824 K¢ do 60 dni ode dne podani zadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo zahajeni kolaudac¢niho fizeni pro Stavebni zamér u pfislusného stavebniho
uradu. Stavebnik je povinen dorucit Méstu kopii takové Zadosti s potvrzenim o pfijeti na
stavebnim ufadu.

V ptipadé, ze Stavebnik bude realizovat kolaudace po etapéach, zavazuje se poskytnout
Méstu Doplatek postupné, v zavislosti na podani zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo zahajeni kolaudac¢niho fizeni pro jednotlivé etapy u pfislusného stavebniho uradu.

V ptipadé, Ze podle dokumentace skute€né¢ho provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota &isté podlahové plochy vyssi nez dle aktualni DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit
s Méstem dodatek k této smlouve, ve kterém bude upfesnéna vyse Piispévku a rozdil takto
uptesnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit.

V ptipadé, Ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy nizsi nez dle aktualni DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit
s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse Piispévku.

4
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Stavebnik bere na védomi, ze Ptfispévek bude pfijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad, pfi¢emz se Mésto zavazuje je pouzit finan¢ni prostiedky ve
vysi Prispévku Vv oblasti dopravni a technické infrastruktury, ktera budoucim obyvateltiim
stavebniho zaméru bude piimo slouzit na tzemi méstské ¢asti Brno-stfed. Stavebnik ma
pravo informovat se na jaky ucel byl Ptispévek pouzit.

5.4  Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita castka slozena
Stavebnikem na tcet Mésta, jakozto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude v piipadé¢ splnéni zadvazkl Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této smlouvy.
Meésto je opravnéno tuto Kompenzacni zélohu vyuzit na prace spojené s realizaci vetfejné
infrastruktury Mésta sjednané v Cl. 5.1 této smlouvy. V piipadé, Ze Stavebnik nebude
realizovat sviij Stavebni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacéni zalohy, avSak M¢ésto
ma V tomto piipad€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové
hodnoty Kompenza¢ni zalohy jako pausalni ndhradu administrativnich nékladt za prace
spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Souc€asné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni
zalohy uskute¢néno plnéni (napi. bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci
vetejné infrastruktury Mésta), bude pti vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZzenych
nakladt zapocitana jako neurocena.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym verejnou infrastrukturou realizovanou
V ramci Stavebniho ziméru

6.1  Vefejna infrastruktura uvedena v Cl. 4této smlouvy bude umisténa na pozemcich
p. €. 1312/5, 1313/2, 1329/2, 1338/15, 1339/1, 1339/2 (pozemky ve vlastnictvi Mésta),
1329/1, 1338/60 (pozemky ve vlastnictvi spolecnosti Ceské drahy, a.s.) vSe Vv K. 0. Staré
Brno.

CL7
Financovani verejné infrastruktury realizované v ramci Stavebniho zaméru

7.1  Financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru zajisti
Stavebnik na své naklady.

7.2 Me¢sto se nebude podilet na financovani vystavby vetejné infrastruktury budované v ramci
Stavebniho zaméru.

CL8
Zahajeni a ukon¢eni vystavby Stavebniho zaméru

8.1 Stavebnik piedpoklada zahajeni vystavby Stavebniho zaméru do 2 let od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

8.2  Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zaméru nejpozdéji do 4 let ode dne
zahajeni vystavby.

8.3  Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravnich u¢inkti kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty Stavebniho zameéru.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

¢. smlouvy:

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava veiejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 07a Uprava stavajiciho sjezdu
— plochy ve spravé BKOM, SO 07c¢ Presun zastavky — plochy ve spravé BKOM, SO 07d
Nové zpevnéné plochy pro pési — ve spravé BKOM dorucit Méstu pisemnou zadost o pievod
vlastnického prava k témto stavebnim objekttim, a to véetné ¢asti pozemku dot¢enych témito
stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Mésto se
zavazuje bez zbyteCnych odkladl pievzit tyto stavebni objekty nebo jejich ¢asti do svého
vlastnictvi a spravy. Pfevod bude realizovan dle platnych podminek pro pievody novostaveb
do vlastnictvi Mésta. V ptipad¢, ze Stavebnik v€as nedoruci Méstu fadnou zadost dle tohoto
odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku
ode dne, kdy se dozvi o vydani kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti vySe uvedeného stavebniho objektu. Stavebnik se zavazuje uzavtit
tuto kupni smlouvu nejpozdé&ji do 2 let od nabyti pravnich G¢inki kolaudaéniho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti ke stavebnim objektim SO 07a Uprava
stavajiciho sjezdu — plochy ve spravé BKOM, SO 07c Ptesun zastdvky — plochy ve spravé
BKOM, SO 07d Nové zpevnéné plochy pro pési — ve spravé BKOM. Mé&sto se zavazuje
zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedeny stavebni objekt a ptisluSnou ¢ast pozemku pod timto
objektem celkem castku ve vysi 1.000 K¢ v¢etné DPH.

Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skute€ného zaméteni
tohoto stavebniho objektu, resp. pozemku pod timto objektem, a jeho potvrzeni prisluSnym
katastralnim uUfadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pfevodu tohoto stavebniho
objektu do vlastnictvi Mésta, na své naklady jeho spravu a udrzbu v rozsahu, jak by ji
zajiStovalo samotné Mésto.

Stavebnik se zavazuje zajistit spravu, Udrzbu apiedani vefejné zelené, ktera bude
vybudovana v ramci stavebniho objektu SO 07d Nové zpevnéné plochy pro pési — ve sprave
BKOM v souladu s podminkami stanovenymi budoucim spravcem Vefejna zeleni mésta
Brna, p. 0. U vysazenych stromt se Stavebnik zavazuje zajistit naslednou pé¢i po dobu 5 let
od vysadby.

Mésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v C1. 9 odst. 9.1 této smlouvy

do svého vlastnictvi, atedy uzaviit se Stavebnikem smlouvy 0 jejim pievodu do svého

vlastnictvi a zajistit jeji spravu, udrzbu a provozovani ve lhiitach, které jsou stanoveny pro

Stavebnika dle CI. 9.1 této smlouvy za téchto podminek:

- predmétna vefejna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfisluSnych spravnich organt;

- bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované vetejné infrastruktury.

Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky Vv dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (S vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikd, spravcl a provozovatelli inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatiZzeny zastavnim pravem, predkupnim pravem C¢i jinymi pravy tietich osob, piipadné
okamzikem pifevodu dojde k zaniku takového zatizeni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedeny stavebni objekt vefejné infrastruktury
bude slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tento stavebni objekt mohl
byt uzivan obcCany obvyklym zptasobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze

6
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v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou stavebniho objektu veifejné infrastruktury,
a dalSimi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i
zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv Uplata,
nahrada naklada ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou,
a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto naroku, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani
vznikly, pfedem vzdava.

CL.10
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejn¢ jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti piislusnych
organti potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi predpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

10.2 Zamér Stavebnika nesmi vyvolavat naroky na vybudovani dodate¢nych pasivnich
protihlukovych opatteni.

10.3 Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribehu provadéni vystavby a predkladat Méstu
prib&zné vydand rozhodnuti tykajici se vystavby Stavebniho zdméru. Stavebnik bude
dorucovat veskerd ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrdt mésta Brna,
Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno nebo na dohodnutou e-mailovou adresu.

10.4 V ptipadé, ze dojde ke zmeéné rozsahu Stavebniho zdméru v €asti budované vetejné
infrastruktury atyto zmény budou schvalené pfislusSnymi ttvary Mésta a jednotlivymi
spravci a provozovateli budované vetejné infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek
k této smlouveé. Vzdy vsak plati, ze vystavbu predmétné infrastruktury zajistuje vylucné
Stavebnik na své ndklady.

10.5 Mésto poskytne potfebnou mozZnou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze M¢ésto nijak nemize odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zdméru, a za
obsah vyjadfeni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
néktery organ statni spravy.

10.6  Po pievedeni veiejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy do vlastnictvi Mé&sta, se Mésto
zavazuje zajistit jeji spravu a udrzbu ptisluSnym spravcem.

10.7 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Mé&stu sviyj
ptipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro néj z izemniho rozhodnuti
pro Stavebni zdmér na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zdvazek a tfeti osoba se
nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,
plati, ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.
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10.8 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych z4jmil. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatienim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

10.9 Stavebnik se zavazuje, Ze realizaci Stavebniho zaméru nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bude bezodkladné odstrafiovan tak,
aby nedochazelo k neptiznivému a nepfimétenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
ptilehlé okoli, zejména doCasna hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou iymu vzniklou pii provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi svlij zavazek dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy a v souladu
s povolenimi p¥islugnych organii, DUR, Mé&stskymi standardy, obecné zavaznymi piedpisy,
adle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2 Pokud Stavebnik z diivodt sviij zavazek, sjednany v Cl. 9.odst. 9.1této smlouvy,
tj. neuzavie s Méstem tadné kupni smlouvu 0 pfevodu vetejné infrastruktury, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu
tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.3 Pokud Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu vefejné infrastruktury do doby
jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta, a i pies pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodate¢né 1htité, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Stavebnik
se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Mgsta K jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za
poruseni zavazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu vefejné infrastruktury do doby
jejiho prevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu vV dodatecné
lhiit€ 30 dnti je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované.

11.4 V piipadé prodleni Stavebnika s (thradou &astky finanéniho piispévku dle Cl. 5, je Stavebnik
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

11.5 Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nadhradu Skody vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Skodu na prvni vyzvu M¢éstu
nahradit.

11.6 Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu Skody, ktera Méstu vznikla

souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou Skodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.
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11.7 V piipadé, Zze Mésto bezdiivodnd nepievezme veiejnou infrastrukturu dle Cl. 4 a neuzavie
se Stavebnikem smlouvy o pievodu je povinno zaplatit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi
50.000 K¢&. Povinnost zaplatit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za poruSeni
zédvazku Mésta prevzit vefejnou a technickou infrastrukturu dle C1. 4 do doby jejiho pievodu
do vlastnictvi M¢sta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodate¢né lhuté 30 dna
je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. Toto ustanoveni o
smluvni pokuté vici Méstu je Stavebnik opravnén uplatnit pouze v piipade, ze splnil
vSechny podminky Mé¢sta pro pievod vetejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta.

ClL12
Zavéreéna ustanoveni

12.1. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, mimo rezim
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpisii.

12.2. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto uzavira tuto smlouvu Vramci své samostatné
pasobnosti apii plnéni svych zavazkt ztéto smlouvy nemuize a nebude zasahovat do
rozhodovani organtt Mésta pii vykonu statni spravy Vv pienesené ptisobnosti, resp. ze Mésto
bude jednat jen v ramci své samostatné pusobnosti V mezich platnych pravnich piedpisu.

12.3. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zdklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

12.4. Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zdméru ve lhité sjednané v Cl. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mé&sto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokoné¢i vystavbu Stavebniho zaméru ve
Ihiité sjednané v C. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
Mésta v nahradni lhaté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou jmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

12.5. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér. Stavebnikem bude sdéleno prislusnému stavebnimu tfadu upusténi od Stavebniho
zameéru.

12.6. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuéinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a uc¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného a/nebo neti¢inného.

12.7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

12.8. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako druha.
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¢. smlouvy:

12.9. Tato smlouva bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyva u¢innosti dnem uveiejnéni v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu za$le k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

12.10. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouve nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomeért.

12.11. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd¢jSich predpisti a souhlasi s piipadnym
poskytnutim smlouvy zadateli dle tohoto zékona.

12.12. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis mé platnost originalu.
Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

12.13. V ptipadé, ze ekonomicky systém smluvni strany umoziuje vystavit a zaslat fakturu vcetné
ptiloh v elektronické podobé, napi. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢i ve formatu PDF, je ze
strany statutarniho mésta Brna pozadovano doruceni faktury vcetné pfiloh primarné do
datové schranky (ID: a7kbrrn) ¢i na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto
postupovat, smluvni strana zaSle fakturu véetné pfiloh postou na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno.

12.14. Ptilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1: DUR;
Piiloha &. 2: Situace odsouhlasend BKOM a OD MMB ze dne 6. 6. 2024.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist.
Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢....... konaném
dne ............. .
Statutarni mésto Brno Brno new station development a.s.
VBmédne .....ccooovvriieniinnene. VBmédne ......ccooeeviiiiinnennn.
Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Ivo Vrzal

predseda spravni rady spole¢nosti
Brno new station development a.s.

vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
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