Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2024

102. Navrh majetkové dispozice nemovitych véci v k. u. Trnita
pro celkovou revitalizaci izemi Skorepka

Anotace

Statutarni mésto Brno (dale jen ,Mésto Brno“) v Gzemi Skorepka v k.u. Trnita, planuje celkovou
revitalizaci izemi, priCemz v ramci tohoto zaméru se predpoklada vybudovani nového Kontaktniho
centra Koli$té a Polyfunkéniho domu A, jehoZ soucasti bude nova MS Skorepka a najemni byty v
investorstvi Mésta Brna, a dale souboru bytovych domu B, C, D v investorstvi spole¢nosti Hutcham Real,
s.r.o. (dale jen ,Spolecnost”) véetné potrebné technické infrastruktury. Predklddand smlouva navazuje
na Memorandum o spolupraci ze dne 08. 02. 2021 uzavrené mezi Méstem Brnem a Spolecnosti a resi
majetkopravni pripravu zamyslenych investiCnich zdméru. S ohledem na vyse uvedené je predkladana
majetkova dispozice, a to sména nemovitosti a zrizeni prava stavby, s predpokladanym doplatkem ve
prospéch Mésta Brna ve vysi 1.078.700 K¢ vCetné DPH. Soucésti predkladané smlouvy je i ztizeni
sluzebnosti prijezdu, pristupu a parkovani, budouci zrizeni sluzebnosti alternativniho prijezdu a dohoda
o vzajemné spolupraci Mésta Brna a Spolecnosti.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje 1. sménu pozemku: p.C. 1093/1, zastavénd plocha a nadvori, o vymére 107 m2,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba pro dopravu, v k.u. Trnitd, ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna,
za pozemKy:
p.¢. 1090/2, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 18 m2, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz,

p.C. 1090/3, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 18 m2, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz,

p.C. 1090/4, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 19 m2, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz,

p.¢. 1090/5, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 19 m2, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz,

p.¢. 1090/6, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 19 m2, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz,

p.¢. 1091/2, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 18 m2, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz,

cast pozemku p.¢. 1098/1 dle GP ¢. 1555-5795/2023 oznacené jako p.c.

1098/1 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 161 m2,

stavbu bez Cp/Ce, garaze situované na ¢astech pozemku p.¢. 1090/1, 1091/1, vSe v
k.0. Trnitd, a ve vylu¢ném vlastnictvi spole¢nosti Hutcham Real, s.r.o., ICO: 080
82 065, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3,

2. zrizeni préva stavby dle § 1240 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcCansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, k pozemkiim p.¢. 1102/1, 1090/1, 1091/1,
1091/2,

1090/3, 1090/2, 1090/4, 1090/5 a 1090/6, a k Casti pozemku p.c. 1097/2 dle GP
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€. 1555-5795/2023 oznacené jako p.¢. 1097/4, vSe v k.u. Trnita, pro stavbu

spocivajici
ve vybudovéni podzemnich garazi a prujezdu propojujici objekty pri ulici Skorepka
a pri ulici VIhka,

vSe s doplatkem rozdila cen sménovanych nemovitych véci a zrizeni prava stavby
ve vysi 1.078.700 K¢ véetné DPH ve prospéch statutarniho mésta Brna.

3. Sménnou smlouvu, smlouvu o zrizeni prava stavby, smlouvu o zrizeni

sluzebnosti, smlouvu o smlouvé budouci o smlouvé o zrizeni sluzebnosti, smlouvu o
spolupraci mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Hutcham Real, s.r.o0., ICO:
080 82 065, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3, ktera tvoii piilohu ¢&.
... tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vySe uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material byl projednan na R9/107. schuzi Rady mésta Brna konané dne 20. 11. 2024.
Rada mésta Brna doporucila schvalit navrh usneseni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

27.11.2024 v 09:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Radek Rericha
vedouci useku - 4. tisek
27.11.2024 v 11:57
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen ,Mé&sto Brno®) a spole¢nost Hutcham Real, s.r.0., ICO: 080
82 065, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3 (déle jen ,,Spolecnost®) spolecné
uzaviely Memorandum o spolupraci ze dne 08.02.2021, jejimz pfedmétem bylo stanoveni
zakladnich principti a vzajemnych ocekavani pfi celkové revitalizaci izemi oznacovaného
jako Skotepka, v k.. Trnita, a stanoveni zasad pro nové vlastnické uspotfadani uzemi.

V navaznosti na uzaviené Memorandum dne 29.07.2022 (ZMB Z8/39 dne 21.06.2022) doslo
K uzavieni sménné smlouvy ¢. 1 (soucasn¢ se jednalo dale o Smlouvu o zfizeni sluzebnosti,
Smlouvu o spolupraci, Smlouvu o zfizeni piedkupniho prava a Smlouvu o zfizeni zakazu
zcizeni) ¢. 5622043448, na zaklad¢ které doslo k realizaci prvni fize nového vlastnického
usporadani tizemi Skofepka pro ucely pfipravy umisténi/realizace zaméru Mésta Brna
a zdmeéru Spolecnosti a dale k zajisténi dalsiho fungovani stavajici matetské Skoly Skotepka
v budové ¢.p. 368; stavba obCanského vybaveni.

V ramci revitalizace uzemi Skofepka je pfipravovan celkovy zdmér vystavby v tzemi
nazvané jako Reziden¢ni blok Skofepka — Vlhka:

- Polyfunkéni dim A jehoZ soudasti je dale Nova MS Skofepka a Najemni byty v investorstvi
Mésta Brna,

- Kontaktni centrum Kolis§té v investorstvi Mésta Brna,

- Bytovy diim B v investorstvi Spolecnosti,

- Bytovy diim C v investorstvi Spole¢nosti,

- Bytovy diim D v investorstvi Spole¢nosti.

Na stavbu Kontaktni centrum Kolisté, k.u. Trnitd, bylo dne 23.02.2023 vydano Utadem
meéstské Casti mésta Brna, Brno-stfed, Stavebni ufad vydédno Spolecné povoleni
¢. 340, sp. zn.: 3200/MCBS/2022/0197322, které¢ nabylo pravni moci dne 05.05.2023.

Piedpokladané umisténi zaméri Mésta Brna a Spole¢nosti v lokalité¢ Skofepka tvoii ptilohu
tohoto materialu.

S ohledem na vySe uvedené je predkladana druhd majetkova dispozice mezi Méstem Brnem
a Spolecnosti, a to sména nemovitosti v§e v k.. Trnita.

Predmétem predkliadaného materialu je tedy:

1. Sména:

pozemku:
p.¢. 1093/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 107 m?, jehoZ soudsti je stavba bez &p/ce,
stavba pro dopravu, v k.i. Trnitd, ve vlastnictvi Mésta Brna — LV €. 10001,

za pozemky:

p.¢. 1090/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 18 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce,
garéz,

p.¢. 1090/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 18 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce,
garéz,

p.¢. 1090/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 19 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce,
garéz,

p.¢. 1090/5, zastavéna plocha a nadvori, o viméfe 19 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce,
garaz,
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p.¢. 1090/6, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 19 m?, jehoz soucasti je stavba bez &p/ce,
garaz,

p.6. 1091/2, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 18 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &p/ce,
garaz,

¢ast pozemku p.¢. 1098/1 dle GP ¢&. 1555-5795/2023 oznacené jako p.C. 1098/1, ostatni
plocha, jina plocha, o vyméte 161 m?,

stavbu bez ¢p/Ce, garaze situované na ¢astech pozemku p.¢. 1090/1, 1091/1, vSe v k.4. Trnita
a ve vylu¢ném vlastnictvi Spolecnosti — LV €. 295.

Hodnota nemovitych véci do planované dispozice — smény byla stanovena:

1. znaleckym posudkem ¢. 045333/2023 ze dne 03.11.2023 zpracovanymi soudnim znalcem
Ing. TomaSem Volkem, Velatice 214, 664 05 Velatice, jednotkovou cenou (cenou v misté
a Case obvyklou):

Pozemek, soudasti stavba pro dopravu bez &p/Ce ve vlastnictvi Mésta Brna
p.¢. 1093/1
zastavéna plocha o vyméte 101 m? 2.320.000 K¢& bez DPH, tj. 23.000 K&/m?

Garaze bez &p/&p s pozemky ve vlastnictvi Spole¢nosti
p.¢. 1090/2, 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/6, 1091/2
zastavéna plocha celkem o vyméie 111 m? 4.770.000 K& bez DPH, tj. 43.000 K¢&/m?

Garaz bez ¢p/Ce ve vlastnictvi Spolecnosti na pozemku ve vlastnictvi Mésta Brna
zastavéna plocha o vyméie 18 m? 670.000 K¢& bez DPH, tj. 37.220 K&/m?

2. znaleckym posudkem ¢. 064003/2023 ze dne 06.11.2023 zpracovanymi soudnim znalcem
Ing. TomaSem Volkem, Velatice 214, 664 05 Velatice, jednotkovou cenou (cenou v misté
a Case obvyklou):

Pozemek ve vlastnictvi Spole¢nosti
p.¢. 1098/1 o vyméfe 161 m? 1.530.000 K¢& bez DPH, tj. 9.500 K&/m?
1.851.300 K¢ véetné DPH

2. Zxizeni prava stavby dle § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. pro Spole¢nost:

Za Ucelem vystavby podzemnich garazi a prijezdu propojujici budouci objekty Spole¢nosti
pfi ulici Skotepka a pfti ulici Vlhka budou pozemky ve vlastnictvi Mésta Brna p.¢. 1102/1,
1090/1, 1091/1, 1091/2, 1090/3, 1090/2, 1090/4, 1090/5, 1090/6 a ¢ast pozemku p.¢. 1097/2
dle GP ¢. 1555-5795/2023 oznacené jako p.C. 1097/4, vSe v k.. Trnitd (dale jen ,,zatizené
pozemky*), zatizeny vécnym pravem stavby, tedy pravem stavebnika Spole¢nosti ziidit
a provozovat stavbu na celé plose pozemkd, tj. 685 m?, na dobu 99 let.

Hodnota za zfizeni prava stavby byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 045333/2023 ze dne
03.11.2023 zpracovanym soudnim znalcem Ing. Toméasem Volkem, Velatice 214, 664 05
Velatice, trzni hodnota ¢ini 5.000.000 K¢ bez DPH, tj. 6.050.000 K¢ véetné DPH.
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Vzijemné financni vyrovnani vyplyvajici ze smény a zfizeni prava stavby:
- celkova hodnota dispozice na stran¢ Mésta Brna 8.370.000 K¢ véetné DPH
- celkova hodnota dispozice na strané Spole¢nosti 7.291.300 K¢ véetné DPH

Na zéklad¢ vyse uvedeného se tak predpokladad doplatek ve prospéch Meésta Brna ve vysi
1.078.700 K¢ véetné DPH. Tento doplatek pfed podanim navrhu na vklad na katastr
nemovitosti bude uhrazen Spolecnosti ve prospéch Mésta Brna formou zalohové platby.

3. zriizeni sluzebnosti prijezdu a parkovani ,.Kontaktni centrum Koli§té“ ve prospéch
Meésta Brna

Z dtivodu nutnosti vybudovéani parkovacich ploch vcetné zajisténi pfijezdu a piistupu ke
Kontaktnimu centru Koli§t€ Spole¢nost, jako povinny a vlastnik pozemka p.¢. 1087/1,
1092/1, 1092/2, 1092/3, vse v k.4. Trnita, zfizuje ve prospéch Mésta Brna, jako opravnéného,
vécné bfemeno — sluzebnost, a to sluzebnost spocivajici v pravu pfistupu, piijezdu a
parkovani na uvedené pozemky.

SluZebnost bude ziizovana v rozsahu 401 m2, z toho nasledujicim zptsobem:
-k pozemkum p.¢. 1092/2, 1092/3, oba v k.4. Trnita, v celych vymérach, tj. celkem
344 m?,

-k pozemku p.¢. 1087/1, k.4. Trnit4, v rozsahu dle geometrického plénu ¢. 1603-
31/2024, tj. 36 m?,

-k pozemku p.¢. 1092/1, k.G. Trnitd, v rozsahu dle geometrického planu ¢. 1604-
32/2024, tj. 21 m?

Sluzebnost bude zfizena na dobu neurcitou a za jednorazovou uplatu ve vysi ve vysi 500 K¢
bez DPH. Jednorazova uplata bude uhrazena Méstem Brnem na zaklad¢ daniového dokladu,
ktery vystavi Spolecnost, a to do 15 dnii od data podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti a se splatnosti 60 dnt od data vystaveni faktury.

4, z¥izeni sluZzebnosti prijezdu a pristupu 7 ulice Vlhké ve prospéch Spole¢nosti

Z divodu zajisténi budouciho piijezdu a pfistupu k zamérim Spolecnosti, Mésto Brno jako
povinny a vlastnik pozemku p.¢. 1096, k.a. Trnita, zfizuje ve prospéch Spolecnosti jako
opravnéného, vécné biemeno — sluzebnost, a to sluzebnost spocivajici v pravu piijezdu
a pristupu na uvedeném pozemku.

Sluzebnost bude zfizovana v celkové vyméte pozemku p.¢. 1096, k.u. Trnita, tj. v rozsahu
361 m?.

Sluzebnost bude zfizena na dobu neurcitou a za jednorazovou Uplatu ve vysi ve vysi 500 K&
bez DPH. Jednorazova tplata bude uhrazena Spole¢nosti na zakladé danového dokladu, ktery
vystavi Mésto Brno, a to do 15 dnd od data podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti
a se splatnosti 60 dnti od data vystaveni faktury.

5. zrizeni sluZebnosti prijezdu a pristupu z ulice Vlhké ve prospéch Mésta Brna

Z duvodu zajisténi budouciho pfijezdu a pfistupu k zaméram Mésta Brna, Spole¢nost jako
povinny a vlastnik pozemku p.¢. 1097/1, k.u. Trnita, zfizuje ve prospéch Mésta Brna jako
opravnéného, vécné bifemeno — sluzebnost, a to sluzebnost spocivajici v pravu piijezdu
a pfistupu na uvedeném pozemku.
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Sluzebnost bude zfizovana k pozemku p.¢. 1097/1, k.4. Trnita, v rozsahu dle geometrického
planu ¢&. 1608-262/2024, tj. v rozsahu 332 m?,

Sluzebnost bude ztfizena na dobu neurcitou a za jednorazovou uplatu ve vysi ve vysi 500 K¢
bez DPH. Jednorazova uplata bude uhrazena Méstem Brnem na zaklad¢ danového dokladu,
ktery vystavi Spolecnost, a to do 15 dnii od data podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti a se splatnosti 60 dnii od data vystaveni faktury.

6. budouci zrizeni sluzebnosti — alternativniho prijezdu z ulice Skorepka ve prospéch
Meésta Brna

Meésto Brno a Spolecnost se dohodli, z divodu zachovani moznosti alternativniho piijezdu ke
stavb¢é Kontaktniho centra Kolist¢ z ulice Skofepka, Ze v budoucnu uzaviou smlouvu o ziizeni
sluzebnosti, a to sluzebnost ve prospéch Mésta Brna spocivajici v pravu piijezdu na pozemky
p.¢. 1087/3, 1084, oba v k.a. Trnita, ve vlastnictvi Spole¢nosti.

Ztidit sluzebnost alternativniho piijezdu ke stavbé Kontaktniho centra Kolisté z ulice
Skotepka k pozemku p.¢. 1084, k.u. Trnitd, bude mozné az po demolici stavby obcanského
vybaveni (budova MS Skofepka), ktera je nyni soucasti pozemku.

Sluzebnost bude zfizena na dobu neurcitou a za jednorazovou Uplatu ve vysi ve vysi 500 K&
bez DPH. Jednorazova uplata bude uhrazena Méstem Brnem na zakladé danového dokladu,
ktery vystavi Spolecnost, a to do 15 dnii od data podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti a se splatnosti 60 dnt od data vystaveni faktury.

7. Projektova dokumentace Nova MS Skorepka

Spolecnost je objednatelem projektové dokumentace Polyfunkéniho domu A, jehoZ soucasti
bude Nova MS Skotepka. Hodnota uvedené projektové dokumentace ¢ini 1.980.000 K¢ bez
DPH.

Spolecnost a Mésto Brno se dohodli, Ze spolu uzaviou smlouvu, na zékladé které, Spolecnost
prevede na Mésto Brno vlastnické pravo k uvedené projektové dokumentaci, vCetné prav
a povinnosti spojenych s jejich uzitim, odpovidajici postoupeni licence k uziti autorského dila,
a to vSe za 1000 K¢.

Rozdil mezi kupni cenou a hodnotou projektové dokumentace, bude Spole¢nost v budoucnu
opravnéna pouzit jako nepenézitou formu plnéni na Uhradu jakéhokoliv Investi¢niho
ptispévku (nebo jeho c¢asti), ke kterému se Meésto Brno ptfipadné v budoucnu zavéaze
v souvislosti s nékterym z investi¢nich zaméri Spolecnosti.

8. Spoluprace smluvnich stran

Spolecnost se zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost pii realizaci projektu
Kontaktniho centra Kolisté, dale se zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost pii
ptipravé a realizaci projektu Polyfunkéniho domu A, jehoz soudasti bude Nova MS Skofepka
a Najemni byty, kdy tyto projekty bude realizovat jako stavebnik Mésto Brno.

M¢ésto Brno se zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost pii piipravé a realizaci
Bytového domu B, Bytového domu C a Bytového domu D, jez bude realizovat jako stavebnik
Spolecnost.

Me¢sto Brno a Spolecnost s odkazem na uzavienou sménnou smlouvu ¢. 1 se dohodli,
ze zduvodu pozadavku Mésta Brna na vystavbu projektu Najemnich bytd v rdmci
pfipravované vystavby Polyfunkéniho domu A, z ditvodu zmény koncepce dopravy a systému
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parkovacich ploch a déle s ohledem na vzajemné ziizeni sluZzebnosti ptijezdu, se vypousti
povinnost Spole¢nosti vybudovat na vlastni naklady trvalé parkovisté s 10 parkovacimi misty
pro osobni vozidla na pozemcich p.¢. 1096, 1097/1, oba v k.a. Trnita.

Vlastnické pravo k uvedenym sménovanym pozemkim, pravo stavby a sluzebnosti nabyvaji
smluvni strany k okamziku doruceni navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti
prislusnému katastralnimu ufadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto o povoleni vkladu.
Meésto Brno podéd navrh na vklad prav do katastru nemovitosti a zadroveit uhradi poplatek za
podéani navrhu na vklad.

Navrh sménné smlouvy, smlouvy o ziizeni prava stavby, smlouvy o ziizeni sluzebnosti,
smlouvy o smlouvé budouci o smlouvé o ziizeni sluzebnosti, smlouvy o spolupraci byl
pfipraven ze strany M¢sta Brna s piihlédnutim k pfipominkdm Spolecnosti.

Sprava a udrzba nemovitych véci (pozemkul veetné garazi a samostatné garaze) po pievodu do
vlastnictvi M¢ésta Brna bude zajiSténa spolecnosti Brnénské komunikace a.s., a jen do

samotného zahdjeni stavebnich praci.

Stanoviska dotéenych organu ke sméné:

OUPR MMB: vyjadieni ze dne 29.11.2023 viz piiloha.

Ol MMB: nem4 namitek k navrhované majetkové dispozici nemovitosti v k.a. Trnita.

MC Brno-stited: vyjadieni ze dne 22.04.2024 viz piiloha.

MO MMB: dle vyjadieni ze dne 26.04.2024 nema namitek k navrhované majetkové dispozici
nemovitosti v k.. Trnita.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle vyjadieni ze dne 09.01.2024 souhlasi bez
pripominek s majetkovou dispozici nemovitosti v k.a. Trnitd, nebot’ nedojde k dotceni
zafizeni v jejich provozovani.

Technické sité Brno, a.s. — dle vyjadfeni ze dne 10.01.2024 souhlasi s majetkovou dispozici
nemovitosti v k.0. Trnitd. Pozemky nejsou dotleny zatizenim vetejného osvétleni.

Material byl projednén na zasedani 38. Zasedani Komise majetkové RMB dne 7.11.2024.
Hlasovani: 10 - pro, 0- proti, O - se zdrzel

arek Viskot

JUDr. Michal
gr. Bc.

Ing. Antonin
Marek

Tréalek
Mgr. Ondrej
Hysek Ph.D.

Ing. Roman

Vasina
Mgr. Marek

Mgr. Josef
° glapal

Haluza
Ludmila
Qulehlova
Ing. Jan
Jedelsky
Ing. Petr
Havelka
Tomas Hejl
Mgr. Jitka
Ivic¢icova
Ing. David
Trllo

M
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Material byl projednan na R9/107. schlizi Rady mé&sta Brna konané dne 20. 11. 2024.
Hlasovani:
Schvéleno jednomysIné 10 ¢leny.
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Zamér smény pozemku a ziizeni prava stavby dle pfedlozené Sménné smlouvy, smlouvy
o zfizeni prava stavby, smlouvy o zfizeni sluzebnosti, Smlouvy o smlouvé budouci o smlouvé

o zfizeni sluzebnosti, smlouvy o spolupraci byl zvefejnén na tiedni desce od 20. 11. do 6. 12.
2024.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2024 06:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Statutarni mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
1090/1 288 zastavéna plocha a spoleény dvar ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1091/1 104 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1093/1 107 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1093/1
1096 361 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1097/2 565 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1102/1 12 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Céasti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
sluZebnost stezky a cesty podle él. VI. smlouvy v rozsahu dle GP 1288-82/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 1093/1
Povinnost k
Parcela: 1093/6

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vé&cného b¥emene - uplatna 21865/2022-SZ-GR-031,
S046852/2018-031 ze dne 22.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
11:32:11. Zapis proveden dne 18.10.2022.

Vv-18197/2022-702

Poradi k 16.09.2022 11:32

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2024 06:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢&sti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
kabelového vedeni NN a rozpojovaci sk¥iné podle ¢él. 2 a 3 smlouvy v rozsahu dle GP
1408-1937/2021
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 1096

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnad 5621063296 (EG.D: BM-
014330060298/001-ADS) ze dne 12.11.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
18.01.2022 08:50:30. Zapis proveden dne 09.02.2022.

V-1246/2022-702

Poradi k 18.01.2022 08:50

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Notaf¥sky zApis o narovnani NZ 302/2001 N 341/1001 ze dne 01.08.2001.
Z-9417/2001-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-1243/2004 /Th - §
1 ze dne 16.04.2004.
Z-10108/2004-702
Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni ze dne 26.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.05.2017 09:51:13.
Zapis proveden dne 30.05.2017.
V-10375/2017-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni, o zf¥izeni vécného bfemene - iplatna 21865/2022-SZ-GR-031, S046852/2018-031
ze dne 22.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 16.09.2022 11:32:11. Zapis proveden
dne 18.10.2022.

V-18197/2022-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2024 06:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto
Kat.uzemi: 610950 Trnitéa

Obec: 582786 Brno
List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.10.2024 07:13:53
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

strana 3 Strana 12/ 134




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 12:15:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢ j.: * pro Statutédmi mésto Brmo

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 295
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Ffadé
A Viastnik, jiny opravnény "~ Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zizkov, 13000 08082065
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti  Zplisob ochrany
1084 363 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pan
Souddsti je stavba: Trnita, &.p. 368, obc¢.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1084
1087/1 1215 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1087/3 192 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1090/2 18 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam.,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucldsti je stavba: bez &p/te, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1090/2
1090/3 18 zastavéni plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam.,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souldsti je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1090/3
1090/4 19 zastavéna plocha a ochr .pésmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.z20
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/ée, garaiz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1090/4
1090/5 19 zastavénd plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1090/5
1090/6 19 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pan. ,pan.zé
ny, rezervace,nem.nar
.kult.pan

Souddsti je stavba: bez &p/8e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1080/6

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spra’va katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Brno-mé&sto, koéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 295
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
1091/2 18 zastavéna plocha a ochr .pasmo
nadvofri nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, gara:z
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1081/2
1082/1 1311 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1092/2 2B2 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1092/3 62 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1097/1 564 ostatni plocha zelen ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1098/1 123 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.niar
.kult.pam
B1 Vécnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Zasti B - B;;_zépisu _ o o

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 57.900.000,- K&, budouci pohledavky do vysSe 115.800.000,- K& vzniklé do
31.12.2040
Oprdvnéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36924 a,
Sparkassenplatz 3, Niederésterreich, 3910 Zwettl,
Rakouska republika
Povinnost k
Parcela: 1087/1, Parcela: 1087/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 12.07.2022. Pravni
udinky zapisu k okamZiku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;
uloZenc na prac. Brno-mésto

V-14269/2022-702

Poradi k 15.07.2022 08:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36924 a,
Sparkassenplatz 3, Niederésterreich, 3910 Zwettl,
Rakouskad republika
Povinnost k

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi&t& Brno-mé&sto, kéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 295

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rade

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1087/1, Parcela: 1087/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle ob&.z. =ze dne 12.07.2022. Pravni

éinky zapisu k okamZiku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-14269/2022-702
Poradi k 15.07.2022 08:00

o Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
ve prospéch vlastnika liniové stavby (kanalizadéni stoka DN 5100/2300) podle &l. I.
prohlaSeni v rozsahu dle GP 1440-11a/2022
Povinnost k

Parcela: 1097/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnid ze dne 12.07.2022. Pravni
éinky zapisu k okamziku 19.07.2022 09:56:17. Zapis proveden dne 10.08.2022.

V-14474/2022-702
Poradi k 19.07.2022 09:56

o Zakaz zcizeni
do kolaudace Nové MS Skofepka, nejdéle vdak na 5 let od provedeni vkladu dle &l. IV.
bod 14 smlouvy
Opravnéni pro
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mé&sto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Parcela: 1084

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezUplatni, o zfizeni vécného pfedkupniho
prava, sménnd, o zdkazu zcizeni a zatiZeni, o zékazu zcizeni 5622043448 ze dne
29.07.2022. Pravni tdinky zapisu k okamZiku 10.08.2022 08:02:24. Zapis proveden
dne 01.09.2022.

v-15942/2022-702
Pofadi k 10.08.2022 08:02

o Pfedkupni pravo
do kolaudace Nové MS Skofepka, nejdéle viak na 5 let od provedeni vkladu dle él. IV.
bod 13 smlouvy
Oprdvnéni pro
Statutidrni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1,

Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k

Parcela: 1084

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného b¥emene - bezlUplatna, o z¥izeni vécného pfedkupniho
prava, sménna, o zakazu zcizeni a zatiZeni, o zakazu zcizeni 5622043448 ze dne

29.07.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 10.08.2022 08:02:24. Zapis proveden
dne 01.09.2022.

V-15942/2022-702
Pofadi k 10.08.2022 08:02

o Vécné bfemeno uzivani

do kolaudace Nové MS Skofepka, nejdéle v3ak na 5 let od provedeni vkladu dle ¢él. VI.
bod 7 smlouvy

Nemovitosti Esou v ltizemnim obvodu, ve kterém vykoﬂﬁvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist& Brno-mésto, koéd: 702.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 295
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Iyp vztahu

Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Doginikénské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785

Povinnost k

Parcela: 1084

Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - beziplatna, o zfizeni vécného ptedkupniho
prava, sménna, o zdkazu zcizeni a zatiZeni, o zakazu zcizeni 5622043448 ze dne
29.07.2022. Pravni udinky zépisu k okamZiku 10.08.2022 08:02:24. Zapis proveden
dne 01.09.2022.

Vv-15842/2022-702

Pofadi k 10.08.2022 08:02

@ Zastavni pravo smluvni
ve vysi 57.900.000,- K&, budouci pchledavky do vySe 115.800.000,- K& vzniklé do
31.12.2040
Oprdvnéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36924 a,
Sparkassenplatz 3, Niederdsterreich, 3910 Zwettl,
Rakouska republika
Povinnost k
Parcela: 1084, Parcela: 1082/¥, Parcela: 1092/2!, Parcela: 1092/3) Parcela:
1087/1, Parcela: 1098/1 '

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.07.2022. Pravni
Géinky zépisu k okamZiku 12.08.2022 13:12:46. Zapis proveden dne 06.09.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

v-16182/2022-702
Pofadi k 12.08.2022 13:12

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 26.07.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 12.08.2022 13:12:46. Zapis proveden dne 06.09.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto
v-16182/2022-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zépis nového zast. priva namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.07.2022. Pravni
udinky zépisu k okamZiku 12.08.2022 13:12:46. Zapis proveden dne 06.09.2022;

uloZeno na prac. Brno-mésto
V-16182/2022-702

© Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36924 a,
Sparkassenplatz 3, Niederésterreich, 3910 Zwettl,
Rakouska republika

Povinnost k
Parcela: 1084, Parcela: 1092/1, Parcela: 1092/2, Parcela: 1092/3, Parcela:
1097/1; Parcela :wl088/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.07.2022. Pravni

Nemovitosti jso? v Udzemnim obvodu, ve kterém vykondvé gtétni_sﬁz_'a’vu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-m&sto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 285
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

Typ vzt@@gn_ - - B -

1&inky zapisu k okamZiku 12.08.2022 13:12:46. Zapis proveden dne 06.09.2022;

uloZeno na prac. Brno-mésto

Pofadi k 12.08.2022 13:12

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu -

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu -
Listina

o Smlouva kupni

Zapis proveden dne 28.02.2020.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Ziskov, 13000 Praha 3

V-16182/2022-702

ze dne 23.01.2020. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 06.02.2020 08:59:16.

v-2260/2020-702
RC/1IC0: 08082065

o Smlouva kupni ze dne 17.02.2022. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 23.02.2022 08:00:00.

Zapis proveden dne 17.03.2022.
Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 Praha 3

sménné, o zakazu zcizeni a zatiZeni, o zakazu zcizeni 5622043448

ze

V-4036/2022-702
RC/ICO: 08082065

Smlouva o z¥izeni vécného bifemene - beziiplatna, o z¥izeni vé&cného pfedkupniho prava,

dne 29.07.2022.

Pravni udinky zapisu k okamZiku 10.08.2022 08:02:24. Zapis proveden dne 01.09.2022.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zizkov, 13000 Praha 3

o Smlouva kupni ze dne 12.09.2022. Pravni a&inky zapisu k okamZiku

Zapis proveden dne 25.10.2022.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Ziikov, 13000 Praha 3

o Smlouva kupni =ze dne 12.09.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku

Zapis proveden dne 23.11.2022.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zizkov, 13000 Praha 3

o Smlouva kupni =ze dne 22.11.2022. Pravni déinky zépisu k okamzZiku

Z2apis proveden dne 20.12.2022.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zizkov, 13000 Praha 3

o Smlouva kupni =ze dne 13.12.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku

2apis proveden dne 06.01.2023.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 Praha 3

o Smlouva kupni =ze dne 13.02.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku

Zapis proveden dne 16.03.2023.

_Pro:

30.

30.

28.

15.

23.

V-15942/2022-702
REG/IC0O: 08082065

09.2022 08:00:00.

v-18883/2022-702
RC/ICO: 08082065

09.2022 08:00:00.

v-18879/2022-702
RC/ICO: 08082065

11.2022 08:00:00.

V-22552/2022-702
RC/ICO: 08082065

12.2022 08:00:00.

v-23894/2022-702
RC/ICO: 08082065

02.2023 08:00:00.

V-3375/2023-702

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni uf¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté& Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2024 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610950 Trnita

List vlastnictvi: 295

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

Listina

Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zizkov, 13000 Praha 3

o Smlouva kupni &. S076710/2020-031, 39517/2022-SZ-GR-031 ze dne 07.08.2023. Pravni udinky
zadpisu k okamZiku 24.11.2023 08:00:00. Zapis proveden dne 19.12.2023.

RC/I1C0: 08082065

v-21811/2023-702

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 08082065

Vztah bonitovanych padné ekolé&ﬁcchh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovi$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2024 12:30:01
Cesky ufad zeméméficky a katastrilni - SCD

Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elém uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovi3té Brno-mésto, kéd: 702.
strana 6
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Snimek katastralni mapy, k.u. Trnita
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Snimek ortofomapy, k.u. Trnita

nemovitosti ve vlastnictvi Spole¢nosti uréené ke sméné

nemovitost ve vlastnictvi Mésta Brna uréena ke sméné




Snimek ortofomapy, k.u. Trnita
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ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 064003/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci.

T . f 1097/1

fi:
T
|

; |

Struc¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku
Pozemek dle GP parc.&. 1098/1 o vyméfe 161 m? v k.0. Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto.

Znalec:

Avdresa:
1C: 70896461

I

Cislo posudku v evidenci znalce:  151-2023
Zadavatel: Hutcham Real s.r.o., 1CO: 08082065
Adresa: Husitska 107/3, 130 00 Praha
Pocet stran: 17 Podet vyhotoveni: 2 + elektronicky Vyhotoveni ¢islo: el.

Podle stavu ke dni: 20.10.2023 Vyhotoveno:_ 06.11.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky akol, odborna otiazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni je pozemek dle GP parc.&. 1098/1 o vyméie 161 m? v k.a. Trnit4, obec Brno,
okres Brno-mésto.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, ve
smyslu definice uvedené v §2, odst. 2 a 4 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim
znéni, a to k datu mistniho Setfent, tj. k 20.10.2023.

PoZadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vyslednd cena uréena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

Objednatel nepozaduje, aby soudasti ocenéni bylo i urdeni ceny zjisténé dle § Ic, vyhl.g. 337/2022
Sb..

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny jako podklad pro jednani o sméné nemovitych véci.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Zadavatel predal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovéni znaleckého posudku.

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné dal§i zavazné skute€nosti majici vliv na ptesnost zavéru
tohoto posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.8.2023 a 20.10.2023 za piftomnosti Mgr. Karla
Linharta (Brnénské komunikace a.s.).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojia dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zéasady podporujici objektivitu ocenéni, nezdvislost znalce a transparentnost pouZitych postupd.

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) Césteny vypis z katastru nemovitosti, LV &. 295, k.. Trnitd ze dne 2.8.2023.

b) Informace o pozemcich ziskané nahliZenim do  katastru  nemovitosti
(https://nahlizenidokn.cuzk.cz/). _

c) Kopie snimki z katastralni mapy pro k.t. Trnita (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

d) Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, vyznaceni zménu hranice pozemk &.pl. 1555-
579512023, vyhotovil GEO75 s.r.o0., dne 2.10.2023, souhlas s &islovanim vydal KP Brno-
mé&sto dne 9.10.2023.

e) Situace katastralni akce ,,Skofepka - Vlhkd / Brno” vypracoval EA architekt s.r.o.

f) Vlastni databaze obchodovanych nemovitosti a databéze spolupracujicich znalci.

2.




g) Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti ze sbirky listin, ziskané dalkovym pfistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

h) Udaje o dosazenych cendch nemovitosti ze odbornych serveril (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

i) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setient.

i) Informace a podklady ziskané na portélu izemniho planovani (https://upmb.brno.cz).

k) Mapa mésta Brna (https://mapy.cz/).

1) Informace z digitalniho povodiiového portalu (https://www.edpp.cz).

m) Poznamky a nd&rty, vyhotovené znalcem v pribéhu mistniho Setfeni.

n) Grafvyvoje cen pozemki k Q2/2023 (Zdroj: Hypotééni banka, www.hypotecnibanka.cz).

0) Zakon ¢&.237/2020 Sb. (aktualni znéni zék.¢. 151/1997 Sb.) o ocefiovani majetku.

p) Vyhldska MF & 337/2022 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné n&kterych zdkont (zdkon o ocettovani majetku), ve
znén{ zakona &. 303/2013 Sb. a zakona ¢&. 237/2020 Sb..

q) Objednavka znaleckého posudku zaslana emailem ze dne 20.10.2023.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovéano v souladu s nasledujicimi
predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocendni zohlediiuje vSechny jemu znimé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel nerudi za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladt a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi ztoho, e informace ziskané z klientem predlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich presnosti a Uplnosti
ov&Fovéany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a
neodpovida za piipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
Gelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro cely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon & 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.g. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku) § 9 - Clen&ni
pozemkl

(1) Pro Ggely ocetiovani se pozemky ¢leni na:
stavebni pozemKky,

zem&d&lské pozemky evidované v katastru nemovitost{ jako orna ptda, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost,

lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni
pozemky,

pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocefiovani déle ¢leni na

a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

-3-



2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které byly vydanym
Gzemnim rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici tizemni
rozhodnuti nebo Gzemnim souhlasem uréeny k zastavéni; je-li zvla§tnim predpisem
stanovena nejvyS3i pfipustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze &ast
odpovidajici ptipustnému limitu uréenému k zastavéni,

3. evidované v Kkatastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funkénim celku. Jednotnym funk&nim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvori se stavbou, se
spole€nym Gcelem jejich vyuziti. V jednotném funk&nim celku miZe byt i vice pozemki
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii,

4. evidované v katastru nemovitosti s prdvem stavby,
b) zastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiZ zastavény,

¢) plochy pozemkii skutetné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemki pro tcely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho uéel uzitf stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro Gi¢ely ocefiovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim véetné jejich piislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji Grovng
terénu, podzemnimi ¢astmi a piislusenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodai'stvi netvoricimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro tcely ocefiovani neni téZ pozemek zastavény
stavbami bez zdkladd, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro tcely oceilovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pii
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutednym stavem se vychdzi pii
ocenovani ze skute¢ného stavu.

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zdkon &. 526/1990 Sb., o cendch (déle jen
,»zakon o cendch®), jeho provadéci vyhlaska, zdkon &. 265/1991 Sb., o plsobnosti organt CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zakona o cendch stanovi cenové orgdny cenovym rozhodnutim zboZi
podIéhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyvd platnosti dnem uvefejnéni v piislusném
véstniku a G¢innosti nabyvd dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdifve viak dnem
uverejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zakond.

Ocetlovani majetku upravuje zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych
zakont (od 1.1.2021 zména €. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, ktera uréuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2023 je GCinna vyhlaska & 337/2022 Sb. Provadéci vyhldska je zpravidla
kazdoro¢né novelizovéana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficienti zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohledtujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny miizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni Eastku, kterd je sjednand pii nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zéleZitosti jako hospodéiskd sout&Z a regulace cen,
nebo je urCend podle zvlastniho predpisu k jinym G&elim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a hospodarského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.




Obvyklou cenou pro ulely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzajemné& zastupitelného zboZi volné sjedndvana mezi prodavajicimi a
kupujicimi, kteff jsou na sob& navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo personain€ nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohroZen G¢inky omezeni hospodarské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti
vyhodngjiho hospodaiského postavent, kalkulagnim propoétem ekonomicky oprdvnénych naklada a
ptiméfeného zisku.

b) zakon & 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocefiovani majetku. Obvykla cena
se pro Gdely tohoto zdkona rozum{ cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jejl vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, déisledky ptfrodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
majf na trznf hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zékona &. 237/2020 Sb., (aktualni zn&n{ z4k. &. 151/1997 Sb.) o ocefiovani majetku - se pro ucely
tohoto zékona rozumi odhadované &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutednéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, Ze u&astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzédjemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocen&ni smé&nén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln& kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodatstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i Ggelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Véena hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotebené véci stejného staif a pfim&fené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova




Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené trokové sazb& ulozit,
aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle Vyhlasky MF €. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢&.
151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné& nékterych zdkonl (zakon o ocetiovani majetku), ve
znéni zékona €. 303/2013 Sh. a zédkona &. 237/2020 Sb..

Pouzité zkratky

NiZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se lze setkat v pfedkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachdzeji i jiné méné Sasté zkratky, tak tyto jsou priib&zné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouZivany b&Zné zkratky mény a vymér,
identifikaéniho &isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.. — katastralni uzemi
¢.p. — ¢islo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — tizemni plén

GP — geometricky plan
LV - list vlastnictvi

CR — Cesk4 republika
NOZ - novy obcansky zakonik, zékon ¢&. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

SMB - Statutarni mésto Brno




3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméienim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovéni, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodejii  spolupracujicich znale, z informaci o prodejich ze serverl
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cendch ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urfeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani
ptedmatné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi véemi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouZity Gdaje z databaze realizovanych prodeji

spolupracujicich  znalci, informace o prodejich ze serveri  https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cendch ze sbirky listin.

3.3. Vydet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.a. Trnita
Adresa nemovité véci:  Vlhka, 602 00 Brno

Vlastnické a evidenéni Gdaje
Hutcham Real s.r.0., ICO: 08082065, Husitska 107/3, 130 00 Praha.

Mistopis
Mésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 380 tis. obyvateli, je uzlem délni¢ni, silni¢ni a

yeleznidni sité a md vlastni letité. Mésto je spravnim st¥ediskem regionu s nékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich pfilezitosti.

Ocetiované nemovité véci jsou situované na severnim okraji méstské &asti Trnita, v lokalité mezi
yelezni&ni trati Brno - Ceské T¥ebova a ulicemi Skotepka a Vlhk4. Nejblizsi zastavka MHD ,,V1hka”
je vzdalena cca 5 min. chiize.




Celkovy popis nemovité véci

Pozemek:

Dle GP pare.&. 1098/1 - ostatni plocha se zpisobem vyuziti jako jina plocha o vyméte 161 m?.
Pozemek vznikl na zékladé geometrického planu pro rozd&leni pozemku a vyznadeni zmény hranice
pozemku, ¢.pl. 1555-5795/2023, ktery vyhotovil GEO75 s.r.o. dne 2.10.2023, souhlas s ¢islovanim
arcel potvrdil KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mé&sto dne 9.10.2023.

. Y . . N .
NYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Oznadeni | Vyméraparcely | Drunpozemku | Oznafeni | Vyméraparcely | Druhpozemiu | Typstavby | Zpds. Dil pfechézf z pozemku Ve dite
pozermky pozemku urdeni cznateného ¥ Cisho lists ) Cznadeni
pare. islam ) 2 N .. | parc. Sislem ' Z R . s o emE L e difvEiti poz. viastictvi i 2 dilu
ha: m Zpusob vyuZiti ha: m Zpusch vyuZti | Zpusob vyuditi tost] evidensi ha: m
o tat pl, N 1l ol N
1098/1 R e R R oo 2 | 10871 295 Dol o
' : B : 109871 285 . 1 d
N . A

[t

&3

st
ey

0036

Jednd se o rovinaty pozemek priblizng lichobé&Znikového tvaru s &aste€né §térkovym a &asteénd
travnatym povrchem. Na pozemku nejsou vyvedeny Zadné ptipojky inZenyrskych siti. Moznost
napojeni na veskeré inzenyrské sité pouze pres sousedni pozemky. Pozemek nesousedi s veiejné
ptistupnou komunikaci.

ajici

Uzemni plian st

Plocha: stavebni &
Stabilita: ndvrhovd &
Funkce: smiiEenz plocha &
Funkce kéd: S

Funkéni typ: jadrova ). smigena plocha
centréiniho charaktery B

Funkéni typ kéd: S)
Index podl. plochy: 2.5 - 3.5

Vyméra: 11642 m?




STABILITA

plocha prestavby

KOD PLOCHY § ROZDILNTI ZPOSOBEM WUIIT! RZY)
C

HAZEV RZV

plocha smigend obytna

STRUXTURA ZASTAVEY

kompaktni

VY EKOVA UROVER ZASTAVEY

9-22 m s lokalni dominantou do 40 m
SPECIFIKACE ZPUSOBY WYUZIT

ROZVOIOVA LOKAUTA
Tr-3 Brnénska tiida-aredl Smeral

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro ocenéni pozemkil cenou obvyklou je pouzita porovndvaci metoda. Metoda je zaloZena na
porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi véemi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé. Jako podklady byly pouZity Udaje z databaze
realizovanych  prodeji  spolupracujicich ~ znalel, informace o prodejich ze serverl
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

V souladu s metodikou urgeni obvyklé ceny je vysledna hodnota stanovena porovnanim sjednanych
cen minimalné 3 srovnatelnych nemovitosti v daném mist¢ a Case.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek dle GP parc.c. 1098/1

rOceﬁované nemovita véc l

| Plocha pozemku: 161,00 m* |

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje pozemkd, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a jeho Vyuzm Jako porovnévaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v Brn€ vztaZené na 1 m? plochy pozemka.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul.Vihkéa, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemki parc.g. 1090/1, 1091/1, 1093/1 v k.u. Trnitd. Rovinaté

pozemky v druhu ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvoti. Uzemni plén: SJ
smiSené plochy centralniho charakteru.
*prevod osvobozen od DPH

Pozemek: 499,00 m?




Pouzité koeficienty:

KT Redukee pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - stejna 1,00
K3 Vyuziti - stejné 1,00
K4 Pfistup - horsi / pfes pozemky jiného vlast. 1,15
K5 InZenyrské sité - hor$i moZnost napojeni na IS 1,15 e—— ‘
K6 Ostatni - srovnatelné pozemky 1,00 ZdrOJI.SIfgsgoszn;l-(;lé\éa, V-
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 510 000 499 5030 1,32 6 640
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Rybnicka, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemki parc.é. 506/1, 504 k.i. Novy Liskovec. Mirné svazity

pozemek v druhu zahrada a zastavénd plocha a nddvoii s malou zahradni chatkou.
Uzemni plén: BO - vieobecné bydleni a SO - smiSend plocha obchodu a sluZeb
*DPH neni ve smlouvé feSeno

Pozemek: 986,00 m>

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode; 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,10
K3 Vyuziti - obdobné 1,00
K4 Pfistup - obdobny 1,00
K35 InZenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 .
K6 Ostatni - srovnatelné pozemky 1,00 Zdroj: KS, V-10412/2022-
702
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 06/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
6 902 000 986 7 000 1,10 7 700

Nazev: 3.
Lokalita: ul. Podvesk4, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemkd parc.g. 1368/23, 1368/24, 1519, 1505 k.4. Komin .

Rovinaté pozemky v druhu ostatn{ plocha, zahrada. Uzemni plan: SJ - smigené plochy
centralniho charakteru, mala ¢ast v ploSe komunikace.
*DPH neni ve smlouvé feseno

Pozemek: 848,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Lokalita - déle od centra 1,10
K3 Vyuziti - obdobné 1,00
K4 Pfistup - obdobny 1,00

K5 Inzeny’rske site - ne;?atrne lep§i moZnost napojeni na IS0,95 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K6 Ostatni - srovnatelné pozemky 1,00 12529/2022-702
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Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

k 07/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 140 000 848 8420 1,05 8 841
Nazev: 4.
Lokalita: ul. Hladikova, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemku parc.¢. 241 k.a. Trnitd. Rovinaté pozemky v druhul
ostatni plocha. Uzemni plén: ZO — plocha ostatni méstské zelené, D — plochy pro
dopravu
*DPH neni ve smlouvé feSeno
Pozemek: 660,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,03
K3 Vyuziti - horsi 1,05
K4 Ptistup - horsi 1,08
K5 Inzenyrské sité - hor$i moznost napojeni na IS 1,10 L
K6 Ostatni - srovnatelny pozemek 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
8618/2022-702
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 05/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5850 000 660 8 864 1,28 11 346
Nazev: 5.
Lokalita: ul. Milady Horakové, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemku, parc.¢. 3211 k.u. Cernd Pole. Mirné svazity pozemek|

v druhu zahrada. Uzemni plén: SO - smiSend plocha obchodu a sluZeb
*DPH neni ve smlouvé feSeno
Pozemek: 359,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - nepatrné lepsi 0,95

K3 Vyuziti - obdobné 1,00

K4 Ptistup - nepatrné lepsi 0,95

K5 InZenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00

K6 Ostatni - srovnatelny pozemek 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-

22411/2022-702

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4300 000 359 11978 0,90 10 780

Nazev: 6.

Lokalita: ul. Jihlavsk4, Brno

Popis: Realizovany prodej pozemk parc.d. 1684/26, 1684/49, 1684/50, 1684/83, 1684/84

k.u. Stary Liskovec. Rovinaté pasy pozemkl v druhu ostatni plocha. Uzemni plan: SJ
— jadrova, smiSend plocha centrdlniho charakteru a DP — plocha pro dopravu,
parkovistg.
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*Prodej id. 1/6 za 7.000.000,-K¢&
DPH neni ve smlouvé feSeno
Pozemek: 4 239,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,05
K3 Vyuziti - obdobné 1,00
K4 Pfistup - nepatrné lepsi 0,95

K5 InZenyrské sité - obdobnd moZnost napojeni na IS 1,00 B -
Zdroj: KS, V-31207/2021-

K6 Ostatni - prodej mensinového podilu 1,15 702
Cena [K<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 01/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
42 000 000 4239 9908 1,15 11 394

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpoklidany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, Jje koeficient vetsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minim4ln{ jednotkov4 porovnavaci cena 6 640 K&/m?
Primérna jednotkova porovndvaci cena 9 450 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 11 394 K&/m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zéklad€ vySe uvedenému srovnéni, lze konstatovat, ze obdobné pozemky v dané lokalité a &ase
jsou obchodovatelné v pomérné velkém rozmezi 6.600,- K&/m? az 11.400,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, tvaru a funkénimu vyuziti, se zohlednénim absence piistupu z vefejné zpevnéné
komunikace, absence piipojek inZenyrskych siti, stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m?
pozemku ve stfenim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 9.500,- K&/m?.

Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkové cena 9 500 K&/m?
Vyméra pozemku 161,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1529 500 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek dle GP parc.¢. 1098/1 1 529 500,- K¢
| Porovnavaci hodnota 1529 500 K¢&
Obvykla cena 1530 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettficettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

P¥i zpracovéni dat pro vyhotoveni tohoto ocenéni bylo postupovéno podle metodickych pf istupli ve
smyslu Mezinarodnich oceifovacich standardii IVSC (edice 2020), déle ve smyslu Standardu pro
ocetiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM- VSE, navrh, 2011, 2014),
dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN Morava a ve
smyslu zék.8.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zméné& nékterych zdkond, v platném znéni

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici ' 'obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovéni majetku a 0 zméné n€kterych zakon
(zakon o ocefiovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru oceniovanych nemovitosti a
pouZitym vstupnim Gidajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny nemovitych v&ci byla pouZita srovnavaci metoda v souladu s
definici ,,obvyklé ceny”.

Vybér byl proveden na zaklad& zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovndvaci zpusob kdy se vychédzelo z porovnani srovnatelnych nemov1tych véei v
lokalité (m&sto Brno), které byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekei pomoci koeficientd véetné jejich
zdtvodnéni.

Informace sd&lené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pf#i mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér uplavenych sjednanych cen a
nasledng bylo provedeno zaokrouhleni. Zjiténé slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci byly
pii srovnani zohlednény.

5.2. Kontrola postupu

V rdmei kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuZita metodika podle §52
vyhl4sky &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Einnosti.

Kontrola postupu byla déle provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcd v
Brné.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otiazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni je pozemek dle GP parc.&. 1098/1 o vyméfe 161 m? v k.G. Trnitd, obec Brno,
okres Brno-mésto.

4

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cen& vyse uvedenych nemovitych véci, ve
smyslu definice uvedené v §2, odst. 2 a 4 zdkona &.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v aktualnim
znéni, a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 20.10.2023.

PoZadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vysledna cena urdena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

ODPOVED:

Obvykla cena 1530 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettticettisic K&

S odkazem na sdéleni Ministerstva financi, odbor majetkovych dani, dané silniéni a oceriovani ¢j.
MF-1643/2017/2602-2, kde je uvedeno: , Pokud jde o zahrnuti dané z pFidané hodnoty do ceny
obvyklé, nelze stanovit, zda je ¢i nent u nemovitych véci zahrnuta. Jeji zahynuti &i nezahrnuti je zavislé
na pouzitych vstupnich iidajich, zda tuto dan zahrnuji.”

Vzhledem k pouzitym vstupnim iidajiim ve srovadvaci metodice, tzn. konecnym kupnim cendm, bez
informaci zda je sazba DPH v cené zahrnuta ¢i nikoli, konstatuji, Ze i stanovend vyslednd obvykld
cena je cenou konecnou, ve které neni sazba DPH resena.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skutenosti snizujici jeho
presnost
Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Geometricky plan 2

Konzultant a divod jeho p¥ibrani
K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné. Znale&né Gétuji dokladem &. 2023117.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod potadovym &islem 064003/2023.

Ve Velaticich 06.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.

PRILOHY ZNALECKEHO
POSUDKU

¢: 064003/2023

podet stran A4 v piiloze:

Geometricky plén 2
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Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Parovndn| se stavem evidence pravnich vziahu
Oznadeni Vyméta parcely | Druh pozemku Oznatoni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpbs. D prachazi 2 pozomku ——
pozemku pazemhu wteni oznatanebo v o] I Oznatent
arc, Eisten 2 . Blsles yme ” viastalcivl z dily
Al I PRSP Lol BN Zpasch vyuliti | Zpdsob vyuzitt | n::‘nual:i:':sﬂ d’;"yﬁ;":ﬂ‘;",‘ el Y '
109711 5| 64 —-cialpt 1087/ 5] 27 B 2 | 108711 295 4/ 70f b
10981 295 571 a¥
51 27
10972 5| 65—t 100712 3] 95} -oHiLRL . 0 109712 10001 3} 05
109714 1] 70f—otapl 0 | 109772 10001 1} 70
1098/1 1| 28 |2l 109871 H 61t 2 | 109711 295 9% cte
109811 285 67 d
1] 61
*1) 12| 52 12§ 53

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.7b pilohy vyhiasky €. 357/2013 Sb.)

GEOMETRICKY PLAN Geometricky ptin 6vaid tadnb opravning zemémiesy infongr Stefnopis ovl# iedn: oprvndng zemémaficky inkenjr:

rozdéleni pozemku
vyznaceni zménu hranice pozemki

Cislo polozhy seznamal Olednd opravadngeh 2490/10 Clsle poloZky seznsmu Glednd opravnangch
| zamématickych indasyr zembandlickych inzangny
Ore: 2.10.2023 Cior  1175/2023 | ore: Gisto:

NalaZitosin a plesnosti cdpovida pravoim pledpistm.

Tento stejnops odpovids geometrickému planu v elekironick podubé
uleZendmu v dokumentsc katastralniho Gfadu.

Katastrlnl (Fad souhlasi § odiclavanin pircel.

KU pro Jihomoravsky kraj

KP Brno-mésto

PGP-1918/2023-702

WSOl GEOT5 5.r.0.C 27699579
Sokolova 32
619 00 Brno

Cislo pranu: 16555-5795/2023

Okres: Brno-mésto

Obec: Bmo

Kat. bzemi:  Trnitd

Mapavy bt Brno 8-0/13,31

D am pozemk by’

morncel sezndmit 56 v tarénu ¢ pribdhem
navihovanych novych hranke. katé byly oznadeny
pledapsanym ypisobom:

viz. seznam soufadnic

2023.10.09 10:00:25 +02'00'

Quédoni stejnopisu gaometriekdha plinu v katané pedobd,
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 045333/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

L.

2.

3.

Pozemek parc.&. 1093/1, soudsti je stavba pro dopravu bez ¢p/Ce, zapsany na LV ¢. 10001 v k.0.
Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Statutarni mésto Brno).

Préavo stavby pro zaji§téni prijezdu k podzemnim garazim k pozemku parc.¢. 1090/1 v k.a. Trnita,
obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik pozemku: Statutdrni mésto Brno).

Pozemek parc.é. 1087/7, zapsany na LV €. 295 v k.. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto
(vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

Pozemky parc.. 1090/3, soulasti je stavba garaze bez &p/Ce, parc.c. 1090/4, soulasti je stavba
garaZe bez &p/Ce, parc.8. 1090/5, souddsti je stavba gardze bez ¢p/Ce, parc.. 1090/6, soulasti je
stavba garaze bez &p/Ce, parc.¢. 1091/2, souldsti je stavba gardze bez ¢p/Ce, vie zapsané na LV €.
295 v k.u. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

Pozemek parc.&. 1090/2, prozatim zapsany na LV &. 3 v k.. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto
(vlastnik: CR-SZDC, s.0.) a stavba garéZe bez &p/Ce, zapsana na LV & 295 v k.. Trnitd, obec
Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

Stavba gardZe bez &p/Se — nezapsand na LV, postavena na pozemku jiného vlastnika parc.c.
1090/1 (LV 10001), v k.0. Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

Znalec:

Avdresa:
IC: 70896461

Cislo posudku v evidenci znalce:  146-2023

Zadavatel: Statutarni mésto Brno, 1C: 44992785
Adresa: Dominikanské namésti 196/1, 60200 Brno
[Cislo jednaci: MMB/0368574/2023
Pocet stran: 55 Poéet vyhotoveni: 3 + elektronicky  Vyhotoveni &islo: el.

Podle stavu ke dni: 17.08.2023 Vyhotoveno: {3 112023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou:

1. Pozemek parc.c. 1093/1, soucasti je stavba pro dopravu bez &p/Ce, zapsany na LV &. 10001 v k.q.
Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Statutdrni mésto Brno).

2. Préavo stavby pro zajisténi prijezdu k podzemnim garazim k pozemku parc.&. 1090/1 v k.. Trnit4,
obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik pozemku: Statutarni mésto Brno).

3. Pozemek parc.C. 1087/7, zapsany na LV & 295 v k.a. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto
(vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

4. Pozemky parc.c. 1090/3, soudasti je stavba gardZe bez &p/Ge, parc.é. 1090/4, soudasti je stavba
garaze bez Cp/Ce, parc.c. 1090/5, soucasti je stavba garaze bez &p/Se, parc.C. 1090/6, soudasti je
stavba gardZe bez ¢p/Ce, parc.¢. 1091/2, soudésti je stavba garéze bez &p/ie, vie zapsané na LV ¢&.
295 v k.. Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

5. Pozemek parc.¢. 1090/2, prozatim zapsany na L'V &. 3 v k.0. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mé&sto
(vlastnik: CR-SZDC, s.0.) a stavba garé¥e bez &p/Se, zapsand na LV ¢&. 295 v k.a. Trnité, obec
Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

6. Stavba gardze bez ¢p/¢e — nezapsana na LV, postavend na pozemku jiného vlastnika parc.&.
1090/1 (LV 10001), v k.. Trnita, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vySe uvedenych nemovitych véci, ve
smyslu definice uvedené v §2, odst. 2 a 4 zékona &.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v aktudlnim
znéni, a to k datu mistniho Setienti, tj. k 17.8.2023.

Pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vyslednd cena uréena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

Objednatel nepoZaduje, aby soucasti ocenéni bylo i uréeni ceny zji§téné dle § 1c, vyhl.&. 337/2022
Sb..

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny jako podklad pro jednani o sméné nemovitych véci.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na p¥esnost zivéru
znaleckého posudku
Zadavatel ptedal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné dalsi zdvazné skutednosti majici vliv na presnost zavéru
tohoto posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.08.2023 za piitomnosti Mgr. | EEEEGNG
(Brnénské komunikace a.s.).



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zésady podporujici objektivitu ocenéni, nezdvislost znalce a transparentnost pouZitych postupii.

2.2. Vydet vybranych zdroji dat a jejich popis

a)
b)

©)
d)

S)
f)
g)
h)
)
J)
k)

D

Castecny vypls z katastru nemovitostf, LV ¢&. 3, k.. Trnita ze dne 2.8.2023.

Castecny Vypls z katastru nemovitosti, LV &. 295, k.u. Trnitd ze dne 2.8.2023.

Céstedny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.a. Trnité ze dne 2.8.2023.

Informace o  pozemcich  ziskané  nahlizenim  do  katastru  nemovitosti
(https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

Kopie snimk z katastralni mapy pro k.. Trnit4 (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
Geometricky plan pro rozd&leni pozemku, vyznadeni zménu hranice pozemkl &.pl. 1555-
5795/2023, vyhotovil GEO75 s.r.0., dne 2.10.2023, souhlas s ¢islovanim vydal KP Brno-
mésto dne 9.10.2023.

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku &.pl. 1532-62/2023, vyhotovil MapKart s.r.o., dne
18.4.2023, souhlas s ¢islovanim vydal KP Brno-mésto dne 26.4.2023.

Situace katastralni akce ,,Skorepka - Vlhké / Brno” vypracoval EA architekt s.r.o.

Vlastn{ databaze obchodovanych nemovitosti a databéze spolupracujicich znalct.

Udaje o dosaZenych cenich nemovitosti ze sbirky listin, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr. cuzk.cz).

Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti ze odbornych serverit (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

Fotodokumentace pofizena pti mistnim Setf'ent.

m) Informace a podklady ziskané na portalu uzemniho planovani (https://upmb.brno.cz).

n)
0)
p)
q)
r)
s)

t)
)

Mapa mésta Brna (https://mapy.cz/).

Informace z digitdlniho povodiiového portalu (https://www.edpp.cz).

Poznamky a naérty, vyhotovené znalcem v pribéhu mistniho Setient.

Graf vyvoje cen pozemki k Q2/2023 (Zdroj: Hypotééni banka, www.hypotecnibanka.cz).
Z4kon & 237/2020 Sb. (aktudlni znéni zak.g. 151/1997 Sb.) o oceriovani majetku.

Vyhlagka MF &. 337/2022 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&n& n&kterych zékoni (zdkon o oceilovani majetku), ve zn€ni
zékona &. 303/2013 Sb. a zékona ¢. 237/2020 Sb..

Objedndvka znaleckého posudku ¢. 9562300079 ze %

Doplnéni objednavky zaslané emailem panem Mgr. ze dne 11.10.2023 a

30.10.2023.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovéano v souladu s nasledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledfiuje vSechny jemu znidmé skutenosti, které by mohly ovlivnit
dosaZzené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychdzi ztoho, Ze informace ziskané zklientem pfedlozenych podkladi pro
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zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich piesnosti a Giplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovéani a
neodpovida za piipadné zmény v podminkdch trhu, ke kterym by doslo po ptedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
i¢elem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro tdely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon ¢&. 237/2020 Sb. (aktudlni znéni zak.§. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku) § 9 - Clen&ni
pozemki

(1) Pro Gcely ocefiovani se pozemky &leni na:
I. stavebni pozemky,

II. zemé&dé€lské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd plda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

III. lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitost{ a zalesnéné nelesn{
pozemky,

IV. pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
V. jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
(2) Stavebni pozemky se pro uéely ocefiovani dale ¢leni na
a) nezastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvotii,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které byly vydanym
Gizemnim rozhodnutim, regulanim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici tzemnf
rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasem ureny k zastavéni; je-li zvldstnim predpisem
stanovena nejvyssi piipustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze &ast
odpovidajici pfipustnému limitu urenému k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funkénim celku. Jednotnym funké&nim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvoif se stavbou, se
spoleCnym ucelem jejich vyuZiti. V jednotném funk&nim celku miiZe byt i vice pozemki
druhu pozemku zastavéna plocha a nddvori,

4. evidované v katastru nemovitosti s prdvem stavby,
b) zastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkil skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemki pro ucely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho Gcel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro icely oceniovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetn€ jejich piislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji trovné
terénu, podzemnimi ¢4stmi a prisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodatstvi netvoticimi
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souddst pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ugely oceiiovani neni téZ pozemek zastavény
stavbami bez zakladd, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro u&ely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pfi
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem se vychdzi pfi
ocefiovani ze skute¢ného stavu.

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zékon &. 526/1990 Sb., o cendch (ddle jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhléaska, zékon &. 265/1991 Sb., o plisobnosti organt CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zakona o cendch stanovi cenové orgény cenovym rozhodnutim zboZi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvetejnéni v prislusném
véstniku a G&innosti nabyvd dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive v3ak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zakonil.

Ocefiovani majetku upravuje zdkon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n€ nekterych
zékontl (od 1.1.2021 zména &. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd ur¢uje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2023 je u¢inna vyhlaska & 337/2022 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢ng novelizovéana z diivodu nezbytnosti aktualizace zdkladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohledniujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny miiZeme najit ve dvou zdkonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako pen&zni ¢stku, kterd je sjednand pti ndkupu a prodeji podle
ustanoven{ § 2 aZ 13, ve které jsou promitnuty zéleZitosti jako hospodafskd soutéz a regulace cen,
nebo je uréend podle zvlastniho predpisu k jinym udelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro Géely posouzeni hospodarské soutéze a hospodatského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro Glely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo zhlediska uZiti
porovnatelného nebo vzdjemn& zastupitelného zboZzi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, kteif jsou na sob& navzajem ekonomicky, kapitdlové nebo personaln€ nezavisli na daném
trhu, ktery nenf ohrozen G&inky omezeni hospodéiské soutéZe.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréf se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti
yyhodngjsiho hospodétského postavent, kalkulaénim propotem ekonomicky oprdvnénych nakladi a
pfiméfeného zisku.

b) zakon & 237/2020 Sb. (aktudlni znéni zak.&. 151/1997 Sb.) o ocetiovani majetku. Obvykla cena
se pro udely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejn¢ho, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jejl vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozumé&ji napfiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, diisledky pFirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodndnych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluZzba trZni
hodnotou, pokud zvl4stni pravni predpis nestanovi jinak. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neur&eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona &. 237/2020 Sb., (aktualni zn&ni zdk. &. 151/1997 Sb.) o oceftovani majetku - se pro ucely
tohoto zakona rozumi odhadované &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
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dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutenéném v souladu s principem trznfho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro t&ely tohoto zdkona
rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvI4stni vzdjemny vztah a
Jjednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardéi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz G&astnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trznf hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena v&ci snizend o piméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené veci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou vé&c pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "€asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazb& ulozit,
aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnévaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmé&tné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovéany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle Vyhlasky MF &. 337/2022 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zakona &.

151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zm&n& n&kterych zakond (zakon o ocetiovani majetku), ve
znéni zdkona ¢. 303/2013 Sb. a zdkona &. 237/2020 Sb..

(Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28. 8. 2013, ¢&. 8 Afs 30/2012-32)
Pravo stavby

Pravo stavby patif k vécnym préviim k vécem cizim a umoZiiuje stavebnikovi na cizim pozemku nebo
pod povrchem pozemku postavit svou stavbu. Samotné pravo stavby je nemovitou nehmotnou véci,
je tedy pfedmétem vlastnického prava a Ize s nim i disponovat prevadét (nelze ale prevadst
samostatnou stavbu, nebot je soucasti prava stavby), zatiZit jej, pouZit jako zstavu a miize byt
soucasti pozistalosti. Pravo stavby je vazano na urdity pozemek, ktery stavebnikovi slouzi k lepgimu
uzivani stavby. Vznikld stavba se potom stdva soudésti prava stavby.

Prdvo stavby dle § obanského zdakoniku
Dil 5



Vécnd prdva k cizim vécem

Oddil 1

Prdvo stavby

Pododdil 1

Obecnd ustanoveni

$ 1240

(1) Pozemek miize byt zatizen vécnym prdvem jiné osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod
povrchem pozemku stavbu. Nezdlezi na tom, zda se jednd o stavbu jiz ziizenou ¢i dosud neziizenou.
(2) Prdvo stavby miize byt ziizeno tak, Ze se vztahuje i na pozemek, kterého sice neni pro stavbu
zapotiebi, ale slouZi k jejimu lepSimu uZivani.

§ 1241

Prdvo stavby nelze ziidit k pozemku, na kterém vdzne prdvo pricict se ucelu stavby. Je-li pozemek
zatifen zdstavnim prdvem, lze jej zatizit prdvem stavby jen se souhlasem zdstavniho véFitele.

§1242

Prdvo stavby je véc nemovitd. Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucdsti, ale také podléhd
ustanovenim o nemovitych vécech.

Pododdil 2

Vznik a zdnik prdva stavby

§ 1243

(1) Prévo stavby se nabyva smlouvou, vydrzenim, anebo, stanovi-li tak zdkon, rozhodnutim orgdnu
verejné moci.

(2) Prévo stavby ziizené smlouvou vznikd zdpisem do verejného seznamu. Zdpisu do verejného
seznamu podléhd i prdvo stavby vzniklé rozhodnutim orgdnu verejné moci.

§ 1244

(1) Prévo stavby lze zFidit jen jako docasné; nesmi byt ziizeno na vice nez 99 let. Posledni den doby,
na kterou je pravo stavby ziizeno, musi byt patrny z vefejného seznamu.

(2) Nabyl-li stavebnik prdvo stavby vydrienim, nabyvd je na dobu 40 let. Jsou-li pro to spravedlivé
divody, mize soud dobu, na kierou je pravo stavby zfizeno, k ndvrhu dotéené strany zkrdtit nebo
prodlouzit.

§ 1245

Trvani prava stavby lze prodlouzit se souhlasem osob, pro které jsou na pozemku zapsdna zatiZeni v
poradi za pravem stavby.

§ 1246

Prdvo stavby nelze omezit rozvazovaci podminkou; byla-li rozvazovaci podminka ujedndina,
neprihlizi se k ni. '

§ 1247

Bylo-li prévo stavby zifizeno za tiplatu a wjednala-li se tiplata v opétujicich se ddavkdch jako stavebni
plat, zatézuje prdvo stavby jako redlné bremeno. Neprihlizi se k ujedndni, podle kterého zmény vyse
stavebniho platu zdvisi na nejisté budouci uddlosti; to neplati, ujednda-li se zavislost vySe stavebniho
platu na mife zhodnocovani a znehodnocovani penéz.

§ 1248

Ziekne-li se stavebnik prdva stavby, miiZe viastnik zatiZeného pozemku prevést na zdkladé listin
prokazujicich tuto skuteénost prdvo stavby na dobu, kterd jesté neuplynula, na sebe nebo na jinou
osobu.

§$ 1249

PFi zaniku préva stavby predtim, nez uplyne jeho doba, nastanou pravni ndsledky vymazu prdva
stavby viici vécnému prdvu ndlezejicimu osobé, pro kterou bylo k prdavu stavby do vefejného seznamu
zapsdno vécné pravo, az zdnikem tohoto vécného prava. Jestlize vsak tato osoba k vymazu udéli
souhlas, nastanou prévni ndsledky vymazu prdava stavby vici jejimu vécnému prdavu jiz timto
vymazem.



Pododdil 3

Prdavni poméry z prdava stavby

$ 1250

Co do stavby vyhovujici pravu stavby md stavebnik stejnd prdva jako viasinik; pokud se jednd o jiné
uzivani pozemku zatizeného prdavem stavby, md stejnd prdva jako pozivatel, ledazZe je ujedndno néco
Jiného.

§ 1251

(1) Smlouva miize stavebniku ulozit, aby stavbu proved! do urcité doby.

(2) Neni-li nic jiného ujedndno, ma stavebnik povinnost udrzovat stavbu v dobrém stavu. Smlouva
miiZe stavebniku uloZit povinnost stavbu pojistit.

(3) Viastniku pozemku miize byt vyhrazeno schvdleni urcitého faktického nebo prdvniho jedndni
stavebnika, aviak ani je-li to viasintku pozemku vyhrazeno, nemiiZe odeprit souhlas k prdavnimu
Jjednani, které nent k jeho iijmé.

§1252

(1) Pravo stavby lze prevést i zatizit.

(2) Vyhradi-li si viastnik pozemku souhlas k zatizeni prdva stavby, zapise se vyhrada do verejného
seznamu. V takovém pripadé Ize do verejného seznamu zapsat zatizeni prdava stavby jen se souhlasem
viastnika pozemku.

$ 1253

Pravo stavby prechdzi na dédice i na jiného vieobecného pravniho ndstupce.

§ 1254

Stavebnik ma predkupni prdavo k pozemku a viastnik pozemku ma predkupni pravo k pravu stavby.
Ujednaji-1i si strany néco jiného, zapise se to do verejného seznamui.

§1255

Neni-li nic jiného ujedndno, da viastnik stavebniho pozemku stavebnikovi pri zaniku prava stavby
uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno, za stavbu ndhradu. Ndhrada ¢int polovinu hodnoty stavby v
dobé zdaniku prava stavby, ledaze si strany ujednaji jinak.

§ 1256

Zdastavni a jind prdva vaznouci na pravu stavby postihuji ndhradu.

Ocerovaci pristupy k pravu stavby

Prévo stavby je moZno ocenit v zdsadé dvéma zptisoby. Podle legislativnich predpist - ocenéni prava
stavby cenou zjisténou (Vyhlaska MF €. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku) nebo zplisobem trZzniho ocenéni prava stavby (tfeba ve smysiu
Mezinarodnich oceriovacich standardti TVS). Jedna se o ocenéni pomoci tf ocefiovacich metod, a sice
metody ndkladové, metody porovnavaci a metody vynosové.

V piipad€ pouziti metody nakladové, predstavuje hodnota prdva stavby vysSe nékladd, jeZ je tieba
investovat do pozemku, aby na ném mohla vzniknout budouci stavba. (Pozn.: tato metoda neni pro
dany pripad ocenéni vhodnd.)

Metoda porovnédvaci vychézi ze souasné situace na trhu, tedy z obchodnich transakef u¢inénych v
poslednich mésicich a z aktudlntho vztahu nabidky a poptavky. (Pozn: tuto metodu nelze na dany
pripad aplikovat, nebot’ neexistuje dostatecné cetnd mnoZina realizovanych prodejii srovnatelnych
nemovitosti - prav stavby.)

Pii urCenf hodnota prava stavby pomoci vynosové metody je rozhodujici uzitek &i prospéch, ktery by
vlastnik mohl mit, kdyby neziidil prdvo stavby. Pro vlastnika pozemku je tento uZitek ptedstavovan
stavebnim platem a pripadnym zhodnocenim pozemku stavbou (za situace, kdy k okamziku z4niku
prava stavby, piechazi jeji vlastnictvi na vlastnika pozemku a stavba né&jakou kladnou hodnotu ma).
PoZadovany uZitek vlastnika pozemku bude odpovidat vynosim, jeZ by mu toto vlastnictvi pozemku,
ve smyslu investice, v budoucnu pfineslo. Hodnota prava stavby je viak vyrazn& uréovana smluvnim
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ujednanim mezi vlastnikem pozemku a stavebnikem. Smluvni mozZnosti sjednani prdva stavby
oproti jednorazové Uplaté, za pravidelny stavebni plat s moznosti jeho fixaci, ¢i variabilitou dle miry
inflace a v neposledni fad& Gprava piechodu &i pfevodu vlastnického prava k okamziku jeho zaniku
ovliviiuji hodnotu prava stavby zcela zdsadn€. Pro stanoveni hodnoty prdva stavby vynosovou
metodou je nezbytné zohlednit veskerd smluvni ujednani ne nichZ jsou budouci vynosy zavislé.
(Pozn.: tato metoda bude aplikovana pro uréeni vysledné redlné, porizovaci ceny prdva stavby).

Pouzité zkratky

NiZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se lze setkat v predkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Dédle jsou v ocenéni pouzivany b&zné zkratky mény a vymér,
identifika¢niho ¢isla apod.

VB — vécné biemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi
¢.p. — ¢islo popisné

parc.C. — parcelni ¢islo

UP — tzemni plan

GP — geometricky plan
LV - list vlastnictvi

CR — Cesk4 republika
NOZ - novy oblansky zékonik, zékon &. 89/2012 Sb.
MC — méstsk4 &ast

SMB — Statutarni mésto Brno



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zdklad€ zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalc, z informaci o prodejich ze serverd
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu prti zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovndvaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity tidaje z databaze realizovanych prodeji
spolupracujicich ~ znalcd, informace o prodejich ze serverG https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

V daném pfipadé pro ocenéni prava stavby nebylo mozné pouzit porovnavaci metodu ve smyslu
definice ,,obvyklé ceny” uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zdkond (zdkon o ocefiovdni majetku v platném znéni), kterd je zaloZena na
porovnani pfedmétné nemovité véci (prava stavby) s obdobnymi nemovitymi vécmi (pravy staveb),
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

Ve smyslu Mezinarodnich oceilovacich standardd I'VS je pro uréeni redlné trzni hodnoty prava stavby
pouzita metodiky ndhradni, a to metoda vynosova. Vynosova hodnota nemovitosti (prava stavby) je
sou¢tem predpoklddanych budoucich dCistych vynosd z jejiho prondjmu, diskontovanych na
soucasnou hodnotu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni Gdaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.0. Trnita
Adresa nemovité véci:  Vlhka, 602 00 Brno

Vlastnické a evidenéni udaje
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, LV: 10001.

Ceské republika, , LV: 3.
Spréava Zeleznic statni organizace, pravo hospodafit s majetkem statu, DIazdéna 1003/7, 110 00
Praha 1, LV: 3.

Hutcham Real s.r.0., Husitska 107/3, 130 00 Praha 3, LV: 295.

Mistopis

Mésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 380 tis. obyvateli, je uzlem dalni¢ni, silniéni a
zeleznicni sité a ma vlastni letiSté. Mésto je spravnim stfediskem regionu s nékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich pfilezitosti.

Ocetiované nemovité véci jsou situované na severnim okraji méstské ¢asti Trnita, v lokalité mezi
zelezni¢ni trati Brno - Ceska Ttrebova a ulicemi Skotepka a Vlhkd. Nejbliz§i zastavka MHD ,,V1hk4”

- 10 -



je vzdélena cca 5 min. chiize.

Celkovy popis nemovité véci
Predmétné nemovité véci jsou dle poZadavkl objednatele jsou rozdéleny do 6 Casti.

1.

Pozemek parc.£.1093/1 (soudasti pozemku je stavba pro dopravu bez ¢p/ce)

Parcelni éfslo: 109319

Obec: Brno [582786]%

Katastralni Gzemf Tmit3 [610950]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 107

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd placha 3 nadvoll

Rovinaty pozemek, ktery je ptevazn& zastavény stavbou pro dopravu. Pouze nepatrné mald ¢ast je
nezastavena.

Stavba pro dopravu bez &p/€e (soudast pozemku parc.&. 1093/1)

Jedn4 se o zdény samostatné stojici objekt. Stavba je piizemni o zastavéné ploSe 101 m? s plochou
sttechou. Dispozi¢né obsahuje mistnost, kterd byla v minulosti vyuZivdna pravdépodobné jako garaz
nebo dila, event. sklad. Objekt neni napojena na zadné inZenyrské sité a v soucasné dob¢ neni
vyuzivany.

Stavebné konstrukéni charakteristika:
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Stavby zaloZzené na zakladovych pasech s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukee jsou zdéné
cihelné. Stfecha plocha, krytina je lepenkovd. Omitky jsou vapenné hladké (lokaln& opadané).
Podlaha je betonovd. Prosvétleni bylo zajisténo luxfery, ostatni okenni otvory, dvefe a vrata byly
zazdény. Objekt byl plivodné napojen na el. energii.

*interiér objektu nebyl znalci zpiistupnén.

Stari a technicky stav:

Pfesné staii objekt neni zndmo, odhaduje se na 40 let. B&hem Zivotnosti stavby byla provddéna
minimalni Gdrzba, poslednich nékolik let je objekt volny nevyuZivany. Soudasny stavebné technicky
stav je zhorseny.

2.

Pravo stavby (bez zfizené stavby)

*pozn.: znalci nebyla piedlozena Smlouva o umisténi a zfizen{ prava stavby, ale pouze emailové
upiesnéni zadani ze dne 30.10.2023.

Za UCelem vystavby podzemnich garazi v lokalité Skotepka - VIhka / Brno budou pozemky:
- parc.&. 1102/1 - ostatn{ plocha / jina plocha o vymére 12 m?,

- parc.&. 1090/1 - zastavéna plocha a nadvoii / spoleény dviir o vyméie 288 m?,

- parc.8. 1091/1 - ostatni plocha / jina plocha o vyméie 104 m?,

- parc.&. dle GP 1097/4 - ostatni plocha / zelefi 0 vyméte 170 m?,

- parc.&. 1091/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 18 m?,

- parc.&. 1090/3 - zastavénd plocha a nddvoii o vymére 18 m?,

- parc.&. 1090/2 - zastavénd plocha a niddvo¥i o vyméie 18 m?,

- parc.§. 1090/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 19 m?,

- parc.&. 1090/5 - zastavénd plocha a nddvoii o vyméie 19 m?,

- parc.§. 1090/6 - zastavéna plocha a nadvoi o vyméie 19 m?,

zatizeny vécnym pravem stavby, tedy pravem stavebnika (spole¢nost Hutcham Real, s.r.0.) zidit a
provozovat stavbu podzemnich gard?i a priijezdu na celé plose pozemki, tj. 673 m?.

*pozn.: pozemek parc.c. 1097/4 vznikne na zdkladé Geometrického plinu & 1555-5795/2023 pro
rozdéleni pozemku, vyznaceni zménu hranice pozemku, ktery vyhotovila spolecnost GEO75 spol. s
r.o., dne 2.10.2023, a to rozdélenim piivodniho pozemku parc.¢. 1097/2 v k.ai. Trnitd. GP nebyl ke dni
ocenéni vloZen do evidence katastru nemovitosti.

Dle sdéleni bude smlouva uzaviena na dobu 99 let.
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Pravo stavby bude zfizeno bezliplatng (stavebni plat nebude ujednan).

Ve smlouvé nebude sjednéna ndhrada za prevedeni stavby do vlastnictvi vlastnika pozemku,
piedpoklada se postup dle obcanského zakoniku § 1255.

Dle pozadavku objednatele je hodnota prava stavby urfena pro stav bez zfizené stavby.
3.
Pozemek parc.c. 1087/7

Parcelnf ¢islo 10877

Obec: Brno [582788]1%

Katastralnf Gzemi: Trnita (610950)

Cislo LV: 295

Vyméra [m}: 38

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsoh vyuZith jind plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Rovinaty pozemek vyuZivany jako jind plocha (travnatd a antukova plocha byvalého sportoviste), bez
mozZnosti pristupu z vefejné komunikace.

Pozemek je dotlen ochrannym pasmem drahy. Ochranné pdsmo drdhy je v Ceské republice
definovéno zakonem &. 266/1994 Sb., o drahéach. Ten stanovuje rozsah tohoto pasma dle typu drahy
a dale upravuje prava a povinnosti vlastniki a dalsich osob v souvislosti s nemovitostmi v tomto
ochranném pasmu a &innostmi, které v ném lze provadét.

4.,

Pozemek parc.&. 1090/3 (soudasti je stavba gardze bez ¢p/Ce)

éarcéim’ Eislo: 1090/30

QObec: ’ Brno [582786]c

Katastralni Gzemi: Tinita [610950]

Cislo LV: 295

Vyméra 2k 18

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v SAJfSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Rovinaty pozemek, ktery je cely zastavény stavbou gardze.
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Garaz bez ¢p/Ce (soudast pozemku parc.¢. 1090/3)

Jedna se o zdénou fadovou garaz, kterd je postavena v men§im komplexu sedmi fadovych garazi.
Stavba je p¥{zemni o zastavéné plo3e 18 m? s plochou stéechou. Dispozién& obsahuje jedno parkovaci
stani pro os. automobil. Gardz nenf napojena na 7Zadné inZenyrské sité.

Pozemek pare.€. 1090/4 (soucasti je stavba garaze bez &p/ie)

Parcelni &islo: 1090/4¢

Obec: Brno [582786]%7

Katastraini Gzemi: Trnita [610950]

Cisto Lv: 295

Vyméra [mz]: 19

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Rovinaty pozemek, ktery je cely zastavény stavbou garéze.

Garaz bez ¢p/Ce (soudast pozemku parc.é. 1090/4)

Jednd se o zd€nou fadovou garaz, kterd je postavena v men$im komplexu sedmi fadovych gardzi.
Stavba je pfizemni o zastavéné ploge 19 m? s plochou stfechou. Dispozi¢né obsahuje jedno parkovaci
stani pro os. automobil. GaraZ neni napojena na Zadné inzenyrské sité.
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Pozemek parc.&. 1090/5 (soudasti je stavba garaze bez ¢p/Ce)

Parceln( &slo: 1080/5¢c

Obec: Brno [582786]C1

Katastralni Gzemi: Troitd [610950]

Cislo LV: 295

Vyméra [m?}: 19

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Rovinaty pozemek, ktery je cely zastavény stavbou garaze.

Garaz bez &p/&e (soudast pozemku parc.¢. 1090/5)

Jedn4 se o zdénou fadovou gardz, kterd je postavena v mensim komplexu sedmi fadovych gardZi.
Stavba je ptizemni o zastavéné plode 19 m* s plochou stfechou. Dispozi&n& obsahuje jedno parkovaci
stanf pro os. automobil. GaraZ neni napojena na zddné inzenyrské sité.

Pozemek parc.&. 1090/6 (soucasti je stavba gardze bez Cp/Ce)

Parceln( &fslo: 10907607

Obec: Brno [582786] %

Katastralni Uzemi: Tmitd [610950]

Cislo LV: 295

Vyméra m2}: 19 [L-‘
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl @
Mapovy list: DKM é&, 1851
Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK 0

Druh pozemku: zastavéna plocha a ndvofi

Rovinaty pozemek, ktery je cely zastavény stavbou gardze.
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Garaz bez ¢p/Ce (soucast pozemku parc.¢. 1090/6)

Jedna se o betonovou fadovou garaz, kterd je postavena v mensim komplexu sedmi fadovych gardzi.
Stavba je prizemni o zastavéné ploge 19 m? s plochou stéechou. Dispoziéné obsahuje jedno parkovaci
stani pro os. automobil. GardZ neni napojena na Zadné inZzenyrské sité.

Pozemek pare.¢. 1091/2 (soudasti je stavba gardze bez &p/Ce)

Parcelnf dislo: 109120

QObec: Brno [582786]57

Katastralnf Gzemi: Trnita {610950]

Cislo Lv: 295

Vyméra [m): 18

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoif

Rovinaty pozemek, ktery je cely zastavény stavbou garaze.

Garaz bez ¢p/Ce (soucast pozemku parc.¢. 1091/2)

Jednad se o betonovou fadovou gardz, kterd je postavena v mensim komplexu sedmi fadovych gardzi.
Stavba je pfizemni o zastavéné plo3e 18 m* s plochou stéechou. Dispoziéné obsahuje jedno parkovaci
stan{ pro os. automobil. GaraZ neni napojena na Zadné inzenyrské sité.

Stavebné konstrukéni charakteristika staveb gardzi:

Stavby zaloZené na zékladovych pasech. Nosné konstrukce jsou zdéné. Stfecha ploch4, krytina je
lepenkovd. Omitky jsou vapenné hladké (lokalné opadané). Podlaha je betonova. Vrata jsou plechova
dvoukfidla.
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Stafi a techni_ck\’/ stav:

Piesné stafi objektd neni zndmo, odhaduje se na 30 let. Bé&hem Zivotnosti stavby byla provadéna
minimalni Gdrzba (opravy stiedni lepenky). Venkovni fasdda je lokalné opadana. Stavebné technicky
stav je primérny.

5.

Pozemek pare.& 1090/2 (na pozemku postavena stavba gardze bez ¢p/Ce)

Parcelni &islo: 109072

Obec: Brno [582786)F

Katastralni Gzemi; Trnita (6109501

Cislo LV: 3

Vyméra m?}: 18

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni viméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii
Stavba na pozemku: bez &p /& ev, gardi

Rovinaty pozemek, ktery je cely zastavény stavbou garaze.

Garaz bez ¢p/Ce (na pozemku parc.¢. 1090/2)

Jedna se o zd&nou fadovou gardz, ktera je postavena v mensim komplexu sedmi fadovych gardzi.
Stavba je piizemni o zastavéné ploSe 18 m? s plochou stfechou. Dispoziéné obsahuje jedno parkovaci
stanf pro os. automobil. Garaz neni napojena na Zadné inzenyrské sit¢.

Stavebné konstruk&ni charakteristika:

Stavba je zaloZena na zdkladovych pasech. Nosné konstrukee jsou zdéné. Stfecha plocha, krytina je
lepenkova. Omitky jsou vapenné hladké (lokaln& opadané). Podlaha je betonova. Vrata jsou plechové
dvouktidla.

s

Staii a technicky stav:

Pfesné staii objektl neni zndmo, odhaduje se na 30 let. Bé&hem Zivotnosti stavby byla provadéna
minimalni GdrZba. V minulosti byla provedena oprava stfesni lepenky. Venkovni fasdda je lokdlné
opadana. Stavebné technicky stav je primérmny.

*pozn. dle zaddni objednatele je ocenéni provedeno pro budouci stav kdy stavba bude soucasti
pozemku, tzn. po odkoupeni pozemku od Ceské republiky.
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6.

Garaz bez ¢p/Ce — nezapsana na LV (stavba na astech pozemki jiného vlastnika parc.&. 1090/1,
1091/1)

Jedna se o betonovou fadovou garaz, kterd je postavena v mensim komplexu sedmi fadovych gardzi.
Stavba je pi{zemni o zastavéné ploge 18 m? s plochou stéechou. Dispozién& obsahuje jedno parkovaci
stani pro os. automobil. Garaz neni napojena na zadné inzenyrské sité.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Stavba zaloZena na zdkladové desce. Nosné konstrukce jsou zdéné. Stfecha plochd, krytina je
lepenkova. Zdivo opatieno natérem. Podlaha je betonovd. Vrata jsou plastova sklapéci.

Stari a technicky stav:

Presné starf objektd neni znamo, odhaduje se na 30 let. Bé&hem Zivotnosti stavby byla provadéna
minimalni ddrzba. V roce 2020 byla provedena oprava stfe$ni lepenky a vyména vrat za nova
plastovd. Stavebné technicky stav je praimérny.

Uzemni plan — platny:

Plocha: stavebni&
Stabilita: ndvrhova &
Funkce: smitens plocha &
Funkee kad: S

Funkéni typ: jadrova b, smiend plocha
centraininc charakteru &

Funkéni typ kod: SJ
Index podl. plochy: 2.5 - 3.5

Vyméra: 11642 m?

Stabilita: plocha pfestavby

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(RZV): C

Nazev RZV: plocha smisend obytna
Struktura zastavby: kompakini

Vyskova drovei zastavby: 9-22 m s lokaind
dominantou do 40 m

Specifikace zpGsobu vyuziti:
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pFi analyze dat

Pro ocenéni pozemki a staveb cenou obvyklou je pouzita porovndvaci metoda. Metoda je zalozena
na porovnani ptedmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity udaje z databdze
realizovanych  prodeji  spolupracujicich ~ znalcl, informace o prodejich ze serveri
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cendch ze sbirky listin.

V souladu s metodikou ureni obvyklé ceny je vysledna hodnota stanovena porovnanim sjednanych
cen minimalné 3 srovnatelnych nemovitosti v daném misté€ a Case.

Pro uréeni obvyklé ceny prdva stavby nelze porovndvaci metodu na dany piipad aplikovat, nebot
neexistuje dostateén& etnd mnoZina realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitosti - prav stavby
v dané lokalité a Case.

Pro vypodet realné hodnoty prava stavby bez ziizené stavby je proto zvoleno ocenéni na bazi trznich
principd.
Ve smyslu Mezinarodnich oceriovacich standardi IVS je pouzita metoda vynosovd. Vynosova

hodnota nemovitosti (prava stavby) je souétem piedpokladanych budoucich €istych vynost z jejiho
pronajmu, diskontovanych na souc¢asnou hodnotu.

V tomto piipadé by hodnota prava stavby méla reprezentovat usetiené (pfedplacené) nijemné
pozemku za zbyvajici dobu trvani prava stavby; tyto kazdoro¢ni fiktivni vynosy by pak mély byt
diskontovany (odurodeny) na soucasnou hodnotu a secteny.

P¥i vypoctu vynosovym zpiisobem zde piedpokladéme ndjemné v jednotlivych letech konstantni,
miru kapitalizace i n4jemné bez vlivu inflace (tzv. zasobitel) pak je:

kde:
CPS ... cena (hodnota) prava stavby (K¢&),

FU piedpokladand vySe budoucich roénich uzitkl stavebnika, dand rozdilem obvyklého
najemného pozemku a dané z nemovitych véci,
ru=NO — DNV,

NO ..... obvykléd vySe ro¢niho ndjemného obdobnych pozemki v daném misté a Case (K<&/r),
DNV ... dafi z nemovitych véci z nezastavéného pozemku (K&/r),

I, mira kapitalizace (Urokova mira) ro¢ni setinnd (—); optimalnim zplisobem zjisténi miry
kapitalizace je zjisté€ni podilu obvyklého ndjemného a obvyklé ceny obdobnych, srovnatelnych
pozemka,

G oo uroditel, vypocteny dle vztahu g =1 +1,
B, pocet zbyvajicich let, na kterd je pravo stavby ziizeno
(tedy doba, po kterou stavebnik nebude muset hradit vlastnikovi pozemku ndjemné; roki).

V daném piipadé nebylo mozné urcit obvyklou vysi roéniho ndjemného srovndnim z obdobnych
pozemkli v daném misté a Case. Ndjemni smlouvy, respektive udaje o sjednanych najmech k
nemovitostem (obecn&), nepodléhaji zavkladovani napi. do Katastru nemovitosti, nejsou tedy
vefejnou listinou, respektive nejsou bézné znalci dostupné. V mnohych pripadech se dd hovofit o
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tom, Ze tyto ndjemni smlouvy k nemovitostem jsou vlastné know-how pronajimateli nemovitosti.
Z tohoto divodu byla obvykla vySe ro¢niho ndjemného stanovena nadhradni metodou, a to jako 5%
podil z obvyklé ceny pozemku.

4.2. Ocenéni
1.

Pozemek parc.¢. 1093/1, soucasti je stavba pro dopravu bez ¢p/Ce.

Porovnavaci hodnota

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZita metoda porovndni na zékladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spo¢iva v tom, Ze z databdze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napt. za ks jako celek nebo
za m* uzitné plochy, m? zastavéné plochy viech podlazi, atd.). V daném piipadé je pouZito
porovnani na zdkladé¢ zastavéné plochy objektu. Tato jednotkovd cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni a maximalni, je potom pfepoétena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

[ Ocenovana nemovita véc

Zastavéna plocha: 101,00 m?
Plocha pozemku: 107,00 m?

Vzhledem k tomu Ze se jedna o atypickou nemovitou véc (stavba pro dopravu), se kterou se na trhu
standardné neobchoduje v dostatecné kapacité, je pro nasledujici vypocet pouzito srovnani s
obdobnymi objekty (napt. gardzemi), které svou velikosti a polohou v mésté Brné, jsou s danou
nemovitou véci nejvice srovnatelné. Jednotlivé odlisnosti oceriované a srovnavané nemovité véci jsou
zohlednény v pouzitych koeficientech.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze realizovanych prodeji. Podle téchto podkladi
byly v uplynulé dobé v oblasti, kde se nachézi oceniovana nemovita véc, zobchodovany tyto nemovité
vécei:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.

Lokalita: ul. ékrochova, Brno

Popis: Dvé fadové gardze bez Ep/e, které jsou soucasti pozemkil parc.¢. 5406/18, 5406/19,
k.0. Zidenice. Zavedena el. energie.

Pozemek: 36,00 m?

Zastavéna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - obdobna 1,00
K3 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,82
K4 Celkovy stav - lepsi 0,80
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej dvou gardzi = niZi jedn. ' .
Zdroj: cena z KN, V-
cena 1,05
12745/2022-702
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 07/2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
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1350 000 36,00 37500 0,69 25 875

Nazev: 2.
Lokalita: ul. Skrochova, Brno
Popis: Dvé fadové gardZe bez Ep/Ce, které jsou soucdsti pozemkda parc.¢. 5406/18, 5406/19,
k.u. Zidenice. Zavedena el. energie.
Pozemek: 36,00 m*
Zastavéna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - obdobna 1,00
K3 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,82
K4 Celkovy stav - lepsi 0,80
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej dvou garazi = niz3{ jedn. .
Zdroj: cena z KN, V-
cena 1,05
17617/2022-702
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10/2022 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1 160 000 36,00 32222 0,69 22 233
Nazev: 3.
Lokalita: ul. Jilova, Brno
Popis: Vnitini fadovd gardZ bez &p/Ce, kterd je soudasti pozemku parc.¢. 1432/15, k.a.
Stytice. Zavedena el. energie.
Pozemek: 18,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - obdobna 1,00
K3 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,82
K4 Celkovy stav - lepsi 0,80
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny objekt 1,00 .
Zdroj: cena z KN, V-
11363/2023-702
Cena [KC¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 07/2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
650 000 18,00 36 111 0,66 23 833
Nazev: 4.
Lokalita: ul. Cejl, Brno
Popis: Jednd se o stavbu ob&. vyb. bez ¢p/¢e (soucast pozemku parc.C. 804/2) v k..

Zébrdovice. Zdéna nepodsklepena pfizemni stavba s plochou stfechou, kterd je
piistavéna k severovychodni strané objektu Cejl 254/52. V minulosti byl objekd
vyuzivén jako prodejna (trafika). Stavba byla plvodné napojena na el. energii
pravdépodobné z vedlejsi budovy. Stavebné technicky stav je zhorSeny.

Pozemek: 17,00 m?

Zastavéna plocha: 17,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej-redukce na nartist

cen 1,15

K2 Poloha - obdobna 1,00

K3 Provedeni a vybaveni - nepatrné lepsi 0,90

K4 Celkovy stav - nepatrné lepsi 0,90

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny objekt 1,00 R :

Zdroj: cena z KN, V-
17044/2021-702

Cena [K(] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08/2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
372 000 17,00 21 882 0,93 20 350

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Uvedené koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vziah mezi ocefrovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimdlnf jednotkovd porovndvaci cena 20 350 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 23 073 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 25 875 K&/m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani obchodovanych nemovitosti v dané lokalité a blizkém
okoli s ocenovanou nemovitosti za ptedpokladu zohlednéni jednotlivych ukazatell, které ovliviiuji
dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité, ob&anskd vybavenost, stavebn& technicky stav
nemovitosti, pozemkové zédzemi, vybavenost a standard, atd.). Jedna se o stavbu pro dopravu na
vlastnim pozemku v k.0. Trnitd, ve zhorSeném technickém stavu. Ve vySe uvedeném piehledu jsou
uvedeny realizované prodeje obdobnych objektil. Po korekei k ocefiované nemovitosti [ze uvazovat
s obvyklou cenou v rozmezi 20.400,-K&/m? a7 25.900,-K&/m? zastavéné plochy. Silné a slabé stranky
srovnatelnych nemovitosti, ve vztahu k ocefiované, jsou patrny z uvedeného prehledu.

Po zvaZeni vSech okolnosti, majicich vliv na soucasnou obvyklou cenu nemovitosti, uvazuji
jednotkovou porovndvaci cenu ve stfednim pasmu upraveného cenového rozpéti tj. po zaokrouhleni
na 23.000,-K¢&/m? zastavéné plochy.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Stanovenad jednotkova cena 23 000 K&/m?
Zastavénd plocha stavby: 101,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 323 000 K¢
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2.

Pravo stavby

Ke stanoveni ceny prdva stavby dle uvedeného postupu, je nutno zjistit hodnotu ru —rocniho uzZitku
z prava stavby v K¢.

Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel nemd k dispozici dostateény pocet najemnich smluv na prondjem
obdobnych nemovitosti (pozemku), ze kterych by bylo mozné srovndnim zjistit obvyklou vysi
ndjmu v dané lokalitg, je pro uréeni vy$e obvyklého ndjmu proveden nasledujici vypocet pomoci
procentniho podilu z obvyklé ceny pozemku. Obvyklé ndjemné se podle dlouhodobého sledovéni
zavislosti ceny ndjmu a ceny nemovité véci pohybuje v rozmezi 3 — 10% podilu z jeji obvyklé ceny.
Pouzity procentni podil nenf aritmetickym primérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle
lokality, druhu nemovité véci a zpisobu jejtho vyuZiti. Procentni podil pro vypocet ro¢niho
najemného v daném piipadé uvazuji ve vysi 5% z obvyklé ceny pozemku urcené na zéklad€ nize
provedeného srovnani.

Porovnavaci metoda

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemki, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, pievazné€ s ohledem na polohu, druh pozemku a jeho vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v Brn& vztazené na 1 m? plochy pozemki.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul.Vlhka, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemk parc.. 1090/1, 1091/1, 1093/1 v k.. Trnitd. Rovina

pozemky v druhu ostatni plocha a zastavéna plocha a nddvoii. Uzemni plan: SJ
smiSené plochy centralniho charakteru.
*prevod osvobozen od DPH

Pozemek: 499,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - stejna 1,00
K3 Vyuziti - stejné 1,00
K4 Ptistup - obdobny / pres jiné pozemky 1,00
K5 InZenyrské sité - obdobnd moZnost napojeni 1,00 T,
K6 Ostatni - &4st pod stavbou 1,10 dejl: 81?915?21 Osgl-c;%\éa, V-
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 510 000 499 5030 1,10 5533
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Podveska, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemkl parc.é. 1368/23, 1368/24, 1519, 1505 k.4. Komin

Rovinaté pozemky v druhu ostatni plocha, zahrada. Uzemni plan: SJ - smiSené plocl
centralniho charakteru, mala ¢ast v ploSe komunikace.
*DPH neni ve smlouvé feSeno

Pozemek: 848,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,10
K3 Vyuziti - obdobné 1,00
K4 Piistup - lepsi / pfimo z komunikace 0,90
N [ ey vr y ., v
K5 Inzenyrské sité - lepSi moznost napojeni na [S 0,90 Zdroj: Kupnf smlouva, V-
K6 Ostatni - srovnatelné pozemky 1,00 12529/2022-702
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 07/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 140 000 848 8 420 0,89 7 494
Nazev: 3.
Lokalita: ul. Podveska, Brno
Popis: Realizovany prodej podil na pozemcich parc.¢. 1860/2 - id. 7/24, parc.¢. 1860/7 - i

1/4, parc.c. 1851/8 - id. 1/4, parc.c. 1863/13 - id. 1/4, parc.¢. 1863/11 - id. 7/24 k.
Stytice. Rovinaté pozemky v druhu ostatni plocha. Uzemni plan: BO - vSeobeci

bydleni.
*DPH neni ve smlouvé feseno
Pozemek: 160,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,10
K3 Vyuziti - obdobné 1,00
K4 Piistup - lepsi 0,95
K5 InZenyrské sité - lep§i moznost napojeni na IS 0,90 - e
K6 Ostatni - prodej mensinového podilu 1,40 Zdroj: Kupni smlouva, V-
’ 18038/2022-702
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
673 200 160 4208 1,32 5555
Nazev: 4.
Lokalita: ul. Hladikova, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemku parc.¢. 241 k.0. Trnitd. Rovinaté pozemky v drut
ostatni plocha. Uzemni plan: ZO — plocha ostatni méstské zelené, D — plochy p
dopravu
*DPH neni ve smlouvé feseno
Pozemek: 660,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,05
K3 VyuZiti - horsi 1,05
K4 Ptistup - obdobny 1,00
K5 InZenyrské sité - obdobna moznost napojeni 1,00 = aals L oG
K6 Ostatni - srovnatelny pozemek 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
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8618/2022-702

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 05/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5850 000 660 8 864 1,10 9 750
Nazev: 5.
Lokalita: ul. Milady Horékové, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemku, pare.c. 3211 k.a. Cernd Pole. Mirné svazity pozem

v druhu zahrada. Uzemni plan: SO - smiSena plocha obchodu a sluzeb
*DPH nenf ve smlouvé feSeno
Pozemek: 359,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - nepatrné lepsi 0,95

K3 Vyuziti - obdobné 1,00

K4 Ptistup - lepsi 0,95

K5 InZenyrské sit€ - lepsi moznost napojeni na IS 0,90 =

K6 Ostatni - srovnatelny pozemek 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-

22411/2022-702

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4300 000 359 11978 0,81 9702

Nazev: 6.

Lokalita: ul. Rybnicka, Brno

Popis: Realizovany prodej pozemkd parc.&. 506/1, 504 k.4. Novy Liskovec. Mirné svazi

pozemek v druhu zahrada a zastavéna plocha a nadvoii s malou zahradni chatko
Uzemni plan: BO - vieobecné bydleni a SO - smiSend plocha obchodu a sluZeb
*DPH nenf ve smlouvé feSeno

Pozemek: 986,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,10
K3 VyuZiti - obdobné 1,00
K4 Piistup - nepatrné lepsi 0,95
K5 InZenyrské sité - nepatrné lep$i moznost napojeni na 1S0,95 g~ Ve
K6 Ostatni - srovnatelné pozemky 1,00 Zdroj: KS, V-10412/2022
702
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 06/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
6 902 000 986 7000 0,99 6 930

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.
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Minimélni jednotkové porovnavaci cena 5 533 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 7 494 K&/m?
Maximdln{ jednotkovd porovnavaci cena 9 750 K&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zakladé vyse uvedenému srovnani, Ize konstatovat, Ze obdobné pozemky v dané lokalité a ¢ase
jsou obchodovatelné v pomérmné velkém rozmezi 5.500,- K&/m? az 9.800,- K&/m?.

Minimélni | Primérnd | Maximalni
Obvykl4 jednotkova cena pozemku K&/m? 5500 7 500 9 800
Podil pro vypocet najemného 5% 5% 5%
Obvyklé roéni ndjemné K&/m? 275 375 490

V daném piipad¢ pro dalsi vypocet hodnoty prava stavby uvazuji primérné roéni najemné ve vysi
375 K&/m?.

Vynosova hodnota

V tomto piipadé by hodnota prava stavby méla reprezentovat usSetiené (predplacené) najemné
pozemku za zbyvajici dobu trvani prava stavby; tyto kazdoroéni fiktivni vynosy by pak mély byt
diskontovany (oddroceny) na soucasnou hodnotu a seéteny.

Pfi vypoctu vynosovym zpisobem zde predpokladdme najemné v jednotlivych letech konstantni,
miru kapitalizace i ndjemné bez vlivu inflace .

R. Veli¢ina Ozn. Jednotka Hodnota Vztah, pozndmka
1 | Pozemek parc.¢. dle GP 10974/4 m? 170
Pozemek parc.g. 1102/1 m? 12
Pozemek pare.&. 1090/1 m? 288
Pozemek parc.&. 1091/1 m? 104
Pozemek parc.&. 1091/2 m? 18
Pozemek parc.&. 1090/3 m? 18
Pozemek parc.. 1090/2 m? 18
Pozemek parc.&. 1090/4 m? 19
Pozemek parc.g. 1090/5 m? 19
Pozemek parc.&. 1090/6 m? 19
Celkovaqumera zatiZenych g m? 685
2 | pozemkl
3 | Obvyklé jednotkové ndjemné Nj K&/m?/r 375,00
4 | Roéni njemné z pozemku celkem NO Ké/r 256 875 NO=Njx S
5 | Roéni platba dan& z pozemku* DNV Ké/r -4 795
Roc?l uzitek stavebnika po odpoétu " K&l 252 030 vt = NO-DNV
6 | dang
, 1(\1/311;3.) kapitalizace pro diskontovani u %/t 5,000 w = NO/CP x 100%
8 | Mira kapitalizace setinna i 0,05 i=u/100
9 | Uroitel q 1,05 g=1+1i
l?ocvet If:t trvani stavby (doba " rokdt 99
10 | iroceni)
11 | Mocnina uroitele q" 125,239293186956
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Piimérena vySe tiplaty za ziizeni
12 | prava stavby
* vypocteno podle danové kalkulacky na https.://adisspr.mfcr.cz/

CPS ‘ K& l 5001 344 Cv=ru*[(q"-1)/(q" *i)]

3.
Pozemek parc.c. 1087/7

| Ocenovana nemovita véc |

| Plocha pozemku: 38,00 m? |

Porovnavaci hodnota

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemkd, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a dané vyuziti. Jako porovndvaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v daném katastrdlnim tGzemi (k.0.) nebo v
obdobnych k.. mésta Brna vztazené na 1 m? plochy pozemki.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul.Vlhka, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemk parc.¢. 1090/1, 1091/1, 1093/1 v k.u. Trnitd. Rovinaté

pozemky v druhu ostatni plocha a zastavénd plocha a nadvofi. Uzemni plan: SJ -

smiSené plochy centralniho charakteru.

*prevod osvobozen od DPH
Pozemek: 499,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - stejna 1,00
K3 Vyuziti - stejné 1,00
K4 Piistup - obdobny / pfes jiné pozemky 1,00
K5 InZenyrské sit€ - obdobna moznost napojeni 1,00 e
K6 Ostatni - ¢ast pod stavbou 1,10 Zdro.]l:gligg/nzloszrggla\éa, V-
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 510 000 499 5030 1,10 5533
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Podveska, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemki parc.¢. 1368/23, 1368/24, 1519, 1505 k.4. Komin .

Rovinaté pozemky v druhu ostatn{ plocha, zahrada. Uzemni plén: SJ - smiSené plochy)
centralniho charakteru, mala ¢ast v plose komunikace.
*DPH neni ve smlouvé feseno

Pozemek: 848,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,10
K3 Vyuziti - obdobné 1,00
K4 Ptistup - lepsi / ptimo z komunikace 0,90
K5 InZenyrské sité - lep’51 moznost napojeni na IS 0,90 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K6 Ostatni - srovnatelné pozemky 1,00 12529/2022-702
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 07/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 140 000 848 8 420 0,89 7 494
Nazev: 3.
Lokalita: ul. Podvesk4, Brno
Popis: Realizovany prodej podilt na pozemcich parc.¢. 1860/2 - id. 7/24, parc.¢. 1860/7 - id.

1/4, parc.¢. 1851/8 - id. 1/4, parc.C. 1863/13 - id. 1/4, parc.¢: 1863/11 - id. 7/24 k.u.
Stytice. Rovinaté pozemky v druhu ostatni plocha. Uzemni plan: BO - vieobecnd

bydleni.
*DPH neni ve smlouvé feSeno

Pozemek: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00

K2 Lokalita - dale od centra 1,10

K3 Vyuziti - obdobné 1,00

K4 Pristup - lepsi 0,95

K5 InZenyrské sité - lepsi moznost napojeni na IS 0,90 ' e ——

K6 Ostatni - prodej mensinového podilu 1,40 Zdroj: Rupni smiouva, V-

’ 18038/2022-702
Cena [K¢] - Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
673 200 160 4208 1,32 5555

Nazev: 4.

Lokalita: ul. Hladikova, Brno

Popis: Realizovany prodej pozemku parc.C. 241 k.t. Trnitd. Rovinaté pozemky v druhu
ostatn{ plocha. Uzemni plan: ZO — plocha ostatni méstské zelené, D — plochy pro|
dopravu
*DPH neni ve smlouvé feseno

Pozemek: 660,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita -~ dale od centra 1,05

K3 VyuZiti - horsi 1,05

K4 Pfistup - obdobny 1,00

K5 InZenyrské sité - obdobna moznost napojeni 1,00

K6 Ostatni - srovnatelny pozemek 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
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8618/2022-702

Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 05/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5850 000 660 8 864 1,10 9 750
Nazev: S.
Lokalita: ul. Milady Horakové, Brno
Popis: Realizovany prodej pozemku, parc.&. 3211 k.a. Cerna Pole. Mirné svaZity pozemek

v druhu zahrada. Uzemnf plén: SO - smiSena plocha obchodu a sluzeb
*DPH neni ve smlouvé feseno
Pozemek: 359,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - nepatrné lepsi 0,95

K3 Vyuziti - obdobné 1,00

K4 Ptistup - lepsi 0,95

K5 InZenyrské sité - lepSi mozZnost napojeni na IS 0,90 ! - !

K6 Ostatni - srovnatelny pozemek 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-

22411/2022-702

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4300 000 359 11978 0,81 9702

Nazev: 6.

Lokalita: ul. Rybnicka, Brno

Popis: Realizovany prodej pozemku parc.¢. 506/1, 504 k.a. Novy Liskovec. Mirné svazity

pozemek v druhu zahrada a zastavénd plocha a nddvofi s malou zahradni chatkou.
Uzemni plan: BO - vieobecné bydleni a SO - smiend plocha obchodu a sluzeb
*DPH neni ve smlouvé feSeno

Pozemek: 986,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - dale od centra 1,10
K3 Vyuziti - obdobné 1,00
K4 Pfistup - nepatrné lepSi 0,95
K5 InZenyrské sité - nepatrné lepsi moznost napojeni na IS0,95 —~ 3
K6 Ostatni - srovnatelné pozemky 1,00 Zdroj: KS, V-10412/2022-
702
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 06/2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
6902 000 986 7 000 0,99 6 930

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vetsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.
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Minimélni jednotkova porovndvaci cena 5533 K&/m?
Primérné jednotkova porovndvaci cena 7 494 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 750 K&/m?

Zduavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zakladé vyse uvedenému srovnani, lze konstatovat, Ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v pomérné velkém rozmezi 5.500,- K&/m?* a7 9.800,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, tvaru a funkénimu vyuZiti, se zohlednénim absence pfistupu z vefejné zpevnéné
komunikace, absence pfipojek inZenyrskych siti a polohy v ochranném pasmu drah, stanovuji
jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemku ve stienim pdsmu zjidténého rozmezi, tj. po
zaokrouhleni na 7.500,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovend jednotkové cena 7 500 K&/m?

Vyméra pozemku 38,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 285 000 K¢
4.

Garadze s pozemky

(parc.&. 1090/3, soudasti je stavba garaze bez ¢p/Ce, parc.c. 1090/4, soudasti je stavba garaZze
bez &p/ée, parc.é. 1090/5, soudasti je stavba garaze bez &p/Ce, parc.c. 1090/6, soudasti je
stavba garaze bez ¢p/Ce, parc.C. 1091/2, soudasti je stavba garaZze bez ¢p/Ce)

I Oceliovani nemovita véc - celkem

Zastavéna plocha: 93,00 m?
Plocha pozemku: 93,00 m?

Porovnavaci hodnota

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spoéiva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkovd trzni cena (napf. za ks jako celek nebo za
m? uzitné plochy, m? zastavéné plochy viech podlazi, atd.). V daném piipadé je pouZito porovnéni
na zakladé zastavéné plochy objektu. Tato jednotkovad cena, ziskand ndslednym statistickym
vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximélni, je potom pfepoctena na jednotkovou cenu
objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnéavaci hodnota.

Jako podklady byly pouZity udaje z vlastni databaze realizovanych prodejt. Podle téchto podkladt
byly v uplynulé dobé v oblasti, kde se nachazi ocefiovana nemovita véc, zobchodovany tyto nemovité
vécl:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.

Lokalita: ul. Opavska, Brno

Popis: Radova garaz &.ev. 322, kterd je soudasti pozemku p. &. 1897, k.u. Sty¥ice. Zaveden
el. energie.

Pozemek: 19,00 m?
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Zastavéna plocha: 19,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - obdobna / $ir$i centrum 1,00
K3 Provedeni a vybaveni - provedeni obdobné, vybavent lepsi/ el.
0,98
K4 Celkovy stav - obdobny 1,00 , o
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny objekt 1,00 Zdroj: cena z KN, V-
793/2023-702
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 02/2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
785 070 19,00 41319 0,98 40 493
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Skrochova, Brno
Popis: Dvé fadové gardze bez Cp/Ce, které jsou soucasti pozemki parc.¢. 5406/18, 5406/19,
k.. Zidenice. Zavedena el. energie.
Pozemek: 36,00 m?

Zastavéna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - obdobna 1,00
K3 Provedeni a vybaven{ - provedeni obdobné, vybaveni lepsi/ el.
0,98
K4 Celkovy stav - obdobny 1,00 '
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej dvou garaz{ = nizii jedn. Zdroj: cena zKN, V-
cena 1,10 12745/2022-702
Cena [K({] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 07/2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 350 000 36,00 37 500 1,08 40 500
Nazev: 3.
Lokalita: ul. Jilova, Brno
Popis: Vnitinf fadova garaz bez &p/e, kterd je soulasti pozemku parc.C. 1432/15, k.a.
Stytice. Zavedena el. energie.
Pozemek: 18,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Poloha - obdobn4 1,00
K3 Provedeni a vybaveni - provedeni obdobné, vybaveni lepsi/ el.
0,98
K4 Celkovy stav - obdobny 1,00 v - .
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny objekt 1,00 Zdroj: cena z KN, V-
11363/2023-702
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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k 07/2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

650 000 18,00 36 111 0,98 35389
Nazev: 4.
Lokalita: ul. StrZ, Brno 5
Popis: Krajni fadové gardz bez ¢p/Ce, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 1422/16, k.. Styfice.
Zavedena el. energie
Pozemek: 18,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Poloha - obdobn4 1,00
K3 Provedeni a vybavent - provedeni obdobné, vybaveni lepsi/ el.
0,98
K4 Celkovy stav - obdobny 1,00 '
Jetovy siav-o obny o o ’ Zdroj: cena z KN, V-
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny objekt 1,00 24399/2022-702
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 01/2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
850 000 18,00 47 222 0,98 46 278
Nazev: 5.
Lokalita: ul. Vlhka, Brno
Popis: Jednd se o ceny uzavrené v roce 2022 za vykup predmétnych garazi od pivodnich
vlastniku:

- gardz bez &p/le a pozemek parc.§. 1090/3 o vyméie 18 m?, kupni cena: 1.175.000,
K¢, tizeni V-2252/2022-702,
- gardz bez &p/le a pozemek parc.§. 1090/4 o vyméie 19 m? kupm cena: 1.000.000,-
K¢, tizeni V-3375/2022-702,
- gard? bez &p/le a pozemek parc.¢. 1090/5 o vyméfe 19 m?, kupni cena: 1.165.000,-
K&, tizeni V-2252/2022-702,
- gardz bez &p/Se a pozemek parc.¢. 1090/6 o vyméie 19 m?, kupni cena: 633.333,-
K¢ +100.000,-Ké= 733.333,-K¢&, Fizeni V-18883/2022 + V23894/2022-702
- gardZ bez &p/Se a pozemek parc.&. 1091/2 o vyméfe 18 m?, kupni cena: 633.333 -
K¢ +100.000,-Ké= 733.333,-K¢, Fizeni V-18879/2022 + V23894/2022-702
Primérn4 cena garaze s pozemkem = 18,6 m? &ini 961.333,-K¢&

Pozemek: 19,00 m?

Zastavéna plocha: 18,60 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Poloha - stejna lokalita 1,00

K3 Provedeni a vybaveni - stejné garaze 1,00

K4 Celkovy stav - stejné garaze 1,00

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejné garaze 1,00 ) '
Zdroj: Kupni smlouvy v

roce 2022
Cena [KC] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 09/2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
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| 961333 18,60 51 685 1,00 51 685 |

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 35 389 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 42 869 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 51 685 K&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnani obchodovanych nemovitosti v dané lokalité a blizkém
okoli s ocefiovanou nemovitosti za predpokladu zohlednéni jednotlivych ukazateld, které ovliviiuji
dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité, stavebné technicky stav nemovitosti, vybavenost a
standard, atd.).

Jednd se o stavby garaZi na vlastnim pozemku pti ul. Vlhka v lokalité Brno-Trnitd. Ve vySe uvedeném
prehledu jsou uvedeny realizované prodeje obdobnych garazi. Po korekci k ocefiované nemovitosti
Ize uvaZzovat s jednotkovou porovnavaci cenou v rozmezi 35.400,-K&/m? az 51.700,-K¢/m? zastavéné
plochy.

Po zvaZeni vSech okolnosti, majicich vliv na soudasnou obvyklou cenu nemovitosti, uvazuji
jednotkovou porovnavaci cenu ve stiednim pasmu upraveného cenového rozpéti po zaokrouhleni na
43.000,-K&/m? zastavéné plochy.

Zast. plocha Jednotkova cena Cena celkem
Stavba (n?Z) Pozemek (K&/m?) (K&
Garaz bez ¢p/le 18 1090/3 43 000 ' 774 000
Garaz bez cp/ce 19 1090/4 43 000 817 000
Garaz bez ¢p/ce 19 1090/5 43 000 ) 817 000
Garaz bez ¢p/Ce 19 1090/6 43 000 817 000
Garaz bez Cp/ce 18 1091/2 43 000 774 000
CELKEM 93 3999 000
Vysledna porovnavaci hodnota 3999 000 K¢

5.
Garaz bez ¢p/Ce a pozemek parc.¢. 1090/2

rOceﬁované nemovita véc

Zastavéna plocha: 18,00 m?
Plocha pozemku: 18,00 m?

Porovnavaci hodnota

Srovnavaci nemovitosti a vypocet vyse viz. 4.

Vypolet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy
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Stanovend jednotkova cena 43 000 K&/m?

Zastavénd plocha stavby: 18,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 774 000 K¢
6.

GardZz bez ¢p/¢e — nezapsana na LV (na pozemku jiného vlastnika pare.&.
1090/1, 1091/1)

l Ocenovana nemovita véc l

| Zastavéna plocha: 18,00 m? l

Porovnavaci hodnota

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na z4kladé vySe uvedeného srovnani (viz. vyse €. 4) byla pro vypodet hodnoty gardze na vlastnim
pozemku pouzita porovnévaci jednotkovd cena 43.000,-K&/m? zastavéné plochy, tzn. porovnavaci
hodnota garaZe o ZP 18 m? s pozemkem celkem 774.000,-K¢&.

Hodnota pozemku pod gardzi o vyméte 18 m? je urena dle srovnani sjednanych cen p¥i prodeji
obdobnych pozemkd pod gardZzemi v dané lokalité.

I. Realizované prodeje péti pozemkli pod garaZemi na parc.¢. 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/6,
1091/2 v k.. Trnitd. Jednotkova kupni cena v roce 2022 ¢&inila 5.054,- K&/m?2. Prodavajici:
Sprava zeleznic, statni organizace. C. vkladového Fizeni: V-18306/2022-702, V-20699/2022-
702, V-18621/2022-702.

2. Realizované prodeje dvou gardzi s pozemky, s rozdélenim kupni ceny na stavby a pozemky
parc.c. 1090/3, 1090/5 v k.a. Trnita. Jednotkova kupni cena za pozemky v roce 2022 &inila
5.556,- K&/m? a 5.263,-K&/m?. Prodavajici: fyzické osoby. C vkladového fizeni: V-22552/2022-
702.

3. Realizované prodeje dvou pozemkl pod gardzemi na parc.§. 1090/6, 1091/2 v k.G. Trnita.
Jednotkova kupni cena za pozemky v roce 2022 ¢&inila 5.556,- K&/m? a 5.263,-K&/m?.
Prodévajici: fyzické osoby. C vkladového Fizeni: V-23894/2022-702.

Na zéklad¢ vySe uvedenému srovnéni, Ize konstatovat, Ze obdobné pozemky pod gardZemi v dané
lokalit& a &ase jsou obchodovatelné v rozmezi 5.050,- K&/m? az 5.600,- K&/m?.

V daném ptipad¢ pro odpodet hodnoty pozemku pod garazi uvazuji jednotkovou porovnavaci cenu
za 1 m? pozemku v hornim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 5.600,- K&/m?a celkovou
hodnotu pozemku o vyméfe 18 m?* potom na 100.800,-K¢&.

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé zastavéné plochy
Stanovena jednotkova cena 43 000 K¢&/m?
Zastavéna plocha stavby: 18,00 m?
Porovnavaci hodnota (stavba s pozemkem) 774 000,00
hodnota pozemku - 100 800,00
= 673 200,00
Vysledna porovnavaci hodnota stavby garaze 673 200 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

1.

Pozemek parc.&. 1093/1, soudasti je stavba pro dopravu bez &p/ce
Porovnavaci hodnota
Stavba pro dopravu s pozemkem 2323 000,- K&

1. - Obvykla cena
2 320 000 K&

slovy: Dvamilionytfistadvacettisic K&

2.

Pravo stavby
Vynosova hodnota
Pravo stavby » 5001 344,- K¢

2. — Trzni hodnota
5000 000 K¢

slovy: Pétmiliont K&

3.

Pozemek parc.c. 1087/7
Porovnavaci hodnota
Pozemek parc.¢. 1087/7 285 000,- K&

3. - Obvykla cena
290 000 K¢

slovy: Dvéstédevadesattisic K&

4.

Pozemky parc.&. 1090/3, soudasti je stavba garaze bez ¢p/Ce, parc.C. 1090/4, soucasti je stavba
garaze bez &p/&e, parc.&. 1090/5, soudasti je stavba garaZe bez &p/Ce, parc.c. 1090/6, soucasti
je stavba garaZe bez &p/e, parc.€. 1091/2, soulasti je stavba garaZe bez ¢p/Ce.

Porovnavaci hodnota

Garaze s pozemky 3999 000,- K&

4. - Obvykla cena
4 000 000 K¢

slovy: Ctyfimiliony K¢
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5.

Pozemek parc.¢. 1090/2 a stavba garaze bez p/ce.
Porovnavaci hodnota
Garaz s pozemkem 774 000,- K¢

5. - Obvykla cena
770 000 K¢

slovy: Sedmsetsedmdesattisic K¢

6.

Garaz bez ¢p/Ce — nezapsana na LV (na pozemku jiného vlastnika parc.& 1090/1, 1091/1)
Porovnavaci hodnota
Garaz bez pozemku 673 200,- K&

6. - Obvykla cena
670 000 K¢

slovy: Sestsetsedmdesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto ocenéni bylo postupovano podle metodickych pistupti ve
smyslu Mezinarodnich ocertovacich standardt IVSC (edice 2020), déle ve smyslu Standardu pro
ocetiovani nemovitost{ trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 [OM-VSE, névrh, 2011, 2014),
dale dle Znaleckych standardti UST VUT v Brné& a Znaleckych standardii AZO POSN Morava a ve
smyslu zak.C.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkont, v platném zné&ni

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnévaci metoda v souladu s definici "obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. | zdkona ¢.151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné n&kterych zdkonl
(zédkon o oceflovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouZitym vstupnim udajlim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

V daném piipadé pro ocenéni prava stavby nebylo moZné pouZit porovnavaci metodu ve smyslu

definice ,,obvyklé ceny” uvedené v § 2, odst. 1 zdkona &.151/1997 Sb., o ocetiovdni majetku a o
b

zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani majetku v platném znéni), kterd je zaloZena na

porovnani pfedmétné nemovité véci (prava stavby) s obdobnymi nemovitymi vécmi (pravy staveb),

jejichz ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé.

Ve smyslu Mezindrodnich ocefiovacich standardl IVS je pouzita metodiky nahradni, a to metoda
vynosovd. Vynosova hodnota nemovitosti (prava stavby) je souctem predpoklddanych budoucich
¢istych vynost z jejtho prondjmu, diskontovanych na sou¢asnou hodnotu.
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5. ODUVODNENI]

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci pod oznadenim 1., 3., 4., 5., 6. byla pouzita
srovnhdvaci metoda v souladu s definici ,,obvyklé ceny”.

Vybér byl proveden na zdklad¢ zékladnich parametrd oceriované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci v
lokalité (mé&sto Brno), které byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekei pomoci koeficienti véetné jejich
zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zji$ténim pfi mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen a
nasledn& bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci byly
pfi srovnani zohlednény.

Pravo stavby bylo ocenéno vynosovou metodou ve smyslu Mezindrodnich ocefiovacich standarda
IVS.

5.2. Kontrola postupu
V rdmci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuZzita metodika podle §52
vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

Kontrola postupu byla dale provedena v ramei odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcd v
Brné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Prfedmétem ocenénf jsou:

1. Pozemek parc.&. 1093/1, soudasti je stavba pro dopravu bez &p/Ce, zapsany na LV €. 10001 v k.u.
Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Statutdrni mésto Brno).

2. Pravo stavby pro zajisténi prijezdu k podzemnim garazim k pozemku parc.¢. 1090/1 v k.a. Trnit4,
obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik pozemku: Statutdrni mésto Brno).

3. Pozemek parc.S. 1087/7, zapsany na LV ¢&. 295 v k.i. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto
(vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

4. Pozemky parc.. 1090/3, soudasti je stavba gardze bez &p/Ce, parc.C. 1090/4, soucasti je stavba
gardze bez &p/Ce, parc.g. 1090/5, soudasti je stavba garaze bez ¢p/Ce, parc.¢. 1090/6, soucasti je
stavba gardZe bez &p/Ce, parc.E. 1091/2, soudasti je stavba gardze bez ¢p/Ce, vie zapsané na LV €.
295 v k.u. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

5. Pozemek parc.¢. 1090/2, prozatim zapsany na LV €. 3 v k.0. Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto
(vlastnik: CR-SZDC, s.0.) a stavba garaZze bez &p/Se, zapsand na LV & 295 v k.. Trnit4, obec
Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

6. Stavba gardZe bez &p/Se — nezapsand na LV, postavend na pozemku jiného vlastnika parc.c.
1090/1 (LV 10001), v k.4. Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto (vlastnik: Hutcham Real, s.r.0.).

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, ve
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smyslu definice uvedené v §2, odst. 2 a 4 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v aktudlnim
znéni, a to k datu mistniho Setfenti, tj. k 17.8.2023.

Pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vyslednd cena urena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

ODPOVED:

1. - Obvykla cena
2 320 000 K¢

slovy: Dvamilionytfistadvacettisic K&

2. — Trzni hodnota
5000 000 K¢

slovy: Pétmiliontt K¢

3. - Obvykla cena
290 000 K¢

slovy: Dvéstédevadesattisic K&

4. - Obvykla cena
4 000 000 K¢
slovy: Ctyfimiliony K&

5. - Obvykla cena
770 000 K¢

slovy: Sedmsetsedmdesattisic K&

6. - Obvykla cena
670 000 K¢

slovy: Sestsetsedmdesattisic K&

S odkazem na sdéleni Ministerstva financi, odbor majetkovych dani, dané silnic¢ni a ocenovant ¢&j.
MF-1643/2017/2602-2, kde je uvedeno. , Pokud jde o zahrnuti dané z pridané hodnoty do ceny
obvyklé, nelze stanovit, zda je ¢i neni u nemovitych véci zahrnuta. Jeji zahrnuti & nezahrnuti je zavislé
na pouzitych vstupnich udajich, zda tuto dan zahrnuji.”

Vzhledem k pouZitym vstupnim vdajiim ve srovndvaci metodice, tzn. koneénym kupnim cendm, bez
informact zda je sazba DPH v cené zahrnuta ¢i nikoli, konstatuji, Ze i stanovend vyslednd obvykla
cena je cenou konecnou, ve které neni sazba DPH Fesena.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutec¢nosti snizujici jeho
pFesnost
Porovndvaci metoda je zaloZena na Gsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Césteény vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 295
Céstecny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 295
Castedny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001
Céstedny vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 3
Kopie katastrdlni mapy

Geometricky plan &. 1555-5795/2023

NN~ N W

Konzultant a divod jeho pribrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu. Znale¢né uctuji dokladem ¢. 2023116.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcd vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocertovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudktl pod pofadovym ¢Eislem 045333/2023.

Ve -3.1 1.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO
POSUDKU

¢: 045333/2023

pocet stran A4 v priloze:

Caste&ny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 295
Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV & 295
Casteény vypis z katastru nemovitost{ pro LV &. 10001
Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV & 3
Kopie katastralni mapy

Geometricky plan €. 1555-5795/2023

NN — N W
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Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV & 295

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2023 08:58:44

»\% Brno-mésto Opec: 582786 Brno
10950 Trnita List vlastnictvi: 295
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Vi, jing opravnsny - fdenti

Viastnické prave
Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zi%kov, 13000 080820865
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcels  yyméralm2) Druh pozemku _  Zpisob vyu#iti _ Zplsob ochrany
1087/1 1253 ostatni plocha jina plocha ochr . pasmo
nem.kult.pan.,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1090/3 18 zastavénd plocha a ochr.pasmo
nadvofi pem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
Jkult . pam
So i je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.< 1080/3
1090/4 » 19 zastavéni plocha a ochr.pasmo
nadvori nen.kult.pamn. , pam.zd
Ny, rezervace, nem. nar
kult.pam
Soucddsli je stavba: bez &p/de, garaz
Stavba stoji na pozemka p.&.: 1090/4
1090/5 19 zastavéna plocha a ochr ,pasmo
nadvorfi nem.kult.pam,. ,pam. zd
ny, rezervace, nem, nar
.kult.pam
Soucdtdsti jo stavba: bez &p/&e, garaz
Stavha stoji na pozemku p.&.: 1090/5
10%0/6 19 zastavéna plocha a ochr ., pasmo
nadvori nem.kult,panm.,pam.zd
: ny, rezervaca,nem,nar
.kult.pam
: stavba: bez &p/ée, garai
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1090/6
1091/2 18 zastavéna plocha a achr . pasmo
nadvoti nem,kult.pan.,pam.zd
ny,rezervaca,nemn,. nar
kult.pam

auidsci je stavba: bez ép/ée, garaz
tavba stoj! ne pozemku p.c.: 1091/2

~ Bez zapisu

5 5 u&isejicﬁcﬁ udaia

Q

o Zastavni pravo smluvni
ve vy$i 57.900.000,- K&, budouci pohledavky do vySe 115.800.000,- K& vzniklé do
31.12.2040
Opravreéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36924 a,
Nemovitosti jsou v GZemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti ¢
Katastrdlinl Gfad pro Jihonoravsky kraj, Katastralni pracoviitsé Hrro-mésta, kdd: 702

strana 1

/73 EP [
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VIPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.7023 98:55:44

CZ0642 Brno-mésto gnec: 582786 Brno

Fat.ozemi: 610950 Tenitéd List vlastnictvi: 295

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vitahu

Uprdavasnl pro
Sparkassenplatz 3, Niederésterreich, 3910 Zwettl,
Rakouski republika
Pavinnost k
Parcela: 1087/1
Listine Smlouva o z¥izeni zastavniho préva podle obé.z. =ze dne 12.07.2022. Pravni
G&inky zdpisu k okamZiku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;
uloZenc na prac. Brno-mésto
V-14269/2022-702

Pofadi k 15.07.2022 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.07.202Z. Pravni
A&inky zaépisu k okamziku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;

uloZeno na prac. Brno-nésto
V-14269/2022-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek newmozZnit zapis nového zash. prava namisto starého
Listinag Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. ze dne 12.07.2022. Pravni
a&inky zdpisu k ckamZiku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;

uloZeno na praec. Brno-mésto
V-14269/2022-702

© Zakaz zcizenl a zatiZeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36924 a,
Sparkassanplatz 3, Niederdsterreich, 3910 Zwettl,
Rakouska republika
Povinnost k
Parcela: 1087/1
Listine Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.07.2022. Pravni
G&inky zdpisu k okamZiku 15.07.2022 08:00:00. 2apis proveden dne 05.08.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto
V-14269/2022-702

Forac! k 15.07.2022 08:00

7fanky a dal&i obdobné ﬁdaja - Bez zapisu

i - Bez zapisu

Plomby a upozorné

abyvaci tituly a jiné podklady zipisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 23,01.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 06.02.2020 08:59:16.
Zapis proveden dne 28.02.2020.
v-2260/2020~702

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/IC0: 08082065

i CR

Katastrdlni Gfad pro Jihomeraveky kraj, Katastrdlni pracovisté Brne-mésto, kod: 702,
strane 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 02.08.20022 gR:58:44

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

CoUzemwi: 610950 Trnitad List vlastnictwi: 295

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 12.09.2022. Pravni udinky =zapisu k okamzZiku 30.

Zapis proveden dne 25,10.2022.

Pro! Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZzkov, 13000 Praha 3

Smlouva kupni =ze dne 12.09.2022. Pravni adinky zapisu k okamZiku 30.

Zapis proveden dne 23.11.2022.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zizkov, 13000 Praha 3

Smlouva kupni ze dne 22.11.2022. Privni G&inky zapisu k okamZiku 28.

Zapis proveden dne 20.12.2022.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zizkov, 13000 Praha 3

Smlouva kupni ze dne 13.12,2022. Pravni adéinky zapisu k okamZiku 15

Zapis proveden dne 06.01.2023.

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 Praha 3

Smlouva kupni =ze dne 13.02.2023. Pravni 08inky =zépisu k okamZiku 23.

24pis proveden dne 16.03.2023.

Pro: Huteham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Zi%kov, 13000 Praha 3

-

Vivah bbhftovanych pidné ckologickych jednotek (RPEJ) k parceldm -

09.2022 08:00:00,

V-18883/2022-702
RS/ 180 08082065
09.2022 08:00:00.

v-18879/2022-702
REA1T0: 08082065
11.2022 08:00:00.

v-~22552/2022-702
ICO: 0BOB206S

.12.2022 08:00:00.

v-23894/2022-702
RC/ICO: 0B0OB2065
02.2023 08:00:00.

v~3375/2023-702
RE/1G0: 0BOB2065

Bez zapisu

Nemovitosti jseu v lzemnim abvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (2.08.2023 (08:58:435

Ratasirdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracovifté Brno

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst.

Osobni ddaje ziskané z katastou lze zpracovavat pouze

o ochrand osoonich adaji. Pedrobnosti viz http://wire.cuzk.cz/.

katbs

0 00 SPRAVNICH PORLATKD

Weigvitosti jsou v diemnim obivddd, ve KEGTEM vykondvd sidtnl sprdva katastru nemovitosti <&
Hatastralni t¥ad pro Jihomoravaky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kod: 702,

strans 3
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Césteény vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 295

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 02.08.2023 08:56:03

Okres: CZ0642 Brno-mdsto Okec: 582786 Brno
Kat.iizemi: 610850 Trnita List vlastnictvi: 295

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

h Vlastnik, jiny opravnény  Identifikitor Podii

Vlastnicke prdvoe
Hutcham Real, s.r.o.; Husitska 107/3, iiikov, 13000 08082065
Praha 3
CASTECNY VYPIS
B &eﬁcvitosti o
Stavby
typ stavby

Cédst obece, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcole Zptsob ochrany
baz &p/de garaz 1080/2, Lv 3

¢né prava siouzici ve prospich nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

€ Vécnd prava zatéfujici nemovitesti v &asti B vEetné souvisejicich adajl -~ Bez zapisu

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Mabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17:02.2022. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 23.02.2022 08:00:00.
Zapis proveden dne 17.03.2022.
V-4036/2022-702
Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, Ziskov, 13000 Praha 3 RE/IE0: 08082065

¥ Vztah bonitovanych pidné ekolagickych jednotek (BPEJ) & parcolim - Bez zdpisu

Nemoviteosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvs sl3tni sprivu katasbru nemovitosti CR:
Katastrdlni arad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracoviité Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyvhotovenc: 02.08.2023 08:56:03
Katastrdloi ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracovistd Brac-mésto

Potpls, razilko: Rizent PU: ...,/

Poudeni: Udaje katastru camer m avedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovivat pouze p¥l splnini podminek obecného nafizeni
o ochrang osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk,cz/.

s porLaTky

Nemovitesti jsou v uzemnim obvedu, Vi KEardm vykondvd SLATA sprivu Kafastry némovitostl e
Katastréini dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi’té Brao-mésto, kéd: 7102,
stxana 1

/ gféj P
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Castedny vypis z katastru nemovitosti pro LV & 10001

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2022 ()§8:56:42
Okres: CZ0642 Brno-mésto Qpec: 582786 Brno
Kat.Uzemi: 610950 Trnita List viastnictwi: 10001
V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

B Viastnik, ji fikitor Podii

Viastnické prdvo
Statutarni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Aplsob vyuZiti Zplsob ochrany
1093/1 107 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
Jkult.pam

Soucdsti je stavba: bez &p/de, doprava
Stavba stoji pa pozemku p.&.: 1083/1

Bl Vécnad préva slouZici ve prospéch nemovitostl v &aski 8

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
sluZebnost stezky a casty podle &1. VI. smlouvy v rozsahu dle GP 1288-82/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 1083/1
Povinnost k
Parcela: 1093/6
Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného biemene - fiplatnia 21865/2022-SZ-GR-031,
8046852/2018-031 =ze dne 22.08.2022. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 16.09.2022
11:32:11. Zépis proveden dne 18.10.2022.
V-18197/2022-702
Poradi k 16.09.2022 11:32

~ Bez zapisu

C Vécnéd prava zatéZunjlicl nemovitosti v Zasti B vdetnd souviseijici

D Pozndmky @ daidi obdchné udajérr:rgéé'éépiéﬁ

plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci fﬁtuly a j;né‘ﬁ5aklady zib?éb’
Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.05.2017 09:51:13,
Zapis provsden dne 30.05.2017.
V-10375/2017~702
Pro: Statutidrni mésto Brne, Dominikanské namdsti 196/1, Brno-maste, RE/7C0: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni, o zFizeni vécného biemene - tiplatna 21865/2022~83-GR-031, S046852/2018-031
ze dn= 22.08.2022. Pravni (&inky zapisu k okamZiku 16.09.2022 11:32:11. Zapis proveden
dne 18.10.2022.
V-18197/2022-702
Pro: Statutérni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
Nemovitostl jsob v izémnin obvedy, Ve Kterém vyKondvd STatni sprivi katsstru fémovitosii ¢R
Katastedlni 0Zad pro Jihomoravsky kraej, Ratastrdlini pracovi3dte Brac-mésto, kdd: 702.
strans 1

= Yish S MG
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2023 (§:56:42

Okres: CZ0642 Brno-mésto Chec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jednd Siselné Fadé

bonitovanych phdns ekoloqickycﬁ Jednotek [BPEJ) k parce

F 2z zapisu

Nemovitoesti jsou v dzemnim chvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.08.2023 08:;56:45
Katastcrdlni drad iro Jihomoravsky kraj, Katastralnl pracovi§té Brno-mésto

Podpis, razitko: Rizeni PU: .. .. iieeunnesns

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm vvedenym v § 1 odst, 2 katastralnino zdkona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ofi spindni podminek cbecnéhe nafizeni
¢ ochrané osobnich Udail. Podropnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jrou v dzennim obvodu, ve kterdm vykondvd sEatni spravi Katastru nemovitosti ¢k
Katasurdlni Ufad pro Jihomoravsky krad, Ketastrdlni praocovidtéd Brno-méste, kéd: 702,
strana 2
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Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV & 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2023 (08:57:35
Okres: CZ0642 Brno-mé&sto Opbec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 3
V kat. ﬁzemirjgou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

@HL?Qgééhik, 5in§y&pr§ynénj
Vlastnické prdvao
Ceska republika 00000001-001

rive hospodafit s majetkem stdtu
Sprava %eleznic, stdtni organizace, DlaZdéni 1003/7, 70994234
Nové Mésto, 11000 Praha 1
CASTECNY VIPIS

B MNemovitosti

Pozemky
Parceia  vyméraim2] Druh pozemku 2plsob vyuiiti  Zplsob ochrany
1090/2 18 zastavéna plocha a ochr.piasmo

nadvofi nem.kult.pam.,pam.zé
ny,rxezervace, nen.nx
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: bez &p/de, garak, LV 295
Bl Vacnd préﬁa slouzici ve piospééﬂwﬁéﬁoﬁiéoéti v Zasti B - Bez zapisu

D Poznamky a daldi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozorndni - Bez zadpisu

B Mabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prava hospodafit s majetkem statu (§20 24k.&8.77/2002 Sb.) 1595/2003 -07hg ze dne
20.08.2003.
Z-10023/2004-702
Pro: Sprava Zeleznie, statni organizace, Dlazdénd 1003/7, Nové RC/ICO: 70894234
Mé&sto, 11000 Praha 1

Vatah benitovanych pidne ekologickyeh jednotek (BPEJ) X parceldm - Bez zapisu

aj

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyvhotoveno: 02.08.2023 08:57:38

Vyhotovil:
ravsky kraj, Kavastralni pracovi§té Brno-m

Katastralni

Podpis, razitko:

-
Poudeni: Odaje katastru lze ufit pouze k Ofeldm uvedenym v § 1 odst, 2 katastralnihe zakona.
Oscobni Gdaje ziskand z katastru lze zpracovavabt pouze pfi spinéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajh. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/,
‘ Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti ¢rR
Katastrainl ufad pro Jihemoravsky kraj, Katastrdlni pracovifté Brno-mésto, kéd: 702,
strana 1
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1. Kopie katastralni mapy
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3. Kopie katastralni mapy
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4. Kopie katastralni mapy

A
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5. Kopie katastralni mapy
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6. Kopie katastralni mapy
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Garaz nezakreslena v katastralni mapé na parc.¢. 1090/1 a parc.¢. 1091/1 v k.4. Trnita
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Geometricky plan &. 1555-5795/2023

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stay
Porovnini se stavem evidonce privnich vztahi
Oznateni Vyméra parcely | Druh pezemku Oznatoni Vyméra paicely | Diuh pozemku Typ slavhy | Zpla. il piechdal 2 pozemiu Vyméts din
pozemku pazemiu urtent oznatanéha v Cistotze | O | ornatent
- Lisd 2 Zisle: ? yoné v viastnictvl 2 i
pave. Clslean haf m Zpisob vyuzill pasc. Elslem mai m Zpasob vyudli | Zpisob vyuii i m::mltr:su mgﬁ’i::gz' e hal m N
109711 5] 64 [—tiilpl 1097/4 5| 27|-—SLH e 2 | 10971 295 4170 b
109811 295 57| a+l
5| 27
109752 5| 65—l ] 10972 3| 95}-—2siabtl | 0 | 1097/2 10001 3} 95
109774 1 70— o | 10972 10001 1{ 70
1098/1 1] 23|21 10981 1| 61— 2 | 109711 205 94| cve
10981 295 67) d
1] 81
*1) 12| 52 12| 53

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novych vymér {bod 14.7b ptilohy vyhladky €. 357/2013 Sb.)

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemku
vyznadeni zménu hranice pozemk(]

Geomelricky piin cvai2 iednd opravnény zemémbiicky infonyr

Stejnopls oviil idndng oprivndng remémilicky inkengr

Jméno, phjnent:

Jméno, phisent

Cisto polohy seeramy Oednd cpravebagch 2490/10 Clsla polozky seznamu wWednd opravninych
FomamiFickych intanir) yeh ingangr
Onat 2.10.2023 cisor  1175/2023 | one: Gigto:

NaleZitostini a plesnosti odpovida pravaim pledpisim.

Tento stejnopis odpovida geamatrickému planu v elekironické podubd
uloendmu v dokumentse katastralning Ufadu.

Katastalnl Wad souhiasi s ediglovinim parcsl

KU pro Jihomoravsky kraj

KP Brno-mésto

PGP-1918/2023-702

el GEOT5 s, IC 27699579
Sokalova 32
619 00 Brno

Sislo it 1555-5795/2023

Okros: Brno-mésto

Obec: Bmo

Kat oremi:  Trnita

wspavy kst Brmo 8-0/13,31

pozemk( byta
mones! sezodimil s v tatdng 6 pribdhem
pavrhovanych navych hranic. ktaré byly oxnateny
plednpsanym xplsobsm:

viz, seznam soufadnlc

2023.10.09 10:00:25 +02'00'

Ovéfoni stajnopisu goomutickaho pans v ksbnné podobd.
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Magistrat mésta Brne /)/
. B | R I N I o I |

Odbor Uzemniho planovani a rozvoje Brooneke komunikace, a..
PODATELNA |
Doslo |
, me. =0 -12- 2023
VAS DOPIS €. J.: BKOM/27308/2023 - @p ({ GZK Brnénské komunikace a. s.
ZE DNE: 07.11.2023 &.j. BrOM/ MU 2 'i Vazena pani
NASE €. J.: MMB/0522225/2023/Zvd—— _
SPIS. ZN.: 4100/0UPR/MMB/0522225/2023 Renneska tida 787/1a
VYizuE g o I 638 00 BRNO
TELEFON: I e
EMAIL I (MAGISTRAT LS [/ BRNA
Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
o
DATUM: 29.11.2023
Vypraveno = § -12-
POGET LISTU: 01 dly122 5 -12- 2023

Vyjadfeni k majetkové dispozici — smé&né pozemku v k. 4. Trnita
Vazeni,

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB*) obdrzel dne 09. 11. 2023

Vasi zadost o vyjadfeni ke sméné pozemku v k. U. Trnitd, obec Brno, v souvislosti s plénovanou revitalizaci

Uzemi Skofepka a VIhka, kde se pfedpoklada vybudovani multifunk&nihc domu spoleénosti Hutcham Real, s.

r. 0., véetné nové matei'ské $koly a nizkoprahového denniho centra.

Pozemky ve vlastnictvi spoletnosti:

- pozemek par. & 1087/7,

pozemky par. & 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/6, 1091/2, véetné budov bez &p/te (5 garazi),

pozemek par. & 1090/2 (prozatim LV &. 3 -CR-SZDC, s.0.), v&etn& budovy bez ¢p/te (garaz),

budova bez &p/te (garaz) situovana na pozemku par. &. 1090/1,

- pozemek par. & 1098/1 dle GP €. 1555-6795/2023.

Vlastnictvi mésta Brna:

- pozemek par. & 1093/1,

- zfizeni prava stavby dle § 1240 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., k pozemku par. &. 1090/1 pro stavbu
spodivajici ve vybudovani podzemniho priijezdu s parkovacimi misty, ktery bude propojovat podzemni
podlazi objektu Spole&nosti pfi ulici Skofepka s objektem Spoleénosti pfi ul. Vihka (viz. situacni vykres
Architektonicko-urbanistické studie zpracované spole¢nosti EA architekti s.r.o.)

K vas$i zadosti OUPR MMB sdéluje, Ze v8echny par. & 1087/7, 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/6, 1091/2,
1090/2, 1090/1, 1098/1 a 1093/1, k. G. Trnita, obec Brno jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) souéasti stavebni navrhové smisené funkéni plochy s podrobnéjSim uc¢elem vyuZiti smi§ena
plocha jadrova, tj. smi§ena plocha centralniho charakteru SJ, s mirou stavebniho vyuZiti danou

indexem podlazni plochy IPP=2,5-3,5.

B T ——

RA i bysak é}‘ N a HES e o i FAa e eyt ey g
Magistral mésta Brna | Ddbor uzemniho plénovani a rozveje 000000144315

Kounicova 67 | 601 67 Emo | www.bmo.cz 1 i B
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C. | MMB/0522225/2023/Zvd

Dle ptipravovaného UPmB je pozemek ur&en jako stavebni navrhova funkéni plocha smi§ena obytna

s kompaktni strukturou zastavby a vySkovou tirovni 9-22 m (C/k4).

MAGISTRAT MESTA BHNA
Odbor dzemniho pldnovédni a rozvoie

Mgr. Viktor Polednik Kounicova 67
T 801 687 BERNO

vedouci odboru o 008

DORUCI SE:

Zadatel

1) Brnénské komunikace a. s., Vazena pani Bc.-, Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno

NA VEDOMI:
2) OUPR MMB - Ing. arch.-
3) spis — ul. Vlhka

Magistrat mésta Brna | Odbor dzeimnibo planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.bmo.cz 2
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1o 3% % Wigs

SR Brnénské komunikace a.s.
k rukam panl BC.F
Renneska tfida 7 a
MCBS/2024/0068795 639 00 Brno
3400/MCBS/2023/0214336/2

DATUM: 22.04.2024
Vypis z jednani 62. Rady méstské &asti Brno-stied

Zasfilame Vam vypis z jednani 62. Rady méstské ¢asti Brno-stred.

Usneseni RMC/2024/62/20 Dispozice s majetkem - /82/23/ - Sména p.€. 10931, k.i. Trnitd (Vihka,
Skofepka)

RMC BS na 62. schizi, konané dne 08.04.2024,

nema namitek

k navrhu na pfipadnou sménu pozemku p.&. 1093/1 o vym. 107 m2, k.0. Tmita, ve viastnictvi statutarniho
meésta Brna za pozemky p.€. 1087/7 o vym. 38 m2, p.&. 1090/2, jehoZ soudasti je garaZ bez &.p./&.e. o vym.
18 m2, p.&. 1090/3, jehoZ soutasti je gardz bez ¢.p./8.e. o vym. 18 m2, p.¢. 1090/4, jehoz soutasti je gara?
bez &.p./C.e. o vym. 19 m2, p.&. 1090/5, jehoZ soucasti je garaz bez &.p./&.e. o vym. 19 m2, p.&. 1080/6, jehoz
soucasti je garaz bez €.p./C.e. o vym. 19 m2, p.€. 1091/2, jehoZ sougast je gardz bez &.p./&.e. 0 vym. 18 m2,
¢asti pozemki p.€. 1097/1 o vym. 84 m2 (dle GP &. 1555-5795/2023 se jedna o p.&. 1098/1 o vym. 161 m2) a
p.¢. 1098/1 o vym. 67 m2 (die GP &. 1555-5795/2023 se jedna o p.¢. 1098/1 0 vym. 161 m2) a nezapsanou
stavbu garaZe na pozemcich p.€. 1090/1 a p.¢. 1091/1, k.u. Trnita, ve viastnictvi spole&nosti Hutcham Real,
s.r.o.,

souhlasi

se zfizenim prava stavby k pozemkim p.¢. 1080/1, p.&. 1091/1, p.&. 1102/1 a &4sti pozemku p.&. 1097/2, k.0.
Trnita, ve viastnictvl statutdrniho mésta Brna, za G¢elem spodivajicim ve vybudovani podzemniho prijezdu
s parkovacimi misty, spolegnosti Hutcham Real, s.r.0. a

uklada
vedouci Odboru majetku UMC BS sdélit stanovisko RMC BS 2adateli.

S pozdravem

Stefutdrnl mésto Brno
Méstskd Sast Brno-stfed
starosta
D kénské 2, 801 69 Brno
02

ing. arch. Vojtéch Mencl
starosta

PRILOHY GP &. 1555-5785/2023
VEDOM] MMB - MO

Dominikanské 2 | 601 69 Brno 1CO: 44992785 i i N ‘ o I
www.brno-stred.cz ID datoveé schranky: qykbwe7 8R|
11
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DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci ufedni

Dokument 164448184-19437-240424132947.pdf vznikl pievedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym ¢islem 164448184~
19437-240424132947. Vznikly dokument obsahem odpovidd vstupnimu dokumentu. Poéet stran dokumentu: 1

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné pfenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Méstska ¢dst Brno-stied, IC: 44992785
Pracovisté: Méstskd ¢dst Brno-stfed

Datum vyhotoveni: 24.04.2024

Jméno a p¥ijmeni osoby, kterd konverzi provedla: ]

Pozndmka:
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdvnost a pravdivost Gdajii obsaZenych v dokumentu a
Jejich soulad s prdvnimi pfedpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
I o

164448184-19437-240424132947
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
il iiia TreTTTTTY T - ” T - Porovnint &2 stavem widoncv prévedch vatsh
Qznadeni Vymira parcely | Drub pozembus Oznaleni Vymdia parcely | Db pozemku ! Typ stevisy Zpits: D'l i pfechdal T pozswmiku - ——
pozemku | pozamku 1 uréeni oznatendho v Cisla listu Oznateni
. Eisles RN . ) , &ist £ i g iotd .oz b
e he: m Zpuscb vyulis R ha: m : Zplisob veuditi inlfls-ob vyuzit = mkx::o“sﬂ “g:'fe' :g“' Vi ha: m €
: ; [
10871 D5 64| bl ] 409771 R -~ z | 1087 285 T (1
! ' ' { 1098/1 285 | L 1571 e
! | M, —— — 5: 27
108712 ; 5 65| —Ei 400772 D3 o5 |-—smatp ) 0 | 109772 10001 . 3. 951
t 1087/4 P 70— o | tesri2 | _Jroser | G o1;70l
i f
4 )
10081 | 110 28— | 10081 I 2 | 10971 295 D194 cre
i ! 1098/1 285 Loce7 d
: ; 1l 61
! l | !
e ' ) — = SRR S T S WU TSP SUSSSCUIENIN; RSSSCEERD- SHY -5 —
o sz 8] | 128 b : 1t
. | v
*1) Rozdil 1 m2 vznikly zeokrouhlsnim noviich vimér (bod 14.7b pfitchy vyhlégky & 367/2013 8b.)
GEOMETR!CKY P LA!\{ Graasiicky pidn ovei (edng oprdyndng zermémslichy inZenyr Stejriopis ovER Grednd opdvngny zembmblicly InZenyr

Jméno. pHment dmérno, phijmani:

pro
o ! Bozemky Cisto polozky seznamu (fedn sprdwninich T ] Gisto pologky seanemu Giednd oprévndnich
:lc;:i‘;tfpzu:\;::?ramre pozemkd zemémefierich infenirls 2480110 | zem2maiick) i - 449(}_{}_‘? —
yZnacen MICEpRERTRY, 210, ‘023 117 //O?v Dna: 9.10.2023 Clm 1207/2023

plénu v elekironickd podabd

MaleZitostal & presnosti odpovit'é privaim plado: wn. Tenh T

St T—— Foro. > | UloZenémuy v dukumaszkafes ra}nmom‘adn
Vytotoviel .yl K i Ghad souhlasi s adiclovinim percel Ovatani stajmop sy geom ik podabd
: GEO?S s.1.0.4C 27660578
Sokolova 32
519 00 Bro

1

Sisto e 1555-5795/2025 H g . — )
Qkrasg: % H ] e :
res:  Brno-mésto a pro Jihomoraveky kraj £ ¥

Coec: Brno v .

Kat izomic TrOitA KPP Brno-mésto

Mepars s Bmo 8-0/13, PGP-1918/2023-702 4,
T byla poskytnta 2023.40.08 10:00:28 +02°00 3 .

mo*mst seznémitse v uénu s prubdhain

navyrhovanych novych hranic, Klerd byly oznatzny

pledepsanym zplisobam:

1
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Vizualizace projektu Polyfunkéniho domu A (Nova MS Skoiepka a Nijemni byty)
V investorstvi Mésta Brna
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Informace o ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Spole¢nosti v k.u. Trnita

1) Znalecky posudek &. 045333/2023 ze dne 03.11.2023 znalcem _na

stanoveni ceny obvyklé:

Garéaze bez ¢p/¢p véetné pozemKu:
p.¢. 1090/2, 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/6, 1091/2
zastavéna plocha celkem o vyméie 111 m? 4.770.000 K& bez DPH, tj. 43.000 K&/m?

Garaz bez ¢p/Ce na pozemku ve vlastnictvi Mésta Brna:
zastavéna plocha o vyméfe 18 m? 670.000 K¢& bez DPH, tj. 23.000 K¢&/m?

2) Znalecky posudek & 06400312023 ze dne 06.11.2023 znalcern [ TN

stanoveni ceny obvyklé:

Pozemek:

p.¢. 1098/1 0 vyméfe 161 m? 1.530.000 K¢& bez DPH, tj. 9.500 K&/m?
1.851.300 K¢ vcéetné DPH

Celkem 7.291.300 K& véetné DPH

Informace o ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Mésta Brna
V k.u. Trnita / hodnota zrizeni prava stavby

1) Znalecky posudek &. 045333/2023 ze dne 03.11.2023 znalcem |G -

stanoveni:

Ceny obvyklé

pozemek p.¢. 1093/1 v¢etné stavby pro dopravu bez ¢p/Ce

zastavénd plocha o vyméie 101 m2 2.320.000 K¢ bez DPH, tj. 23.000 K¢/m2

TrZni hodnoty za ziizeni prava stavby k pozemkim o celkové plose 685 m? &ini 5.000.000 K&
bez DPH, tj. 6.050.000 K¢ véetné DPH

Celkem 8.370.000 K¢ vcéetné DPH
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Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

Véc: Pisemné stanovisko k zavérium znaleckych posudki ¢. 045333/2023 ze dne 3.11.2023
a ¢. 064003/2023 ze dne 6.11.2023.

Vzhledem k pomalejSimu rlstu cen nemovitosti z divodu zmény ekonomické situace na
tuzemském i zahrani¢nim trhu a zmén v ekonomickém uspofadani eurozény, a to z ditvodu
situace od pocatku roku 2020, tedy v souvislosti se zménou celkového makroekonomického
vyvoje Ceské ekonomiky a z divodu dalSich potencialnich rizik vztahujicich se k pfedmétu
ocenéni, lze konstatovat, ze vSechny vysledné ceny urcené ve znaleckych posudcich ¢.
045333/2023 ze dne 3.11.2023 a &. 064003/2023 ze dne 6.11.2023, I1ze k soucasnému datu, tj.
k 18.11.2024 povazovat za primétené a odpovidajici, tzn, Ze je Ize povazovat za aktudlni
v daném mist€ a ¢ase.

Ve Velaticich, dne 18.11.2024

Znalec a odhadce nemovitého majetku - Ing._ ICO: 70896461, F




Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

Véc: Pisemné stanovisko k otazce: ,, proc pozemek p.c. 1098/1 (&dst dle GP; ve vlastnictvi
spol.) je ocenén ve vy§i 9 500 K&m? bez DPH (11 500 K&m?* véetné DPH) a oproti tomu
pozemky ve viastnictvi SMB, na kterych bude zFizeno prdvo stavby jsou ocenény ve vysi 7 500
K&/m?. Dle UP jde o stejné vyuZiti pozemkii a oba jsou ziejmé nepiistupné z komunikace.“
Ocenéni pozemki provedeno ve znaleckych posudcich ¢. 045333/2023 ze dne 3.11.2023 a
¢. 064003/2023 ze dne 6.11.2023.

Odpovéd’

Pozemek parc.¢. 1098/1 v k.4 Trnitd je volny rovinaty, lichobéznikového tvaru, nezastavény
stavbou, mé bezproblémovy piijezd z komunikace ptes pozemky stejného vlastnika, proto vyssi
jednotkova cena.

Pozemky pro pravo stavby jsou ke dni ocenéni zastavéné stavbami, tzn. dalsi naklady na
demolici a upravu terénu. Pfijezd k témto pozemkim z vefejné komunikace je pouze pres
pozemky jiného vlastnika. Jednotlivé pozemky maji mensi vyméru a oproti pozemku parc.¢.
1098/1 je snizena jejich samostatna vyuzitelnost ve smyslu vyuziti pozemku pro stavbu. Proto
jednotkova cena nizsi.

Ve Velaticich, dne 18.11.2024

Znalec a odhadce nemovitého mai'ez‘ku —- 1CO: 70896461, _




ev.C.
(ORG. )

SMENNA SMLOUVA
SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY
SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O SMLOUVE O ZRIZEN{
SLUZEBNOSTI
SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviena dle ustanoveni § 1240 a nasl., § 1257 a nasl., § 1746 odst. 2, § 2184 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi, nize uvedeného dne,
meésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vatikovou, primatorkou mésta Brna
K podpisu smlouvy povéfen Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
ICO: 449 92 785
DIC: CZ449 92 785
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.
¢..: 111 158 222/0800
ID datové schranky: a7kbrrn

na stran& prvni dale jako ,,Ucastnik ¢. 1%
a

Hutcham Real, s.r.o.

se sidlem Husitskéa 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3

zastoupend jednateli Ing. Ladislavem Fiioukou a Franciscus Albertus Achten
ICO: 080 82 065

DIC: CZ08082065

spole¢nost zapsana v OR u MS v Praze pod sp. zn. C 312695

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢. 0: 123-1014910237/0100
ID datové schranky: bpc3gps

na strané druhé jako L Ucastnik ¢ 2

Uéastnik & 1 a Uéastnik &, 2 té% spolecné jako ,,smluvni strany“
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.
Smluvni strany shodné¢ prohlasuji, ze dne 08.02.2021 spolecné uzaviely Memorandum
o spolupréci, jejimz predmétem bylo stanoveni zakladnich principii a vzajemnych
ocekavani pii celkové revitalizaci uzemi oznaCovaného jako Skofepka, v katastralnim
uzemi Trnitd, obec Brno a stanoveni zasad pro nové vlastnické uspofadani tzemi
(dale jen ,,Memorandum®).

Smluvni strany dale shodné prohlasuji, ze dne 29.07.2022 spolecné¢ uzaviely Sménnou
smlouvu, smlouvu o zfizeni sluzebnosti, smlouvu o spoluprici, smlouvu o zfizeni
predkupniho prava a smlouvu o zfizeni zdkazu zcizeni, jejimz predmétem bylo
prvni vlastnické uspofddani uzemi oznacované jako Skofepka, v katastrdlnim uzemi
Trnita, obec Brno (dale jen ,,Sménna smlouva ¢. 1.°).

Ugastnik &. 1 prohlauje, Z¢ je investorem a stavebnikem stavby Kontaktni centrum
Kolisté, k.i. Trnitd, obec Brno, na kterou bylo dne 23.02.2023 vydano Utadem méstské
Casti mésta Brna, Brno-stfed, Stavebni ufad vydano Spoleéné povoleni ¢. 340,
sp. zn.: 3200/MCBS/2022/0197322, ¢.j.: MCBS/2023/0011669/MIKI, které nabylo pravni
moci dne 05.05.2023 (dale jen ,,Kontaktni centrum®).

Smluvni strany prohlaSuji, Ze v ramci revitalizace tzemi Skotfepka, obec Brno je ke dni

uzavieni této smlouvy pfipravovan celkovy zdmér vystavby v zemi nazvané jako

Rezidenéni blok Skofepka — VIlhka, ktery je dale v ramci rozd€leni investorstvi mezi

Utastnikem &. 1. a Uastnikem &. 2 rozd&len nasledovng:

- Polyfunkéni dim A jehoz soudasti je dale Nova MS Skofepka a Najemni byty
v investorstvi Utastnika ¢. 1,

- Kontaktni centrum Koli§té v investorstvi Ucastnika &. 1
- Bytovy dim B v investorstvi Ugastnika ¢&. 2,
- Bytovy dim C v investorstvi Ugastnika ¢&. 2,
- Bytovy diim D v investorstvi Uéastnika ¢. 2.

Piedpokladané umisténi zaméri Ucastnika ¢. 1. a Utastnika &. 2. v lokalité Skofepka,
obec Brno je uvedeno v piiloze ¢. 1 této Smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Oddil I.
Sménna smlouva
1.
Ugastnik ¢. 1 prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1093/1 o vyméie
107 m?, zastavena plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je budova bez &.p./ev.¢. — stavba pro
dopravu a pozemku parc. &. 1097/2 o vyméie 565 m?, ostatni plocha, zelefi, oba zapsané
na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastrdlni uzemi Trnitad, obec Brno, vedeném
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

Geometrickym planem ¢. 1555-5795/2023 ktery vyhotovila spole¢nost GEO75 s.r.0.,
ICO: 27699579, se sidlem Sokolova 32, 619 00 Brno a byl potvrzen Katastralnim tfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno — mésto dne 09.10.2023 pod ¢. PGP-
1918/2023-702, byl zpozemku parc. ¢. 1097/2 oddélen pozemek p.c. 1097/4
o vyméfe 170 m? ostatni plocha, zelef. Novd vyméra pozemku parc. & 1097/2
¢ini 395 m?.

Geometricky plan €. 1555-5795/2023 je ptilohou €. 2 a nedilnou soucésti této smlouvy.
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3. Utastnik &. 1 prohlasuje, Ze pozemky SMB jsou prosty vsech faktickych i pravnich vad,
ze jeho vlastnické pravo k t€émto pozemkim neni soudné ¢i jinak pravné napadeno
¢i zpochybnéno a Ze na téchto pozemcich nevazne zadné vécné bfemeno, zastavni pravo
¢i exekuce, a zavazuje se, Ze tomu tak bude i ke dni podpisu této smlouvy.

Il.
1. Ugastnik &. 2 prohlauje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:

- pozemku parc. & 1090/2 o vyméfe 18 m? zastavénd plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./ev.C. — gardz,

v

- pozemku parc. ¢ 1090/3 o vyméfe 18 m? zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./ev.C. — gardz,

- pozemku parc. ¢. 1090/4 o vyméfe 19 m? zastavénd plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./ev.¢. — gardz,

- pozemku parc. ¢ 1090/5 o vyméfe 19 m? zastavénd plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./ev.¢. — gardz,

- pozemku parc. ¢ 1090/6 o vyméfe 19 m? zastavénd plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./ev.C. — gardz,

- pozemku parc. ¢ 1091/2 o vyméfe 18 m? zastavénd plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./ev.¢. — gardz,

- pozemku parc. & 1097/1 o vyméfe 564 m?, ostatni plocha, zelef,
- pozemku parc. & 1098/1 o vyméte 123 m?, ostatni plocha, jina plocha,

vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 295 pro katastralni izemi Trnitd, obec Brno, vedeném
u Katastralniho tradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto.

2. Utastnik &. 2 prohlasuje, Ze je dale vyluénym vlastnikem budovy bez &.p./ev.¢. - (gara)
umisténé na Castech pozemki parc. ¢. 1090/1 a parc. ¢. 1091/1 ke dni uzavieni této
smlouvy nezapsané v KN. Vlastnikem pozemku parc. ¢. 1090/1 a parc. €. 1091/1 v k..
Trnit4, obec Brno je ke dni uzavieni této smlouvy Ugastnik &. 1.

3. Geometrickym planem ¢. 1555-5795/2023 ktery vyhotovila spole¢nost GEO75 s.r.o.,
ICO: 27699579, se sidlem Sokolova 32, 619 00 Brno a byl potvrzen Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto dne 09.10.2023 pod ¢&. PGP-
1918/2023-702, doslo k rozdéleni a slouceni ¢asti pozemku parc. ¢. 1097/1 v k.u. Trnita,
obec Brno o stivajici vyméie 564 m?, ostatni plocha, zelei a pozemku parc. & 1098/1
v k.. Trnitd, obec Brno o stavajici vyméie 123 m?, ostatni plocha, jina plocha, a to tak,
7e nova vyméra pozemku parc. ¢ 1097/1 v k.u. Trnita, obec Brno ¢ini 527 m? (dil a+f+b
dle GP ¢. 1555-5795/2023) a nova vymeéra pozemku parc. ¢. 1098/1 v k.. Trnita,
obec Brno ¢ini 161 m? (dil ct+e+d dle GP & 1555-5795/2023). Druh a zpiisob vyuziti
pozemku se nezménil.

4. Ucastnik ¢. 2 prohlasuje, Ze k pozemku parc. €. 1097/1 v k.4. Trnita, obec Brno vazne
vécné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru nemovitosti (kanalizacni
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stoka DN 5100/2300) a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne
12.07.2022.

Ugastnik &. 2 prohlasuje, Ze k pozemkim parc. &. 1097/1 a parc. &. 1098/1 v k.. Trnita,
obec Brno vazne zastavni pravo smluvni, a to na zakladé¢ Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava ze dne 26.07.2022.

Ugastnik ¢&. 2 prohlaguje, Ze k pozemktim parc. & 1097/1 a parc. & 1098/1 v k.. Trnita,
obec Brno vazne zékaz zcizeni a zatizeni, a to na zakladé¢ Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava ze dne 26.07.2022.

Ugastnik ¢. 2 prohlasuje, Ze skute¢nosti uvedené v &l. 5 a 6 tohoto odstavce této smlouvy
nebrani uzavieni této sménné smlouvy, pficemz ke dni podani navrhu na vklad prav z této
smlouvy budou pfevadéné pozemky (¢i jejich Casti) prosty vSech vySe uvedenych prav
tretich osob.

V.
Smluvni strany touto smlouvou sméiuji pozemek ve vlastnictvi Uastnika &. 1 za
nemovité véci Uastnika &. 2, a to nasledovné:

v

a) Ucastnik ¢ 1 touto sménnou smlouvou pievadi do vlastnictvi Udastnika &. 2 své
vlastnické pravo k pozemku parc. ¢ 1093/1 o vyméfe 107 m?, zastavéna plocha
a nadvorii (v¢. stavby bez ¢.p./ev.C. — stavba pro dopravu) v k.a. Trnita, obec Brno,
zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, vcetné vSech soucasti
a prisludenstvi a Ucastnik ¢&. 2 tento pozemek vé&. budovy piijima do svého vyluéného
vlastnictvi.

b) Ugastnik &. 2 touto sménnou smlouvou prevadi na Ugastnika &. 1 své vlastnické pravo
- kpozemku parc. ¢ 1090/2 o vyméfe 18 m? zastavéna plocha a nadvoii,
vC¢. budovy bez €.p./ev.C. — garaz,
-  kpozemku parc. ¢. 1090/3 o vyméte 18 m“, zastavéna plocha a nadvofi,
v¢. budovy bez ¢.p./ev.¢C. — garaz,
- kpozemku parc. ¢ 1090/4 o vyméte 19 m“, zastavéna plocha a nadvofi,
v¢. budovy bez ¢.p./ev.¢C. — garaz,
- kpozemku parc. ¢. 1090/5 o vyméfe 19 m“, zastavéna plocha a nadvofi,
vC. budovy bez €.p./ev.C. — garaz,
- kpozemku parc. ¢. 1090/6 o vyméfe 19 m“, zastavéna plocha a nadvofi,
vC¢. budovy bez €.p./ev.C. — garaz,
- kpozemku parc. ¢ 1091/2 o vyméfe 18 m? zastavéna plocha a nadvofi,
v¢. budovy bez ¢.p./ev.C. — garaz,

- kpozemku parc. & 1098/1 (dle GP & 1555-5795/2023) o vyméie 161 m?
ostatni plocha, jina plocha,

o

vSechny vyse uvedené pozemky V k.u. Trnitd, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 295, vedeném u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno-mésto véetné viech soucasti a piislusenstvi a Ugastnik & 1 tyto
pozemky v¢. budov bez €.p./ev.C. — gardZi piijima do svého vylucného vlastnictvi.
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¢) Utastnik ¢. 2 touto sménnou smlouvou dale prevadi na Uastnika &. 1 své vlastnické
pravo k budové bez ¢.p./ev. ¢. — garaze, ktera je umisténa na castech pozemku
parc. ¢ 1090/1 a parc. & 1091/1 v k.. Trnita, obec Brno ve vlastnictvi Ugastnika &. 1,
ke dni uzavfeni této smlouvy nezapsané v katastru nemovitosti. Ugastnik ¢. 1 tuto
budovu ptijima do svého vylu¢ného vlastnictvi.

2. Dle znaleckého posudku & 045333/2023 ze dne 03.11.2023, ktery zpracoval Ing. |||l
cena VvV misté a cCase obvykld pozemku
parc. ¢. 1093/1 (v¢. stavby pro dopravu bez ¢&p/ce) v k. Trnitd, obec Brno (¢ini

2 320 000,- K¢ (slovy: dvamilionyttistadvacettisickorun ¢eskych).

3. Dle znaleckého posudku ¢. 045333/2023 ze dne 03.11.2023, ktery zpracoval Ing. Tomas
Volek, Velatice 214, 664 05:

a) cena vmist¢ a cCase obvykla pozemku parc. ¢ 1090/2 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢./c.p. v k.. Trnitd, obec  Brno  Cini 770 000,- K¢
(slovy: sedmsetsedmdesattisickorun ceskych),

b) cena vmist¢ a cCase obvykla pozemku parc. ¢ 1090/3 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢./c.p. v k.. Trnita, obec Brno éini 770 000,- K¢
(slovy: sedmsetsedmdesattisickorun ¢eskych),

C) cena vmist¢ a case obvykla pozemku parc. ¢. 1090/4 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢./c.p. v k.. Trnita, obec Brno éini 820 000,- K¢
(slovy: osmsetdvacettisickorun ¢eskych),

W

d) cena vmist¢ a case obvykla pozemku parc. ¢ 1090/5 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢/Cp. vk Trnitd, obec Brno ¢ini  820000,- K¢
(slovy: osmsetdvacettisickorun ¢eskych),

e) cena vmisté a Case obvykla pozemku parc. ¢ 1090/6 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢/Cp. vk Trnitd, obec Brno ¢ini  820000,- K¢
(slovy: osmsetdvacettisickorun ¢eskych),

W

f) cena vmist¢ a case obvykla pozemku parc. ¢ 1091/2 v¢. stavby garaze
bez ev. ¢./c.p. v k.a. Trnita, obec  Bmo éini 770 000,- K¢
(slovy: sedmsetsedmdetisickorun Ceskych),

g) cena v misté a Case obvykla samostatné stavby garaze bez ev. ¢./C.p. umisténé
na pozemcich parc. ¢. 1090/1 a parc. ¢. 1091/1 vka. Trnita, obec Brno
¢ini 670 000,- K¢ (slovy: Sestsetsedmdesattisickorun ¢eskych).

4. Dle znaleckého posudku ¢. 064003/2023 ze dne 06.11.2023, ktery zpracoval Ing. Tomas
Volek, Velatice 214, 664 05 Velatice (dale jen ,,ZP ¢. 2*) cena v misté a Case obvykla
pozemku parc. &. 1098/1 (dle GP ¢&. 1555-5795/2023) o vyméfe 161 m? v k.. Trnita,
obec Brno <¢ini 1530000 K¢ bez DPH, tj. 1851300 K¢ vé. DPH
(slovy: jedenmilidonosmsetpadesatjednatisictistakorun ¢eskych).

5. Ucastnik & 1 prohladuje, Ze pfevod vlastnického prava k pozemku parc. &. 1093/1
o vyméie 107 m? zastavéna plocha a nadvoii (v¢. stavby bez &.p./ev.¢. — stavba pro
dopravu) v k.u. Trnita, obec Brno s odkazem na ust. § 56 odst. 3 pism. a) bod 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni je osvobozeno od DPH.

6. Utastnik & 2 prohladuje, Ze pievod vlastnického prava k pozemkim v¢&. staveb
bez ev. ¢./C.p. — garazi uvedenych v odst. 3 pism. a) az f) a pfevod samostatné stavby
garaze bez ev. €./C.p. uvedené v odst. 3 pism. g) tohoto ¢lanku této smlouvy je s odkazem
na ust. § 56 ods. 3 pism. a) bod 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty,

Strana 112/ 134




v platném znéni je osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 pism. a) bod 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty.

Ucastnik &. 1 prohlasuje, e se seznamil s pravnim i faktickym stavem prevadénych
pozemku v¢. staveb dle odst. 3 pism. a) az g) a odst. 4 tohoto Clanku této smlouvy
a potvrzuje, ze Si tyto pozemky prohlédl na misté samém a pfejima je ve stavu, v jakém se
nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy.

Ucastnik ¢. 2 prohladuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem pozemku
ptfevadéného dle odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku této smlouvy a potvrzuje, Ze si tento
pozemek prohlédl na misté¢ samém a piejima jej ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
uzavieni této smlouvy.

Oddil Il.
Smlouva o zFizeni prava stavby
V.
Ucastnik &. 1 prohladuje, Z¢ je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1097/4
(dle GP & 1555-5795/2023) o vyméfe 170 m? ostatni plocha, zelefi, pozemku
parc. & 1090/1 o vyméfe 288 m? zastavéna plocha a nadvoii, spole¢ny dvir,
parc. & 1102/1 o vyméfe 12 m?, ostatni plocha, jina plocha, parc. &. 1091/1 o vyméte
104 m?, ostatni plocha, jina plocha a na zakladé sménné smlouvy (Oddil I. této smlouvy)
dale vyluénym vlastnikem pozemki parc. ¢. 1091/2 o vyméie 18 m?, parc. & 1090/3
o vyméfe 18 m?, parc. ¢ 1090/2 o vyméfe 18 m? parc. & 1090/4 o vyméfe 19 m?,
parc. &. 1090/5 o vyméie 19 m? a parc. &. 1090/6 o vyméie 19 m?, tyto pozemky viechny
v k.. Trnitd, obec Brno (dale jen ,,Zatizené pozemky*).

Utastnik &. 1 prohlasuje, Ze na Zatizenych pozemcich nevaznou zadné dluhy, dafiové
nedoplatky, zastavni prava a ze jako vylucny vlastnik Zatizenych pozemki je vécné pravo
stavby opravnén k témto pozemkim zfidit.

Ucastnik ¢. 1 prohlasuje, ze na ZatiZzenych pozemcich nevaznou zadna prava pficici
se ucelu stavby specifikované v odst. 5 tohoto ¢lanku této smlouvy.

I3

Ucastnik ¢. 2 prohlasuje, ze je mu stav Zatizenych pozemkii zndm a bere na védomi,
ze v piipadé, Ze se na Zatizenych pozemcich vyskytuji dalsi inZenyrské sité ¢i s nimi
souvisejici objekty, mohou zde byt vécnd bifemena vznikld na zdkladé zékona, ktera
nemusi byt zapsana v katastru nemovitosti, nebo se mohou vyskytovat inzenyrské sité
neevidované, nepouzivané a neznamého vlastnika.

Utastnik &. 2 prohlasuje, ¢ ma zamér na Zatizenych pozemcich vybudovat na své
naklady stavbu podzemnich gardzi a prijezdu pro jim pfipravované zaméry Bytového
domu B, Bytového domu C a Bytového domu D (dle ¢l. . odst. 4 této smlouvy), a to dle
projektové dokumentace zpracované spoleénosti EA architekti s.r.o., ICO: 29194865,
se sidlem Rezkova 934/54, Stranice, PSC 602 00 Brno.

Ucastnik €. 1 prohlasuje, ze:
- ma zamé&r ponechat si vlastnictvi ZatiZzenych pozemka,

- ma zamér umoznit Ucastnikovi €. 2 vystavbu pfedmétné stavby podzemnich garazi
a prijezdu na Zatizenych pozemcich a jeji uzivani po sjednanou dobu,

- nechce, aby se predmétna stavba stala soucasti pozemku,

Strana 113/ 134




- nechce, aby se po ukonceni smlouvy stal vlastnikem pfedmétné stavby, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

7. Ucastnik €. 2 v této souvislosti prohlasuje, ze
- nema zamér nabyt vlastnické pravo K Zatizenym pozemkim,

- ma zamé&r provést vystavbu pfedmétné stavby na Zatizenych pozemcich, kterd se
vystavbou stane souc¢asti prava stavby a uzivat ji po sjednanou dobu,

- nechce, aby se predmétna stavba stala soucasti pozemku,

- nechce, aby se pfedmétna stavba stala vlastnictvim Ucastnika ¢. 1, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

8. S ohledem na skutecnost, ze zdkon ¢. 89/2012, obcansky zékonik, v platném znéni, zavedl
pravni zasadu, podle které je stavba soucasti pozemku, rozhodly se smluvni strany této
¢asti smlouvy realizovat své zaméry uvedené shora zfizenim prava stavby k Zatizenym
pozemkim ve prospéch Ucastnika &. 2, a to vie za podminek niZe v této smlouvé
sjednanych.

VI.

1. Utastnik &. 1 touto smlouvou ziizuje ve smyslu § 1240 a nasl. obéanského zakoniku
za tplatu ve prospéch Ucastnika ¢ 2 a ktizi Zatizenych pozemkd parc. ¢ 1097/4
(dle GP &. 1555-5795/2023) o vyméfe 170 m? ostatni plocha, zelefi, pozemku
parc. & 1090/1 o vyméfe 288 m? zastavéna plocha a nadvoii, spole¢ny dvir,
parc. & 1102/1 o vyméfe 12 m?, ostatni plocha, jina plocha, parc. &. 1091/1 o vyméte
104 m?, ostatni plocha, jina plocha, a na zakladé sménné smlouvy (Oddil I. této smlouvy)
dale vyluénym vlastnikem pozemki parc. ¢. 1091/2 o vyméie 18 m?, parc. & 1090/3
o vyméfe 18 m?, parc. & 1090/2 o vyméfe 18 m? parc. & 1090/4 o vyméfe 19 m?,
parc. &. 1090/5 o vyméie 19 m? a parc. &. 1090/6 o vyméie 19 m?, tyto pozemky viechny
v k.a. Trnita, obec Brno pravo stavby, tedy pravo Udastnika &. 2 vybudovat a mit pod
povrchem Zatizenych pozemki stavbu podzemnich gardzi a prijezdu V celé¢ plose
Zatizenych pozemki.

2. Utastnik & 2 se zavazuje stavbu zhotovit do 5 let od vzniku prava stavby dle této
smlouvy, a to plné v souladu s podminkami uvedenymi v projektové dokumentace stavby,
ktera bude pied realizaci stavby odsouhlasena Ucastnikem €. 1.

3. Utastnik ¢&. 2. pravo stavby pfijima. Ugastnik ¢. 1 se zavazuje vykon prava stavby strpét
a umoznit po dobu jeho trvani neruseny vykon. Ucastnik & 2 je tak opravnén na
Zatizenych pozemcich provést a umistit na své naklady a riziko stavbu, pfi¢emz Ugastnik
&. 1 jako vlastnik ptenechava Ucastnikovi &. 2 vyluéné za timto uéelem Zatizené pozemky
po dohodnutou dobu prava stavby. Ucastnik ¢. 2 nema vici Ugastnikovi ¢. 1 narok na
uhradu takto vynaloZenych nakladd, ani kdyby $lo o nasledné zhodnoceni pozemku,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, vyjma ujednani v této smlouvé tykajici
se okamziku zaniku prava stavby.

4. Veskerd potifebnd povoleni a rozhodnuti souvisejici s realizaci stavby si zajisti na své
naklady Ugastnik & 2. Ucastnik & 1 neodpovidd Ucastnikovi &. 2 za proveditelnost
predmétné stavby. Uastnik &. 2 piebira podle § 1765 odst. 2 zékona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, na sebe nebezpeci zmény okolnosti. Vlastnikem stavby, v¢. vnesenych
movitych véci, umisténych na/v predmétnych Zatizenych pozemcich v ramci prava stavby
je po celou dobu existence této stavby Ucastnik &. 2, ktery zaroveti na své naklady bude
stavbu udrzovat v fddném technickém stavu.
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5. Vznikne-li Ucastnikovi &. 1 majetkova qua prokazatelné zpusobena v dusledku Cinnosti
Utastnika ¢&. 2, je Utastnik &. 2 povinen Uastnikovi &. 1 tuto Gjmu na zakladé vyzvy
neprodlen¢ uhradit. VySe prokazatelné majetkové ujmy a skutecnost, ze jeji pfi¢innou je
ginnost ¢i nedinnost Uastnika ¢. 2 musi byt doloZena znaleckym posudkem.

Doba trvani prava stavby, zanik prava stavby a nahrada za stavbu pri zaniku prav
stavby
VII.
1. Prévo stavby se zfizuje jako docasné na dobu 99 let ode dne zépisu tohoto prava stavby
do vetejného seznamu — katastru nemovitosti.

2. Pravo stavby zanika:
a) Uuplynutim doby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy,

b) na zaklad¢ pisemné dohody smluvnich stran o zruSeni prava stavby pied uplynutim
sjednané doby prava stavby,

) pisemnou vypovédi smlouvy ze strany Ucastnika ¢. 1 s tiimésiéni vypovédni dobou
pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice po doru¢eni vypovédi Ugastnikovi &. 2:
- pokud je Uéastnik ¢. 2 v likvidaci bez pravniho nastupce, va¢i majetku Udastnika
¢. 2 probihd insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo byl
prohlagen konkurz na majetek Uastnika ¢. 2, nebo vydano usneseni o nafizeni
exekuce ¢&i vykonu rozhodnuti na majetek Ugastnika ¢. 2,

- Vv piipadg, ze Zatizené pozemky jsou Ucastnikem ¢. 2 uzivany v rozporu s ii¢elem
stavby podzemnich garazi a prijezdu.

d) odstoupenim dle CI. VIII. odst. 9 této smlouvy

3. Pravo stavby zanikd vymazem z katastru nemovitosti, tj. ke dni podani navrhu na povoleni
vkladu vymazu prava stavby do katastru nemovitosti.

4. Ke dni zaniku prava stavby je Utastnik ¢. 2 povinen odstranit na vlastni naklady stavbu
a Zatizené pozemky piedat Ucastnikovi €. 1 s tim, Ze néasledné bude podan na piislusny
katastralni ufad navrh na vymaz prava stavby.

5. V pfipadé, Ze Zatizené pozemky nebudou uvedeny do ptivodniho stavu po uplynuti prava
stavby, nedohodnou-li se strany na jejim prodlouzeni, nebo nebude-li pisemné dohodnuto
prevzeti stavby Ucastnikem ¢&. 1, je Ucastnik ¢. 1 opravnén na naklady Ugastnika ¢. 2 tuto
stavbu po uplynuti prava stavby odstranit a uvest pfedmétny pozemek do pozadovancho
stavu. Utastnik ¢. 2 je v takovém piipadé povinen uhradit Uastnikovi &. 1 smluvni
pokutu ve vysi 500 000,- K¢ (slovy: pétsettisickorun ¢eskych) za poruseni této povinnosti,
pokud nedojde k napravé do ¢tyt (4) mésici od doruceni vyzvy, a to na zakladé nasledné
pisemné vyzvy k jeji Gthradé se splatnosti &trnact (14) dnd ode jejiho doru¢eni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotéeno pravo Ucastnika ¢ 1 na thradu ndkladdi spojenych
s pfipadnym odstranénim docCasné stavby a stim souvisejicich dalSich nakladd,
které se Utastnik &. 2 zavazuje uhradit do Gtrnacti (14) dnti ode dne dorudeni vyzvy
Kk uhrade.

6. V piipadg, e se smluvni strany dohodnou jinak a Ugastnik &. 1 nebude trvat na odstranéni
stavby po uplynuti sjednané doby prava stavby, nebo diive dle dohody, je pak Ucastnik
& 1 povinen dat Uastnikovi za stavbu vyrovnani, a to ve vysi stanovené znaleckym
posudkem zpracovanym soudnim znalcem odsouhlasenym smluvnimi stranami.
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10.

Vznikne-li Ucastnikovi ¢. 1 majetkova qua prokazatelné zpusobena v dusledku Cinnosti
Utastnika ¢&. 2, je Utastnik &. 2 povinen Uastnikovi &. 1 tuto Gjmu na zakladé vyzvy
neprodlen¢ uhradit. VySe prokazatelné majetkové ujmy a skutecnost, ze jeji pfi¢innou je
ginnost ¢i (ne)¢innost Ucastnika &. 2 musi byt doloZena znaleckym posudkem.

VIII.
Stavbou se rozumi stavba podzemnich gardzi a prijezdu v celé plose Zatizenych
pozemk.

Soucasti stavby jsou dale veskeré ptipojky technické infrastruktury souvisejici se Stavbou.

Umisténi stavby podzemnich garazi a prijjezdu v ploSe Zatizenych pozemki je zakresleno
v situa¢nim vykresu projektové dokumentace, ktery tvoti ptilohu €. 4. této smlouvy.

Stavba vcCetn¢ vSech jejich soucdsti a piislusenstvi, vcetné¢ veskerych technologii,
stroji a zafizeni ve Stavbé umisténych je soucasti Prava stavby dle této smlouvy
a nestava se soucasti Zatizenych pozemkd.

Utastnik ¢&. 2 je povinen ziskat veskera vefejnopravni povoleni a souhlasy nezbytné pro
stavbu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, jakoz i nasledné pro jeji fadné
uzivani a provozovani.

Ucastnik €. 2 je povinen provést stavbu v souladu se spoleénym povolenim a ptislusnou
projektovou dokumentaci.

Ugastnik &. 2 je pii provadéni Stavby a jejim nasledném provozovani povinen postupovat
v souladu s ptislusnymi povolenimi a souhlasy, udrZzovat Stavbu v dobrém, bezpecném
a provozuschopném stavu tak, aby po dobu trvani této smlouvy byla Stavba v fadném
a bezvadném stavu s prihlédnutim k jejimu béznému opotiebeni a byla schopna provozu
bez nutnosti jakychkoli dalSich investic.

Utastnik ¢. 2 je povinen na zékladé predchozi pisemné vyzvy Udastnika ¢ 1 umoznit
Ucastnikovi ¢. 1 kontrolu Stavby (a to véetné pribéhu vystavby Stavby) a kontrolu stavu
Zatizenych pozemkd a kontrolu dodrzovani povinnosti Ugastnika ¢. 2 plynoucich mu
Z této smlouvy nebo z pravnich predpist.

Utastnik ¢ 1 a Ugastnik & 2 se vyslovné dohodly, Ze v piipadé poruseni jakychkoli
povinnosti plynoucich ztéto smlouvy nebo zpravnich predpisi Ucastnikem ¢&. 2,
je Ucastnik ¢ 1 opravnén Ucastnika ¢ 2 pisemné vyzvat k napravé stavu véci
ve stanovené piiméfené lhiitg, ktera nebude kratsi nez 30 dnil. V piipadé, ze Uastnik ¢&. 2
poruseni svych povinnosti ani v dodate¢né stanovené lhaité nenapravi, je Utastnik &. 1
opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit. Odstoupenim od této smlouvy zanika pravo

stavby zfizené dle této smlouvy.

Utastnik ¢&. 2 prohlasuje, Ze zahajeni realizace Stavby se predpoklada v roce 2026-2027
a to mj. v zavislosti na koordinaci projekcnich praci a povolovacich fizeni projektt
Ucastnika ¢. 1 a Ucastnika ¢. 2 uvedenych v ¢l 1. odst. 4 této smlouvy vedenymi
u ptislusného stavebniho tradu.

IX.
Ucastnik & 2 se zavazuje Ucastnikovi &. 1 za ziizeni prava stavby dle této smlouvy
uhradit jednorazovou uplatu ve vysi 5 000 000,- K¢ bez DPH, tj. 6 050 000 K¢ v¢. DPH
(DPH 21%)).
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2. VysSe uplaty za zfizeni prava stavby dle této smlouvy byla stanovena znaleckym
posudkem & 045333/2023 ze dne 03.11.2023, ktery zpracoval Ing. i

3. Stavebni plat nebude poskytovan.

X.

1. Utastnik ¢ 1 a Uastnik & 2 timto ziizuji pravo stavby jako véc nemovitou. Smluvni
strany berou na védomi, Ze toto pravo musi byt zapsano do piislusného katastru
nemovitosti a vztahuje se k celé vyméte Zatizenych pozemkl. Pravo stavby vznika
zapisem do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany berou na védomi, ze jim svéd¢i vzajemné zdkonné predkupni pravo,
tj. ze Utastnik &. 1 jako vyluény vlastnik Zatizenych pozemkd mé predkupni pravo
k pravu stavby Ugastnika &. 2 a Udastnik ¢. 2 méd naopak piedkupni pravo k Zatizenym
pozemkiam Ugastnika &. 1. Tato zakonna prava Ucastnika ¢. 1 a Ucastnika ¢&. 2 ziistavaji
touto smlouvou nedotcena a nejsou smluvnimi stranami odchylné od zékona upravovana.

Oddil I1I.
Vzijemné finan¢ni vyrovnani vyplyvajici ze Sménné smlouvy a Smlouvy o zFizeni prava
stavby mezi U¢astnikem ¢&. 1 a Ulastnikem ¢&. 2
XI.

1. Cena vmisté a ase obvykla Uastnikem ¢&. 1 pievadéného pozemku parc. & 1093/1
v&. stavby gardze bez ev. &./¢p. vk.a. Trnitd, obec Brno na Udastnika & 2 &ini
2 320 000,- K¢ (slovy: dvamilionyttistadvacettisic korun ceskych). Pievod vlastnického
prava k pozemku parc. ¢. 1093/1 v k.G. Trnita, obec Brna je od DPH osvobozen dle § 56
odst. 3 pism. a) bod 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

2. Trzni hodnota Ucastnikem &. 1 zfizovaného prava stavby dle &l. VI. odst. 1 této smlouvy
ve prospech Ucastnika ¢. 2 ¢ini 5 000 000,- K¢ bez DPH, tj. 6 050 000,- K¢ vé. DPH
(DPH 21%).

Celkova hodnota dispozice na strané Ucastnika & 1 ¢ini 8370000,- K& v& DPH,
z tohoto DPH ¢ini ¢astku 1 050 000,- K& (DPH 21%).

3. Cena v misté a Gase obvykla Uastnikem &. 2 prevadénych pozemki vé. staveb — garazi
uvedenych v ¢l. IV. odst. 2 pism. a) az f) a g) ¢ini 5440 000,- K¢. Pievod vlastnického
prava k ttmto pozemkim v¢. staveb garazi a samostatné stavby garaze je od DPH
osvobozen dle § 56 odst. 3 pism. a) bod 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, v platném znéni.

4. Cena v misté a ¢ase obvykla Ucastnikem & 2 prevadéného pozemku parc. &. 1098/1
(dle GP ¢. 1555-5795/2023) ¢ini 1 530 000,- K& bez DPH, tj. 1 851 300,- K¢ vé. DPH
(DPH 219%0).

Celkova hodnota dispozice na strané Utastnika & 2 &ni 7291 300,- K& v& DPH,
z toho DPH ¢ini ¢astku 321 300,- K¢ (DPH 21%0).

5. Rozdil ve vysi 1 078 700,- K¢& bude pfed podpisem této smlouvy Ugastnikem &. 2 uhrazen
ve prospéch Ucastnika ¢. 1 formou zalohové platby K plnéni, které podléha DPH na ucet

Ucastnika &. 1 uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to na zakladé zalohové faktury
vystavené Ucastnikem ¢. 1.
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Utastnik ¢. 1 a Ugastnik &. 2 se dohodly, Ze do 15 dni od pfijeti platby na Gidet Ucastnika
¢. 1 bude Ucastnikem €. 1 vystaven danovy doklad k ptijaté platbe.

Do 15 dnl ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni, pfi¢emz za den uskute¢néni
zdanitelného plnéni se v tomto piipadé povazuje den pfedani sménovanych pozemku
Géastnikim do uZivani dle odst. 9 tohoto ¢lanku této smlouvy si Uastnik ¢&. 1
a Utastnik &. 2 vzajemné vystavi daiiové doklady ve vysi cen sménovanych pozemki
a zfizovaného prava stavby.

Smluvni strany se dohodly ohledné vzajemnych penézitych pohledavek v rozsahu,
Vv némz se kryji, Zze zaniknou zapoc¢tenim ke dni splatnosti pohledavky Ucastnika €. 2.

Smluvni strany se dohodly, ze ke dni podani nadvrhu na vklad prav dle této smlouvy do
ptislusného katastru nemovitosti dochazi k predani a prevzeti sméiovanych pozemku a ze
protokolarni pfevzeti a predani nebude realizovano.

Oddil IV.
Smlouva o zfizeni sluZebnosti pFrijezdu a parkovani Kontaktni centrum Kolisté

XIL.
Ucastnik & 2 prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkd parc. & 1087/1,
parc. ¢. 1092/1, parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v k.a. Trnita, obec Brno,
zapsané na listu vlastnictvi €. 295 vedeném u Katastralniho tiadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Ucastnik €. 1 je investorem a stavebnikem stavby Kontaktniho centra Kolisté uvedeného
Vv ¢l. L. odst. 4 této smlouvy.

Z diivodu nutnosti vybudovani parkovacich ploch vcetné zajisténi piijezdu a piistupu
ke Kontaktnimu centru Koli§té se Ucastnik &. 2 jako povinny zavazuje touto smlouvou
ve prospéch Utastnika &. 1 jako opravnéného a K tizi sluzebnych pozemki parc. &. 1087/1,
parc. ¢. 1092/1, parc. €. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v k.u. Trnit4, obec Brno zfidit
veécneé biemeno — sluzebnost, jak bude nize dale uvedeno.

. Utastnik ¢. 2 jako povinny ziizuje touto smlouvou ke sluzebnym pozemkim

parc. ¢. 1087/1, parc. ¢. 1092/1, parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, v§echny v k.4. Trnita,
obec Brno ve prospéch Ucastnika &. 1 jako opravnéného vécné biemeno — sluZebnost,
jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost spocivajici
V pravu pfistupu, piijezdu a parkovani na sluzebnych pozemcich parc. ¢ 1087/1,
parc. ¢. 1092/1, parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v k.. Trnitd, obec Brno.

Ztizovana sluZebnost dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy je zfizovana

- ke sluZzebnym pozemklim parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3 v k.u. Trnita, obec Brno
Vv celé vymérte téchto sluzebnych pozemk,

- ke sluzebnému pozemku parc. ¢. 1087/1 v k.u. Trnitd, obec Brno v rozsahu dle
geometrického planu ¢. 1603-31/2024 ze dne 19.08.2024, ktery zpracovala
spole¢nost Brnénské komunikace a.s., ICO: 60733098, se sidlem Renneska tida
787/1a, 639 00 Brno,

- ke sluzebnému pozemku parc. ¢. 1092/1 v k.u. Trnitd, obec Brno v rozsahu dle
geometrického planu ¢. 1604-32/2024 ze dne 19.08.2024, ktery zpracovala
spole¢nost Brnénské komunikace a.s., ICO: 60733098, se sidlem Renneska t¥ida
787/1a, 639 00 Brno.
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Geometrické plany ¢. 1603-31/2024 a ¢. 1604-32/2024 tvoti ptilohu ¢. 4 této
smlouvy.

. Vécné biemeno — sluzebnost se ziizuje uplatn¢ a na dobu neurcitou.

. Utastnik ¢. 1 a Utastnik &. 2 se dohodly na jednorazové uplaté za ziizeni v&cného
bfemene — sluzebnosti ve vysi 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ugastnikem ¢. 1 uhrazena
na zékladé danového dokladu, ktery vystavi Ugastnik ¢. 2 do 15 (patnacti) dntt ode dne
podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy na pfislusny katastralni tfad.
Datiovy doklad bude Uéastnikovi ¢. 1 doruéen na jeho korespondenéni adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Splatnost daniového dokladu bude ¢init 60 (Sedesat) dnti ode dne
jeho doru¢eni Uéastnikovi ¢. 1. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se bude povaZovat
den podani navrhu na vklad.

. Utastnik ¢&. 2 jako povinny prohlasuje, Ze sluzebné pozemky parc. & 1087/1,
parc. ¢. 1092/1, parc. ¢. 1092/2 a parc. ¢. 1092/3, vSechny v k.u. Trnita, obec Brno jsou
bez faktickych i pradvnich vad a neexistuji zddné okolnosti, které by bréanily fadnému
vykonu prav z vécného biemene - sluzebnosti. Uastnik &. 1 jako opravnény z vécného
bfemene — sluzebnosti pfijima a Uastnik ¢&. 2 jako povinny se zavazuje jejich vykon trpét.

. Neuplatni se § 1263 obéanského zikoniku; Ucastnik &. 1 nenese niklady na udrzovani
a zachovani sluzebnych pozemkii.

Oddil V.
Smlouva o ziizeni sluZebnosti p¥ijezdu ve prospéch Utastnika &. 1
XIII.
. Utastnik ¢&. 2 prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1097/1 o vyméte
527 m?, ostatni plocha, zeleft (dle GP &. 1555-5795/2023) v k.. Trnitd, obec Brno,

zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 295 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.

Z divodu zajisténi budouciho piijezdu a piistupu k zamérim Ucgastnika ¢. 1 se Ugastnik
&. 2 jako povinny zavazuje touto smlouvou ve prospéch Ugastnika &. 1 jako opravnéného
a ktizi sluzebného pozemku parc. & parc. & 1097/1 o vyméie o vyméie 527 m?
(dle GP ¢. 1555-5795/2023) v k.u. Trnita, obec Brno zfidit vécné biemeno — sluzebnost
ptijezdu a pfistupu, jak bude niZze dale uvedeno.

. Utastnik & 2 jako povinny zfizuje touto smlouvou ke sluzebnému pozemku
parc. €. 1097/1 o vyméfe 527 m? (dle GP &. 1555-5795/2023) v k.u. Trnit4, obec Brno
ve prospéch Ucastnika &. 1 jako opravnéného vécné biemeno — sluzebnost, jako pravo
vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost spocivajici v pravu
pfistupu a pifjezdu na sluzebny pozemek parc. ¢. 1097/1 o vyméfe 527 m?
(dle GP ¢. 1555-5795/2023) v k.u. Trnita, obec Brno.

. Ztizovana sluzebnost dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy je zfizovana

- ke sluzebnému pozemku parc. ¢. 1097/1 (dle GP ¢. 1555-5795/2023) o vymére
527 m?, ostatni plocha, zelef, vk.{. Trnitad, obec Brno, vrozsahu dle
geometrického planu ¢. 1608-262/2024 ze dne 08.10.2024, ktery zpracovala
spole¢nost MapKart s.r.0., ICO: 25572822, se sidlem Souhrady 4, 625 00 Brno.

12

Strana 119/ 134




Geometricky plan ¢. 1608-262/2024 tvoii ptilohu €. 5 této smlouvy.
Vécné bifemeno — sluzebnost se ziizuje uplatné a na dobu neurcitou.

Ucastnik ¢. 1 a Ucastnik &. 2 se dohodly na jednorazové uplaté za ziizeni vécného
bfemene — sluZebnosti ve vysi 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ucastnikem &. 1 uhrazena
na zakladé dafiového dokladu, ktery vystavi Ugastnik &. 2 do 15 (patnacti) dnti ode dne
podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy na piislusny katastralni Grad. Danovy
doklad bude Ugastnikovi &. 1 doruéen na jeho korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Splatnost daniového dokladu bude cCinit 60 (Sedesat) dni ode dne jeho
dorugeni Ugastnikovi &. 2. Za den uskutenéni zdanitelného plnéni se bude povazovat den
podéani navrhu na vklad.

Ugastnik ¢. 2 jako povinny prohlasuje, Ze sluzebny pozemek parc. ¢. 1097/1 o vyméfe
527 m?, (dle GP &. 1555-5795/2023) v k.G. Trnitd je bez faktickych i pravnich vad
a neexistuji zadné okolnosti, které by branily fadnému vykonu prav z vécného bfemene -
sluzebnosti. Ugastnik & 1 jako opravnény zvécného bfemene — sluzebnosti piijima
a Ucastnik ¢&. 2 jako povinny se zavazuje jejich vykon trpét.

Neuplatni se § 1263 ob&anského zakoniku; Ucastnik &. 2 nenese naklady na udrzovéni
a zachovani budouciho sluzebného pozemku.

Oddil VI.
Smlouva o zFizeni sluZebnosti p¥ijezdu a p¥istupu ve prospéch Utastnika ¢&. 2
XII.

Ugastnik &. 1 prohlasuje, Ze¢ je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 1096 o vyméie
361 m? ostatni plocha, ostatni komunikace v k.. Trnit4, obec Brno, zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté¢ Brno-meésto.

Z divodu zajisténi budouciho piijezdu a piistupu k zamérim Ugastnika ¢. 2 se Utastnik
&. 1 jako povinny zavazuje touto smlouvou ve prospéch Ugastnika ¢&. 2 jako opravnéného
a k tizi sluzebného pozemku parc. ¢. 1096 v k.. Trnita, obec Brno zfidit vécné biemeno —
sluZzebnost ptijezdu a ptistupu, jak bude nize dale uvedeno.

Ugastnik ¢&. 1 jako povinny zfizuje touto smlouvou ke sluzebnému pozemku parc. ¢&. 1096
v k.. Trnit, obec Brno ve prospéch Ucastnika ¢&. 2 jako opravnéného vécné biemeno —
sluzebnost, jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluZebnost
spocivajici v pravu pfistupu a piijezdu na sluzebném pozemku parc. ¢. 1096 v k.. Trnita,
obec Brno.

Ztizovana sluzebnost dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy je zfizovdna
Vv celém rozsahu vymeéry sluZzebného pozemku parc. ¢. 1096 v k.. Trnit4, obec Brno.

Vécné biemeno — sluzebnost se ziizuje Uplatné a na dobu neurcitou.

Utastnik &. 1 a Utastnik ¢ 2 se dohodly na jednorazové tplaté za zfizeni vécného
bfemene — sluzebnosti ve vysi 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ugastnikem ¢&. 2 uhrazena
na zakladé danového dokladu, ktery vystavi Ucastnik &. 1 do 15 (patnacti) dnii ode dne
podani ndvrhu na vklad prav dle této smlouvy na piislusny katastralni Grad. Daiovy
doklad bude Ugastnikovi &. 2 doru¢en na jeho korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi
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této smlouvy. Splatnost danového dokladu bude ¢init 60 (Sedesat) dnli ode dne jeho
doruceni Ucastnikovi €. 1. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se bude povazovat den
podani navrhu na vklad.

Ugastnik ¢&. 1 jako povinny prohlasuje, Ze sluzebny pozemek parc. &. 1096 v k.. Trnita je
bez faktickych i pravnich vad a neexistuji zadné okolnosti, které by branily fadnému
vykonu prav z vécného biemene - sluzebnosti. Ugastnik ¢. 2 jako opravnény z vécného
bfemene — sluzebnosti pfijima a Uastnik &. 1 jako povinny se zavazuje jejich vykon trpét.

Neuplatni se § 1263 ob&anského zakoniku; Ucastnik &. 2 nenese naklady na udrzovéni
a zachovani budouciho sluzebného pozemku.

Oddil VII.
Smlouva o smlouvé budouci o zrizeni sluzebnosti — Alternativniho prijezdu

XIV.

Ugastnik ¢&. 2 prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku 1087/3 o vyméte 192 m?,
ostatni plocha, jina plocha a pozemku parc. ¢ 1084 o vyméfe 363 m?, zastavéna plocha
a nadvofi, oba pozemky v k.a. Trnita, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 295
vedeném u Katastradlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Brno —
meésto.

Utastnik &. 1 je investorem a stavebnikem stavby Kontaktniho centra uvedeného
v ¢l L. odst. 4 této smlouvy.

Z divodu zachovani moznosti alternativniho pfijezdu ke stavbé Kontaktniho centra
z ul. Skofepka, obec Brno se Uastnik ¢. 1 a Ugastnik ¢. 2 zavazuji na pisemnou vyzvu
Utastnika ¢ 1 vbudoucnu uzaviit smlouvu o zfizeni sluZebnosti s podstatnymi
nalezitostmi uvedenymi nize v této smlouvé.

Na zakladé této budouci smlouvy bude Ucastnikem &. 2 jako vlastnikem budoucich
sluzebnych pozemk parc. ¢. 1087/3 a parc. ¢. 1084 v k.u. Trnitd, obec Brno ve prospéch
Ucastnika ¢. 1 a k tizi budoucich sluzebnych pozemkii parc. & 1087/3 a parc. &. 1084
v k.u. Trnitd, obec Brno zifizeno vécné bifemeno — sluzebnost, jako pravo vécné, které
bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluZebnost spocivajici v pravu piijezdu na
budouci sluZebné pozemky.

Vécné biemeno — budouci sluZebnost bude zfizena tGplatné a na dobu neurcitou.

Utastnik ¢&. 1 bere na védomi, Ze souéasti pozemku parc. ¢. 1084 v k.i. Trnit4, obec Brno
je ke dni uzavieni této smlouvy provozovana stavba ob¢anského vybaveni (budova MS
Skofepka), pfi€emZ vécné biemeno alternativniho ptijezdu dle tohoto ¢lanku této smlouvy
neni mozné k pozemku parc. ¢. 1084 v k.. Trnitd, obec Brno zfidit difive nez
po demolici pfedmétné budovy.

Utastnik ¢. 2 a Utastnik ¢. 1 se dohodly na jednordzové tuplaté za ziizeni vécného
bfemene — sluzebnosti ve vysi 500,- K& bez DPH. Uplata bude Ucastnikem ¢. 1 uhrazena
na zakladé dafiového dokladu, ktery vystavi Ugastnik &. 2 do 15 (patnacti) dnt ode dne
podani ndvrhu na vklad prav dle této smlouvy na pfisluSny katastralni tfad.
Datiovy doklad bude Ugastnikovi ¢. 1 doruéen na jeho korespondenéni adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Splatnost dannového dokladu bude ¢init 60 (Sedesat) dnt ode dne
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10.

11.

12.

13.

14.

jeho doruéeni Ucastnikovi &. 1. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni se bude povazovat
den podéani navrhu na vklad.

Ugastnik &. 2 jako povinny prohlasuje, Ze budouci sluzebné pozemky parc. ¢ 1087/3
a parc. ¢. 1084 v k.a. Trnita, obec Brno jsou bez faktickych i pravnich vad a neexistuji
zadné okolnosti, které by branily fadnému vykonu prav z vécného bfemene - sluzebnosti.

Ucastnik ¢. 1 se zavazuje do Sedesati (60) mésict ode dne uzavieni této smlouvy pisemné
vyzve Ucastnika ¢. 2 k uzavieni budouci smlouvy a ptedlozi mu navrh budouci smlouvy.

Ugastnik ¢. 2 uzavie budouci smlouvu nejpozdéji do &tyt (4) mésicti ode dne doruéeni
pisemné vyzvy dle pfedchoziho odst. tohoto ¢lanku této smlouvy.

Nedojde-li do doby dle odst. 10 této Smlouvy k uzavieni budouci smlouvy, ma kazda
ze Stran pravo domahat se, aby soud svym rozhodnutim urc¢il obsah Budouci smlouvy
a Strany k uzavieni Budouci smlouvy zavazal.

Nedojde-li ve Thuté do Sedesati (60) mésict ode dne uzavieni této smlouvy k doruéeni
pisemné Vyzvy dle odst. 12 tohoto ¢lanku této smlouvy, rusi se tato smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti piijezdu od samého pocatku.

Do doby uzavieni budouci smlouvy jsou strany vazany touto smlouvou a zavazuji se,
ze neuini zadnd pravni jednani, kterd by vedla ke zmateni ucelu této smlouvy.
Pokud by Utastnik ¢&. 2 jako budouci povinny jesté pred uzavienim budouci smlouvy
pifevadél na tieti osobu vlastnické pravo k budoucim sluzebnym pozemkim
parc. ¢. 1087/3 a parc. ¢. 1084 v k.u. Trnita, obec Brno, zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 295 vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Brno
— mésto, pak je Ucastnik ¢ 2 povinen postoupit prava a povinnosti z této smlouvy na
nového vlastnika sluZebnych pozemkd ve stejném rozsahu. Ucastnik & 1 udéluje
K postoupeni souhlas.

Oddil VIII.
Projektova dokumentace Nova MS Sko¥epka
XV.
Utastnik &. 2 prohlaguje, 7¢ je objednatelem projektové dokumentace Polyfunkéniho
domu A, jehoz souéasti bude Nova MS Skotepka dle ¢l. L. odst. 4 této smlouvy, piicemz
zpracovatelem kompletni projektové dokumentace je spole¢nosti EA architekti s.r.o.,
ICO: 29194865, se sidlem Brno - Stréanice, Rezkova 934/54, PSC 602 00.

Ugastnik ¢. 1 a Utastnik &. 2 se zavazuji na pisemnou vyzvu Utastnika &. 1 doruenou
Ucastnikovi ¢. 2 do 2 let ode dne uzavieni této smlouvy spoleéné uzaviit smlouvu
o prevodu vlastnického prava ke kompletni projektové dokumentaci uvedené v odst. 1
tohoto clanku této smlouvy v¢. veSkerych majetkovych a licenénich prav spojenych
S jejich uzitim, a to vSe za jednorazovou uplatu 1000,- K¢ (slovy: jedentisickorun
ceskych) bez DPH.

Ugastnik ¢. 1 a Ugastnik ¢&. 2 vyslovné sjednéavaji, ze hodnotu v budoucnu Ugastnikem &. 2
predané projektové dokumentace Polyfunkéniho domu A — Nova MS Skotepka ve vysi
1 980 000,- K& bez DPH bude Ugastnik &. 2 vici Ugastnikovi &. 1 opravnén pouZit jako
nepengzitou formu plnéni na thradu jakéhokoliv Investi¢niho pfispévku (nebo jeho ¢asti),
ke kterému se Utastnik &. 1 piipadné v budoucnu zavaze v souvislosti s nékterym
z investi¢nich zaméri Udastnika ¢. 2 uvedenych v ¢l. L. odst. 4 této smlouvy. Podrobnosti
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pouziti takto stanovené¢ho nepenézitého plnéni na thradu Investi¢niho piispévku stanovi
piislusna smlouva o spolupraci, kterou v budoucnu vznikne zavazek Uclastnika &. 2
uhradit Investi¢ni pfispévek v rdmci pfipravy a realizace zdmért uvedenych v ¢l. 1. odst. 4
této smlouvy.

Oddil IX.
Spoluprace smluvnich stran
XVI.

Ugastnik ¢&. 2 se Utastnikovi ¢. 1 zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost
pii realizaci projektu Kontaktniho centra Kolisté uvedeného v €l. 1. odst. 4 této smlouvy,
a to v¢. umoznéni piistupu a piijezdu na pozemky ve vlastnictvi Ucastnika €. 2.

Ugastnik &. 2 se Ucastnikovi ¢. 1 zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost
pi piipravé a realizaci projektu Polyfuntkniho domu A, jehoZ soudasti bude Nova MS
Skotepka a Najemni byty uvedené v Cl. I. odst. 3 této smlouvy, a to v¢. umoznéni piistupu
a piijezdu na pozemky ve vlastnictvi Ucastnika ¢. 2.

Utastnik &. 1 se zavazuje Ucastnikovi &. 2 poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost
pti piipravé a realizaci Bytového domu B, Bytového domu C a Bytového domu D
uvedené v €l L. odst. 3 této smlouvy, a to v€. umoznéni piistupu a piijezdu na pozemky ve
vlastnictvi Ugastnika ¢. 1.

Utastnik ¢. 1 a Ucastnik ¢. 2 s odkazem na uzavienou Sménnou smlouvu ¢&. I. uvedenou
v ¢l L odst. 2 této smlouvy vyslovné sjednavaji, ze z diitvodu vzneseného pozadavku
Utastnika ¢. 1 na vystavbu projektu Najemnich bytli v rdmci pfipravované vystavby
Polyfunkéniho domu uvedeného v ¢l. 1. odst. 4 této smlouvy, z divodu zmény koncepce
dopravy a systému parkovacich ploch a déale s ohledem na vzajemné zfizeni sluzebnosti
piijezdu dle ¢l. XII a XIII této smlouvy se mezi Uastnikem &. 1 a Ucastnikem &. 2
vyslovné sjednava vypusténi povinnosti Uastnika &. 2 vybudovat na vlastni naklady
trvalé parkovisté s 10 parkovacimi misty pro osobni vozidla na pozemcich parc. ¢. 1096
a parc. ¢. 1097/1 v k.a. Trnita, obec Brno uvedena v ¢l. VII. odst. 6 Sménné smlouvy ¢. L.
uvedené v €L L. odst. 2 této smlouvy.

XVII.
Pro ptipad, Ze dojde k pteruseni vkladového tizeni katastralnim Gfadem, se smluvni strany
zavazuji, Ze si navzdjem poskytnou veskerou soucinnost nezbytnou k realizaci vkladu
prav z této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodli, Ze prevadéné pozemky dle této smlouvy nebudou protokolarné
predavany.

Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni sménovanych pozemki prechazi dnem
vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této smlouvy.

Vlastnické pravo ke sménovanym pozemkiim dle ¢lanku IV. odst. 1 pism. a) az c) této
smlouvy, pravo stavby dle ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy a sluzebnosti dle ¢1. XI a XII této
smlouvy nabyvaji smluvni strany k okamziku doruceni navrhu na vklad prav do katastru
nemovitosti prislusnému katastralnimu wfadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto
o povoleni vkladu. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav ztéto smlouvy
do katastru nemovitosti bude podan Utastnikem ¢&. 1, ktery zaroveni uhradi poplatek za
podani navrhu na vklad.

16

Strana 123/ 134




Spole¢na zavérecna ustanoveni
XVIII.

Smluvni strany vychéazeji z amyslu vykladat ustanoveni této smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platnd, uc¢innd a vynutitelnd v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy.
Bude-li nékteré ustanoveni této smlouvy shledano neplatnym, net¢innym nebo zdanlivym
nebo nevymahatelnym, takova neplatnost, neicinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost
nezpusobi neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy s tim,
ze v takovém piipad¢ bude cela smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva
neplatnd, neucéinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu budou
vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy. Smluvni strany
se dale zavazuji, ze budou navzijem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u¢innym a vymahatelnym
ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného ekonomického vysledku (v maximalnim
mozném rozsahu v souladu s pravnimi piedpisy), jako bylo zamys$leno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, net¢innym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ jejich pravé
asvobodné vule, vazné¢ a srozumitelng, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek a na diikaz shody vile s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu toho Ugastnika,
ktery tuto smlouvu podepise jako posledni.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti originald, z nichz Ugastnik
¢. 1 obdrzi dvé vyhotoveni, Ucastnik ¢. 2 obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni
(s ufedné ovétenymi podpisy) je urceno pro katastralni ufad.

Jakékoli zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést pouze pisemné, formou vzestupné
¢islovanych dodatkii, podepsanych obéma Ucastniky na téZe listing.

Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Statutdrni mésto Brno je pii naklddani s vefejnymi prostiedky povinno dodrzovat
ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni

S 4

pozd¢jsich predpisti (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zakona).

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejniovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich ptedpisi.
Ugastnici vyslovné souhlasi s tim, aby cela tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna
v registru smluv. Ugastnici se dale dohodli, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zagle spravci
registru smluv Ucastnik &. 1.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv postupem dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozd¢jsich predpist.
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10. Smluvni strany spolecné prohlasuji, ze zaddné udaje uvedené¢ v této smlouvé nejsou
predmétem obchodniho tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

11. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pripadné pravni
nastupce smluvnich stran.
Dolozka
dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist:

Zamgér statutarniho mésta Brna sménit nemovity majetek uvedeny v ¢lanku IV. odst. 1.
pism. a) této smlouvy byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpusobem ode dne
XX XX XXXX do XX XX XXXX.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z9/.... dne .....

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nésledujici ptilohy:

(i) Piiloha ¢. 1 — Pfedpokladané umisténi zaméra Ucastnika ¢&. 1. a Ugastnika ¢&. 2
(i) Ptiloha ¢. 2 — Geometricky plan ¢. 1555-5795/2023
(iii) Ptiloha ¢. 3 — Situacéni vykres stavby podzemnich garazi a prijezdu

(iv) Piiloha ¢. 4 — Geometrické plany ¢. 1603-31/2024 a ¢. 1604-32/2024
(v) Ptiloha ¢. 5 — Geometricky plan ¢. 1608-262/2024

V Brné dne V Brné dne

Statutarni mésto Brno Hutcham Real, s.r.o.

Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Ladislav Fniouka, Franciscus Albertus Achten
vedouci Odboru investi¢niho jednatelé

Magistratu mésta Brna
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Rezidencni blok / Skorepka / Vlhka / Brno

A Polyfuncni ddm Materska skola a najemni byty

B Obytny dim Hutcham Real s.r.o.
C Obytny dim Hutcham Real s.r.o.
D Obytny dim Hutcham Real s.r.o.



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnéni se stavem evidence pravnich vztaha
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznadeni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku L
A Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznageného v Cislo listu Oznaceni
. Cisl . 2 . Eisl . 2 ymé i Bi&T lastnictvi . 2 dil
pare. S8 el m zZpusobvyuzti || hat m Zpisob vyuziti | Zpasobvyuziti [ sl | [ R hal m "
1097/1 5. 64|—=ktil | 1097/1 5. 27 —osutal 2 | 109711 295 4:70] b
: ' 1098/1 295 D 57| a+f
5: 27
1097/2 5! 65—255f—oy| 1007/2 : 3 95 |—ostatpl o | 10972 10001 L3095
1097/4 L1 70|—ostatel o | 109712 10001 © 170
1098/1 1: 23| — ki1 1098/1 f 1 61| h 2 | 109711 295 L 94| cre
o 1098/1 295 © 67| d
1. 61
*1) 12! 52 121 53

*1) Rozdil 1 m2 vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.)

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemku
vyznacéeni zménu hranice pozemk(

Geometricky plan ovéfil Ofedné opravnény zeméméficky inZenyr

Stejnopis ovéfil ufedné opravnény zemémeéficky inZenyr:

Cislo polozky seznamu Ufedné opravnénych Cislo polozky seznamu (fedné opravnénych
semémarickyeh rengris 2490/10 zemémanckion mpenirt o 249010
Dne: 2.10.2023 Cislo: 1175/2023 Dne: 9.10.2023 Cislo:  1207/2023

Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisiim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho Gradu.

Katastrani ufad souhlasi s ocislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj

Vhotvtel GEO75 s.r.0.,IC 27699579
Sokolova 32
619 00 Brno

Cislo planu:  1555-5795/2023

Okres: Brno-mesto

Obec: Brno

Kat, dazemi:  Trnité

KP Brno-mésto

Mapovy list: Brno 8-0/13,31

PGP-1918/2023-702

Dosavadnim vlastnikiim pozemkd byla poskytnuta
mozZnost seznamit se v terénu s prib&hem
navrhovanych novych hranic, které byly oznateny
pfedepsanym zplsobem:

viz. seznam soufradnic

2023.10.09 10:00:25 +02'00'

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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PLATNY UP 2022

SJ SMISENA PLOCHA JADROVA
VYMERA 1642 M’
IPP 2,5-3,5
HPP 29 105-40 747 m
NAVRHOVANY UP C/ka —
C PLOCHA SMISENA OBYTNA —
K KOMPAKTNI
4 9-22 m (40)
ZELEN 30 %
STROMOVE PATRO 30% ‘\
HPP
A MATERSKA SKOLKA 12378 m’
B BYTOVY DUM 55778 M’
C BYTOVY DUM 43662 m
D BYTOVY DUM 10 445,8 m'
€ KOMUNITNI CENTRUM
F ZIDOVSKA SYNOGA AGUDAS ACHIM
PLOCHA
| CELKOVA PLOCHA - BLOK 127507 m’
INVESTOR - HR 75033 m
VNITROBLOK- HR 2060.8 m'
ZAST.PLOCHA
BLOK - HR 35659 m'
SKOLKA 1583 m’
N\
NAVRH HUTCHAM REAL s.r.0.
CELKOVA PLOCHA 85136 m
HPP 21284-29 798
HPP NAVRH 21628 m .
TN
.
NV

N
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
! | i o stavem evkdence privnich atahi il
Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku Oznateni Vyméra parcely | Druh pozemhu Typ stavby Zpiis. DAl plechézi z pozemku ,
i oznaeného v it I Vyméra ditu ;
pozemky | - pozembu B ) N L N uréeni Cislo listu Qznateni
. Eislem 2 tiste 2 ymé i viastnictvi
pare. & ha| m Zotsobwyusii | PR U | ha| m Zoisobwyuliti | Zplsobwyuzii | | Klasiu | ofivEiSipoz sl I I o
| ‘ | | l
109211 | | | 1092/1 295 [ ]
opravnény: die listin
druh vécného bfemene: dle listin ~
~
"/
.//-
1094/1 '/f/

-
.
-~
9
,J'I
Seznam soufadnic (S-JTSK):
Soufadnice pro zapis do KN
Cislo bodu Y X kk  Poznamka
1 597550.20 1161011.40 6 kolik
2 597558.61 1161016.02 6 kolik
G EOM ETR'CKY PLAN icky phin ovafil Y zemdmaticky inZenyr: Stejnopls ovilil sutorizovany zemdmaticky infenyr:
pro Jméno, pfijmen: _ | Jméne, piijmeni:
Cislo poloZky rejstfiku autorizovanych Cislo polozky rejstiiku altorizovanych
vymezeni rozsahu véeného zemimatckch mzongd o 2108/2001 ZembmBhagch inzanyr ¥ 7708 [ Zoof
S o 14.8,2024 ow 15452024 |ow 09§ 262l e b0 /2004
emene k ¢asti pozemku NéleZitostmi a pf i odpovida pravnim pledpist Tento stejnopis odpovidd geometrickému rlggu v elekdronické podobi —
v Wno uracu,
Vyhotovital: K kini afad souhlasi s oéfslovinim parcel. Oviteni stejnopisu geomatrického Pﬂlv Hstinné podobd.

Bménské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno, Styiice

Cisloplinu:  1604-32/2024

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat.izemi:  Trnita -

Mapovylist: DKM B
Dosavadnim viastniki kil byla poskyinuta

moZnost seznamit se v lerénu s pritbihem
navrhovanych novych hranic, kieré byly oznateny
pfedepsanym zplisobem:

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto
PGP-1663/2024-702
2024.08.19 10:27:53 +02'00'

\
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
| I Ps ini sa stavem evid: p vztahil
Oznateni Vyméra parcely Druh pozemku Oznateni Vyméraparcely | Druh pozemku Typ stavby Zplls. D plechézi z pozemku .
B L Vyméra ditu .
pozemku pozemku urleni oznateného v Cislo listu Oznageni
! [I— [ " - - " — N e
parc, Eislem ha [ m g 2Zpiisob vyuiti RErGEERn ha m z Zpisob vyuziti 2Zpiisob vyuZitl vimér nekr?ll:\?ilgjﬂi | dfﬁ&qz. vistnicts ha m 2 di
10877 | ‘ ‘ | ‘ | ‘ | 1087/1 295 ‘ ‘
opravnény: dle fistin
druh vécného biemene: dle listin
/
| (10.00)
i 3
/ 1087/1
]
|I|l
|
!
Seznam soufadnic (S-JTSK):
Soufadnice pro zépis do KN
€islo bodu Y X kk  Poznémka
1532-1 597580.06 1161027.00 4 barva - plet
1 597569.59 1161028.75 4
2 597569.27 1161030.55 3 barva
3 597579.12 1161032.28 3 kolik
GEOM ETRIC K? PLAN Gt y pHin ovifl y zemdmdticky inzenyr: Stsjnopls ovifil autorizovany zemdméficky infenyr: _|
pro Jméng, plijment: _ Jméno, pFimeni;
e ————————— T e —
) ) CisIQ polozky re:jptfﬂm;ayturizovanych 2108/2001 g;l]% gggﬁg crf?l;':zr o ych Z /D y Z&” /
vymezeni rozsahu vécného
_ Dre: 14.8. 2024 G 1544/2024  |owe: 79. 3. 2ol Cise: 5 9/ 202%
bemene k Easti pozemMKU  ["cai v dresnosts odpovida prévim pledaisg Terkosieiopis odpovid goomet ki plna sleiffonické podobé
v act ine uragu.
Vyhotovite): dini ifad souhlasi s 4nim parcel. Oviten! stejnopisu geometrického plinu v listinné podobi.

Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brmo, Styfice

Cisloptanu:  1603-31/2024 A
Oes_ Bmomésio I

Okec. Bmo | KU pro Jihomoravsky kraj |":
Kat. izemi:  Trnitd KP Brno-mésto |
Mpogi: DKM | PGP-1662/2024-702 \
:minost seznamit se v terénu s prgg?h'em ) 2024.08.19 10:1 81 0 +02'00' ;

navrhovanych novych hranic, kieré byly oznaeny
pledepsanym zplisobem:




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznateni Dru pozemku | Typ stavby Porovnini se stavem evidence pravnich vztahi
i Druh Vymera parcel Zpis,
pozemkn | Vyméra parcely 3 Ozmateni Y Zpos | Dil prechizi zpozemku | Cislolist [ o gy Oznadeni
parc. &islem PO P J Zotsol vyusiti Zptisob 'eg; oznateného v vlastnictvi ymera Giiu dilu
| e Zpbsob | parc. Sislem [~ = pusob vy vyuziti | ™ katostru | dfiv&S poz. N R
vyt nemovitosti evidence a | .m
1097/1 1097/1 295
1098/1 1098/1 295
|
Opravoény: dle listiny
Druh vécného bfemene: dle listiny
- |
1094/1
1% U122 |
. 147121___________-—-#-—2-‘*-10—'——“_—
/’/") P / : '8
7 vl
877 /
/ : I2
g 26260
Y
e ! = v
he £ 9% = -V
! 3 ' 1097 /1
1093/6 | 57 [\
! 1 1098/1
J H\F___,HQ\% H
|( / | I|'
/MO%/Z 1098/3 / v o
N
\ﬁ ; 1097/3 / ll g
1097/2 [ | / =
/ [0
Seznam soufadnic (S-JTSK)
Soutadnice pro zapis do KN
Gislo bodu pro 25p
Y X KK | Poznamka
1471-19 597476,62 1160882,49 3 |kolik
1471-21 597456,16 116097544 3 |kalik
1471-22 597430,11 1160874,18 3 |lom zidky
1 597476,53 1160987,67 3 |kolik
2 597430,76 1160879,864 3 |barva nazidce
3 597464,43 1160985,55 4]
4 597456,62 1160984,18 6
GEOMETRICKY’ PL AN Geometricky pliin ovEFil autorizovany zemEmFicky Stejnopis ovéFil autorizovany zem&meFicky inenyr:
infenyr:
pro et gy |0

vymezeni rozsahu vécného

bfemene k asti pozemku

Cislo polozky seznamu autorizovanych Cislo polozky seznamu autorizovanych
zememetickjch infenyri: 1696/1997 | e rmametickych inenri: 1696/1997
Dne: 4.10.2024 Cislo: 38072024 Dne:  8.10.2024 Cislo:  386/2024

Nilezitostmi a presnosti odpovida pravnim ptedpistim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastrdlnibo Gfadu.

Vyhotovitel: MapKart s.r.o.

Souhrady 4, 625 00 Brno
I1CO: 25572822

Cislo planu:  1608-262/2024

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. tzemi: Trnitd

Mapovy list  BRNO §8-0/13

Dosavadnim viastnikim pozemk byla poskytmrta monost
sezndmit se v terénu § pritbéhem navrhovanych novych hranic, které
byly oznateny piedepsanym zplsobem:

Katastréluf GFad soublasf s otislovinim parcel.

I
KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-meésto
PGP-1954/2024-702
2024.10.08 10:32:07 +02'00’

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Informace o ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Spole¢nosti v k.u. Trnita

1) Znalecky posudek &. 045333/2023 ze dne 03.11.2023 znalcem _ na

stanoveni ceny obvyklé:

Garéaze bez ¢p/¢p véetné pozemKu:
p.¢. 1090/2, 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/6, 1091/2
zastavéna plocha celkem o vyméie 111 m? 4.770.000 K& bez DPH, tj. 43.000 K&/m?

Garaz bez ¢p/Ce na pozemku ve vlastnictvi Mésta Brna:
zastavéna plocha o vyméfe 18 m? 670.000 K¢& bez DPH, tj. 23.000 K¢&/m?

2) Znalecky posudek & 064003/2023 ze dne 06.11.2023 znalcem _ na

stanoveni ceny obvyklé:

Pozemek:

p.¢. 1098/1 0 vyméfe 161 m? 1.530.000 K¢& bez DPH, tj. 9.500 K&/m?
1.851.300 K¢ vcéetné DPH

Celkem 7.291.300 K& véetné DPH

Informace o ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Mésta Brna
V k.u. Trnita / hodnota zrizeni prava stavby

1) Znalecky posudek ¢. 045333/2023 ze dne 03.11.2023 znalcem Ing. Tomasem Volkem na
stanoveni:

Ceny obvyklé
pozemek p.¢. 1093/1 v¢etné stavby pro dopravu bez ¢p/Ce
zastavénd plocha o vyméie 101 m2 2.320.000 K¢ bez DPH, tj. 23.000 K¢/m2

TrZni hodnoty za ziizeni prava stavby k pozemkim o celkové plose 685 m? &ini 5.000.000 K&
bez DPH, tj. 6.050.000 K¢ véetné DPH

Celkem 8.370.000 K¢ vcéetné DPH
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