Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.11.2024

99. Navrh na udéleni vyjimky z metodiky tykajici se uzivani
pozemku, které jsou soucasti verejného prostranstvi, navrh
pronajmu pozemku a casti pozemku v k.u. Trnita spolecnosti Brno
New Town Square, s.r.o.

Anotace

Material tykajici se schvaleni vyjimky z metodiky , Postup pti reSeni zadosti uzivatela pozemku (Casti
pozemku), které jsou soucasti verejného prostranstvi, o uzavieni ndjemnich smluv na uzivani téchto
pozemku (Casti pozemku)“, material tykajici se ndvrhu prondjmu pozemku a Casti pozemku v k.a. Trnité
spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.0. za dohodnuté najemné ve vysi 1.620,00 K¢/m2/rok, tj. celkem
4.382.100,00 K¢/rok za tcelem umisténi stavenisté a jeho zarizeni a za ucelem realizace stavebni
¢innosti dle stavebniho povoleni vydaného Uradem méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho
uradu ¢.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi skutecnosti, ze:

¢ mezi statutdrnim méstem Brnem a spolecnosti Brno New Town Square, s.r.0.
byly uzavreny smlouva o smlouvach budoucich ¢. 6320074385, dohoda o
budouci spolupréci pri realizaci projektu Brno New Town Square ¢.
6319114916 a smlouva o vystavbé verejné infrastruktury ,DORNYCH -
polyfunkéni komplex“ ¢. 5620174569, ve znéni dodatku €. 1

e soucasti uzavrené smlouvy o smlouvach budoucich ¢. 6320074385 je i
ujednani o smlouvé o smlouvé budouci najemni za uc¢elem uzivani pozemku
pro potreby stavenisté

¢ spolecnost Brno New Town Square, s.r.o. pozadala statutarni mésto Brno o
uzavreni ndjemni smlouvy za ticelem umisténi stavenisté a jeho zarizeni a za
i¢elem realizace stavebni ¢innosti dle stavebniho povoleni vydaného Uradem
méstské casti mésta Brna, Brno-stred, stavebniho turadu ¢.j.
MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023,
tj. za ucelem realizace stavby DORNYCH - polyfunkc¢ni komplex, a to
s odkazem na uzavienou smlouvu o smlouvach budoucich ¢. 6320074385

o Rada méstské ¢ésti Brno-stied na své 79. schuzi dne 09.09.2024 nesouhlasi
s pripadnym prondjmem pozemku p.¢. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249,
822/11, 822/14, 914/17, 983/3, 987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27,
998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich ¢asti, vSe v k.u. Trnitd spole¢nosti
Brno New Town Square, s.r.o. za ucelem vyuziti jako stavenisté pri realizaci
stavby ,DORNYCH - polyfunkcni komplex” a trva na thradé mistniho
poplatku za uzivani verejného prostranstvi dle obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢. 20/2021, o mistnich poplatcich (pozndmka
aktudlné je ucinna obecné zdvazna vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢.
26/2023, o mistnich poplatcich), za pozemky p.¢. 708/37, 708/97, 708/248,
708/249, 822/11, 822/14, 914/17, 983/3, 987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5,
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998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich casti, vSe v k.4. Trnita
spolecnosti Brno New Town Square, s.r.0. za Gicelem vyuziti jako stavenisté
pri realizaci stavby ,DORNYCH - polyfunkéni komplex”

2. souhlasi s vyjimkou z ,Postupu pri feSeni zadosti uzivateli pozemku (Casti pozemk), které
jsou soucasti verejného prostranstvi, o uzavreni ndjemnich smluv na uzivani téchto
pozemk (Casti pozemku)” schvaleného na Z5/032. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna konaného dne 09.03.2010 a trva na casti usneseni Z8/21. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 10.11.2020, bod ¢. 153 ve vztahu ke
schvaleni smlouvy o smlouvach budoucich, jejiz soucasti je i smlouva o smlouvé
budouci néjemni za ucelem uzivani pozemki pro potieby stavenisté, tedy na najmu
pozemku a ¢asti pozemkul v k.u. Trnitd

3. schvaluje prondjem
pozemkd:

¢ p.C. 708/93 ostatni plocha, zelen, o vymére 3 m2

¢ p.C. 708/97 ostatni plocha, zelen, o vymére 6 m2

¢ p.C. 708/105 ostatni plocha, zelen, o vymére 1 m2

¢ p.C. 708/248 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 18 m2
¢ p.C. 708/249 ostatni plocha, zelen, o vymeére 44 m2

e p.C. 822/14 ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 40 m2

¢ p.C. 983/4 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o vymére 1 m2
¢ p.C. 988/5 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o vymére 62 m2
¢ p.C. 998/13 ostatni plocha, zelen, o vymeére 40 m2

¢ p.C. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 3 m2

e p.C. 998/27 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 37 m2

¢ p.C. 998/31 ostatni plocha, zelen, o vymére 8 m2

¢ p.¢. 1000/6 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 82 m2

¢ p.¢. 1000/7 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 1 m2

¢ p.C. 1000/8 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 24 m2

a Césti pozemku:

e p.C. 708/11 ostatni plocha, zelen, o vymére 153 m2

¢ p.C. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 69 m2

¢ p.C. 708/33 ostatni plocha, zelen, o vymére 71 m2

¢. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 577 m2

. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 12 m2

. 708/41 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 36 m2

¢. 708/104 ostatni plocha, zeleni, o vymére 2 m2

. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4 m2

. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 32 m2
¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 155 m2
¢ p.C. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1 m2

e p.C. 914/17 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 20 m2

¢ p.C. 982/1 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o vymére 1 m2
¢ p.C. 983/3 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o vymére 16 m2
e p.C. 987/1 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o vymére 812 m2
¢ p.C. 988/4 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 162 m2

e p.C. 989/5 ostatni plocha, jind plocha, o vymére 153 m2

¢ p.C. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 24 m2

¢ p.C. 990/5 ostatni plocha, zelen, o vymére 23 m2

¢ p.C. 990/6 ostatni plocha, zelen, o vymére 12 m2

]
g
(@]

[ )
o o
(@]

e o
s
Q< O

Sestava vytvorena 3.11.2024 v 19:04 2/3 Vygenerovdno programem eMMB

Strana2/ 115



vSe v k.u. Trnitad spolecnosti Brno New Town Square, s.r.0., se sidlem Boudnikova
2506/1, Liben, 180 00 Praha 8, ICO: 05443571 za dohodnuté najemné ve vysi
1.620,00 K&/m2/rok, tj. celkem 4.382.100,00 K¢/rok, a za podminek uvedenych

v najemni smlouvé, ktera tvori prilohu €. ........ tohoto zéapisu
4. povéruje vedouci Majetkového odboru MMB podpisem této najemni smlouvy
5. svéruje Radé mésta Brna pravomoc schvalovat dodatky k této ndjemni smlouvé
6. souhlasi se zdmérem poskytnuti transferu méstské ¢asti Brno-stied ve vysi 50% uhrazeného

najemného odpovidajiciho vymérdm pozemku/¢asti pozemku, které jsou predmétem
najemni smlouvy a u nichz méstska ¢ast Brno-stied nesouhlasi s prondjmem

z Urovné statutdrniho mésta Brna, a to vzdy po uplynuti prislusného kalendarniho
roku, za ktery bylo ndjemné uhrazeno

7. uklada Radé mésta Brna predkladat Zastupitelstvu mésta Brna navrh na poskytnuti
transferu méstské ¢asti Brno-stred dle vySe uvedeného usneseni po uplynuti
prislusného kalendarniho roku, za ktery bylo ndjemné uhrazeno, a to po dobu trvani
najmu pozemkl/Casti pozemku, u kterych méstské ¢ast Brno-stred nesouhlasi
s pronajmem pozemki/Casti pozemku z Urovné statutdrniho mésta Brna
T: dle usneseni

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R9/104 dne 30.10.2024 a doporucila ke schvéleni

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
3.11.2024 v 19:04
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
1.11.2024 v 12:05
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Davodova zprava:
Uvod

Je predkladan k projednani material tykajici se schvaleni vyjimky z metodiky ,Postup pfi feSeni zadosti
uzivatell pozemku (Casti pozemku), které jsou soucasti vefejného prostranstvi, o uzavieni najemnich
smluv na uzivani téchto pozemku (Casti pozemk()“, material tykajici se navrhu pronajmu pozemki a
¢asti pozemk v k.0. Trnitd spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1,
Liberi, 180 00 Praha 8, ICO: 05443571 (dale jen Brno New Town Square, s.r.0.) za dohodnuté najemné
ve vysi 1.620,00 K&/m?/rok, tj. celkem 4.382.100,00 Ké&/rok za UCelem umisténi stavenisté a jeho
zafizeni a za Udelem realizace stavebni ginnosti dle stavebniho povoleni vydaného Uradem méstské
Casti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho dfadu ¢&.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023,
pravni moc ke dni 08.12.2023, tj. za Uc¢elem realizace stavby DORNYCH - polyfunkéni komplex véetné
povéreni pro vedouci MO MMB k podpisu této najemni smlouvy a material tykajici se transferu méstské
¢asti Brno-stfed ve vysi 50% uhrazeného najemného odpovidajiciho vyméram pozemku/casti pozemkd,
které jsou pfedmétem najemni smlouvy a u nichZz méstska ¢ast Brno-stfed nesouhlasi s pronajmem
Z urovné statutarniho mésta Brna.

Poznamenavame, Ze mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. byly
uzavfeny:
- dne 24.11.2020 smlouva o smlouvach budoucich €. 6320074385, jejiz soucasti je i ujednani o
smlouvé o smlouvé budouci najemni za G¢elem uzivani pozemku pro potfeby staveniste,
- dne 09.01.2020 dohoda o budouci spolupraci pfi realizaci projektu Brno New Town Square ¢.
6319114916,
- dne 25.11.2020 smlouva o vystavbé vefejné infrastruktury ,DORNYCH — polyfunkéni komplex*
€. 5620174569, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 28.08.2023.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. pozadala statutarni mésto Brno o uzavieni najemni smlouvy
pro potfeby stavenisté, a to s ohledem na smlouvu o smlouvach budoucich &. 6320074385.
Poznamenavame, Ze ve smlouvé o smlouvé budouci najemni, ktera je sou€asti smlouvy o smlouvach
budoucich €. 6320074385, je uvedeno vice pozemkd, resp. ¢asti pozemkl v k.u. Trnita, ke kterym by
meéla byt uzaviena najemni smlouva pro potfeby stavenisté. Nicméné k témto pozemkdm, resp. ¢astem
pozemku v k.U. Trnitd nelze uzavfit ndjemni smlouvu, protoZe se na téchto pozemcich nachazi mistni
komunikace zafazené v passportu mistnich komunikaci, u kterych se jejich uzivani feSi dle zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (tzv. zvlastni uzivani komunikace — ZUK) a
u kterych nelze uzavfit najemni smlouvu. Statutarni mésto Brno se dohodlo se spoleé¢nosti Brno New
Town Square, s.r.o., Zze k t¢émto pozemkdm nemuze statutarni mésto Brno uzavfit najemni smlouvu pro
rozpor s ustanovenimi zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, a
spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. souhlasi, Ze bude feSit jejich uzivani formou zvlastniho
uzivani komunikace.

Poznamenavame, ze Rada méstské Casti Brno-stfed na své 79. schlzi dne 09.09.2024 nesouhlasi
s pfipadnym pronajmem pozemkl p.C. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17,
983/3, 987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich Casti, vSe
v k.U. Trnita spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.0. za U¢elem vyuziti jako stavenisté pfi realizaci
stavby ,DORNYCH — polyfunkéni komplex® a trva na uhradé mistniho poplatku za uzivani vefejného
prostranstvi dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 20/2021, o mistnich poplatcich,
za pozemky p.€. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249, 822/11, 822/14,914/17, 983/3, 987/1, 983/4, 988/4,
988/5, 989/5, 998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich Easti, vSe v k.U. Trnita spolenosti
Brno New Town Square, s.r.o. za ucelem vyuZiti jako stavenisté pfi realizaci stavby ,DORNYCH -
polyfunkéni komplex®.

Konstatujeme, Ze v usneseni Rady méstské &asti Brno-stied je uveden odkaz na obecné zavaznou
vyhlasku statutarniho mésta Brna €. 20/2021, o mistnich poplatcich, ktera ovSem byla zruSena, a
problematika mistnich poplatkl za zabor vefejného prostranstvi se v souCasné dobé fesi obecné
zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Brna €. 26/2023, o mistnich poplatcich.

Poznamenavame, ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z5/032. konaném dne 09.03.2010
schvalilo ,Postup pfi feSeni zadosti uzivateld pozemku (Casti pozemku), které jsou soucasti verejného
prostranstvi, o uzavieni najemnich smluv na uzivani téchto pozemku (¢asti pozemku)“, ve kterém je
stanoveno, Ze nebude-li méstska ¢ast souhlasit s navrhem pronajmu pozemku s charakterem vefejného
prostranstvi, bude Zadatel jednat s méstskou €asti, kde mu bude vyméfen mistni poplatek. Majetkovy
odbor bude o této skute€nosti Zadatele informovat, a to bud pisemnou formou nebo prostfednictvim
elektronické posty.
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Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o., i kdyz byla se stanoviskem méstské Casti Brno-stfed
seznamena, trva u pozemku p.¢. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17, 983/3,
987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich ¢asti, vSe v k.u.
Trnitd na uzavieni najemni smlouvy, a to s odkazem na znéni smlouvy o smlouvach budoucich &.
6320074385.

Poznamenavame, ze zavazek uzaviit najemni smlouvu s odkazem na znéni smlouvy o smlouvach
budoucich €. 6320074385 je vynutitelny soudni cestou, tedy spoleénost Brno New Town Square, s.r.o.
ma moznost domahat se u soudu, aby obsah najemni smlouvy uréil soud.

Poznamenavame, Ze mistni poplatek za zabor vefejného prostranstvi €ini dle obecné zavazné vyhlasky
¢. 26/2023, o mistnich poplatcich, ¢astku ve vysi 8,- K&/m?/den, tj. 2.920,- K&/m?/rok, navrh obvyklého
najemného ¢ini 1.620,- K&/m2/rok.

Vzhledem k této skute¢nosti je souc¢asti tohoto materialu jednak schvaleni vyjimky v tomto sméru z vySe
uvedené metodiky (tedy uzavieni najemni smlouvy k pozemklm tvoficich vefejné prostranstvi, u
kterych méstska ¢ast Brno-stfed nesouhlasi s uzavienim najemni smlouvy a trva na uhradé mistnich
poplatk(l), jednak trvani na ¢asti usneseni Z8/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne
10.11.2020, bod &. 153 ve vztahu ke schvaleni smlouvy o smlouvach budoucich, jejiZ soucasti je i
smlouva o smlouvé budouci najemni za Uéelem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté, tedy na najmu
pozemk(l a ¢asti pozemkU v k.. Trnitd pro spoleénost Brno New Town Square, s.r.o. pro potfeby
umisténi stavenisté a jeho zafizeni a pro potfeby realizace stavebni €innosti.

Vzhledem k tomu, Zze smlouva o smlouvach budoucich ¢. 6320074385, jejiz soucasti je i smlouva o
smlouvé budouci najemni pro potieby stavenisté, byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna, musi byt
i samotna najemni smlouva schvalena Zastupitelstvem mésta Brna.

Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku méstské ¢asti Brno-stfed a vzhledem k tomu, Ze je navrhovano
schvalit vyjimku z vy$e uvedené metodiky, je organim mésta Brna pfedloZen i material tykajici se
souhlasu s transferem méstské ¢asti Brno-stfed ve vysi 50% uhrazeného najemného odpovidajiciho
vymeéram pozemku/¢asti pozemkd, které jsou predmétem najemni smlouvy a u nichZ méstska ¢ast Brno-
stfed nesouhlasi s pronajmem z Urovné statutdrniho mésta Brna, a to vzdy po uplynuti pfislusného
kalendarniho roku, za ktery bylo nadjemné uhrazeno. V pfipadé, Ze Zastupitelstvo mésta Brna bude
souhlasit s transferem méstské ¢asti Brno-stfed, bude vzdy Zastupitelstvu mésta Brna pfedlozen navrh
s transferem méstské &asti Brno-stfed dle vyse uvedeného po uplynuti pfislusného kalendafniho roku,
za ktery bylo najemné uhrazeno, a to po dobu trvani najmu pozemku/¢asti pozemkd, u kterych méstska
¢ast Brno stfed nesouhlasi s pronajmem pozemku/¢asti pozemku z Urovné statutarniho mésta Brna.

Popis pozemku a ¢asti pozemku

Pozemky a &asti pozemki v k.U. Trnitd pozadovanych na pronajem jsou dle platného Uzemniho planu
mésta Brna jednak soucasti plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, jednak soucasti
plochy nestavebni — volné navrhové plochy méstské zelené.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (r. 2024) jsou feSené pozemky
prevaznou ¢asti soucasti plochy vefejna prostranstvi vSeobecna, malou &asti jsou soucasti plochy
doprava v§eobecna a plochy navrhova zelen vieobecna.

PFedmétné pozemky se nachazeji v lokalité dnesniho OD Tesco, mezi vlakovym nadrazim, ulicemi Uzka
a Dornych.

K pozemku p.¢€. 914/7 v k.U. Trnita je zfizeno vécné bifemeno vstupu za uelem Udrzby a opravy pfipojek
splaskové a destové kanalizace v rozsahu dle geometrického planu €. 748-1737/2006 ve prospéch
pozemku p.¢€. 917/15 v k.u. Trnita ve vlastnictvi Ceské republiky — Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj.

K pozemku p.¢. 914/7 v k.u. Trnita je zfizeno vécné bifemeno vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav

kabelového vedeni NN a VN vrozsahu dle geometrického planu €. 747-316/2006 ve prospéch
spole¢nosti EG.D, a.s., ICO: 28085400.

K pozemkim p.¢. 914/7, 914/17 v k.0. Trnita je zfizeno vécné bfemeno umisténi a provozovani

elektrorozvodného zafizeni kabelového vedeni VN vrozsahu dle geometrického planu €. 1113-
1865/2015 ve prospéch spolecnosti EG.D, a.s., ICO: 28085400.
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K pozemku p.¢. 914/17 v k.u. Trnita je zfizeno vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované
v katastru — umisténi vodovodniho fadu DN 150 dle geometrického planu ¢. 1510-394/2022.

Spravu feSenych pozemkU vykonava meéstska ¢ast Brno-stfed dle ¢l. 22 a 30 Statutu mésta Brna a
Odbor spravy majetku MMB.

Navrh pronajmu
Pfedmétem najmu jsou:
pozemky:
- p.€. 708/93 ostatni plocha, zeler, o vymére 3 m2
- p.€. 708/97 ostatni plocha, zeler, o vymére 6 m2
- p.€. 708/105 ostatni plocha, zeler, o vyméfe 1 m?
- p.€. 708/248 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 18 m?
- p.€. 708/249 ostatni plocha, zeleri, o vymére 44 m?
- p.¢. 822/14 ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 40 m?2
- p.¢. 983/4 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté, o vymére 1 m2
- p.¢. 988/5 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté, o vymeére 62 m?
- p.€. 998/13 ostatni plocha, zeler, o vymére 40 m2
- p.€. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 3 m2
- p.€. 998/27 ostatni plocha, jina plocha, o vymeérfe 37 m?2
- p.€. 998/31 ostatni plocha, zeler, o vymére 8 m2
- p.€. 1000/6 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 82 m?2
- p.€. 1000/7 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 1 m?
- p.€. 1000/8 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 24 m?2

a ¢asti pozemkd:
- p.€. 708/11 ostatni plocha, zeleri, o vymére 153 m?
- p.¢. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 69 m?2
- p.€. 708/33 ostatni plocha, zeler, o vyméie 71 m2
- p.¢. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 577 m2
- p.€. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 12 m?
- p.€. 708/41 ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 36 m?
- p.€. 708/104 ostatni plocha, zeler, o vymére 2 m?
- p.€. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 4 m?
- p.€. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 32 m?
- p.¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 155 m?
- p.C. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 1 m?
- p.C. 914/17 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 20 m?
- p.C. 982/1 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 1 m?
- p.C. 983/3 zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté, o vymére 16 m?
- p.C. 987/1 zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté, o vymére 812 m2
- p.¢. 988/4 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 162 m?
- p.€. 989/5 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 153 m?
- p.€. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 24 m?2
- p.€. 990/5 ostatni plocha, zelen, o vymére 23 m?
- p.€. 990/6 ostatni plocha, zelen, o vymére 12 m2

vSe v k.U. Trnit4, najemcem spole€nost Brno New Town Square, s.r.o., ndjem bude zfizen za u€elem
umisténi stavenisté a jeho zafizeni a za ucelem realizace stavebni Cinnosti dle stavebniho povoleni
vydaného Ufadem méstské &asti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho ufadu &,j.
MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023, tj. pro realizaci stavby
DORNYCH - polyfunkéni komplex, jedna se realizaci inzenyrskych siti, stavebnich objektt (nové
komunikacni plochy), skladovani materialu, zazemi zaméstnancl. Jedna se o multifunkéni komplex,
ktery se bude skladat z Sesti nadzemnich objektd vystavenych na spoleéném podnozi s dlirazem na
vefejné prostranstvi, které vznikne mezi jednotlivymi budovami a urbanisticky propoji jizni a severni
Casti mésta Brna, které jsou v souCasnosti oddélené jak stavajicim vlakovym nadrazim v Brné, tak i
obchodnim domem Tesco.

Vyméra pfedmétu najmu ¢ini 2705 m2,
Rozsah pfedmétu najmu mize byt se souhlasem statutarniho mésta Brna jako pronajimatele na

podkladé pisemné zadosti spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. v pribéhu doby trvani najmu
snizen, tedy maze byt o nékteré z pozemkd, resp. jejich Casti zizen. V pfipadé, kdy spole€nost Brno
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New Town Square, s.r.o. nebude pro u€ely umisténi stavenisté a stavebni ¢innost ¢ast pfedmétu najmu
nadale potfebovat, zavazuje se tuto skuteCnost pisemné oznamit statutarnimu méstu Brnu jako
pronajimateli, najem ve vztahu k témto nepotfebnym pozemkim, resp. ¢astem pozemku, zanikne ke
dni, kdy spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. tyto nepotfebné pozemky na podkladé pisemného
pfedavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami preda vyklizené od stavenisté a jeho
zafizeni.

Najem pfedmétu najmu bude zahajen dnem, ktery bude uveden v pisemném oznameni spole¢nosti
Brno New Town Square, s.r.o. doru¢eném statutarnimu méstu Brnu, ve kterém spole&nost Brno New
Town Square, s.r.o. oznami, kdy zahajuje stavebni prace, a uvede datum pocatku najmu predmétu
najmu, nejdfive v8ak dnem 18.11.2024. Najem skonci nejpozdéji dne 31.12.2029.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze uzivat pfedmét ndjmu v souladu s u¢elem najmu,
tedy pro umisténi stavenisté a jeho zafizeni a pro stavebni ¢innost dle vydaného stavebniho povoleni
¢.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, a s obecné zavaznymi pfedpisy. V pfipadé poruseni
obecné zavaznych predpisli (zejména v oblasti zZivotniho prostfedi, pozarni ochrany, hygienickych
predpisu, stavebnich predpisu atd.) bude spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. povinna k Uhradé
pfipadnych sankci uloZzenych pfisluSnymi spravnimi organy.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze zajistit stavenisté a jeho zafizeni na pfedmétu
najmu podle charakteru provadénych praci neprihlednym oplocenim vysky do 2 metrd, pfipadné niz§imi
plotovymi dilci pro realizaci inzenyrskych siti mimo plochu hlavniho stavenisté, umistit zafizeni
stavenisté v prostoru hlavniho stavenisté stavby, jehoz prostor bude zaroven vyuzivan pro potfeby
skladovani materialu a zazemi zaméstnanc, zajistit dopravni obsluhu stavenisté viezdem/vyjezdem
z ul. Uzka kolem Zelezafstvi a doplnit vyjezdovou vratnici do ul. Dornych v severovychodnim rohu
stavenisté, dodrzovat koordinacni a realizaCni podminky stavby komplexu ve vztahu k dopravni a
technické infrastruktufe v majetku a ve spravé Dopravniho podniku mésta Brna, a.s., ICO: 25508881
uvedené ve vyjadreni ¢.j. 18628/2022/5040 ze dne 23.11.2022.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Ze na pozemcich p.¢. 708/104, 708/35,
708/32, 708/248, 708/33, vSe v k.U. Trnita, se nachazi parovod v zb. kanale i v bezkanalovém ulozeni
ve vlastnictvi spole€nosti Teplarny Brno, a.s. Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze, Ze
v prubéhu najmu pozemkl p.€. 708/104, 708/35, 708/32, 708/248, 708/33, vSe v k.U. Trnita, nebudou
objekty zafizeni stavenisté zasahovat do ochranného pasma tepelného zafizeni z duvodu
bezproblémového zachovani provozu téchto tepelnych siti Teplaren Brno, a.s., Ze v pfipadé jakéhokoliv
poskozeni tepelného zafizeni v majetku nebo ve spravé Teplaren Brno, a.s. v souvislosti s realizaci
stavby nebo v souvislosti s umisténim stavenisté a jeho zafizeni na pfedmétu najmu obratem pfizve
zastupce Teplaren Brno, a.s., se kterymi bude o $kodni udalosti sepsan zapis, ze bez prdtahl na své
naklady a nebezpedi provede potfebné nasledné Ukony a opravy k odstranéni pficin nasledkd Skodni
udélosti, Teplarny Brno, a.s. si vyhrazuji narok na nahradu celkové vzniklé hmotné a finanéni 8kody, a
to v€etné naroku plynoucich z pferuseni smluvnich dodavek tepelné energie.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze na pozemcich p.¢. 708/114, 708/37,
vSe v k.U. Trnita, se nachazi parovod, ktery bude odstaven a bude nefunkéni.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemky p.¢. 708/11, 708/32, 708/35,
708/41, 708/97, 822/11, 708/37, 708/249, 708/33, 708/104, 708/114, 708/248, 1000/6, 1000/8, 914/7,
987/1, 988/4, 988/5, 989/5, vSe v k.u. Trnita, jsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni, kolektorem,
pfipadné ochrannym pasmem, v8e ve vlastnictvi spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost,
spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze, Ze umozni Technickym sitim Brno, akciové
spole¢nosti, vstup na pfedmét najmu za ucelem oprav a udrzby vefejného osvétleni.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze, Ze jen s pisemnym souhlasem Technickych siti
Brno, akciové spole¢nosti, v ochranném pasmu zafizeni vefejného osvétleni bude:

e zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostu ¢i umistovat konstrukce a jina podobna

zarizeni

e provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu.
Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. nesmi provadét €innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost
a bezpecnost provozu zafizeni vefejného osvétleni nebo ohrozit zdravi ¢i majetek osob. Spole&nost
Brno New Town Square, s.r.0. musi zajistit, Ze zafizeni vefejného osvétleni musi zlstat volné pFistupné,
nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupriovano.
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Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Ze v pfipadé realizace stavby, pfi které by
mohlo dojit k dotéeni zafizeni vefejného osvétleni, kolektoru nebo ochranného pasma je nutno pred
realizaci stavby zaZadat Technické sité Brno, akciovou spolec¢nost, o vyjadieni ke stavbé.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 708/104 v k.U. Trnita je
dotéen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni islo M-11955/60, vcetné jejiho ochranného uzemi,
které je v Sifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu. Spole¢nost Brno New Town
Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranné uzemi vodovodni pfipojky.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.€. 822/11 v k.U. Trnita je
dotéen ulozenim 2xvodovodni pfipojky inventérni Cisla M-06903/56 a M-12493, vcletné& jejich
ochranného uzemi, které je v $ifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a déle je
dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu, v€. jeho ochranného
pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o0 zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich),
v platném znéni (dale jen jako ,,zakon o vodovodech a kanalizacich®), v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho
lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potifebu na kazdou stranu, a dale
je dotéen ulozenim kmenové kanalizaéni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnéjsi stit stoky 3,6 m) jednotné
kanalizace pro vefejnou potiebu, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3
pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vngjsiho lice stény potrubi
kmenové kanalizaéni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou
stranu, dale je doten uloZenim kanaliza¢ni stoky DN 1000 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu
v€. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a
kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 1000 jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim kanalizaCni stoky DN
500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu vé. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni
§ 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu,
dale je dotéen uloZzenim kanaliza¢ni stoky DN 800 jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu vE. jejiho
ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a
kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky DN 800 jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim kanalizaéni stoky DN
2000/2240 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu v€. jejiho ochranného pasma, které je dle
ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 3,5 m vodorovné od
vnegjsiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky DN 2000/2240 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu
na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a
kanalizaci, a.s. Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku
ochranna uzemi vodovodnich pfipojek a ochranna pasma inZzenyrskych siti.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Ze pozemek p.¢. 987/1 v k.u. Trnita je
dotéen uloZenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-12569/11, v&etné jejiho ochranného uzemi,
které je v Sifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a dale je dotéen ulozenim
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potiebu, v€. jeho ochranného pasma, které je dle §
ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho
lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, a dale
je dotCen ulozenim kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnégjSi Stit stoky 3,6 m) jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3
pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi
kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou
stranu, vSe ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci,
a.s. Spole€nost Brno New Town Square, s.r.0. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranné
uzemi vodovodni pfipojky a ochranna pasma inZenyrskych siti.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 988/5 v k.u. Trnita je
dotéen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-06903/56, v&etné jejiho ochranného uzemi,
které je v Sifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a dale je dotéen ulozenim
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu, vE. jeho ochranného pasma, které je dle §
ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho
lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, a dale
je dotéen ulozenim kmenové kanalizaéni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnégjsi &tit stoky 3,6 m) jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3

pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi
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kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou
stranu, v8e ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci,
a.s. Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranné
uzemi vodovodni pfipojky a ochranna pasma inZenyrskych siti.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Zze pozemek p.¢. 989/5 v k.u. Trnita je
dotéen ulozenim 3xvodovodni pfipojky inventarni ¢isla M-09829/45, M-09829/46 a M-09796/2, vCetné
jejich ochranného uzemi, které je v $ifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a
dale je dot&en ulozenim kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vné&jsi stit stoky 3,6 m) jednotné
kanalizace pro vefejnou potiebu, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3
pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vngjsiho lice stény potrubi
kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou
stranu, vSe ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci,
a.s. Spolec¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranna
uzemi vodovodnich pfipojek a ochranna pasma inZenyrskych siti.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 708/41 v k.U. Trnita je
dotCen uloZzenim vodovodni pFipojky inventarni Cislo M-12943, v&etné jejiho ochranného uzemi, které
je v 8ifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a dale je dot&en uloZzenim kmenové
kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vné&jsi Stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu,
vcetné jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech
a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN
2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim
vodovodniho fadu DN 300 vodovodu pro vefejnou potfebu ulozeného v kolektoru, vSe ve vlastnictvi
statutarnino mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., kolektor provozuji
Technické sité Brno, akciova spolec¢nost. Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze
respektovat u tohoto pozemku ochranné Uzemi vodovodni pfipojky a ochranna pasma inzenyrskych siti.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 708/35 v k.u. Trnita je
dot€en uloZzenim vodovodni pFipojky inventarni Cislo M-12943, v&etné jejiho ochranného uzemi, které
je v 8ifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim kanalizaéni
stoky DN 1000/1500 jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu v€. jejiho ochranného pasma, které je
dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v S$ifi 3,5 m vodorovné
od vngjsiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky DN 1000/1500 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu
na kazdou stranu, a dale je dotéen ulozenim kmenové kanalizacni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vné&jsi stit
stoky 3,6 m), ktera prechazi ve spadistové Sachté ID 64798 v DN 2800/1915 (vnéjsi stit stoky 3,6 m)
jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu, v€etné jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni §
23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubi kmenové kanalizani stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu,
kterd pfechazi ve spadistové Sachté ID 64798 v DN 2800/1915 (vnéjsi Stit stoky 3,6 m) na kazdou
stranu, dale je dot&en uloZenim vodovodniho fadu DN 300 vodovodu pro vefejnou potfebu uloZzeného
v kolektoru, vSe ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a
kanalizaci, a.s., kolektor provozuji Technické sité Brno, akciova spole€nost. Spolecnost Brno New Town
Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranné tzemi vodovodni pfipojky a ochranna
pasma inzenyrskych siti.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 998/27 v k.U. Trnita je
dot&en uloZenim vodovodniho fadu DN 200 vodovodu pro vefejnou potifebu vE. jeho ochranného pasma,
které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 200 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou
stranu, vSe ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci,
a.s.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.0. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 708/105, v k.u. Trnita je
dotéen ulozenim kmenové kanalizacni stoky ,B“ DN 2830/1915 (vnéjsi Stit stoky 3,6 m) jednotné
kanalizace pro vefejnou potiebu, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech
a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kmenové kanalizacni stoky ,B“ DN
2830/1915 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Spole¢nost Brno New Town Square,
s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranna pasma inZenyrskych siti.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Ze pozemek p.€. 708/32 v k.u. Trnita je
dot&en uloZenim vodovodniho fadu DN 400 vodovodu pro vefejnou potifebu vE. jeho ochranného pasma,
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které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné
od vnéjSiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 400 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou
stranu, dale je dotéen ulozenim kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2830/1915 (vnéjsi Stit stoky 3,6 m)
jednotné kanalizace pro verejnou potfebu, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o
vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kmenové kanaliza¢ni
stoky ,B“ DN 2830/1915 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Spole¢nost Brno New
Town Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranna pasma inzenyrskych siti.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Zze pozemek p.¢. 708/37, v k.u. Trnita je
dotéen ochrannym pasmem kanalizani stoky DN 600 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, které
je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zdkona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné
od vngjSiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 600 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na
kazdou stranu, a ochrannym pasmem kanaliza¢ni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v S§ifi
3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro
vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve viastnictvi statutarniho mésta Brna a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.0. se zavaze respektovat
u tohoto pozemku ochranna pasma inzenyrskych siti.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Zze pozemek p.¢. 708/97, v k.u. Trnita je
dotéen ochrannym pasmem kmenové kanalizacni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vné&jsi &tit stoky 3,6 m)
jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o
vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kmenové kanalizagni
stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Spole¢nost Brno New
Town Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku vy$e vymezené ochranné pasmo
inZenyrskeé sité.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, Zze pozemek p.¢. 914/7 v k.a. Trnita je
dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN 100 vodovodu pro vefejnou potfebu vE€. jeho ochranného pasma,
které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 100 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou
stranu, dale je dotéen uloZenim vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu v€. jeho
ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zdkona o vodovodech a kanalizacich
v 8ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho Fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou
potfebu na kaZdou stranu, dale je dot€en uloZenim kanalizaéni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace
pro vefejnou potiebu, v€etné jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a
c) zadkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kanalizaéni
stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, v3e ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Spole€nost Brno New
Town Square, s.r.o. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranna pasma inzenyrskych siti.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 988/4 v k.u. Trnita je
dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu vE. jeho ochranného pasma,
které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potiebu na kazdou
stranu, déle je doten uloZzenim kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnéjsi &tit stoky 3,6 m)
jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu, v€. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23
odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény
potrubi kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu,
vSe ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.
Spole€nost Brno New Town Square, s.r.0. se zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranna pasma
inzenyrskych siti.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. vezme na védomi, ze pozemek p.¢. 822/14 v k.U. Trnita je
dotéen ulozenim kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vné&jsi Stit stoky 3,6 m) jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3
pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi
kanalizagni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, déle
je dotéen uloZzenim kanalizaéni stoky DN 800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, vE&. jejiho
ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zdkona o vodovodech a
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kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky DN 800 jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a
v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se
zavaze respektovat u tohoto pozemku ochranna pasma inzenyrskych siti.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.0. se zavaze jen s pisemnym souhlasem statutarniho meésta
Brna a Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.:

e provadét zemni prace, stavby v€etné oploceni, umistovat konstrukce nebo jina podobna
zafizeni &i provadét Cinnosti, které omezuiji pfistup k vodovodni pfipojce nebo inzenyrské siti
anebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

e vysazovat trvalé porosty;
e provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu;
e provadét terénni upravy.

Statutarni mésto Brno jako vlastnik inzenyrské sité je opravnén na dotéenych pozemcich mit a vést
inZenyrskou sit a mit ochranné pasmo inzenyrské sité, provadét jeji obhlidky a kontroly, provozovat,
udrzovat, opravovat ji a provadét jeji upravy, v€. stavebnich za u€elem jeji modernizace nebo zlepSeni
vykonnosti. Za tim u€elem bude opravnéno na dotéené pozemky vstupovat a vjizdét po nezbytnou dobu
a v nutném rozsahu, svUj vstup a vjezd na dotéené pozemky spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o.
pfedem oznamit, jeji misto oznaCit a zabezpedlit. V pfipadé havarie bude statutarni mésto Brno
opravnéno vstupovat a vjizdét na dot€ené pozemky bez pfedchoziho oznameni, avSak vzdy s védomim,
v soucinnosti a za dodrzeni ddvodnych pokynu spravy stavenisté zfizeného na pfedmétu najmu.

Statutarni mésto Brno jako vlastnik vodovodni pfipojky bude opravnéno na dotéenych pozemcich mit a
vést vodovodni pfipojku, provadét jeji obhlidky a kontroly, provozovat, udrzovat, opravovat ji a provadét
jeji upravy v€. stavebnich. Za tim ucelem bude opravnéno na dotéené pozemky vstupovat a vjizdét po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jako provozovatel inzenyrské sité budou opravnény na dotéenych
pozemcich provadét obhlidky a kontroly inzenyrské sité, udrzovat a opravovat ji, to vie za ucelem jejiho
provozovani. Za tim ucelem budou opravnény na dotéené pozemky vstupovat a vjizdét po nezbytnou
dobu a v nutném rozsahu, svUj vstup a vjezd na dotéené pozemky spole¢nosti Brno New Town Square,
s.r.o. pfedem oznamit, jeji misto oznacit a zabezpecit. V pfipadé havarie budou opravnény vstupovat a
vjizdét na dotcené pozemky bez pfedchoziho oznameni, avSak vzdy s védomim, v soucinnosti a za
dodrzeni ddvodnych pokynl spravy stavenisté zfizeného na predmétu najmu, zejména za Ucelem
zajisténi bezpecnosti osob Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. vstupujicich na izemi stavenisté.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jako provozovatel vodovodni pfipojky budou opravnény vstupovat
a vjizdét na dotené pozemky za ucelem provadéni udrzby a oprav vodovodni pfipojky.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze, ze stavenisté bude 24 hodin pfistupné pro
statutarni mésto Brmo a pro Brnénské vodarmny a  kanalizace, a.s., dale se
zavaze predat bezodkladné statutarnimu méstu Brnu a Brnénskym vodarndm a kanalizacim, a.s.
kontakt na spravu staveni$té pro moznost komunikace.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. bude povinna dodrzet podminky uvedené ve vyjadfenich zn.
BVK/21499/2022 ze dne 01.12.2022 a zn. BVK/16788/2023 ze dne 02.10.2023, utvaru
vodohospodarského rozvoje Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. pro stavbu ,DORNYCH -
polyfunkéni komplex®, pfip. dalSi podminky vydané Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. pro
stavbu ,DORNYCH - polyfunkéni komplex“, bude povinna umoZznit Brnénskym vodarnam a
kanalizacim, a.s. po celou dobu trvani ngjmu neustaly pfistup na pfedmét najmu, a to i v oplocenych
Céastech pfedmétu najmu, ke vstupnim a reviznim Sachtam na kanalizacich provozovanych Brnénskymi
vodarnami a kanalizacemi, a.s., tzn. bez uskladnéni jakéhokoli materidlu a zaparkovanych stavebnich
stroju ¢i jiné mechanizace (jefaby apod.).

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavaze, ze odstrani na vlastni naklady veSkeré Skody
vzniklé na pfedmétu najmu béhem trvani najmu.

Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. nebude opravnéna prenechat pfedmét najmu do podnajmu

tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu statutarnino mésta Brna, nejde-li o podnajem Cdi
umoznéni uzivani pfedmétu najmu generalnim dodavatelem stavby DORNYCH — polyfunkéni komplex.
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Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.0. bude povinna dodrzovat tyto podminky ve vztahu k ucelu
najmu:

a. k umisténi zafizeni stavenisté na predmétu najmu bude mit spole¢nost Brno New Town Square,
s.r.o. veskera povoleni, souhlasy ¢i rozhodnuti, pokud jsou vyzadovana v souladu s pravnimi
predpisy,

b. stavenisté bude fadné zabezpeceno tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni zdravi, zZivota ¢i majetku
tfetich osob a spolecnost Brno New Town Square, s.r.o. bude pfi umisténi, uzivani a nasledném
odstranéni stavenisté a jeho zafizeni dodrzovat veSkeré pravni pfedpisy a normy, v€etné
predpist tykajicich se bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni predpisy, predpisy tykajici
se likvidace odpadu.

V pfipadé, ze spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. porusi jakoukoliv vy$e uvedenou povinnost
podstatnym zpusobem &i opakované a poruseni takové povinnosti neodstrani ani na podkladé pisemné
vyzvy statutarniho mésta Brna k napravé ve lhaté jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy, bude
statutarni mésto Brno opravnéno najemni smlouvu ihned vypovédét, a to bez vypovédni doby,
s povinnosti uhradit statutarnimu méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 100.000,00 K& za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti.

Ke dni skon¢eni najmu uvede spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. predmét nagjmu do pavodniho
stavu s tim, Ze na pfedmétu najmu mohou byt provedeny stavebni Upravy dle stavebniho povoleni
vydaného  Ufadem  méstské ¢&asti mésta  Brna, Brno-stfed,  stavebniho  ufadu
¢.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023, pfip. dle aktualné
platného a vykonatelného povoleni stavebniho zaméru pro stavbu ,DORNYCH — polyfunkéni komplex®,
a protokolarné jej pfeda statutarnimu méstu Brnu. Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.0. nebude
mit pravo na Uhradu nakladd vynaloZenych na Upravy pfedmétu najmu. V pfipadé, ze pfedmét najmu
nebude ke dni skon&eni najmu zcela vyklizen, bude statutarni mésto Brno opravnéno pfedmét najmu
na naklady a nebezpeci spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. vyklidit a véci na pfedmétu najmu
se nachazejici zlikvidovat. Pro pfFipad prodleni spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. s predanim
prfedmétu najmu se zavaze spolec¢nost Brno New Town Square, s.r.o. zaplatit statutarnimu méstu Brnu
smluvni pokutu ve vySi 5.000,00 K& za kazdy den prodleni s pfedanim.

Najemné

Najemné je navrzeno jako obvyklé najemné v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, jehoz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 1, 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Odd. realitni ekonomiky MO MMB dale uvedlo, zZe z divodu nedostate€ného vzorku realizovanych
pronajml pozemkl obdobného charakteru, polohy, velikosti a lokality je obvyklé najemné odvozeno dle
znaleckého standardu AZO procentni sazbou z obvyklé ceny pozemku. V pfipadé pronajmu pozemku
pro umisténi stavenisté pro vystavbu polyfunkéniho komplexu je na pronajem nahlizeno jako pro
komeréni ucely, kde se obvyklé najemné pohybuje dle znaleckého standardu AZO ve vySi 7% - 15%
z ceny obvyklé ceny pozemku, pro tento pfipad je zvolena hodnota pfi stfedu intervalu, tj. 10% z obvyklé
ceny pozemku

Realizované prodeje k porovnani:

2023 ul. Uzka, sousedni komunikace, parkovaci plocha, zelefi 15 372 Ké/m?2
2023 ul. Uzka, sousedni parkovaci plocha, komunikace, zelef 7 561 K&/m?

2023 ul. Uzka, sousedni zelefi 24 773 K&/m?
2023 ul. Plotni, parkovaci plocha, zelef 15 854 Ké&/m?
2023 ul. Orli, komunikace 9 925 K&/m?

2023 ul. Divadelni, komunikace 15 404 K&/m?
2023 ul. Milady Horakové, zelen 13 189 K&/m?2
2023 ul. Maresova, parkovaci plocha, komunikace 24 384 K&/m?2

S ohledem na polohu a charakter pozemku (pozemky v centralni ¢asti mésta vyuzivané jako parkovaci
plocha, komunikace, doprovodna zeleri) navrhuje Oddéleni realitni aktivity MO MMB obvyklou
jednotkovou cenu pfi stfedu intervalu realizovanych cen, tedy ve vys$i 16.200,- K&/m?2.
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Jednotkové najemné se stanoveno ve vysi 10% z navrhované jednotkové kupni ceny, tj. ve vySi
1.620,- K&/m?/rok

Navrh najemného
Jednotkové najemné 1.620,- K&/m2/rok
Navrh najemného pfi vymére 2705 m?x 1.620,- K&/m?/rok 4.382.100,- Ké&/rok

Najem je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemné bude splatné 1x ro&né pro pfislusny kalendarni rok vzdy k 31.5.

Spole€nost Brno New Town Square, s.r.o. se zavazuje uhradit statutarnimu méstu Brnu pomérnou ¢ast
najemného za rok, v némz bude najem zapocat, do tficeti dnd ode dne zapoceti ndjmu na zakladé
dafiového dokladu vystaveného statutarnim méstem Brnem. V pfipadé, kdy dojde k zuzeni pfedmétu
najmu o nepotfebné pozemky, bude vySe najemného pomérné ponizena, a to s u€innosti ode dne
¢aste¢ného zaniku najmu ve vztahu k nepotfebnym pozemkim.

Inflaéni dolozka se uplatni poc¢inaje 01.01.2026 (a to i vzhledem k pocatku najmu nejdfive dne
18.11.2024).

Poznamenavame, Ze dle €l. XIll. bodu 1 smlouvy o smlouvach budoucich €. 6320074385 je uvedeno,
Ze najemné se sjedna dohodou smluvnich stran, tj. statutarniho mésta Brna a spole¢nosti Brno New
Town Square, s.r.o. ve vysi obvyklé v daném misté a ase uzavfeni ngjemni smlouvy, nejméné vSak ve
vysi 335,- K&/m?/rok.

Spoleé¢nost Brno New Town Square, s.r.o. s vy$i ndjemného 1.620,- K&/m?/rok souhlasi.

Komisi majetkové RMB nebyl tento materidl z ¢asovych dlvodl predloZen k projednani.

Material tykajici se navrhu na udéleni vyjimky z metodiky tykajici se uzivani pozemk, které sjou
soucasti vefejného prostranstvi, navrh pronajmu pozemku a ¢asti pozemk( v k.4. Trnita spoleénosti
Brno New Town Square, s.r.o., navrh transferu byl pfedlozen k projednani Radé mésta Brna na jeji
schiizi €. R9/104. konanou dne 30.10.2024, bod ¢&. 94 v niZe uvedeném znéni:

Rada mésta Brna
1) bere na védomi
skute€nosti, Ze:

e mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Brno New Town Square, s.r.o. byly uzavieny
smlouva o smlouvach budoucich €. 6320074385, dohoda o budouci spolupraci pfi realizaci
projektu Brno New Town Square €. 6319114916 a smlouva o vystavbé vefejné infrastruktury
»,DORNYCH - polyfunkéni komplex“ &. 5620174569, ve znéni dodatku ¢&. 1

e soucasti uzaviené smlouvy o smlouvach budoucich €. 6320074385 je i ujednani o smlouvé o
smlouvé budouci najemni za ucelem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté

e spolec¢nost Brno New Town Square, s.r.o. pozadala statutarni mésto Brno o uzavieni najemni
smlouvy za Uu€elem umisténi stavenisté a jeho zafizeni a za u€elem realizace stavebni ¢innosti
dle stavebniho povoleni vydaného Uradem méstské &asti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho
Ufadu ¢.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023, {j. za
ucelem realizace stavby DORNYCH - polyfunkéni komplex, a to s odkazem na uzavienou
smlouvu o smlouvach budoucich €. 6320074385

¢ Rada méstské casti Brno-stfed na své 79. schiizi dne 09.09.2024 nesouhlasi s pfipadnym
pronajmem pozemkl p.¢. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17, 983/3,
987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich ¢asti,
vSe v k.U. Trnita spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o0. za u€elem vyuziti jako stavenisté pfi
realizaci stavby ,DORNYCH — polyfunkéni komplex* a trva na uhradé mistniho poplatku za
uzivani vefejného prostranstvi dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna C.
20/2021, o mistnich poplatcich (pozndmka aktualné je ucdinnd obecné zavazna vyhlaska
statutarniho mésta Brna &. 26/2023, o mistnich poplatcich), za pozemky p.¢. 708/37, 708/97,
708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17, 983/3, 987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27,
998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich €asti, vde v k.. Trnitd spole¢nosti Brno New Town
Square, s.r.o. za Ucelem vyuziti jako stavenisté pfi realizaci stavby ,DORNYCH — polyfunkéni
komplex*

2) doporucuje
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Zastupitelstvu mésta Brna

souhlasit

s vyjimkou z ,Postupu pfi feSeni zadosti uzivatell pozemkl (Easti pozemka), které jsou soucasti
vefejného prostranstvi, o uzavfeni najemnich smluv na uzivani téchto pozemku (Casti pozemk()*
schvaleného na Z5/032. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 09.03.2010 a trvat na ¢asti
usneseni Z8/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 10.11.2020, bod ¢&. 153 ve vztahu
ke schvaleni smlouvy o smlouvach budoucich, jejiz soucasti je i smlouva o smlouvé budouci najemni
za ucelem uzivani pozemkl pro potfeby stavenisté, tedy na najmu pozemkl a ¢asti pozemkd v k.u.
Trnita

3) doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

pronajem

pozemku:

¢

. 708/93 ostatni plocha, zelen, o vymére 3 m?2

. 708/97 ostatni plocha, zelen, o vymére 6 m?2

. 708/105 ostatni plocha, zelen, o vymére 1 m?

. 708/248 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 18 m?
. 708/249 ostatni plocha, zelen, o vymére 44 m2

. 822/14 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 40 m?

. 983/4 zastavéna plocha a nadvofri, zbofenisté, o vymére 1 m?
. 988/5 zastavéna plocha a nadvofri, zbofenisté, o vymére 62 m?
. 998/13 ostatni plocha, zelen, o vymére 40 m?

. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 3 m2

. 998/27 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 37 m?

. 998/31 ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 8 m?

. 1000/6 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 82 m?

. 1000/7 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1 m?

. 1000/8 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 24 m?

O O¢ O O Oc¢ O

®© © 06 06 06 06 06 0 0 0 0 0 0 o o
TTTDTDTDTOVTODTTTTTDTDOOTTD
O O¢ O O O O¢ Ox¢

¢

a ¢asti pozemk:

¢

. 708/11 ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 153 m?

. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 69 m?

. 708/33 ostatni plocha, zeleri, o vyméie 71 m?

. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 577 m?

. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 12 m?

. 708/41 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 36 m?

708/104 ostatni plocha, zeler, o vyméie 2 m?

708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4 m?

. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymérfe 32 m2

. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 155 m?2

. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1 m?

. 914/17 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 20 m?

. 982/1 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 1 m?
. 983/3 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 16 m?
. 987/1 zastavéna plocha a nadvofri, zbofenisté, o vymére 812 m?2
. 988/4 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 162 m?

. 989/5 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 153 m?

. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 24 m?

. 990/5 ostatni plocha, zelen, o vymére 23 m?

. 990/6 ostatni plocha, zelen, o vymére 12 m?

O O O O O O O O O O O O O O O O O O¢

e 6 & o o o o o o o o o o o o o o o o o
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¢

vSe v k.U. Trnita spolecnosti Brno New Town Square, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180
00 Praha 8, ICO: 05443571 za dohodnuté najemné ve vysi 1.620,00 K&/m2/rok, tj. celkem 4.382.100,00
K¢&/rok, a za podminek uvedenych v najemni smlouvé
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4) doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

poveérit

vedouci Majetkového odboru MMB podpisem této najemni smlouvy

5) doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

svéfit

Radé mésta Brna pravomoc schvalovat dodatky k této najemni smlouvé

Varianta A

6) doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

souhlasit

se zamérem poskytnuti transferu méstské c¢asti Brno-stfed ve vysi uhrazeného najemného
odpovidajiciho vyméram pozemku/¢asti pozemku, které jsou predmétem najemni smlouvy a u nichz
méstska Cast Brno-stfed nesouhlasi s pronajmem z urovné statutarniho mésta Brna, a to vzdy po
uplynuti pfislusného kalendarniho roku, za ktery bylo najemné uhrazeno

7) doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

ulozit

Radé mésta Brna predkladat Zastupitelstvu mésta Brna navrh na poskytnuti transferu méstské casti
Brno-stfed dle vySe uvedeného usneseni po uplynuti pfislusného kalendarniho roku, za ktery bylo
najemné uhrazeno, a to po dobu trvani najmu pozemku/¢asti pozemkd, u kterych méstska ¢ast Brno
stted nesouhlasi s pronajmem pozemkl/¢asti pozemkl z urovné statutarniho mésta Brna
T: dle usneseni

Varianta B

8) doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

se zamérem poskytnuti transferu méstské C&asti Brno-stfed ve vySi uhrazeného najemného
odpovidajiciho vyméram pozemk(/¢asti pozemkd, které jsou pfedmétem najemni smlouvy a u nichz
méstska ¢ast Brno-stfed nesouhlasi s pronajmem z Urovné statutarniho mésta Brna

Material tykajici se navrhu na udéleni vyjimky z metodiky tykajici se uzivani pozemk, které sjou
soucasti vefejného prostranstvi, navrh pronajmu pozemkud a ¢asti pozemkd v k.u. Trnita spole€nosti
Brno New Town Square, s.r.o., navrh transferu byl doporuéen Radou mésta Brna na schiizi ¢.
R9/104. konanou dne 30.10.2024, bod ¢. 94.

Rada mésta Brna na své schlizi €. R9/104. konané dne 30.10.2024, bod ¢&. 94 pfijala nize uvedené
usneseni:

94. Navrh na udéleni vyjimky z metodiky tykajici se uzivani pozemku, které jsou soucasti
verejného prostranstvi, navrh pronajmu pozemkt a ¢asti pozemku v k. 4. Trnita spolecnosti
Brno New Town Square, s.r.o.

Bylo hlasovano bez rozpravy o upravené variante A.
Rada mésta Brna
1. bere na védomi

skute€nosti, ze:

e mezi statutarnim méstem Brnem a spolenosti Brno New Town Square, s.r.o. byly uzavieny
smlouva o smlouvach budoucich ¢. 6320074385, dohoda o budouci spolupraci pfi realizaci
projektu Brno New Town Square ¢. 6319114916 a smlouva o vystavbé vefejné infrastruktury
,DORNYCH — polyfunkéni komplex® €. 5620174569, ve znéni dodatku €. 1

e soucasti uzaviené smlouvy o smlouvach budoucich €. 6320074385 je i ujednani o smlouvé
0 smlouvé budouci najemni za u¢elem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté

e spole¢nost Brno New Town Square, s.r.0. pozadala statutarni mésto Brno o uzavieni najemni
smlouvy za U€elem umisténi stavenisté a jeho zafizeni a za u€elem realizace stavebni €innosti
dle stavebniho povoleni vydaného Utadem méstské &asti mésta Brna, Brno-stied, stavebniho
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Uradu €.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023,
tj. za uCelem realizace stavby DORNYCH - polyfunkéni komplex, a to s odkazem na uzavienou
smlouvu o smlouvach budoucich &. 6320074385

e Rada méstské ¢asti Brno-stfed na své 79. schizi dne 09.09.2024 nesouhlasi s pfipadnym
pronajmem pozemku p. ¢. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17, 983/3,
987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich asti,
vSe v k. U. Trnita spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. za ucelem vyuziti jako stavenisté
pfi realizaci stavby ,DORNYCH — polyfunkéni komplex® a trva na uhradé mistniho poplatku
za uzivani vefejného prostranstvi dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
€. 20/2021, o mistnich poplatcich (poznamka aktualné je u€inna obecné zavazna vyhlaska
statutarniho mésta Brna €. 26/2023, o mistnich poplatcich), za pozemky p. ¢. 708/37, 708/97,
708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17, 983/3, 987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27,
998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich Easti, vie v k. U. Trnita spole¢nosti Brno New Town
Square, s.r.o. za ucelem vyuziti jako stavenisté pfi realizaci stavby ,DORNYCH — polyfunkéni
komplex*“

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

souhlasit

s vyjimkou z ,Postupu pfi feSeni zadosti uzivateld pozemk( (Casti pozemku), které jsou soucasti
vefejného prostranstvi, o uzavieni najemnich smluv na uzivani téchto pozemku (&asti pozemkul)
schvaleného na Z5/032. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 09.03.2010 a trvat na ¢asti
usneseni Z8/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 10.11.2020, bod ¢. 153 ve vztahu
ke schvaleni smlouvy o smlouvach budoucich, jejiz sou€asti je i smlouva o smlouvé budouci najemni
za Ucelem uzivani pozemkl pro potfeby stavenisté, tedy na najmu pozemk( a ¢asti pozemku
v k. 4. Trnita

3. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

pronajem

pozemku:

¢

. 708/93 ostatni plocha, zelen, o vymére 3 m?2

. 708/97 ostatni plocha, zelen, o vymére 6 m?2

. 708/105 ostatni plocha, zelen, o vymére 1 m?

. 708/248 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 18 m?
. 708/249 ostatni plocha, zelen, o vymére 44 m?

. 822/14 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 40 m?

. 983/4 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 1 m?
. 988/5 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 62 m?
. 998/13 ostatni plocha, zeleri, o vyméie 40 m?

. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 3 m?

. 998/27 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 37 m?

. 998/31 ostatni plocha, zeleri, o vyméfe 8 m?

. 1000/6 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 82 m?

. 1000/7 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1 m?

. 1000/8 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 24 m?

O¢ O¢ O O O¢ O
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¢

a Casti pozemku:

¢

. 708/11 ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 153 m?

. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 69 m?

. 708/33 ostatni plocha, zelen, o vymére 71 m?

. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 577 m?2
. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 12 m?

. 708/41 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 36 m?

. 708/104 ostatni plocha, zelen, o vymére 2 m?

. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4 m?

¢ O

¢ O

e 6 o o o o o o
¢
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¢

¢
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. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m2

. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 155 m?2

. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1 m?

. 914/17 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 20 m?

. 982/1 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 1 m?

. 983/3 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté, o vymére 16 m?
. 987/1 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté, o vymére 812 m2
. 988/4 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 162 m?

. 989/5 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 153 m?

. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 24 m?

. 990/5 ostatni plocha, zeleri, o vymére 23 m?

. 990/6 ostatni plocha, zelen, o vymére 12 m?

O¢ O O¢ O O
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vSe v k.. Trnita spoleCnosti Brno New Town Square, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben,
18000 Praha 8, ICO: 05443571 za dohodnuté najemné ve vysi 1.620,00 Ké&/m?/rok,
tj. celkem 4.382.100,00 K¢&/rok, a za podminek uvedenych v najemni smlouvé

4. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

poveéfit

vedouci Majetkového odboru MMB podpisem této najemni smlouvy

5. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna

Sverit

Radé mésta Brna pravomoc schvalovat dodatky k této najemni smlouvé

6. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

souhlasit

se zamérem poskytnuti transferu méstské ¢asti Brno-stfed ve vysi 50 % uhrazeného najemného
odpovidajiciho vyméram pozemku/¢asti pozemkd, které jsou pfedmétem najemni smlouvy a u nichz
méstska Cast Brno-stfed nesouhlasi s pronajmem z urovné statutarniho mésta Brna, a to vzdy
po uplynuti pfislusného kalendarniho roku, za ktery bylo najemné uhrazeno

7. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

ulozit

Radé mésta Brna predkladat Zastupitelstvu mésta Brna navrh na poskytnuti transferu méstské Casti
Brno-stfed dle vySe uvedeného usneseni po uplynuti pfislusného kalendafniho roku, za ktery bylo
najemné uhrazeno, a to po dobu trvani najmu pozemku/€asti pozemkd, u kterych méstska ¢ast Brno
stfed nesouhlasi s pronajmem pozemki/€asti pozemkd z drovné statutarniho mésta Brna
T: dle usneseni

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.
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Zamér pronajmu

Material tykajici se zaméru pronajmu pozemkU a ¢asti pozemkl v k.U. Trnita spole¢nosti Brno New
Town Square, s.r.0. nebyl z asovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material tykajici se zaméru pronajmu pozemkU a ¢asti pozemkl v k.U. Trnita spole¢nosti Brno New
Town Square, s.r.o. byl odsouhlasen Radou mésta Brna na jeji schlizi ¢. R9/103. konanou dne
23.10.2024, bod €. 138.

Schvaleno jednomysiné 10 &leny.
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Zamér pronajmu pozemku a ¢asti pozemk v k.4. Trnita spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. byl
zvefejnén na uUfedni desce mésta Brna ode dne 24.10.2024 do dne 08.11.2024.

Zaveér:

Vzhledem k tomu, Ze mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Brno New Town Square, s.r.o. byly
uzavieny smlouva o smlouvach budoucich €. 6320074385, dohoda o budouci spolupraci pfi realizaci
projektu Brno New Town Square €. 6319114916 a smlouva o vystavbé vefejné infrastruktury
,DORNYCH — polyfunkéni komplex“ €. 5620174569, ve znéni dodatku €. 1, vzhledem k tomu, ze
soucasti uzaviené smlouvy o smlouvach budoucich €. 6320074385 je i ujednani o smlouvé o smlouvé
budouci najemni za uéelem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté, je pfedlozen organim mésta Brna
material tykajici se schvaleni vyjimky z metodiky ,Postup pfi feSeni zadosti uzivatelll pozemkl (Casti
pozemki), které jsou soucasti vefejného prostranstvi, o uzavieni najemnich smluv na uzivani téchto
pozemki (€asti pozemku)“, material tykajici se navrhu pronajmu pozemku a ¢asti pozemku v k.u. Trnita
spolec¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. za dohodnuté najemné ve vysi 1.620,- K&/m2/rok, tj.
4.382.100,- K&/rok v&etné povéreni pro vedouci MO MMB k podpisu této najemni smlouvy a material
tykajici se transferu méstské &asti Brno-stfed ve vySi 50% uhrazeného najemného odpovidajiciho
vyméram pozemkuU/Casti pozemku, které jsou pfedmétem najemni smlouvy a u nichz méstska ¢ast Brno-
stfed nesouhlasi s pronajmem z urovné statutarniho mésta Brna, a to vzdy po uplynuti pfisluSného
kalendarniho roku, za ktery bylo najemné uhrazeno.

Stanoviska dotéenych organti

MC Brno-stfed — Rada méstské &asti Brno-stfed na své 79. schizi dne 09.09.2024 nesouhlasi
s pfipadnym pronajmem pozemkl p.C. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17,
983/3, 987/1, 983/4, 988/4, 988/5, 989/5, 998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich ¢asti, vie
v k.0. Trnita spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.o. za ucelem vyuziti jako stavenisté pfi realizaci
stavby ,DORNYCH — polyfunkéni komplex“ a trva na thradé mistniho poplatku za uzivani vefejného
prostranstvi dle obecné zavazné vyhladky statutdrniho mésta Brna &. 20/2021, o mistnich poplatcich,
za pozemky p.€. 708/37, 708/97, 708/248, 708/249, 822/11, 822/14, 914/17, 983/3, 987/1, 983/4, 988/4,
988/5, 989/5, 998/27, 998/31, 1000/6, 1000/7, 1000/8, nebo jejich ¢asti, vSe v k.u. Trnita spolecnosti
Brno New Town Square, s.r.o. za ucelem vyuZiti jako stavenisté pfi realizaci stavby ,DORNYCH —
polyfunkéni komplex®.

OD MMB - nema namitek k pronajmu feSenych pozemki v k.u. Trnita.

Ol MMB - pronajem feSenych pozemkd v k.U. Trnita neni v kolizi se zajmy Ol MMB.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — S pronajmem feSenych pozemku v k.U. Trnita za ucelem vyuziti
jako stavenisté ke stavbé ,DORNYCH-polyfunkéni komplex“ souhlasi za podminek, Ze budou dodrzeny

podminky uvedené ve vyjadienich zn. BVK/21499/2022 ze dne 01.12.2022 a zn. BVK/16788/2023 ze
dne 02.10.2023 a do najemni smlouvy budou zfizeny podminky obdobné obvyklému rozsahu
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sluzebnosti, po dobu vystavby musi byt umoznén neustaly pfistup i v oplocenych ¢astech ke vstupnim
a reviznim Sachtam na kanalizacich provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s., tzn.
bez uskladnéni jakéhokoliv materialu a zaparkovanych stavebnich stroju ¢i jiné mechanizace.

Technické sité Brno, akciova spoleénost — Nékteré feSené pozemky v k.U. Trnita jsou dotéeny
zarizenim vefejného osvétleni, kolektorem, pfip. ochrannym pasmem. Je nutné do najemni smlouvy
zahrnout podminky obdobné obvyklému rozsahu sluzebnosti.

Teplarny Brno, a.s. — Pozemky p.¢. 708/104, 708/35, 708/32, 708/248, 708/33, vSe v k.U. Trnita jsou
dotéeny parovodem v Zb. kanale i v bezkanalovém uloZeni. V pribé&hu najmu téchto pozemkd nebudou
objekty zafizeni stavenisté zasahovat do ochranného pasma tepelného zafizeni z divodu
bezproblémového zachovani provozu téchto tepelnych siti Teplaren Brno, a.s. V pfipadé jakéhokoliv
poskozeni tepelného zafizeni v majetku nebo ve spravé Teplaren Brno, a.s. v souvislosti s realizaci
stavby nebo v souvislosti s umisténim stavenisté a jeho zafizeni na pfedmétu najmu je tfeba obratem
pfizvat zastupce Teplaren Brno, a.s., se kterym bude o $kodni udalosti sepsan zapis. Sou¢asné budou
bez pratahu provedeny potfebné nasledné ukony a opravy k odstranéni pfi¢in nasledkd Skodni udalosti,
a to na naklad investora. Teplarny Brno, a.s. si vyhrazuji narok na nahradu celkové vzniklé hmotné a
finanéni Skody, a to v€etné narokul plynoucich z pferuseni smluvnich dodavek tepelné energie.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — K navrhovanému pronajmu feSenych pozemkud v k.U. Trnita

bezprostfedné navazujici na projektovanou stavbu ohraniéenou ulicemi Uzkou, Dornych a Zeleznié¢nim
télesem v prostoru hlavniho nadrazi nema spole¢nost z hlediska zajmG DPMB, a.s. Zadné pfipominky.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 10:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.; ----- pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
708/11 158 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/32 160 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/33 73 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/35 645 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/37 179 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/41 45 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/93 3 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/97 6 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/104 43 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/105 1 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
708/108 20 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 10:55:02

582786 Brno
10001

CZ0642 Brno-mésto
610950 Trnita

Okres: Obec:

Kat.lzemi: List vlastnictvi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

708/114 78 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/248 18 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/249 44 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

822/11 4898 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

822/14 40 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

914/7 645 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

914/17 28 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

982/1 15 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

983/3 117 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

983/4 1 zastavéna plocha a zborenisté ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

987/1 898 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

988/4 174 ostatni plocha jinad plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

988/5 62 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

989/5 622 ostatni plocha jinad plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 10:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

990/4 25 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

990/5 24 ostatni plocha zelen ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

990/6 16 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

998/13 40 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

998/14 3 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

998/27 37 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

998/31 8 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1000/6 82 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1000/7 1 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1000/8 24 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v C4sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
vstupu za udcelem udrzby a oprav pripojek splaskové a desStové kanalizace v rozsahu dle
geom.planu zak.&.748-1737/2006
Oprdvnéni pro
Parcela: 917/15
Povinnost k
Parcela: 914/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 25.07.2006. Pravni ucéinky

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 10:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

vkladu prava ke dni 31.07.2006.
v-10318/2006-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav kabelovych vedeni NN a VN dle ¢l.III. smlouvy
v rozsahu dle geom.planu zak.&.747-316/2006
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/1CO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 914/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 21.11.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 11.12.2006.
v-17930/2006-702
Listina Vypis z obchodn%ho rejst¥iku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti
Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1772 ze dne 02.07.2008.
Z-34141/2008-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
kabelového vedeni VN podle él. 2 a 3 smlouvy v rozsahu dle GP 1113-1865/2015
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/1CO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 914/17, Parcela: 914/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatnad 5615063486 =ze dne 21.07.2016.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.09.2016 11:04:46. Zapis proveden dne
04.10.2016.

V-20719/2016-702
Poradi k 09.09.2016 11:04

o Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
vlastnika inzZenyrské sité - sluZebnost umisténi vodovodniho ¥adu DN 150 podle ¢l. II.
smlouvy v rozsahu dle GP 1510-394/2022 (&ast A a B)
Povinnost k
Parcela: 914/17

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti &.j. 0182213/2023 ze dne
11.04.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 12.04.2023 16:24:35. Zapis proveden
dne 05.05.2023.
V-6439/2023-702
Poradi k 12.04.2023 16:24

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 10:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Jind listina &islo 817/1993 Rozhodnuti min financi ze dne 23.7.1993-&j 124/40 817/93
(VZ 191/93) .
POLVZ:53/1997 Z-3100053/1997-702

Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 5 (VZ 45/95).

POLVZ:53/1997 Z-3100053/1997-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:83/1998 Z-3100083/1998-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 5 (VZ 45/95).

POLVZ:171/1998 Z-3100171/1998-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-4596/2002 Zam § 2
odst. 1 ze dne 22.07.2004.

Z-20207/2004-702

Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-4596/2002 Zam § 2
odst. 1 ze dne 13.08.2004.

Z-21296/2004-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) ODM/V-5405/2006 /Zam §
2 odst.1 ze dne 24.08.2007.

Z-30889/2007-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, sménna ¢. 6323172549 =ze dne 04.08.2023.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.10.2023 15:07:27. Zapis proveden dne 29.11.2023.

V-19119/2023-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 10:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto
Kat.uzemi: 610950 Trnitéa

Obec: 582786 Brno
List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.10.2024 11:03:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U¢ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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. smlouwy 5620174569

Smiouva
o vystavbE vefejné infrastrukiury
HZDORNYCH — polyfunkéni komplex®

CL1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominilinské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

1CO: 449 92 785

zastoupené primétorkou JUDr. Markétou Vaiikovou

k podpisu smlouvy byl na Z8/21. zasedéani Zastu pitelstva mésta Brna povéten Ing. Tomas Pivec,
vedouel QOdboru investiéniho MMB

déle talké jako Mésto

1.2 Brno New Town Square, s. I'. 0.

se sidlem Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8

ICO: 054 43 571

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiflon vedeném Méstskym soudem v Praze,
addil C, vlozka 262868

zastoupend jednatelem Simonem Johnsonem

dale také jako Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spoletné jako Smluvni strany.

CL2
Stavebni zdmér

2.1 Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod nazvem .,DORNYCH — polyfunl&ni
komplex“, Pfedmétem stavebniho zaméru je vystavba nového polyfunkéniho komplexu
situovaného v katastrdlnim Gzemi Trnitd, mezi ulicemi Dornych, Uzkd, Uhelna 4 stavajicim
hlavnim Zeleznitnim nddrazim (ddle jen Stavebni zdmér). Polyfunkéni komplex bude
zahtnovat pfedeviim stavebni objekt, ktery tvori Sest nadzemnich budov na spoleéné podnoZi
o tiech podzemnich podlaZich, provozni soubory a déle souvisejici dopravni a technickou
infrastrokturn a sadové fpravy. Polyfunkéni komplex méa zahrnovat obchodni plochy,
lancelafe, restaurace, bydleni, hotel.

V soutasnosti se v dotéeném tzemi nachézi objekt obchodniho domu OC Dornych, byvaly
diim mlédeze, trafostanice a dal§f drobnéjii objekty. Znatnou &4st plochy zaujimé parkovisté,
mensi st zeleii. PHprava tzemi pro realizaci Stavebniho zaméru bude zahrnovat demolici
stavajicich stavebnich objektn a vodnich dél v tizemi, odstranénf stavajicich inZenyrskych siti
a jejich nutné prelozky, pfelozeni trafostanice a dalii price. Pifprava tizemi bude IeSena na
zékladé samostatné zpracovanych dokumentaci.

Prostor po vystavbu Stavebniho zéméru je yyznamny pro napojeni historického jadra mésta
s nové vznikajfel jiznf &tveti. Zajmem smluvnich stran je zajistit logickou a kvalitni prostupnost
fegenym zemim v sevetojinim sméru. Navrzeno je fedit Gzemi jako podélné uspofddané
ndmésti mezi ulici Uzkou a budoucim méstslkym parkem a vytvofit atraktivnf komeréné
zajimavy méstsky prostor mezi historickym jadrem a jizni éasti Sirfiho centra mésta.
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2.2 Z hlediska Uzemniho plénu mésta Bina se zdjmové fzemi nachdzi v névrhové
a stabilizované ploSe obchodu asluZeb (SO) aplofe jadrové smifené plochy centrilniho
charaltera (SJ). Stavebni zdmér respektuje funkéni regulativy téchto ploch, je v souladu
s koncepel tzemniho rozvoje Mésta.

2.3 Pro Stavebni zamér byla v bfeznu 2020 zpracovina spolecnosti Arch.Design, s.r.0,
Sochorova, 3178/23, 616 00 Brno, ICO: 257 64 314, dokumentace pro vydani Gzemnilio
rozhodnuti z 03/2020 (dile jen DUR), kierd je, ve znéni pozdéjsich revizi, piilohou &.1 této
smlowvy.

L3
Utel smlouvy

3.1 Tato smlouva navazuje na Dohodu o spolupréei pfi realizaci projelktu Brno New Town
Square uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 9, 1. 2020 (dile Dohoda) a podrobngji
upravuje zakladnf principy sjednané v Dohodé.

3.2 Uttelem této smlouvy je Gprava priv a povinnosti Smluvnich stran vrdmei pifpravy
a realizace vefejné infrastruktury budované v rimei Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude
slovzit jako podklad pro vyddni dzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni
zamer.

3.3 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrulkturu v souladu s DUR a dle podminck
stanovenych dotéenymi stétnimi a samospravnymi organy, vlastniky, sprdvci a provozovateli
vefejné infrastruktury.

3.4 Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pfi naplfiovani Gcelu této smlouvy
avzajemné se informovat o viech skuteCnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru.

C1. 4
Verejna infrastrultura

4.1 V rAmei Stavebniho zdméru budou dle DUR vybudovany nasledujici stavebni objekty
vefejné infrastruktury, které se celé nebo z &asti nachdzeji na pozemeich ve vlastnictvi Mésta
a budou po kolaudaci pfevadény do vlastnictvi Mésta:

- 10 310 Vefejné osvétleni

- 10 330 Pielozka vefejného osvétleni

- 10 610 Pielozka vodovodu a prodlouZeni vodovodnich Fadi

- 10 711 ProdlouZeni stoky dest'ove kanalizace

- 10 713 Deitova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutdrniho mésta Brna a ve
spravé BKOM

- 10 717 Bezodtokovy prileh

- 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy predédvané do majetku statutirniho mésta
Bina a spravy BROM

|
10 1140 Sadové Gpravy — plochy preddvané do majetku statutdrniho mésta Brna Vechny vyde
uvedené stavebnf objekty infrastruktury (jak jsou bliZe specifikoviny v ¢dstech 4.2 aZ 4.8) dile
jen Stavby.

2
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Ostatni  stavebni objekty dopravni atechnicksé infrastruktury zistanou ve vlastnictvi
gtavebnilca, ktery je povinen zajistit jejich budouci spravu & provazovan s plislunymi
vlastniky, sprévei a provozovateli konkrétni dopravni & technické infrastrultury.

4.2 10 310 Vefejné osvétleni
10 330 Pielozka vefejného osvétleni

InZenyrsky objekt 10 310 Vefejné ssvétleni bude realizovan na pozemeich p. & 708/101,
708/10, 822/11, 99071, 990/2 a 998/1 v k. . Trnitd. In¥enyrsky objekt 10 330 Pleloika
vefejného osvétleni bude realizovin na pozemcich p. & 708/25, 708/31, 708/32, T08/35,
708/37, 708/48, 708/53, 708/84, 708/85, 708/86, 708/95, 708/96, 708/101, 708/103, TO8/106,
708/114, 708/111, 822/11, 822/16, 822/17, 822/18, 914/7, 981/1, 987, 990/1, 1018/1, vie
v le. . Trnita,

Popis 10 310 Veifejné osvétleni a 10 330 Prelozka verejného osvétlen je uveden v souhrnné
technické zprave, kterd je sondasti DUR. Umisténi 10 310 Velejné osvétlenf a 10 330 Prelozka
vefejného osvétleni je zakresleno v situaénim vykresu, ktery tvofi piilohu &. 2 této smlouvy.

[0 310 Vefejné osvétleni bude pieveden do’ vlastnictvi Mésta a pfeddno do obstaréni
spoletnosti Technické sité Brno, akeiova spole€nost.

Stavba vefejného osvétleni bude koordinovina se stavbou , Tramvaj Plotni — soubor staveb —
etapa 2-4“

V &4sti projektové dokumentace ,,10 310 - Vefejné osvétleni* a IO 330 - Pielozka vefejného
osvétlenf* byla zohlednéna trasa piechodu pod ulici Dorych navrhovana v pamei aktudlné
probihajicf stavhby ., Tramvaj Plotni - soubor staveb - etapa 2-4, SO 704.40.01 Vei‘ajnépsvétleni,
ul. Dornych 2. Cast, Cast A - Vefejné osvétleni®, zejména pak Cast nachdzejici se pod
tramvajovym svrikem, kde jiz byly chrénidlky zhotovitelem realizované stavby poloZeny. Na
tyto koordinovand navazuje navrh trasy rozvodii vefejného osvétleni, kterd bude v souladu
s budouci vystavbou Stavebnfho zdméru, zejmeéna pak s umisténim sjezdu do podzemniho
traktu souborn budov. Odbodeni z plvodni trasy navrzenych chrénifek pod komunilaci
a tramvajovym télesem na ul. Dornych je navrgeno v plynulém oblouku tak, aby bylo moZné
pti realizaci Stavebniho shméru kabel ischranitkou Kopoflex 63 opétovné protdhnout.
Chrénitky Kopofles 110 budou vidy ukenteny pod télesem chodniku, tedy mimo prostor
vjezdu. Vstupy na obou strandch budou utésnény nizkoexpanzni PU pénou. Tii kabely pod
komunikaci, resp. pes ul. Dornych budou ukenceny nésledoyné: prvni ve stozéru 8-0165-005,
dal¥f dva v rozpinaci skiini R-0165-013.

Stavebnilk zajisti profazeni a napojent vetejného osvétleni jak je uvedeno vye a Mésto zajisti,
aby zhotovitel stavby JTramvaj Plomi* proved] stavbu tak, aby Ik napojenf mohlo dojit, jak je
popséno vyse v této Easti.

4.3 10 610 Pieloka vodovodu a prodlouZeni vodovodnich Fadit

InZengrsky objekt 10 610 Pielozka vodovodu a prodlouZeni vodovodnich fadi bude realizovén
na pozemeich p. & 998/6, 708/10, 708/11, 70837, 708/56, 708/93, 708/91, 708/435, 1000/2,
1000/4, 1000/1, 708/114/ 708/34, 708/106, 708/35, 708/107, 708/91, 708/97, 708/41, 708/42,
998/2, 989, vie v k. 0. Trnita.
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pro potieby stavby novyich objektli bylo provedeno vymisténi Gasti sitl jiz ve féazi ptipravy
azemi, kdy byla v projektu naviena dodasnd preloZka vodovodu, kterd zajistovala propojent
vodovodu v ulici Uzka a vodovodu v severni tasti oblasti, Po odstranéni nékterych siti a staveb
bude pro nové objekty vybudovana trvald pielozka vodovodniho vadu z materidlu TLT DN200
celkové délky 169 m.

V ramei zajifténi piivedeni vody k objektu bude provedeno prodlouZeni vodovedniho potrubi
z materidly TLT DN300 vyvedenim ze stdvajiciho kolektoru mimo podzemni &ast podzemni
stavby objekti. V rdmci stavebnich Gprav kolektoru bude provedeno odstranéni Easti Sachty
kolektoru do Grovné podlahy 2. PP. Z trovné 2. PP bude provedeno prodlouZeni potrubi DN300
v délee 21,0 m,

Popis 10 610 Pielozka vodovodu a _pmdlnuieni vodovodnich fadi je uveden v souhrné
technické zpravé, kierd je soudésti DUR. Umisténi 10 610 PreloZka vodovodu a prodlouZeni
vodovodnich fadi je zakresleno v situaénim vikresu, ktery tvofi piilohu &. 3 této smlouvy.

Pradlouseni vodovodnich Fadt bude pievedeno do vlastnictvi Mésta a pfeddno do provozovani
spoleénosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.4 10 711 ProdlouZeni stoky det'ové kanalizace

Inzenyirsky objekt 10 711 ProdlouZeni stoky dedPové kanalizace bude realizovén na pozemeich
p. & 914/9 a 914/7 v k. . Trnita.

Odpadni vody v jizn Easti zéjmového tizemi budou odvedeny do oddilné kanalizace.

Srizkové vody ze stfech azpevnénych ploch nad podzemni Casti budou odvedeny do
prodlouzeni stavajici kanalizatni stoky. Bude se jednat o potrubi, které bude napojeno ve
stavajici Sachté v ulici Trnitd na stoku destové kanalizace z betonu DN600. ProdlouZeni stoky
bude provedeno napojenim potrubi DN300. ProdlouZeni kanalizaén{ stoky je navrZeno
7 materidlu kamenina DN300 v celkové délee 43,0 m.

Popis 10 711 ProdlouZeni stoky dedfové kanalizace je uveden v souhriné technicleé ZPrave,
které je soudasti DUR. Umisténi 10 711 Prodlouseni stoky deffové kanalizace je zakresleno
v situaénim vykresu ktery tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy.

10 711 ProdlouZeni stoky destové kanalizace bude preveden do viastnictvi Mésta a predan do
provozovéni spoleénosti Binénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.5 1O 713 Deit'ova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutarniho mésta Brna a ve
spravé BKOM

Odvodngnl predavanyeh ploch bude providéno stévajicim systémem uliénich vpusti
a labovych odvodiiovacich prvki do stévajicf kanalizadni jednotné sité tak, jal jsou plochy
odvodiiovany v soutasné dobé Poloha vpusti a odtokovych Zlabl bude zachovéna v co
nejvétiim rozsahu. Predévané plochy lze rozd&lit na tii Easti z diivodu, Ze stavajici plochy jsou
odvadény do samostatnych stavajfcich lanalizaci a netvofi hydrotechnicky jeden celele. Plocha,
kterd vznikne mezi stavajiici opémou sténou koleji¥té a severni hranici preddvanych ploch bude
odvodnéna do bezodtokového prilehu a do stivajicich kanalizaEnich vpusti. Plocha mezi jizni
hranici preddvanych ploch a stavajici komunikaci v ulici Uzké bude odvodnéna systémem

4
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stavajicich ypusti, Plocha mes; v¥ehodni hranje Pledivanych ploch a komunikae; Vv ul,
Darnyeh bude odvodngna systémem stavajicicl Vpusty,

Popis 10 713 Destova kanalizace - odvadnéni placi, v majetku statutdimine mésta Bing g ve
Spravé BKOM Jjeuveden v souhrnné technigleg ZPrave, kterd je soucasti DUR, Umisténi [0) 713
Degtovs kanalizage . odvodnén| ploch v majetky statutdrmiho mésta Brng g ye spidve B OM

Jednd se 0 objelc umistény Vzatravnéné §4sti Piedivanych ploch, Do prillehy o O¢inném
objemu 58 ,? bude pomgey kamennyeh odvodiiovacicl, Zlabt svedeng srdzkova voda 5 Cdsti
Zpevnénych ploch,. Déle do néj bude natckat piebytegns voda odtékajici » Vodou nasycenych
Zatravnénych ploch. Eemdtnkovf prileh bude Vybaveny ve dyg retenénf VIStvou, kterd sloyz;
I pomalémy zdsalkuy vody z prillehy, Jejimy zadrZeni g opétovnémy prisaky dg
Podpovrchoyyich VISIEY zeminy, V projektove dokumentac; je prileh NavIZeny na hyapje;
ochrannéhg pasma Vodovody, Prelivna hrapg hezndmkové]‘w pritlehu je v finj; Vzdilengjsi og

Popis 10 717 Bezudtukov? prilleh je uyvedey, v Souhrnng technjokg ZPrave, Lters Je soudastf
UR. Umisténi 10 717 Bﬂzadtnkuv;,? prileh je zakresleno V situaénim vykresu, ktery tvoig

plilohu & 3 této sm louvy,

4.710 1120 Komunikace 5 Zpevningé Pochy — plochy Preddvané g, majetly Statutdrnjhg
mésta Bing 5 Spravy BKOM

InZenyrsicy objekt I0 1120 Komunikace 4 Zpevnéné plochy — plochy bieddvané do majetky
Statutdrniho meésgy Brna a SPravy BKOM bude realizovin g Pozemeich p, & ;

708/10, 708/11, 708128, 708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708135, 708/36, 708/37, 708/41,
708/56, 708/89, 708/93, 708/97, 708/100, 708/101, 708/102, 708/104, 708/105, 708/106,
708/107, 708/ 108, 708/114, 822/11, 829/1 6, 822/17, 822/18, 822119, 822/20, 822121, 914/7,
914/8, 981/ 1, 98211, 982/2, 983/1, 98511, 987, 088/1, 988/2, 989, 990/1, 990/2, 990/4, 990/5,
99076, 990/1 3, 998/1, 998/5, 998/6, 998/1 3, 998/14, 99811 5, 1000/1, 100012, vie v I 0. Trnita,

Popis InZenyisky abjekt 10 1120 Komunikace 4 Zpevnéné plochy — pPlochy predavang do
najetly statutdmiho mgstq Brna a Sprivy BKOM Je uveden v soulirnné technicle Zprave, kiers
¢ soucdsti DUR. Umistént 10 1120 Komunikape a zpevnéngd plochy — plochy pledavané do
1jetku statutdrniho mésta Brng g sprivy BKOM Je zakresleno v situaénim Vykresu, ktery je

flohoy & 4 téio smlouyy,
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InZenyrsley objeld 10 1120 Komunikace a zpevnene plochy — plochy predavané do majetku
statutrniho mésta Brna a spravy BKOM véetné zastavénych &asti pozemld bude preveden do
vlastnictvi Mésta prostrednictyim Odboru dopravy Magistritu mésta Bina & predin do spravy
spoletnosti Brnénské lkomunikace, a8, dle platnych podminel pro pievody nove
vybudovanyeh Kkomunikagnich staveb cizich investorli do vlastnictvi Mésta, ato v rozsalu
odsouhlaseniém Odborem dopravy MMB a spoleénosti Brnénské komunilkace a.s. na situaénim
vikresu dne 3. 7. 2020, ktery tvoii piflohu &. 4 této smlouvy.

4.8 10 1140 Sadové tpravy - plochy piedavané do majetku statutdrniho mdésta Broa

InFenyrsky objekt 10 1140 Sadové tipravy - plochy preddvané do majetku statutdrniho mésta
Bena bude realizovén na pozemcich v k. G. Trnita, kieré jsou vyznaeny v architektonicke
dopravni situaci, kterd tvori piflohu &. 5 této smlouvy.

Ve viech ulignich prostorech jsou navizeny uliéni linie alejovych stromi. Nezastavénd rezervni
plocha v zapadni Easti zéjmového tizemi bude mit charakter volného partiku. Venkovni plochy
budou vybaveny méstskym mobilidfem.

Popis 10 1140 Sadové fipravy - plochy pledavané do majetlu statutarniho mésta Brna jeuveden
v souhrnné technické zpravé, kterd je soutasti DUR.

Uniisténi sadovych tiprav, kieré budou ve vlastnictvi Mésta, je zakresleno v situatnim vylkresu,
ktery je prilohou &. 5 této smlouvy.. Pozemly v&. sadovych aprav ve vlastnictvi Mésta, budou
v souladu 5 obeend zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kierou se vydiva
Statut mésta Brna, ve znénf pozdéjsich obeen& zdvazngch vyhladek, svéfeny Mastské st

mésta Brna, Brio-stied.

Stromoradi a volné skupiny kefdh podél ulice Uzlcé a podél stény stavajiciho hlavniho nadraZi
budou piedany do spravy Veiejné zelené mésta Bina, p. 0.

€l 5

Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym Stavebnim zimérem

5.1 Stavebni zamér bude umistén na pozemeich v k. 6. Trnitd, jejich# seznam je uveden
v souhrnné technické zpravé, Iderd je souiésti DUR. Seznam pozemkii s umisténim stavebnich
objekti dopravni a technické infrastrulctury, lkteré budou po kolaudaci pievedeny do vlastnictvi
mésta a seznam pozemld, na nichZ budou provedeny sadové Gpravy, jejichz spréva bude
zajisténa Méstem, je uveden v souhrnné technické zprive, kierd je soucasti DUR.

5.2 Vedkeré pozemky ve vlastnictvi Mésta, na nich¥% bude realizovén Stavebni zdmér, jsou
vyspecifikovany v souhrnné technické zpravé, kterd je soudésti DUR. Mésto, jakoZto vlastnik
t&chto pozeml, davé timto Stavebnikovi souhlas s realizaci Stavebniho zdmbru na pozemeich
Mésta.

5.3 Vetkeré pozemky ve viastnictvi Stavebnilca, na nich bude realfimvﬁn Stavebni zamér, jsou
vyspecifikoviny v souhimné techniclké zprévé, kterd je soutdsti DUR.

5.4 Pozemky p. & 990/1 a 990/2 v k. {1, Trnité jsou ve vlastnictv (Ceské republiky s pifslugnosti
hospodafit s majetkem stitu pro Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
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5.5 Mésto poskytne Stavebnikovi dodasng po dobu realizace Stavebniho zéméru pozemlky
7a Gitelem zafizeni stavenisté a provadéni stavebnich praci, a to na zékladé samostatng uzavient
néjemni smlouvy, specifikované niZe v Elénku 5.6. Ve véci uzavieni této smlouvy jednd za
Meésta Majetlovy odbor MMB.

5.6 Mésto a Stavebnlk se dohodli, Ze pfed podinim Zidosti o vydani dzemniho rozhodnuti
Stavebnikem, uzaviou smlouvu osmlouvich budoucich obsahujici mimo jiné smlouvu
o budouef smlouvé najemni za Géelem umisténi zai'izeni stavenisié a provadéni stavebnich praci
a smilouvu o smlouvé budouei o sméné pozemkd, v souladu se kterou se za splnénf wrditych
podminel Stavebnik stane po vydéni Gzemniho rozhodnuti ke Stavebnimu ziméru vlastniliem
nékterych pozemlki nezbytnych pro realizaci Stavebniho zdméru a Mésto se stane vlastuikem
dal$ich ptilehlych pozemki. Ve véci uzavieni této smlouvy jednd za Mésto Majetkovy odbor
MMB.

¢l 6

Demolice terasy a parkovacich tiprav

6.1 Stavebnik je vlastnikem pozemlau p. & 998/6, pozemlu p. &. 998/12 a pozemku p. €. 998/24
v leatastralnim tizemi Troitd, v obci Brno (déle jen jako ,,Pozemly™). Na Pozemcich se nachédzi
stavba terasy a nadzemniho nadchodu pro p#si chodee pfiléhajici k 1. nadzemnimu podlai
Obchodniho domu Tesco nachézejicibo se na sousednim pozemku p. & 998/1 a pozemku
p. & 998/25 v katastrdlnim tzemi Traitd, v obei Brno (déle jen jako ,Stavba nadchodu®),

Stavba nadchodu je vlastnictvim Mésta a jeji stévajici stay je zaméfen v expertnim posudku
¢. 0120 o cené nemovitosti ze dne 16.3.2020 zpracovanyin H (déle jen
jako ,,Posudek & 0120%). Spoletnost Brno New Town Square, s.r.0. byla s Posudkem &, 0120

seznémena, nem4 proti nému vyhrady a souhlasi s nim. ,,Posudek &. 0120 je piilohou &. 6 této
smlouvy.

6.2 Mésto, jako#to vlastnik Stavby nadchodu, timto udgluje Stavebnikovi souhlas s tim, aby
v ndvaznosti na piiprava piedméiného tzemi pro realizaci Stavebniho zdmétu proved| na své
niklady a odpovédnost demolici Stavby nadchedu, ato pe nabyti pravaf moci tzemniho
rozhodnut{ pro Stavebn! zdmér, jakoZ i parkovacich tiprav nachézejicich se na pozemcich
Stavebnika. Mésto tedy timto vyslovné souhlasi s Oplnym odstranénim Stavby nadchodu
a parkovacich Gprav. Stavebnik je v této souvislosti povinen dodrZet vedkeré pravni predpisy,
opatfit si vedkerd prévnimi piedpisy vyZadovand rozhodnuti, stanoviska a vyjadieni, demolici
nésledné provddét na podkladé a v souladu s t€mito rozhodnutimi, stanovisky a vyjadienimi.
Stavebnil je taktéZ povinen demolici provéadét tak, aby nemohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi
& majetku. Stavebnik se zavazuje, Ze na své ndklady a odpovédnost zajisti ekologickou
lilkvidaci viech stavebnich zbytk{i z demolice Stavby nadchodu a parkovacich Gprav (stavebni
suf' a jiny odpad), a to vie die platnych pravnich piredpisi.

6.3 Stavebnik se dile zavazuje, #e ve spoluprici s Méstem zajisti po celou dobu provddéni
ptipravnych a stavebnich praci mezi podchodem pod stdvajicim nadrazim a ulici Uzkd
obousmérnou obchfiznou trasu pro pé&i vefejnost v kapacité, kierd bude pro danou lokalitu
dostadujici, a to nepfetrzitd dvacet &tyli (24) hodin denng sedm (7) dni v tydnu s tim, Ze doba
omezeni tohoto provizorniho prichodu pro pési bude init tiicet Sest (36) mésici ode dne
zahdjeni vystavby Stavebniho zdméru. Pro tdribu, opravy a piip. zésobovéni prodejnich
jednotek ve stavajicim podchodu bude nutno zachovat moZnost viezdu vozidel do 6,5 t do
podchodu.
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6.4 Stavebnik se timto zavazuje Méstu uhradit finangni nahradu za Stavbu nadchodu ve vy
9.954.000, - K& (slovy: dva miliony devét set padesét Eyfi tisfe korun Seskych). Uvedena castka
je cenou Stavby nadchodu v misté atase obvyklé stanovené na zdkladé Posudlu
& 0120. Dodéani stavby je osvobozeno od DPH dle § 56 odst. 3. zdkena €.235/2004 Sb., o dani
z pridané ho dnoty.

6.5 Stavebnik se zavazuje, Ze ¢dstku dle piedchozihio odst. 4 tohoto élinku smlouvy zaplati
Méstu do tifeeti (30) dnfi ode dne nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti na Stavebni zdmér.

6.6 Soutdsti Stavebniho ziméru budou prichozi pési kemunikace, které Stavebnik vybuduje,
a eteré budou piistupny vefejnosti bez Easového omezeni, (). celodenné (24/7), a to po cely rok.
Pokud bude takovy pési prichod resp. jeho &4st, vedena na trovni 1. nadzemniho podlazi
komplexu, umo#ni Mésto Stavebnikovi provedeni stavebniho napojeni uvedené¢ho pé&siho
priichodu na most vedouci pies ulici Uzkou propojujici OD Tesco s galerii Vailovka.
Stavebnik se zavazuje vybudovat dofasné schodisté z mostu na drovni 1. nadzemniho podlazi
na tirovedi pizemi, a to po dobu vystavby napojeni péiiho prichodu na most a% do vydani
kolaudaniho souhlasu ohledné napojeni a nového prichodu.

¢
Nahrada parkovacich sténi

7.1 V souvislosti se zrufenim stivajicich 218 vefejnych parkovacich stini podél stévajicibo
obchodniho domu TESCO pfi ulici Dornych, se Stavebnik zavazuje nahradit tato vefejna
parkovaci sténi v podzemnich garéZich budovancho polyfunkéniho komplexu. Tato vefejna
parkovaci sténi budou piistupnd 24 hodin 7 dni v tydou.

L8

Severojizni kolejovy diametr

8.1 Zapadni ¢4st Stavebniho zdméru, zejména ndvih podzemni &ésti objektu F, ovliviiuje trasa
budouciho severojizniho kolejového diametru dle platného Uzemniho plinu mista Brna.
Stavebnik se zavazuje vybudovat objekt Ftak, aby byla umoZnEna bezkolizni vystavba
budouciho tunelu severojizniho kolejového diametru aaby nebyl oviivnén jeho nasledny
provoz, coZ bude zajiSténo ndsledovné:

8.2 Cést objektu (ozn. ,F*) je naviZzena abude postavena bez podzemnich podlaZi. Jeho
zakladéani je uvaZovéno takovym zpfisobem, aby byla umoZnéna bezkolizni vystavba vlastniho
tunelu SIKD aaby nebyl ovlivngn jeho nasledny provoz. ZajiSténi prostoru kolejového
diametru je uvaZovéano pomoci svislych podzemnich stén po obvodu plinovanhe podzemniho
objektu a roznédseci stropnl konstrukei,

Lo

Financovani vei'ejné infrastruktury

9.1 Financovani stavebnich objektii vefejné infrastruktury budovangeh v ramci Stavebniho
zaméru zajist{ na své naklady Stavebnik.

9.2 Celkova vy¥e pledpbkladanych nakladd na vybudovani stavebnich objektd vefejné
infrastruktury, které budou pievedeny do vlastnictvi Mésta &ni dle odborného odhadu
Stavebnika 50 000 000 K&.

a
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C1. 10
Zah#jeni a uliondeni vystavby vefejné infrastrukinry

10.1 Stavebnik se zavazuje zahdjit vistavbu vefejné infrastruktury, resp. jednetlivych Staveb
uvedenych v &l 4 této smlouvy, nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti prévni moei Gzemniho
rozhodnuti.

10.2 Stavebnik se zavazuje doruéit Méstu tzemni rozhodnutf s vyznadenou doloZkou nabyti
prévni moci, kterym bude povoleno umisténi Staveb uvedenych v Cl. 4 této smlouvy, ato
nejpozdgji do 30 pracovnich dni ode dne nabytf pravni moci tzemniho rozhodnuti,

10.3 Stavebnik se zavazuje dorudit Méstu stavebni povoleni s vyznatenymi doloZkami nabyti
pravni moci, kterymi budou povoleny jednotlivé Stavby uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a to
nejpozd&ji do 30 pracovnich dni po nabyti prvni moci kazdého takového stavebniho povoleni.

10.4 Stavebnil se zavazuje dokongit vystavbu vdech Staveb uvedenych v Cl. 4 této smlouvy
nejpozdéji do 9let od nabyti prévni moei Gizemniho rozhodnuti pro Stavebni zémér.
Dolongenim vystavby se rozumi kolaudace Staveb uvedenych vl 4této smlouvy. Za
kolaudaci ve smyslu této &asti Smlouvy se povaZuje kolaudadni souhlas, resp. kolaudagni
rozhodnuti.

Cl. 11
Budouci viastnictvi a sprava vefejné infrastruktury

11.1 Stavebnile se zavazuje, #e nejpozdéji do 1roku od vydani kolaudaéniho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti ohledn® stavby 10 1120 Komunikace
a zpevnéné plochy — plochy pieddvané do majetlu statutédrnfho mésta Bina a sprivy BKOM
dorudi Méstu vizvu k uzavieni kupni smlouvy, jejimZ predmétem bude zévazek Stavebnila
prevést na Mésto azdvazek Mesta prijmout vlastnické pravo kIO 1120 Komunikace
azpevnéné plochy — plochy pfedévané do majetlu statutdrniho mésta Brna a spravy
BIKOM. Smluvni strany se zavazujl uzaviit kupni smlouvu o pievodu tohoto stavebniho
objektu véetnd dotéenyeh &sti pozemki v pifpadném vlastnictvi jinych osob neZ Mésta, na
zakladé takové vyzvy nejpozdéji do 3 let od vydani kolaudaéniho souhlasy nebo nabyti pravni
moci kolaudagniho rozhodnuti a Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnilcovi za tento stavebni
objekt kupni cenu ve vy 1.000 K& véetné DPH. Stavebnilk se zavazuje na své néklady
zpracovat geometricky plan skuteéného zambieni téchto stavebnich objektl a jeho potvrzeni
piislugnym latastralnim Gfadem.

112 Stavebnik se zavazuje v dostatefném predstihu pfed podanim #adosti o vydani
lolaudagniho souhlasu nebo nabyti pravnf moci kolaudaénfho rozhodnuti ohledn® stavby
10 711 Prodlouent stoky desfové kanalizace dorugit Méstu vyzvu k uzavieni kupni smlouvy,
jejim# predmétem bude zdvazek Stavebnfka prevést na Mésto a zévazek Mésta piijmout
vlastnické prévo ke stavbé 10 711 Prodloufeni stoky de¥tové kanalizace acasti 10 610, a
to prodlouZeni vodovodnich fadd a zaplatit Stavebnikovi za pfevod kupni cenu ve vyEi 1.000
K& véetne DPH za kazdy inZenyrsky objekt jednotlive,

Smluvni strany se zavazuji uzavift kupni smlouvu bezodkladng, nejpozdéji viak do 30 dni, od
obdieni ndvrhu kupni smlouvy ze strany Mésta Stavebnikem, piitemz Mésto je povinno
dorudit nédveh kupni smlouvy Stavebnikovi nejpozdéji do jednoho mésice ode dne dorucent
kolaudagniho souhlasu nebo nabyti prévni moci kolaudaénfho rozhodnuti uvedenych
inzenyrskych objekt.

9
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11.3 Stavebnil se zavazuje, ¢ nejpozdéji do 30 pracovnich dni po vydénf kolaudaéniho
souhlasu nebg nabytf pravni moei kolaudaéniho rozhodnuti ohledng stavby 10 310 Vefejné
osvétleni dorugt Mestu vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, jejimZ piedmétem bude zdvazek
Stavebnika prevést na Mésto vastnické privo k10 310 Veiejné osvétleni a zdvazek Mésta
pijmout vlastnické prévo takového stavebniho objektu a zaplatit Stavebnikovi za tento stavebni
objekt kupni cenu ve vysi 1.000 K& véetné DPH. Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni
smlouyvy nejpozdéji do 90 dndl po obdrZeni ndvrhu kupni smlouvy, piitemZ Méslo je povinno
dorucit ndvrh kupni smlouvy Stavebnikovi na zakladé shora uvedené vyzvy Stavebniksa
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne dorutent kolaudagniho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolaudatniho rozhodnuti, pfipadné od obdrzeni takové vyzvy (podle tolio, co z uvedeného
nastane pozdéji).

Predpokladem uzavieni kupni smlouvy je zajidténi pravniho vztahu Mésta aspoletnosti
Technické sité, akciové spolegnost k pozemldim, na nichZ se bude vefejné osvétleni nachézet,
tzn. #e dotéené pozemky budou bud ve vlastnictvi Mésta nebo k nim bude ve prospéch Mésta
a budouciho obstaravatele zifzeno pravo sluZebnosti.

Stavebnik se zavazuje, Ze do doby pievodu 10 310 Verejné osvétleni do viastnictvi Mésta zajisti
na své naklady jeho provoz, spravu a Gdrzbu,

V piipadé, ze se vdobé pfevodu vefejného osvétleni do vlastnictvi Mésta bude vefejné
osviétleni nachézet na pozemeich jiného vlastnika nei Mésta, s¢ Stavebnik zavazuje vyhotovit
geometrické plany pro vyznateni vécného bfemene k &istem pozemkd ve vlastnictvi jinych
vlastniki ne Mésta a zajistit uzavieni smluv o zifzeni sluZebnosti mezi Méstem, spoletnosti
Technické sité Brno, akciova spoleénost a vlastniky pozemlad.

11.4 Mésto se zavazuje prevzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou
v CL. 11 této smlouvy (ddle jen Vefejni dopravni a technickd infrastruktura) do svého
vlastnictvi a zajistit jeji provozovani, spravu a Gidrzbu za téchto podminek:

- vodovodni Fad pro vefejnou potiebu, kanalizaéni stoka kanalizace dedfové pro vefejnou
potiebu, veiejné osvétleni a komunikace véetné odvodnéni budou vybudovany v souladu
s méstslcymi standardy, jejichZ obsah je zvefejnén na webovyeh strankach Mésta,

- bude zajisténa funkénost celého systému vybudované technickeé infrastruktury,

- Méstu a provozovatellim technické infrastruktury bude zajiStén piistup k témto sitim formou
smlouvy o ziizeni sluZzebnosti k vymezenym dotéenym castem pozemla, kiteré nebudou ve
vlastnictvi Mésta,

- budou pievedeny pozemky, resp. &asti pozemki pod komunikacnimi plochami do vlastnictvi
Mésta,

Meésto je povinno Stavebnikovi poskytnout veskerou rozumné vyzadovanou souinnost ke
splnéni vyde uvedenych podminek tohoto &1 11.4.

11.5 Pokud nebude vefejnd dopravni a technick4 infrastrulktura uvedend v CL 11 této smlouvy
plevedena z jaléhokoliv divodu do vlastnictvi Mesta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzavift
smlouvy o zfizeni sluZebnosti kk pozemklim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirdni
smluv o zffzeni sluZebnosti k sluZebnym pozemkiim ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
dotéenym stavbami inZenyrslkych siti, plainé v dobé vzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti
a zvefejnéné na webovych strinkach Mésta. Za tim GCelem zajisti Stavebnik na sviij nallad
zpracovani potfebného poéiu vyhotovenl geomefrického plénu pro vyznadeni rozsahu
sluzebnosti k dotéenym éastem pozemki a jeho potvezeni piisluinym katastrdlnim Gfadem.

V piipadé vodovodu pro Wefejnou potiebu se Stavebnik zavazuje uzaviit s Méstem dohodu
mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. §
8 zdkona & 274/2001 Sb., zékona o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou potiebu, ve znéni
pozdéjfich piedpisi.

10
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Ve véci uzavienf dohody mezi viastniky provezng souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro
vefejnou potiebu jedna Odbor investiéni MMB,

I1.6 Stavebnik zajistl, aby pievadéné pozemky v dobé pievodu do viastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuei, sluzebnosti (s vyjimkou ndjemnich smluv uzavienych mezi Méstem
a Stavebnikem a sluZzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta a jednotlivych vlastnild, spravell
a provozovatelll inzenyrskych sitf), déle aby nebyly zati¥eny zdstavnim pravem, pledkupnim
pravem & jinymi pravy tietich osoh.

11.7 Pokud bude technickd infrastruktura pfevedena do viastnicty! Mésta a pokud budou jejim
vedenim v¢. ochrannych pasem dotéeny pozemky ve vlastnictvi Stavebnika & jingch osob,
budou mezi Méstem, piisluinym provozovatelem technické infrastrultury a Stavebnilem
nebo Méstem, pifslusnym provozovatelem technicleé infrastruktury a tfetimi osobami vzavieny
beziplatné smlouvy o ziizeni sluZebnosti na dobu newréitou, a to do 90 dnii ode dne vydani
kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni moei kolaudaéniho rozhodnuti pro konkrétni
technickou infrastruktury. Stavebnik v této souvislosti zajisti na sviij ndklad Zpracovani
potiebného pottu geometrickych planil pro vyznadeni rozsahu sluZebnosti k dotéenym ¢dstem
pozemkd ajejich potvizeni piislufngm katastrdlnim Gfadem. Stavebnik zajisti uzavienf
beziiplatnyeh smluv o zifzeni sluzebnosti mezi Méstem, pisludngm provozovatelem technické
infrastruktury a tfetimi osobami, k Semuz mu Mésto poskytne vedkerou rozumnd poZadovanou
souéinnost. V pfipadé poZadaviku tieti osoby na tihradu Gplaty za ziizen{ sluZebnosti se zavazuje
Stavebnik poskytnout beziplatné na Géet Mésta &dstlu pozadovanou vlastnikem za ziizeni
sluzebnosti.

Cl 12
Dalsi prdva a povinnosti smluvnich stran

12.1 Stavebnik zajisti zpracovin{ vesleré stavebné technické dolumentace potiebné pro vyie
uvedeny Stavebni zémér, stejné jako vydéni veskerych poveleni a rozhodnuti pislugnych
orgénii potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zévaznymi préavnimi predpisy upravujicimi provédeni
vystavby.

12.2 Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o priibéhu provadéni vystavby a predkladat
Méstu vydand rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozd&ji do 30 dnf od vydéni rozhodnuti a na
vyZadani poskytnout Méstu zpravy o prib&hu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorugovat
veskerd ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrit mésta Brna, Odbor investicni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

12.3 V piipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho z&méru a tyto zmény budou schvéleny
plisludnymi Gtvary Magistritu mésta Brna a jednotlivimi sprivei a provozovateli budované
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé, Vidy viak plati, Ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajistuje vyluéng Stavebnik.

12.4 Mésto poskytne potfebnou moZnou soudinnest Stavebnikovi ve spravnich Fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zéméru dle této smlouvy. Mésto je zejména povinno
vyznacit svilj souhlas dle § 184a stavebniho zékona se situatnimi pldny, které tvofi prilohu této
Smlouvy, na tyto pliny, bez zbytetného odkladu od uzavieni (éto Smlouvy. Stavebnik bere na
védomi, Ze Mesto nijale nemiZe odpovidat za stanoviske méstskych &isti ke Stavebnimu
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zaméru, a za obsah vyjadieni, stanovisek &i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava &i se k nim
vyjadiuje néltery organ statni spravy.

12.5 Po pievedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury se Mésto zavazuje zajistit
Jeji provozovani, sprivu a tdiZbu piisludnym provozovatelem &i spraveem.

12.6 Stavebnik je oprévnén postoupit svd prava plynouci z této Smlouvy vrdmei skupiny
Crestyl. V takovém pfipadé bude Stavebnik povinen G&inné prevést faké veskeréd své
povinnosti. Takovéte postoupeni nesmi nijak ohrozit & =ztiZit uplatnéni prav Mésta
z uzavienych smluv, zejména se zakazuje postoupeni na subjekt, ktery neni schopen dostat
zavazkim z postupovanych prav a pevadénych povinnosti. O postoupeni dle tohoto bodu se
Stavebnik zavazuje Mésto piedem pisemné informovat. Na jiné tieti osoby je stavebnik
opravnén postoupit prava a zdvazky z této smlouvy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svilj piipadny zdmér plevést svd priva
a povinnosti vyplyvajici pro né z tzemniho rozhodnut{ & stavebniho povoleni na jinou osobu.
Nesplni-li Stavebnik tento zdvazek a tietl osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti
vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, platl, %e Stavebnik nese odpovédnost za
jednéni tietl osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebniki 2 této smlouvy.

12.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbyind opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebnfho zaméru zabrafujici ochroZeni velejnych zajmi.

Pro téely této smlouvy se nezbytnym opatfenim zabrafujicim ohroZeni vefejnych zdjmi
rozumi zejména umoZnéni vjezdu zdravotickyeh vozidel, vozidel hasiél apod.

12.8 Stavebnile se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke zneciténi povrehovyeh
i podzemnich vod aZe stavebni odpad bude z mista vzniku bezodlkladng odstrafiovéan tal,
aby nedochézelo k nepfiznivému a nepiiméfenému estetickému & hygienickému dopadu
na Zivotn! prostfedi. Pii providéni stavebnich praci bude dbéne na to, aby negativni vlivy
na piilehlé okoli, zejména docasnd hlutnost a prafnost, byly minimalizovény a Stavebnilk
odpovidé za veSkerou Skodu vzniklou pii providéni vystavby.

Cl 13
Sankce

13.1 Pokud Stavebnik zahéji vystavbu Staveb uvedenych v Cl. 4této smlouvy a porusi
sjednany zévazek dokonéit vystavbu Staveb ve sjednaném terminu dle Cl. 10 této smlouvy
av souladu s DUR, Méstsk§mi standardy a dle podminek stanovenyeh dotSenymi sprévnimi
orgdny, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vi&i 1.000.000 K&. Stavebnik se zavazuje
zaplatit M&stu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doruéena vyzva Mésta k jejimu
uhrazeni. V piipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené Ihiaté zaplacena, postupuje se
podle ClL 14 této smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti tedy Smluvni strany sjednévaji, 7e
nedojde-li k zahdjeni Staveb, nema Meésto narok na smluvni pokutu podle tohoto &lanku, ani
podle Clankd 13.2 a 13.3 niZe.

13.2 Pokud Stavebnik porudf zdvazek uzaviit smlouvu o pfevodu Vefejné dopravni a technické
infrastruktury v terminech dle CI. 11 této smlouvy, je povinen zaplatit M&stu smluvni pokutu
ve vyEi 500.000 K& v pilpadé kaZdé Velejné dopravni a technické infrastruktiury jednotlivé
(jednotlivou Vefejnou dopravni atechnickou infrastrulturou je mydlena kaZdd jednotliva
Stavba, jak jsou rozdéleny v ¢l. 4 této smlouvy). Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuio
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doruéena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipadg,
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¢ smluvni pokuta nebude ve stanovené Ihiité zaplacena, postupuje se podle CL. 14 této
smlouvy.

13.3 Pokud Stavebnil porusi zdvazek zajistit provoz, sprivu addrZbu Vel'gjné dopravnl
a technické infrastrultury do doby jejiho prevodu do vlasinictvi Mésta, a i pies pisemnou vyzvu
Mista takovy stav neodstrani v dodatecné Ihitg 15 dnf, je povinen zaplatit Mé&stu smluvni
pokutu ve vy§i 500.000 K& v piipadé kaZzdé Vefcjné dopravni a technickeé infrastrultury
jednotlivé (jednotlivon Vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou je myslena kaZdd
jednotliva Stavba, jak jsou rozdéleny v &l 4 této smlouvy). Stavebnik se zavazuje zaplatit
Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorugena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.
V piipadg, Ze smiuvni pokuta nebude ve stanovené Ihiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 14
této smlouvy.

13.4 Vedle zaplaceni smluvni poluty sjednané v této smlouvé, mad Mésto pravo uplatnit viiéi
Stavebnikovi talké nihradu finandnich néakladli prokazateln® vzniklyeh Méstu v disledku
porudeni povinnosti stvrzené smluyni pokutou.

13.5 Mésto mé prévo uplatnit viéi Stavebnikovi prévo na nahradu Skody, kterd Méstu vznikla
v souvislosti s vistavbou Staveb uvedenych v C1, 4 této smlouvy.

114
Bankovnl zdruka

14.1 Smluvni pokuty stanovené v této smlouvé a pfipadnd ndhrada Skody vznikld Méstu
v souvislosti 8 v{stavbou Staveb, budou zajistény bankovni zdrukou ve vydi 7.000.000 €.
Bankovni zéruka musi byt sjednina jako neodvolatelnd, bezpodmineéna a splatnd na prvni
vyZadéani. Stavebnil pfeda Méstu bankovni zéruku do 14 dnf ode dne, kdy podal na pfisluiny
oblastni inspektordt price oznidmeni o zahdjeni stavebnich pracf, pfi¢emz podéni takového
azndmeni Stavebnik Méstu doloZi. Porugi-li Stavebnik svou povinnost piedat Méstu uvedenou
bankovni zéruku ve sjednaném terminu, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z cellové vySe bankovni zaruky, tj. 35.000 K&, za kazdy den prodleni.

14.2 Mésto je povinno pied derpénim bankovni zéruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na porufeni této Smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo byt poruSeno
a uvedenim konkrétnich skutkovych okolnosti, ze kterych porudeni vyplyvd, vyzvat Stavebnika
ke zjednani ndpravy aupozornit Stavebnika na Cerpini bankovni zéruky, pokud nebude
zjednéna ndprava, Mésto je oprivnéno bankovni zéruku Serpat, pokud Stavebnik ndpravu
nezjedna ani v dodateéné Ihiit€ 60 dnii od obdizeni upozornéni. O terpéni bankovni zéruky
Mésto bude Stavebnilca pisemné informovat.

ClL 15
Zavéretna ustanoveni

15.1 Tato smlouva je uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 zdkona ¢, 89/2012 Sb.,, ob&ansky zikonilk,
ve znénf pozdgjdich pledpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zékona €. 183/2006 Sb.,
o (izemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdégjsich piedpisti. Tato
smlouva rovndZ pledstavuje souhlas Mésta k umisténi Stavebniho zdméu podle § 184a
stavebntho zikona &. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjdich piedpish,
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15.2 Ke zméné této smlouyy mife dojit pouze na zdkladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatled.

15.3 Mésto je oprévndno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebiiho zaméra ve Ihité sjednané v G, 10 této smlouvy. Mésto je opravnéno odstoupil
od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonéi vystavbu Stavebniho zhméru ve [hité sjednané
v C1. 10 této smlouvy a nezjednd napravu ani na pisemnou vyzvu Mesta v nahradni [hité, ktera
musi byt pliméiend a musi odpovidat stavajici fizi vystavhy. Povinnost Stavebnika hradit
smluvni pokuty sjednané v této smlouve a vzniklou $kodu neni odstoupenim Mésta od této
smlouvy dotéena.

15.4 Stavebnile je oprévnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zamér a dosud nebylo vydéno pravomocné stavebni povoleni abylo-li jiZ vydano
tizemni rozhodnuti, bude Stavebnikem sd&leno pifsluinému stavebnimu fifadu upudténi
od zaméru.

155 V piipads, %e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym
a/nebo neddinnym, zistdvaji ostatnf ustanoveni této smlouvy platnd a utinnd. Smluvni strany
se zavazuji nahradit neplatné a/nebo nenginngé ustanoven! této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a Géinnym, kieré svym obsahem asmyslem nejlépe odpovidd obsahu asmyslu
ustanoveni piivodniho, neplatného a/nebo ned¢inného.

15.6 Smluvni strany prohladuji, Ze tato smiouva byla uzaviena po vzdjemném projednani
podle jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

157 Tato smlouva je uzaviena anabyvé platnosti dnem podpisu t€ smluvni strany,
[kterd podepiie smlouvu jako druba.

15.8 Smluvni strany se dohodly, #e tuto smlouvu uveiejni prostednictvim registru smluv
dle Zilkona €. 340/2015 8b., o zvla¥inich podminkéach G&innosti nékteryeh smluv, uvefejfiovani
téchto smluv aoregistu smluv (zdkon oregistru smiuv). Smlouva nabyvé Géinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv, Smluvni strany se dohodly, #e smlouvu zadle k uvefejnént
v registru smluv Meésto.

15.9 Stavebnik prohladuje, %e Gdaje uvedené v této smlouvé nejsou piedmétem
jeho obchodnfho  tajemstvi. Stavebnik prohlafuje, Ze Gdaje uvedené v této smlouve
nejsou informacemi pozivajicimi ochrany ditvérnosti majetlkovyich poméri.

1510 Stavebnik bere na védomi, %e Mésto je povinngm subjektem dle zakona
¢.106/1999 Sb., 0 svobodném pifstupu k informacim, ve znénf pozdgjsich piedpist.
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15.11 Ptilohy této smlouvy tvoit:

-~ Piiloha €&, 1:
= Pfiloha & 2:

- Pifloha & 3:

- Piiloha &. 4:

- Ptiloha &. 5:

- Priloha &. 6:

DUR z 03/2020 (ve zn&ni pozd&jdich reviz)

Situace 10 310 Vefejné osvétleni a 10 330 Prelodka vefejného osvitleni
odsouhlasend Odborem dopravy MMB a spoletnosti  Brnénské
komunilaace a. s,

Situace 10 610 PieloZka vodovodu a prodlouZeni vodovoednich Fadi,
Situace 10 711 ProdlouZent stoky desfoveé kanalizace, Situace 10 713
Deftovd kanalizace - odvoduéni ploch v majetku statutémiho mésta Brna
a ve spravé BKOM a Situace 10 717 Bezodtokovy prileh

Situace 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pfedavané do
majetku statutdrniho mésta Bina a spravy BKOM

Architektonickd dopravni situace zobrazujici sadové Opravy - plochy
predivané do majetlu statutdrniho mésta Brna

Posudek ¢, 0120 zpracovany

Dolozka dle ust. § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obeich (obecnf zEizend), ve znéni pozdgjiich

predpisi:
Tato smlouva byla schvilena Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/21. zaseddn konaném dne
10. 11, 2020.
Brno New Town Square, 5. 1. 0. Statutarni mésto Brno
R e 4 Al 2.7
V Brné dne ..... fﬁ/'“}‘* bt V Brné dne (tf“i:"'ft

STATUTARNI MESTO B
MAGISTRAT MESTA B
Odbar investicni
Kounicova BT

601 67 BRMNO
001~
A QITIES FIVED

vedouci Odbory investitniho
. Magistritu mésta Brna
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Dodatek & 1
ke Smlouvé o vystavbé vefejné infrastruktury
»DORNYCH - polyfunkini komplex®

ClL 1

Smluvni strany

1.1 Statotirni mésto Brno

se sidlem Dominikdnské ndmésti 1961, Brno-mésta, 602 00 Brno

1CO: 449 92 785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vatikovou

k podpisu dodatku £ 1byl na Z9/08. zasedini Zastupitelstva mésta Bma povéfen
Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouei Odboru investiéniho Magistritu mésta Brna

(dile také ,Misto")

1.2 Brno New Town Square, s.r.o

ge sidlem Boudnikova 2506/1, Libed, 180 00 Praha 8

ICO: 054 43 571

zapsand v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioika 262868
zastoupend jednatelem Sumonem Johnsonem

dile jen Stavebnik

mezi sehou dne 25, 11. 2020 uzaviely Smlouvu o vistavbi vefeiné infrastruktury ,DORNYCH
- polyfunkéni komplex™ & 5620174569 (dile jen Smlouva), jejim# pPedmdtem je dohoda
smluvnich stran na vybudovini verejné dopravni a technické infrastruktury v rdmei vistavby
noveho polyfunkéniho komplexu situovaného v katastrdlnim dzemi Tmitd, mezi ulicemi
Domych, Uzké, Uhelnd a stavajicim hlavnim Zelezniénim nidraZim (déle jen Stavebnf zimér),
Meésto a Stavebnik se dohodly na nésledujicich zméndch Smlouvy.

CL2
Predmét zmény

2.1 Zména tykajici se C1. 2

1) €L 2 odst. 2.3 se dopliiuje a noveé zni;

«Fro Stavebni zémér byla v bfeznu 2020 zpracovdna spolefnosti ArchDesign, sro.,
Sochorova, 3178/23, 616 00 Bmo, 1IC0; 257 64 314, dokumentace pro vydini feemniho
rozhodnuti 03/2020 (dile jen DUR), kierd je, je ve znéni pozdéjiich revizi, pHlohou £.1 této
smlouvy.

Vvdand revize; Pro Stavebni zémér byla v prosinci 2022 zpracovina spolecnosti Arch. Design,
s.r.o., Sochorova 3178/23, 616 00 Brao, ICO: 257 64 314, dokumentace pro vyddni spoleéného
povoleni 12/2022 (ddle jen DUSP) 5 ndzvem Dornyeh — polyfunkdnl komplex

Pro Stavebni zdmér byla vprosinci 2022 zpracovdna spoleénosti Arch.Design, sr.o,

Sochorova 317823, 616 00 Brno, ICO: 257 64 314, dokumentace pro vyddni stavebniho
poveleni 12/2022 (ddle jen DSF) s ndzvem Dornych — polyfunként komplex - kommumnikace
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Pro Stavebni zdmér bvla vprosinci 2022 zpracovina spolednost Areh. Desiyn, s.r.o.,
Sochovova 3178/23, 616 00 Brro, ICO: 257 64 314, dokumentace pro yyddni stavelbniho
povoleni 12/2022 (ddle fen DSF) s ndzvem Dornych — polyfiumkeni kompilex — vodni dife.

FPro Stavebni zdmér 10 061 Prelozka vodovodu byla v zdfi 2020 zpracoving spolecnosti
Arch Design, s.r.0., Sochorova 3178/23, 616 00 Brno, ICO: 257 64 314, dokumentace pro
vvddnl stavebniho poveleni 09/2020 (dile fen DSP) s ndzvem Demolice obchodnibo ceniva
Darnyeh — prelofka vodovod ©

2.2 Zména tvkajici se C1. 4

1

Z)

Odst. 4.2 TO 310 Vefejné osvitleni [0 330 Pielofka vefejného osvétleni:

¥ prenim odstavei se méni vy&et pozemki. Prvni odstavee nove zai;

~InZenyrsky objekt 10 310 Vefejné osvétleni bude realizovin na pozemecich p. & 99071,
S90/2, fH03/5, 708/11 vk O, Trnitd. In2enysky objekt [0 330 PreloZka vefeiného osvétleni
bude realizovin na pozemcich p. & 822/11, 987/1, 987/2, 708/335, 708101, FOR32 FO831,
FOSALI4, 100006, TOS/37, TO8/S3, 708111, 708/96, 708935, 708115, 708/84, 70886,
FOB/RS, TORME, 1018/1, TO825, 708/103, 70889, 70811, 99041, 9147 9R1/1 vie
vk 0. Troitd.”

druhy odstavee se méni a noveé zni:

wFopis 10 310 Vefejiné osvétlenl al0 330 Prelo¥ka vefejného osvitleni j& uveden
v souhmné technické zprivé, kterd je souddsti DUSP. Umisténi 10 310 Velejné osvétleni
a 10 330 PeloZka vefejného osvitlenl je zakresleno v situatnim vikresu, ktery tvori pfilohu
€. 2 této smiouvy.™

Odst. 4.3 10 610 PieloZka vodovodu a prodioufeni vodovodnich Fadi:

¥ prvmim odstavei se méni v¥fet pozembki. Prvni odstavec nové zni:

wnzenyrsky objekt 10 610 PreloZka vodovedu a prodioufeni vodovodnich fadii bude
realizovan na pozemcich p. & 998/27, 708/10, 708/11, 708250, 708/56, 70891, 70845,
100072, 10001, TO8/106, 70834, 70835, 70897, 708/32, T08/41, 70842 9982 OR0/%.
100034 vie v k. G, Trnitd,®

druby odstavec se mé&ni (vypouiti se Ldst prvni vEty) a noveé zni:

+L'ro potfeby stavby novych objektd bylo provedeno vymistén! &Asti sitf jiz ve fazi pEipravy
azemi. Po odstranéni néktervich siti a staveb bude pro nové objekty vybudovina trvals
prelozka vodovodniho Fadu 2 materialy TLT DN200 celkové délky 169 m.*

tieti ndstavee se méni a nové zni:

- tAmei zajifténi pfivedeni vody k objektu bude provedeno prodlouzen! vedoevadniho
potrubi 2 materidlu TLT DN300 vyvedenim ze stévajiciho kolektoru mimo podzemni &4st
podzemni stavby objektl. V rdmei stavebnich Gprav kolektoru bude provedeno odstranéni
asti fachty kolektory do Grovn& podlahy 7. PP, Zrovné 1. PP bude provedeno
prodlouZen| potrubi DIN300 v délee 21,0 m.*

ctvrty odstavec se méni a nove zni:

~Popis 10 610 Pielofka vodovodu a prodlouzeni vodovodnich Fadd je uveden v souhrné
technické zpravé, kierd je souéast DUSP. Umisténi 10 610 Pfelo¥ka vodovodu
a prodloufeni vodovednich fadd je zakresleno v situatnim vikresu, ktery tvofi piilohu
&, 3 této smlouvy.®
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Odst. 4.4 10 711 ProdlouZeni stoly deft'ové kanalizace

ctvrty odstavec se méni a noveé zni:

~Fopis 10 711 Prodloufeni stoky deit'ové kanalizace je uveden v souhmné technické
zprave, ktera jo souddsti DUSP. Umisténi [0 711 ProdlouZeni stoky deitové kanalizace je
zakresleno v situaénim vikresu kiery tvol piflohu €. 3 této smlowvy.”

Odst. 4.5 10 713 Dedt'ova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutdrnibo mésta
Brna a ve spriavé BKOM

druh¥ odstavec se méni a noveé zni:

«Fopis 10 713 Deffova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutimiho mésta Brna
ave sprivé BKOM je uveden v souhrmé technické zpriveé, kterd je souédsti DUSP.
Umisténi [0 713 Deft'ovd kanalizace - ndvodnénd ploch v majetku stamutimiho mésta Brna
ave spravé BKOM je zakresleno v situatnim vykresu, ktery ivofi pHlohu & 3 téwo
smlouvy,*

Odst. 4.6 10 717 Bezodtokovy prileh

v pryvnim odstavel se méni vycet pozemkid. Prvnf odstavec nove zni:

«InZenyrsky objekt 10 717 Bezodtokovy prileh bude realizovin na pozemeich p. & 822/11,
987/1, 988/1, 9BE/2, U584, 985/5 v k. 4. Trmitd."

tFeti odstavee se méni a novE zni:

wFapis 10 717 Bezodtokovy prileh je uveden v souhmné technické zprdvé, kierd je souéasti
DUSP. Umisténi 10 717 Bezodtokovy prileh je zakresleno v situadnim vykresu, kiery tvofi
piilohu €. 3 této smloovy.”

Odst. 4.7 T0 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pFedivané do majetku
statutirnihio mésta Brona a spravy BKOM

v prvnim odstavel se méni vyéet pozemki. Prvni odstavee novi zni:

oAnZenyrsky objekt 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochv preddvané do
majetku statutdrniho meésta Brna a spravy BEKOM bude realizovin na pozemcich p. &:
FO8/11, 99071, TO8/37, T08/249, T08/93, 70889, 10008, 1000/7, 1000/6, 708/1 14, 70833,

TO8/248, 70832, TO8/31, TOKT0S, TORI02, TOA2E, TOROD, TOST04, TOSAT0N, 708108,

0833, 70897, 822411, TO8/M41, 822/16, 822717, 8318, 81X19, §22/20, 822721, 82213,
d22/14, 9895, 822/29, 8§22/30, 987/1, 985/1, B81/1, 983/3, 982/1, 98344, 98272, V1417,
D14/7, 99044, D905, 9902, D98/13, 998/1, D98/31, DO8/32, V9830, DOS/14, 9006, 99827
vie v K o, Tmita."

tieti odstavec se méni a nové zni:

~Fopis InZenyrsky objekt 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pfedivané do
majetku statutdrniho mésta Brna a spravy BKOM je uveden v souhrnné technické zprave,
kterd je soutdsti DUSP. Umisténi [0 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plachy
pfedivané do majetku statutirniho mésta Broa a spravy BKOM je zakresleno v situatnim
vikresu, ktery je pilohou €. 4 téta smlouvy ™

Odst. 4.8 10 1140 Sadové dpravy - plochy predivané do majetko statutirniho mésta
Brna

tieti odstavec se méni a nové zni:

~Popis 10 1140 Sadové dpravy - plochy pfedivané do majetku statutirniho mésta Brna je
uveden v souhrnné technické zprave, kterd je souldsti DUSPE "
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8) Nové se pridava odst, 4.9 10 061 Pielotka vodovodu, ktery zni:
Ardenyrsky objekt 10 061 Frelofko vodovedu bude realizovin na pozemeich p. & 914/7,
D81/1, 9822 985/T v kE 6 Trnitd

V vdmici pfipravy tizemi bude na jihozdpadé zdfmovdho dizemi zrealizovand trvald prelodka
vodovedi DNISO vulicl Uskd a stavebni sprava’viména st. vodovodu pres ulici Uzkd
DNI S0,

Vyménované poirubi bude napojeno na st. potrubi z fedé litiny DN150 v misté kFifovatky
wlic Trnitd a Uskd, Pres komunikaci v ulici Uzkd bude provedeno wlofeni chranicky ze
silnosténného plastového materidiy PE DN300 bemvpkopoveu destruktivel metodou ve
shodné trase a nivelet® se si. porrubim. Za pomoci plastovich vymezovacich objimek bude
do chrdnidky viaeno hrdlové potrubi = tvérmé litiny DN130.

V jihozapadni édsti vzemi bude provedens tvalé prelofeni vodovodniho potrubi DNISE.
Potrubi bude napajenc na vide popsanow windnu st vodovodniho Fadu pfes wlici Uskd,
Preiofka bude ddle vedena krajem asfaliové komunikoce, bude kopirovat obrubnik ve
vadilenosti 1.5 m. Na pfelodee budow osezeny dva podzemni hydranty. ¥ misté lomového
bodu V2 bude odbacka hydrantu osazend takovim zpiisobem, aby byla situativeé mexzi
budpuci viménou potrubi jednotnd kanalizace a novim potrubim prodioufent stoky deftové
kanalizoce pires wlici Uzkd,

Popis 10 061 Preloika vodovodu je uveden v soubramé technické zprivé, kterd fe souddsii
DSP Demolice obehodnilo centra Dornyeh — pFiprava tizemi — prelofka vodovodu.
Umisréni 10 061 Frelozka vodavodu je zakresieno v situadnim vikresu, kery tvofi piiloh
£, 3 téro smiotivy

ProdiowZeni vodovadnich Fadi bude prevedeno do viasmicte! Mésta o pfeddno do
provozovani spolecnosii Bradnské vodaimy a kanalizace, a.s."

9) Novi se pfidiva odst. 4.10 10 721 Stavebni dprava jednotné kanalizace, ktery zni:
wirfenyrsky obfekt 10 721 Sravebni dprava jednotné kanalizace bude realizovin na
pozemku p. & 9147 vk A Traitd

Jednd se o stdvajici potrubi jednoiné kenalizace DN 600 ve viastnichvi Stavebnika vedené
napfic wliel Uskd, kierd v soucasné dobd plni funke: kanalizace pro verejnou potfebu fje na
ni napajeno odvodndni komunikace, parkovidté OC Tesco apod)

Kanalizace bude wlofena benvikopovou metodou pod asfaltovou komunikael v ulici Uskd.
Uprava kanalizaéni stoky fe novrieng zmateridly kamening DN 300 v celkové délce
316 m. Fredpokiddd se zalafeni kameninovych trub DN 300 do stavajiciho potrubi
DN 600, které bude sloufit jako chrdnichka, Stavebni dprava bude provedena ve shodné
trase a miveleté. Vyméhovany tisek potrubi bude napojen do dna (Eldblu) nové fachty 8107
v kfizovatee wlic Trnitd a Uskd. Po dokondent pract budou, v misté manipuladni jémy
protiaky, narufené povehy po vkopech uvedeny do pivodniho stavu.

Uprava jedromd sioky bude provedena tak, aby splhovala pavamerry dle Méstskych
sfandardit pro  kanalizacni zafizeni, Po dokonfeni stavebmich praci bude stoka
skolaudovdna jake kanalizace jednotnd pro vefgjmou poifebuy a bude pfevedena do
viastaictvi Statutdrnilo mésia Brno a preding do provozovdni spolednosti  Brnénské
voddrmy a kanalizace, a.s.

Popis 10 721 Stavebni dpravi jednomé kanalizace je wveden v spuhrnmé rechnickd zprivd,
kterd je soucdsti DUSP. Umisténi 10 721 Stavebni tprava jednotné kanalizace ¢ zakresleno
v situadhim vykresu, ktery tvori pFilohu & 3 téte smiouvy,

4
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2.3 Zména tykajici se C1. 11

1) CL 11 odst. 11.2 se doplfiuje a nové zni:

JStavebnik se zavazuje v dostateéném predstihu pfed podinim Zidosti o vydani
kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti privai moci kolaudaéniho rozhodnuti ohledng stavby
10 711 Prodloufeni stoky deitové kenalizace aJO 721 Stavebni tiprava fednotné
kanalizace Méstu vizve k uzavien! kupni smlouvy, jejim? pfedmétem bude zivazek
Stavebnika pievést na Mésto a zdvazek Mésta piijmout viastnické pravo ke stavbé 10 711
Prodlouzeni stoky dedt'ové kanalizace, 10 721 Stavebni dprava jednotnd kanalizace a Cast
[0 610, a to prodlouZeni vodovodnich fadi a zaplatit Stavebnikovi za pfevod kupni cenu
ve voii 1,000 K& véemné DPH za kazdy infenyrsky objekt jednotlive,

Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouve bezodkladng, nejpozdéji viak do 30 dnd,
od obdr¥eni ndvrhu kupni smlouvy ze strany Mésta Stavebnikem.”

7} €L 11 odst. 11.5 se dopliiuje a nové zni;
_Pokud nebude vefeind dopravni a technicka infrastruktura uvedena v Cl. 11 této smiouvy
pfevedena z jakéhokoliv divedu do viasmictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto
uzavfit smlouvy o #Hzeni slufebnosti k pozemkim ve viastnictvi Mésta dle , Metodiky pro
uzavirdni smluv o zfizeni sluzebnosti k shufebnym pozemkim ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brma dowenym stavbami inZenyrskych siti®, platné v dob& uzavieni smlouvy
o ziizeni slufebnosti a zvefejnéné na webovych strinkdch Mésta. Za tim Géelem zajisti
Stavebnik na sviij niklad zpracovini potichného poctu vyhotovenl geometrického planu
pro vyznadeni rozsshu slufebnosti k dotéenym &dstem pozemkidl ajeho potvrzeni
piislufnym katastrilnim Giadem.
V piipadé vodovodu o kanalizace pro vefejnou potfebu se Stavebnik zavazuje wzaviit
s Méstem dohodu mezi vlasiniky provezné souvisejicich vodovodd a kanalizaci pro
vefejnou poticbu dle ust, § 8 zikona €. 274/2001 Sb., zikona o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjiich pfedpisi.
Ve véci uzavieni dohody mezi viastniky provozné souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro
vefejnou potfebu jednd Odbor investiénl MMB.*

2.4 Zména tkajici s¢ CL 15:

1) Dosavadni Cl. 15 ZavEredni ustanoveni se preéislovivi na C1. 16.

2.5 Vklada se novy CL 15 s ndzvem Dobrovolny finanéni prispévek, ktery zni;

5.1 Steavebnik se v souladu s wiedndnimi tohoto CL 15 savazuje bezplamé poskytmout
Méstu finanénl plnéni v celkové vysi odpovidafici 5 % ceny diia (pouze stavebnich
nakladi) vysoutéfené na zdkladé dokumentace pro vibérové Fizeni na realizact stavhy
rekonstrukce podchodu pod hlaveim nddratim (Gak jsou pojmy podched a rekonsirukce
blife specifikoviny niZe), ne viak vice, mef 15 miliomit korun ceskych (bez DPH) (ddle jen
Dobrovolny prispdvek},

15.2 Dobrovolny prispévek je urden vilucné no realizaci rekonstrukce podchodu pod
hlavnim nddragim, jak fe predmémy podchod identifikovdn a podoba refumstrukce
sdokwmentovina v konoceptu  studie ze dne 11 11. 2021, pripravené Konceldfi
architekia mésta Brna p.o., zvefejnéné na odkazu hrtps b, cziwp-
confentuploads 20204 2PODCHOD 241112 pdi (ddle jen Podchod a Rekonstrukee).
Smluvird strany berou na védomi a Stavebnik soublasi, Ze podoba Rekonstrukce mide by
didle upravovdna, zejména v sowvislosti s pfipravou podrobnéfil profekiové dobumentace
Rekonstrukee.

5
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15.3 Ndvok na poskyerutl Doabrovolného pfispdvia venika nabytim prdavni moci pFisluiného
stavebniho povoleni povolujictho vistavbu Stavebriho ziméru {ddale jen Roghodny den).
Splatnyim se viak Dobravolny pfispévek stane af (1) uplymutim fesii {(6) mésfed ode dne,
kidy Mésto doruci Stavebnikovi pisemné iformaci o vysoutéZend cend dila na realizeci
Rekonstrukee (véeinéd vydislent @ dolofeni podilu stavebhnich naldadd ma takové cené dila)
i {it) osmndctl (18) mésicit od Rozhodréha dne, podle toho, kery z wvedenvch okamsiki
wastane pozdéfi

15.4 Dobrovelny pfispévek bude whrazen bezhotovosinim pfevadem na fudet irvalého
penédnih fondu zFizendho Méstem pro ucely evidence finandnl spolinidasti investori na
rozvoji tizemi staturdrniho mésta Braa/ défef Mésta & 111385222/0800, P8 ([ smlouvy])].
Mésto se zavazuje vynit Dobrovolny pfispdvek v souladu s timto CL 15 a viluénd pro béel
zde wiednarny. Stavebnik (feho zdstupee) (1) bude Elenem infclativiich a poradnlch orgdant
Meésta, kde bude projedndvana Rekonstrikee a feji podeba, a (i) md prdve & pfizven na
Jednani komive & jinych organmi Mésta, které budou rozhodovar o podobé Rekornstrukee
a vyuditi Dobrovolného prispéviae, Mésto je povinno Stavebnika bez zhytecného odklady
informoevar, fe vyuiilo Dobrovelny pfispévek, a na pisemmou vyizvu Sigvebnikovi ve Hité
Sirndeti (14) dnii od dorudenl fakové wzvy dolofit vwwuziti Dobrovelného prispéviu
v sowladu & timto CL 15 prislusnymi podklady,

1.6 Zména tvkajici se pFiloh:

1} Priloha €. 2 se nahrazuje situaénimi vykresy:
- D.20_102_Sitace - veiejné osvétleni 10 310 1272022,
- D22 102 Situace - prelodka vefejného osvétleni 10 330 _09/2022;

2} Priloha & 3 se nahrazuje situsénimi vvkresy;
- C2_102a Katastralnl situsénf vikres - vodni dila_ IO 610,10 711,10 717_12/2022;
- C5 103 Koordinaini situadni vikres 10 061_09/2022:
- D30 102 Sitwadnl vikres — odvodnénl 10 713 12/2022;
- D35 102 Situalnl vikres - Stavebn! Gpravy jednotné kanalizace [0 721 _12/2022;

3) Pfiloha & 4 se nahrazuje situafnim vikresem:
- Potvrzena situace [0 1120 Komunikace azpevnéné plochy - plechy pledédvané do
spravy BKOM;

4) TPriloha €. 5 zc nahrazuje situaénim vikresem:
- C.5_105_Situacni vykres - Architektonickd a dopravai situace_12/2022.

L3
Zhavérefnd ustanoveni

3.1 Dodatek €. 1 je uzavien a nabyvd platnosti dnem podpisu té smiuvnf strany, kterd dodatek
podepide jako druha.

3.2 Dodatek £. 1 nabyvd Ofinnosti dnem jeho uvefejndni prostfednictvim registru smluv dle
zdkona &. 3402015 Sb., o zvldStnich podminkich Gfinnosti nékterych smiuy, uvefejfiovini

téchto smluv ao registru smluv (zdken o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze
dodatek €. 1 zadle k uvefejnéni v registru smluv Mésto,
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3.3 Dodatek & 1je vyhotoven wve tfech stejnopisech s platnosti origindly, znich: dvé
vyhotoven! obdrzi Mésto a jedno vyhotoven! obdrzi Stavebnik.

Doloika
ve smyslu ust.§ 41 zak. €. 12872000 Sb., o obeich {obecni zfizeni), ve znéni pozdéjich
predpist

Tento dodatek €. 1 byl schvdlen Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/08 zaseddni konanem dne
20. 6, 2023,

Statutdmi mésto Brmao Brno New Town Square, s.r.0.

’ IR N "L I ol ! g P T
VBmédne . 2B e '. \ | ViEs T AT

|= E ﬂ\'.
LA L -5 BRI
Ing. Tomés Pivec, MBA '
vedouc! Odboru investiéniho
Magistratu mésta Bra Bmo New Town Square, 5.1.0
7
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S
SMLOUVA O SMLOUVACH BUDOUGICH
Iva o smiouvé budouch o sméné pozemkl a ziizen! sluzebnosti stezky
miouvé budoucl najemnl za Géelem uzivani pozemk{ pro potfeby stavenisté
Smiouva o smlouvé budouci o n&jmu pozemki
Smiouva o budouc! darovac emloyva
a niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi t&mito smiuvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO; 44992785

DIC: CZ44992785

se sldlem Dominlkanské nam. 186/, 602 00 Brho
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vaiikovou

Bankovni spojen: Ceska spofiteina, a.s.
111422222/0800

(ddle jen Jako ,, SMB* nebo dale jen jako ,statutarni mésto Brno™)

Brno New Town Square, s.r.0,

se sidlem Boudnikova 2506/1, Libef, 180 00 Praha 8

ICO: 05443571

DIC: CZ05443571

spisova znacka: C 262868 vedena u Méstského soudu v Praze
Jednajici Simonem Johnson, jednatelem

Bankovnl spojen: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
211488608B0/2700

(ddle jen jako ,,Town Square®)

(SMB a Town Square dale spoleén@ jen jako ,,Smluvni strany™)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a (piné shodé o viech nize uvedenych skuteGnostech a uzavirajl
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona & 89/2012 Sh.,
obéanskeho zakonfku, v platném znéni (dale jen jako ,,Ob&ansky zakonik™) tuto Smiouvi o smiouvéch
budoucich (dale také jen jako ,,Smlouva®),
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UVODNI USTANOVENI

1. Spoletnost Town Square prohlasuje, Ze je viastnikem:
a. pozemku parc. . 998/1 v k. 0. Trmité, obec Brno, jehoZ soutast je budava &. p. 404 - stavba
ob&anského vybaveni — obchodni diim Tesco (déle jen »Obchodni dum Tesco"),
b. daléich prilehiych pozemkd, jak jsou zapsany na LV, & 165 pro katastralni dzemi Trnita,
" které je Piilohou 1 této Smiouvy (dale jen ,,Pozemky pro realizaci projektu®).

2 Spoletnost Town Square zamysli na Pozemcich pro realizaci projektu a na dalsich nemovitostech
v sousedstvl realizovat projekt .DORNYCH — POLYFUNKCNI KOMPLEX' spocivajici ve
wytvofen! mulfifunkéniho komplexu (dale jen JKomplex™), kierj se bude skladat z Sesti (6)
nadzemnich objektl vystavenjch na spoleéné podnozi a kiery je biize specifikovan v Projektové
dokumentaci pro tzemnl rozhodnutl z 03/2020 ve znéni pozdéjsich Gprav Zzpracované
spolaénosti Arch Design, s.r.o. (dale jen ,Projekt” a uvedena projekiova dokumentace dale jen
jako ,,DUR Projektu”).

3. Srmiuvni strany prohlasuji, Ze dne 9.1.2020 byla mezi nimi uzavrena Dohoda o budoucl spolupraci
pii realizaci Projektu Bmo New Town Square (dé&le jen jako ,Memorandum®). Smiuvni strany se
v Memorandu nezavazné dohodly na zakladnich bodech a principech budouci spoluprace
Smiuvnich stran pfi vystavbé Projektu a dale se dohodly, Z& spolu uzavfou (mime jiné) smicuvu
o smiouvé budouel o zfizeni sluZebnosti stezky (odst. 1.1.2 Memoranda) a dale smiouvu ©
smilouvé budouel kupnl (odst. 1.1.3 Memoranda) s tim, Ze uvedene smlouvy mohou byt vigleny
do jedné listiny (odst. 1.4 Memoranda), V/ néavaznosti na jednani po uzavieni Memoranda doSlo
mezi Smiuviimi stranami k dohodé o tom, Ze smlouva o smiouve budouci kupni (odst 1.1.3
Memoaranda) bude nahrazena smiouvou o smiouvé budoucl o smiénd pozemki.

4, Smiuvni strany se nasledné taktéZ dohodly, Ze spolu uzaviou smlouvu o smiouvé budouci o
najmu pozemk(, na podkladé kieré SMB, jakozto pronajimatel, pfenecha spoletnosti Town
Square, JakoZto najemel, k dotasnému uZivan| pozemky v okoll soutasného Obchedniho domu
Tesco nize specifikované v ¢asti C této Smlouvy a spoletnost Town Square se za lo zavaie
hradit SMB najemné. Smiuvni strany se nasledné taktez dohaodly, #e spoletnost Town Square
v &l XXI. odst. 1 specifikovanou &ast pozemku parc. & 998/1 v katastrainim tzemi Trnita v obei
Brno bezplatngé daruje SMB.

5 Vzhledem k tomu, Ze:

a. Spoletnost Town Square pfedioZila SMB DUR k Projektu, jak pfedpokiadaloe ustanoven|
odst. 1.2 Memoranda, a SMB poskytio spoleénosti Town Square dokumenty uvedene
v odst. 1.5 Memorarida,

b trva zajem spolednosti Town Square vybudovat Komplex, kdy spoleénost Town Square
pokrogila v pfipravach celého Projektu a planuje podat Zadost o vydani tzemniho
rozhodnutl k Projektu a

& SMB ma nadéle z&jem na zveleben! oblasti okoll Obchedniho domu Tesco,

uzaviraji timto Smiuvni strany tuto Smiouvy, na zaklade které se Smluvni strany zavazuji uzavfit

nasledujici smlouvy:

i. Smiouvu o smiouvé budoucl o sméné pozemkl a zfizenl sluZebnosti stezky (Gast A, €l L
az |X. téta Smlouvy),

Ii. Smiouvu o smiouvés budoucl ndjemnl za (Belem uZivani pozemki pro potfeby stavenisté
(ast B, &l X. aZ XIV. této Smiouvy),

iii; Smiouvu o smiouvé budouci o najmu pozemk (8ast C, &l XV. aZ XVIII. této Stlouvy) a

i, Smlouvu o budouel darovaci smiouvé (8dst D, &l. XXI. této Smlouvy).

6.  Ohledné vzajemného vztahu budoucich smiuv uzaviranych dle této Smlouvy si jsou Smiuvni
strany védomy, Ze budoucl smiouvy nebudou uzavirany ve stejnou dobu. Jako prvnl bude
uzaviena smlouva o sméné pozemkl a zfizenl sluzebnosti stezky, na zaklada které se spaleénost
Town Square stane viastnikem n&kterych pozemki nezbytnych pro realizaci Komplexu a SMB
se stane viastnikem dalgich piilehljch pozemk(l. Na dobu provadéni dempolitnich a stavebnich
praci v oblasti Obchodniho domu Tesco Smiuvnl strany uzaviou najemni smiouvu za Gfelemn
uzivani pozemki pro potfeby stavenisté a darovaci smiouvd (ktera bude uzaviena po demolici
stavby na pozemky, ktery ma byt darovan), Nasledné po vistavbé a kolaudaci Komplexu bude
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uzaviena smiouva o ndjmu pozemkll v bilzkosti Zeleznignlho naspu a stavajicihe viakoveho
nadrazl na zakladé které bude Town Square opravnén sjednané pozemky u2lvat pro kultumn,
odpotinkové a jiné wyZitl za pfitomnost] vefejnosti. Ohledn& vzdjemné podminénasti budoucich
smiuv si Smiluvni strany ujednaly, Ze tyto smlouvy nejsou vzajemné podminény, pouze uzavien
smiouvy o sméné pozemkil a zfizenl sluzebnosti je podminkou pro uzavien! budoucich smluv o
smlouvé najerni za Géelem uzlvani pozemk(l pro potieby stavenisté, darovaci smliouvy a
smlouvy © najmu pozemk(, nebol tyto smiouvy postradajl bez pfedchoziho vypofadani
viastnickych vztahll sménou pozembkd smysl.

T. Smiuvni strany se dale dehodly, #e nedojde-li k podpisu smlouvy o sméné pozemkl a zfizen|
sluzebnosti sterky ani do dne 31.12.2025 (tficatého pruniho prosince roku dva tislce dvacet pét),
spoleéné se zanikem povinnosti uzaviit sménnou smiouvu dle €l. 1V, odst. 3 této Smiouvy, taktez
zanikne povinnost uzavilt najemnl smlouvu za dgelem uZivani pozemki pro potfeby stavenisté,
darovac! smlouvu a smiouvu o najmu pozemki.

B.  Smluynl strany pro upfesnénl prohladujl, Ze planovacl smiouva pfedvidana v odst 1.1.1
Memaranda bude uzavfena na samostatné listing.

CAST A
SMLOUVA O SVILOUVE BUDOUCI O SMENE POZEMKU A ZRIZENI SLUZEBNOSTI STEZKY

Il.
PREDMET PREVODU

j SMB prohladuje, #e se v jeho viastnictvi nachazejl nasledujicl nemovitosti:
® pozemek parc. & 708/4 o vyméfe 291 m?, ostatni plocha, ostatnl komunikace;
@ pozemek parc, & 708/13 o vyméfe 21 m?, ostatni plocha, zelei,
® cast pozemku parc. & 708/32 o vyméfe coa 12 mé, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznatena v grafickém planu, kiery je Pfilohou ¢ 2 a ned(inou sougasti této Smlouvy (déle
jen jako ,,Graficky plan A™);
o tast pozemku parc. & 708/34 o vwméfe cca 20 m?, ostatnl plocha, zelen, vyznadena
v Grafickérm planu A;
a pozemek parc. & 708/45 o vyméfe 37 m?, ostatnl plocha, ostatnl kemunikace;
o gast pozemku parc. & 708/89 o vyméfe cca 4 m?, ostatni plocha, ostatni kemunikace,
vyznacena v Grafickém planu A;
pozemek parc, & 708/81 o vyméfe 25 m?, ostatn( plocha, zeler,
Gést poremku parc. & 708/93 o vyméfe cca 41 m? ostatnl plocha, zelefi, vyznacena
v Grafickém planu A;
& pozemek parc. 6. 708/94 o vyméfe 208 m?, ostatn| plocha, ostatnl kemunikace;
@ &ast pozemku parc. & 708/108 o vyméfe cca 67 m?, ostaini plocha, ostatnl kemunikace,
vyznacend v Grafickém planu A;
e pozemek parc. & 708/110 o vyméfe 3 m?, ostatni plocha, zelef;
® s&st pozemku parc, & 708/114 o vyméfe cca 118 m?, ostatni plocha, ostatnl kamunikace,
vyznatena v Grafickém planu,
o East pozemku parc. & 914/8 o vyméfe cea 11368 m?, ostatnl plecha, ostatni komunikace,
wyznatena v Grafickém plénit A,
@ gast pozemku parc. & 98311 o vyméfe cca 241 m?, zastavénd plocha a nadvori, zhofenisteé,
vyznaend v Grafickém planu A, [
pozemek pare. & 988/3 o vyméie 149 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. & 998/2 o vyméfe 10 m?, ostaini plocha, jina plocha;
pozemek parc. & 998/3 o vyméfe 12 m?, ostatni plocha, jinéd plocha;
pozemek parc. &. 998/4 o vyméfe 11 m?, ostaini plocha, jina plocha;
gast pozemku pare. & 1000/2 o vyméfe cca 167 m? zastavéna plocha a nadvoii,
vyznacena v Grafickém planu A (stavba LV 165);
pfitemz véechny vyde uvedené nemovitosti jsou v katastrélnim Gzeml Trnita, v vbei Brmo v
tzemn/m obvodu, kde statnl spravu katastru nemovitostl CR wykonava Katastralnl Gfad pro
Jinomoravsky kraj, Katastrainl pracovi§té Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky SMB*).

L ]
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2, Spoleénost Town Square prohladuje, #e se v jefim vylutném vlastnictvi nachazeji nasledujicl
nemovitosti:

o tast pozemku parc. & 708/10 o vyméfe cea 82 m?, ostatnl plocha, zelefi, vyznatena
v Grafickém plénu, ktery je Piilohou €. 2 a nedilnou soutasti této Smiouvy (déle jen jako
.Graficky plan B*);

& tast pozemiku parc. & 70811 o vyméfe cea 72 m?, eslatnl plocha, zelef, vyznaCtend
v Grafickém planu B;

o &ast pozemku parc. & 708/35 o vyméfe cca 604 m?, ostatnl plocha, ostatnl kemunikace,
vyznatena v Grafickém planu B;

s gast pozemku parc. & 708/38 o vyméle coca 1 m?, ostatnl plocha, zelefl, vyznatena
v Grafichém planu B

o gast pozemku parc. €. 708/37 o vyméfe cca 178 m?, ostatni plocha, ostatnl kemunikace,
vyznatena v Grafickém planu B;

® tast pozemku parc. & 708/41 o viméfe cca 45 m?, ostatni plocha, jina plocha, vyznatena
v Grafickém planu B;

@ &ast pozemku parc. & 708/56 o viméfe cca 44 m?, ostatnl plocha, zelefi, vyznatena
v Grafickém planu B;

] gast pozemku parc. & 708/97 o vyméfe cea 5 m?, ostatnl plocha, zelefi, vyznatena
v Grafickém planu B;

& tast pozemku parc. & 708/107 o vyméfe cca 42 m?, ostatnl plocha, estatni kormunikace,
vyznatena v Grafickém planu B;

o pozemek parc. & 882/1 o vyméfe 16 m?, zastavéna plocha a nadvoli, zbofeniste;

o gast pozemku parc. & 987 o wyméfe cca S00 m?, zastavéna plocha a nadvori, zbofenista,
vyznatena v Grafickém planu B;

o &ast pozemku parc. &. 8988/1 o vyméfe cca 123 m?, zastavéna plocha a nadvefi, zbofenists,
vyznatena v Grafickém planu B;

o ast pozemku parc. & 988/2 o viméte cca 174 m?, ostatni plocha, jiné plocha, vyznatena
v Grafickém planu B;

C &ast pozemku parc. & 989 o vyméfe cca 635 m?, ostatnl plocha, jind plocha, vyznatena
v Grafickém planu B; _

= &ast pozemku parc. &. 990/4 o vyméfe cca 19.m? ostatnl plocha, ostatnl komunikace,
vyznatend v Grafickeém planu B;

v pozemek parc. € 980/5 o vyméfe 7 m?, ostatni plocha, zelefi;

o pozemek parc. & 990/6 o vyméfe 12 m?, ostatni plocha, zelef;

o tast pozemku parc. € 998/5 o vyméfe cca 3 m?, ostatni plocha, ostatnl komunikace,
vyznatena v Grafickém planu B;

o Gast poremku parc. & 998/6 o vyméfe cca 38 m?, ostatni plocha, jina plocha, vyznadena
v Grafickém planu B,

o tast pozemku parc. & 998/13 o vyméfe cca 80 m?, ostatnl plocha, zelefi, vyznatena
v Grafickém plénu B;

o pozemek parc. ¢ 998/14 o vymeéfe 4 m?, ostatni plocha, ostatnl komunikace;
pozemek parc, & 998/15 o vyméfe 5 m?, ostatni plocha, zelef;

&4st pozemku parc. & 1000/1 o vyméfe cca 82 m?, zastavéna plocha a nadvofl, vyznatena
v Graficlkém planu B;

o gast pozemku parc. & 1000/4 o viméie cca 1 m?, zastavéna plocha a nadvof|, vyznatena
v Grafickém planu B;

pficemz viechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzem[ Trnita, v obei Bmo v

tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnl Gfed pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky Town Sguare’).

3, SMB prohlasuje, Ze ma vihradnl viastnické prave k Pozemk{im SMB a Zadné freti osobé nenalez
k Pozemkim SMB viastnické prave. SMB déle prohlasuje, Ze na Pozemcich SMB nevaznou
zéstavnl prava, véend bfemena, najemni pravo, pravo stavby, restitunl narcky ani Zadna jina
prava ftfetich osob (déle jen ,ZatiZeni’), a to ve s nize uvedenymi vyjimkami. SMB dale
prohladuje, Ze nabyvacl tituly Pozemk( SMB nebyly Zadnou tfetl stranou jakkoliv zpochybnény,
nebylo od nich odstoupeno & nedodlo k jejich zéniku z jiného divodu & ve vziahu k Pozemkiim
SMB nenl vedeno jakékollv soudnl, arbitrazni, spravnl, exekugni &i jing fizenl, a to vse s niZe
uvedenymi vyjimkami. Vyiimky z tohoto ustanovenl, snimiz se spoletnost Town Square

4

Prague 214069415

Strana 52 / 115




seznamila a bere je na védoml, jsou uvedeny nize v tomto Elanku (odst. 4  odst. 5 tohoto Elanku).

4, SMB prohlasuje, Ze Pozemky SMB jsou zatlZzeny témito sitémi a ochrannymi pasmy a spolecnost
Town Square tato omezen| piijima:

a. pozemek parc. & 914/8, v k.. Trnita, v obci Brmo, je dotéen vedenim jednatné kanalizaénl
stoky DN 2900/1800 (vnéjsi primér stoky 3,6 m), vE. jejiho ochranného pasma, kieré je dle
ust. § 23 odst. 3 plsm. b) a c) zakena & 2742007 Sh., o vadovodech a kanalizacich pro

“vefejnou potfebu a o zmé&né nékterych zakonil, ve znéni pozdéjsich pledpisi (dale jen jako
.Zakon o vodovodech a kanalizacich”) v &fi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény
potrubl jednotné kanalizaénl stoky DN 2900/1800 na kazdou siranu, déle je doféen uloZenim
jednotné kanalizaénf stoky DN 1000 v&. jejiho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst.
3 plsm. b) a ¢) z&kona o vodovodech a kanalizacich v &ifi 3,56 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubl jednotné kanalizaCnl stoky DN 1000 na kazdou stranu, a déle je dotéen
ulezenim vodovodniho fadu DN 150 vé&. jeho ochranného pasma, kieré je dle ust. § 23 odsL.
3 plsm. a) zékona o vodovodech a kanalizacich v &lfi 1,5 m vodorovné od vnéjslho lice stény
potrubl vedovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu, provozovanych Brao&nskymi vodarnami
a kanalizacemi, a.s. Za Ufelem zajisténi prava umisténi, pfistupy, UdrZby, provozu
kanalizatni stoky a zajisténi respektovani ochranného pasma ziidl SMB pfed uzavienim
sménné smiouvy ve prospéch vise uvedenych liniovych staveb jednotné kanalizaéni stoky
DN 2900/1800, jednotné kanalizacni stoky DN 1000 a vodovodniho Fadu DN 150 sluZzebnost
podle ust. § 1257 a ndsl. ObZanského zakoniku k ti#i sluZebného pozemku parc. & 914/8, v
k.. Trnita, v obei Bro, a to sluZebnost spocivajicl zejmena v umisténi, pfistupu, tdrZby a
provozu liniovych staveb, {j. jednotne kanalizaénl stoky DN 2900/1800 (vngjsl primer 3,6
m), jednotné kanalizagni stoky DN 1000 a vadovadniho fadu DN 150, a zdrZeni se vSeho,
co vede k ohrozeni uvedenych liniovych staveb.

h. pozemek parc. & 708/108, v k.0. Trnita, v obci Brio, je dotéen vedenim jednotné kanalizacnl
stoky DN 2830/1915 (vn&jsi primér stoky 3,6 m), v&. jeilho ochranného pasma, kieré je die
ust, § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakoha o vodovodech a kanalizacich v &ifi 3,5 m vodorovng
od vnéjsiho lice stény potrubl jednoineé kanalizacni stoky DN 2830/1915 na kazdou stranu,
dale je dotéen uloZenim vodovodniho fadu DN 300 ulozeného v kolektoru, a dale je pozemek
dotien ochrannym pasmem jednotné kanalizacnl stoky DN 2900/1800 (vn&jsi primér stoky
3,6 m), kieré je dle ust. § 23 odst. 3 plsm. b) a ¢} z4kona o vodovodech a kanalizaclch v Sifi
3.5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubl jednotné kanalizatni stoky DN 2800/1800
na kaZdou stranu, provozovanych Brn&nskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za (telem
zajistenl prava umisténi, pfistupu, OdrZby a provozu kanalizaénl stoky a zajisténi
respektovanl ochranného pasma zfidi SMB pred uzavienim sménne smlouvy ve prospéch
viySe uvedenych liniovjch staveb jednotneé kanaliza&ni stoky DN 283011915, vodavedniho
Fadu DN 300 a ochranného pasma jednotné kanalizagni stoky DN 2800/1800 slufebnost
podle ust. § 1257 a nasl. Obéanskeho zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. & 708/106,
v k.01 Trnita, v obci Brno, a to sluZebnost spotivajicl zejmeéna v umisténl, pfistupuy, Gdrzby a
provozu liniovjch staveb, . jednotné kanalizagni stoky DN 2830/1815 {vné&jsl primér 3,6
m), vEetné konstrukce Sachty [D 647968, vodovadniho fadu DN 300 a ochranného pasma
jednotné kanalizagnl stoky DN 2900/1800 a zdrZeni se véeho, co vede kohroZeni
uvedenych liniovych staveb.

¢. pozemek parc, & 708/32, v k.0. Trnita, v obei Brno, je dotéen vedenim jednotné kanalizaénl
stoky DN 2830/1915 (vn&jsi primeér stoky 3,6 m), vE. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst 3 plsm. b) a c) zékona o vedovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 na kazdou stranu,
a dale je dotden uloZenim vodovodnihe fadu DN 300 uloZeného v kolektoru, provozovanych
Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ugelem zajisianl prava umisténl, pfistupu,
Gdrzby a provozu kanalizaénl stoky a zajisteni respektovani ochranného pasma zfidi SMB
pfed uzavienim sménné smiouvy ve prospéch vyde uvedenjch liniovych staveb jednotne
kanalizadni stoky DN 2830/1915 a vodovedniho tadu DN 300 sluZebnost podle ust. § 1257
a nasl. Obtanského zakoniku k tiZi sluZzebného pozemku parc. €. 708/32, v k.G, Trnita, v obel
Brno, a to sluzebnost spodivajicl zejména v umisténl, pfistupu, Gdrzby a provozu liniovyeh
staveb, 1. jednotné kanalizaéni stoky DN 2830/1915 (vndjsl primér 3,6 m) a vodovodniho
fadu DN 300, a zdr#enf se véeho, co vede k ohroZenl uvedenych liniovych staveb.

d. pozemek parc. &. 9868/2, v k.0, Trnita, v obei Brno, je dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN
200 a vodovodniho fadu DN 100, vé. jejich ochranngho pasma, kieré je dle ust § 23 odst. 3
plsm. a) zdkona o vodovodech a kanalizacich v & 1,5 m vodorovng od vnéjslho lice stény
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potrubl vodovodniho fadu DN 300 a vodovodnihe fadu DN 100 na kaZdou stranu,
provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za (felem zajiSténi prava
umisté&ni, piistupu, GdrZby a provozu vodovodnlho fadu a zajiSténl respekiovan! ochranného
pasma zfidi SMB pfed uzavienim sménné smiouvy ve prospéch liniovych staveb
vodovodniho Fadu ON 300 a vodevedniho fadu DN 100 sluzebnost pedle ust. § 1257 a nésl,
Obtanského zédkoniku k t# sluzebného pozemku parc. & 998/2, v k.0, Trnité, v obci Brno,
a to sluZebnost spotivajici zejména v umisténi, pfistupu, Odrzby a provozu liniovych staveb,
tj. vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniha fadu DN 100, a zdrzeni se vieho, co vede
k ohrozeni uvedenych linjovyeh staveb.

e. pozemek parc. €. 998/3, v k.0. Trnita, v ebei Brno, je dotéen uloZenim vodovedniho fadu DN
300, v&. jeho ochranného pasma, kieré je dle ust. § 23 odst. 3 pism. a} zdkona o vodovodech
a kanalizacich v &ifi 1,5 m vodorovné od vngjglho lice stény potrubi vedovodniho fadu DN
300 na kadou stranu, provozovanych Brménskymi vodarmami a kanalizacemi, as. Za
itelem zajisténi prava umistént, pfistupu, GdrZby a provozu vodovodniho fadu a zajisténi
respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavfenim sménne simlouvy ve prospéch
liniové stavby vodovodniho fadu DN 300 sluZebnost podle ust. § 1257 a nasl. Obcanskeho
zéakoniku k tiZ sluzebného pozemku pare. & 998/3, v k.4. Trnita, v obei Bmo, a to sluzebnost
spodivajicl zejména v umisténi, piistupu, Gdrzby a provozu linjové stavby, 1. vodovodniho
Fadu DN 300, a zdrZeni se vieho, co vede k jejimu ohrozeni.

f. napozemcich parc. € 708/34, parc. £. 708/110 a parc. €. 708/114, parc. €. 708/32, parc. €.
708/106 v k.0, Trnita, v abei Brno, je situovan parovedni rozvod vedeny v Zelezobetonovém
kandle, vée ve viastnictvl spoleénosti Tepldrny Brno, a.s., kdy na uvedenych pozemcich
vézne vécné bfemena, kieré vzniklo na zakladé elekirizatniho zakona a bylo zfizeno za
titelem strp&nl umlisténi, zfizeni a provozovani teplarenského zafizenl distribuénl soustavy,
pficemz podle ust, § 98 cdst. 4 zékona €. 458/2000 Sh. v platném znéni (energeticky zakon)
zlstava toto vécné biemeno nedotteno.

g. pozemky parc. & 708/32, parc. &. 708/34, parc. ¢, 708/88 , parc. &, 708/93, parc; &. 708/108,
parc. & 708/110, parc. & 708/114, parc. &. 998/2, parc. €. 998/3 a parc. €. 898/4 v k.0. Trnita,
v obei Brno, jsou dotéeny zafizenim vefejného osvétlenifochrannym pasmem vefgjného
osvétlen] — a to koleklorem, stoZdry, kabely (bliZe specifikovano v Pifloze &. B této Smiouvy),
vie ve viastnictvi spoleénosti Technické sité Brno, akciova spolenost a provozovane
spoletnosti Technické sité Brno, akciova spoleénost. Za Ofelem zajisténl prava umisténl,
pfistupu, OdrZby a provozu zafizeni vefejného osvétlenl a zajiSténl respektovani ochranného
pasma uzavie SMB se spoleénosti Technické sité Brno, akciova spoletnost, pied uzavienim
sménné smilouvy smlouvy o zfizeni sluZebnosti, na zdkladé kieré bude ve prospéch
viastnika uvedené liniové stavby vefejného osvétleni zfizena sluZebnost podle ust. § 1257
a nasl, Obéanského zékoniku k tiZi sluZebnych pozemkl parc. €. 708/32, parc. ¢ 708/34,
parc. & 708/89 | parc. & TDBIQS parc. & 7081086, parc. €. 708110, parc. & 708/114, parc.
¢. 998/2, parc. ﬁ 898/3 a parc. &. 998/4 v k.0. Trnitd, v obei Brno, a to sluZebnost spotivalic
zejména v umisténl, pfistupu, Gdriby a provozu liniove stavb}r* tj. zaflzenl vefejného
osvétlenl, a zdrZzeni se véeho, co vede k jejimu ohroZenl.

h. pozemky parc. &. 914/8, parc. €. 983/1 a parc. £ 888/3 v k.0. Trnité, v obci Brno jsou dotéeny
umisténim zaflzenl vefejného a aredlového osvétleni, které neni ve viastnictvl ani spravé
spoletnosti Technické sitg, a.s.

i. soudastl pozemku pare. & 7081114 (stozar ev.é. TV 0-15-27) a parc. & 1000/2 (stoZar ev.c.
TV2-27) vk Trnitd, vobei Brno jsou trakéni stoZéry trolejového vedeni wéetng lan
trolejového vedenl @ nad pozemkem parc.&. 708/89 v k.. Trnita, v obci Brno je vedeno lano
trolejovéhio vedeni; v souvislosti se stavbou ,Dim détl a miadeZe — Junior* a ,Clarion
Congress hotel Brna® je pro predmétnou lokalitu zpracovan projekt na dpravu trolejového
vedenl, vramel kierého budou dotéeny tyte pozemky dle jednoflivpeh casil systému
trolejového vedenl — trakénl stoZzary TV v nové poloze — pozemek pare. & 7T0B/34 v l.d.
Trnita, v obci Brno a lana TV v nové poloze — pozemky parc. &. 708/34, 708/89, 708/114,
1000/2 v k.0. Trnita, v obci Brno; ulicemi Dornyeh a Uzka jsou vedeny linky IDS-JMK se
zastavkou ,Uzk4" a soudasti ulice Dornych je rovnéZ tramvajuvél draha; &asti ulice Uzke, f.
chodnikove plochy pfi objekiu stavajicthe ©D Tesco jsou wvyznamnym velejnym
prostranstvim, jeZ mj. slouZ( jako nastupni plochy zastavek jak linek méstské hromadne
dopravy, tak i regionalnich autobusovych linek; stavebnl dpravy vefejneho prostoru proto
musi respektovat vyznam téchio zastavek, jeZ budou | nadale provozovany s vysokym
stuph&m yyuZit; soucastl vjse uvedaného prostoru jsou zastavkové piistiesky a jizdenkove
automaty v majetku a spravé Dopravniho podniku mésta Brna, a.s..
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Viyse uvedena Zatizenl a sité jsou hlize specifikovana v Pilloze & 8 Ic této Smiouve,

Spolecnost Town Square prohladuje, Ze je se viemi skuteCnosti uvedenymi v tomito odstavel a
v Priloze €. 8 podrobné obeznamena, ma k témto skuteénosten veskere podkiady a informace a
tyto skuteCnosti nebrani spinéni této Srnlouyy,

SME dale ve vztahu k Pozemkiim SMB prohlasuje, Ze:

a. na pozemku parc. €. 1000/2, o vyméfe 192 m2, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim
Uzem| Trnita, v obci Brno, stojl stavba &, p. 420, stavba obéanského vybaveni, kterd je ve
viastnictvl spoletnosti Town Square;

b, pozemek parc. & 914/8 o vimefe 1217 m? ostatni plocha, ostatnf kKomunikace, v
katastralnim Gzeml Trita, v obei B, je zatiZen vécnym biemenem umisténi a Provoz.
elektrorozvodného zafizen! ve prospech spoletnosti E.ON Distribuce, a.s. na zaklade
smiouvy o ziizenl sluZebnosti ze dne 21.7.2016 &, 5615063488 (V-207189/2016-702);

€. pozemky parc. & 708/108, parc, &. 708/110 a parc. €. 708/114 v katastralnim Gzem! Trnita,
v obei Brno jsou dofteny stavbou , Tramvaj Plotni — Soubor staveb — etapa 2-4", konkrétné
stavebnim objektem ,S0 704.40.01 Vefejné osvétlen, ul. Dornych 2, éast"

d. zapadnl East tzemi dotéengho Prdjektem Je také dotéena pripravovanou stavbou prilchodu
severofizniho kolejového diametru v rémel prestavby Zelezniéniho uzlu Brno;

® napozemclch parc. €. 708/32, parc. & 708/106 a parc. & 914/8 v katastralnim dzemi Trnita,
v obei Brnosse nachazi 10 ks (deset kusl) ulignich vpusti, kieré odvodfiuji piilehlé
komunikaénl plochy:

f. v hranicich Gzem! dotéengho Projektem se nachaz! kabelova vedenl ve spravé spoleénosti
Brnénskeé komunikace a.s. s tim, Ze na pozemeich SMB se kabelova vedenl ve spravé této
spoleénosti nenachazi:

8. nacasti pozemku parc. & 708/32 v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brne se nachéazi mistn|
komunikace [l tfidy (parkovi&té); na sasti pozemku parc. & 708/34 v katastralnim tzemi
Trnita, v obel Brno se nachdzl mistnl komunikace ||, tiidy (parkovisté); na éasti pozemku
parc. €. 708/M08 v katastralnim tzeml Trnita, v obct Brno se nachazi mistnl komunikace 1.
tfidy (parkovigté); na éasti pozemku parc. &. 708/114 v katastralnim Gzem! Trnitd, v obci Bro
se hachazl mistnl komunikace IIl. tfidy (parkovisté). na Casti pozemku parc. €. 914/8 v
katastralnim (zem! Tmita, v obci Bmo, se nachazl mistn| kemunikace IIl. tiidy; na casti
pozemku parc. £ 9831 v katastralnim (zem| Tmita, v obei Brmo se nachazi mistni
komunikace IIl. tfidy; nd asti pozemku parc. €. 888/3 v katastralnim Gzeml Trnita, v obei
Brno se nachazl mistn! komunikace |1 tifdy s thm, Ze viastnikem téchto mistnich komunikaci
je ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 zakona & 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich,
vplatném znéni SMB a jejich spravcem spolednost Bménske komunikace, as., IC:
60733098, se sidlem: Renneska tfida 787/1a, tyfice, 639 00 Bro, spisova znatka: B 1479
vedena u Krajského soudu v Brng:

h. dalsl zpevnéné plochy nachazejic! se na Pozemclch SMB jsou jejich souddst a v rAmoi
smény pfejdou do viastnictvl spoleénosti Town Square spoletnié s Pozemky SMB.

Spoleénost Town Square prohladuje, Ze je se viemi skuteénostmi uvedenymi v tomto odstavei
podrobné obeznamena, ma ktémto skuteSnostem veskeré podklady a informace a fyto
skutetnosti nebrani splnént této Smilouvy,

Spolegnost Town Square prohlasuje, #e ma vyhradnl vlastnické pravo k Pozemkiim Town Square
a Zadné tfefl osobé nendle# k Pozemkiim Town Square vlastnické pravo. Spolecnost Town
Square dale prohlaguje, Ze na Pozemelch Town Square nevaznou zdstavnl prava, vécna bfemena,
najemni pravo, pravo stavby, restitugni naroky ani Zadna jina prava tietich osob, a to vée s nize
uvedenymi vijimkami. Spoleénost Town Square déle prohlasuje, Ze ve vztahu k Pozemkim Town
Square neni vedeno jakékoliv soudnl, spravni, exekuéni &i jiné Fizen(, a to vée s nize uvedenymi
vjimkami a s vyjimkou stavajlcl koordinace s projektem Tramvaj Plotni. Spoletnost Town Square
dale prohladuje, Ze nabyvac tituly Pozemki Town Square nebyly Zadnou tieti stranou jakkoliv
zpochybnény, nebylo od nich adstoupeno & nedoglo k Jejich zéniku z jiného divodu a nenf ve
vztahu k nim vedeno jakékoliv soudni, rozhods! & jine Fizenl. Wjimky z tohoto ustanoveni, s nimiz
se SMB seznamilo a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto &lanky (odst. 7 a odst. 8 tohoto
Elanku},

—




7. Spoleénost Town Square prohlasuje, ze Pozemky Town Square jsou zatizeny témito vécnymi
pravy tietich osob:

a. Zastavni pravo smiuvnl k zafisténi existujicl a budouc! pohledavky do vise

rvzniklé nejpozdéjl k desatému (10.) vyrodi

uzavieni smlouvy, ziizené ve prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s., se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, |1C: 64948242 (déle jen

jako ,UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia®), na podkladé Smlouvy o #fizeni
" zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.08,2017 (V-19805/2017-702);

b. Zakaz zcizeni a zatlZeni v rozsahu predstavujicim zékaz zfizeni dal§fho zéstavniho prava k
zastave do doby uplného splaceni viech zajisténych diuhl, nejdéle do desatého (10.) vyrodi
uzavieni smlouvy — dle €. 4.2.1, smlouwvy, zfizeny ve prospéch spoleénosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, na podklade Smlouvy o zfizenl zastavntho prava podie obt.z.
ze dne 17.08.:2017 (V-19805/2017-702);

c. Zastavnl prave smiuvnl k zajidtdni existujicl | budoucl pohledavky do vise

vzniklé nejpozdéji k 4.8.202¢, zrzene ve
prospech spolecnost] UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, na podkladé Smiouvy o
Ziizenl zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 04.12.2018 (V-27503/2018-702);

d. Zakaz zcizen( a zatiZenl v rozsahu predstavujicim zdkaz zflzenl dalsiho zastavniho prava k
Zastave, zilzeny do doby splacen! viech zajisténych dluhi dle zastavni smlouvy ohledné
nemovitych vécl ze dne 4.12.2018, nejpozdéji viak do 4.8.2027 - dle ¢1. 4.2.1 smiouvy,
zfizeny ve prospéch spoleénosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, na podkladé
Smiouvy o zflzenl zastavniho prava podle obé.z. ze dne 04122018 (V-27503/2018-702).

Spolecnost Town Sguare se timto zavazuje, Ze pfede dnem podpisu sménné smiouvy zajistl, 28
ZatiZzenl uvedena v tomto odstavei (na rozdil od ZatiZeni technického charakteru die odst. 10
tohoto &lanku) budou ve vzlahu k Pozemkim Town Square navrhem na vklad zaniku prav zcela
vymazana tak, aby Pozemky Town Sguare byly prosly jakychkoliv vécnych prav tietich osob.
Spoletnost Town Sguare se zavazuje SMB dolozit zahdjen! katastralniho fizenl o vwymazu
veenych prav dle tohoto odstavee, a to nejpozdé]i do 45 dni ode dne nabyll pravn moei dzemniho
rozhodnutl uvedeného v €l. |Il. odst. 4 této Smiouvy. Vymaz uvedenych zatiZen je podminkou
k uzavfeni sménné smlouvy specifikované v &l Il odst. 1 této Smiouvy.

8. Spoleénost Town Sguare dale prohladuje, 2e;

a. napozemku parc. & 1000/1, v katastralnim tzeml Trnita, v obel Brno, stojf stavba €. p. 270,
stavba obCanského vybaven!, pfitem2 tato stavba bude na naklady a odpovédnost
spoletnosti Town Square zdemolovéna a vymazana z katastru nemovitost! nejpozdéji pred
podpisem smanné smlouvy;

k. na pozemku parc. & 1000/4 a dale na pozemeich parc. € 100002 a parc. & 708/92 v
katastralnim tzeml Trnita, v obci Brno, stojl stavba &.p. 420, stavba ob&anského vybavenl,
pricem: tato stavba bude na naklady a odpovédnost spoletnosti Town Square zdemolovana
8 vymazana z katastru nemovitost! nejpozdEji pfed podpisem sménné smlouvy;

SpoleCnost Town Square se tedy timto v navaznosti na skutednosti pism. a) a pism. b) tohoto
odstavee zavazuje, Ze pfed podpisem sménné smiouvy specifikovang vl Il odst 1 této
Smiouvy zajistl v souladu s pravnimi pfedpisy demolici vySe uvedenych staveb, alespoii v éastech
zasahujiclch na &asti pozemkd vyznacené v Grafickém plénu, které budou pfedmétem smény a
#e zajistl zapis této skutecnosti do katastru nemovitostl. Spinénl povinnost! Town Sguare dle
tohoto odstavee Je podminkod k uzavienl sménné smlouvy specifikované v &l Ill. odst. 1 této
Smlouvy.

g. Smluwnl strany dale ve vztahu k Pozemk(m SMB a Pozemkiim Town Square shodné prohlagujl,
Ze:

a. e vztahu k pozemku SME parc. & 708/34 v katastralnim tzemi Trnita, v obei Brno byla
mezi SMB Jako budoucim povinngm a Depravnim podnikem mésta Brna, a.s. jako
budoucim opravnénym a Town Sguare jako investorem uzaviena smlouva o smiouvé
budouc! o zfizeni sluZebnosti €. 5619074342 ze dne 18.2.2020,

b. wve veztahu k pozemkiim SMB parc. &. TO8M, T0OB/32, 708/94, 708M106, 914/8, 983/, 598/4
v katastralnim tzemfl Tmita, v obci Brme byla mezi SMB jako budoucim povinnym a E.ON
Distribuce, a.s. jako budoucim opravnénym a Town Square jako investorem pieloZky
uzavfena smlouva o smilolvé budolcl o zfizenl sluZebnesti & 5620071848 ze dne
14.07.2020,
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c. ve vetahu k pozemku SMB pare. & 708/4 v katastralnim Gzem| Trnita, v obci Brno byla mezi
SMB jako budoucim povinngm & Town Square jako budoucim opravnénym uzaviena
smlouva o smicuvé budouct o zflzenl sluZebnosti & 5620071848 ze dne 26.06.2020;

d. ve vztahu k pozemkim Town Square parc. ¢ 708/10, parc. &, 708/11, parc. & 708/36 a
parc. & T0B/37 v katastrélnim Gzemi Trnita, v obci Brno byla mezl SMB jako budoucim
ppravnénym a spoleénostl Department store Bro s.ro., |GO; 04819173 jako budoucim

_ povinngm a pravnim predchlidcem spoletnosti Town Square uzaviena simlouva o smlouvé
budouci o zilzeni sluZehnosti €. 5617075002 ze dne 24.11.2017.

Smluvni strany shodng uvadi, Ze ke dni podpisu této Smiouvy mbzZou byt mezi Smiuvnimi
stranami uzavieny daldl smlouvy o smiouvach budoucich o zfizeni slufebnosti ve vatahu k
Pozemkiim SMBE a Pozemkiim Town Square.

10.  Town Sguare upozornil SMB, Ze Pozemky Town Square jsou zatizeny t&mito sitémi a ochrannymi
pasmy: - kabelové rozvady NN, VN, plynovod, sdélovact kabely, kanalizace, vodovod, parovod
a kolektor, SMB tato omezeni piijima.

11, Smiuvni strany se zavazuji, Ze ode dne podpisu této Smiouvy do dne uzaviien! Sménné smiouvy
bez souhlasu druhé Smiuvnl strany nezfidl 2adnd Zatizen! pfedmétnych pozemki, tedy SMB
nezfidl Zallzenf Pozemk( SMB a Town Square neziidl Zatizeni Pozemki Town Square. Souhlas
druhé smiuvnl strany viak nem(Ze byt bezdlvodné odepfen. V piipadé, Ze pljde o Zatizenl k
sarosti Town Square souvisejic s vystavbou infrastruktury Komplexu v souladu s DUR, véetng
infrastruktury, kterd ma byt vystavéna v soulady se smlouvou o vystavbé, klerd bude mezi
Smiuvnimi stranami uzaviena, je SMB povinno takovy souhlas udélit. V pfipadg, Ze pljde o
Zatizeni k zadosti SMB souvisejicl & &innosti SMB a jeho speclalizovanych organizaci
neomezujici vistavbu Komplexu, je Town Square povinen takovy souhlas udalit.

.
PROJEV VULE

L P Smiuvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl, Obéanského zakoniku zavazuji
uzavilt za podminek stanovenych v &l IV. této Smlouvy sménnou smiouvu dle § 2184 a nasl.
Obéanského zakoniky, kterou Smiuvnl strany sménl Pozemky SMB za Pozerky Town Square,
tedy SMB na podkladé smeénné smlouvy pfevede spoletnosti Town Square Pozamky SMBE,
vietné zpevnénych ploch na nich se nachézejicich, je jsou jejich soutastl, a spoletnast Town
Square na podkladé smé&nné smiouvy prevede SMB Pozemky Town Square, véetné zpevnénych
ploch na nich se nachazejicich, jeZ jsou jejich soudast, &imZ se SMB stane viastnikem Pozembkl
Town Square a spoleénost Town Square se stane viastnlkem Pozemkil SMB (dale také jen jako
,,Sménna smlouva“), Pfedmétem Sménné smiouvy bude také zfizenl sluzebnosti stezky dle §
1274 Obéanskeého zakonlku tak, jak je uvedeno v £l VIl této Smrilouvy.

Z, Sménnou smiouvou se Smiuvni strany zavaz (pfi spinénl podminek pro uzavieni Sménné
smiouvy stanovenych touto Smiouvou) vzajemne sménit své pozemky, tedy SMEB se zavaze
pfevést na spoleGnost Town Square Pazemky SMB za Pozemky Town Square, které se
spoleénost Town Square zavazuje prevest na SMB, a to vée se viemi pravy a povinnostmi a se
vEemi soudastmi a veskerym pfisluenstvim s Pozemky SMB a Pozemky Town Square
souvisejicl.

& Ramcové znanl Sménné smiouvy je uvedeno v Pifloze & 3 ktélo Smlouvd, Ramcové znénl
Sménné smilouvy bude deplnéno o chybgjic Gdaje, o aktualizované tdaje a pfipadng o
poZadavky die platnyeh a Gginnych pravnich predpisi (aktualni specifikace Smiuvnich stran,
tdaje dle aktudiniho stavu zépisu v katastru nemovitosti, specifikace predmé&tu smény dle odst.
4 tohoto élanku atd.). Smiuvnl strany berou na védomi, Ze znéni Sménné smiouvy miZe byt
zménéno & doplnéno pouze v disledku odivednénych objektivnich skutefnostl, které nastaly po
dni podpisu této Smiouvy, a dale dohodou Smiuwnich stran.

4 S ohledem na skutetnost, Ze pfedmétem smény jsou mimo jing gasti Pozemk( SMB a &asti

Pozemki Town Square, mus! byt pfed uzavfenim Sménné smiouvy zpracovan geometricky plan
(dale jen jako ,,Geometricky plan®) za Ggelem déleni pozemk(. Town Square se timto zavazuje,
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e pred podpisemn Sménné smiouvy na svilj naklad a odpovednost zajistl u odborné osoby
zpracovani Geometrickeho planu, jeho odsouhlaseni plislugnym katastrem nemovitosti, jakoZto |
zajistl souhlas pfislusneho stavebniho Ufadu s délenim pozemki (takovy souhlas miZe byt
soutasti Uzemnino rozhodnutl & jingho rozhodnutl pHslunéhe stavebnlho Gradu). VesSkere
povinnosti dle tohoto odstavee se spoleénost Town Square zavazuje zajistit nejpozdéji do jednoho
(1) mésice ode dne nabytl pravnl moci tzemniho rozhodnuti ke stavb@ Komplexu podrobng
specifikovaného. v DUR Projekiu (déle jen jako LUzemni rozhodnuti"). Ve stejné |hité se
spolednost Town Square zavazuje statutarmnimu mestu Brmu predloZit Geometricky plan opatieny
souhlasem piislusného katastru nemovitostl @ souhlas stavebniho dfadu s delenim pozemkd.
SMB si vyhrazuje préave namitat rozpor pfedloZeného Geometrického planu s Grafickym planem;
v takovém piipadé neni SMB povinno predlozeny Geometricky plan akceptoval a povinnost Town
Square zajistit Geometricky plan dle fohoto odstavce se nepovaiuje za spinénoy, dokud
nepfedio?l Geometricky plan odpovidajicl Grafickému planu. Za rozpor mezi Grafickym planam a
Geometrickym planem se nepova2ujl ojedinélé drobné odchylky a upfesnéni souvisejlc
5 presnym délenim pozemk{ provedenym Geometrickym planem, kieré predmet budoue! smény
méni oprotl Grafickému planu jen zplsobem, Idtery je s ohledem na piesng déleni pozemki
objektivné nezbytny.

IV,
PODMINKY PRO UZAVRENI SMENNE SMLOUVY

1. Smiénna smilouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu kterékoliv ze Smiuvnich stran, jakmile
budou spinény podminky pro jeji uzavienl uvedené v odst. 2 tohoto Elanku.

P Smiluvnl strany si sjedndvajl nasledujici podminky pro uzavieni Sménne smilouvy, Splnénfim
viech techio nize uvedenych podminek je kterdkoli ze stran oprévnéna vyzvat druhou smiuvni
stranu kK uzavieni Sménne smiouvy:

a,  nabude pravni moci Uzemnl rozhodnuti;

b, Pozemky SMB ani Pozemky Town Square nebudou zatiZeny jinym Zatizenim nez tim,
kieré je uvedeno v této Smiouvé nebo kieré vyplyva z €l Il odst. 11 této Smiouvy a ve
vztahu k uvedenym pozemkiim nebude vedeno Zadné soudni, arbitraZni, spravni, exekuén|
&i jing fizenl,

g SMB predloz] spoleénosti Town Square znalecky posudek ocefujici abvyklou cenu
Pozemkil SMB a obvyklou cenu Pozemk(l Town Square piipraveny v souladu s &l V. odst,
2 této Smiouvy, :

d.  pipadny doplatek rozdilu obvyklé ceny Pozemki SMB a ohvyklé ceny Pozemki Town
Sguare stanoveny die V. odst, 1 této Smiouvy bude v celé vysi spolecnosti Town Square
uhrazen na Gset SME,

e. dojde k vymazu vEcnych prav uvedenych v €l. |I. odst. 7 tato Smiouvy,

dojde k odstrangni staveb z téch asti pozemku pare. & 1000/1 a parc. & 1000/4 v k. 0.

Trnita v obcl Brno, kieré jsou vyznageny v Grafickém planu (€l. Il odst. 8 této Smiouvy) a

na téchio &astech uvedenych pazemk( nebudou v katastru nemovitosti evidovany jakékaliv

stavby,

a. spaleénost Town Sguare pledlozi SMB Geometricky plan opatfeny souhlasem piisludného
katastru nemovitost! a té7 predlo?l souvisejlci souhlas stavebniho (fadu sdélenim
pozemkii, pfiéem? takovyto souhlas miZe byt soucast! Uzemniho rozhodnutl (€. Il. odst.
4 této Smlouvy);

h.  speleénost Town Square predioZi SMB geometricky plan pro vyznadeni slu?ebnost stezky
opatfeny souhlasem pfislugného katastru nemovitosti (Gl. VI, odst, 3 této Smilauvy);

i. spoleénost Town Square zpracuje a pfedioZl SMB projektovou dokumentaci pro stavebni
povoleni (DSP) na realizaci Komplexu a SMB predioZenou DSF ve vztahu k objemu
Komplexu odsouhlas (&1, IV, odst, 6 teto Smiouvy);

J- Town Square poskyll zajisténl pevinnosti uzaviit Smiouvu o né&jmu pozemki dle éasti G, él.
XV, odst. 4. pism. b. t&to Smlouvy.

Smiluvni strany se zavazujl, e Sménnou smiouvu uzavfou ve [hiite ctyf (4) mésicli ode dne, kdy

jedna ze Smiuvnich stran doruéi plsemnou vjzvu druhé Smiuvnl strané za podminky pfedchozlho

spinéni predpolklad( dle pism. a. aZ g. tohoto odstavce.

o

3. Lhita pro uzavienl Sménné smiouvy je dohodou Smiuvnich stran stanovena nejpozdaji do dne

10
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?

31.12.2025 {lficateho prvniho dvanacty dva tislce dvacet pat). smluvni strany se dohaodly, Ze
nedojde-li na podkladé opravnéné vyzvy Kk uzavieni Sménne smicuvy v uvedene i, povinnost
yzavilt Sménnou smiouvu zcela zanika.

4 smiuvni strany se dohodly, 2e spinéni podminek pro uzavien! Sménné smiouvy bude prokazano
zejména nasledujicim zplsobem:

pravornocng Uzemni razhodnuti, na némz bude wyznatena doloZka préavni moci;
aktualni list viastnictvl vztahujict se k Pozemkdm Town Square a Pozemkim SMB;
origindl znaleckého posudku zpracovaného znalcem dle cl. W odst. 2 této Smiouvy;
vypis z bankovnlho Octu dokladajici odeslani/pfipsani doplatku;
fotodokumentace odstran@nl staveb ze Sménnou smilouvou pievadénych éasti pozemkl
parc. & 1000/1 a 1000/4 v k. {i. Trnita v obel Brno a aktualni list viastnictul vztahujicl se
k Pozemkim Town Sgquare;

original Geometrického planu opatfeny souhlasem plislugného katastru nemaovitostl a
origindl &i ovéfend kopie souhlasu stavebniho Gfadu s délenim pozemkd, nebude-i jiz
takovy souhlas vtélen do Uzemnfho razhodnut;

g. orginal geometrického planu pro vyznadeni aluzebnosti stezky opatfeny souhlasem

prisludnéha katastru nemovitasti (&1 VIl odst. 3 této Smilouvy);
h,  original & ovéfend kopie souhlasu SMB s objemem Komplexu die odsouhlasené DSP,
i. vipis z bankovniho UGtu dokladajic] sloZeni kauce nebo origingl bankovnl zaruky Ci
rutitelského prohlasent.

Simluvni strany se viak dohodly, Ze toto ujednani nevylutuje jiny vhadny zplisob prokazani
podiminek k uzavfen| smanné smiouvy, pfipadné uznanl spinéni podminek k uzavienl Sménné
smipuvy za nesporng spingnych dohodou stran.

moanEn

o

5 SMB bere na v&domi, Ze UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia Jako financujicl banka
Town Square a zastavn vefitel ve vztahu k Pozemkiim Town Square miiZe mit i dalai poZadaviky
ve vztahu k zéniku Zatizenl die &L Il odst. 7 t6to Smiouvy, jakoZ i ve vztahu ke zizeni ZatiZzeni
Pozemkil SMB, které maji sménou piejit na Town Square. Budou-i ze strany UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia takovéto pozadavky vzneseny, ma spoletnost Town Sguare préve
vyzvat SMB k projednani pfipadného nahrazeni & tpravy podminky die &l. IV odst. 2 pism. e} této
Smiouvy a SMB ma povinnost se fakoveho jednéni zogastnit. Pro odstranéni jakychkoliv
pochybnosti vsak Smiuvni strany uvadi, Ze ustanoveni tohoto odstavee zakldda SMB pouze
povinnost jednat o moznostech feseni, nikoli | povinnost jakékoli z navrZenych fedeni prijmout.

6. Pro adely spingéni padminky podle & IV odst. 2 pism. i) t&to Smilouvy Smiuvni strany sjednavajl,
& SMB je opravnéno zhodnotit DSP na realizaci Kemplexu pouze z toho pohledu, zda souhlasi
s navrzenym objememn Komplexu. SMB je povinno sviij souhlas & nesouhlas pisemng vyjadfit do
jednoho mésice ode dne, kdy mu bude DSP pfedlozena k posouzenl.

T smluvnl strany jsou povinny se navzajem o plnénl vyse sjednanych podminek informovat, véetng
toho, Ze si budou oznamovat jakékoliv skutetnosti, které v budoucnu nastanou a kieré mohou
mit viiv na spinénl podminek pro uzavien! Smanné smlouvy.

V.
CENA NEMOVITOSTI A DOPLATEK

1. Smiuvnl strany se dohodly, ze postupem dle tohoto danku dojde ke Zjigteni obvyklé ceny
Pozemkd SMB a Pozemkil Town Square, a to na podkladé znaleckych posudi( dle odst. 2.
tohoto &lanku. V navaznesti na toto ocenéni se dle dohody Smiuvnich stran uplatni tyto pravidia:
a. \ piipadé, kdy obvykla cena Pazemki SMB stanovena znaleckym posudkem dle odst. 2

tohoto &lanku bude vyssi, neZ obvykla cena Pozemkil Town Square stanovena znaleckym
posudkem dle odst. 2 tohoto Slanku, se spoletnost Town Sauare timto zavazuje uhradit
doplatek ve vy8i rozdilu mezl cenou obvyklou Pozemk( SMB a cenou obvyklou Pozemkil
Town Square.

b. \ pripadg, kdy obvykla cena Pozemkil Town Square bude vy$si nez abvykla cena Pozemki
SMB, Smiuvn strany se vyslovné dohodly, Ze spoleénosti Town Sguare nenale#l jakykoliv
doplatek v cend rozdilu Ei jakékoliv jiné pinéni &l uplata. Spolegnost] Town Square v tomto
piipadé taktéZ nenalezi nahrada bezdivadnéhe obohaceni & jina kompenzace hodnoty
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rozdilu. \ pripadé, kdy by v budoucnu spoleCnosti Town Square jakykoliv narok v této
souvislosti i tak venlkl, spoleénost Town Sguare se fohoto naroku v ping vysi vadava a
zavazuje se jgj nevymahat.

g, Bude-li obvykla cena Pozemkd Town Square rovna obwyklé cené Pozemk( SMB, Zadné ze
Smiuvnich stran nema narck na jakykoliv doplatek €1 kompenzaci a Smiluvnl strany jsou
v tomto ohledu vzajemné vyporadany.

Smiuvni strany se vnavaznosti na ustanoveni § 2188 Obéanského zakonlku ve spojeni
5 ustanovenim § 2080 Ob&anského zakoniku dohodly, Ze uréeni pfipadného doplatku dle pism.
a. tohoto odstavee stanovengho porovnanim obyykld ceny Pozemki SMB a Pozemkd Town
Square dle znaleckych posudk( uvedenych vodst 2. tohoto &lanku povaZuji za urcité,
srozumitelng, scuhlasi s nim a zavazujl se jej respektovat,

2, Smiuvnl strany se zavazujl, 2e zajist] vypracovani znaleckyeh posudkl k zjisténi ceny obvyklé
Pozemki SMB a ceny obvyklé Pozemk{l Town Square (déle jen jako ,Znalecké posudky"), a to
v souladu s niZze uvedenymi pravidly. Smiuvni strany se jiZ nyni dohodly, 2e SMB vybere celkem
pét (5) znaled nebo znaleckych dstavll z Evidence znalcl a tumoénlki vedené Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky a jejich specifikaci sdéll spoleénosti Town Square. Spoletnost
Town Square se nasledné zavazuje, Ze ve lhité &trnacti (14) dni ode dne sdéleni dle pfedchozl
vty jednoho (1) znalcg & znalecky Ustav ze SMB vybranych péti (5) znalch nebo znaleckych
Ostavl wybere; laklo stanoveny znalec nebo znalecky Ustay zpracuje Znalecké posudky.
W pfipadé, kdy by z jakéhakoliv divodu spoleénost Town Square postupem dle pfedchozl vaty
Zadného znalce & znalecky stav nevybrala, znalce nebo znalecky Gstav zavazné stanavl SMB.
Smluvni strany nasledng povEfi znalce &i znalecky Ustav zpracovanim Znaleckych posudkl,
pficernZ naklady na ocenéni Pozemkl SMB je povinno hradit SMB a naklady na ocenéni
Pozemk( Town Sguare je pavinna hradit Town Square. V zadani SMB vyslovné upozomi znalce,
aby zaohlednil planovany zanik ZatiZenl postupem dle této Smiouvy na Pozemcich Town Square
a zamér demolic realizovanych v ramei Projekiu, kieré se uskutedn| pfed smé&nou pozemki.
Uvedené Znalecka posudky urél ke stejnému dni celkovou cenu abvyklou za viechny Pozemly
SMB a celkovou cenu obvyklou za viechny Pozemky Town Square. Ve Znaleckém posudku bude
takté? pro potfeby SMB jednotkové rozepsana cena kagdého z pozemkl, popfipadé zviast | cena
stavby, pokud je soufasti pozemku. Pfipustné je i slouteni obou Znaleckych posudkl do
jediného; v takevém pfipadé viak mus! slougeny Znalecky posudek oddélené stanovit cenu
obvyklou za viechny Pozemky SMB a celkovou cenu obvyklou za viechny Pozemky Town
Square. Bude-li pfevod pozemk( podiéhat DPH dle aktuding platnych dafovych pfedpisil, SMB
pil zadanl Znaleckého posudku vyzve znalce, aby pii stanoveni ceny obvyklé uvedl, zda cena jiZ
DPH zahrnuje & nikoliv.

A SMB se zavazuje Znalecké posudky po jejich vypracovani zaslat spoleénosti Town Square
s vypoétem doplatku smény dle odst. 1 pism. a. tohoto &lanku nebo se zdvérem, Ze spolefnosti
Town Square nenalezi jakykoliv doplatek v cené rozdilu & jakékoliv jiné pinénl & Gplata dle odst.
1. piam. b. nebo ¢. tohoto &lanku. Zaslani Znaleckych posudki die pfedchozi véty se nevyzaduje,
pokud je jiZ spoleénost Town Square bude mit v t& dobé k dispozici, Smiuvnl strany se zavazulf,
Ze zajisti vypracovani Znaleckych posudkl nejpozdgji ve Ihiité dvou (2) mésicl ode dne pravni
moci Uzemniho rozhodnutl. O dni, kdy nabude pravni moc Uzemni rozhodnutl se spoleénost
Town Sguare zavazuje SMB pismeng informovat, a to nejpozdgji ve [hité patnacti (15)
pracovnich dni ode dne, kdy se tak stane,

4. Pokud vznikne spoletnosti Town Square postupem die tohoto Elanku povinnost k thradé
doplatku, je tento doplatek v celé vysi splatny pfed podpisem Sménné smiouvy postupem die &,
V. odst, 2 pism. d) této Smlouvy na bankevn| Géet SMB, a to ve [hité 30 (tficeti} dni ode dne,
ktery nastane pozd&ji: (i} nabyti pravni moci Uzemnlho rozhodnutl, nebo (i) den kdy spoletnost
Town Square obdr#l Znalecké posudky, Po pfipséani doplatiku na bankovni Géet SMB je SMB
povinno o tom bez odkladné vydat na Zadost Town Square pisemne potvrzeni. Nedojde-li
k uzavfeni sm&nné smlouvy do vypréeni InGty stanovené v &lanku IV odst. 3 vyée, nebo pokud
dojde k odstoupen| od této Smiouvy nebo jinému zrusen| zavazku uzavilt sménnou smiouvy,
zavazije se SMB zaplaceny doplatek Town Square vratit do 15 dnl po doru€enl Zadosti o vracen|
doplatku.
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. V.
DALSI UJEDNANI ¥ SOUVISLOSTI SE SMENNOU SMLOUVOU

4, smiuvni strany se zavazuji, e v souvislosli s pfevodem Pozemkid uhradi veikeré dafiové
povinnosti tak, jak jim bude ukladat v dobé pfevodu platna a (¢inna pravni Gprava, zejmena
pripadnou daft z pfidané hodnoty,

I SMB bez zbyteéného odkladu poté, kdy Sménna smlouva bude schvilena v organech mesta
Brna, nejpozdéji viak do jednoho (1) mésice pozadé piislusny silniénl spravni organ postupem
dle § 18 zakona &. 13/1997 Sb,, o pozemnich komunikacich, v platném znéni o zrusenl mistnich
komunikacl uvedenych v €. 11, odst. 5 plsm. g) této Smlouvy a jejich vynéti z evidence. Spolenost
Town Square tuto skutetnost bere na védoml a v pfipad& potfeby se v této souvislosti zavazuje
poskytnout SMB vedkerou nutnou soucinnost a spolupraci. Mavrh na vklad viastnickeho prava dle
Sménné smiouvy bude SMB podan nejpozdéji do jednoho (1) mésice po dni, kdy bude o 2adosii
SMB dle tohoto odstavee pravomoené rozhednuto a mistni komunikace uvedena v &l. Il odst. 5
pism. g) této Smlouvy zaniknou.

VII.
REALIZACE PESI KOMUNIKACE A VEREJNEHO PROSTRANSTVI

1. Spoleénost Town Sguare se zavazuje, Ze jako soutast Komplexu vybuduje prichozi pési
komunikace, které budou pfistupny vefejnosti bez Gasového omezeni, . celodenng (24/7), a to-
po cely rok, s vyjimkami nutnych oprav a GdrZby. P&Si komunikace povede jednak severgjiznim
smérem venkovni &astl Komplexu tak, aby chedei mohli projit podchedem pod stavajiclm
nadrazim k ulici Uzka a néasledn& piejit pfes most severovychodné od stavajicthe Obchodnlho
domu Tesco déle do Galerie Vankovka. V zapadni Easti Komplexu povede druhd kemunikace pro
p&&l rovnd2 severcjiznim smérem tak, aby chodei mohli projlt od podchodu pod stavajicim
néadrazim Geskych drah podél zdi oddélujici nastupiété stavajiciho nadrazi Ceskych drah, a
nasledn& smérem k ulicim Uhelna a Trita.

2. Spoletnost Town Square si je védoma, Ze dle stavajicich studil priichodil vedenych v obdobnych
mistech, jaka jsou planované prichady v ramei vystavby Komplexu, by! jen za pracovnl E4st dne
sedten prichod cca 52.000 (slovy: padesat dva tisic) péSich osob a tato intenzita po vystavbé
Komplexu pravdépodobné vzroste. :

3. Za (celem toho, aby byl zajistén priichod pfes dané Gzeml, se Smluvnl strany dohodly, Ze
spoletnost Town Square spoleéné se sménou pozemki die Sménné smlouvy zfidi ve prospéch
SMB, sluzebnosti stezky ve smyslu ustanoveni § 1274 Obcanského zakoniku. Tato sluZebnost
bude Sménnou smiouvou ziizena k pozemkim uvedenym v &l. VIII. odst. 1 téte Smlouvy. Smiuvni
strany pak berou na védomi, Ze s ohledem na fo, Ze sluZzebnost stezky bude Smé&nnou smlouveu
zfizena jesté pfed dokontenim obou budovanych péSich kemunikaci v Komplexu, v pfipadé
potieby bude sluzebnost postupem dle &. VIII. odst. 4 této Smiouvy po vystavbé Kemplexu
upfesnéna.

4. SMB a spoletnost Town Square berou na védoml, Ze stavebnl Cinnosti v ramci vystavby
Komplexu vzniknou dalsi vefejné pfistupné prostranstvi, prostory, stezky a cesty, kieré mohou
mit charakter vefejného prostranstvl ve smyslu § 34 zakona &£ 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zffzeni), v platném znénl (dale jen jako ,Vefejné pfistupné prostory”). V piipadé, kdy tyto
Vefejné pristupné prostory budou piistupné kazdému bez omezeni, bude lento pristup zajistén
bezplatné a spoleénosti Town Sguare nebude viiéi SMB nalezet jakakoliv Gplata, nahrady ¢i jine
plnéni za uZlvan| téchio prostar vefejnostl, tedy spolegnost Town Square Vefejné plistupne
prostory timto beztplatng poskytuje k vefejnému uZivani. Smiuvnl strany se fedy vyslovné
dohodly, e v souvislosti s uZivanim Vefejné pfistupnych prastor nebude spoleénosti Town
Square naleZet od SMB jakakoliv tplata, bezdlivodné obohaceni, nahrada nakladl &i jakekoliv
jiné plnéni &i platba a spoleénost Town Square se timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v
budoucnu | pres toto ujednani vznikly, pfedem vzdéva, Spoletnost Town Square je povinna
jakéhokoliv svého pravniho nastupce zavazat pinénim prav a povinnostl dle tohoto odstavoe
obdobné.
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VL.
PREDMET BUDOUGICH SLUZEBNOSTI

1.  SMB, jakoZto opravnény, a spoleénost Town Square, jakoZto povinny, se dohodly, Ze na podkladé
Sménné smlouvy =zfidi sluZebnost stezky dle ustanoveni § 1274 Obanského zakoniku
(severojizni prichod ve viichodni éasti komplexu) zatéZujicl v rozsahu dle Prilohy &. 5 {Situagnl
nakres) k této Smiouvé tyto sluZzebné nemovitosti:

pozemek parc. ¢. 998 /6
pozemek pare, & g98./ 25
pozemek parc. & 998 /1
pozemek parc, & 989

pficemz véechny vise uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Trita, v obei Brno, v
Gzemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini Gfad pro
Jihamoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto. Smiuvnl strany sluzebnost slezky dle
tohoto odstavee zifdl jake vefejny statek zahrnujicl jeho obecné uzivani vefejnostl, tj. obtany a
navatévniky SMB, a to tak, %e po vefejng pfistupnych priichodech bude mozno chedit a
dopravovat se po ném lidskou silou, zdrZzovat se na nich, a to nepletrfité a bez jakeéhokoliv
omezenl, dvacet &tyfi (24) hodin denné sedm (7) dnl v tydnut.

Z SMB, jakozto oprévnény, a spoleénost Town Square, Jakozto povinny, se dohodly, Ze na podidade
Sménné smiouvy zfldl sluZebnost stezky dle ustanovenl § 1274 Obtanského zékoniku
(severojiznl priichod v zApadnl Gasti komplexu) zat@Zujicl v rozsahu dle Piflohy €. 5 (Situatni
nakres) k této Smiouve tyto slufebné nemovitosti;

pozemek parc. & 998 /5

pozemek pare. & 914 / 8, jeho? relevantnl éast bude na Town Square pfevedena
na zakladé Sménné smiouvy

pozemek pare. & 980 / 4,

pfitemz vsechny vySe uvedend nemovitosti jsou v katastrélnfm Gzemi Trnita, v obei Brno, v
tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini Ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidtd Brno-mésto. Smiuvni strany sluZebnost stezky die
tohoto odstavee zfldi jako vefejny statek zahrnujici jeho obecné uZivani vefejnosti, tj. obgany a
navitévniky SMB, a to tak, Z2e po vefejné pfistupnych priichodech bude mozno chodit a
dopravovat se po ném lidskou silou, zdrZovat se na nich, a to nepfetrZité a bez jakehokoliv
omezenl, dvacet &lyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

3. Situaénf nakres vymezujlci severojizni prichod ve vychodni Gasti kamplexu a severojizni prichad
v zépadni &asti komplexu tvofl Piflohu &. 5 k této Smlouvé. Spolenost Town Square se zavazuje,
7e pred uzavienim Sménné smlouvy zajisti na svlj ndklad a odpovédnost u odbomné osoby
zpracovani geometrického planu, ve kierém bude stezka dle odst. 1 a 2 tohoto élanku vyznalena
(dale jen jako ,Geometricky plan pro stezku®), a taktéZ spoletnost Town Square zajist|
odsouhlasen] Geometrického planu pro stezku piisludnym katastrem nemovitosti. Veskeré
povinnosti die tohoto odstavee se spolenost Town Square zavazuje zajistit nejpozdeji do jednoho
mésice od nabyt praval moci Uzemniho rozhodnutl. Ve stejné Ihité se spoletnost Town Square
zavazuje statutérnimu méstu Brnu predioZit Geomelricky plén pro stezku opatfeny souhlasem
pfislusného katastru nemovitosti. SMB si vyhrazuje pravo namitat rozpor pfedioZeného
Geometrického planu pro stezku se Situagnim nékresem, ktery je Piilohou & 5 k této Smiouve.
Pokud SMB z opravnénych divod(l namitne rozpor, nenl SMB povinno predloteny Geometricky
plan pro stezku akceptovat a povinnost Town Square zajistit Geometricky plan pro stezku dle
tohoto odstavce se nepovaZuje za spinénou, dokud nepfedlozl Geometricky plan pro stezku
odpovidajic] Grafickému planu. Za rozpor mezi Situalnim nakresem dle Pfilohy €. 5 a
Geometrickjm planem se nepovazuji ojedinélé drobné odchylky a upfesnéni souvisejicl
s pfeshym vyznadenim priichodd dle odst. 1 a 2 tohoto Elanku, které rozsah stezky ménl oproti
Situatnimu nakresu dle Pilohy & 5 jen zplisobem, ktery je s ohledem na vyznageni sluZebnosti
objektivné nezbytny.
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gmiuvnl strany se dohodly, Ze pokud by se v diisledku stavebnich a technickych odchylek b&hem
vystavby Komplexu budované pésl komunikace, tedy prichody dle odst. 1 a 2 tohoto &lanku,
polohové upfesnili, tak Ze by po dostavbé Komplexu pfesngé neodpovidaly vyznacen|
v Geometrickém planu pro stezku, zavazuji se Smiuvnl strany rozsah jiz Smannou smiouvou
ziizenych sluZebnostl upfesnit. K upfesnéni sluZebnosti stezky pak spolecnost Town Square na
sviij naklad a odpovédnost vypracuje novy geometricky plan pro vyznaéeni sluZzebnostl, ktery se
stane pfilochou nové samostatné smiouvy o zfizenl sluzebnosti stezky, kterou jsou strany povinny
uzaviit bez zbyteéného odkladu poté, co Town Square dorugl novy geometricky plan SMB, a ktera
nahradi Sménnou smiouvol zifzenf siufebnosti. Nedohodnou-li se Smiuvnl strany jinak, tato nova
smiouva o zilzen! slufebnost stezky bude ve viem ostalnim vychazet z &l VIl a &l IX. télo
Smiouvy. Smiuvnl strany se viak vyslovné dohodly, Ze ustanoveni tohoto odstavce nemie byt
vykladano jako nédrok spolecnosti Town Sguare pozadovat jakoukaliv zménu polohy & rozsahu
i priichod( dle odst. 1 a 2 tohoto Elénku a ujednanl tohoto cdstavee slouZi vilugné k tomu, aby
pokud dojde =z objektivnich divodd ke stavebnim adchylkam, dodlo kjejich sjednoceni
skutetného stavu se sluZebnosti stezky.

X.
DALSI UJEDNANI V SOUVISLOSTI SE SLUZEBNOSTMI

i Smiuvni strany se dohodly, Ze sluZzebnosti dle &l VIIl. této Smiouvy budou zfizeny beziplatné,
na dobu neuréitou a vedkeré naklady na GdrZbu stezek ponese vyluéné viastnik sluZebnych
pozemkil, Smiuvni strany se tedy vyslovné dohodly, Ze v souvislosti se sluZzebnostmi dle L. VIIL
této Smiouvy a v souvislosti s jejich uzivanim nebude viastnikovi sluzebnych pozembd naleZet
jakakoliv tplata, ndhrada nakladd & jakekoliv jiné plnéni a spoletnost Town Square se timto
jakychkoliv takovjchto narokd, kdyby v budoucnu i pres toto ujednanl vznikly, pfedem vzdava.
Sjedrava se, ze ackoli sluzebnost die téta &asti Smiouvy bude platné a GEinné zfizena uzavienim
Sménné smiouvy a vkladem vécnych prav (véetng sluZzebnosti) do katastru nemovitost!, odklada
se pristup vefejnosti na stezky do dne kolaudace Komplexu. Dnem kolaudace Komplexu je
vefejnost oba severojizni priichody uzival v rozsahu a za podminek sjednanych touto Smiouvau.
7a kolaudaci ve smyslu této &asti Smlouvy se povaZuje i zkusebnl provoz alnebo piedéasng
uivani stavby & jing institut stavebnftho préva, ktery umoziiuje uZivani Komplexu za (casti
velfejnosti.

2.\ phpad@, kdy by z jakychkoliv pravnich &i faklickjch divodi (napf. zména legislativy & jejiho
vikladu) v dob&, kdy by sluzebnosli stezky die &l. VIl této Smiouvy mély byt zfizeny, nebylo
mozno volit institut slufebnosti (vécnych bfemen) zfizenych jako vefejné statky, zavazuje se
spoletnost Town Square se SMB v teto &asti Sménné smlouvy dopinit jiné ujednanl, kters zajistl,
aby obé stezky mohly bez omezeni a beziplatné uzivat viechny fyzické osoby po dobu neurcitou.

CAST B
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJENINI ZA UGELEM UZIVANI POZEMKU PRO POTREBY
STAVENISTE

X.
PREDMET NAJMU

1. Spolenost Town Square prohladuje, Ze k realizaci stavby Komplexu budou potfebné néktere
pozemky SMB k umisténi stavenisté a jeho zaflzeni. Spoleénost Town Square prohlasuje a SMB
bere na védomi, #e ke dni uzavien! této Smlouvy neni moZné presné urdit, jaké Pozemky SMB
(resp. jejich Gastl) bude Town Square k umisténi staveniste a jeho zafizenl potfebovat, nicmené
miize se jednat o néktery z nize uvedenych pozemkd, resp. jejich &asti, jejich? viastnikem je, nebo
se v budobuenu stane, SMB, pfitemz relevantni Sasti pozemkd pro uéely stavenisté jsou blize
zakresleny v situagnim nakresu vymezujieim prostory SMB urtsené k rekultivaci, ktery tvofi piilohu
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& 7 této Smiouvy (t. zvelebované pozemky jsou zéroven pozemky pro éely stavenidté):

East pozemku pare. & 708 /10 avyméle 92 m?
gast pozemku pare. &. TOB /11 o vyméle 71 m2
pozemek parc. €. 708/28 owmdle 135m?
pozemek parc, . 708 /31 o vyméie 11 m?
tast pozemku pare. €. 708/32  ovyméle 85 m?
pozemek parc. &. 708133  owvymére 17 m?
East pozemku pare. . TOB /34  owvyméle 58 m#
cast pozermku pare. . 708 135 ovyméfe 600 m?
cast pozemku pare. €, JOB 138  oviméfe 1 m?
tast pozemku pare. €, 708137  owyméfe 178m?
tast pozemku parc. €, 708 /141 o wyméfe 45 m?
Gast pozemku parc. &, 708 /56 o v¥mefe 44 m?
Gast pozemku pare. & 708 /189 o vyméfe 27 m?
Zast pozemku pare. &, FOB /B3  ovyméfe Im?
Gast pozemku pare. &, 708197 o vy¥méfe fm?
pozemek parc, & 0B /100 o vyméfe 51 m#
tast pozemku pare. . 708/101 ovyméie 380 m?
pozemek parc, €. 708 /102 ovyméie 2m?
pozemek parc. & TOB /104 owymére 43 m?
pozemek parc. €. 70B /105 ovyméfe 1m?
tast pozemku pare. €. TOB /108 o vyméie 92 m?
East pozemku parc. &. 708 /107 ovyméfe 42 m?

pozemelk parc. & 708 /108  owyméfe 20 m?
Gast pozemku parc. 708 1114 o vyméfe 756 m?
tast pozemku pare. 822 111 povymére 3780 m?

O o

pozemek parc. &, 822/16  owvyméfe 11 m?
pozemek parc. &. 822 /17 o vyméfe 12m*
pozemek parc. €. B22 M8 o vyméie 12m#
pozemek parc. € B22 119 o vyméfe 12 m?
pozemek parc. . 822 120 o vimére 12 m2
pozemek parc. ¢ 822 /21 o vyméfe 12 m?
pozemek parc, €. 822 /29 o vyméfe 20 m2
pozemek parc. & 822 /30  ovyméfe 20m?

914 /7 o vyméfe 43 m?
Gast pozemku pare. a14 /8 o vimére 81 m?
gast pozemku parc. 981 /1 ovymére 116 m?
pozemek parc, & 982 M1 o vyméie 16 m?

cast pozemku parc.

o o

gast pozemku pare. ¢ 982 f2 o vyméfe 30 m?
tast pozemku parc. &. 883 1 ovyméfe 121 m?
Gast pozemku pare. . 885 /1 ovymeéfe 253 m?2
tast pozemku parc. &, 987 ovyméfe 900 m?
gast pozemku parc. &. 988 /1 ovyméfe 123 m?
dast pozemku pare. . 988 /2 ovgméie 174 m?
tast pozemku pare. €. 989 ovyméfe B36m?
&ast pozemku pare. & 990 /4 o vyméfe 19 m?
pozemek parc. & gon /5 o vyméfe 7 m#
pozemek parc. &, g90 /6 0 vymére 12 m?
Gast pozemku pare. &. 998 {1 ovyméfe 161 m?
tast pozemku parc, €. 898 /16 o vyméfe 9m2
tast pozemku parc. & 998 /6 o vymeéfe 39 m?
tast pozemku pare, €. 898/13  ovyméfe 80 m?
pozemek parc. €. 998 /14  owvymeéfe 4 m?
pozemek parc. €. 8998 /15  ovyméfe 5 m?
East pozemku pare. €. 1000 /1 o vymeére B2 m?
tast pozemku pare. &. 1000 /2 o vyméie 28 m?2
East pozemku pare. &. 1000 /4 o vyméfe 1 m?

pfitemZ viechny vwySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Tmita, v obel Brno
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v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nermovitosti CR vykonava Katastréini Ufad pro
Jinomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky staveniste™),

Smluvnl slrany se dohodly, Ze jakmile bude Town Square s jistolou védét, jaké pozemky
z Pozemkl stavenisté konkrétné potfebuje k umistén! stavenidtd a jeho zafizenl, oznami fo
plsemné SMB. Plsemné ozndmeni musi obsahovat vidy jen Pozemky stavenistd, resp. jejich
tasti, specifikaci téchio pozemkl (Sislo pozemku, katastralnl Gzemi a vyméru, pfipadné, jdeli o
pronajem éasti pozemku, pak jeho specifikaci .na grafickém planu) (dale jen ,Pisemné
oznameni®). Smiuvni strany pro odstranéni pochybnosti uvadl, Ze SMB nenl povinno pronajmout
spoletnosti Town Square jiné pozemky nez ty, které jsou vyslovné uvedeny v edst. 1 tohoto
Clanku. V pflpadé, kdy SMB Pisemné oznameni taktéZ pisemné odsouhlasi (pficern? SMB je
povinno Pisemné oznamenl odsouhlasit, jsou-li pozemky v ném uvedend Pozemky staveniste,
ledaZe pozemky dle vybéru spolecnosti Town Square uvedeného v Pismenném ozndmeni netvafi
uceleny celek nebo jsou samy o sob& nevyuZitelné &i v disledku pronédjmu okolnich pozemkd
nepristupné ¢i existuje jiny obdobné zavaZny diivod), je to povaZovéano za dopinéni této Smiouvy
a stanoveni pfedmétu budouci najemnl smlouvy, kterou jsou Smiuvnl strany povinny uzaviit dle
¢l. Xl této Smlouvy. SMB se zavazuje, e Plsemné oznameni bezd(vodng neodmitne, kdy
divodem pro odmitnuti miZe napf. byt, Ze pozemky dle vybéru spoleénosti Town Square
uvedeneho v Pismenném cznamenl netvofi uceleny celek nebo jsou samy o sob@ nevyuiitelné
ti v disledku pronajmu okelnich pozemk( nepfistupné.

Smluvnl strany se dohodly, Ze na podklade budouel najemn! smlouvy budou SME pozemky
urcené die odst. 2 této Smlouvy dany spole¢nosti Town Square do dodasného uzivan! pro Géely
umisten! stavenisté. Smluvnl strany berou na védoml, Ze rozsah umisténl stavenité a jeho
zaflzen| se v prib&hu vystavby Komplexu mlize ménit. Bude-li fakové zmény zapotiebl, je SMB
povinne s Town Square spolupracovat a jednat o pfipadném pronajmutl dalsich pozemkll na
zakladé samostatné smlouvy.

XI.
PROJEV VULE

Smluvnl strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. Obéanského zakoniku zavazujf
uzavlit za podminek stanovenych v &l XIl. teto Smlouvy najemnl smlouvu za Ogelem uZivani
pozemk( pro potfeby stavenidté dle ustanovenl § 2201 a nasl, Obganského zakoniku, kierou
SMB, jakozto pronajimatel, pfenecha spoleénosti Town Square, jakoZto ndjemci, ve SMB
schvaleném Plsemném oznamenl uréené Pozemky stavenité k dogasnému uZivani za (&elem
umisténi stavenisté a jeho zafizenl, a spoleénost Town Square se za uzivani Pozemkl stavenisté
uréenych ve SMB schvaleném Plsemném oznameni zavaZe hradit najemné die & Xl této
Smlouvy (dale take jen jako ,Najemni smlouva®).

Ramcové znénl Najemni smlouvy, z néhoZ Smluvnl strany budou vychézet, je uvedeno v Pliloze
€. 4 ktéto Smlouvé. Ramcové znénl Najemnl smiouvy bude dopinéno o chybéjici adaje, o
aktualizované (idaje a pfipadné o poZadavky dle platnych a G&innych pravnich predpish (aktudini
specifikace Smiuvnich stran, dopinéni téch Pozemkil staveni&tg, které budou pfedmétem najmu
dle aktuglnfho stavu zépisu v katastru nemovitosti atd.). Smiuvni strany berou na védomi, Ze
znénl Najemni smlouvy mize byt zméné&no &i dopinéno pouze v diisledku odlivednénych
objeklivnich skuteénosti, které nastaly po dni podpisu téte Smilouvy, a déle dohodou Smiuvnich
stran,

Il
PODMINKY PRO UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY

Najemnl smlouva bude uzaviena na plsemnol wWzvu spolednosti Town Sqguare, Jakmile budou
spinény podminky pro jefi uzavienl uvedensd v odst. 2 lohota Elanku.

Smiuvni strany si sjednavajl nasledujici podminku pro uzavienl Najemnl smiouvy. Splnénim nize
uvedene podminky je spolegnost Town Sguare opravnéna wyzvat SMB K uzavien/ Najemni
smlouvy:
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a  dojde ke vkladu viastnickych prav k Pozemkim SMB a Pozemikim Town Sguare dle
Sménneé smiouvy do katastru nemovitosti;

Smiuvni strany se zavazujl, Ze N&jemni smiouvu uzavfou ve Ihite 1 (3) méslcl ode dne, kdy

spoletnost Town Square doruti cpravnénou plsemnou vizvu SMB k uzavieni Najemni smiouvy.

g, Lhiita pro uzavfeni Najemni smlouvy je dohodou Smiuvnich stran stanovena nejpozdéji do dne
kolaudace Projektu, resp. posledni Gasti Projekiu, bude-i kolaudace provadéna postupng po
jednotlivjch &astech, nejpozdéji viak do dne 31.12.2028 (lficatého pruniho prosince roku dva
tislce dvacet osm). Smiuvni strany se dohodly, Ze nedojde-li na podkladé opravnéné vizvy k
uzavieni Najemni smiouvy v uvedeng |hiité, povinnost uzaviit Najernnl smiouvu zeela zanika.

4, Smiluvni strany se dohodly, Ze spinénl podminky pro uzavien( Najemni smiouvy dle odst. 2 tohoto
#lanku bude prokazana zejména nasledujicim zplsobem:
a.  vypisem z katastru nemovitostl prokazujicim vklad vlastnického prava SMB k Pozemkim
Town Square & vlastnického prava spolegnosti Town Square k Pozemkim SMB.
Smiuvni strany se viak dohodly, Ze tote ujednani nevylucuje jiny vhodny zplisob prokézani
podminek k uzavien! Najemni smiouvy, pfipadné uznanl splnénl podminek k uzavieni Najemni
smlouvy za nesporn@ spinéné dehodou Smiuvnich stran.

5. Smiuvnl strany se zavazuji, Ze si budou vzajemne ozhamovat jakékoliv skutecnosti, ktere
v budaucnu nastanou a které mohou mitviiv na spin&ni podminek pro uzavfenl Najemni smlauvy.

X
NAJEMNE

1.  Spoleénost Town Square se timto zavazuje, Ze za uzivani Pozemkl stavenigté bude hradit SMB
najemné, a to ve vztahu Kk pronajatym Pozemk(im stavenistdé. Najemné se sjednd dohodou
smluvnich stran ve vij&i obvyklé v daném misté a Case uzavfen! Najemnl smlouvy, nejmené vsak
ve vsi 335,- K&Mm?frok (slovy: ti sta tficet pét korun teskych za jeden metr ctveregny a rok).

2. Roéni najemné dle odst. 1. tohoto &lanku bude spoletnosti Town Square jako najemcem hrazeno
vzdy k 31. 5, pislugného kalendainiho roku na zakladé dafoveho dokladu vystaveného SMB jako

pronajimatelem.

3, Pomérna Gast ndjemného za rok, v némZ bude uzaviena Majemni smlouva, bude uhrazena
spolegnost! Town Square do fficeti (30) dnil ode dne uzavieni Najemni smiouvy na zakladé
danového dokladu vystaveného SMB. Bude-li najem urtitého pozemku ukonden v pribehu roku,
roni najemné se postupem v padrobnostech sjednanym v Najemni smlouvé pom&rné snizi.

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze poéinaje kalendafnim rokem nasledujicim po uzavieni Najemni
smlouvy se vise zékladniho najemného kazdarotné zvysi, vidy zpétné s Gcinnostl k potatku
kazdaho kalendafniho roku, o pomérou &ast odpovidajicl mife inflace stanovené a vyhlaseng
Geskym statistickym Ofadem. Tato pomérna éast se jako doplatek plateb stane soucasti zakladu
plateb pro dalal rok. Spole¢nost Town Square se zavazuje hradit zvysené najemne vidy zpétne
od podatku kalendafnfho roku, ve kterém byl pisemné o zvyenl ndjemného SMB |ako
pronaiimatelem vyrozumén, a to poéinaje nejblizsl splatkou ndjemného nasledujicl po takovem
plsemném oznameni.

XIV,
OSTATNI UJEDNANI VE VZTAHU KE STAVENISTI

1. Souhlas SMB se zfizenim staveni&té je podminén témito podminkami, které se spoleénost Town

Square zavazuje dodriovat:
a  kumisténi zalizeni stavenisté na Pozemeich stavenisté bude mit spolenost Town

Square vedkera povolenl, souhlasy &i rozhadnutl, pokud jsou vyZadovana v souladu
s pravnimi pfedpisy a umisténl stavenisté bude v souladu s uzavienou planovaci

smilouvou;
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b, staveniité bude Fadné zabezpedeno tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni zdravi, Zivota ]
majetku tietich osob a spolegnost Town Square bude pr umisténl, ulvani a nasledném |
odstranénl stavenistd a jeho zafizenl dodrZovat veSkeré pravni pfedpisy a normy, |
vEetné predpisl tykajicich se bezpednosti a ochrany zdravl pfi praci, pozarni predpisy, .
predpisy tykajici se likvidace odpadi a dalsi;

C. spoletnost Town Square bude pinit veSkere povinnosti die Najemni smlouvy, zejména

+ bude hradit SME najemne.
Spoleénost Town Square se zavazuje, Ze na vyzvu SMB spinéni podminek dle tohiote odstavee ;
SMB dolozi. Podminky dle tohoto odstavee budou viéleny do Najemni smiouvy, '

2. Smiuvnl strany se dohodly, Ze v pilpadé, kdy spoleGnost Town Square porusi jakoukoliv povinnost
die odst. 1 tohoto Slénku a porusen této povinnosti neodstranl ani na podklade plsemné vyzvy
SMB k napravé ve [hitg jednoho (1) mésice ode dne doru¢enl yyzvy, SMB bude mit narok
Najemni smiouvu ihned vypovédét a spolecnost Town Square bude povinna stavenisté & jeho
saflzeni z téch Pozemkil staveniétd, kleré budou v dobé ugingni vyzvy ve viastnictvl SMB,
neprodlené edstranit, tyto pozemky vyklidit a vyklizene je predat SMB. Spoleénost Town Square
se zavazuje SMB uhradit veskeré Skody, kiere SMB porudenim povinnesti spoleCnosti Town
Square uvedenych v odst. 1 tohoto Elanku vzniknou.

3. Smiluvni strany se dale dohodly, Ze Town Square bude opravnéna v ramcl zaflzen! stavenisté
docasné na Pozemky stavenisté umistit energeticke zafizeni a bude opravnéna energeticke
zafizen| provozovat, udrfovat a opravovat, resp. umoZnit jeho umisténl, provozovan(, ddrzbu a
opravy opravnéné osob&, napf. podnajmem pfisiusne ¢asti Pozemku stavenisté provozovatell
energetického zafizenl (k podnajmu bude dan souhlas vyslovné v Najemnl smiouve).

_GAsTC
SHILOUVA O SMLOUVE BUDOUGCH 0 NAJMU POZEMIKU

XV.
PREDMET NAJMU

1, SMB prohlasuje, e Je, nebo se v budoucnu stane, viastnikem nize uvedenych pozemkl, resp.
jejich ¢asti, jak jsou blize zakresleny na situanim nakresu, ktery tvof( piflohu €. 9 této Smiouvy:

pozemek parc. & 708 /28 ovymafe 135m?
gast pozemku parc, & 708 /35 ovyméfe 600 m?
tast pozemku pare. €. 708 / 41 o vyméfe 45 m?
tast pozemku parc. & 708 /97 o vyméfe 5m?
pozemek parc. €. 708/ 104 o vyméfe 43 m?
pozemelk parc. €. 70817108 o wyméfe 1'm?

tast pozemku parc, €. 708/ 106 ovyméle 665m?
¢4st pozemku pare, £ 708 /107 o vyméfe 42 m?
pozemek parc. £. 708 /108 o vymafa 20 m?

2

tast pozemku pare. &, 822 /11 ovymé&fe 3780 m?
pozemek parc. &. g22 /29 o vyméfe 20 m?
pozemek parc. . 822 /30 o vyméfe 20 m?
pozemek parc. €. 822116 o vyméie 11 m?
pozemek parc. . 822117 ovyméfe 12 m?
pozemek parc. £. 822 /18 o vyméfe 12 m?
pozemek parc. &. 822 /19 o vyméfe 12 m?
pozemek parc. &. 822120 o vymeére 12 m?
pozermek parc. & 822/ 21 o vymeére 12 m?
f4st pozemku parc. & 914/8 0 vymére 51 m?
gast pozemku parc. & 988/ 1 ovymere 123 m®
tast pozemku parc. & 98872 owymere 174 m?
¢ast pozemku parc, £ 987 ovymefe 900 m*
tast pozemku parc. & 989 ovymefe 636 m*
19
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pricemz véechny vise uvedené nemovifosti jsou v katastrainim Gzemi Trnitd, v obci Brno, v
tizemnim obvodu, kde statnl spravu katastru nemovitost! CR wykonavé Katastralni Ofad pro
Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto (déle jen jako ,Pozemiy™). Smiuvnl strany
jsou si vedomy, Ze nékteré z uvedenych pozemkd jsou v soutasné dobé ve viasinictvi Town
Square a teprve v budoucnu budou prevedeny do viastnictvi SMB.

Spoleénost Town Square prohlasuje, ze ma zajem o uzavienl smiouvy © najmu pozemki (dale
také jen jako ,Smlouva o najmu pozemkd"), na zakladé které bude Town Sruare opravnén
dotasnd uzlvat Pozemky za Géelem jejich vyuZitl k doCasnému umisténi kavaren, restauracl,
prodejen a obdobnych zafizen|, a také za (Eelem potéadani spoleéenskych a kulturnich udalosti,
tak aby prostor téchto pozemk{ vytvoril bulvar dopliiujicl Komplex. Vyslovné se stanovi, Ze SMB
je opravnéno pied uzavienim Smiouvy o najmu pozemki z predmétu néjmu vyfadit takove z vyse
uvedenych pozemk( (Y. Smiuvni strany do pfedmétu najmu v Najemnl smiouve vyfazené
pozemky neuvedou), ke kierym nebude mit SMB ke dni uzavieni Najemni smiouvy viastnické
pravo, nebo na kteryeh budou vaznout takova pravnl & technicka zatlZeni, kiera budou
znemoziiovat ndjem pozemk( podle Najemnl smiouvy.

smiluvni sirany se dohodly, Ze na podkladé Smiouvy o najmu pozemki budou SMB Pozemiy
dany spolednosti Town Square do dotasného uzivanl pro Géely jejich uZivani pro potfeby
Komplexu. -

Za ticelem zajisténi, e Town Square k opravnéne vyjzvé SMB uzavie Smiouvu o najmu pozemki
dle této Gasli této Smiouvy, si smiuvnl strany ujednaly nasledujicl zaji&téni smiuvnl pokutou a
penéZitou Kauck:

a. V piipadg, Ze Town Square k opravnéneé vyzva SMB neuzavie Smiouvu o najmu pozemki,
zavazuje se Town Square zaplatit SMB smiuvnl pokutu ve vysi 20,000,000, K& (slovy:
dvacet milionti korun Geskych). Uhrazenim smiuvnl pokuty neni dofeno pravo SMB
pozadovat nahradu kody v piné vysi jako samostatného naroku, ktery se uplatni vedie
naroku na smiuvni pokutu, jakoZ i tim neni dotéeno pravo SMB uplatnit vi&i spoletnosti
Tewn Square jakékoliv dal3l néroky die platnych pravnich pfedpisl. Smiuvni pokuta dle
tohoto adstavee a piipadny narok na nahradu Ekody jsou splatné ve Ihaté &trnacti (14) dni
ode dne odestan! vyzvy k thradé smiuvni pokuty spoleénosti Town Sguare.

b, Town Sguare se zavazuje slozit nejpozdéji pred uzavienim Sménne smiouvy dle &asti A
tato Smiouvy penézitou kauci 10,000.000,- K& (slovy: deset milion(t korun ¢eskych) na
aylastnl Odet SMB, ktery k tomuto Ggelu SMB sdeéll k dotazu Town Square. Sjednava se, 28
kauci dle tohoto bodu je SMB opravnéno zapoditat na smiuvni pokutu nebo nahradu Skody
v piipadé porugen| povinnosti Town Square uzaviit Smiouvu o ndjmu pozemkl, Town
Square je opravnén se zévazku dle tohoto hodu zprostit, pfedlozi-li SMB bankovnl zaruku
& rutitelské prohladen na zajidténi povinnosti zaplatit smiuvni pokutu nebo n&hradu Skody
vystavene subjektem odsouhlasenym SMB. Rugitelské prohlageni musi znit na astku
10,000.000,- K& (slovy: deset miliond korun geskych) a musl opraviiovat SMB poZadovat
zaplacen! uvedené Gastky na prvni vyzvu, bezpodmineéné a nejpozdéji do 30 dnll ode dne
dorudeni vyzvy ruditeli.

XVL
PROJEV VULE

Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. Ob&anskeho zakoniku Favazuji
uzaviit za podminek stanovenych v &l XVII. teto Smiouvy Smiouvu o najmu pozemk( die
ustanoveni § 2201 a nasl. Obganského zakon(ku, kterou SMB, jako#to pronajimatel, pfenecha
spolednosti Town Square, jakoZio najemel, Pozemky k dotasnému uzivani za Géelem jejich
uzivani pro potfeby Komplexu, a spolecnost Town Square se za uzivanl Pozemk( zavaze hradit
najemné dle & XVII. této Smiouvy.

Smiuvnl strany se dohodly, Ze najemni vztah die Smlouvy o najmu pozemki bude uzavien na
dobu neurcitou, Najem bude mozno ukongit dohodou Smiuvnich stran nebo pisemnou vipovedi
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ierékoli Smiuvni strany, a to | bez udani divodu s vipovédni dobou 3 (i) mésice, kiera zatne ‘
pezet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovid dorutena

druhé smiuvni strané. Smiuvnl strany se vak dohodly, Ze spoleénost Town Square nenl

ppravnéna Smiouvu o najmu pozemkl vypovéddt ani jinak ukongit po dobu prvnich dvaceti (20}

let trvanl najmu a SMB nenf opravnéno Smlouvu o né&jmu pozemkil vypovédet ani jinak ukendit

po dobu prvnich dvaceti (20) let trvani najmu. SMB viak bude opravnéno Najemni smiouvu

vypovedét bez vypovédni doby v pfipad®, kdy spoletnost Town Square porusi néktere

» ustanoven! Smiouvy o najmu pozemki a takove sve porugeni nenapravi ani v nahradn Ihite

stanovené najemni smiouvou, @ to | v dobé prvnich dvaceti (20) let trvanl najmu.

3. Spoletnost Town Square se zavazije, 2e bude Pozemky po celu dobu najmu na syé naklady a
odpovédnost bezplatng spravoval a udrzovat v dobrém stavu. V této souvislosti se spolecnost
Town Sguare zejmena zavazuje, Ze bude pravidelné provadét aklid a Gdrzbu viach zpevhénych
ploch a zelené a v zimnim obdobi bude spoletnost Town Square provadét zimnl ddrzbu {klid
snéhu a zimnl posyp), a to tak, aby nemohlo dochazet ke $kodam na Zivotd, zdrav! &i majetku.

4. Spoleénost Town Square neni opravnéna na Pozemeich umistovat jakékoliv frvalé & dogasneé
stavby & jiné trvalé konstrukce bez pfedchoziho pisemného souhlasu SMB. Piedchozlho
pisemného souhlasu neni tfeba pouze v pilpadé staveb drobnych neevidovanych v katastru
nemovitost, které jsou soutasng i stavbami dogasnymi s omezenou dobou trvanf nepfesahujic
dvanact (12) mésict, Nedohodnou-li se smiuvni strany v piipadé konkrétni stavby jinak, je vSak
Town Square povinno veskeré stavby umnisténé na pedmétu najmu ke dni skonéenl najmu
odstranit a neudini-i tak, je opravnéno stavby odstranit SMB na naklady Town Square.
Spoleénost Town Square se zavazuje, Ze zajistl, aby Pozemky nebyly wyuZivany k umistovani
provozoven heren, hazardnich her, sluzeb & tanch erctického charakteru a obdobnych sluzeb.
Spoletnost Town Square se takiéz zavazuje zajistit, aby na Pozemcich nebyly provozovany
jakékoliv sluzby &i aktivity nebo umistovany jakychkoliv reklamni transparenty, billborady &i jiné
poutate, které by byly v rozporu s pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy, ci propagovaly nebao jinak
znazorfiovaly herny, hazardnl hry, sluzby i tance arotického charakteru a obdobné sluzby,
popiipadé by znézorfovaly &i propagovaly hnutf i postoje sméfujici k diskriminaci, vyvolavani
nendvisti & potlagen! prav a svobod & mély jing obsah, ktery by byl v rozporu se zakonem nebo
dobrymi mravy.

Smiuvni strany si ujednaly, Ze pokud by vdobe trvani Smiouvy o néjmu pozemki doSlo
7 jaké&hokoali diivodu (vEetne napf. prodeje nemovitosti & premény) ke zméné viastnlka Komplexu,
musi Town Square zamér zmény viastnlka SMB predem oznamit a je povinen zajistit uzavreni
postupni smiouvy die § 1885 a ndsl. obéanského zékonlku & jiného obdobného smiuvnino
instrumentu, na zakladé kterého bude viastnik Komplexu i ndjemcem ze Smiouvy o najmu
pozemkil. V pfipadé poruseni teto povinnosti, nebo pokud nebude Smiouva o néajmu pozemid
postoupena na nového viastnika Komplexu, se Town Square zavazuje bez dalsfho zaplatit SMB
najemné za dobu dvaceti (20) let néjmu ponizené o najemné, kieré Town Sguare SMB z fitulu
Smiouyy o n&jmu pozemk{ zaplalil. Takto stanovend tastka je splatna do dvou (2) mésicll ode
dne zmény viastnika Komplexu. SMB je povinno se wyjadiit, tedy souhlas bud udglit &i neudélit
bez zbyteéného odkladu po prediozeni oznameni o postoupeni, pficemz souhlas nemze byt bez
savasného divodu odepien, bude-li postupnikem institucionalni investor. Jestlize SMB nevyjadii
souhlas s postoupenim Smiouvy o najmu pozemkd ve Ihiité tf (3) mésicl ode dne obdrZen(
oznamenl o zaméru na zménu viastnika Komplexu, nebo pokud vyjadfi svi] nesouhlas, ma Town
Square prave doplatit SMB najemné za dobu dvaceti (20) let najmu poniZené o najemné, ktere
Town Square SMB z titulu Smiouvy o najmu pozemk{ jiz zaplatil, a po doplaceni Najemnl
smlouvu prevést na postupnika | bez souhlasu SMB..

5"'-'

8. Ramcovi znéni Smiouvy o najmu pozemki, z néhoz Smiuvnl strany budou wvychdzet, je uvedeno
v PHloze & 6 k této Smlouvé. Ramcové znénl Smiouvy 0 najmu pozemki bude dopinéno o
chybéjici (daje, o aklualizovang (idaje a piipadné o pozadavky dle platnych a Géinnych prévnich
predpist (aktualni specifikace Smiuvnich stran, aktudini specifikace pozemkd v katastru
nemovitosti atd.). Smiuvni strany berou na vadoml, Ze znéni Smiouvy 0 najmu pozemk( miZe
bijt zménéno & doplnéno pouze v diisledku odivodnénych objektivnich skutegnosti, ktere nastaly
po dni podpisu téte Smiouvy, a dale dohodou Smiuvnich stran.
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XVIL.
PODMINKY PRO UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU POZEMKU

smiuvni se zavazujl, Ze Smlouvu o najmu pozemki uzavfou na vyzvu kterékoliv Smiuvni strany
nejpozdéji do tf (3) mésich ode dne, kdy budou spindny véechny nasledujici podminky:

a. kolaudace Komplexu, a
b, zruSeni mistnich kemunikacl na pledmétu najmu a jejich vynéti z evidence mistnich
komunikacl.

\/ piipadé, kdy by s ohledem na zmény pravnich piedpisll v dobé dokonteni Komplexu, proces
kolaudace byl zruSen ¢i nahrazen, je rozhodujicl okamzik, kdy Kemplex bude mozne dle platne a
ginné pravni Gpravy uzivat ke svému Geelu. Za kolaudaci ve smyslu této ¢astl Smlouvy se
povazuje | zkuSebni provoz alnebo pfedtasné uzivani stavby & jiny institut stavebniho prava,
ktery umoZiiuje uZivanl Komplexu & jakekoliv jeho ¢ésti za Gasti vefejnost. V pripade, ldy
Komplex bude kelaudovan po gastech, je pro uginénl vyzvy dle odst. 2 tohoto Elanku rozhodujici
okamiik kolaudace prvni &asti Komplexu.

Spoletnost Town Sguare se zavazuje, 7e bude SMB oznamovat jakékoliv skuteénosti, které
v budoucnu riastanou a které mohou mit viiv na G€innost Smiouvy o néjmu pozemki.

Ohledna zruden! mistnich komunikaci na predmétu néjmu a jejich vynéti z evidence mistnich
komunikacl & smluvni strany ujednaly, #e budou postupovat ve vzajemne soutinnostl a
s viédomim, Ze iniciovat fizeni o zruseni misinich kemunikacl na predmeétu najmu a jejich wynetl
z evidence postupem dle § 18 zakona & 13/1997 Sb., o pozemnlich komunikacich, v platném
znéni, bude moZno aZ poté, kdy zanikne jejich dopravnl vyznam, coZ smluvnl strany
predpokladaji nejdfive po kolaudaci Komplexu.

Lhtita pro uzavieni Smiouvy o najmu pozemki! je dohodou smiuvnich stran stanovena nejpozdéji
do dne do dne 31.12.2029 (tficatého prvniho prosince roku dva tisfee dvacet devét). Smiuvni
strany se dohodly, Ze nedojde-ii na podklad® opravnéné vjzvy k uzavienl Smiouvy o najmu
pozemke v uvedené Ihiité, povinnost uzavilt Smiouvu o najmu pozemki zcela zanika.

XV,
NAJENNE

Spoleénost Town Square se timto zavazuje, Ze za uzivani Pozemkil bude hradit SMB najemné.
Najemné se sjedna dohodou smluvnich stran pfed uzavienim Smiouvy o n&jmu pozemkll ve VySi
obvyklé v daném misté a case, nejménd viak ve vysi 670,- KEMm?/rok (slovy. sest set sedmdesat
korun Geskjch za jeden metr &tverecny a rok Pozemki. Nedohodnou-ii se smiuvn| strany na
konkrétnl v§si ndjemného, bude najemné stanoveno znaleckym posudkem zpracovanym
znaleem, ktery bude uréen v souladu s pravidly pro uréenl znalce stanovenymi v &l. V odst 2.

Roéni najemné dle odst. 1 tohoto Elanku bude spoleénosti Town Square jako n&jemcem hrazeno
vidy k 31. 6. pfislusného kalendaniho roku na zakladé dafiového dokladu vystaveného SME jako
pronajimatelem.

Pomérné tast najemngho za rok, v némz bude najem pozemkl zapogat, bude uhrazena
spoleénostl Town Square do triceti (30) dnll ode dne zah&jenl najmu pozemk( na zakladé
dafiového dokladu vystaveného SMB.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pocinaje kalendafnim rokem nasledujicim po uzavienl Smiouvy o
najmu pozemkil se vjSe najemneho dle odst. 1 tohoto Glanku kazdorodné zvysl, vady zpétné
s figinnosti k pot4tku kazdého kalendéfniho roku, o poméfnou Gast odpovidajicl mife inflace
stariovené a vyhlasené Ceskym statistickym Gradem. Tato pom@rna cdst se jako doplatek plateb
stane soutast! zakladu plateb pro dalsi rok. Spole&nost Town Square se zavazuje hradit zvysené
najemné vidy zpétné od potatku kalendafnino roku, ve kterém byl pisemné o zvysenl ndjemného
SMB jako pronajimatelem vyrozumen, a to potinaje nejblizsl splatkou najemného nasledujicl po
takovem plsemném oznamenl.
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7a ttelem zajisténl platebnich povinnosti Towr Square jako néajemce si smiuvni strany dais
ujednaly, e kauce dle &l. XV, odst. 4 pism, b, této Smiouvy zfistane | po uzavieni Smiouvy o
najmu pozemkil Town Square v dispozici SMB jako zajisténi pinéni penéznich zavazkl Town
Square z Najemnl smiouvy. Bude-li takova kauce SMB pouzita v souladu s Najemni smiouvou,
bude Town Square povinna kauel doplnit do pivodni vise. | v fomta pripade je vsak Town Square
opravnéna se zavazku dle tohoto bodu zprostit, prediozi-li SMB bankovni zaruku & rugitelska
prohlagen! na zajisténl svych platebnich povinnosti dle Smiouvy o néjmu pozemkd, a to za
obdabnych podminek, které jsou sjednany v 1. XV. odst. 4 pism. b. této Smiouvy. Po uplynuti 20
let trvanl najmu se kauce automaticky snizi na hodnotu plirotni vige najmu. Zbylou,
nevyéerpanou kauci bude SMB povinno vratit Town Square do 30 dni ode dne uplynuti 20 let
trvani najmu.

,éést D. | i
OSTATNI A ZAVERECNA UJEDNANI

XIX.
PROHLASENI SPOLECNOSTI TOWN SQUARE

4 Spoletnost Tawn Square prohlasuje a statutdrmimu mastu Brau pln& garantuje, Ze:

a. je spolednosti fadné zaloZenou a platné existujicl v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky a nedoslo k Zadnému porusenl pravnich pedpisl, jimz by jeji fadne zaloZenl a
platnd existence byly dotéeny,

b, spolegnost Town Square je opravnéna v souladu s platnymi pravnimi predpisy uzaviit tuto
Smlouvu a spinit své povinnosti z ni vyplyvajict a uhradit doplatek dle €l. V. odst. 1 pism. a)
této Smiouvy, najemné dle &l Xl této Smiouvy, najemné dle &l XV Této Smiouvy,
smiuvni pokuty stanovené v této Smiouvé, jakozto spinit i vSechny ostatni své zévazky,

c. spoleénost Town Square ma dostatek finanénich prostiedkd a zkuSenost! k realizaci a
dokonéeni Projekiu;

d. spolefnost Town Square tuto Smiouvu fadné a platné podepsala a touto Smiouvou byl
zalofen zédkenny, platny a zavazny zavazek spoletnosti Town Square, kierj je vOEi
spoleénost Town Square v souladu s jejimi podminkami vynutitelny;

e. uzavienim této Smiouvy ani pingnim povinnost! spoleénosti Town Square z ni vyplyvajicich
nedojde k porudeni ustanoven| Zadného zakladatelskeho aneho obdobného dokumentu
spoletnosti Town Square, ani jakékoli smiuvnl &l jiné povinnosti spoletnost Town Square,
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, které je visi spolecnosti Town Square zavazné nebo
které se vztahuje na jeho majetek ¢i ¢ast majetku, nebo jehoZ je takovy majetek pfedmétem,
ani 2adného platného pravniho piedpisu vztahujiciho se na spoleénost Town Sguare;

f uzavienl této Smiouvy bylo schvaleno fadnym zplsobem organy spoletnosti Town Square,
pokud tak vyzadujl pravni pfedpisy nebo zakladatelske nebo jiné interni dokumenty
spolecnosti Town Square; .

g. |l nenl zndmo, Ze by doSlo k zahdjeni soudniho, rozhodéihe nebo jingho fzeni, které by
mohlo ovlivnit zplsobilost spoleénosti Town Square realizovat Projekt, nabyt pozemky dle
smiouvy uvedené v gasti B této Smiouvy, a spoleénosti Town Square dale neni znamo, Ze
by ve vztahu k nému probihalo fizeni o exekuci na majetek spoleénosti Town Square,
likvidaci, konkurzu & vyrovnan| &i jeho zrudent;

h. i neni znamo, Ze by n&jaky soud, razhodél soud nebo rozhadee, spravnl organ, instituce
nebo jiny organ vydal piedb&iné opatfenl nebo bylo pfed nim vedeno fizenl s OCasti
spoletnosti Town Square nebo jiného subjektu, jimiz by mohla byt doitena platnost nebo
vynutitelnost této Smiouvy vigi spoleénosti Town Square nebo jejl schopnost plnit své
povinnosti ze Smiouvy, a dle védomi spoleénosti Town Square vydani takového
pfedb&Zného opatfen( &i zahajenl takového fizeni nehrozl; a

i penézni prostedky uréené na Uhradu doplatku die &l V. odst. 1 pism. a) této Smiouvy
nabude spoletnost Town Square v souladu s platnymi préavnimi piedpisy, zejmeéna s
aplikovatelnymi pfedpisy na ochranu proti prani &pinavych penéz.
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%K.
ZAVAZEK REKULTIVACE OKOLI KOMPLEXU

spoletnost Town Square se zavazuje, e na sviij naklad a odpovednost provede rekultivaci a
celkove zvelebeni pozemkil, které jsou nabo budou ve viastnictvi SMB, a kigié jsou yymezeny
v PHloze &. 7 - Situaéni nakres vymezujicl prostary SMB urdens k rekultivaci, Uvedend rekultivace
4 zvelebeni bude piedevaim zahrovat Upravy povrchll (nova dlazba, novy asfalt, dprava
travnatych ploch), vybudovani nove komunikace véetngé kompletnl vymany povrehd na
zpeynénych plochéach, vybudovani systému odvodnani véech zpevnénych ploch, vysadba zelend
(stromtl, kefl, kvétin v rostlém terénu a kvétnleleh), vytvofeni priichozich a klidowych zén,
umlstanl nového vefelného osvétleni, umisténi prvki drobné architektury (lavigek, kosh na
odpadky a obdobného méstského mobiliafe). Vslovné se sjednava, 7e veskere zhodnocen!
nemaovitjch véel ve viastnictvl SMB provedené Town Square je piirGstkem takovych nemovitych
vicl a stava se tedy viastnictvim SMB okamzikem zabudovan! a Ze takove zhodnocen|
nemovitych vécl SMB je vyluéné dobrovolnym nakladem Town Square, za ktery nebude
poZadovat Zadnou nahracu & kompenzaci. Rekultivaci dle tohoto odstavee provede Town Sguare
nejpozdéji do 1 (jednoho) roku ode dne kolaudace Komplexu.

XL
BUDOUCI DAROVANI POZEMKU

Spoletnost Town Square fimta prohlasuje, Ze je viastnikem Gasti pozemku parc. & 998/1 ©
vyméfe cca 158 m?, zastavéna plocha & nadvorl, vyznatens v Grafickém pléanu, v katasiralnim
tzeml Traitd, v obei Brno (déle jen jako . Cast pozemku parc. &. 998/1"). Na Casti pozemku parc.
& 908/1 ke dni podpisu této Smiouvy stoji stavba . p. 404, stavba obianského vybavenl (dale
jen jako ,Stavba &.p. 404).

Spoletnost Town Square prohlaguje, Ze Stavba C.p. 404 je urtena k demolici, ktera probéhne a2
po podpisu Sménné smiouvy. £ tohoto divodu a daléich objektivnich skuteénosti Cast pozemku
parc. & 998/ nemohla byt zafazena do predmetu gméanné smiouvy. Smiuvni strany se tedy
dohodly, Ze s ohledem na spolupraci Smiuvnich stran spolednost Town Square statutarnimu
mestu Brnu Cast pozemku parc., &. 9981 beztplatn@ pfevede darovanim.

Spoleénost Town Square, jakozto darce, se timto zavazuje, Ze na podkladé satostatné budoucl
daravaci smlouvy uzaviené dle § 2055 Obéanského zakonlku, statutarnimu méstu Brau, jakoZto
obdarovanému, beztplatng prevede viastnicke préavo k Casti pozemku parc. &. 098(1, a SMB se
timto zavazuje, ze Cast pozemku parc. & 998/1 jako dar pfijme do svého viastnictvi (dale jen jako
,Darovaci smlouva"). Zavazek dle tohoto odstavee tvofi smiouvu o smiouvé budouci dle § 1785
Obianského zakonfku, PorusiHi Town Square svou povinnost uzaviit Darovacl smilouvu s SMB,
je povinna zaplatit SMB smluvnl pokutu ve visi 5,000,000 K& Uhrazenim smiuvni pokuty nenl
dotieno pravo SMB poZadovat néhradu Skody v piné vysi jako samostatného narokuy, kiery se
uplatni vedle naroku na smiuvnl pokutu, jakoZ i tim nenl dotéeno prave SMB uplatnit vigi
spolednosti Town Square jakekoliv dalsf naroky dle platnych pravnich predpisd. Smiuvni pokuta
dle tohoto odstavee a piipadny narok na nahradu Skody jsou splatné ve Ihité ttrnacti (14) dni ode
dne odeslani vizvy k uhradé smiuvni pokuty spolecnosti Town Square.

smiuvni strany se dohodly, Ze Darovaci smiouva bude uzaviena na podkladé pismenné vyzvy

kterékoliv ze smiuvnich stran, a to nejpozdéji do desti (6} masicl ode dne dorucent této vyzvy

druhé smiuvnl strané. Vyzvu je oprévnéna uinit kterakoliv Smiuvnl strana, jakmile budou splnény
tyto podminky:

a. dojde ke vkladu viastnickych prav k Pozemkim SMB a Pozemkiim Town Square dle Smeénné
smiouvy do katastru nemaovitosti;

b, dojde k demoalici Stavby &.p. 404, 3 tato stavba bude alespofi v Casti pozemku pare. &. 998/1
vymazana z katastru nemovitostl, coZ bude spoleénosti Town Square statutarnimu méstu
Brou doloZeno piislusnym listern vlastnictvi;

c. Cast pozemku parc. & go8/1 bude odd&ena na podkladé katastralnim ufadem
odsouhlaseného geometrického planu, ktery se zavazuje nejpozdéji do 1 (3) misicl ode dne
dokonéenl demolice na své naklady a adpovadnost zajistit a statutarnimu méstu Brnu dorugit
spoletnost Town Square, 8 to veetnd pilslusného souhlasu stavebnlho Ofadu s délenim
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pozemkd, Ustanoveni &, Ill. odst. 4 této Smiouvy se uije obdabn&, Dddéleni Casti pozemku
parc. & 098/1 miZe byt &2 soudasti Geometrického planu zpracovaneho dle €l Il odst. 4
této Smilouvy.
Spoleénost Town Square se zavazuje, Ze spinéni podminek dle pism. a) a pism. b) tohoto
adstavee spini a SMB prokéze nejpozdgji do t# (3) let ode dne nabyt préval moci Uzemnihe
rozhodnufl,

XXIL. )
OSTATNI UJEDNANI

Neni-li v nékterém ustanoveni t&to Smlouvé stanoveno jinak, brani-il Smiuvni strang ve splnénl
syého zavazku (s vyjimkou finanénich zavazkll) tzv. vyssl moc, tak, jak je definovana timio
odstaveam, prodiuZuje se termin pro spinéni daného zévazku o dobu plisobeni pfislusné vyssi
mocl. Za vyssi moc se povazuji ohjekiivni, nepfedvidatelné a neodvratitelné okolnosti, ktere
objektivng a prokazatelné zremozni splnénl povinnost vypljvajicich ze Smiouvy, napr. Zivelnl
pohroma, viluky, stavky, Klimatické podminky, pozar, vyhlaseni nouzového stavu, pierusen i
omezeni provozu spravnich gfaddl apod. V pfipadech, kdy vznikne okolnost vy3si moci, je
spoletnost Town Square povinna bez zbyteéného odkladu informovat SMB o vzniklé situaci a
mezi Smiuvnimi stranami bude jednéano o terminech pro spinéni zavazki, jejichZ vEasne gplnenl
Je chrozeno vy58i moc. SMB po posouzeni viivil vySsi moci navrhne odpovidajicl posun terminu,
tak aby bylo moZné spinéni zavazku, & ndsledng bude uzavien dodatek k této Smiouvé. VySSl
moci dle tohoto odstavee se viak nemiize dovolavat ta smiuvni strana, kterd je v okamziku vzniku
vy&&l moci v prodlenl se spinénim jakékaliv povinnosti die této Smiouvy, a to hez ohledu na fo,
zde povinnost, § niz je v prodienl, s okalnostmi vyS&i moci, jakkoliv souvis! anebo fa smiuvnl
strana, ktera k odvracen! vy8&l moci neutinila véechny potfebné pravni &i faklické tkony.

\/ pfipadé, Ze néklere ustanoveni této Smiouvy je nebo se stane neplatnym anebe netdinnym,
zlistavajl ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a G8innd. Smiuvni strany se zavazujl nahradit
neplatné anebo nedcinne ustanoveni této Smiouvy ustanovenim jingm, platnym a G&innym, které
svym obsahem a smyslem odpovida této Smiouve.

Srluvni strany budou usilovat o vyresenl veskerych sporl, kieré pfipadné vzniknou v souvisiosti
s touto Smiouvy a jejim pinénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V piipade, kdy se Smiuvnl
strany nebudou mac dohodnout, rozhodne na navrh néklers ze smluvnich stran soud pislusny
die odst. 4 tohoto clanku.

Smiuvnl strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona &. 99/1963 Sb,, obtanského soudniho
fadu, v platném znéni (dale jen jako 0.8.i.%), dohodly na mistni piisluSnosti obecného soudu
SMB, tedy na mistnl pfisluSnosti Mastského soudu v Bmé pro véci, o nichz v prvnim stupni
rozhodujf okresni soudy (§ © odst. 1 0.5.F.), a na mistnl pisiusnosti Krajského soudu v Brné pro
vici, o nichz v prvnim stupni krajskeé soudy rozhoduji jako soudy preniho stupn@ (§ 9 odst. 2
0.5.1.).

SMB je opravnéno od této Smiouvy odstaupit v téchto pfipadech:

a.  spoleénost Town Square porusila nebo nesplnila podstatnou povinnost vyplyvajicich
7 tato Smiouvy a nenapravila takove poruden! v plimafene Ihiité uréené SMB v plsemné
vjzvé k haprave, dorutené spoletnosti Town Square, kde bylo specifikovéno prisiusne
porugeni; Ihita k népravé nesmi byt krat8l nez jeden mésic;

b, jakékoliv prohlaSenl spolegnosti Town Square uvedené vtéto Smiouvé, zejména pak
prohlageni die &l. XIX. teto Smilouvy, je nebo se stane nepravdivym, nedplngm i
zavadgjicicim a spolecnost Town Square tuto skuteénost nenapravi v priméfené Ihite
urdend SMB v plsemné vyzvé k néprave, dorutené spoletnosti Town Square; Ihiita
k napravé nesml byt krats nez jeden (1) mésic;

c. stane se objektvné ziejmé, Ze spoletnost Town Sguare neni schopna realizovat Projekt
alnebo spinit vedkeré své zavazky dle této Smiouvy,

d.  nastane kterakoliv z nasledujicich situaci: (1) spoletnost Town Sguare ystoupi do likvidace,
nebo (i) soud rozhodne © upadku spoleénosti Town Sguare; nebo (i) spaletnost Town
Square poda insolvenéni névrh na svou osabu; (iv) insolvenénl navrh na spoleénost Town
Square bude zamitnut pro nedostatek majetku ve smyslu ustanovenl zakona &. 182/2006
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Sh., insolvenéni zakon, v platnem znénl.

gpolecnost Town Square je opravnéna od tate Smiouvy odstoupit, pokud SMB porusl tuto
gmlouvy  podstatnym zplisobem a tolo porudeni nenapravi ani v pliméfené Ihité urGene
spoletnosti Town Square v pisemné vyzve k napravé, dorugené SMB, kde bylo specifikovano
prisluné porusent; Ihiita k napravé nesm| byt kratsi nez tadesat (60) dnl.

7 Smiuvni strany si ujednaly, Ze v piipadé, kdy dojde k odstoupeni ed této Smiouvy z dived( na
strané spoleénosti Town Square, nema spoletnost Town Square yiiti SMB narok na nahradu
jakékoliv Ekody, djmy € bezdivodného obohaceni, véetné naroku na uhrazen( nakladd na

investice vynaloZené v souvislosti s touto Smiouvou alneho v souvislesti s Projektem alnebo
v souvislosti se zhodnecenim nemovitych véci. Spoletnost se tedy viech naroki uvedenych
v pfedchozi vété timto pfedem vyslovné yzdava, a to s jedinou vijimkou néarok ma nahradu djmy
uvedené v § 2898 Obganskeého zakoniku, kterych se platng nelze vzdat,

8.  \yslovné se stanovi, Ze savazek SMB uzavilt kteroukoli z budoucich smiuv die této Smiouvy nijak
nevyluéuje & neomezuje prava a povinnosti SMB (&i jakéhokoliv jeho organu) jako pfipadného
arganu vefejné mocl rozhodujiciho v piisiugnych fizenlch, nebo jako Udastnika dle § 85 odst. 1
pism. b) stavebnihio zékona (obec, na jejim tzeml ma byt pozadovany zamer uskuteénén) a
SMB jako eastnika daldich navazujicich a souvisejicich fizeni, nebo jako dotéenéhe organu
statni spravy. Spoleénost Town Square takiéz bere na vidomi, e SMB neodpovida za piipadné
pravni Gi fakticke jednani jednotlivych méstskych &asti, které mohou mit viiv na realizaci Projektu
a na povolovack fizeni.

) 200,
ZAVERECNA UJEDNANI

1. Tato Smiouva se uzavira ve ttyfech (4) vyhotovenich, s tim, se SVB a spolecnost Town Square
obdrzl kazdy dvé (2) jejl yyhotoveni.

2 Veskeré zmény této Smiouvy jsou rioZné pouze pisemné. Za pisemnou formu se nepovazuje
prosta elektronicka komunikace.

3. Town Square se zavazuje veskeré plsemnosti dle &to Smilouvy dorugovat SMB na adresu
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-i SMB Town Square pisemné
jinou dorutovacl adresu.

4 Spoletnost Town Square bere na védomi, Ze SMB je povinnym subjeklem dle zakona &.
108/1999 Sb. o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni. Spoletnost Town Square
déle bere na védomi, Ze na SMB jako (zemni samospravny celek se vztahuje zakon ¢. 34012015
Sh. o registru smiuv, v platném znéni (dale jen jako ,,Zakon o registru smiuv®), a tato Smlouva
a dalél smiouvy uzaviené die této Smicuvy, budou prosifednictvim registru smiuv povinné
uverejnény. SMB zadle uvedenéd smiouvy spravei registru smluv k uvefejnéni prostiednictvim
registru smiuv bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do 30 (tficeti) dnll od uzavien. Smiluvni
strany prohlasuji, Ze ckutecnosti uvedené v této Smiouve nepovaZujl za obchadnl tajemstvi ve
smyslu ustanoven! § 504 zdkona & 89/2012 a ud@luji syaleni k jefich uZiti a zyefajnéni bez
stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Tato Dohoda nabyvé G&innosti dnem uvefejnéni v registru smiuv podle Zakona o registru smiluv.

&

B. Smiuvni strany prohlasujl, Ze pfi jednani o l&to Smiouvé mély rovné postaveni a Zadna ze
smiuvnich stran nejednala z pozice slab&i smiuyvni strany. Smiuvni strany prohlaguji, ze zakladni
podminky této Smiouvy nebyly uréeny jen jednou ze Smiuvnich stran nebo podie jejich pokynd a
e kasda ze Smiuvnich stran méla skuteGnou 2 faktickou moznost obsah této Smiouvy a zakladni
podminky této Smiouvy avlivnit. Smiuvni strany se navzajem ujistujl, Ze ujednani v teto Smiouvé
povaZzuji za uginéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobirgmi mravy.

7. Piilohu této Smiouvy tvorl:

26
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/ g) Pilloha €. 1:
o LV, & 165 pro katastralni Gzemi Tmifa
p) Ptiloha & 2:
e Graficky plan A
v Graficky pldn B

c¢) Priloha €. 3:
o Rémcove znénl sménné smiouvy

d) Pfiloha &. 4.
o Ramcové znénl ndgjemnl smiouvy na stavenisté
g} Priloha & 5
o Siluacni nakres vymezujici severojiznl prichod ve vychodn! éasti kemplexu a severofiZni
pritchod v zdpadni éésti komplexu
fy Priloha ¢ 6:

o Réameové znénl Smiouvy o ndjmu pozemkd

g) Piiloha &, 7:
o Situatni nékres vymezujfcl prostory SMB uréené k rekultivac

h) Ffiloha &. 8
e Stanoviska organu a organizacl SMB k pozemkim dotéenym smenou

iy Prliohaé. 9
o Situatnf ndkres vymezujicl pozemiy najmu

a7
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DOLOZKA

ve smyslu § 41 zak, €. 128/2000 Sb. o ohcich v platném znéni (obecni zfizeni)

7amer budousi smény Pozemki SME za Pozemky Town Square byl v abcl zvefeinén zakenem

StAnoVEnym zplisobem.

zamér budoucine najmu Pozemku pro potfeby stavenisté die casti B. Smiouvy byl v obci zvefejnén

zakonem stanovenym zplsobem.

samér budouciho néjmu Pozemki pro notfeby Komplexu dle casti C. Smiouvy byl v obici zvefejnén

zakoriem stanovenym zplsobem.

Tato Smiouva byla schvélena na zasedanl Zastupitelsiva mésta Brma C. Z8/21 konaném dne

10.11.2020.

- T - A
v BINE dne £7 /7+ 2020 v_[Uare  dne 4944 2020

i Sl

za statutarni mésto Brno
JUDr. Markéta Vankova
primatarka

PROMLASENT O PRAVOSTI PODPISU NA LISTI N NESEPSAND ADVOKATEM i
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DOHODA O BUDOUCT SPOLUPRAGI Elalo G319 19916
Pl REALIZACI PROJEKTU BRNO NEW TOWHN SQUARE

mezi Mastern Brno & spoleénostl Bma New Town Squarg, s.r.0. {dale jen dohoda”)

(1} Statutarni mésto Brno, [0 448 52 785, se sidlem Dominikanske nam.1, Bl 00 Brna
zastoupend primatorkou JUDr. Markeiou Walikowou

{déle jun Mésto Brno®), &

(#y Brno New Town Square, £.1.0., IE0y: 054 43 571, 8& sidlem Boudnikova 250601, Liben, 160
00 Praha B, zapsana v obchodnim rejstitky vadensm Méstskym soudem v Praze, oddil G,
viodka RG2BEE

Jednajici Simonem Johnsan, jednatelem
(dake jen Town Sguare’ 8 spolatng Strany")
Vzhiadem K tomu, de

(M) Town Square je viastnikem {i) pozemku p. €. go8M1 v k. &, Trnitd, obec Bmo, jehod soutast]
je budova &.p. 404 - stavba oblanského vybaveni - ghchednl dom Tesco (déle jen 0D
Tesco"), jakoz | (§) daldich plilehlych pozemkd, jak jsou tylo vyznadeny v katastralnl mapé,
kterd je Prilohou 1 téio dobody (dale jen _Pozemby Town Sguare’}.

(B) Teram Square zamysli na Pozemeich Town Square & na dalsich nemovitostech v sousadsty|
realizovat projekt spothvajlcl ve vytvofen multifunkéntho komplexu {déle jen Komplex'),
ktery se bude skiadat 2 Seshi nadzemnich abjektl vystavenych na spoledném podnodi, jeho
orientatnl hmotowé zobrazeni @ pledpokiadand umisténi na aktualnl katastralnl mapa
obsahuje Pfiloha 2 {dale jen JProjekt’);

(] Mave wyhteofeny Komplex bude kiasl diraz na vefsjng prosfranstyl, kieré vanikne mezi
jednativyml budowvami a urbanisticky propall [iinl a8 severn| cast mé&stz Brna, kiem@ |sou
v soudasnost oddélend jek stavajicim viakowym nadradim Brmo (dale jen Stavajici
nadra2i'), tak i OD Tesco; a

() Mésto Brno ma zéjem na zvelebent oblast pkaoli OD Tesco, povaiuje Projekt za urbanistcky
prosplsny a je pfipravenc Town Square, jako? | realizas Projektu, podpofit poskytnutim
spaluprace tak, jak je naznalana v ielo dohodé,

uvadi Strany za (¢alem dalého jednan) & koodinace postupu nasiedujlcl body nezévazné dohody:
1 Uvodni ustanoveni
1.1 Strany uzavirajl tuto dohodu za Gielem stanoveni zakladnich bodi & principd budouci spoluprace
Siran pfi vystavbé Projektu s tim, 22 bio dejednané body @ principy budou v pfipadd dohody
Stran wtalany do sady smiuy, kiesé Strany zamyali uzavfll idedln® v jednom kroku pied podanim

sadoell Town Square o vydani Gzemniho rozhodnit k proveden| Projektu. Jde zejména o tyto
srnlouvy:

144 Planovac] smicuva;

112 Smiouva o smioud bedouct o zfizenl vécného biemens slezky; 8

1.1.3  Smiouva o smiouvé budousi kupnl.

1.2 Pfad wzavienim smiuv dle odst 1.1 toholo Alankuy Town Square pfedio?l Méstu Brmu
Dekumentast pro vydan| rozhodnull o umisténl staviy na Projekl, kterd bude vychazel 2 Pfilohy
& 9 K ttn dohodd (déle jen jako DUR Projekiu™). DUR Projektu bude Mésiu Brmu pfediolena
zajména za Wlelem posouzen| loha, zda Projekt splfuje pledpoklady tato dohady a Projekt
naplfiuje otekavanl Mésta Broa ohledné jeho charakteristiky & pfinosi pro Masta Bma a jeho

obyvatele,
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1.3 Town Square dale pledpokizda, 2o nezavisle na smiouvdch pfedvidanich touta Dohodow, wavfe
trojstrannou smiouvy mezi ECN, BEKOM a Town Square. Pokud k lamuto nedeide, Town
Square zadken! rofslrannou smibuvu mez E.ON, BEROM & Town Square do dalgich wyjednavani
o konikrétni podobé spoluprace.

14 Vyde uvedend smiouvy mohou bit die volby Stran zachyceny také v jedné listing napfikiad formou
ramoove smlouvy 3 budou obsahovat principy uvedené nige.

1.5 Da dvou mésich po podepsanl této dohody poskyine Mésto Brno spoleénosti Town Square "
dokumenty, ktaré bude mil Mésto Brno k dispozicl, 8 to v rozsahu, v némd bude Mésio Brno '
opravnéna Town Square tyto dokumanty poskytnout vzhledem k ochrané osobnlch Gdald telich ||
0500, a kKleré si Town Square v obacné roving vykada k proveden! pravni a fechnické provérky |I
nezbytng K pfipravé DUR Projektu a uzavienl smiuy pfedvidanpch touto dohodoy, zejmeana tak, |
aby byla modEno: i1
154  Prodgely Ginnost dle Slanku 2. 1.2 provést komplexnl vwhodnoceni jednotivied (i) smiuy ‘

tikajlcich se feSandho dzeml (napf, défka wpovédn! doby, pocdminky ukondeni, viena
biemena), a (ii) sporil, kterd Mésto Bmo vede ohledné prév & povinnost] tykajlcich se
febendho Ozeml s Wetimi subjekly, zejména sporu se spoletnostl PLISKA Interactive |
gamvices Consulting, s.r.0. nebo sporu se spolecnostl KVINT spol, & ro., jako? | jinfch |
hrazicich sport, kteryoh & je nebo bude Mésto Brno vidomo; I
|
|

162  ProGtely Cinnost dio €lanku 2.1.4 (i} provefit a potvrdit viastniclvl mastu nad Wic Uzkou
a (i) projednat 5 viasinlkem galere Vadkovka, zda byly uzevieny jakékoliv smiouvy 2
zda byla zfizena Jind omezeni, Jef by bylo nutno zohlednil pA uzavirdnl smioy
pledvidamnych fouts dohodou;

pozEmkiln

1
|
153  Pro Géaly nakupu pozemkd die & 2.3.3 provafit pravnl aspekty Whajicl se nabivanjch |
I

£a Utelem proveden( lakove provirky uzaviou Strany dohodu o migeniivosti, kierd v dostatedndm |
razeahu zajlstl prava a povinnost Mésta Brna ve vztahu k posknutym dokumentim. Mésio Bmo Il
v nezbyinaém nozsahu anonymizuje poskytnutd dolkumenty fak, aby bylo Mésto Brmo oprawnéno |
Town Sguare poskytnout veskers nezbytné dokumenty vzhledem Kk cohrané osobnich Odaji '|
trefich oaob.

Mejpozdéfi do jadnoho mésics od pfedanl dokumentd Mastam Brno provedea Town Square prénl
a lechnickou provérku. V pfipadd, Ze by zjiténi 2 provérky méla negativnl dopad na provedeni |
Projekiu neba vistavbu & provoz Komplexu, sdalil Town Sguare tyto vweledky 8 zjigténi Mésty [ §
Braw a Strany zagnou v dobré vife jednat o modnostech fedenl pledio2enych zjitdal a tato fegeani [ ]
zohbednl v této dohodd pisemnym dodatkem, | |

|

|

3. PFredpokladany obsah smiuv
21 Planavaci smlouva

211 Strany wyledl v0astnické vetehy ktersse vedouci okolo OD Tesco na
urovni 1. nadzemnino podial a k powrchovim Gpravam parkovigtd, kieré j2 umisténo
mima [iné na Pozemcich Town Square. V rozsahu, ve kierdm by Mésto Brno bylo
viastnikem Gasti terasy & povrchovych dprav parkovists, edéll Mésto Broo Town Square
souhlas k demaolici tachio éast s fim, 28 demolice bude provedena na néaklady Town
Square a Mésto Brno projednd s Town Square v nahrady za odstranén| téchio
konstrukcl. Mésto Brno udéll z pozice viastnika tichto Ronstrukcl spoletnost Town
Square souhlas s odstranénim féchlo Konstrukcl, vietné souhlasu viastnika tachto [
konstrukel pro stavebni fizenl. Town Sgquare se zavdde, #o ve spoluprici s Mastem |
Bmem zalistl po cedou dobu prevadént plipravngch i stavebnich praci mezi podchodem |
pod - ZHavajicim nadrazim a wlici Uzks chousmé&rmou obehiznou rasu pro pdsi vefanost f
v kapacité popsand vél 2.2 télo dohody, Predpoklsdang doba amezen| lohols '
provizomiho pritchodu pro pé&Q &ini cet (30) mésich ade dne zahajeni vistavby a bude {
upfesnéna v PRnovasl smilouva,
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312 Town Stuare poskylne Mesty Bmu soutinnost i yypovizeni najemnich smiuy
uzavienjch stankafi a obehodniky, tefl wyuiival prostory okaoll podchodd a podehod
pod Stavajicim nadradim tak, aby Mésto Brmo mabio tyto podchody Frokonstreoval a

rakultivovat, Town Square viak bere na yidam!, #a ukonien najemnlch wziahtl dle
iohoto boduy 8 fakticke vyklizenl jmenovanych prosior mide byt ztifeno & dokonce
snamoinéna v disledi pravniho £ falktickéha jednan soutasnych najemed, piipadé
2 divardy [iného jednani Fetich asob. Tylo skuleBnosti budou pied wzavianim Planovac
siritouny Stranan v padrobnostech ovisfeny 8 prajednany. Wyskytne-li sa v tamto ahiladu

§ plekddks, Strany sa v soutinnost a spolupracl pokusl najit zplsch yyfelen it
nahradn] fefen.

214 Misto Broo poskytne Town guare dodssnt, po dobu realizace Projekiu, svd pozemby
sousadici & finak souvisejici 5 Pozemky Town Souare {pokud nebudou predrmEtEm
uEivani za strany Town Sgquare dle fingho dokumentu wadendho v o dohod®), a o za
ieelem ziizen| stavenistd 3 provadént stavebnich praci na Projekiu (fylo pOEEmKY
anientatng 2achycuje Pilloha ). Pranovac smicuya nebo jina smiouva {riapf. smiouva
najemni) upravi podminky & razsah takovéhalo dotasnéh paskyinut Pozemid

294 Pokud bude p&si priichad dle &l 7.2 1 vedan na trovnl 1, nadzemnihe podiai Komplesd,
umazni Mésto Brio Town Sousre provedeni stavabniho napajen] uvedengho pEEno
prichodu na most vadauel pies ulicl Uzkou propojujici 0D Tesco 5 galeril Valikovka,

Town Sguarte zajistl vybudavan dodasnych schodd 2 mosty na rovni 1. nadzamnliho
podia] na droveh piizemi, a to po dobu vistavby napojant pétiho prichadu ra most &
do wydan! kotaudacnino souhiasy ohledné napojeni 8 nového prichodu. Spaletnost
Tawn Square bere na wadaml, 38 Mésto Brno 2a Himto iselem pled popisem Plancvacl
smiouyy ovEfi majetkove wztahy v Gzemi a pfipadnd prava vlastnik gaterie Vafilkovka (v
couvisiosti = pravnl provérkou kananou Town Square ve smysha &1, 1.5 B0 dohody); tylo
shufefnost budou v Planovact smicuvi zohlednény.

945 Masio Bmo poskying Town Square spoluprac v ramel Gzemniho, stavebniho |
kolaudatniho fizenl ahlednd Projektu, kdy jakikoiv souhlas, sousinnost ¢ spoluprace
bude podminéta provadanim Projekiu die Mestu Brnu pfedlodend DUR Projektu (a d=

Mistem Brmem podstatnych schvalenjch zmén) a plnénirm vaech Klitowieh smiwvnich
povinnost! spoletnost Town Square. Spolupréce bude zahrnovat poskytnutl:

a souhlasu viastnika pozemku neba stavby, na kteryeh ma byt pozadovany Zamar
uskuteBnén (souhlas Ofasinika ve smyslu ustanoven| § B5 odst 2 plsm. @)
stavebniho zakana, resp. dia § 109 pism. b =2 d stavebniho z4kona), 8

b souhiasu Mésta Brna jako viastnika sousednich nemovitost] (souhlas asinika
ve smyslu ustanovenl & gE ndet, 2 plsm. a) stavebniho zakona, resp. dle § 109
plsm, e)afl} atayebniho zakanal; &

. souhlasu s demolicl die &. 2, odsl. 1, bodu 2.1.1 titto dohody.

73 pledpokladu, #e Projekl bude v podstaingeh ohledech odpovidal dohodnutym
parametrim = gpolefnost Tawn Square neporuél podstatnym zplmobam jakékoly
rhvazky vOEl MEsty Brou, pasto Bmo = pozice Geasinika povalovacich fizenl die toholo
adstavee nepfedpokiada podan namilel, pripominek, fadnych i mimofadngch opravnych
prostfadkl, n&vrhil na prezkum, apod. Pra wloudanl pachybnost Strany rozuml, e
takowe: ustanovan| nebude mit dopad na rofi Mésta Brna {2 jakéhokaliv jeho organu) jako
piipadného organy vaeing moct rozhodujiciho ¥ pfishigngeh fizenich, nebo jako
vtasinika die § 85 odst. 1 plsm. b} stavebniho zakona (ohee, na jejim (zeml ma byt
pokadovany samar uskutefnan), nebo jako doltensho angany statni spravy. Spoletnost
Town Square taklez bere na yadomi, #e Masto Bma necdpovida za pfipadna prévni &2
fakticke jednan jednotivich méstskpch easti, kieré mohou it vity na realizaci Projeklu
a na povolovac fizeni, Bez shiadu na vite wedend se vaak Mésto Bmo vady plipadné
komplikace & rozpory, kierd by branily, ¢ ztéiovaly realizaci Projekiy, bude snaiit pfi
plném respektovan Zakonné Glohy Mésta Brna jako obee, jednanim se spoletnost! Town
Square a s thell ml subjekty odstranit, tak aby Prajekt mohl bijt realizovan.
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2148

2.1.7

21.8

21.8

21140

211

Praojekl bude respekiovat pripadnou budoucl wistavbu severgjiZniho. diamelru il
souiaand platného demnihe plany,

Planovac smiouva bude chsahoval detaingjsl projektovou dokumentac Projeltu, kierd
bude slow?it jako vymezeni Projektu, & tady stanovent nékierych prdv a pavinnost Stran
Dokumestace bude wehazet z hmolove studia, jak zachycuie Phloha 2, a hrubé podiainl
placha prostor budoy bude v souladu s platnym tizamnim planam a tato dokumentace
bude minimalng v podrobnostech a s néleditostm dokumentace pro vydani razhodnuti o
umistanl stavby (viz &l | odst. 2 bito Smiauvy).

Town Sguare se zavale Maslu Breo (resp. |ehe organizacim) plevest po kolaudac
tachnickou a dopravnl infrastrukturn whbudovanol Town Square, kterd (i} bude umisténa
mime Komplesx, a (i) bude s Komplexem bezprostiedna spymedit, vae v rozsahu dohody
Stran v Planovac smiouvd,

Pro technickou i dopravnt infrastrukiun uloZenou na pazemcich Mésla Brmo, Kiesa
nebude plevedena Méstu Bmu, poskytne Mésto Brno po kolsudadt vBcna bfemeana 2a
cenu die Metodiky mésta, & to bud pfima Town Square, anebo tretimu subjeldu, pfitemz
Town Square uhrad| cenu femene za tenta treli subjekt,

Pro infrastruktury vystavnou Town Square v ramc Projekiu & pfevedenou Méstu Brmo
na pozemeich tetich stran (tfetl sirancu se v tomlo piipadd rozumi stal & zemna
samospravne celky a obee, pripadnd organtace jimi viastnéng, Fizend & spravovans a
to | nepfime, jako je napf, BEKOM, a padobng, nebo spréve sl jako E.OM, nikollv vaak
fyzické oscby) zajisti Town Square po kolaudaed bezplaind vécné bfameno, plipadni
poplatek za bfemeno sama uhradl

Mésto Brno bude mit pravo odstouplt od Planovacl smiouvy, pokud Town Square
nezahajl stavbu do § let od praval mock aramnlhio mzhodnut na Projekt, alnebo dojde
k jiérmu podstatndmu porugen! smiunich povinnostl spoleénostl Town Square, coZ
bude v podrobnostech upraveno v Planavac smioue,

22 smiouva o smlouvd budouci o zfizeni vieného bfemene shezhy

221

2.2.2

Soutdst! Komplesxu budou prichozl pé&i komundkace, kiere Town Squara vybuduje, a
kieré budou plistupny vefejnosti bez Easoveho omezeni, . celodennd (24/7), a o po cely
rok. P&41 komunlkace povede jednak severojiEnim smémem yankovnl Gastl Komplexw tak,
aby chodal ol projil podehedem pod Stavajicim nadrazim k ulici Uzka a nasledna phafit
pfas most severovjchodng od OD Tesco dédle do galerie Vafkovka. V zapadnl Gasti
Komplexu povede druhé komunikace pro pasi rovnéd severdfiFnim smérem tak, aby
chade mohli projit od podehodu pod Staveiiclm nadrazim podél zdi oddElujicl naslupista
Stavajiciho nadra2l, a nésledné smerem t ulicim Ukelnd & Tmitd, Town Square i ja
vidomo, 2a die stavajicich studil prichodi vedengch v ohdobnych mistech, jake |sou
planované prichady v rémei vistavby Komplexu, byl en za pracovnl Gast dne sedien
prichod cea 52,000 pésich osob a lalo Intenzita po virstavbe Komplexu pravdépodobng
vzroste, v disledku &ehod  mohou upraveng komunikace spliovat znaky wvefejna
piistupng pozemnl komunikace die sakona & 1371997 Sb., o pozemnlch komunilkacich,
v platnam znéni. Vzhledem k intanziie prichody bude déke nutno zajisii dostatelng
rozplylové plochy pro prochazeflc a dostatetnou i prichodd (die stévajicl studie min,
am}.

Town Square urél podle potfeb provozu Komplexy, v jakém misld napojl komunikace pro
pisl na podchod pod Stavajicim nadrazim, a pfipadnd, zda nad rémec podchody
Stavailel nadrazl plemosti, Napojeni a podoba pasi komunikace viak musl Wt Znama
pfed podpisem smiuv die ¢ 1 odst. 1.1 o dohody & musi byt zndzoména v DUR
Projektu, kiesd bude phed padpisem smiuy v souladu sel 1 aidsl 1,2 elo dehody
pradiofena Mastu Brou Za Gtelam sfizeni prava stesky Strany uzaviou smiouvu o
smlouve budouci o zfizeni vacného bfemene stecky, dig které Strany po dokoncenl
Projektu beziplatng zatiZl vybrana pazemky ve viastnictyl Town Sguare ve prospich
Mésta Brna, resp. jeho pozemki, a to v rozsahu umohujicin dasové nesmezens
savarcjifni propojeni mésta pro pasl (tedy pro velgjnost bez omezenf) zpliscbem

4
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2.2.3

popsanym v tomio &anky, plidgem? ndnl vieného bfemene nebude Sasovd omezeno a
nebude vypoviditelnd, Mésto Brmo neponese se zflzenim, Odribou, opravami a
modemizaci pégi komunikace jakékoliv naklady & spoletnost Town Square jakékoly
plréni nabude po Mést: Bind ndrokoval, a kdyby veniklo, tak se jef vada, Vo pflpadd, 2e
dojde k plevodu viastnichvl k dotéenym pozemkim, zavaie se Town Squara pfevést
zévazek postouplt smiowad o smiouvd budouws] na rabywatele, W plpad® nedodi2eni
fakového zavazku bude Town Square cdpovidal za skodu, Kiers by Mésty Brou
porugenim ko pavinnost die smiouvy o smloud budousl venikla

W pflpadd, kdy by stavebnl Sinnostl v ramct Projekiu venily [akékoly dalsl vefeing
piistupng prostransivl, progtory, siezky a cesty, zavade se spoletnost Town Square, #e
nebide po Mésté Brad narokovat jakékoliv plnéni, Oplatu & nabradu a kdyby takovéto
naroky spoleinost Town Square venikly, spolednost Town Sguare se jich v plném
rozsehu vzda W pfipadé prevodu viastnicivi k dotenym pozemikim ss Town Sguare
vodohodd zavaie pievasl lenko zavazek na nabyvalale uvedsnych pozarmdl, YV plipsdé
nedodrien! takoveho zavazkuy die smilowyy o smiouvg budoud bude Town Square
odpovidat za skodu, ktera by Méstu Brou takovem porufenim venikda.

2.3 Smlouva o smiouvé budousi Kupni

234

233

233

234

235

238

Vzhledem k fomu, 2e pro realizac Projekiu je potfeba, aby Town Sguare viasinilo urdité
pozedmky, které j[sou ve wasinictvl Mésta Brna, budou Sirany jednat o prodeji pozemisd,
popfipadd jejich Gast - pé 70804, TOBMI, TOG/FY, TOME2, TORAZ, TOBGY, TOB/M3,
70845, TOBMEY, TO8ME, 708/80, TORMT, TO6MG, T0arad, 708106, 7OM 10, 708114,
914/8, D83/1, UBA/3, 904/2, DDA/3, D9E/M, 1000/2, v k.11, Trnitd, jak jsou zachyeeny v planu
plipojeném jako Plilcha 3 [déle jen Pozembky Mista Brma®) Méstem Bmem Town
Square za trinl cenu wéenou znaleckim posudkem, plitem? csobu znales vybere Mésto
Breno, Po pledicdend Projekiu DUR Méstu Briu spolednosti Town Sguame do podan|
Zadosfi o Ozemnl mzhodnull pro provedenl Komplexu, uzaviou v plipade dosa2eni
dehody o prodefi Pozembkd Mésta Brna, Town Sguare a Mésto Brma smbauva o smlouvé
budeuct kupnl, jeflE pfilohou bude veor znénl viastni kupal sméoney. Dle smilowy o
smilouvé budouci kupnl bude Town Squere opravnéno vyavat Mésio Brno ko uzavfen]
viastnl kupnl smilouwy kdyvioliv po wwidanl platndho dzemnlio rozhodnutl pro Projekl a
Strany uzaviou viastol kupni smicuvu do & mésich po donsteni lakove vizvy Méstu Brou,

Strany se mohou domuvil, 2 pozembky Mbsta Broa, poplipadé jejich Sdsti- p. & TOBMOZ,
TOSMO0G, 91447, 98401, S22M1, 822013, 82214, Q22MG, B22M T 82248, G229, B22/20,
B22/21, B22/20, B22/30, 9851 v k4. Tritd, plavdind vkiinéné mezi pozemky ve
viastnicivl Town Square a StEvajlcim nédraZim, Mésto Bma nepfevedea do viastnictvl
Town Square, ale Town Zquare ivto pozemky 2velebi na viastnl naklady 8 navaie je na
Komplax a jgho okoli. Strany naslednd sjpdnaji refim ddrzby tohto pozemi.

Pozemky plevidéng na Town Square budou pfi plevodu prosty. vad {diuhy, ndjmy,
pledkupni prava, jing zaif@eni apod) s vijimkami, keré wplmnou £ majefo-pravni
konfroly vetahd v Ozeml provedend Méstermn Brmem a3 Town Sguare a klerd budou
ivedeny ve smiouvé o smiouvé budousi kupni,

Medojde-i k uzavfeni kupnl emlowsy do 31,12 2026, prévo na jeji uzavieni sutomaticky
zanlkne (longsiop).

Splatnost kupni ceny za pozemky bude bankovnim pfevodem, pfitemE Town Square
slodi kupii cenu na Oéel Mésta Broa pled podplsem smilouy kupni,

W pripadd zajmu Mésta Brma po kolawdzc Komplesu pieveds Town Square Mésty Brnu
dohodnuté East svyeoh posmamkl, kberd jsou vnd Komplexs a mall sloudt k u2lsanl
vefeinostl; Ma podminkach pfevodu se strany dohodnou pfi uzavienl smilowy o pfevadu
takavych pozemkl. Nedojde-i k pfevodu takovich prostor slougicich k uiivani vefejnostl
na Mésto Brivo, uplatal se obdobnd ustanovenl &, 2.2.3 o dohody, RowndE pozemby
nebo jejich Sasti pabyté Town Square od Mésta Brana dle &. 2.3.1, Eked nabudou
nazbying pro provez Komplesu, budou v pfipadé zajmu Mésta Brma o tyto pozembky neba
jejich Eaati pfevedeny zpét Méstu Brnu za8 podiminek, na klorjoh se strany dohadnou.
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2.4

2.5

31

3.2

4.1

Trojstranna smlouva E.ON, BEKOWM a Town Square

241  Spolstnost E.ON Distribuce, 2.5 (dale jen E.ON') je viasnikem pozemiy p.g. 100003 o
vimefe 180 m® vk.O, Trnita (dale jen Pozemel E.ON'). Scudast Pozemku E.ON je
stavba budovy bez £.p.fi.e. - stavba technického vybaveni, ve ke je umisiéna vatpnl
rozvodng TS & 1900 VR Uhelnd.

242  Plan provedenl Projekliu predpokiada umisténi Kemplexs mimo [iné | na Pozemky E ON.
£ tohoto divedu Town Square a E.OMN uzaviou smiouvy o pralodce viie uvadens ystepni
rozvodny TS, klerd bude plelodena do nevich prostor, kerd Town Square vybuduje v
ramei realizace Projekty,

243 Dne 21. farvence 2015 uzavlely spoleénosti Town Square a E.ON {resp. v pfipadé Town
Square praval pledchides, spoletnosl Tesco Stores CR as, IE0: 45308314) a
spoiacnost Brmenske komunikace a.s. (dédle jen BEKOM), smiouvu o ukonéani smiouvy
o smiowwd budoucl kupnl, die kleré ma po spinénl uréitich odidadacich podminel
aniknout prive BEKOM uzavfit s EON kupnl smiouvy, jejim2 predmétem mé byt
Pozemek E.ON. Ten samy den déle Town Square a E.ON (resp. v plipadé budouciha
kupujlciha jaho pravnl pfedehiidee, spoleénost Tesco Stores CR a.8.) uzaviely smicuu
o smiouve budous! a simbouve budouel o zflzen| prdva odpovidajlcihe vecnamu biemenu
souvisalicl & Pozembkem

244  Town Square Umie informuje, #e Town Square, BEKOM a EON by mély uzawiit
pednoduchoy istrannou smiouvy die kieré zanikne pravo BEKOM na wzavien| kupni
smiouvy & E.ON, jejim? pfedmétem Je Pozamak E.OMN, Town Square a E.ON déle uprEn,
pakud k tomu ji2 nedatle ke dni uzavtenl tto dohody, své vztahy tak, aby Town Square
melo pravo uzaviit kupnl smiouvu, jajim# pfedmétem je Pazemek E.OM, a to jro splnén
dohodnutych odklddacich podminek (vyjasnéni technického fefeni plesunu watups
rozvodny TS a uzavlenl smlouvy o pielofce),

2.4.5  Stany uvadi, £ ustanoven! toholo odst. 2.4 majl pouze Informativil charakter
Obecna ustanoveni tykajici se dohod
251  Dafové povinnosti st hradl ka?da ze Stran die phistugnaho zakona.

252  Town Square bude mit pravo postouplt sva prava plynouc # dobod(y) v ramci skupliy
Crastyl. \ takovém plipadé bude Town Square pavinno G8innd prevést take veskers sus
pavinnosti. Takovéto postoupeni nesml nijak ohrozit & zizit uplaingnl prav Mésla Bma
r uzavienych smiuv, zejména se zakazuje postoupenl na subjekt, ktery neni schopen
dostat zévazki z postupovanych smiuv, O postoupeni die tohote bodu se spolecnost
Town Sguare zavazuje Mésto Brmo pledem plsemng informoval

WiEenlivost, registr smluv a piistup k informacim

Strany prohlagujl, 28 skuteénostl uvedend v tato dohodé nepovaiujl za obchodnl tajemeshyi ve
smyslu ustanoven! § 504 zakona & BS/2012 Sb. a udalujl svoleni k |ejlch Wil & zvefejnini bez
stanaveni jakychkoli dalsich podmineak.

Tawm Square bore na védomi, 2e Mésto Brmo je povinnim subjektemn dle zakena &, 1061959 Sh.
o svebedném plistupu k informacim, v platném znénl, Dale bere na védoml, 2o na Mésto Brmo
jake Uzemnl samospravny cedek se vzlahuje zakon & 34002015 Sb., o registru smiuv a tato
dohoda a smiouvy die &l 1 odst 1.1 této dohody, ukl4da-i tak zékon, budou prostednictvim
regisiru smiuv uvefejnény

ZavareEnh ustanoveni
Strany prohlasujl, #e tato dohoda pledstavuje pouze nezdvaznd shrnutl obehadnich pravmich
principl, na jejich? 2akladé povedou Strany Jedndni o zn2nl a plipadném uzavieni smiuv

wadanych v &l 1, Bez ohledu na visledek takovich jedndni i kazdd ze Stran ponese sama
veskers vidaje & naklady spojend s vijedndvanim a uzavienim takovich smiuv.

i
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49 A% douzavianiv teto dohodé naznadengoh smiuy nejgou Strany vazany dosavad nim prabihem
a vysledky jédnani a v piipade ukonéenl jednant piad uzavienim smiuy navenika tady adnd
Strand Sdng narok na nahrade Skody £ jiné fijrmy.

4.3 Podepaani této dohody Tawn Square afnebo Mesterm Brmam tak neni zavazkem dadna 2e Siran
uzavFil dalsl smicuvy ani nabidkou & prisibern k jedich uzanfeni

d4.4 Town Square bere na vidoml, 2 uzavfeni po vzajemnych jednanich plipadné dosaZengho
konetného znéni smiuwy uvedenyeh v EL 1 bude podidhat schvaken plislugnpeh croanl Masta
Bma.

4.5 V plipadd, 2o do osmnécti mésicd ade dne podpizu 180 dohody nedcide b wravfeni sy
niedvidanych touts dehodou, tato dehoda FAnika. .

4.6 Strany uzavlrajl Wio dohody svobodng a véEng, niloliv v fisni & za |inak napadné navyhodnyjch
padminek, obsah podminek je jim dostatefng Fnam a na dikaz vyie uwvedanaho plipojufl své

podpisy.
Dolozka MESTA
ve smysiu § 41 zal. &. 1282000 Sh. o obcich v platném znéni {ohecnl zfizenl)

Tato dohoda byla schvitena Radau mésta Brma na schizi & REMHSS dne 11,12.2015,

-9-01- ®A -
v B dne u.?f,r‘gfg': il 19 Uik

-"—ih"?'“l MEy,

+a Statutdrni mésto Brao /.5 @ za Brmo Mew Town Sguare, s.r.o.

JUTH. Markéta Vaiikovs
primatarka
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Piilob
Hatastralnl mapa Pozemki Town Sguare
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Priloha 2
Hmotovéd zobrazeni @ pledpokladant umisténi Komplexu na abtudini latastriing mapa
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Priloha 3
Plin pozemiki Mésta Brma urtenych k jednani o ji
prodeji ve smysin adst, 2.3.1
- @ pozemkil uréenfch k dodasnémuy ukivani ve smysle odst, 21,3
8 predpoldidany findini atay Projeltu '

10
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OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENI REALITNI EKONOMIKY

Nivrh jednotkového ndjemného pro soubor mbki v k. 6. Troitd
{zprriscensaitte ooit Seiclost QRA = Tng. Fryzovi)

Ocenéni ke dni:  8.10.2024
MNavrhovatel: Brno New Town Square, $.1.0.

Umisténi: ul. Uzkd, Domych

Dispozice: prondjem

Dle KN: k.. Troitd, pfi ulici Uzka a Domych, pozemky pro umisténi stavenité pro stavbu
: “DORNYCH-polyfunkéni komplex™

Dle UP: plechy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

v néavrhu nového UP (2024) - vefejnd prostranstvi vieobeend, doprava vieobecna
Dle skutednosti: komunikace, parkovaci plochy, zelefi; prondjem pro umisténi stavenisté pro stavbu
“DORNYCH-polyfunkni komplex™ pfi ulici Uzka

Z ditvodu nedostatecného vzorku realizovamjch prondimil pozembkit obdobného charakreru, polohy,
velikosti a lokality fe obvyklé ndjemné odvozeno die znaleckého standardu AZO procenini sazbou
z obvyklé ceny pozemkw VpFipadé promdimu pozemki pro wmisténi staveniftd pro vystaviu
polyfunkéniko komplexu je na prondjem nakiifeno jake pro komercni iicely, kde se obvykié ndjemné
pohybufe dle snaleckého standardu AZO ve visi 7 % — 13 % 2z obvyklé ceny pozemku; pro tento pFipad
je volena hodnota pri stFedu intervalu, 1. 10% 1 obvyklé ceny pozemba

Ocenéni pozem ki

Realizované prode] ovndni:

2023 ul. Uszka, sousedni komunikace, parkovaci plocha a zelef 15 372 Ké/m?
ul. T_r[zkﬁ, sousedni parkovacl plocha, komunikace, zeled 7 561 Ké/m?
ul. Uzkd, sousedni zelefi 24 773 Ké&/m2
ul. Plotni, parkovaci plocha, zelen 15 854 K&/m?
ul. Orli, kemunikace 9925 Ké/m®
ul. Divadelni, komunikace 15 404 K&/m?
ul. Milady Hordkové, zeledt 13 189 K&/'m®
ul. Marefova, parkovaci plocha, komunikace 24 384 Ké/m?

% chledem na polohu a charakier pozemkil (pozemky v centrilni Sdsti mésta, vyuZivané jako parkovaci
plocha, komunikace a doprovodnd zelefi) navrhujeme obvyklou jednotkovou cenu pfi stiedu intervalu
realizovanych cen, ve vi3i 16 200 K&/m?,

Jednotkové ndjemné je stanoveno ve vvii 10 % z navrhované jednotkové kupni ceny, 1. ve vyii 1 620
K.t/m?frolk.

Nivrh ndjemného
Nivrh jednotkového ndjemného 1 620 Kém*rok

Zoracowinn ORE

Ing. Katefina Uveckova [ng. Ivana Vidovicovd, Ph.D,
vedouci oddéleni

MO — ORE (K139/24)
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Legenda:

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno
CR -UzZSVM

EG.D, a.s.

Vlastnici staveb (stavba na ciz. pozemku):

Brno New Town Square, s.r.o.

Predmét dispozice - pronajem:

Brno New Town Square, s.r.o.

k.u. Mésto Brno

985/.

k.. Trnita

992/1

913,

8
708/ § §¥
’Q‘
708/116
S
§ /29 o 3
g3 1148
8
% A g
3 YN
Y °f
3
0875
8 5
A B
Y hs
o8 2
g
708/53 .
® 8
| S
H
8
S
L 04
708/55
708/57
2.
3
708,
1004
) 2
o

Lokalita - TESCO

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
verze 2, A4_TESCO.v2.dgn, MO MMB, 21.18.2024
sinin]el

méfitko 1:1300
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Cislo smlouvy
NAJEMNi SMLOUVA

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
podpisem smlouvy povéfena Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB na zakladé
usneseni zasedani Zastupitelstva mésta Brna Z9/....... konaného dne ........ ,bod¢. ...
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢. 0.: 111 107 222/0800
variabilni symbol:

(dale jen jako: ,,Pronajimatel)

2. Brno New Town Square, s.r.o.
IC0:05443571
DIC: CZ05443571
se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00 Praha 8
spisova znacka: C 262868 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: [JMENO], jednatelem, a [JMENO], jednatelem

(dale jen jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany*)

Vzhledem k tomu, Zze smluvni strany dospély k upiné shodé o vSech nize uvedenych skute¢nostech
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen jako ,,obEansky zakonik*) tuto Najemni
smlouvu (dale jen jako ,,Smlouva“):

I,
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Z2e dne 24.11.2020 uzaviely Smlouvu o smlouvach budoucich
¢. 6320074385 (Smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky, Smlouvu
0 smlouvé budouci najemni za ucelem uzivani pozemkuU pro potfeby stavenisté, Smlouvu o smlouvé
budouci o najmu pozemk( a Smlouvu o budouci darovaci smlouvé) (dale jen jako ,,.Smlouva
o smlouvach budoucich®), na podkladé které se smluvni strany zavazaly za splnéni podminek
stanovenych ve Smlouvé o smlouvach budoucich mimo jiné k uzavfeni této Smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, ze podminky pro uzavieni této Smlouvy sjednané ve Smlouvé o smlouvach budoucich byly
ke dni podpisu této Smlouvy naplnény. Smluvni strany vyslovné prohladuji, ze z &asti B Smlouvy
0 smlouvach budoucich oznaéené ,Smlouva o smlouvé budouci najemni za ucelem uzivani pozemku
pro potfeby stavenisté“ po nabyti u€innosti této Smlouvy jiz nebudou plynout pro smluvni strany Zadné
naroky, zavazky, Zadna prava a povinnosti, vyjma ustanoveni &l. XIV. odst. 3 Smlouvy o smlouvéach
budoucich.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze se v jeho vlastnictvi nachazeji mimo jiné tyto pozemky:

pozemek parc.¢. 708/11 ostatni plocha, zeleri, o vymére 158 m?2
pozemek parc.¢. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 160 m?
pozemek parc.¢. 708/33 ostatni plocha, zeleni, o vymeére 73 m?
pozemek parc.¢. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 645 m?
pozemek parc.¢. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 179 m?
pozemek parc.¢. 708/41 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 45 m?

e pozemek parc.¢. 708/93 ostatni plocha, zelen, o vymére 3 m?
Prague 2771501.6 1
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pozemek parc.¢. 708/97 ostatni plocha, zeleni, o vymére 6 m?

pozemek parc.¢. 708/104 ostatni plocha, zelen, o vymeére 43 m?

pozemek parc.¢. 708/105 ostatni plocha, zeleri, o vymére 1 m?

pozemek parc.¢. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 20 m?
pozemek parc.¢. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 78 m?
pozemek parc.¢. 708/248 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 18 m?
pozemek parc.¢. 708/249 ostatni plocha, zeleri, o vymére 44 m?

pozemek parc.¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4898 m?2
pozemek parc.¢. 822/14 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 40 m?

pozemek parc.¢. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 645 m?
pozemek parc.¢. 914/17 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 28 m?2
pozemek parc.¢. 982/1 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté, o vymére 15 m?
pozemek parc.¢. 983/3 zastavéna plocha a nadvofri, zborenisté, o vymére 117 m?
pozemek parc.¢. 983/4 zastavéna plocha a nadvofri, zborenisté, o vymére 1 m?
pozemek parc.¢. 987/1 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté, o vymére 898 m?
pozemek parc.¢. 988/4 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 174 m?

pozemek parc.¢. 988/5 zastavéna plocha a nadvofri, zborenisté, o vymeére 62 m?2
pozemek parc.¢. 989/5 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 622 m?

pozemek parc.¢. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 25 m?
pozemek parc.¢. 990/5 ostatni plocha, zeleri, o vymére 24 m?

pozemek parc.¢. 990/6 ostatni plocha, zelen, o vymére 16 m?

pozemek parc.¢. 998/13 ostatni plocha, zeleni, o vymeére 40 m2

pozemek parc.¢. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 3 m?
pozemek parc.¢. 998/27 ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 37 m2

pozemek parc.¢. 998/31 ostatni plocha, zeler, o vymére 8 m?

pozemek parc.¢. 1000/6 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 82 m?

pozemek parc.¢. 1000/7 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1 m?2

pozemek parc.¢. 1000/8 ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 24 m?2

pficemz vSechny vySe uvedené pozemky jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, v Gzemnim
obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky“). Rozsah Pozemkul dotéenych najmem byl
Najemcem a naslednou dohodou smluvnich stran upfesnén pfed podpisem této Smlouvy a jeho
podrobna graficka specifikace tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy, pfiemz pfedmét najmu zahrnuje
nasledujici pozemky (resp. jejich ¢asti):

¢ast pozemku parc.¢. 708/11 ostatni plocha, zeler, o vymére 153 m?

¢ast pozemku parc.¢. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 69 m?
¢ast pozemku parc.¢. 708/33 ostatni plocha, zelen, o vymére 71 m2

¢ast pozemku parc.¢. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 577 m?
¢ast pozemku parc.¢. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 12 m?
¢ast pozemku parc.¢. 708/41 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 36 m?

pozemek parc.¢. 708/93 ostatni plocha, zeleri, o vymére 3 m?

pozemek parc.¢. 708/97 ostatni plocha, zeleni, o vymeére 6 m?

¢ast pozemku parc.¢. 708/104 ostatni plocha, zeleri, o vyméfe 2 m?

pozemek parc.¢. 708/105 ostatni plocha, zelen, o vymére 1 m2

¢ast pozemku parc.¢. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4 m?2
¢ast pozemku parc.¢. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 32 m?
pozemek parc.¢. 708/248 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 18 m2
pozemek parc.¢. 708/249 ostatni plocha, zelen, o vymére 44 m?

¢ast pozemku parc.¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 155 m?
pozemek parc.¢. 822/14 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 40 m?

¢ast pozemku parc.¢. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1 m?
¢ast pozemku parc.¢. 914/17 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 20 m?2
¢ast pozemku parc.¢. 982/1 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o vymére 1 m?
¢ast pozemku parc.¢. 983/3 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté, o vymére 16 m?
pozemek parc.¢. 983/4 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 1 m2
¢ast pozemku parc.¢. 987/1 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté, o vymére 812 m?
¢ast pozemku parc.¢. 988/4 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 162 m?

pozemek parc.¢. 988/5 zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté, o vymére 62 m?
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¢ast pozemku parc.¢. 989/5 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 153 m?
¢ast pozemku parc.¢. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 24 m?
¢ast pozemku parc.¢. 990/5 ostatni plocha, zelen, o vymére 23 m?

¢ast pozemku parc.¢. 990/6 ostatni plocha, zeler, o vymére 12 m?2
pozemek parc.¢. 998/13 ostatni plocha, zeleni, o vymeére 40 m2

pozemek parc.¢. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 3 m?
pozemek parc.¢. 998/27 ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 37 m2
pozemek parc.¢. 998/31 ostatni plocha, zelen, o vymére 8 m?

pozemek parc.¢. 1000/6 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 82 m?
pozemek parc.¢. 1000/7 ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 1 m2
pozemek parc.¢. 1000/8 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 24 m?2

vSe v k.U. Trnita, v obci Brno, celkem rozsah 2705 m?2,
(dale jen jako ,,predmét najmu*)

3. Ndjemce prohlaSuje, Ze zamy$li na nékterych pozemcich ve vlastnictvi Najemce realizovat projekt
spocivajici ve vytvorfeni multifunkéniho komplexu (dale jen jako ,,Komplex®), ktery se bude skladat
z Sesti (6) nadzemnich objektd vystavenych na spole¢né podnozi a ktery je blize specifikovan
v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni ¢.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023.
Najemce dale prohlasuje, Ze k realizaci stavby Komplexu potfebuje uzit pfedmét najmu zejména
k umisténi stavenisté a jeho zafizeni.

Il
Predmét najmu
1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci k doCasnému uzivani pfedmét najmu za ucelem
umisténi stavenisté a jeho zafizeni a stavebni ginnosti dle stavebniho povoleni vydaného Uradem
méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho uUfadu ¢&.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne
03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023. Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu hradit
Pronajimateli nagjemné, a to za podminek sjednanych v této Smiouvé.

2. Rozsah pfedmétu najmu muze byt se souhlasem Pronajimatele za podminek dle tohoto odstavce na
podkladé pisemné zadosti Najemce v prabéhu doby trvani najmu snizen, tedy predmét najmu muze byt
o nékteré z Pozemkd, resp. jejich ¢asti specifikované v €l. I. odst. 2 a v pfiloze €. 1 této Smlouvy ztzen.
V pfipadé, kdy Najemce nebude pro Ucely umisténi stavenisté a dalSi ucely uvedené v odst. 1 tohoto
Clanku ¢€ast pfedmétu najmu nadéle potiebovat, zavazuje se tuto skute€nost pisemné oznamit
Pronajimateli, a to minimalné ve Ihuté jednoho (1) mésice pfed pozadovanym ukon€enim najmu téchto
Pozemkd (resp. jejich &asti); takto Pronajimateli notifikované Pozemky (resp. jejich €asti) dale jen jako
»Nepotiebné pozemky“. Najem ve vztahu k témto Nepotfebnym pozemkdm zanikne ke dni, kdy
Najemce Pronajimateli tyto Nepotfebné pozemky na podkladé pisemného predavaciho protokolu
podepsaného obéma smluvnimi stranami pfeda vyklizené od stavenisté a jeho zafizeni, s tim, Zze na
Nepotifebnych pozemcich mohou byt provedeny stavebni Upravy dle stavebniho povoleni vydaného
Uradem méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stied, stavebniho tfadu &.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne
03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023, pfip. dle aktuélné platného a vykonatelného povoleni
stavebniho zaméru pro stavbu ,DORNYCH - polyfunkéni komplex“. Podpisem pfedavaciho protokolu
dle pfedchozi véty najem ve vztahu k v ném uvedenym Nepotfebnym pozemkidm zanika, dodatek k této
Smlouvé se za ulelem takového &aste¢ného zaniku najmu nevyZaduje. Pokud jsou Nepotfebné
pozemky Najemcem vyklizeny, je Pronajimatel povinen podepsat pfedavaci protokol s Ndjemcem bez
zbyte&ného odkladu.

3. Najemce prohla8uje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu a s timto stavem
souhlasi a v tomto stavu pfedmét najmu od Pronajimatele pfijima do do€asného uzivani. Smluvni strany
berou na védomi, Ze rozsah umisténi stavenisté a jeho zafizeni se v prabéhu vystavby Komplexu maze
ménit. Bude-li takové zmény zapotfebi, je Pronajimatel povinen s Najemcem spolupracovat a jednat
0 pfipadném pronajmuti dalSich pozemk( na zakladé samostatné smiouvy.

lil.
Najemné
1. Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu na podkladé této Smlouvy hradit Pronajimateli

najemné ve vysi 1.620,00 Ké/rok (slovy: jeden tisic Sest set dvacet korun ¢eskych ro¢né) za 1 m?
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pfedmétu najmu, tj. celkem 4.382.100,00 K&/rok (slovy: Etyfi miliony tfi sta osmdesat dva tisic jedno sto
korun Ceskych). Najem dle této Smlouvy je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56a zakona €. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Ro¢ni najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku bude Najemcem hrazeno vzdy k 31. 5. pfisluSného
kalendarniho roku na zékladé dariového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

3. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za rok, v némz bude najem
zapocat dle ¢lanku V. odst. 1 této Smlouvy, do tficeti (30) dnli ode dne zapoceti najmu na zakladé
dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem. V pfipadé, kdy dojde k zUzeni pfedmétu najmu
postupem dle €l. Il. odst. 2 této Smlouvy, bude vySe najemného pomérné ponizena, a to s ucinnosti ode
dne ¢aste¢ného zaniku najmu ve vztahu k Nepotfebnym pozemkam.

4. Smluvni strany se dohodly, ze pocinaje 01.01.2026 se vySe zakladniho najemného kazdoro€né zvysi,
vzdy zpétné s ucinnosti k poCatku kazdého kalendafniho roku, o pomérnou Cast odpovidajici mife
inflace stanovené a vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb
stane soucasti zakladu plateb pro dalsi rok. Najemce se zavazuje hradit vydené najemné vzdy zpétné
od pocatku kalendarniho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni najemného Pronajimatelem
vyrozumen, a to poc¢inaje nejblizsi splatkou najemného nasledujici po takovém pisemném oznameni.

Iv.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci nerusené uzivat pfedmét najmu v souladu s u¢elem najmu
stanovenym v ¢l. Il. odst. 1 této Smlouvy.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s u€elem najmu stanovenym v ¢l. Il. odst. 1
této Smlouvy a s obecné zavaznymi predpisy. V pfipadé poruseni obecné zavaznych predpisli (zejména
v oblasti zivotniho prostfedi, pozarni ochrany, hygienickych pfedpist, stavebnich predpisu atd.) je
Najemce povinen k Ghradé pfipadnych sankci ulozenych pfislusnymi spravnimi organy.

Najemce se zavazuje zajistit stavenist€ a jeho zafizeni na pfedmétu najmu podle charakteru
provadénych praci neprihlednym oplocenim vySky do 2 metrli, pfipadné nizSimi plotovymi dilci pro
realizaci inzenyrskych siti mimo plochu hlavniho stavenisté, Ndjemce se zavazuje umistit zafizeni
stavenisté v prostoru hlavniho stavenisté stavby, jehoz prostor bude zaroven vyuzivan pro potfeby
skladovani materialu a zazemi zaméstnancu, Najemce se zavazuje zajistit dopravni obsluhu stavenisté
viezdem/vyjezdem z ul. Uzkd kolem Zelezafstvi a doplnit vyjezdovou vratnici do ul. Dornych
v severovychodnim rohu stavenisté, Najemce se zavazuje dodrzovat koordinaéni a realizaéni podminky
stavby Komplexu ve vztahu k dopravni a technické infrastruktufe v majetku a ve spravé Dopravniho
podniku mésta Brna, a.s., se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, doru¢ovaci &islo: 65646, ICO:
25508881 uvedené ve vyjadieni €.j. 18628/2022/5040 ze dne 23.11.2022, ktery tvofi pfilohu €. 2 této
Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze na pozemcich parc.€. 708/104, 708/35, 708/32, 708/248, 708/33, vSe v k.U.
Trnita, se nachazi parovod v zb. kanale i v bezkanalovém ulozeni (dale jen ,tepelné zarizeni®) ve
vlastnictvi spole¢nosti Teplarny Brno, a.s., se sidlem Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno, ICO:
46347534 (dale jen ,,Teplarny Brno, a.s.“). Najemce se zavazuje, ze v pribéhu najmu pozemku
parc.C. 708/104, 708/35, 708/32, 708/248, 708/33, vSe v k.U. Trnita, nebudou objekty zafizeni stavenisté
zasahovat do ochranného pasma tepelného zafizeni z divodu bezproblémového zachovani provozu
téchto tepelnych siti Teplaren Brno, a.s. Najemce se zavazuje, ze v pfipadé jakéhokoliv poSkozeni
tepelného zafizeni v majetku nebo ve spravé Teplaren Brno, a.s. v souvislosti s realizaci stavby
Komplexu nebo v souvislosti s umist&nim stavenisté a jeho zafizeni na pfedmétu najmu obratem pfizve
zastupce Teplaren Brno, a.s., se kterym bude o Skodni udalosti sepsan zapis. Soutasné se Najemce
zavazuje, Zze bez prutaht Najemce na své naklady a nebezpeci provede potfebné nasledné Ukony a
opravy k odstranéni pfi¢in nasledkd Skodni udalosti. Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim,
Ze Teplarny Brno, a.s. si vyhrazuji narok na nahradu celkové vzniklé hmotné a finanéni 8kody, a to
véetné narokl plynoucich z pferuseni smluvnich dodavek tepelné energie.

Najemce dale bere na védomi, ze na pozemcich parc.¢. 708/114, 708/37, vSe v k.U. Trnita, se nachazi
parovod, ktery bude odstaven a bude nefunkéni.
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Najemce bere na védomi, Ze pozemky parc.¢. 708/11, 708/32, 708/35, 708/41, 708/97, 822/11, 708/37,
708/249, 708/33, 708/104, 708/114, 708/248, 1000/6, 1000/8, 914/7, 987/1, 988/4, 988/5, 989/5, vie
v k.U. Trnitd, jsou doteny zafizenim vefejného osvétleni, kolektorem, pfipadné& ochrannym pasmem,
vS§e ve vlastnictvi spoleénosti Technické sité Brno, akciova spolecnost, se sidlem Barvifska 822/5,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 25512285 (dale jen ,,Technické sité Brno, akciova spoleénost®).
Najemce se zavazuje, Zze umozni Technickym sitim Brno, akciové spolecnosti, vstup na pfedmét najmu
za UCelem oprav a udrzby vefejného osvétleni.

Najemce se zavazuje jen s pisemnym souhlasem Technickych siti Brno, akciové spolecnosti,
v ochranném pasmu zafizeni vefejného osvétleni:

e zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostl ¢i umistovat konstrukce a jina podobna

zafizeni

e provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu.
Najemce nesmi provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpenost provozu zafizeni
vefejného osvétleni nebo ohrozit zdravi €i majetek osob. Najemce musi zajistit, Ze zafizeni vefejného
osvétleni musi zlstat volné pristupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupriovano.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé realizace stavby, pfi které by mohlo dojit k dotéeni zafizeni
vefejného osvétleni, kolektoru nebo ochranného pasma je nutno pfed realizaci stavby zazadat
Technické sité Brno, akciovou spolecnost, o vyjadfeni ke stavbé.

Najemce bere na védomi, Zze pozemek parc.¢. 708/104 v k.U. Trnita je dotéen ulozenim vodovodni
pfipojky inventarni &islo M-11955/60, véetné jejiho ochranného Uzemi, které je v §ifi 0,75 m vodorovné
od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku uvedeného
shora v tomto odstavci vySe vymezené ochranné tzemi vodovodni pfipojky.

Najemce bere na védomi, Zze pozemek parc.¢. 822/11 v k.4. Trnita je dotéen ulozenim 2xvodovodni
pFipojky inventarni Cisla M-06903/56 a M-12493, vcetné jejich ochranného uzemi, které je v §ifi 0,75 m
vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a dale je dot€en ulozenim vodovodniho fadu DN
150 vodovodu pro vefejnou potfebu, v€. jeho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3
pism. a) zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen jako
»zakon o vodovodech a kanalizacich®), v §ifi 1,5 m vodorovné od vnégjSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, a dale je dotéen uloZzenim
kmenové kanalizaéni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vné&jsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu, v€. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c¢) zakona o
vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kmenové kanalizaéni
stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, déle je doten
uloZzenim kanalizaéni stoky DN 1000 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu vE€. jejiho ochranného
pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5
m vodorovné od vngjsiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 1000 jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu na kazdou stranu, dale je dot€en ulozenim kanaliza¢ni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace
pro vefejnou potfebu v€. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢)
zakona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanaliza¢ni
stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim
kanalizani stoky DN 800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu v&. jejiho ochranného pasma, které
je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky DN 800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na
kaZdou stranu, dale je dotéen uloZenim kanalizaéni stoky DN 2000/2240 jednotné kanalizace pro
vefejnou potiebu vE. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona
o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN
2000/2240 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele
a v provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., se sidlem Pisarecka 555/1a, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 46347275 (dale jen ,Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.“). Najemce bere na
védomi pro Ucely tohoto i nasledujicich odstavcl, ze kmenova kanaliza¢ni stoka ,B“ DN 2900/1800
jednotna kanalizace pro vefejnou potfebu je jednou z hlavnich stok kanaliza¢niho systému mésta Brna
s nejvyssi mirou dllezitosti pro zajisténi odkanalizovani a pro odvodnéni historického jadra mésta Brna
v€etné na né navazujici severni ¢asti SirSiho stfedu. Ndjemce se zavazuje respektovat u pozemku
uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezena ochranna uzemi vodovodnich pfipojek a ochranna
pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Ze pozemek parc.€. 987/1 v k.U. Trnit4 je dot€en uloZzenim vodovodni pfipojky
inventarni Cislo M-12569/11, v€etné jejiho ochranného Uzemi, které je v Sifi 0,75 m vodorovné od osy
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potrubi pfipojky na kazdou stranu, a dale je dotéen uloZenim vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro
vefejnou potfebu, v€. jeho ochranného pasma, které je dle § ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o
vodovodech a kanalizacich v $ifi 1,5 m vodorovné od vné&jSiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN
150 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, a dale je dot€en uloZzenim kmenové kanalizacni
stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnéjsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, v¢. jejiho
ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c¢) zadkona o vodovodech a
kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN
2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele
a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku
uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezené ochranné Uzemi vodovodni pfipojky a ochranna
pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Ze pozemek parc.€. 988/5 v k.u. Trnita je dot€en uloZzenim vodovodni pFipojky
inventarni ¢islo M-06903/56, v&etné jejiho ochranného Uzemi, které je v §ifi 0,75 m vodorovné od osy
potrubi pfipojky na kazdou stranu, a déle je dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro
vefejnou potrebu, vE. jeho ochranného pasma, které je dle § ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o
vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN
150 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, a dale je dotéen uloZzenim kmenové kanalizaéni
stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnéjsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, v¢. jejiho
ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zdkona o vodovodech a
kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN
2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele
a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku
uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezené ochranné Gzemi vodovodni pfipojky a ochranna
pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Zze pozemek parc.¢. 989/5 v k.U. Trnita je dotéen ulozenim 3xvodovodni
pFipojky inventarni Cisla M-09829/45, M-09829/46 a M-09796/2, v€etné jejich ochranného uzemi, které
je v §ifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a dale je dot€en uloZzenim kmenové
kanaliza¢ni stoky ,.B“ DN 2900/1800 (vnéjsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu,
v€. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a
kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN
2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele
a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku
uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezend ochranna uzemi vodovodnich pfipojek a ochranna
pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, ze pozemek parc.. 708/41 v k.4. Trnita je dotéen uloZzenim vodovodni
pFipojky inventarni &islo M-12943, v&etné jejiho ochranného uzemi, které je v Sifi 0,75 m vodorovné od
osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, a dale je dotéen uloZzenim kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN
2900/1800 (vnéjsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, véetné jejiho ochranného
pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5
m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kmenové kanalizaéni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné
kanalizace pro vefejnou potiebu na kazdou stranu, dale je dot€en ulozenim vodovodniho fadu DN 300
vodovodu pro vefejnou potiebu ulozeného v kolektoru, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., kolektor provozuji Technické sité Brno, akciova spolecnost.
Najemce se zavazuje respektovat u pozemku uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezené
ochranné uzemi vodovodni pfipojky a ochranna pasma inzenyrskych siti.

Néajemce bere na védomi, Ze pozemek parc.€. 708/35 v k.u. Trnita je dotéen uloZenim vodovodni
pFipojky inventarni &islo M-12943, v&etné jejiho ochranného uzemi, které je v Sifi 0,75 m vodorovné od
osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, dale je dotéen uloZenim kanaliza¢ni stoky DN 1000/1500
jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu vE. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23
odst. 3 pism. b) a ¢) zadkona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény
potrubi kanaliza&ni stoky DN 1000/1500 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, a
dale je doten ulozenim kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnéjsi stit stoky 3,6 m), ktera
prechazi ve spadistové Sachté ID 64798 v DN 2800/1915 (vnéjSi §tit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace
pro vefejnou potfebu, vEetné jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a
c¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kmenové
kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, ktera pfechazi ve
spadistové Sachté ID 64798 v DN 2800/1915 (vnéjsi stit stoky 3,6 m) na kazdou stranu, dale je dotcen
uloZzenim vodovodniho fadu DN 300 vodovodu pro vefejnou potfebu uloZeného v kolektoru, vie ve
vlastnictvi Pronajimatele a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., kolektor provozuji
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Technické sité Brno, akciova spole¢nost. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku uvedeného
shora vtomto odstavci vySe vymezené ochranné Uzemi vodovodni pfipojky a ochranna pasma
inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Ze pozemek parc.¢. 998/27 v k.U. Trnita je dotéen ulozenim vodovodniho fadu
DN 200 vodovodu pro vefejnou potfebu vE. jeho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst.
3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 200 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi
Pronajimatele a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat
u pozemku uvedeného shora v tomto odstavci vy$e vymezené ochranné pasmo inZenyrské sité.

Najemce bere na védomi, ze pozemek parc.C. 708/97, v k.u. Trnitd je dot€en ochrannym pasmem
kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnéjsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v Sifi
3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kmenové kanalizaéni stoky ,B“ DN 2900/1800 jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku uvedeného shora
v tomto odstavci vySe vymezené ochranné pasmo inzenyrskeé sité.

Najemce bere na védomi, Zze pozemek parc.€. 708/105, v k.u. Trnita je doten uloZzenim kmenové
kanaliza¢ni stoky ,.B“ DN 2830/1915 (vng&jSi §tit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu,
které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zdkona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 3,5 m
vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kmenové kanalizacni stoky ,B* DN 2830/1915 jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce bere na védomi pro ucCely tohoto i nasledujicich
odstavcl, Ze kmenova kanaliza¢ni stoka ,B“ DN 2830/1915 jednotna kanalizace pro vefejnou potfebu
je jednou z hlavnich stok kanaliza¢niho systému mésta Brna s nejvys$Si mirou dulezitosti pro zajisténi
odkanalizovani a pro odvodnéni historického jadra mésta Brna v€etné na né navazujici severni ¢asti
SirSiho stfedu. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku uvedeného shora v tomto odstavci vyse
vymezena ochranna pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Ze pozemek parc.¢. 708/32 v k.U. Trnita je dotéen ulozenim vodovodniho fadu
DN 400 vodovodu pro vefejnou potfebu v€. jeho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst.
3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 400 vodovodu pro vefejnou potifebu na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim
kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2830/1915 (vné;jsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi
3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2830/1915 jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vSe ve vlastnictvi Pronajimatele a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku uvedeného shora
v tomto odstavci vySe vymezena ochrannd pasma inZzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Zze pozemek parc.€. 708/37, v k.0. Trnita je dot€éen ochrannym pasmem
kanaliza¢ni stoky DN 600 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, které je dle ustanoveni § 23 odst.
3 pism. b) a ¢) zdkona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vné&jsiho lice stény potrubi
kanaliza¢ni stoky DN 600 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, a ochrannym
pasmem kanaliza¢ni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, které je dle
ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od
vnéjsiho lice stény potrubi kanalizacni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na
kaZdou stranu, v&e ve vlastnictvi Pronajimatele a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.
Najemce se zavazuje respektovat u pozemku uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezena
ochranna pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Ze pozemek parc.€. 914/7 v k.u. Trnita je dotéen uloZenim vodovodniho fadu
DN 100 vodovodu pro vefejnou potfebu v€. jeho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst.
3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 100 vodovodu pro vefejnou potifebu na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu v€. jeho ochranného pasma, které je dle
ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho
lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro verejnou potfebu na kazdou stranu, dale je
dot&en ulozenim kanalizaCni stoky DN 500/750 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu, v€etné jejiho
ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zdkona o vodovodech a
kanalizacich v 8ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 500/750
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jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, v8e ve vlastnictvi Pronajimatele a
v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat u pozemku
uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezena ochranna pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Ze pozemek parc.¢. 988/4 v k.u. Trnita je doten ulozenim vodovodniho fadu
DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu vE. jeho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst.
3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 150 vodovodu pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim
kmenové kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vné;jsi stit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu, v€. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zékona o
vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky ,B“
DN 2900/1800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, v3e ve vlastnictvi
Pronajimatele a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se zavazuje respektovat
u pozemku uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezena ochranna pasma inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, ze pozemek parc.C. 822/14 v k.4. Trnita je dotéen ulozenim kmenové
kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800 (vnéjsi §tit stoky 3,6 m) jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu,
v€. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a
kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky ,B“ DN 2900/1800
jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, dale je dot€en uloZzenim kanaliza¢ni stoky
DN 800 jednotné kanalizace pro verejnou potfebu, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle ustanoveni
§ 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubi kanalizaéni stoky DN 800 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, vse
ve vlastnictvi Pronajimatele a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Najemce se
zavazuje respektovat u pozemku uvedeného shora v tomto odstavci vySe vymezena ochranna pasma
inzenyrskych siti.

Najemce bere na védomi, Ze umisténi vySe uvedenych inZzenyrskych siti je vyznaceno v pfiloze €. 3 této
Smlouvy.

Jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele a Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., je Najemce
opravnén na shora uvedenych Pozemcich dotéenych uloZzenim inzenyrskych siti specifikovanych vyse,
ochrannymi Uzemimi vodovodnich pfipojek a ochrannymi pasmy inzenyrskych siti (dale jen jako
»dotéené pozemky“) v ochranném Uzemi jakékoliv takové vodovodni pfipojky a v ochranném pasmu
jakékoliv takové inzenyrské sité:

e provadét zemni prace, stavby vcetné oploceni, umistovat konstrukce nebo jina podobna
zarizeni Ci provadét Cinnosti, které omezuiji pfistup k vodovodni pfipojce nebo inzenyrské siti
anebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

e vysazovat trvalé porosty;

e provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu;

e provadét terénni Upravy.
Najemce dotCenych pozemku je povinen trpét umisténi tabulek vyznacujici polohu inzenyrské sité.

Pronajimatel jako vlastnik inzenyrskeé sité je opravnén na dotéenych pozemcich mit a vést inzenyrskou
sit a mit ochranné pasmo inzenyrské sité, provadét jeji obhlidky a kontroly, provozovat, udrzovat,
opravovat ji a provadét jeji upravy, v&. stavebnich za u&elem jeji modernizace nebo zlepSeni vykonnosti.
Za tim u€elem je Pronajimatel opravnén na dotéené pozemky vstupovat a vjizdét po nezbytnou dobu a
v nutném rozsahu, svUj vstup a vjezd na dotéené pozemky Najemci pfedem oznamit, jeji misto oznacit
a zabezpedit; ustanoveni nasledujici véty se uplatni obdobné. V pfipadé havarie je Pronajimatel
opravnén vstupovat a vjizdét na dotéené pozemky bez pfedchoziho oznameni, avSak vzdy s védomim,
v soucinnosti a za dodrzeni dlvodnych pokynu spravy staveni$té zfizeného na pfedmétu najmu,
zejména za ucelem zajisténi bezpecnosti osob Pronajimatele vstupujicich na uzemi stavenisté, je vSak
povinen po odstranéni havarie svUj vstup a vjezd na dotéené pozemky oznamit Najemci.

Pronajimatel jako vlastnik vodovodni pfipojky je opravnén na dotéenych pozemcich mit a vést
vodovodni pfipojku, provadét jeji obhlidky a kontroly, provozovat, udrzovat, opravovat ji a provadét jeji
upravy v€. stavebnich. Za tim u¢elem je Pronajimatel opravnén na dotéené pozemky vstupovat a vjizdét
po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu; ustanoveni posledni véty pfedchoziho odstavce se uplatni
obdobné.
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jako provozovatel inzenyrské sité jsou opravnény na dotéenych
pozemcich provadét obhlidky a kontroly inZenyrské sité, udrzovat a opravovat ji, to vSe za ucelem jejiho
provozovani. Za tim ucelem jsou opravnény na dotCené pozemky vstupovat a vjizdét po nezbytnou dobu
a v nutném rozsahu, sv(j vstup a vjezd na dotéené pozemky Najemci pfedem oznamit, jeji misto oznacit
a zabezpecit; ustanoveni nasledujici véty se uplatni obdobné. V pfipadé havarie jsou opravnény
vstupovat a vjizdét na dotCené pozemky bez predchoziho oznameni, avSak vzdy s védomim,
v soucinnosti a za dodrzeni dlvodnych pokynl spravy stavenisté zfizeného na pfedmétu najmu,
zejména za ucelem zaijisténi bezpelnosti osob Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. vstupujicich na
Uzemi jsou vSak povinny po odstranéni havarie svUj vstup a vjezd na dotéené pozemky oznamit
Najemci.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jako provozovatel vodovodni pfipojky jsou opravnény vstupovat
a vjizdét na dotéené pozemky za ucelem provadéni udrzby a oprav vodovodni pfipojky; ustanoveni
posledni véty pfedchoziho odstavce se uplatni obdobné.

Najemce se zavazuje, Ze stavenisté bude 24 hodin pfistupné pro Pronajimatele a pro Brnénské vodarny
a kanalizace, a.s., Najemce se zavazuje pfedat bezodkladné po nabyti UGCinnosti této Smlouvy
Pronajimateli a Brnénskym vodarndm a kanalizacim, a.s. kontakt na spravu stavenidté pro moznost
komunikace.

Smluvni strany se dohodly, Ze na pfedmétu najmu muze Najemce vykonavat stavebni €innost dle
stavebniho povoleni vydaného Uradem méstské &asti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho Gfadu &.j.
MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023, pfip. dle aktualné
platného a vykonatelného povoleni stavebniho zaméru pro stavbu ,DORNYCH — polyfunkéni komplex*®
za soucasného dodrzeni podminek uvedenych ve vyjadienich zn. BVK/21499/2022 ze dne 01.12.2022
a zn. BVK/16788/2023 ze dne 02.10.2023, utvaru vodohospodafského rozvoje Brnénskych vodaren
a kanalizaci, a.s. pro stavbu ,DORNYCH — polyfunkéni komplex*, pfip. dalSich podminek vydanych
Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. pro stavbu ,DORNYCH - polyfunkéni komplex®. Najemce
se zavazuje umoznit Brnénskym vodarnam a kanalizacim, a.s. po celou dobu trvani najmu dle této
Smlouvy neustaly pfistup na pfedmét najmu, a to i v oplocenych ¢astech pfedmétu najmu, ke vstupnim
a reviznim 8achtam na kanalizacich provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s., tzn.
bez uskladnéni jakéhokoli materidlu a zaparkovanych stavebnich strojii ¢i jiné mechanizace (jefaby
apod.).

3. Najemce se zavazuje, ze odstrani na vlastni naklady veSkeré Skody vzniklé na pfedmétu najmu
bé&hem trvani najmu dle této Smlouvy.

4. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, nejde-li o podnajem &i umoznéni uzivani pfedmétu najmu
generalnim dodavatelem stavby Komplexu, kdy je takovy souhlas udélen Pronajimatelem uzavienim
této Smlouvy a takové uzivani/podnajem umoznén bez dalSiho souhlasu Pronajimatele.

5. Pronajimatel vyslovné upozorriuje Najemce, Ze v pfedmétu ngjmu mohou byt uloZeny inZenyrskeé sité
(zafizeni), vCetné jejich ochrannych pasem. Najemce je povinen zjistit skutecny stav pfedmétu najmu
a v pfipadé, ze na pfedmétu najmu jsou ulozeny inzenyrské sité (zafizeni) nebo jejich ochranna pasma,
odpovida Najemce za jejich pfipadna poskozeni. Pronajimatel dale vyslovné upozorfiuje Najemce na
vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti, ktera je tfeba ze strany Najemce respektovat:

- k pozemku parc.€. 914/7 v k.u. Trnita je zfizeno vécné bfemeno vstupu za UCelem udrzby a oprav
pfipojek splaskové a deStové kanalizace v rozsahu dle geometrického planu zak.&. 748-1737/2006 ve
prospéch pozemku parc.¢. 917/15 v k.u. Trnita,

- k pozemku parc.€. 914/7 v k.u. Trnita je zfizeno vécné bfemeno vstupu za ucelem provozu, udrzby
aoprav kabelovych vedeni NN a VN v rozsahu dle geometrického planu zak.€. 747-316/2006 ve
prospéch spoleénosti EG.D, a.s., se sidlem Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 28085400,
- k pozemkim parc.¢. 914/17, 914/7 v k.u. Trnita je zfizeno vécné bfemeno umisténi a provozovani
elektrorozvodného zafizeni kabelového vedeni VN v rozsahu dle geometrického planu €. 1113-
1865/2015 ve prospéch spoleénosti EG.D, a.s., se sidlem Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 28085400,

- k pozemku parc.€. 914/7 v k.u. Trnita je zfizeno vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované
v katastru — sluzebnost umisténi vodovodniho fadu DN 150 v rozsahu dle geometrického planu €. 1510-
394/2022.

6. Najemce je povinen dodrzovat tyto podminky ve vztahu k G&elu najmu:
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a. kumisténi zafizeni stavenisté na pfedmétu najmu bude mit Najemce veSkera povoleni, souhlasy
¢i rozhodnuti, pokud jsou vyZzadovana v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. stavenisté bude fadné zabezpeceno tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni zdravi, Zivota & majetku
tiretich osob a Najemce bude pfi umisténi, uzivani a nasledném odstranéni stavenisté a jeho
zarizeni dodrzovat veSkeré pravni predpisy a normy, véetné predpisl tykajicich se bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, pozarni predpisy, pfedpisy tykajici se likvidace odpadu a dalsi,

¢. hradit Pronajimateli najemné v souladu s €l. IIl. této Smiouvy.

Najemce se zavazuje, Ze na vyzvu Pronajimatele splnéni podminek dle tohoto odstavce Pronajimateli
doloZi.

7.V pfipadé, Ze Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v odst. 2 az 6 tohoto &lanku podstatnym
zplsobem C¢i opakované nebo v pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného dle ¢l. lll. této
Smlouvy a poruseni takové povinnosti Najemce neodstrani ani na podkladé pisemné vyzvy
Pronajimatele k napravé ve |hité jednoho (1) mésice ode dne doruéeni vyzvy Najemci, je Pronajimatel
opravnén tuto Smlouvu ihned vypovédét, a to bez vypovédni doby. V takovém pfipadé je Najemce
povinen pfedmét najmu ihned vyklidit a vyklizeny jej pfedat Pronajimateli postupem dle €&l. V. odst. 3
této Smiouvy.

8. Najemce se zavazuje uzivat k Ucelu sjednanému v této Smlouvé pouze pfedmét najmu, resp.
Pozemky ¢&i ¢asti Pozemku tvofici predmét najmu, jinak odpovida za Skodu, ktera by porusenim této
povinnosti Pronajimateli vznikla v disledku poru$eni obecné zavaznych predpis(.

9.V pfipadé, ze Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v odst. 2 az 6 tohoto &lanku podstatnym
zplsobem ¢&i opakované, a poruSeni této povinnosti neodstrani ani na podkladé pisemné vyzvy
Pronajimatele k napravé ve |huté do jednoho (1) mésice ode dne doruceni vyzvy Najemci, zavazuje se
Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,00 K& (slovy: jedno sto tisic korun
¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, pokud Pronajimatel narok na takovou smluvni pokutu
vUci Najemci uplatni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat nahradu
Skody v pIné vySi jako samostatného naroku, ktery se uplatni vedle naroku na smluvni pokutu, jakoz tim
neni dotCeno ani pravo Pronajimatele uplatnit vi¢i Najemci jakékoliv dalSi naroky dle platnych
a ucinnych pravnich pfedpist. Smluvni pokuta dle tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu Skody
jsou splatné ve lhaté triceti (30) dni ode dne odeslani vyzvy k thradé smluvni pokuty nebo pfipadného
naroku na nahradu Skody Najemci.

V.
Trvani nagjmu
1. Najem pfedmétu najmu bude zahajen dnem, ktery bude uveden v pisemném oznameni Najemce
doru¢eném Pronajimateli, ve kterém Najemce Pronajimateli oznami, kdy zahajuje stavebni prace,
a uvede datum pocatku najmu pfedmétu najmu dle této Smlouvy, nejdfive vsak dnem 18.11.2024.
Nebude-li najem dle této Smlouvy ukonéen dfive nékterym ze zplsobl sjednanych v odst. 2 tohoto
¢lanku, &i neuzavfou-li smluvni strany naopak dodatek o prodlouzeni doby trvani najmu, skonéi najem
dne 31.12.2029 (tficatého prvniho prosince roku dva tisice dvacet devét).

2. Najem lIze ukongit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany, a to
bez udani divodu s vypovédni dobou jeden (1) mésic, ktera zane bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané, nicméné
Pronajimatel mize podat takovou vypovéd teprve po uplynuti ¢tyf (4) let ode dne zahajeni najmu.
Pronajimatel je dale opravnén ukoncit najem bez vypovédni doby v souladu s ¢l. IV. odst. 7 této
Smlouvy.

3. Najemce se zavazuje, ze ke dni skonceni najmu dle této Smlouvy uvede pfedmét najmu do plvodniho
stavu s tim, Ze na predmétu najmu mohou byt provedeny Najemcem stavebni Upravy dle stavebniho
povoleni vydaného Ufadem méstské d&asti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho ufadu
¢.j. MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023, pfip. dle aktualné
platného a vykonatelného povoleni stavebniho zaméru pro stavbu ,DORNYCH - polyfunkéni komplex*,
a protokolarné jej preda Pronajimateli vyklizeny s tim, Ze vyklizeni se netyké (a pfedmét ngjmu v tomto
rozsahu nebude uvadén do plvodniho stavu) provedenych stavebnich uprav dle stavebniho povoleni
vydaného Ufadem méstské ¢&asti mésta Brna, Brno-stfed, stavebniho afadu CJ.
MCBS/2023/0155968/HYSI ze dne 03.11.2023, pravni moc ke dni 08.12.2023, pfip. dle aktualné
platného a vykonatelného povoleni stavebniho zaméru pro stavbu ,DORNYCH — polyfunkéni komplex*.
Najemce nema pravo na uhradu nakladd vynalozenych jim na Upravy pfedmétu najmu dle véty prvni
tohoto odstavce. V pfipadé, ze pfedmét najmu nebude ke dni skonéeni najmu zcela vyklizen ve smyslu
prvni véty tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén pfedmét najmu na naklady a nebezpeci Najemce
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vyklidit a vé&ci na pfedmétu najmu se nachazejici zlikvidovat sam nebo pomoci tfetich osob. Smluvni
strany se dohodly, Ze véci pfipadné ponechané na pfedmétu najmu ke dni skoneni najmu dle této
Smlouvy jsou véci ur€ené k likvidaci a Pronajimatel je opravnén je pfipadné zlikvidovat. Pro pfipad
prodleni Najemce s pfedanim pfedmétu najmu se zavazuje Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000,00 K& (slovy: pét tisic korun €eskych) za kazdy jeden (1) den prodleni s pfedanim,
pokud Pronajimatel narok na takovou smluvni pokutu vici Najemci uplatni. Uhrazenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat nahradu Skody v plné vysi jako samostatného naroku.

VL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem touto Smlouvou neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zékonikem. Smiuvni strany uvadi,
Ze podpisem této Smlouvy Smlouva o smlouvach budoucich nezanika a prava a povinnosti smluvnich
stran zaloZzené Smlouvou o smlouvach budoucich a touto Smlouvou nefeSené zlstavaji v ucinnosti.

2. Smluvni strany timto vyslovné prebiraji (kazda za sebe) nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 2 obCanského zakoniku a vyluéu;ji aplikaci §§ 1765 a 1766 ob&anského zakoniku na smluvni vztah
vznikly z této Smlouvy.

3. Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato Smlouva je U¢inna
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejhnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve
znéni pozdéjSich predpist. Pronajimatel zaSle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do tficeti (30) dnli od uzavieni
této Smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

4. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Najemce bere rovnéz na védomi,
Ze Pronajimatel jako vlastnik Pozemkd muaze v souladu s ustanovenim § 2203 ob&anského zakoniku
kdykoliv b&hem trvani najmu dle této Smlouvy podat navrh na zapis tohoto ndjemniho prava do katastru
nemovitosti.

5. Veskeré spory z této Smlouvy nebo jakkoliv s touto Smlouvou souvisejici se smluvni strany zavazuji
prednostné fesit mimosoudnim jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran
nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré ze smiluvnich stran soud. Smluvni strany se v souladu
s ustanovenim § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale
jen jako ,0.s.f.“), dohodly na mistni pfislusnosti obecného soudu Pronajimatele, tedy na mistni
prislusnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichz v prvnim stupni rozhoduji okresni soud (§ 9 odst.
1 0.s.f.), a na mistni pfislusnosti Krajského soudu v Brné pro véci, o nichZ v prvnim stupni krajské soudy
rozhoduji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst. 2 o.s.F.).

6. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy nedc¢innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dot€ena uc¢innost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Uucelu pavodniho ustanoveni a umysiu
smluvnich stran vyjadifeném v této Smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této Smlouvy, v takovém
pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smiouvy.

7. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni u¢inéna v souvislosti s touto Smlouvou musi
mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a doru€ena osobné, doporucenou postou
nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky. Najemce se zavazuje veSkeré pisemnosti dle této
Smlouvy doru€ovat Pronajimateli na adresu Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno,
nesdéli-li Pronajimatel Najemci pisemné jinou doru€ovaci adresu. Pronajimatel se zavazuje veSkeré
pisemnosti dle této Smlouvy dorucovat Najemci zplsobem uvedenym vySe na adresu Brno New Town
Square, s.r.0., Boudnikova 2506/1, Liben, 18000 Praha 8, k rukam jednatelll spoleCnosti, nesdéli-li
Najemce Pronajimateli pisemné jinou doru€ovaci adresu, a dale pak jde-li o vyzvy k napravé poruseni
povinnosti dle této Smlouvy, je Pronajimatel zaroveri povinen vyzvu zaslat také datovou zpravou, jinak
je takova vyzva neugcinna.
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8. Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych dodatkd, uzavienych
ob&ma smluvnimi stranami.

9. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, pfiemz dvé (2) vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Najemce.

10. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této Smilouvy, Ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vici nému zadnych vyhrad, pficemz tuto Smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vale, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na dlkaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisl
Zamér Pronajimatele pronajmout pfedmét najmu uvedeny v €l. |. odst. 2 této Smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zpUsobem ode dne 24.10.2024 do dne 08.11.2024.

Najem pfedmétu najmu uvedeného v ¢lanku I. odst. 2 této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny na

Z9/........ zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne [DATUM].

VBrnédne............. Vo dne

Statutarni mésto Brno Brno New Town Square, s.r.o.
Mgr. Nikol Wagnerova [JMENO]

vedouci Majetkového odboru MMB jednatel

Vo dne

Brng New Town Square, s.r.0.
[JMENOQO]
jednatel
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Dokumentace pro spoledné Fizeni (zm#na dzemniho rozhodnuti a stavebni povaleni)

SO0 a P§ 100 - 160
10 110 - [ 180

K ohjektlm, které jsou pfedmétern #ddosti v rdmoi procesu spoleéného fizeni Vam uviddime nasledujiei
stanavisko:

A) INZENYRSKE OBJEKTY

# 10 1120 - Komunikaee a zpevafné plochy
Plochy predivané do majetku SMB a sprivy BKOM, a.s.
* S0 150 - Zastdvka MHD Uzkd

Nedilnou souddst] stavebniho objektu je plocha chodniku, ktery plni funkei nastupni plochy v misté
zastavek MHD (VHD).

a) Pro zajiSténi bezpe€ného a plynulého odbaveni vozidel MHD (VHIY) proto poiadujeme:

- Méstupni hrany zastivky minimélni délky 20 m budou realizoviny v provedeni
g bezbariérovym obrubnikem o vyice 16 cm.

- Bezpednostni a navédéel prvky navrienych zastdvek musi splfiovat poladavky CSN 73
6425-1 L Autobusové, trolejbusové a tramvajové zastivky" a Vyhlisky MMR
E. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pofadaveich =zabezpefujicich bezbariérové
uZivani staveb.

Lokalizace pfisluingch odbavovacich stamoviit® musi garantovat bezpeiné a plynulé

dosakeni souladu mezl nistupni hranou a dveimi pFisluiného stanigicibo vozidla MHD.

b) Nedilnou souddsti stavebniho objektu musi bft | potvrzenl odbavovaci kapacity
navrienébo poftu ndstupnich hran. Pro konzultaci sprivnosti uspofddini se obratte na
pracoviité Odboru pfpravy provozu DPMB, as. —

Nedilnou soudasti prostoru zastévek MHD (VHD) jsou dalil zafizeni dopravné-informadni
infrastruktury DPMB, a.s.

- Jizdenkové automaty (JA)

- Informaéni elektronické panely (ELF)

Pro zajifténi funkénosti zafizeni pofadujeme dislednow projekéni | realizaéni koordinaci
10 1120 s 10 540 PreloZeni jizdenkovych automatd DPMB vietné pFipojky NN pro JA a ELP,

Ougrauni podwik midls Bras, 2. 8.

54151 P, o830, D 155, [ 10 57 0.6, Kot 5 otk oo mb,
Sqroimbenst i apsars v (R vedendm K5 v Bmd, ; A
Epniednndl jodritabem corafidn CEN BN 250 8001 2006 1 ISONES 27001: 203 BACSWIFT ke KOMECEPR 00 i0: 2460 a8, 0, €2 2550 AEH
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10O 530 - Sviteln# signalizalni zafizeni

a)

b)
e

S5Z bude vybaveno technologh V2X, ktera bude vyuZita i pro preferenci vozidel MHD pomoci
systému RIS 11 (systém pouZivany DPMB as.).

Pijimaé systému VZX bude osazen na stivajicim stodiru S5Z Eislo 1.

Piijimat bude s Fadi®em propojen kabely typu FTP catfa a WY'Y-J 3x2,5. Kabel FTP bude
uloken v HDPE trubce 32/27.

S ohledem na zajifténi plynulého a bezpeéného prijezdu vozidel MHD (VHD) pofadujeme
nastavent, ovéfeni a zprovoznéni preference v rimei realizaéni faze projektu.

10 540 - Prelogeni jizdenkovych automatid DPMB
10 210 - Kabelové rozvody (pFiméFent koordinaci s 10 540)

a)

b)

c)

d}

)

1

V ramei pelofky bude fefeno pfelofeni dvou stivajicich jizdenkovych automath & 109, 110
véetné rozvodl die dohody s DPMB. Jsou navrZend nové trasy pro potfeby DPMB v koordinaci
8 novymi indenyrskymi sitémai.

Dvile bude fefeno pleloZeni stivajiciho rozvadéfového sloupku DPMB - R - AUT do nowvé
pozice ve fasdde objektu dle pofadavku investora. Stdvajief sloupek svym provedenim narusuje
celkovou architektonickou koncepei prostoru novych zastdvek a vstupu do objektu,

V ramei pfeloiky bude naspojkovano nové vedenl DPMB v misté pivodniho sloupku a trasa
nové prodlouZena smérem k nové pozici. Rozvadé® DPMB - R-AUT bude instalovin v nové
skFini v nice na fasidé objektu plistupné z vefejného prostoru.

Rozvadéé DFMB — R-AUT bude dodin v provedeni cdpovidajici poZadavkim distributora
(EG.I)) a rozdéleny na &ast pfipravenou pro osazeni obchodniho méfeni (plombovatelnou Sdst)
a vyvodovou East pro jisténi zafizenl DPMB. Z tohoto rozvadéie budou napajena viechmy
plinované zafizen! DPME (JA, ELPy,.),

Rozvadéd DPMB — R-AUT bude osazen klitovou vloZkou ESTA 116, dle standardu DPMB,
5.

Jizdenkové automaty budon umistény na nerezovy kod, ktery bude zabetonovin dle pfisluiné
specifikace, Kotvici kol vEetné dokumentace bude v kompetenci DMPB.

V rdmei projektu [0 210 -~ Kabelové rozvody NN bude pfeloZena soubd¥né do nové pozice
vedle RAUT i cast rozvadéde s fakturafnimi elektroméry fy EGD pro napojeni stdvajici skfid
R-AUT na pfipojku NN EG.D.

Dile bude felena instalace 2 novych informadnich LED panell - S-Fadkovych pro
informovanost cestujicich na novych ndstupnich zastivkich. Informadnl panely budou
napaojeny na novy rozvadéd R-AUT. Budou feleny nové trasy sdélovacich a napajecich
rozvodii z rozvadéfe R-AUT k panelim.

Informadnl panely (LED panely) budou umistény v fele zastivky na oznafniku, do kterého
bude pfiveden kabel a uvnitf bude pfisluind stokirovd svorka s jiténim.

- Volba typového Feleni sloupkdl pro panely a cznafniky a samotnyeh informagnich paneld
musi byt v predstihu projednéna s DPMB, a.s.

- Pro dodivku informaénich paneld (LED panely) je nutno si vykidat specifikaci
u plislulného sprivee infrastruktury DPMB, a.s.

Pfed zahdjenim praci na tomto stavebnim objekiu je nutno uvédomit v pledstihu alespofl 14 dnd
obé nife uvedend pracoviité DPMRB, as,
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k) Pro upfesnéni a zpracoviinl realizafnich fazl 10 je nutno se obritit na pracoviitd sprived
pHsluiné infrastruktury;

¢ Pro oblast I'.Fimjek yiodnd rarradifn a mdfanis
Oddéleni Energetiky —

=  Pro oblast jizdenkovien automaru a inlormacnicn paneiu;
Oddéleni Tarifni zafizeni a distribuce jizdenek -

S navrhem na umisténi 10 540 vieiné viie uvedendch specifikaci sonhlasime.

&  Ostatni 530, PEalD

Refeni ostatnich stavebnich objektl, provoznich souborl a infenyrskych objektd bereme na
vEdomi.

B) REALIZACNI PODMINKY

V ulicich Uzké a Dornych jsou provozovény linky systému MHD.

V ulici Domych je — v kontextu rozsahu posuzované stavby - umist®na Infrastruktura tramvajové drdhy,
). kolejova driha a trolejové vedeni.

B.1) Dopravné-provozal opatfeni

*  Dotéeni dopravy, ndvrh dopravnich opatfeni a projekt pfechodného dopravniho znatenl vietné
zajisténi provozuschopnosti ndstupnich hran po dobu realizace projednejte s pracovalky Odboru
pfipravy provozu —

»  Stavebni nebo jind innost v prostory komunikace s provozem MHD musi byt providéns tak, aby
byla zachovana minimélni prijezdns Sifka 3,5 m.

B.2) Ochrana trolejového vedeni

*»  Oteviené vykopy musi byt providény ve vzdalenosti minimalng 2,0 m od osy trakinfho stodre,
ato pouze do hloubky 0.9 m. Vykopy o hloubce vE&Si jak 0,9 m je nutne projednat se spraveem
trolejového vedeni. Stavbou nesmi byt narufena statika a stabilita trakénich stofdrd.

=  Stavebni Cinnost v blizkosti trakgnfch sto2érd a trolejového vedeni musi byt projedndna a providéna

dle pfedem dohodnutich realizagnich podminek stanovenych pracovniky stfediska Napdjeni trati
{trolejova sit’)

Pfi pouditi mechanizace musi byt dodrfeno ochranné pdsmo trolejového vedeni 1,5 m od Zivveh
&ésti pod nap&tim, pfitem za Zivou &ist se povaluje | ¢dst pfevésu kondiel druhou izolaci,

B.3) Ostatni opatfeni pro ochranu infrastruktury DPMB, as. a MHD

=  Misto vykopovych praci staticky zabezpelte, bezpefnostnd oznafte a vybavie pFislufnym
dopravnim znafenim. Vykopové price provadéjte mimo dopravni Spilku.

* Plechod komunikace inZenyrskymi sitmi proved'te vhodnou bezvikopovou technologii, V plipadé
ziizeni tézkého pfemosténi nesmi dojit ke zviSeni nivelety vozovky,

*  Stavbou nesmi byt narufena statika a stabilita trakénich stoZdr.
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* Vpfipadé nového vrianého fizendho prostupu pod komunikaci sprovozem MHD musi byt
monténi jdmy protlaku zfizeny:

o mimo kabelovou trasu DPMB, as. - ve vzdilenosti minimélng 1,0 m od trakénich kabeld.
o ve vzdalenosti minimélng 3,0 m od osy trakéniho stoddru.

*  Trakéni vedeni a zafizeni DFMB, a.s. nesmi byt oplocena. Po celou dobu vystavby musi byt nagim
pracovaikim umodnén okam¥ity pfistup ke viem technickym zafizenim DPMB, as.

Po celou dobu vystavby musi byt nadim pracovnikim umoZnén okamity piistup ke kabelové trase
a ostatnim zafizenim DPMB, a.s.

Vebkere Skody na zafizen] DPMB veniklé pfi realizaci uvedené akce, zjidténé | dodatein&, budou
hrazeny z finanénich prostfedkd investora

Q - " " . =
TR Dopravni podnik mésia Brnz,a.s.

Hiii
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