Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.11.2024

89. Nabidka predkupniho prava ke stavhé ¢. p. 597, zplisob vyuZiti
rodinny dum, postavené na pozemku p. ¢. 849 v k. 0. Styrice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé rodinného domu
urcené k bydleni postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna v lokalité Kamenna
kolonie.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku _ na vyuziti predkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni (dale
jen ,0Z“), doruc¢enou dne 5. 9. 2024, ke stavbé ¢. p. 597, zpusob vyuziti rodinny
dum, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 849,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 91 m2, v k. 0. Stytice, v piipadé této nabidky
se jedna o bezuplatny prevod nemovité véci formou daru za podminek doloZené
darovaci smlouvy uzavrené s koupéchtivou (obdarovanou).

- skutecnost, ze prevod predmétné nemovité véci mezi povinnym z predkupniho
prava a koupéchtivym je v tomto pripadé realizovan beziplatné, a to na zékladé
darovaci smlouvy uzavrené mezi osobami blizkymi (mezi matkou a dcerou).

V pripadech, kdy nabidka predkupniho prava vznikla na zakladé bezuplatného plnéni
z uzavrené darovaci smlouvy, je predkupnik dle platné zékonné tpravy povinen
vlastnikovi nabizené nemovité véci v pripadé vyuziti predkupniho prava uhradit cenu
obvyklou, stanovenou znaleckym posudkem soudniho znalce.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé ¢. p. 597, zpusob vyuziti rodinny dim, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 849, zastavénda plocha a nadvori o vymeére
91 m2 v k. 4. Stytice, dle nabidky doru¢ené dne 5. 9. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/104. schuizi, konané dne 30. 10. 2024, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Divodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_ na vyuziti pfedkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,0Z%), dorucena dne 5. 9. 2024, ke stavbé ¢. p. 597, zplsob vyuziti rodinny duam, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. &. 849, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
91 m?, v k. 0. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 5. 9. 2024 nabidku [ KNG GEGNINGGE - o000
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé €. p. 597, zplsob vyuziti rodinny dam,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 849, zastavéna plocha a nadvori
o vyméFe 91 m2, v k. u. Styfice, jedna se o beztplatny prevod formou daru za podminek doloZené
darovaci smlouvy uzaviené s koupéchtivou (obdarovanou).

Pozn.:

Prevod predmétné nemovité véci mezi povinnym z predkupniho prava a koupéchtivym je v tomto
pfipadé realizovan bezuplatné, a to na zakladé darovaci smlouvy uzaviené mezi osobami blizkymi
(mezi _matkou a dcerou). V pripadech, kdy nabidka predkupniho prava vznikla na zakladé
bezuplatného plnéni z uzaviené darovaci smlouvy, je predkupnik dle platné zakonné Upravy povinen
vlastnikovi nabizené nemovité véci v pripadé vyuziti predkupniho prava uhradit cenu obvyklou,
stanovenou znaleckym posudkem soudniho znalce.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl sou€asti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, kterd je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v(d&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky Ihdta uplyne k datu 5. 12.
2024.

Popis:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim urCeny k bydleni, ktery je postaveny na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 849 v k. 0. Styfice a tato stavba je situovana v Kamenné kolonii pfi ulici
Kamenna.

Pozemek p. €. 849, k. u. Vevefi, zastavéna plocha a nadvofi, ma dle udajl zapsanym v katastru
nemovitosti vyméru 91 m?, dle mapy v KN ¢&ini samotna plocha zastavéna objektem rodinného domu
cca 65 m?, objekt je pfizemni a dle dostupné fotodokumentace (viz pfiloha) se pfedmétny objekt
rodinného domu jevi jako ve zhor§eném technickém stavu. Pfi revizi v katastru byl zjisté€n nesoulad
Udaju katastru se skute€nym stavem.

Pozn.:

Na pfedmétném pozemku p. &. 849, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, k. u. Styfice, byl
v terénu zménén obvod budovy €.p. 597. Pro zménu obvodu budovy je nutné vyhotovit geometricky
plan a dolozit listinu pro zapis obvodu budovy.

Pozn.:

Zadatelka dle dostupnych Gdajt uvedenych v KN vlastni v této lokalité Kamenné kolonie dalsi rodinny
dim ¢&. p. 648, postaveny na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 855, zastavéna
plocha a nadvofi o vyméie 117 m2 v k. (. Styfice, tento dim se nachézi zadni zastavénou &asti domu
Vv blizkosti pfedmé&tné nemovitosti a je umistény v fadové zastavbé v protéjsi ulici.
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Predmétny pozemek je svéfeny méstské ¢asti Brno-stied.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétny pozemek i stavba na ném souéasti
stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuZziti stanovenym funkénim typem
plochy v§eobecného bydleni (BO), které jsou dle regulativi UPmB uréeny pfedevsim pro bydleni.

Dotéeny pozemek neni dotéen zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospésnou stavbou &i opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB jsou predmétné pozemky souéasti stabilizované plochy,
plochy bydleni individualni se strukturou zastavby rezidencni nizkopodlazni a vy§kovou turovni
zastavby €. 1 s vysSkou zastavby 3-7 — B/rl.

Pozn.:

ZMB jiz v minulosti projednalo pfedchozi nabidky pfedkupniho prava k obdobnym stavbam rodinnych
domu z této lokality a Zadna z nize uvedenych nabidek predkupniho prava nebyla po projednani
v organech statutarniho mésta Brna doposud vyuzita, vyjimku €ini uplatnéni prava z poruseného
predkupniho prava ke stavbé ¢.p. 625, postavené na pozemku ve viastnictvi SMB p. ¢. 806 (na
zakladé usneseni Z9/09 ze dne 5.9.2023), divodem uplatnéni PP byla v tomto pfipadé relativné
nizka nabidkova cena za prodej RD, ktera dle nabidky €inila 1 mil. Ké, v ostatnich pripadech
nebyla Zadna z predchozich nize uvedenych nabidek PP vyuzita:

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z7/40 dne 19.6.2018 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidkum
doruéenou dne 27. 3. 2018, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., , Ke stavbe C.
p. 584, zpUsob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.
&. 866/1 - zastavéna plocha a nadvoFi, o vyméfe 64 m?, k. 4. Styfice, za kupni cenu ve vysi 2 700 000
K&, a za podminek doloZzené smlouvy o smlouvé budouci a smlouvy o koupi nemovitosti. ZMB
nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb.

NOZ k budové bydleni postavené na pozemku p. &. 866/1 v k. u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 2 700
000 K¢, dle nabidky ze dne 27. 3. 2018.

-_Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/03 dne 5.2.2019 projednalo nabidku pfedkupniho prava k
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku spoluvlastniki
| zastoupeného zakonnym zastupcem,
(dale jen ,spoluvlastnici®), doru€enou dne 28.11.2018, na vyuZiti pfedkupniho
prava dle Zak. C. Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé €.p. 705, zpusob vyuziti
rodinny dim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. €. 1019, zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 220 m2, k. 0. Styfice, za kupni cenu ve vysi 3.940.000,- K&, a za podminek
doloZené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho
prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb. NOZ k budové bydleni postavené na
pozemku ve p. &.1019 v k. . Styfice, za kupni cenu ve vysi 3 940 000 K¢, dle nabidky ze dne 28.11.
2018.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/07 dne 18.6.2019 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku_
doruéenou dne 5. 6. 2019, na vyuZiti pfedkupniho prava dle zak. &. 89/201

602, zpisob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 818 v k. u. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 3 200 000 K&, a za podminek doloZzené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
0 advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé &. p. 602 bydleni postavené na pozemku p. €. 818
v k. . Styfice, dle nabidky ze dne 5. 6. 2019.

- Zastupitelstvo mésta Brna &. Z8/11 dne 5.11.2019 projednalo nabidku predkupniho pr3 s
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku spoluvlastnikm
dorucenou dne 5. 11. 2019, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé &.p.
693, zpUsob vyuZiti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 910 v k. . Styfice,
za kupni cenu ve vysi 2 530 000 K&, a za podminek doloZzené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
0 advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna
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dle § 3956 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé &. p. 693 bydleni postavené na pozemku p. ¢. 910
v k. 0. Styfice, dle nabidky ze dne 5.11. 20109.

- Zastupitelstvo mésta Brna ¢. Z8/28 dne 22.6.2021 projednalo nabidku pfedkuppi 3 &
bydleni ve stejné lokalit¢ Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku
doru¢enou dne 12.4.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. &. 89/2012 Sb., , ke stavbe C.p.

664, zplisob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 864/1 v k. 0. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 3 000 000 K&, a za podminek doloZzené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
0 advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé €. p. 664 bydleni postavené na pozemku p. &. 864/1
v k. u. Styfice, dle nabidky ze dne 12.4.2021.

- Zastupitelstvo mésta Brna &. Z8/28 dne 22.6.2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku
doruéenou dne 2. 6. 2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., , ke stavbe C.p.
662, zplsob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 1001 v k. 0. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 1 200 000 K&, a za podminek doloZené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
o advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé €. p. 662 bydleni postavené na pozemku p. €. 1001
v k. . Styfice, dle nabidky ze dne 2.6.2021.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/33 dne 9.11.2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budovam
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku

doruéenou dne 9.9.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbam &.p.
578 a ¢€.p. 581, zplsob vyuziti objekty k bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. €. 837
ap. &. 836, ob& v k. U. Styfice, za kupni cenu ve vysi 8 000 000 K&, a za podminek doloZené smlouvy
uzaviené s koupéchtivym. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbam ¢&.p. 578 a &.p. 581 urenych k bydleni,
postavenych na pozemku p. &. 837 a p. &. 836, obé& v k. U. Styfice, dle nabidky ze dne 9.9.2021.

- Zastupitelstvo mésta Brna &. Z8/37 dne 5.4.2022 projednalo nabidku predkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalit¢ Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku

doruc¢enou dne 16.2.2022, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé
C. p. 641, zplsob vyuziti objekt k bydleni, postaveny na pozemku ve vlastnictvi SMB p. €. 783 v k. 0.
Styfice, za kupni cenu ve vy$i 4100 000 K& a za podminek doloZené smlouvy uzaviené
s koupéchtivym. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé &. p. 641 uréené k bydleni, postavené na pozemku p. €. 783
v k. 4. StyFice, dle nabidky ze dne 16.2.2022.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z9/05 dne 28.2.2023 projednalo nabidku predkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku podilovych spoluvlastniku,
dorucenou dne 6.1.2023, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé €. p.
580, zpUsob vyuZiti objekt k bydleni, postaveny na pozemku ve viastnictvi SMB p. &. 835 v k. U. Styfice,
za kupni cenu ve vySi 3 000 000 K&, a za podminek dolozené smlouvy uzaviené s koupéchtivym. ZMB
nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
NOZ ke stavbé &. p. 580 uréené k bydleni, postavené na pozemku p. &. 835 v k. . Styfice, dle nabidky
ze dne 6.1.2023.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z9/19 dne 18. 6. 2024 projednalo nabidku pfedkupniho prava ke
dvéma budovam bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku podilovych
spoluvlastnik(l, doru¢enou dne 16. 5. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ,
ke stavbam ¢&. p. 575 a &. p. 576, zpusob vyuziti objekty k bydleni, postavenym na pozemku ve
vlastnictvi SMB p. &. 832 a p. & 831 v k. . Styfice, za kupni cenu ve vys$i 6 000 000 K& jednotlivé za
kazdou budovu RD a za podminek dolozené smlouvy uzaviené s koupéchtivym. ZMB nesouhlasilo
s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke
stavbam ¢&. p. 575 a €. p. 576 ur€ené k bydleni, postavenym na pozemku p. €. 832 a p. €. 831, vSe v
k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 16. 5. 2024.
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Cena:

Jedna se o rodinny dum €. p. 597 v lokalité Kamenné kolonie na pozemku ve vlastnictvi SMB p. €. 849
v k. U. Styfice. Dle mapy v KN je zastavéna plocha cca 64 m?, objekt je pfizemni.

V dané lokalité se v posledni dobé obchodovaly rodinné domy

- €. p. 575 na pozemku SMB p. €. 832 6 000 000 K& rok 2024
- €. p. 687 na pozemku SMB p. ¢. 896 1 800 000 K& rok 2024
- €. p. 1034 na pozemcich SMB p. ¢ 829, 830/2 7 000 000 K& rok 2024
- €. p. 624 na pozemku SMB p. ¢. 805 4 950 000 K& rok 2023
- C. p. 668 na pozemku SMB p. ¢. 1044 4 990 000 K& rok 2023
- ¢. p. 580 na pozemku SMB p. ¢ 835 3000 000 KE rok 2023

V daném pfipadé se objekt jevi jako ve zhorSeném technickém stavu, obvykla cena by se mohla
pohybovat pfi spodni hranici realizovanych cen, tj. cca 3 — 5 mil. K&.

doporudujeme v pfipadé zajmu o koupi objednat znalecky posudek.

Zaveér:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke stavbé €. p. 597, zpusob vyuziti rodinny dim, postavené na pozemku ve vilastnictvi
statutarniho _mésta Brna p. ¢&. 849, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 91 m?
v k. u. Styfice, dle nabidky doruéené dne 5. 9. 2024,

ato jednak vzhledem ke skutec¢nosti, ze predmétny pozemek se nachazi ve stabilizované ploSe
bydleni jak dle platného UPmB, tak i dle UPmB navrhu 2024, jednak vzhledem ke stanovisku
MC Brno-stied, ale zejména vs$ak s prihlédnutim k nevyuziti véech dosavadnich nabidek
predkupniho prava k obdobnym objektiim bydleni z lokality Kamenna kolonie projednanych
v organech SMB (pouze v jednom pfipadé bylo predkupni pravo uplatnéno — viz k tomu pozn.
v textu materialu).

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

RMB na své R9/104. schuizi, konané dne 30. 10. 2024, projednala a doporucéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy spole¢né s body 68 - 70.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

. nabidkum;a vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona &. ., obcansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,0Z"), doru€enou dne 5. 9. 2024,
ke stavbé &. p. 597, zpusob vyuziti rodinny dim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. &. 849, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 91 m2, v k. 4. Styfice, v pfipadé této

nabidky se jedna o bezuplatny pfevod nemovité véci formou daru za podminek dolozené darovaci
smlouvy uzaviené s koupéchtivou (obdarovanou).

- skuteCnost, Ze pFfevod prfedmétné nemovité véci mezi povinnym z pfedkupniho prava a
koupéchtivym je v tomto pfipadé realizovan bezuplatné, a to na zakladé darovaci smlouvy uzaviené
mezi osobami blizkymi (mezi matkou a dcerou). V pfipadech, kdy nabidka pfedkupniho prava vznikla
na zakladé bezuplatného plnéni z uzaviené darovaci smlouvy, je pfedkupnik dle platné zakonné
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upravy povinen vlastnikovi nabizené nemovité véci v pfipadé vyuziti pfedkupniho prava uhradit cenu
obvyklou, stanovenou znaleckym posudkem soudniho znalce.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé
€. p. 597, zpusob vyuziti rodinny dim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. &. 849, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 91 m? vk. 0. Styfice, dle nabidky dorugené
dne 5. 9. 2024.

Schvaleno jednomysiné 8 Eleny.

S
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadfeni OUPR MMB nebylo ke dni zpracovani materidlu k dispozici a byly k tomuto uc€elu vyuzité
dostupné informace:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétny pozemek i stavba na ném souéasti
stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobnéjsim tcelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
plochy vSeobecného bydleni (BO), které jsou dle regulativi UPmB ureny pfedevSim pro bydleni.

Dotéeny pozemek neni dot€en Zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospésnou stavbou &i opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB jsou predmétné pozemky souéasti stabilizované plochy,
plochy bydleni individualni se strukturou zastavby rezidencni nizkopodlazni a vySkovou urovni
zastavby €. 1 s vySkou zastavby 3-7 — B/rl.

M€ Brno-stied

RMC Brno-stied na 83. schiizi, konané dne 7. 10. 2024, doporucila ZMC Brno-stied nemit namitek
k vyuziti predkupniho prava k nabyti nemovité véci (stavby rodinného domu €. p. 597) na pozemku
p. &. 849 o vyméFe 91 m2 v k. U. Styfice z irovné statutarniho mésta Brna za predpokladu uhrady
kupni ceny z rozpoétu SMB.
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Statutarni mésto Brno
Doruceno: 05.09.2024
MMB/0836289/2024

Tisty:1 prilohy:1

cruh: 11/5v:

IR

mmbles8flacch?

SOl
podatzina

Magistrat mésta Brna

05 -09- 2024

Dominikdnské nédm. 196/1
601 67 Brno

GISTRAT MESTA 3RAA

Memmedetl. ol Brno 05.09.2024

*

YVZVA K UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

Vazeni,

sdéluji, Ze ja
Brno, jsem vyluénym vlastnikem budovy c. p. , postaven pozemku parc. ¢. 849, cast obce Styrice,
zpUsob vyuziti rodinny dam, v katastru nemovitosti zapsanénalV E.Fro katastralni Gzemi Styfice, obec
Brno, okr. Brno-mésto u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Ka astralni pracovi$té Brno-mésto (dale
také jen ,DGm").

Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢ 849, zplsob vyuziti zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméie 91 m? zapsaného naLV ¢.10001 pro katastrélni Gzemi Styfice, obecBrno, okr.Brno-mésto
u Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mesto, na kterém je Dim postaven
(dale také jen ,Pozemek”).

V souladu s ust. § 3056 odst. 1 obanského zékoniku maé vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera
neni soudasti pozemku, ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni prévo k pozemku.
V souladu s ust. § 1124 odst. 2 ob¢anského zékoniku plati zakonné piedkupni pravoiv pfipadé beziplatného
prevodu; v takovém piipadé ma predkupnik prévo nemovitost vykoupit za obvyklou cenu.

vzhledem k tomu, Ze jsem uzaviela Darovacismlouvu &, 2024-019, jejimz pfedmétem je bezGplatny prevod

ického prava k Domu, s mojidcerou,ﬂ
jsem povinna Vam jako predkupnikovi nabidnout DGm k uplatneni predkupnino
préva za stejnych podmineka za cenu obvyklou. '

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti a v souladu s ust. § 2147 ob&anského zakoniku a v souladu
s piislusnym ujednanim Darovaci smlouvy & 2024-019 Vam timto ¢inim nabidku na uplatnéni Vaseho
predkupniho prava k Domu.

Kopie Darovaci smlouvy ¢. 2024-019 je pfilohou této vyzvy. S ohledem na to, e na zakladé Darovaci smlouvy
& 2024-019. ma dojit k bezGplatnému pievodu Domu, jsou zékladni podminky pfevodu v piipadé vyuziti
Vaseho piedkupniho préva nasledujici:

Predmét pievodu: Budova & p. 597, postavend na pozemku parc. ¢. 849, ¢ast obce Styfice, zpusob
vyuiitivrodinny d&m, v katastru nemovitosti zapsana na LV ¢ pro katastralni
azemi Styfice, obec Brno, okr. Brno-meésto u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastrélni pracoviste Brno-mésto

Forma prevodu: Prodej / Koupé

Kupni cena: Cena obvyklé, stanovena na zékladé posudku soudniho znalce v oboru Ekonomika,
specializace Ocenovani nemovitych véci

7a Géelem stanoveni ceny obvyklé a zpracovani znaleckého posudku se zavazuji Vam i povérenému
soudnimu znalci poskytnout v ndvaznosti na Vasi s4dost nezbytnou soucinnost. Za tim Gcelem mé prosim
kontaktujte telefonicky n

V piipadé, ze hodlate svého predkupniho prava vyuzit, zaplatte kupni cenu ve vysi ceny obvyklé dle
znaleckého posudku ve prospéch bankovniho a¢tu vedeného u MONETA Money Bank, a. s., €. Gcétu




a to vsouladu s ust. § 2148 obcanského zdkoniku do tfi (3) kalendainich mésica
od doruceni této vyzvy.

Dovoluji si Vas pozadat o vyjadieni, zda své predkupni pravo uplatiiujete, ¢i nikoliv. V pfipadé, ze své
predkupni prévo nyni nevyuzijete, ztstane Vdm zachovano do budoucna.

V piipadé, ze mate zdjem své predkupni pravo uplatnit, zaplatte kupni cenu na bankovni Géet uvedeny vyse
ve vySe uvedené lhdté a o uplatnéni predkupniho préva mé prosim zaroven informujte. Na zakladé toho
pripravim prislusnou smluvni dokumentaci k podpisu.

Dékuji a jsem s pozdravem

Prilohy:
Darovaci smlouva

Potvrzuji prevzeti vyse uvedené vyzvy k uplatnéni predkupniho préva.

VBrnédne ....ocoevenvvnnn

Podpis, razitko
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déle také jen ,Strana darujici”

d

dale také jen ,Strana obdarovana“

spolu (Strana daI'UJICI a Strana obdarované spole¢né déle také jen ,Smluvni strany“) na zakladé ust. § 2055
a nésl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, nize uvedeného dne, mésice
a roku uzaviraji tuto

&7 “'\ﬁﬁg\f%_\i\ %{jtﬁ

TTrwerEsT——.

et ®

(dale také jen ,Tato mlouva")

A
UVODNI USTANOVENI

1.1. Strana darujici prohlasuje, Ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi ndsledujici nemovité véci:

- budova ¢ p. 597, postavena na pozemku parc. ¢. 849, ¢ast obce Styfice, zplsob vyuziti rodinny
ddm,
v katastru nemovitosti zapsana na LV & JJpro katastralni dzemi Styfice, obec Brno, okres Brno-
mésto u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.2. Nemovité véci specifikované vél, 1.1. Této smlouvy jsou déle spolecné oznacovéany také jen
.Nemovitosti”.

1.3. Smluvni strany souhlasné prohladuji, Ze se pro Géely posouzeni plnéni dle Této smlouvy uplatni
osvobozeni od dané z piijma dle ust. § 10 odst. 3 pism. c) bod 1. zdkona o danich z pfijmd, kdyz jde o
nabyti majetku od piibuzného v linii pfimé,

H.

PROHLASENI STRANY DARUJICI

2.1. Strana darujici prohlasuje, Zze ke dni podpisu Této smlouvy nejsou Nemovitosti zatizeny zadnymi
zéstavnimi pravy, vécnymi bfemeny nebo pravy ve prospéch tretich osob, prévy s prednostnim
pofadim nebo jejich vyhradami, ani jingmi prédvnimi povinnostmi ¢i pravnimi vadami, s vyjimkou:

- zakonného predkupnlho prava ke stavbé ¢. p. 597 ve prospéch vlastnika pozemku parc. ¢. 849,
kterym je ke dni uzavieni Této smlouvy Statutdrni mésto Brno, IC: 449 92 785, se sidlem:
Dominikdnské ndmésti 196/1, 602 00 Brno (dale také jen ,Pfedkupnik”), dle ust. § 3056
obcanského zdkoniku.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

4.1.
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Strana darujici dale prohlasuje, Ze Nemovitosti nejsou pfedmétem pozndmky rozepie a/nebo
spornosti dle ust. § 985 a 986 obcanského zékoniku a neni zde 33dna osoba, kterd by mohla
k Nemovitostem zapis takové poznadmky pozadovat.

Strana prodavajici se zavazuje nabidnout Nemovitosti ke koupi Predkupnikovi, a to zplsobem
uvedenym v €l. VI. Této smlouvy

Strana darujici se zavazuje, Zze do doby rozhodnuti o ndvrhu na vklad vlastnického prava na zakladé
Této smlouvy do katastru nemovitosti neucini zadné pravni jedndni, kterym by Nemovitosti
jakymkoliv zplisobem zatizila. V pfipadé zamitnuti nadvrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti nebo zastaveni fizeni o ndvrhu na vklad vlastnického préva do katastru nemovitosti se
Strana darujici zavazuje, Ze neucini pravni jednani dle predchozi véty az do uzavieni smlouvy dle
¢l. 5.3. Této smlouvy, nebo jiné dohody mezi Smluvnimi stranami.

Strana darujici prohlasuje, Ze ke dni podpisu Této smlouvy 24dnym pravnim jednédnim nepfevedla
Nemovitosti ani jejich ¢ast na jinou osobu, a zavazuje se, Ze do doby rozhodnuti o névrhu na vklad
vlastnického priva na zékladé Této smlouvy do katastru nemovitosti takové pravni jednani neuéini
s tim, Ze ¢l. 2.2. Této smlouvy véta druhé plati obdobné.

Strana darujici prohladuje, Ze ke dni podpisu Této smlouvy proti ni neni veden vykon rozhodnuti
a/nebo exekuce, Ze neni v Gpadku ani ve stavu hroziciho Gpadkuy, ze vaéi ni nebylo zahdjeno
insolvencni fizeni, a Ze nenf ani jinak omezena v moznosti volné naklédat se svym majetkem. Strana
darujici déle prohladuje, Ze nenf dana 24dnd prekézka pievodu vlastnického préva k Nemovitostem
ve prospéch Strany obdarované.

Strana darujici prohladuje, Ze Nemovitosti jsou zpGsobilé k vyuziti zplisobem zapsanym v katastru
nemovitosti.

Strana darujici prohlasuje, Ze s Nemovitostmi nesouvisi Zédné dluhy, za jejichz splnéni by Strana
obdarovana byla po nabyti Nemovitosti do svého vlastnictvi odpovédna ve smyslu ust. § 1893
obcanského zdkoniku.

Strana darujici prohladuje, Zze pro uzavieni Této smlouvy neni ddna povinnost udélit souhlas se
zcizenim Nemovitosti ve smyslu ust. § 747 odst. 1 ob¢anského zékoniku.

V pfipadé, zZe se kterékoliv z prohlaseni uvedenych vél. I. a/nebo II. Této smlouvy ukaze byt
nepravdivym, zavazuje se Strana darujici bez zbyteéného odkladu uvést skuteény stav do souladu se
svym prohlésenim. V pfipadé, Ze Strana darujici nesplni svou povinnost uvést skuteény stav do
souladu se svym prohldSenim nejpozdéji do péti (5) kalendéafnich dnlG od okamziku, kdy se o
nepravdivosti svého prohlaseni dozvi, a/nebo v pfipadé, Ze Strana darujici porusi kterykoliv ze svych
zavazk( dle Cl. II. Této smlouvy, je Strana obdarovana opravnéna od Této smlouvy odstoupit.

L,

.

PREDMET SMLOUVY

Strana darujici Touto smlouvou beziplatné pievadi (daruje) Nemovitosti specifikované v ¢l. 1.1. Této
smlouvy vcetné vSech soucdsti a pfisluSenstvi Strané obdarované a Strana obdarovand tyto
Nemovitosti véetné vSech soucasti a pfislusenstvi pfijimé do svého vyluéného vlastnictvi.

iV,

PREDANI NEMOVITOSTI

Strana obdarovana prohlasuje, Ze je jizndm fakticky a prévni stav Nemovitosti v rozsahu zjistitelném
z vefejné evidence nemovitosti, jakoz i v rozsahu, ve kterém ji Strana darujici s faktickym i pravnim
stavem Nemovitosti seznamila, a v tomto stavu Nemovitosti pfijima.
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4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3,

5.4,

5.5.

6.1.

6.2.
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Pfedanf Nemovitosti prob&hne nejpozdéji do sedmi (7) kalendafnich dnli ode dne provedeni vkladu
vlastnického préva na zékladé Této smlouvy do katastru nemovitosti. O piedani Nemovitosti se
Smluvni strany zavazuji sepsat predavaci protokol.

Soutésti predévaciho protokolu bude také uvedeniaktuélniho stavu viech mérict energii (elektrfina,
voda, plyn apod.), které jsou k Nemovitostem pfipojeny. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si
vzdjemnou soudinnost nutnou kpiepisu smluv uzavienych s dodavateli téchto energii ze
Strany darujici na Stranu obdarovanou. Za obdobi do pfedani Nemovitosti je Strana darujici povinna
uhradit vegkeré platby za dodévku pfipojenych energii a ostatnich sluzeb spojenych s uzivanim
Nemovitosti. Piipadné preplatky za obdobi do pfedani Nemovitosti nélezi Strané darujici.

V.
NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA

Strana obdarovana nabude vlastnické prévo k Nemovitostem vkladem vlastnického préva na
zékladé Této smlouvy do katastru nemovitosti.

Névrh na vklad vlastnického préva do katastru nemovitosti bude podan do sedmi (7) kalendarnich
dn@ od uplynuti lhdty pro uplatnéni predkupniho prava Predkupnikem dle ¢l. 6.4. Této smlouvy;
vzdé-li se Predkupnik pisemné uplatnéni predkupniho prava pied uplynutim lhity pro jeho
uplatnéni, bude névrh na vklad vlastnického prava podan do sedmi (7) kalendéfnich dnd ode dne,
kdy Strana darujici pfedlozi Strané obdarované kopii vzdani se uplatnéni predkupniho prava
Ptedkupnikem dle ¢l. 6.6. Této smlouvy. Névrh na vklad vlastnického préva bude po dohodé
Smluvnich stran podén Stranou obdarovanou.

Bude-li navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti pravomocné zamitnut nebo bude-
i tizenf o navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti preruseno ¢i pravomocneé
zastaveno, zavazuji se Smluvni strany odstranit vady bréanici vkladu a vyvinout veskerou moznou
soucinnost k tomu, aby stav byl napraven a vklad byl proveden. V piipadé, ze by nebylo mozné
odstranéni vad branicich vkladu, zavazuji se Smluvni strany bez zbyteéného odkladu uzaviit novou
darovaci smlouvu, ktera nahradi pvodni smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejnych podminek,
avsak s ndpravou vad branicich vkladu.

Nebude-li moZné odstranit vady branici vkladu ani uzavienim nové darovaci smlouvy dle cl. 5.3. Této
smlouvy nebo bude-li ndvrh na vklad vlastnického prava na zékladé této nové darovaci smlouvy do
katastru nemovitosti pravomocné zamitnut nebo bude-li fizeni o navrhu na vklad vlastnického prava
na zakladé této nové darovaci smlouvy pravomocné zastaveno, zavazuji se Smluvni strany vratit si
vée, co si doposud na zakladé takové smlouvy navzéjem plnily, a to bez zbytecného odkladu.
Kterékoliv ze Smluvnich stran je zaroven v takovém piipadé opravnéna od Této smlouvy, popi'. od
nové darovaci smlouvy uzaviené dle €l. 5.3, Této smlouvy odstoupit.

Spravni poplatek spojeny s podénim ndvrhu na vklad vlastnického prava na zakladé Této smlouvy do
katastru nemovitosti se zavazuje uhradit Strana obdarovana.

o
DALSI UJEDNANI

Strana darujici se zavazuje bez zbyteéného odkladu po uzavieni Této smlouvy, nejpozdéji do sedmi
(7) kalendéfnich dn(, nabidnout Nemovitosti Pfedkupnikovi ke koupi ve smyslu ust. § 2147 a nasl.
ob&anského zékoniku, a to zpisobem uvedenym déle v Této smlouvé. V souladu s ust. § 1124 odst.
2 ob&anského zakoniku méa Predkupnik pravo vykoupit Nemovitosti za obvyklou cenu.

Nabidku ke koupi Nemovitosti se Strana darujici zavazuje odeslat Piedkupnikovi do datové schranky

a/nebo doporué¢enym dopisem s dodejkou a/nebo dorucit osobné proti podpisu Piredkupnika véetné
data doruceni.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

1.1

7.2.

i

7.4.

7i5e
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Strana darujici se zavazuje informovat Stranu obdarovanou o datu doruéeni nabidky ke koupi
Nemovitosti Pfedkupnikovi, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do sedmi (7) kalendafnich dni

- po doruceni nabidky Piedkupnikovi. Strana darujici se déle zavazuje predlozit Strané obdarované

kopie dokladu prokazujiciho datum doruéeni nabidky Predkupnikovi.

Od data doruceni nabidky ke koupi Nemovitosti Predkupnikovi pocina bézet tiimasieni lhata pro
uplatnéni predkupniho préva Piedkupnikem dle ust. § 2148 odst. 1 obéanského zakoniku.

Strana darujici se zavazuje informovat Stranu obdarovanou o uplatnéni predkupniho prava
Predkupnikem, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do sedmi (7) kalendafnich dnd od fddného
a v€asného uplatnéni piedkupniho prava.

Strana darujici se dale zavazuje informovat Stranu obdarovanou o pisemném vzdani se uplatnéni
predkupniho prava Pfedkupnikem pfed uplynutim thaty pro jeho uplatnéni, a to bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji do sedmi (7) kalendafnich dnt od doruceni vzdani se uplatnéni predkupniho
prava Pfedkupnikem. Strana darujici se zérovef zavazuje piedlozZit Strané obdarované kopii vzdani
se uplatnéni predkupniho préva Piedkupnikem.

V souladu s ust. § 2145 obéanského zakoniku plati, Ze Tato smlouva je uzaviena s rozvazovaci
podminkou uplatnéni pfedkupniho préva Piedkupnikem dle Této smlouvy.

Pozbude-li Tato smlouva Géinnosti ve smyslu ¢lanku 6.7. Této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany
vratit sivse, co si doposud na zikladé takové smlouvy navzédjem plnily, a to bez zbyte&ného odkladu.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva Géinnostiv den jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné. Smluvni strany ve smyslu ust. § 564 obéanského
zakoniku vylucuji moznost zmény Této smlouvy jinou formou.

Nedohodnou-li se Smluvni strany v konkrétnim piipadé jinak, budou vegkeré vyzvy, sdéleni a
oznameni dle Této smlouvy &inény pisemné a zasilany doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou
v zahlavi Této smlouvy nebo prostrednictvim veiejné datové sité do datové schranky.

Tato smlouva je sepséna na étyiech (4) stranach a ve étyfech (4) vyhotovenich. Jedno vyhotoveni
opatiené Gredné ovéienymi podpisy Smluvnich stran je uréeno pro potreby pfislu$ného
katastrélniho Giadu. Ze zbyvajicich vyhotoveni opatfenych béZnymi podpisy Smluvnich stran pak
kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom. Posledni vyhotoveni bude uréeno pro Predkupnika.

Smluvni strany prohlasuji, ze se dkladné sezndmily s obsahem Této smlouvy a Ze mu rozumi. Dale
prohlasuji, ze obsah Této smlouvy vyjadfuje jejich svobodnou, vdZnou a pravou viili, ze Tato smlouva
nebyla sjedndna v tisniza ndpadné nevyhodnych podminek, a proto na dtikaz svého souhlasu's Touto
smlouvou nize pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 05.09.2024 ° A V Brné dne 05.09.2024

Strana darujici: Strana obdarovana:
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VSECHNY KATEGORIE

Svéreni ¢asti pozemku - kat. I.
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