Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.11.2024

62. Navrh prodeje pozemku p. ¢. 1313 k. u. Obrany.

Anotace

K projednani je predkladan navrh prodeje pozemku p. ¢. 1313 - zahrada o vymére 182 m2 k. 4. Obrany
.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemku p. €. 1313 - zahrada o vymére 182 m2 k. 4. Obrany [ NRNREBN
za dohodnutou kupni cenu ve vysi 275 000 K¢ a za
podminek uvedenych v kupni smlouvé, ktera tvori prilohu ¢. ... tohoto zapisu.

Stanoviska

RMB na schizi ¢. R9/101 konané dne 9. fijna 2024 projednala pod bodem 39. Zamér a névrh
prodeje pozemku p. ¢. 1313 k. 4. Obrany souhlasila se zdmérem prodeje, doporucila Zastupitelstvu
meésta Brna schvalit navrhovany prode;j.

Schvaleno jednomyslné 9 Cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.11.2024 v 17:39

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci tseku - 3. tisek
1.11.2024 v 10:59

Sestava vytvorena 3.11.2024 v 17:39 1/1 Vygenerovdno programem eMMB
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Davodova zprava

Uvod
K projednani je pfedkladan navrh prodeje pozemku p. ¢. 1313 — zahrada o vymére 182 m? k. U. Obfany

Popis pozemk

, nalezi pozemky | N

— ostatni plocha o vymére 76 m?, q— zahrada o vymeére 264 m? a [l - zastavéna plocha
a nadvofi o vyméfe 167 m2, na pozemku * v m
to vSe k. U. Obfany. Uvedené pozemky tvofi jeden funkéni celek, do nehoz je vclenen i
poptavany pozemek p. €. 1313 k. u. Obrany.
Poptavany pozemek uzivaji zadatelé na zakladé Najemni smlouvy €. 18 2 500 14 00092, uzaviené
z Urovné meéstské ¢asti Brno-Maloméfice a Obfany, ndjemné je placeno fadné a v¢as.
Poptavany pozemek je soucasti zahrady Prvni &ast tohoto
pozemku tvofi Uzky dlazdény dvir umistény pfimo za popsanym rodinnym domem, dalSi ¢ast pozemku
je velice strmy travnaty terén s uprostfed vedenymi schody, navazujici ¢ast pozemku je terasovita
zahrada. Na jednotlivych stupnich — terasach — je umistén sklenik, zahony a misto pro posezeni. Ze
zadni strany zahrady je branka.

Vlastnictvi
Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. €. 1313 — zahrada o vyméfe 182 m? k. U. Obrany na
zakladé zakona €. 172/1991 Sb.

Sprava
Pozemek p. &. 1313 - zahrada o vyméFe 182 m2 k. i. Obfany je svéfen MC Brno-Maloméfice a Obrany
v kategorii lll. — ostatni nemovity majetek.

Cenovy navrh

Cena byla stanovena v souladu se zdkonem €. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako cena obvykla, jejiz
hodnota byla ur€ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona
o ocenovani majetku, a Cini

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena 1 500 K&/m?

Kupni cena za pozemek pfi vymére 182 m? 273 000 K¢&
Cena obvykla je cenou koneénou, tedy vcetné pripadné DPH.

V pfipadé prodeje bude tato cena navySena o spravni poplatek za navrh na vklad ve vysi K& 2 000,

Prodej pozemku p. €. 1313 k. u. Obfany je osvobozen od DPH dle ust. § 56 z. &. 235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty v platném znéni.

Cenové srovnani je uvedeno v pfiloze tohoto materialu.

MO MMB doplfiuje uvedeny cenovy navrh o informaci, ziskanou z méstské €asti Brno-Maloméfice a
Obrany, jeZ se tyka sanace svahu na pozemku v t&sném sousedstvi poptavaného pozemku, konkr. na
pozemku p. €. 1305 k. U. Obfany. | tento pozemek ma uvedena méstska ¢ast svéreny, v roce 2022 za
sanaci svahu na tomto pozemku zaplatila celkem 1 284 739,44 K¢ v€etné& DPH.

Strana 3/ 18




Pribéh projednavani

Komise majetkova RMB R9/KM/35 na zasedani konaném dne 26. 9. 2024 projednala pod bodem
35/24 Zamér a navrh prodeje pozemku p. €. 1313 k. i. Obrany.

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni tak, Zze doporucila souhlasit
s navrhovanym zamérem a schvélit navrhovany prodej.

Hlasovani: 12 - pro, 0- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

Mgr. Josef

Haluza

Iviéi¢ova

Ing. Petr Havelka
Slapal

Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

JUDr. Michal
Viskot

Ing. Antonin
Marek

Tréalek
Ing. Roman

Ludmila
Oulehlova
Ing. Jan
Jedelsky
Tomas Hejl
Mgr. Ondiej
Hysek Ph.D
Mgr. Jitka
Vasina
Mgr. Marek
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RMB na schiizi ¢. R9/101 konané dne 9. Fijna 2024 projednala pod bodem 39. Zamér a navrh
prodeje pozemku p. €. 1313 k. u. Obfrany

Rada mésta Brna souhlasila se zamérem prodeje, doporucCila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit
navrhovany prodej.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Zamér byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpudsobem dne 14. 10. 2024.

Zaveér
Je navrhovano souhlasit s navrhem prodeje pozemku p. ¢. 1313 — zahrada o vyméfe 182 m? k. u.
Obrany.

Stanoviska dotéenych organt

OUPR MMB: dle platného UPmB je pozemek p. &. 1313 k. G. ObFany sougasti stavebni stabilizované
plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem plocha Cistého bydleni (BC).
Pozemek neni dotéen zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou
stavbou Ci vefejné prosp&Snym opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového Uzemniho plénu mésta Brna je uvedeny pozemek soudasti
stabilizované plochy bydleni se strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni s vyskovou urovni
zastavby 3-10 m.

Dle aktualizované navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je pozemek souéasti stabilizované
plochy bydleni vSeobecné.
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RMC Brno-Maloméfice a Obfany: na své 30. schizi konané dne 29. 11. 2023 rozhodla, Ze souhlasi
s prodejem svéfeného pozemku p. €. 1313 k. U. Obfany pfi ul. Fry€ajova.

Na zakladé podkladu Technické mapy mésta Brna v navaznosti na existenci, umisténi
inzenyrskych siti véetné jejich ochrannych pasem, nebyla jiz dalSi stanoviska vyzadovana.
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Zaznam z mistniho Setreni - popis

Dne 9. 2. 2024 bylo provedeno mistni Setfeni na pozemku p. ¢. 1313 k. G. Obrany. Pfedmétny pozemek
je zahradou _ Prvni &ast pfedmétného pozemku je Gzkym dldzdénym
dvorem pfimo umisténym pfimo za RD, dalsi ¢ast pozemku je velice strmy travnaty terén s uprostred
vedenymi schody, navazujici ¢ast pozemku je kaskddovita zahrada. V kaskadach je umistén sklenik,
zdhony a misto pro posezeni. Sou¢asti zahrady je dal$i pozemek ve vlastnictvi SMB (svéfeny MC). Ze
zadni strany zahrady je branka.




Fotodokumentace p. €. 1313 k. u. ObFany










. . i M165/24 (MO - ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Navrh kupni ceny pozemku p.¢. 1313 k.t4. Obfany
- aktualizace CN M19/24 ze dne 8.2.2024
- zpracovano na zadost OPS — JUDr. Katefina Svancerova

Ocenéni ke dni:  6.9.2024

Navrhovatel: _
Umisténi: pri ulict Fry€ajova

Dispozice: prodej
Dle KN: p.¢. 1313 — zahrada — 182 m?
Dle UP: stavebni stabilizovana plocha Cistého bydleni

Dle nového UP:  stabilizovana plocha rezidenéniho bydleni — nizkopodlazni
Dle skuteCnosti:  zahrada u RD uzivana na zakladé najemni smlouvy, pozemek je ve velkém svahu

Ocenéni

Reseny pozemek byl ocenén ve znaleckém posudku ¢&. 1999/2021 ze dne 1.7.2021, ktery zpracoval pan Ing.
Bronislav Zagek. V tomto znaleckém posudku byla zohledn&na mimofadna svazitost pozemki zahrad u rodinnych
dom pfi této ulici, a to 50% srazkou z obvyklé ceny. Pozemky byly znalcem ocenény jednotkovou prodejni cenou
ve vysi 625 K&/m?. Od zpracovani znaleckého posudku byl prodan pouze jeden pozemek ze souboru t&chto pozemk
v teto lokalité. Jedna se o realizovany prodej pozemku &.1), ktery byl prodan viastnikovi sousedniho RD v lednu roku
2024 za jednotkovou cenu 1 512 K&/m2.

Realizované prodeje pozemkl uréené k porovnani:

1) 2024 ul. Fry¢ajova, zahrada ve stejné ulici (velky svah) 1512 Ké/m?
2) 2022 ul. Fibichova, zahrada u RD ve svahu/na kopci 1 364 K&/m?2
3) 2021 ul. Cerveny kopec, zahrada u RD ve svahu v kamenné &tvrti, podil V4 1900 Ké&/m?

Vhledem k atypiénosti feSeného pozemku (zahrada u RD ve velkém svahu) nelze nalézt téméF 2adné obdobné
realizované prodeje k porovnani. Nejpodobnéjsi realizovany prodej je pravé vyse zminény prodej &. 1) ve stejné ulici,
a z tohoto divodu budeme pfihlizet pfedevsim k tomuto prodeji.

Vzhledem k tomu, Ze od posledniho cenového navrhu se nerealizovaly zadna obdobné prodeje, tak ponechavame
jednotkovou prodejni cenu z CN M19/24 ze dne 8.2.2024, a to ve vysi 1 500 K&/m?2.

Cena byla stanovena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném zné&ni, jako cena obvykla,
jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku, a &ini:

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena 1 500 K&/m2

Kupni cena pfi vyméie 182 m? x 1 500 Ké/m? = 273 000 Ké
Cena obvykla je cenou koneénou, tedy véetné pripadné DPH.

Zpracovano ORE
Ing. Marek” Ing. Ivana Vidovicova
referent ocefovani vedouci oddéleni




sml. ¢.

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44 99 27 85
DIC: CZ44992785
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
k podpisu smlouvy opravnéna Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta
Brna, na zakladé povéreni ze dne 21. 12. 2023, &.j. MMB/0587133/2023
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
IC: 45244782
€. uctu: 111158222/0800
VS:
(dale jen prodavajici)

-
a
(dale jen kupuijici)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu

Cl 1.
1.1.Prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé zakona €. 172/1991 Sb. vlastnikem pozemku p. ¢. 1313 —
zahrada o vymére 182 m? k. U. Obfany. Uvedena nemovita véc je zapsana na LV 10001 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovis§té Brno-mésto, pro obec Brno, k. U. Obfany.

CL 1L
2.1. Prodavajici prodava a kupujici do spoleéného jméni manzeld kupuji pozemek, uvedeny v ¢l. I. této
smlouvy.
2.2. Ugastnici si dohodli za pfevadény pozemek kupni cenu ve vysi 275 000 K¢&, slovy: dvésté-
sedmdesatpéttisickorunceskych.
2.3. Smluvni strany si smluvily splatnost shora dohodnuté kupni ceny ve Ih(té do 3 mésicl ode dne
doruceni této smlouvy k podpisu kupujicim, kupujici souhlasi s tim, ze prodavajici smlouvu podepise
az po uplném zaplaceni kupni ceny.
2.4. Prodej pozemku, uvedeného v ¢l. |. této smlouvy je osvobozen od DPH.

CL. 1.
3.1. Kupujici prohlasuji, Ze byli seznameni s pravnim i faktickym stavem pfevadéné nemovité véci a Ze
s timto stavem souhlasi a v tomto stavu tuto nemovitou véc kupuji do spoleéného jméni manzelu.
3.2. Smluvni strany se dohodly Ze nebude provedeno protokolarni pfedani pfevadéné nemovité véci,
dohodly se, Zze za okamzik jejiho predani a prevzeti se povazuje den podani navrhu na vklad
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vlastnického prava dle této smlouvy.

Cl. IV.
4.1. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadéné nemovité véci ke dni podpisu této smlouvy nevaznou
zadné dluhy, zastavni prava i jina vécna prava ani jiné zavazky ¢€i jiné pravni povinnosti, které nejsou
zapsany v katastru nemovitosti.

CL V.
5.1. Kupujici nabudou vlastnické pravo k pfevadéné nemovité vécem vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Pravni u€inky vkladu nastavaji k okamziku, kdy navrh na vklad vlastnického prava
je dorucen pfisluSnému katastralnimu ufadu. Smluvni strany berou na védomi, Ze svymi projevy vile
vyjadfenymi v této kupni smlouveé jsou vazany jiz od okamziku jejiho podpisu.
5.2. Navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy se zavazuje pfislusném katastralnimu uradu
dorucit prodavajici a sou¢asné zaplatit pfislusny spravni poplatek, jez s podanim tohoto navrhu souvisi.
5.3. Kupuijici byli seznameni s povinnosti prodavajiciho pfi nakladani s vefejnymi prostfedky dodrzovat
zakon ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.
5.4. Kupuijici si jsou védomi toho, Ze na prodavajiciho jako Uzemni samospravny celek se vztahuje
zakon ¢&. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv v platném znéni. Tato smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné
uvefejnéna, prodavajici zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu ode dne uzavieni této smlouvy. Smluvni strany udéluji svoleni k
uziti skutecnosti, uvedenych ve smlouvé, a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Tato
smlouva nabyva u&innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvi registru smluv postupem dle zakona o
registru smluv.
5.5. Kupuijici jako u€astnici smluvniho vztahu dle této smlouvy timto potvrzuiji, Ze byli v okamziku ziskani
osobnich udaji seznameni statutarnim méstem Brnem s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro
poskytuje statutarni mésto Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.
5.6. Kupuijici prohlasuji Ze na jejich majetek neni vedeno exekucni fizeni, fizeni o vykon rozhodnuti ani
nebylo zahajeno insolvenéni fizeni.

Cl. VI.

6.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skutecnosti, ktera by mohla mit za nasledek
neplatnost pfevodu nemovité véci uvedené v ¢l. |. této smlouvy nebo kterd by platnost této smlouvy
mohla zpochybnit ¢i ohrozit.

6.2. V pfipadé&, Ze by Fizeni o povoleni vkladu prava z této smlouvy do katastru nemovitosti bylo
pfislusnym katastralnim Gfadem pFeruSeno, zastaveno nebo zamitnuto, zavazuji se smluvni strany
provést vedkera pravni jednani a poskytnout si veSkerou soucinnost tak, aby doSlo k odstranéni vad
vytykanych katastralnim ufadem a k povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Cl. VII.

7.1. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz prodavajici obdrzi
dvé vyhotoveni, dvé vyhotoveni obdrZi kupujici a jedno vyhotoveni bude pfiloZeno jako pfiloha navrhu
na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

7.2. Smluvni strany prohla$uji, Ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné postaveni a Zadna ze smluvnich
stran nejednala z pozice slab$i smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, Ze zakladni podminky této
smlouvy nebyly ureny jen jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokynu a Ze kazda ze smluvnich
stran méla skute€nou i faktickou moznost obsah této smlouvy a zakladni podminky této smlouvy ovlivnit.
Smluvni strany se navzajem ujiStuji ze ujednani v této smlouvé povazuji za ucinéna v oboustranné
dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.
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Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb. v platném znéni

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovitou véc uvedenou v €l. |. této smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zplUsobem.

Prodej nemovité véci, uvedené v €l. |. smlouvy, a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta
Brna na jeho Z9/ zasedani dne

V Brné dne: V Brné dne:

vedouci Majetkového odboru MMB

V Brné dne:

Strana 18/ 18




