Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.11.2024

57. Navrh vzorové dohody o narovnani s bezaplatnym
prevodem spoluvlastnickych podila mésta na 9 bytovych
jednotkach v bytovém domé ¢.p. 751 v k.i. Zebétin, na adrese
Kerova 21 v Brné, ¢lenum Bytového druzstva Kerova 21, 23, 25,
druzstvo

Anotace

Je navrhovéano schvalit vzorovou dohodu o narovnéni k vyporadani historické druzstevni bytové vystavby
spolufinancované z financnich prostredka statu za ucasti Bytového druzstva Kerova 21, 23, 25, druzstvo,
ktera zahrnuje bezuplatny prevod spoluvlastnickych podili mésta i druzstva na 9 bytovych jednotkach v
bytovém domé &. p. 751 v k.. Zebétin, na ul. Kefové &.or. 21 v Brné, na jednotlivé ¢leny druZstva, a
soucasneé s tim pro budouci spravu zalozit nové SVJ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje beziplatny prevod spoluvlastnickych podili statutarniho mésta Brna na 9 bytovych
jednotkach vymezenych dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorum a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich
predpistl, v bytovém domé &.p. 751 v k. 1. Zebétin, na adrese Kefova 21 v Brné,
stojicim na pozemku p. ¢. 1461/138 v k. 1. Zebétin, obec Brno, jejichZ vycet je
uveden v Seznamu spoluvlastnickych podila statutdrniho mésta Brna na 9 bytovych
jednotkach, vymezenych v bytovém domé &.p. 751 v k. . Zebétin, na adrese Kefova
21 v Brné (ddle jen ,bytové jednotky”), ktery tvori prilohu €. ... tohoto zapisu, jejich
najemctm-¢lenim Bytového druZstva Ketova 21, 23, 25, druZstvo, ICO: 26216345,
se sidlem Ketfova 745/25, Zebétin, 641 00 Brno (dale jen ,DruZstvo”), jejichZ ¢lenstvi
v Druzstvu neni sporné;

2. schvaluje vzorovou dohodu o narovnani pro bytovy diim ¢&.p. 751 v k. 1. Zebétin, na adrese
Kerova 21 v Brné, s bezuplatnym prevodem bytové jednotky spolu s podilem na
budové a pozemku, uzaviranou mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a
jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou
vyporadavany zavazky:

- ze smlouvy o vystavbé ¢. 63019145 ze dne 10.12.2001, ve znéni jejiho pozdéjsiho
dodatku ¢. 1 ze dne 20.5.2004, uzavrrené mezi statutarnim méstem Brnem,
spole¢nosti KOMEKON s.r.0., se sidlem Kif'enové 478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO:
46903780, jejimz pravnim nastupcem ze smlouvy je Druzstvo, a Druzstvem, a

- z ndjemnich vztaht k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutdrnim méstem
Brnem jako pronajimateli a Cleny Druzstva jako najemci, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu
neni sporné,

a kterou jsou beziplatné prevadény spoluvlastnické podily statutdrniho mésta Brna
a Druzstva na bytovych jednotkéch na cleny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu
neni sporné (déle jen ,vzorova dohoda o narovnani“), ktera tvori prilohu C. ... tohoto
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zapisu;

3. schvaluje uzavieni dohod o narovnéni s bezuplatnym prevodem bytové jednotky dle vzorové
dohody o narovnani s jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni
sporné (dale jen ,dohody o narovnani”);

4. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o narovnani;

5. uklada Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni;
Termin: bezodkladné;

6. schvaluje zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisti, s ndzvem ,Spolecenstvi vlastnikt Kerova 21, Brno”
(déle jen ,SV]“), jehoz zakladajicimi ¢leny jsou statutdrni mésto Brno a Druzstvo, za
ucelem spravy spolecnych ¢asti domu ¢.p. 751 a pozemku p. ¢. 1461/138 v k. 1.

Zebétin;
7. schvaluje stanovy SVJ, které tvori prilohu ¢. ... tohoto zapisu;
8. souhlasi s programem ustavujiciho shromazdéni SVJ, jehoz obsahem bude ustaveni prvnich

organu SVJ a schvaleni stanov SVJ;

9. povéruje Mgr. Milana Prchala, pravnika Bytového odboru MMB a jako ndhradnika JUDr.
Petra Kucerdka, pravnika Bytového odboru MMB k zastupovani statutarniho mésta
Brna na ustavujicim shroméazdéni SVJ;

10. uklada zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SV] hlasovat pro urc¢eni prvniho
statutarniho organu SVJ a schvaleni jeho stanov teprve po schvéleni dohody
0 narovnani s beziplatnym prevodem bytové jednotky mezi statutarnim méstem
Brnem, Druzstvem a najemci-Cleny Druzstva Zastupitelstvem mésta Brna;
T: dle usneseni.

Stanoviska

Material byl projednan na schuzi RMB ¢. R9/104 konané dne 30.10.2024, jako bod ¢. 44.
Bylo hlasovano bez rozpravy o materidlu ve znéni predlozeném RMB Bytovym odborem MMB.
Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

5.11.2024 v 13:11

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
5.11.2024 v 12:31
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Duvodova zprava

Pfedmétem materialu je dokonCeni vyporadani zavazkia z druzstevni bytové vystavby,
spolufinancované z dotaénich prostfedkil statu, v domé na ul. Kefova 751/21 v k.u. Zebétin, obec
Brno, mezi statutdarnim méstem Brnem a druzstvem Bytové druzstvo Kefova 21, 23, 25, ICO:
26216345, se sidlem Kefova 745/25, Zebétin, 641 00 Brno (dale jen ,Druzstvo®), a jeho &leny ze
Smlouvy o vystavbé &. 63019145 ze dne 10.12.2001 (ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 20.5.2004) a
z najemnich smluv o najmu druzstevniho bytu, zejména bezuplatny pfevod podilu statutarnino mésta
Brna na 9 bytovych jednotkach bytového domu &.p. 751, na adrese Kefova 21 v k.u. Zebétin, obec
Brno.

Adresny zamér

Adresny zamér bezuplatného pFevodu spoluvlastnickych podild na 9 bytovych jednotkach,
vymezenych dle zakona ¢&. 72/1994 Sb. (dale jen ,zakon o vlastnictvi bytd“) v bytovém domé Kefova
21 v Brné, spolu se spoluvlastnickymi podily na budové a pozemku, najemcim-¢lenidm Druzstva,
jejichz ¢lenstvi neni sporné, byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na jeho Z9/19. zasedani
konaném dne 10.9.2024 jako bod &. 77, a nasledné rfadné zvefejnén na Ufedni desce Magistratu
mésta Brna pod ¢.j. MMB/0859492/2024 od 16.9.2024 do 1.10.2024.

Vzorova dohoda o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky

Vzorova dohoda o narovnani je koncipovana jako trojstranna, tj. stranami jsou statutarni mésto Brno,
Druzstvo (nastupce stavebnika a spoluvlastnik pfedmétnych bytovych jednotek) a ¢len druzstva-
najemce (pfipadné spolecni ¢lenové druzstva-najemci). S kazdym ¢lenem druzstva bude uzaviena
samostatna dohoda.

Statutarni mésto Brno s Druzstvem uzaviraji a dokonCuji vzajemné zavazky a narovnavaji sporné
povinnosti ze zavazku dle Smlouvy o vystavbé a z najemnich smluv o najmu bytu se ¢leny druzstva, a
statutarni mésto Brno i Druzstvo tak bezuplatné prevadi své spoluvlastnické podily na bytovych
jednotkach vymezenych dle zakona o vlastnictvi bytl, na €leny druzstva-najemce. Najemci se tak
stanou vyluénymi vlastniky jednotek.

K zajisténi povinnosti ¢lent druzstva vztahujici se k vefejné podpofe (stanovené podminky, které
schvalilo jiZ ZMB na Z9/19. zasedani konaném dne 10.9.2024 jako bod &. 77, tj. Ze bytovéa jednotka
bude slouZit po dobu 5 let od uzavfeni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému
bydleni, nikoli k podnikani, a pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k predmétné bytové
jednotce v uvedené dobé bude zavazan nabyvatel bytové jednotky touto povinnosti /¢l. IV. odst. 17
dohody o narovnani/, je v navrhu dohody o narovnani sjednavano jako relativni majetkové pravo
pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na
Mésto. Nebude-li s ohledem na dalSi nasledny prevod jednotky toto mozné, je &len druzstva povinen
uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnl od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce vy&islenou ke dni doru€eni vyzvy Nabyvateli jako smluvni pokutu.

Nabyvatel v dohodé Cestné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory (&l. IV odst. 18). Pro pfipad,
Ze by v souvislosti s bezuplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou podporu
po Nabyvateli vymahat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou vefejnou podporu véetné
prislusenstvi vratit do 60 dnl od doruceni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po
Nabyvateli nahradu Skody, pfedstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona ¢&.
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215/2004 Sb., o upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjSich predpisu.

K uzavirani a podpisu jednotlivych 9 dohod navrhuje Bytovy odbor MMB (dale jen ,BO MMB*) povérit

vedouci BO MMB. Nabyvatel bude nesporné uréen ke dni uzavieni dohody o narovnani v soucinnosti
s Druzstvem, které vede seznam svych ¢lenl spolu s Udaiji o aktualnim stavu jejich ¢lenskych vztahd.

Zalozeni nového spolecéenstvi vlastnikl jednotek (SVJ)

Soucasti predkladaného materialu jsou i vzorové stanovy pro umoznéni zalozeni nové pravnické
osoby, tj. Spole€enstvi vlastnikli Kefova 21, Brno, jehoz zalozZeni je jednim z nebytnych pfedpokladi
pro bezuplatny pfevod podilu statutarniho mésta Brna na 9 bytovych jednotkach bytového domu €.p.
751, na adrese Kefova 21 v k.u. Zebétin, obec Brno.

S Druzstvem byly dohody o narovnani pfedjednany. Rovnéz tak text stanov SVJ byl s Druzstvem
predjednan.

Zavéreény navrh BO MMB

S ohledem na vyS$e uvedené proto BO MMB navrhuje, aby ZMB pfijalo navrhované usneseni.

Stanovisko — Komise bydleni RMB
Material byl projednan v KB RMB R9/KB/42 dne 21.10.2024 ve znéni predlozeném RMB.
Hlasovani KB RMB o pfedlozeném navrhu usneseni:

Hlasovani: 9-pro, O-proti, 0-se zdrzel/z 13 ¢lenu
Usneseni bylo prijato.
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Stanovisko — Komise majetkova RMB
Material byl projednan v 37. KM RMB dne 24.10.2024 ve znéni pfedloZzeném RMB.
Hlasovani KM RMB o pfedlozeném navrhu usneseni:
Hlasovani: 11 - pro, O- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo prijato
]
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Material byl projednan na schiizi RMB €. R9/104 konané dne 30.10.2024, jako bod €. 44.
Bylo hlasovano bez rozpravy o materialu ve znéni pfedlozeném RMB Bytovym odborem MMB.

Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit bezuplatny prevod spoluvlastnickych podili statutarniho mésta
Brna na 9 bytovych jednotkach vymezenych dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt(l), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, v bytovém domé
&.p. 751 v k. U. Zebétin, na adrese Kefova 21 v Brné, stojicim na pozemku p. &. 1461/138
v k. 0. Zebétin, obec Brno, jejichz vycet je uveden v Seznamu spoluvlastnickych podild statutarniho
mésta Brna na 9 bytovych jednotkach, vymezenych v bytovém domé &.p. 751 v k. 4. Zebétin, na
adrese Kefova 21 v Brné (dale jen ,bytové jednotky“), jejich najemcim-¢lenim Bytového druzstva
Kefova 21, 23, 25, druzstvo, ICO: 26216345, se sidlem Kefova 745/25, Zebétin, 641 00 Brno (dale jen
,Druzstvo®), jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné;

2. doporucCuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vzorovou dohodu o narovnani pro bytovy duam ¢&.p. 751
v k. 0. Zebétin, na adrese Kefova 21 v Brn&, s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky spolu
s podilem na budové a pozemku, uzaviranou mezi statutarnim meéstem Brnem, DruzZstvem a
jednotlivymi ¢&leny Druzstva, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou vyporadavany
zavazky:

- ze smlouvy o vystavbé €. 63019145 ze dne 10.12.2001, ve znéni jejiho pozdéjSiho dodatku €. 1
ze dne 20.5.2004, uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem, spole¢nosti KOMEKON s.r.0., se
sidlem Krenova 478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 46903780, jejimz pravnim nastupcem ze smlouvy
je Druzstvo, a Druzstvem, a

- z najemnich vztahl k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutdrnim méstem Brnem jako
pronajimateli a ¢leny Druzstva jako najemci, jejichz ¢&lenstvi v Druzstvu neni sporné,
a kterou jsou bezuplatné pfevadény spoluvlastnické podily statutarniho mésta Brna a Druzstva
na bytovych jednotkach na ¢leny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné (dale jen ,vzorova
dohoda o narovnani®);

3. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit uzavieni dohod o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové
jednotky dle vzorové dohody o narovnani s jednotlivymi €leny Druzstva, jejichz Clenstvi v Druzstvu
neni sporné (dale jen ,dohody o narovnani®);

4. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o narovnani;

5. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna uloZit Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usnesenti;
Termin: bezodkladné;

6. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zalozeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s nazvem ,SpoleCenstvi vlastnik(i Kefova 21, Brno*
(dale jen ,SVJY), jehoz zakladajicimi Cleny jsou statutarni mésto Brno a Druzstvo, za uCelem spravy
spole¢nych ¢asti domu €.p. 751 a pozemku p. €. 1461/138 v k. U. Zebétin;

7. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit stanovy SVJ;

8. doporucuje
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Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s programem ustavujiciho shroméazdéni SVJ, jehoz obsahem
bude ustaveni prvnich organu SVJ a schvaleni stanov SVJ;

9. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna povéfit Mgr. Milana Prchala, pravnika Bytového odboru MMB a jako
nahradnika JUDr. Petra Kuc€eraka, pravnika Bytového odboru MMB k zastupovani statutarniho mésta
Brna na ustavujicim shromazdéni SVJ;

10. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SVJ hlasovat
pro uréeni prvniho statutarniho organu SVJ a schvaleni jeho stanov teprve po schvaleni dohody
0 narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem
a najemci-Cleny Druzstva Zastupitelstvem mésta Brna;

T: dle usneseni.

Schvaleno jednomysiné 8 Eleny.
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Priloha:

Bytovy diim Kefova 751/21, na pozemku p.¢. 1461/138, k.u. Zebétin:

/ 14071/71449
. 1461/106 s
1461/189 i 3
Wt L0075,
1461/103 M
1461/279

61728

163

1461/193

1461/282

9611487
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Méstska ¢ast Brno-Zebétin — umisténi bytového domu Kefova 751/21:
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Seznam spoluvlastnickych podila statutarniho mésta Brna

na 9 bytovych jednotkach, vymezenych dle zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplniuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich predpisl, v bytovém domé ¢&.p.
751 v k.U. Zebétin, na adrese Kefova 21 v Brné, stojicim na pozemku p.&. 1461/138 v k.u. Zebétin,
obec Brno:

jednotka &. 751/1, ktera se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.&.
1461/138, vée v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka & 751/1 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 5259/55080 na spoleénych ¢&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 4037/10000;

jednotka &. 751/2, ktera se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.¢.
1461/138, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/2 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 5129/55080 na spoleénych c&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 4161/10000;

jednotka &. 751/3, kterd se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.&.
1461/138, v8e v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/3 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 5858/55080 na spoleénych ¢&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 3613/10000;

jednotka &. 751/4, ktera se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.é.
1461/138, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/4 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 4979/55080 na spole€nych d&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini id. 4094/10000;

jednotka &. 751/5, kterd se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.&.
1461/138, v8e v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/5 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 5084/55080 na spoleénych ¢&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 3985/10000;

jednotka &. 751/6, ktera se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.&.
1461/138, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/6 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 5659/55080 na spoleénych ¢&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 3486/10000;

jednotka &. 751/7, kterd se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.&.
1461/138, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/7 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7756/55080 na spoleénych ¢&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 3120/10000;

jednotka &. 751/8, ktera se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.&.
1461/138, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/8 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7872/55080 na spoleénych ¢&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 3054/10000;

jednotka &. 751/9, kterd se nachazi v budové Zebétin, &.p. 751, ktera stoji na pozemku p.&.
1461/138, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 751/9 zahrnuje byt a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7484/55080 na spoleénych c&astech domu a pozemku;
spoluvlastnicky podil na jednotce €ini id. 2752/10000.
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Priloha:

Cislo dohody: ....cvevvrvvericiiiercrceeenns

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
meazi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z... zasedani
konaném dne ......2024 povérena JUDr. lva MaresSova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Bytové druistvo Kefova 21, 23, 25, druistvo

sidlem Kefova 745/25, Zebétin, 641 00 Brno

zastoupené predsedou Ing. MiloSem RySavym

ICO: 262 16 345

(dale také jako ,,Druzstvo®)

(oba ucastnici ¢. | a Il, dale také jako ,,Vlastnici“ ¢i ,Pfevodci)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| RN [titul, jmeno, prijmeni] datum NArozeni ........ccocceeeeeeeeeerieeececeeennne
trvale bytem
(dale také jen jako ,,¢len DruZstva“, ,Najemce” nebo ,,Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolecné ¢leny DruZstva

HIL ceeeeeeeeerinneecsnnnesnnnenes [titul, jméno, prijmeni], datum NArozeni ......cccececceveecvceeeeeeeee e

trvale bytem ....ccccoevvveeeenne.

IV, e e e [titul, jméno, prijmeni], datum Narozeni .........c.cccceeeveerececevreeseenee.

trvale bytem .....ccoveiveeeenns

...... * [v pfipadé dalsich ucastniki se Dohoda doplni o oznadeni dalSich ucastnikd dle skutec¢ného poctu
ucastnikud]*

(4castnici €. lI., IV. ....* ddle také jako ,spolecni ¢lenové Druzstva“, ,Ndjemci” nebo ,Nabyvatelé”)

Uéastnici €. 1, II, Il a IV ...* mohou byt spole¢né oznacovani také jako ,Ucastnici Dohody*.
Na zakladé plné moci ze dne ................ je Ucastnik Dohody €. ....... ZAStOUPEN .ceeeeeeivesee e

PREAMBULE
1. Meésto, spole¢nost KOMEKON s.r.o., ICO: 469 03 780, a Druzstvo uzavreli dne 10. 12. 2001 Smlouvu o

vystavbé ¢. 63019145, a ddle dodatek k této smlouvé €. 1 ze dne 20. 5. 2004, za Ucelem vystavby ,dvou
bytovych domd v obytném souboru ,,Za knéZskym hajkem* v Brné-Zebétiné, oznacenych ve smlouvé
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jako bytové domy B3 a B4, kazdy s 9 bytovymi jednotkami, s cilem, Ze se Ucastnici smlouvy stanou
spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemka.

2. Prdvnim nastupcem spolec¢nosti KOMEKON s.r.o., je ohledné budovy bytového domu B4 DruZstvo.

3. Spolecnost KOMEKON s.r.o., do vystavby vlozila
- finan¢ni prostfedky na 1 bytovy diim ve vysi 10 744 640 K¢;

- Casti pozemkd, které pro ucel vystavby byly oddéleny geometrickymi plany.

4. Mésto do vystavby vlozilo finanéni prostfedky ve vysi Ulelové dotace ziskané zrozpocltu stdtu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vy3i 320.000 K& na jednu
bytovou jednotku s tim, Ze veSkeré dalsi ndklady i nad sjednany vklad spole¢nosti KOMEKON s.r.o.
uhradi tato spolecnost.

5. Meésto se zavazalo, ze docasné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 9 dotovanych bytovych
jednotek vystavénych sdruzenim prostfedkd k trvalému najemnimu bydleni.

6. Ze stanov Druzistva odsouhlasenych Méstem vyplyva nédrok ¢leni Druistva na bezlplatny prevod
podilu na jednotce od Druzstva, jestlize jsou spInény podminky pro prevod.

Varianta | odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* najemcem/ndjemci* bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2
Dohody na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a Druistvem jako pronajimateli a
Nabyvatelem/Nabyvateli* jako ndjemcem/ndjemci* ze dne .............

Varianta Il odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou ndjemci bytové jednotky specifikované v ¢l. Il odst. 1 a 2 Dohody na
zakladé prevodu/prechodu* (¢lenskych prav od ¢lend/€lena* Druistva ... , kterym
Nabyvatel/Nabyvatelé* vstoupil/vstoupili* do prav pravniho predchidce. Mésto
Nabyvateli/Nabyvatelim* dne ...... 0SVEdCEilo ..ccoevvvriresereirenenne. pievod/prechod* ndjmu s odkazem na

ust. § 736 odst. 2 Zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8. Vnajemnich smlouvach dle odst. 7 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano, Ze ,,Najemce ma prdvo na
uzavreni smlouvy s druzstvem o prevodu spoluvlastnického podilu druZstva na bytu a spoluvlastnictvi
ke spoleénym castem budovy a pozemku, a to nejdfive po uplynuti 20 let ode dne pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti umozriujiciho uzivani domu, a to v pfipadé, Ze jiz uhradil cenu /event. Gvér/ a
dalsi ndklady, které ptipadaji na prevadény podil véetné pozemku, jakoz i naklady s prevodem
vlastnictvi spojené. Ndjemce ma prdvo na uzavieni smlouvy s méstem o bezlplatném prevodu
spoluvlastnického podilu mésta a spoluvlastnictvi ke spole¢nym ¢dstem domu a pozemku, a to nejdfive
po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti umoznujiciho uzivani domu a
zavazuje se uhradit naklady s prevodem vlastnictvi spojené.”

9. Clen/Clenové* DruZstva a Druistvo deklaruji, e byla/nebyla* Druistvem*, ¢lenem/¢leny DruZstva*
podana vicéi Méstu u Méstského soudu v Brné Zaloba 0 ....cceeevceevecannene vedena po spis. zn.

10. [Deklarace jinych vhodnych skutec¢nosti] .............c............. *

Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢&. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vypofddani zavazk( z historickych smluv
tykajicich se druzstevni vystavby spolufinancované z dotacnich prostredkl Programu podpory vystavby
najemnich bytd a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplInék, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k tedeni problému pfi prevodech vlastnického prava k bytdm, jejichi vznik byl
spolufinancovan ze statniho rozpoctu, Metodické doporuéeni Uradu pro ochranu hospodaiské
soutéze s ndzvem Verejna podpora pfi uzavirani ,novych” smluv a schvalilo postup statutarniho mésta
Brna pti vyporadani historickych zavazk( spocivajicich v budoucim zavazku statutdrniho mésta Brna
bezuplatné prevést nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou
druzstevni bytovou vystavbou na Uzemi statutdrniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim
statni dotace.
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2. Meésto a Druistvo, jako pravni ndstupce spoleénosti KOMEKON s.r.o., jako ucastnici Smlouvy o
vystavbé, deklaruji zdjem beze zbytku vyporadat zavazky ze Smlouvy o vystavbé a majetek ziskany
vykonem Smlouvy zplsobem sjednanym Smlouvou. To plati i pro ¢lena/Cleny Druistva*, v jejichz
prospéch byly budouci zdvazky Smlouvou o vystavbé a najemni smlouvou o najmu bytu sjedndny.

3. Najemce/Najemci* je/jsou* ¢lenem/Cleny* Druistva, s jehoz/jejichz* ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno
pravo najmu k bytové jednotce specifikované v ¢l. Ill. odst. 1 a 2 Dohody.

4. Druzstvo prohlasuje, Ze Ndjemce povazuje za clena/za spole¢né Eleny* DruZstva vsouladu se
stanovami DruZstva. Clen druZstva*/Spoleé¢ni élenové Druistva* a Druistvo vyslovné prohladuji, Ze jim
neni zndma zadnd skutecnost ¢i narok treti osoby, z které by byla nebo mohla byt dovozovdna
spornost Clenstvi v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena DruZstva/spoleénych ¢leni Druzstva* na
bezuplatny prevod bytové jednotky, jejiz je/jsou* jako ¢len Druistva najemcem/clenové Druistva
najemci*. Clen druZstva/Spoleéni ¢lenové Druistva* rovné? prohlasuji, ze neudinili zddné pravni
jednani smérujici k prevodu c¢lenského podilu v Druzstvu na treti osobu a Ze tak neucini ani do doby
vkladu vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

ll.
Prohlaseni Mésta a DruZstva

1. Druzstvo prohlasuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o vystavbé ¢. 63019145 ze dne 10.12.2001, ve znéni
jejiho dodatku ¢. 1 ze dne 20.5.2004, vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ....... /10000 na
bytové jednotce €. 751/.. vymezené dle zdkona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplriuji nékteré zikony, v budové €.p. 751 stojici na pozemku p. ¢. 1461/138, a na spoluvlastnickém
podilu na spoleénych ¢astech budovy €. p. 751 (stojici na pozemku p. €. 1461/138) o velikosti
...... /55080, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢. 1461/138 o velikosti ....../55080, vse v
katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykld spoluvlastnického podilu
DruZstva na bytové jednotce Cini .................... KC.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o vystavbé ¢. 63019145 ze dne 10.12.2001, ve znéni jejiho
dodatku €. 1 ze dne 20.5.2004, vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ....... /10000 na bytové
jednotce ¢. 751/... vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré
zdkony, v budové ¢&.p. 751 stojici na pozemku p. ¢ 1461/138, a na spoluvlastnickém podilu na
spole¢nych ¢astech budovy €. p. 751 (stojici na pozemku p. ¢. 1461/138) o velikosti ...... /55080, a na
spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢. 1461/138 o velikosti ...... /55080, vse v katastralnim Gzemi
Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykld spoluvlastnického podilu Mésta na bytové

jednotce Cini ueveeveeeeeas KE.

3. Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovéna na zékladé sdruzenych prostredki
Mésta a pravniho pfedchlidce DruZstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil finanénich
prostfedkl vloZzenych do vystavby Méstem, ziskanych z Gcelovych dotaénich prostfedki statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil DruZstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladl na jeji
pofizeni, k nimZ se zavazal smlouvou prévni predchidce Druzstva a jehoZ zavazek Druzstvo jako pravni
nastupce prevzalo. Tyto nadklady DruZstva byly ¢astecné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim hypotécniho Uvéru, jako slozkou najemného za prondjem druistevniho bytu -
prevadéné bytové jednotky. Hypotécni uvér je ke dni uzavieni této Dohody v pIné vysi vyporadan.
Najemce, resp. jeho pravni predchlidce*, se také jako ¢len DruZstva spolupodilel na pofizeni
prevadéné bytové jednotky svym ¢lenskym vkladem do Druistva. Dle § 1188 Obcanského zakoniku
¢. 89/2012 Sb., je mozZné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto/tyto* Nabyvatele.

4. PfisluSenstvi domu tvofi ................... (pfipojky).

v.
Narovnani se zavazkem bezuplatného prevodu bytové jednotky
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=u3RfD9414io2BiKH0OwWLiauSisIxePWdivhavhN-Ygwxk5-JiwbEJzkQJF0prJNOH-2fHvjKgzXJxKVOB8ZbFqXkeiyRZh3Wuh5sou8igDF_f5B0p2K5TpCKLhIYnmvuzyJKJQ-9DSjDIE3sPiYkDZwCfRwQfw5yCTkVBfx1Vp55VVHhHyFNKa_jQ4SQq2i
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=u3RfD9414io2BiKH0OwWLiauSisIxePWdivhavhN-Ygwxk5-JiwbEJzkQJF0prJNOH-2fHvjKgzXJxKVOB8ZbFqXkeiyRZh3Wuh5sou8igDF_f5B0p2K5TpCKLhIYnmvuzyJKJQ-9DSjDIE3sPiYkDZwCfRwQfw5yCTkVBfx1Vp55VVHhHyFNKa_jQ4SQq2i

1. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pripad neplatnosti budoucich zavazk( bezuplatného prevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na ¢leny DruZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
divodd nahrazuji tento budouci zdvazek zadvazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je
predvidano ve stanovach Druzstva, také k beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové
jednotce ve vlastnictvi Druzstva na Ndjemce. Najemce se tak stane vylucnym vlastnikem bytové
jednotky.

2. Zdlvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o bezlplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny Druzstva vychdzi z Odlvodnéni bezuplatného
prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny Bytového druZstva Kefova
21, 23, 25, druistvo, schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/19. zasedani konaném dne 10. 9.
2024, bod €. 77, kterymi jsou i naplnéni oéekavani Najemce/Najemcd* na zvyhodnénych podminkach
prevodu bytové jednotky.

3. DruiZstvo nenamita ni¢eho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l lIl. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny Druzstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta
na bytové jednotce nendrokuje.

4. Ucastnici Dohody se dohodli, 7e Druistvo na N&djemce bezlplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velikosti ......./10000 na bytové jednotce €. 751/... vymezené dle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoriim a doplfiuji nékteré zidkony, v budové ¢.p. 751 stojici na pozemku p. ¢. 1461/138, a na
spoluvlastnickém podilu na spoleénych ¢astech budovy €. p. 751 (stojici na pozemku p. €. 1461/138) o
velikosti ...... /55080, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢. 1461/138 o velikosti ...... /55080,
vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto; a Mésto na Najemce bezuplatné
prevadi spoluvlastnicky podil o velikosti ......./10000 na bytové jednotce ¢. 751/... vymezené dle zakona
€. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytidm a nebytovym prostordm a doplnuji nékteré zdkony, v budové ¢.p. 751 stojici na
pozemku p. ¢. 1461/138, a na spoluvlastnickém podilu na spoleénych ¢astech budovy €. p. 751 (stojici
na pozemku p. ¢. 1461/138) o velikosti ...... /55080, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢.
1461/138 o velikosti ...... /55080, vie v katastrdlnim Uzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto.
Najemce/Najemci* tak nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do svého vyluéného vlastnictvi
(1/1)/do SIM/do podilového vlastnictvi ............ *(vySe uvedena jednotka v¢. pfisl. spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech vyse uvedené budovy a na vySe uvedeném pozemku, dale jen ,bytova
jednotka“).

5. Sohledem na skutecnost, Ze Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky je/jsou* zaroven jejim/jejimi*
najemcem/ndjemci*, nebude bytova jednotka dle dohody stran Nabyvateli/Nabyvateldm* pfedavana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Ze je mu/jim* zndm stavebné technicky stav pfevadéné bytové
jednotky s ohledem na stati budovy a jeji opotiebeni, dispozi¢ni feseni bytové jednotky a jeji podlahova plocha.
PFijima/Prijimaji* fakticky a pravni stav prevadéné bytové jednotky a ptijima/ptijimaji* i jeji pravni stav vznikly
vymezenim jednotek dle zakona €. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a doplniuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta),
ve znéni pozdéjSich predpisd. Nabyvatel/Nabyvatelé* nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do
vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SIM* ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni predchidci-pfedchozi ¢&lenové Druistva* jako
najemce/ndjemci prevadéné bytové jednotky od doby kolaudace budovy dne 22. 5. 2003 se vzdévaji prav
z vadného plnéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, Ze jsou Druzstvem informovani ke dni uzavieni této Dohody o energetické
narocnosti budovy €. p. 751 ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich
predpist, a maji k dispozici Priikaz energetické narocnosti budovy .........

9. Ndjemce/Najemci*se zavazuje/zavazuji* nepfevést svij ¢lensky podil v Druzstvu po uzavieni této Dohody.

-4 -
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10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce/jsou Najemci* a neni tfeba soucinnosti
Pfevodcll pro prepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* viéi Méstu a DruZstvu vyZadovéana
soucdinnost.

11. Udastnici konstatuji, Ze Druzstvo Nabyvateli/Nabyvateldm* bytové jednotky zajistilo pfed podpisem této
Dohody u [ndzev spravce] .................. , dale jen Spravce, za oba spoluvlastniky potvrzeni o vysi dluhu Mésta a
Druzstva, resp. potvrzeni, Zze zadny dluh vic¢i tomuto Spravci Mésto a Druzstvo nemda. Nabyvatel/Nabyvatelé*
tento stav bez vyhrad pfijimaji. Nabyvatel/Nabyvatelé* berou na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi pfevodu
jednotky vyporddat prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytové
jednotky.

12. Ndjemce/Najemci* se timto vzdavd/vzdavaji* veskerych existujicich i budoucich ndrokd viéi Méstu ze
Smlouvy o vystavbé a z ndjemni smlouvy o najmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich tituld spojenych
stouto druistevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této Dohody. Najemce/Najemci*
prohlasuje/prohlasuji*, Ze tato Dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztahl tykajici se druzstevni bytové
vystavby.

13. Mésto i Druistvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o vystavbé, Ndjemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou dotceny
zdvazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran zajistuje
DruZstvo.

15. Naklady spojené svkladem vlastnického prava k beziplatné prevadéné bytové jednotce nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé*.

16. Bude-li z jakéhokoliv dlivodu Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-
mésto ndvrh na vklad vlastnického prdva pro Ndjemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou
Ucastnici Dohody povinni bez zbytecného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi
vkladu, kterd Dohodu nahradi.

17. Ndjemce-Clen Druzstva/Néajemci-Clenové DruZstva* se zavazuje/zavazuji*, ze bytova jednotka bude slouZit
po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k
podnikani a pro pfipad kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené dobé
zavazi nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.

18. Najemce/Najemci* Cestné prohlasuje/prohlasuji*, Ze neni/nejsou* pfijemcem/ptijemci* verejné podpory.

19. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové pravo,
pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle ¢l. 11l odst. 2
Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny prevod jednotky mozné, je clen druzstva povinen
uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnd od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na
bytové jednotce, vycislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli/Nabyvatelim* jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s bezUplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na vyzvu
Mésta poskytnutou verfejnou podporu viéetné pfislusenstvi vratit do 60 dnd od doruceni vyzvy
Nabyvateli/Nabyvatelim*, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich* nahradu
Skody, predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zdakona €. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych
vztahU v oblasti verejné podpory a o zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisa.

[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21]

21. Najemce/Najemci* se zavazuje vzit Zalobu uvedenou v odst. 9 Preambule Dohody zpét a to do 1 mésice ode
dne povoleni vkladu vlastnického prava Najemce/Ndjemcid* k bytové jednotce, s tim, Ze naklady spojené s
vedenym soudnim fizenim véetné naklad( na dhradu soudniho poplatku a nakladd na pravni zastoupeni si nese
ta strana, kterd tyto ndklady vynaloZila a Ucastnici fizeni nemaji pravo na Ghradu ndakladd po ostatnich

-5-
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Ucastnicich soudniho fizeni.

Zpétvzeti navrhu musi Najemce/Najemci* Méstu prokdzat do 5 pracovnich dnd. V pfipadé, Ze
Ndjemce/Ndjemci* jako Zalobce ve stanovené lh(ité nevezme Zalobu zpét, ma Mésto pravo od této Dohody
odstoupit.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti Udastnikll v Dohodé blize neupravena se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéj$ich predpist, a pravnim fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vSemi Ucastniky
Dohody, jako jeji vzestupné cCislované dodatky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu ucastniki +3] stejnopisech, vSsechny s platnosti origindlu, z nichZ
2 obdrZi Mésto, 2 Druzstvo a 1 Najemce/kazdy z Najemcu*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu véemi Ucastniky Dohody. Vlastnické pradvo Nabyvatele/Nabyvatel(*
k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sh., o zvldstnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,.zdkon o registru smluv“). Zaslani
Dohody sprévci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasi s timto uvetejnénim a prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v Dohodé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uzitim a zvefrejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni
této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni
bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice odpovidd
pavodnimu zdméru smluvnich stran.

8. Druistvo i Ndjemce/Najemci* potvrzuji, Zze byli Méstem seznameni s informacemi o zpracovéani osobnich

.....

internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Na strané Druzstva byla vzorova Dohoda projednana a schvédlena na c¢lenské schizi DruZstva konané dne

11. Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato byla
sjednana po vzajemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vile. Dohoda se nepfic¢i dobrym mravim
a neodporuje zakonu. Na dlkaz toho ptipojuji Ucastnici a zastupci Ucastniki Dohody na dohodu své
vlastnorucni podpisy.

Pfiloha: pInd moc*
DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem mésta
Brna na Z........ zasedani, konaném dne. ......... ,bod¢. .....

*nehodici se Skrtnéte
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2. Adresny zdmér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny Druistva byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/19. zasedani konaném dne 10. 9. 2024 a zvefejnén na Ufedni desce
Magistratu mésta Brna pod ¢.j. MMB/0859492/2024 od 16.9.2024 do 1.10.2024.

VBrné dne ..ccceevveeecvieeeeieee e VBrnédne ...ccocveeeecveeeciveene
za statutarni mésto Brno za Bytové druzstvo Kerova 21, 23, 25, druzstvo
JUDr. lva MareSova Ing. Milo$ RySavy
vedouci Bytového odboru predseda

Magistratu mésta Brna

VBNEdNne ..oooovveeeeeeiieiiieeeeeeeeee e VBN dNe ..o *

[v pripadé vice subjekti na strané ndjemce se vloZi do
textu dalsi podpisové radky]

-7-
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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii Kefova 21, Brno

(podle zakona &. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii Ketova 21, Brno (dale jen ,,spoleenstvi) je pravnickou osobou,
ktera vznikla v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytu.

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici jednotek - byti a nebytovych prostora (dale jen
,jednotek) v budov¢ s ¢.p. 751, ktera je postavena na pozemku p. ¢. 1461/138, zaps. u
Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno — mésto na
piisl. LV pro obec Brno, k.t. Zebdtin.

Jednotka muze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo soucasti spolecného
jméni manzelii. Cleny spole¢enstvi jsou v takovém piipadé viichni spoluvlastnici jednotky
nebo oba manzel¢, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikl, a v ptipad€ ze spolecenstvi zanikne,
pak viici spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni predlozit spolecenstvi, a to
nejpozdéji do deseti kalendainich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoleéného jméni manzelti. Spoleny zastupce se mize pii ucasti a hlasovani na
shromézdéni, jakoz 1 jinych ukonech vici spolecenstvi, nechat zastoupit tieti osobou.
Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem pouze pii napliiovani ucelu svého zaloZeni, kterym je zajiStovani spravy
domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu a pozemku‘) a v dalSich vécech v rozsahu a
zpusobem uvedenym v zdkonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tteba notaiského zapisu.

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory.

ClL 1

Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Kefova 21, Brno

Sidlo spole¢enstvi: Kekova 751/21, Zebétin, 64100 Brno

CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVIi

CL 11
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

Pfedmétem cCinnosti a ucelem spolecenstvi je sprava pozemku p.¢. 1461/138, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 192 m? v obci Brno, k.4. Zebétin (dale jen ,,pozemek®), a

Strana 19/ 34



domu s ¢.p. 751, ktery je postaven na pozemku (dale jen ,,ddm*). Dim a pozemek je dale
oznacovan téz pouze jako ,,nemovita véc*.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikti nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych Ccasti, jakoz i1 Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spoleCnych casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pristavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicim vSem spoluvlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vylucné k uzivani jen
nekterému spoluvlastniku, zejména zajistovani:
a)  provozu domu a pozemku
b)  udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich tiprav a jinych zmén, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
- spole¢nych ¢asti domu;
- technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a
- spolecnych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o ¢innost
ptislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né Casti na vlastni
naklady
pficemz spolecné ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky jsou urceny prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkdm
c)  protipozarniho zabezpeceni domu vcetné hromosvodi
d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod a dalsich technickych zatfizeni podle vybaveni
domu,
e)  stavebnich Gprav a jinych zmén spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméng v ucelu jejich uzivani,
f)  administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni ptislu§né technické a provozni dokumentace domu,
g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpist a technickych
postupll spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno uzavrit se treti osobou smlouvu o zajistovani nekterych €innosti spravy domu
a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromdzdéni. Spolecenstvi mlzZe s
tfetimi osobami pravné jednat pouze v mezich svého ucelu, v jehoz rdmci miiZze uzavirat
smlouvy, predevsim o:
a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b)  pojisténi domu,
c) n&mu spolecnych ¢asti domu.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatiovani
narokll z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tretich osob.

4. Pii plnéni ukolii podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
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a)  vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkli od ¢lenii spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich ptispévkil na ¢innosti dle
téchto stanov,

b)  vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, kter¢ jsou vybirany,

c) vedeni evidence nékladl vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostedky,

e)  vedeni ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,

f)  vedeni seznamu c¢lenti spoleCenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt
Kk uzivani.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych c¢asti domu (dale jen
,sluzby*), zejména dodavka vody a odvadéni odpadnich vod a osvétleni spole¢nych
prostor vdomé. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a)  vybirani Gthrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b)  zplsob rozicétovani cen sluzeb na jednotlivé cCleny spoleCenstvi, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami
vcetné vyuctovani.

6. SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych c¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
pravnickym osobdm nez ¢lentim spoleCenstvi vcetné uzavirdni s tim souvisejicich
smluv.

7.V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi ddle zajist'uje zejména:
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spoleCenstvi k tomu
ptisluSnym orgédnem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cCinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich prévnich piedpisi.

8.  Pokud je nezbytné, aby ¢len spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen spoledenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavér bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v ptipadé havarii nebo pifi odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuptim
a dalSim obdobnym zatfizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vZdy zajiStén volny
ptistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uZzivani Clena
spolecenstvi (sklepni koje, garaze apod.), musi byt piijata takova opatieni, aby Kk nim
byl umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

ClL1Iv

Zmény spoleé¢nych ¢asti domu

Spolecenstvi déale zajiStuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
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Cl.v
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem,
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1.  V souladu s usnesenim shromézdéni spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni) mize pro
spoleCenstvi zajisStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popiipad€ nekteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy o spravé smluvni spravce (dale jen ,,spravce nebo smluvni spravee®).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény ptredem ke
schvéleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

C) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

d)  dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby smluvniho spravce schvaluje shroméazdéni.

4.  Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1. a 2. nemlZe byt dotéena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organii spolecenstvi plynouci z obcanského zakoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti:

a)  zakladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailova komunikace,
informace lze zvetejilovat téz na nasténce umisténé v domé,

b)  kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na svij naklad véas a fadné potiebnou
udrzbu a opravy v byté tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni
vlastniky jednotek pii vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (najemce,
podnajemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce c¢innosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skutecnost upozornit vSechny uZivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spolecnych prostorech domu, a to
nejméné tii dny pted planovanou cCinnosti; vySe uvedené ¢innosti je pak mozno
provadét pouze v ¢ase 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo nedéle a
staitem uznané svatky; ¢asové omezeni a povinnost ozndmeni se nevztahuje na
opravy zpusoben¢ havarii,

C) obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleCenstvi povinni zanechat nedovoleného
uzivani spole¢nych prostor a zatizeni nejpozdéji do 5 kalendainich dnli ode dne
doruceni vyzvy k ukonceni takového jednani,

d) v ptipadé poniceni spolecnych Casti a jejich vnéjSich prostor, zejména maleb ¢i
omitek, povrchii podlah ¢i jakéhokoli jiného poskozeni spolecnych prostor,
zpusobené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiZz vlastnik jednotky umoZnil
pfistup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou S§kodu odstranit na svoje
naklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé a okoli Cistotu a poradek,
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f)  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé nepohybovaly cizi
osoby; zejména jsou povinni neotevirat cizim osobam dvefe a neumoziovat jim
volny pohyb po domé,

g) schodisté a pavlace se ponechavaji volné, nezastavéné,

h)  ve vnitinich spole¢nych prostorech domu neni povoleno koufeni,

i)  ukladani nepotiebnych véci do spoleénych prostor neni povoleno; spolecenstvi
muze povolit docasné umisténi véci, nepiesahujici tiicet (30) kalendainich dna, na
zaklad¢ ptredchozi pisemné zadosti, adresované spolecenstvi; ulozené véci nesmi
branit pfistupu k ostatnim castem domu, které jsou vlastniky jednotek bézné
pouzivany; osoba, kterd docasné umisténi vyuzila, je povinna nejpozdéji do
uplynuti smluvené doby ulozeni véci na své néaklad uvést misto prechodného
ulozeni do pivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, ktera spolecenstvi vznikne jako
naklady za jeho tklid,

j)  vlastnik (najemce, podnajemce, spolubydlici) jednotky je plné odpovédny za
domaci zvirata, ktera drzi ve svém byté; k drzeni nebezpecnych zvirat, ktera
podléhaji registraci, je nutny pisemny souhlas osoby, odpovédné za spravu domu
a pozemku; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli
obtézovani hlukem, pachem a odpady téchto zvitat; pokud dojde k znecisténi
spole¢nych prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit tklid
znecisténi na vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tieba pii zasahu do rozvoda vody,
kanalizace, plynu nebo elektfiny jakozto spole¢né Casti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

I)  vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat pozarni fad a domovni fad, byl-li
ptijat (vydan) shromazdénim.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spoleéna ustanoveni o organech spole¢enstvi

Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni;
b)  vybor spolecenstvi (dale téz jen ,,vybor®),
c)  kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem (dale spolené téz jen ,.&len voleného
organu®) nebo zastupcem pravnické osoby, jako Clena takového organu je zpisobily byt
ten, kdo je plné svépravny a je bezahonny ve smyslu jiného pravniho predpisu. Clen
voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovné. Clenstvi v jednom voleném
organu spoleCenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

Zéavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy.
Clen voleného organu spoledenstvi se miize nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159 odst. 2 obc¢anského
zékoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ mizZe byt volen opétovné.

Funkéni obdobi €lenit volenych orgdnd spolecenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.
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Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Clen voleného organu spoleenstvi mize pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi dojit spolecenstvi.
Jeho funkce kon¢i okamzikem jeho odvolani shromézdénim nebo uplynutim dvou
mésict ode dne dojiti ozndmeni o odstoupeni spolecenstvi.

Shromézdéni mlze zvolit u kazdého organu i libovolny pocet ndhradnikd. Néahradnici
nastupuji podle svého potadi na misto ¢lena voleného orgénu, jehoz funkce skoncila
pfed uplynutim funkéniho obdobi a jejich funkéni obdobi trvd do konce funkéniho
obdobi téch, jehoz jsou nahradniky. Pro nahradniky plati odst. 2 a odst. 3 obdobné.
Neni-li zvolen zadny ndhradnik nebo odmitl-li pfijmout funkci, mohou clenové
volenych organi, jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat nahradni ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromdzdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasi
pfitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VII

wv__7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.

Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o:

a) zmeéné stanov,

b)  zfizovani organd, volbé a odvolavani ¢lenii volenych organii a rozhodovani o vysi
jejich odmeén,

c)  schvéleni rozpoctu spolecenstvi,

d) schvédleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku,

e)  schvaéleni vySe pfispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi,

f)  schvaleni nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci hodnota
V kalendainim roce dosédhne souhrnnou castku 20.000,- KE a vys§i a dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena
Vv kalendainim roce je 20.000,- K¢ a vyssi,

g) o opravach anebo o stavebnich upravach nevyzadujicich zménu prohlaseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, prevysuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech castku 40.000,- K¢ a vyssi, tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spolecnych castech,

h)  vyuactovani nebo vypotadani nevycerpanych ptispevkil,

i) schvdleni druhu sluzeb a zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

j)  Clenstvi spoleCenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k)  zméné ucelu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,

I)  udélovani pfedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s
nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysSuje
¢astku stanovenou V ¢l. VII. odst. 2 pism. f) téchto stanov, nebo k jinému
nakladani s nimi,
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3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
m) urcCeni smluvniho spravce, ktery ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,
n)  piijeti (vydani) domovniho tadu a o jeho zménach,;
0) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor spolecenstvi. Neni-li ve
funkci nadpoloviéni vétSina ¢lend vyboru, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci
organl spoleCenstvi, avSak svolat shromazdéni jsou opravnéni téz vlastnici jednotek,
ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasu, nejméné vsak dva z nich. Pokud vybor neplni
povinnost shroméazdéni svolat, jsou té€Z opravnéni svolat shromazdéni vlastnici jednotek,
ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dva z nich. Svolavatel pfipravuje
podklady pro zasedani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢leni spolecenstvi, ktefi maji alesponl jednu ¢tvrtinu vSech hlasi,
nejméné vSak na zadost dvou ¢lenu, a to tak, aby se konalo do 30 dnd od doruceni této
zadosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spole€enstvi vlastnikl jednotek.

Shromézdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem clenlim
spoleCenstvi, a soucasn¢ vyvesi na vyveésce spolecenstvi. Zakladnim zpisobem zasilani
pozvanky je odeslani emailem na emailovou adresu ¢lena. Pozada-li o to ¢len, mize mu
byt pozvanka zasladna prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na jim sdélenou
adresu.

Pisemnd pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a sou€asné vyvéSena nejméné
15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodiim zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo vyborem povéieny ¢len vyboru a neni-
li takova osoba pfitomna, fidi zasedani osoba zvolena shromazdénim. V piipadé svolani
shromazdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. fidi zasedani shromazdéni ¢len
spoleCenstvi pisemné povéieny vSemi témito svolavateli.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt Clent spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni nebo na zdkladé plné moci
zastoupeni Clenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu hlasd. Pfipousti se konani
nahradniho shromazdéni. Neni-li shromdzdéni na svém zasedani schopno usnaSet se,
muzZe statutdrni organ nebo ten, kdo pivodni zasedani svolal, svolat novou pozvankou
ve lhité patnacti dnii od predchoziho zasedani shromdzdéni na nihradni zasedéani. Z
pozvanky musi byt ziejmé, ze se jednd o ndhradni zasedani shromazdéni. Nahradni
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

zasedani shromazdéni se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnti ode dne, na ktery bylo
zasedani shromdzdéni ptredtim svoldno. Na nahradnim zaseddni mize shromazdéni
jednat jen o zalezitostech zarazenych na potrad ptfedchoziho zasedani. Nahradni
shromazdéni zpasobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji alespon
40 % vSech hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych Clent spolecenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zdkon jinak.

Pokud se jedna o schvaleni nebo zménu stanov a 0 uzavieni uvé€rové smlouvy, je
vyzadovan souhlas tfitvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢leni spolecenstvi.

Pokud se jednd o zménu ucelu uzivani stavby, o zmeénu stavby (napf. nastavba,
ptistavba), jakoz i o podstatné zmény tykajici se spole¢nych ¢asti nemovité véci, je tieba
souhlasu tii¢tvrtinové vétsiny vSech ¢lend spolecenstvi.

Pti hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell jejich spole¢ny zastupce podle ¢lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromézdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt piedlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost tykajici se
spravy domu a pozemku, miize piehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne kdy se vlastnik o pfijeti
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnasent,
dale udaje o pribéhu zasedani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcll 14. a 15. se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru
kontrolni komise, je-li ustavena.

Stanovi- li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastnikiim jednotek,
1ze ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

CL VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam)

O jakékoli zalezitosti spadajici do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano i
mimo zasedani.

Névrh musi obsahovat alesponl navrh rozhodnuti, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,

8
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a ktera ¢ini alespon patnéact dni. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v
takovém pripadé¢ se vlastnikiim jednotek zasild kopie vefejné listiny o navrhu
rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje vefejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, kteti maji jednotku ve
spolecném jmeéni, se pouzije pravidlo dle €l. I odst. 3. téchto stanov.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé¢ vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, miize oznameni ucinit na ndklady spoleCenstvi vlastnikt ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze zakon nebo
stanovy Vv ¢l. VII. vyZaduji vyS$$i pocet hlast. Stanovi-li tak zdkon, pocita se vétSina
z celkového poctu vlastniki jednotek.

CL IX

Vvbor spoleéenstvi

Vybor spoleenstvi je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cCinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vylucné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor spoleCenstvi je statutdrnim organem spoleCenstvi, zastupuje spolecenstvi ve
vSech zaleZitostech a za spolecenstvi jednd samostatné. Za svou cinnost odpovida
shromdzdéni. Za spoleCenstvi jedna kterykoli ¢len vyboru samostatné, s vyjimkou
pisemnych pravnich jednani, kdy za spolecenstvi jednaji dva ¢lenové vyboru spole¢né.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Prvni jedndni vyboru svolava

jeho nejstarsi ¢len. Vybor voli z fad svych ¢lent piedsedu a mistopiedsedu a z funkce je
téz opravnén je odvolat.

Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi. Jednani vyboru svolavd pisemnou pozvankou dorucenou vSem cleniim
vyboru, a to formou schvalenou vyborem. Vybor je vSak opravnén svolat i kterykoli
z jeho dalsich ¢lent. Je-1i ve spolecenstvi ustavena kontrolni komise nebo revizor, je
pozvanka na jednani vyboru zaslana téz predsedovi kontrolni komise nebo revizorovi.
Vybor kona své schlize podle potieby.

Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptitomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o
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to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné¢ uveden jeho nesouhlas s piijatym
usnesenim, popiipadé té¢z divody tohoto nesouhlasu.

Vybor spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)  zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v puisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b)  odpovida za vedeni ucetnictvi, za sestaveni ucetni zavérky a za piedlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

c)  zajistuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za Skody,

d) pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdcluje jednotlivym c¢lenim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévkl na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

h)  zajistuje vyuactovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
preplatkd,

i)  zajiStuje vCasné plnéni zadvazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

) zajist'uje pripadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s obCanskym zakonikem, zdkonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenimi shroméazdéni ¢ini pravni jedndni jménem spoleCenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

I) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vi¢i dodavatelim potiebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nédhrad¢ vzniklé skody,

m)  jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi,

n)  plni povinnosti podle obfanského zakoniku ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

CL X

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢leni na cinnost
spolecenstvi nebo jeho organi. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen, resp. revizor
je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladd spolecenstvi a vyzadovat od vyboru
potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor
odpovidd pouze shromédzdeéni a je nezavisld (resp. je nezavisly) na ostatnich organech
spoleCenstvi.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shroméazdéni. Ze svych ¢lent voli kontrolni
komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své plisobnosti zejména:
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a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b)  vyjadifuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urCené k
projednéni na schiizi shromazdéni,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni v¢etné terminti na jejich odstranéni.

Nejsou-li kontrolni komise ¢i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni ¢innost
shromazdéni vlastniki jednotek.
CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domég, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelt. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi, zapise spolecenstvi
do seznamu clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi ozndmi
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clenii spolecenstvi musi byt u
kazdého clena spolecenstvi uvedena vedle jména, pifijmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu, korespondencni a emailova adresa pro dorucovani, pocet hlast pfi
hlasovani na shromazdéni, uvedeni jednotky, jejichZ je vlastnikem a datum nabyti
vlastnického prava k ni.

Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zakladé zadosti Clena spoleCenstvi vyhotovit
tomuto Clenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze
takové dluhy nejsou.

Cl. Xl

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a c¢lena spolecenstvi uvedend v
piisluSnych ustanovenich zédkona a téchto stanov a to zejména:
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a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitié stavebné upravovat svoji jednotku,
jakoz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né ¢asti,

b) Gcastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

C) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedani shromazdéni a jednani s organy spoleCenstvi muze
zplnomocnit svého zéstupce,

d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Ccinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,

f)  obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatkd,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromézdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodédvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleGenstvi uvedené v

ptislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohy na né,
stanovené zalohy na tihradu za sluzby a energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

c)  fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spoleénych zafizeni domu
a pozemku pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zatizeni,

d) udrzovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li v8ak 0 spole¢né ¢asti uvniti bytu a spole¢né ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky
k vyluénému-uzivani, provadi a hradi pouze tidrzbu a drobné opravy;

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spoleCenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikti jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sviij byt, oznami to pfedem spoleCenstvi a umozni do
bytu pfistup pro ovétfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo
neméni spolecné casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu domu;

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h)  umoznit spoleCenstvi po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu
jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spolecenstvi
alesponl 3 dny pfedem,

1)  oznamit nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédel, nebo mohl
dozvedét, ze je vlastnikem, spoleCenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
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potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spoleCenstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, vcetn¢ telefonniho Cisla a emailové adresy (zejména za ucelem
operativniho vykonu spravy a feSeni havarii) a v¢etné poctu osob, které budou mit
V byté domécnost spolu s nim,

J)  oznamit bez zbyte¢ného odkladu spolecCenstvi zmény skute¢nosti rozhodnych pro
rozactovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své
domadcnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozictovani
cen sluzeb nebo stanoveni vyse ptispévkll na spravu domu a pozemku zavislé téz
na poctu ¢lenit domacnosti,

K)  hradit veskeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni ¢innost a stanovené zalohy na thradu za sluzby vzdy
nejpozdéji do 25. dne piislusného mésice; pro piipad prodleni s platbou je povinen
zaplatit spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle pftisl. pravniho
predpisu,

I)  oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit pfistup
spolecenstvi i jim pfibranym tietim osobam do bytu na zakladé ptfedchozi vyzvy
spole€enstvi vlastnikli pro ovéteni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) zasahy do spole¢nych casti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitié bytu
nebo jsou pfistupné pouze zbytu, provadét vylucné s ptredchozim pisemnym
souhlasem spolecCenstvi,

n) predat spoleenstvi krukam statutarniho organu ovétenou projektovou
dokumentaci v piipadé¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0) pro piipad havarijnich situaci sd€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a
adresu osoby v CR, kterA umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a
udrzovat tyto informace v aktualnim stavu,

p) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vCetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-1i toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho orgénu spolecenstvi,

) oznamit spoleCenstvi jméno, adresu osoby a tel. ¢. osoby, jiz ¢len spoleCenstvi
pienechal byt do uzivani,

r)  pifedem oznamit osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v
byté, ktera miize vést k naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli
pfechodnou.

3. Sva prava uplatiiuje Clen spolecenstvi vii€i statutdrnimu organu. Pfi kondni zasedani
shromazdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

4. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentti podle odstavce 1) pismeno g) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. NahliZzeni lze
realizovat po pfedchozi domluvé s vyborem spolecenstvi.

5. Neuhradi-li ¢len zdlohy na sluzby poskytované spoleCenstvim za dobu del$i nez dva

mésice, miiZze spolecenstvi tyto sluzby prestat poskytovat (jednotku odpojit).

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
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Clenstvi ve spoletenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b)  Gmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

C) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) dalsim zptisobem, pokud to stanovi obéansky zakonik nebo jiné pravni predpisy.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spolecenstvi
neprodlené¢ oznamit spolecenstvi.

CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodareni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na
uhradu pfispévka na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost, na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi financnimi prostiedky ziskanymi v rdmei
¢innosti spolecenstvi.

Nabude-1i spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovéach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym tcelem.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk tretich osob vici
spoleCenstvi.

Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych
¢astech domu a pozemku.

Vlastnici jednotek ru¢i za zavazky spolecCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, které jsou spole¢né
vlastnikiim vSech jednotek.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a
pozemku.

Spolecenstvi zfizuje dlouhodobou zalohu (fond oprav). Pokud neni uréeno jinak, nesou
veSkeré naklady, tj.jak ptispévky do dlouhodobé zalohy, tak jeji Cerpani, vSichni
¢lenové spolecenstvi pomérne podle velikosti spoluvlastnického podilu.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky pieSly, ruci pievodce dle zdkona osobé odpovédné za
spravu domu a pozemku.

14

Strana 32 / 34




CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a
uhradu cen sluzeb a pro hrazeni nakladu na idrZbu a opravy spoleénych ¢asti
urcéenych Kk vvluénému uzivani jen nékteryvm vlastnikium jednotek

1. Pro ucely financovani nékladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky na
spravu domu a pozemku a piispeévky na vlastni spravni ¢innost, rozvrzené na vlastniky dle
obecného pravniho ptedpisu, neni-li prohldsenim o rozdéleni prava k domu a pozemku a
na vlastnické pravo k jednotkam urceno jinak. Tyto ptispévky, piipadné zalohy na né, jsou
splatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na i€et spolecenstvi.

2. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového
piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby financni zdroj
— dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnik.
Neni-li stanoveno jinak, tvofi jej veskeré nespotfebované financni prostiedky z ptispévku
na spravu domu a pozemku.

3. Prispévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém ptipadé se, vyjma dlouhodobé zalohy, s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 meésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vytcétovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésici od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikG jinak. Rozhodne-li tak shroméazdéni, dlouhodoba zaloha se
s kazdym clenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na
modernizace a rekonstrukce spolecnych casti, a to do 4 mésicii po skonceni kalendainiho
roku; nevyCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se vSak nevyporadava a prevadi se do
dalsiho roku.

4. Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platnd v obdobi ptredchazejiciho

J S NA

kalendainiho roku.

5. Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, Uklid spoleénych prostor v domé, umoznéni piijmu
televizniho signalu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika.

6. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spole¢né s piispévkem na spravu domu a pozemku a spravni ¢innost vzdy ke 25. dni
prislusného kalendainiho mésice.

7. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech osazenych v jednotkach,

b) provoz a ¢isténi kominti podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

C) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

d) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi
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sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle uzivanych
podlahovych ploch jednotek stanovenych podle ¢l1. 8 odst. 1 pism. b),
nerozhodne-li u nakladt uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnikd jinak.

8. Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 meésicti od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani zaloh na sluzby (pfipadné spole¢né
S vyuctovanim zuctovatelnych piispévkil souvisejicich se spravou domu a pozemku) se
doruci ¢lenlim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu, pfi¢emz se miiZze jednat jak
o poStovni, tak emailovou ¢i jinou elektronickou adresu. Od doruéeni vyuctovani b&zi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 kalendarnich dnt na uplatnéni ndmitek ke zptsobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnli od doru¢eni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyGétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté 4 mésici ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

9. Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost piispévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ani
zalohy na plnéni spojend s uzivanim bytu ke dni Gi€innosti pievodu vytctovat a vyporadat.

10. Sestavuje-li statutarni organ rozpocet, obsahuje tento predpokladané piijmy a vydaje a
schvaluje jej na kalendarni rok shromézdéni vlastnikli nejpozdé€ji do konce mésice cervna
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet se zpravou o pouziti a stavu
ptispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromézdéni spolu se
zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky
v terminu do konce mésice Cervna kalendainiho roku. Nevycerpany zistatek dlouhodobé
zalohy se pievadi do nasledujiciho roku.

ClL. XVI
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnimi ¢leny statutarniho organu (vyboru) spolecenstvi vlastnika jsou:

Tyto stanovy byly prijaty dne ...........
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