Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.9.2024

91. Navrh na slevu z najemného z najemni smlouvy ¢. 6312032822

Anotace

Materidl tykajici se slevy z ndjemného za obdobi ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vysi
247.990,58 K¢ z najemni smlouvy ¢. 6312032822 uzavrené mezi statutdrnim méstem Brnem jako
pronajimatelem a spolecnosti PZ PROJEKT a.s. jako najemcem, spole¢nost PZ PROJEKT a.s. zduvodnuje
slevu z nadjemného pozarem podchodu pod hlavnim nadrazim a uzavirenim pruchodu do OC Letmo z
podchodu pod hlavnim nadrazim.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi skutecnosti, ze:

¢ najemni smlouvou ¢. 6312032822 byly pronajaty pozemky p.¢. 287/1
zastavéna plocha a nadvori, o vymére 851 m2, p.¢. 287/8 ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vymére 114 m2, v k.i. Mésto Brno spolecnosti PZ
PROJEKT a.s., ICO: 27738779 za ti¢elem umisténi, uzivani, oprav a
provozovani jiné stavby ¢.p. 681 (OC Letmo) na predmétnych pozemcich a
provedeni jeji rekonstrukce

« spole¢nost PZ PROJEKT a.s., ICO: 27738779 uhradila dne 25.04.2024 ndjemné
ve vyS$i 442.493,- K¢ za druhé ¢tvrtleti roku 2024, tj. za mésice duben, kvéten
a Cerven 2024

e dne 11.05.2024 doslo k pozéaru v podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,Mysi
dira“), podchod byl zcela uzavien do 23.05.2024, pruchod do jiné stavby ¢.p.
681 (OC Letmo) z tohoto podchodu byl uzavien i po datu 23.05.2024 a
provizorneé otevien dne 31.07.2024

e spole¢nost PZ PROJEKT a.s., ICO: 27738779 pozédala o slevu z ndjemného
z davodu uzavrieni pruchodu do jiné stavby ¢.p. 681 (OC Letmo) z podchodu
pod hlavnim nédrazim (tzv. ,Mysi dira“) za obdobi ode dne 11.05.2024 do dne
30.06.2024 ve vysi 247.990,58 K¢, s tim, Ze pokud ji bude tato sleva
z ndjemného poskytnuta, jiz nebude pozadovat dalsi slevu z ndjemného za
obdobi od 01.07.2024 do otevreni pruchodu do jiné stavby ¢.p. 681 (OC
Letmo) z podchodu pod hlavnim nadrazim

Varianta A

2. nesouhlasi se slevou z ndjemného za obdobi ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vysi
247.990,58 K¢ z ndjemni smlouvy ¢. 6312032822 uzaviené mezi statutdrnim méstem
Brnem jako pronajimatelem a spole¢nosti PZ PROJEKT a.s., se sidlem Slovanské
namésti 1177/9, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ICO: 27738779 jako najemcem

Varianta B

3. souhlasi se slevou z najemného za obdobi ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vySi
247.990,58 K¢ z ndjemni smlouvy ¢. 6312032822 uzaviené mezi statutarnim méstem
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Brnem jako pronajimatelem a spole¢nosti PZ PROJEKT a.s., se sidlem Slovanské
namésti 1177/9, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ICO: 27738779 jako najemcem

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R9/095. dne 04.09.2024, bod ¢. 41, stanovisko bude
sdéleno Ustné na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
3.9.2024 v 13:18
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
31.8.2024 v 13:10
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Duavodova zprava:

Je predkladan k projednani variantné material tykajici se slevy z najemného za obdobi ode dne
11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vysi 247.990,58 K& z najemni smlouvy ¢. 6312032822 uzaviené mezi
statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a spole¢nosti PZ PROJEKT a.s., se sidlem Slovanské
namésti 1177/9, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ICO: 27738779 jako najemcem (dale jen spole¢nost PZ
PROJEKT a.s.).

Najemni smlouvou €. 6312032822 byly pronajaty pozemky p.C. 287/1 zastavéna plocha a nadvofi, o
vymére 851 m?, p.¢. 287/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 114 m2, v k.u. Mésto Brno
spole¢nosti PZ PROJEKT a.s. za u¢elem umisténi, uzivani, oprav a provozovani jiné stavby &.p. 681
(OC Letmo) na pfedmétnych pozemcich a provedeni jeji rekonstrukce. Jina stavba ¢€.p. 681 v k.u. Mésto
Brno (OC Letmo) je ve vlastnictvi spole¢nosti PZ PROJEKT a.s.

Spole¢nost PZ PROJEKT a.s. uhradila dne 25.04.2024 najemné ve vysSi 442.493,- K& za druhé &tvrtleti
roku 2024, tj. za mésice duben, kvéten a Cerven 2024.

Dne 11.05.2024 doslo k poZaru v podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,MySi dira“), podchod byl zcela
uzavien do 23.05.2024, prichod do jiné stavby €.p. 681 (OC Letmo) z tohoto podchodu byl uzavien i
po datu 23.05.2024 a provizorné otevien 31.07.2024.

Spole¢nost PZ PROJEKT a.s. pozadala o slevu z najemného z diivodu uzavfeni priichodu do jiné
stavby €.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,Mysi dira) za obdobi ode dne
11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vysi 247.990,58 K¢, s tim, ze pokud bude tato sleva z najemného
poskytnuta, jiz nebude pozadovat dalSi slevu z nadjemného za obdobi od 01.07.2024 do otevieni
prichodu do jiné stavby ¢.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavnim nadrazim, tj. do 31.07.2024.

Najemni smlouva €. 6312032822

Najemni smlouvou ¢. 6312032822 ze dne 07.06.2012 jsou pronajaty pozemky p.¢. 287/1 zastavéna
plocha a nadvofi, o vymeére 851 m2, p.¢. 287/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 114 m2,
v k.U. Mésto Brno spolec¢nosti PZ PROJEKT a.s. za U¢elem umisténi, uzivani, oprav a provozovani jiné
stavby €.p. 681 (OC Letmo) na pfedmétnych pozemcich a provedeni jeji rekonstrukce. Jina stavba €.p.
681 v k.u. Mésto Brno (OC Letmo) je ve vlastnictvi spole¢nosti PZ PROJEKT a.s.

Najem je sjednan na dobu ur€itou do dne 31.12.2035, je mozné jej ukoncit pisemnou vypoveédi
s tfimési¢ni vypovédni dobou z dlivodl stanovenych v najemni smlouvé, a to tehdy, pokud spole¢nost
PZ PROJEKT a.s. nebude vlastnikem ani spoluvlastnikem jiné stavby ¢.p. 681 (OC Letmo), pokud
spole¢nost PZ PROJEKT a.s. bude v prodleni s placenim najemného &i jeho ¢asti po dobu delSi nez
mésic a dluzné najemné nezaplati ani pisemnou vyzvu statutarniho mésta Brna v nahradni 15-denni
Ih(té, pokud spole€nost PZ PROJEKT a.s. nebude plnit povinnosti vyplyvajici z uzaviené smlouvy o
zfizeni vécného bfemene (zajiStovani na své naklady provoz, udrzbu, opravy, rekonstrukce podchodu
a eskalatoru v jiné stavbé €.p. 681), nebo pokud spole¢nost PZ PROJEKT a.s. bude uzivat pronajaté
pozemky p.C. 287/1, 287/8, oba v k.u. Mé&sto Brno v rozporu s u€elem najmu.

Najemné bylo stanoveno ve vySi 1.197.000,- Ké/rok, splatné vzdy étvrtletné ve vySi 299.250,- K& na
zakladé faktury vystavené statutarnim méstem Brnem. V najemni smlouvé je dohodnuto zvySovani
najemného o inflaéni dolozku.

Najemné pro rok 2024 je stanoveno ve vySi 1.769.972,- K¢, tj. ve vySi 442.493,- K&/Etvrtleti. Najemné
za prvni a za druhé ctvrtleti roku 2024 je spoleénosti PZ PROJEKT a.s. uhrazeno. Najemné za treti
Gtvrtleti roku 2024 uhrazeno neni.

Spole¢nost PZ PROJEKT a.s. prostfednictvim svého pravniho zastupce JUDr. Daniela Burgeta,
advokata, uvedla, Ze pozadala o slevu z najemného z divodu uzavieni priichodu do jiné stavby €.p.
681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,MySi dira“) za obdobi ode dne 11.05.2024 do
dne 30.06.2024 ve vySi 247.990,58 K& (tedy z uhrazeného najemného za druhé &tvrtleti roku 2024)
s tim, Ze dle zakona o Ucetnictvi bude tfeba na predmétnou fakturu vystavit opravny danovy doklad
(dobropis). Pokud jde o najemné za treti ¢tvrtleti roku 2024, které je dle vystavené faktury splatné ke
dni 31.07.2024, pak tuto fakturu spoleénost PZ PROJEKT a.s. uhradi bezodkladné po vystaveni vySe
uvedeného dobropisu na ¢ast uhrazené faktury za druhé étvrtleti roku 2024. V takovém pripadé pak
spoleénost PZ PROJEKT a.s. nebude pozadovat jiz slevu z ndjemného za treti étvrtleti roku 2024, a to
i pres to, Ze cely mésic ¢ervenec 2024 zUstal prichod do jiné stavby &.p. 681 (OC Letmo) z podchodu
pod hlavnim nadrazim uzavien.
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Zadost spoleénosti PZ PROJEKT a.s.

Spole¢nost PZ PROJEKT a.s. prostfednictvim svého pravniho zastupce JUDr. Daniela Burgeta,
advokata, pozadala dne 02.07.2024 statutarni mésto Brno o sniZeni — slevu z najemného za pronajaté
pozemky p.¢. 287/1, 287/8, oba v k.4. Mésto Brno, pronajaté na zakladé najemni smlouvy ¢&.
6312032822, jakoz i o snizeni najemného za reklamni plochu v podchodu (material k tomuto bodu
predklada Odbor dopravy MMB).

Spole¢nost PZ PROJEKT a.s. uvadi, Ze dne 11.05.2024 doSlo k pozaru v podchodu zndmého jako MySi
dira ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. V dlsledku tohoto pozaru nebylo mozné uzivat vchod do
obchodniho centra Letmo, ktery je ve vlastnictvi spole€nosti PZ PROJEKT a.s., coz této spole€nosti
pusobi nemalé Skody, a to nejen z divodu omezeni pronajimatelnych prostor samotnych, ale
podstatnym zplsobem to sniZzuje navstévnost celého obchodniho centra. Spoleénost PZ PROJEKT a.s.
dale uvedla, Ze mimo pfimych Skod souvisejicich se sananimi pracemi po pozaru v podchodu pfisla
spole¢nost PZ PROJEKT a.s. 0 2 najemce prostor bezprostfedné souvisejicich s prichodem, jelikoz
dana situace se pro né stala ekonomicky likvidacni. Také celkové Skody spolec¢nosti PZ PROJEKT a.s.
spojené s likvidaci nasledk(l vy$e uvedeného pozaru predstavuji ¢astku nékolika milion korun — napf.
vymeéna zcela zdevastovanych vstupnich dvefi, sanacni prace spojené s odstranénim sazi v budové,
obnova zni¢enych protipozarnich nastfikl, vSe vyrazné ztézuje podnikani spole¢nosti a zcela zasadnim
zplsobem spolec¢nost omezuje jako vlastnika jiné stavby ¢.p. 681 (OC Letmo).

Spole¢nost PZ PROJEKT a.s. prostfednictvim svého pravniho zastupce JUDr. Daniela Burgeta,
advokata, uvedla, Ze pozadala o slevu z ndjemného z divodu uzavieni prichodu do jiné stavby ¢&.p.
681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,MySi dira“) za obdobi ode dne 11.05.2024 do
dne 30.06.2024 ve vySi 247.990,58 K¢ (tedy z uhrazeného najemného za druhé C&tvrtleti roku 2024)
s tim, Ze dle zakona o ucéetnictvi bude tfeba na predmétnou fakturu vystavit opravny danovy doklad
(dobropis). Pokud jde o ndjemné za tieti Ctvrtleti roku 2024, které je dle vystavené faktury splatné ke
dni 31.07.2024, pak tuto fakturu spole¢nost PZ PROJEKT a.s. uhradi bezodkladné po vystaveni vySe
uvedeného dobropisu n ¢ast uhrazené faktury za druhé étvrtleti roku 2024. V takovém pripadé pak
spole¢nost PZ PROJEKT a.s. nebude pozadovat jiz slevu z ndjemného za tieti &tvrtleti roku 2024, a to
i pres to, Ze cely mésic ¢ervenec 2024 zUstal prichod do jiné stavby &.p. 681 (OC Letmo) z podchodu
pod hlavnim nadrazim uzavren.

MO MMB si vtéto véci vyzadal stanovisko spoleénosti Brnénské komunikace, a.s. jako spravce
podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,MySi dira“), ktera v pripise ze dne 15.07.2024 uvedia:

- kpozaru v podchodu pod hlavnim nadrazim doSlo dne 11.05.2024 v rannich hodinach,
podchod byl zcela uzavien do 23.05.2024, kdy kolem osmé hodiny ranni doslo k otevfeni jeho
podstatné ¢asti. V souasné dobé zlstava uzavien pouze prichod k OC Letmo, kdy se ¢ekalo
na schvaleni zpUsobu a rozsahu rekonstrukce ze strany Odboru dopravy MMB. Zplsob a
rozsah rekonstrukce byl jiZ schvalen a pracuje se na opravach. Do konce mésice Cervence 2024
budou obnoveny poni€ené elektrorozvody, zlikvidovany shofelé stanky a instalovano doasné
osvétleni. Za této situace by mélo byt mozné priichod k OC Letmo provizorné otevfit. Pro upiné
dokonceni rekonstrukce bude chybét instalace podhledu, jejichz dodani se oekava do tfi
meésicu. Na dobu instalace podhledd a predélani do€asného osvétleni bude nutné priichod k
OC Letmo znovu uzavrit.

VySe uvedené stanovisko spoleCnosti Brnénské komunikace, a.s. bylo také pfedano spolecnosti PZ
PROJEKT a.s.

Poznamenavame, ze dne 31.07.2024 byl otevien i priuchod do jiné stavby €.p. 681 (OC Letmo)
z podchodu pod hlavnim nadrazim.

Vydisleni slevy z najemného ve vyS8i 247.990,58 K& odpovida pomérné €astce uhrazeného najemného
za druhé ¢tvrtleti roku 2024 (vySe ndjemného za druhé Etvrtleté roku 2024 &ini Eastku ve vysi 442.493, -
KE) za obdobi ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024, tj. za 51 kalendafich dnu (j. cca 4.862,56
K¢&/den).

Poznamenavame, ze pokud organy mésta Brna budou souhlasit se slevou z najemného, bude mezi
statutarnim méstem Brnem a spole€nosti PZ PROJEKT a.s. uzaviena dohoda, kde bude sjednano,
jakym zpusobem bude provedeno zaudtovani slevy z najemného, ze spole¢nost PZ PROJEKT a.s.
z davodu pozaru jiz nebude uplathovat slevu z ndjemného za dalsi ¢tvrtleti tj. za Cervenec 2024, a ani
za obdobi dalSiho ocekavaného uzavfeni prichodu (viz. vySe stanovisko spoleCnosti Brnénské
komunikace, a.s.), nebude vug¢i statutarnimu méstu Brnu uplatiiovat jakékoliv dal$i plnéni (napf.
nahradu Skody apod), dale bude feSena vefejna podpora de minimis (v pfipadé slevy z najemného pro
spole¢nost PZ PROJEKT a.s. jako podnikatelsky subjekt se bude jednat o vefejnou podporu).
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Vzhledem k charakteru materialu nebyla vyzadana stanoviska dotéenych organa.

Material byl pfedlozen k projednani Komisi majetkové RMB na jeji zasedani €. R9/KM/33. konané dne
29.08.2024, bod ¢ 25.

R9/KM/33. Komise majetkova RMB na svém zasedani dne 29.08.2024, bod €. 25 navrh projednala a
doporucila Variantu A.

33/25 Navrh na slevu z ndgjemného z ndgjemni smlouvy ¢. 6312032822

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni ve Varianté A:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nosti, Ze:

- najemni smlouvou ¢. 6312032822 byly pronajaty pozemky p.¢. 287/1 zastavéna plocha a nadvofi, o
vymeére 851 m2, p.¢. 287/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 114 m2, v k.4. Mésto Brno
spolegnosti PZ PROJEKT a.s., ICO: 27738779 za ugelem umisténi, uZivani, oprav a provozovani jiné
stavby ¢.p. 681 (OC Letmo) na pfedmétnych pozemcich a provedeni jeji rekonstrukce

- spoleénost PZ PROJEKT a.s., ICO: 27738779 uhradila dne 25.04.2024 najemné ve vys$i 442.493 - K&
za druhé Ctvrtleti roku 2024, tj. za mésice duben, kvéten a Cerven 2024

- dne 11.05.2024 doslo k pozaru v podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,MySi dira“), podchod byl zcela
uzavren do 23.05.2024, prichod do jiné stavby &.p. 681 (OC Letmo) z tohoto podchodu byl uzavren i
po datu 23.05.2024 a provizorné otevien dne 31.07.2024

- spoleénost PZ PROJEKT a.s., ICO: 27738779 pozadala o slevu z najemného z divodu uzavieni
prichodu do jiné stavby &.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavnim nadrazim (tzv. ,Mysi dira“) za
obdobi ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vysi 247.990,58 K&, s tim, Ze pokud ji bude tato sleva
z najemného poskytnuta, jiz nebude pozadovat dal$i slevu z najemného za obdobi od 01.07.2024 do
otevrieni prlichodu do jiné stavby &.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavnim nadrazim

Varianta A

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

se slevou z najemného za obdobi ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vySi 247.990,58 K¢ z
najemni smlouvy ¢. 6312032822 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a
spolegnosti PZ PROJEKT a.s., se sidlem Slovanské namésti 1177/9, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ICO:
27738779 jako najemcem

Hlasovani ve Varianté A: 11 - pro, 0- proti, 0 - se zdrzel

Mgr. Josef
Haluza

Ing. Petr Havelka
Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

Ing. Antonin
Viskot

Tréalek
JUDr. Michal

Ludmila
Oulehlova
|ng. Jan
Jedelsky
Tomas Hejl
Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D
Mgr. Jitka
IviéiGova
Marek

Ing. Roman
Vasina

Mgr. Marek
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Rada mésta Brna projednala na schiizi €. R9/095. dne 04.09.2024, bod &. 41, stanovisko bude
sdéleno Ustné na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Zaveér

S ohledem na vySe uvedené, zejména na to, ze spole¢nosti PZ PROJEKT a.s. jsou najemni smlouvou
€. 6312032822 pronajaty pozemky p.C. 287/1, 287/8, oba v k.i. Mésto Brno, nikoliv podchod pod
hlavnim nadrazim (tzv. ,MySi dira®) nebo prichod z tohoto podchodu do jiné stavby €.p. 681 (OC

Letmo), je navrhovano organiim mésta Brna nesouhlasit se slevou z najemného za obdobi ode dne
11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve vysi 247.990,58 K& z najemni smlouvy &. 6312032822 uzaviené mezi
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statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a spole€nosti PZ PROJEKT a.s. jako najemcem
(Varianta A).

Varianta B, tedy souhlasit se slevou z najemného za obdobi ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve
vySi 247.990,58 K& z najemni smlouvy €. 6312032822 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem jako
pronajimatelem a spole¢nosti PZ PROJEKT a.s. jako najemcem, je uvedena s ohledem na to, Ze
z davodu uzavfeni podchodu a priichodu do jiné stavby €.p. 681 (OC Letmo) mohlo dojit ke znesnadnéni
pfistupu k OC Letmo, tedy i k ubytku navstévnik( tohoto obchodniho centra, jakoz i ke zvySenym
nakladlm spoleénosti na sanaci nasledkl pozaru, které spoleénost PZ PROJEKT a.s. feSi podanim
zadosti o slevu z najemného, a s ohledem na vylou¢eni moznosti podani zaloby na nahradu Skody vUci
statutarnimu méstu Brnu jako vlastnikovi podchodu.
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¢islo smlouvy 6312032822
y & Néijemni smlouva
N8 = B /' uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:
1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno, Dominikanské nam. 1, PSC 601 67
IC: 44992785
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V.

oblastni poboc¢ka Brno, Hilleho 6

¢. 1. 7510006738/5400 vs: 6312032822,
zast. primatorem mésta Brna Bc. Romanem Onderkou, MBA
dale jako ,,Pronajimatel* na strané jedné

2. PZPROIJEKT a.s.
se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00 (ptivodné: Brno, Trnita, K¥enova
479/71, PSC 602 00)
IC: 27738779
spolecnost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Mgstskym soudem v Praze
sp. zn. B 17949
W jednajici Mag. Aloisem Laneggerem, ptedsedou predstavenstva
dale jako ,,Najemce‘ na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dile také ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana“)

Clanek I
Pfedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.C. 287/8 ostatni
plocha o vyméte 114 m2 a pozemku p.¢. 287/1 zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 851 m2
v k.i. Mésto Brno, obec Brno zapsanych na LV ¢&. 10001 vedeném Katastralnim tfadem pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto pro k.i. Mé&sto Brno, obec Brno.

2. Najemce prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy C.p. 681 v c¢asti obce Brno-
mésto, zplisob vyuZiti jin stavba stojici na pozemcich p.&. 287/3, 287/4, 287/1 v k... Mésto
Brno, obec Brno zapsané na LV ¢&. 405 vedeném Katastralnim titadem pro Jihomoravsky kraj,

KP Brno-mésto pro k.ti. Mé&sto Brno, obec Brno a ma zajem provést rekonstrukci této budovy
vrozsahu povoleném certifikitem vypracovanym _ jakoZto
autorizovanym inspektorem, ze dne 21. listopadu 2011 a provozovat tuto budovu jako
obchodni centrum.

3. Pronajimatel pfenechava N4jemci do najmu pozemky uvedené v odstavci 1. tohoto

~1 A A A% 1 ¥ P4 A1 ¢ 1 /) A milasie, X NTA: A n
Clanku /déle téZ jako ,pfedmét ndjmu‘/ za podminek uvedenych v této smlouve, Néjemce

tyto pozemky do svého nijmu za podminek uvedenych v této smlouvé od Pronajimatele
pfijimé a zavazuje se platit Pronajimateli niZe uvedené najemné.

4. Pfedmét njmu se ptenechava Najemci do ndjmu za i¢elem umisténi, uivani, jejich

oprav a provozovani budovy uvedené v odst. 2. tohoto ¢lanku a provedeni jeii rekonstrukce
vrozsahu povoleném certifikitem vypracovanym ﬁ jakozto
autorizovanym inspektorem, ze dne 21. listopadu 20TT. Najemce J€ opravnen predmét najmu

uZivat pouze k tomuto téelu.
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5. Pronajimatel zaroven dava Najemci souhlas s provedenim rekonstrukce budovy jako
trvalé stavby _uvedené vodst.2.__tohoto ¢lanku vrozsahu povoleném certifikitem
vypracovan}'lmﬁ JakoZto autorizovanym inspektorem, ze dne 21.
listopadu 2011 s tim, Ze vramci provedené rekonstrukce miZe budova zasahovat
podzemnimi prostorami, schodi§tém a vytahem na pozemek p.§. 287/8 uvedeny v odst. 1.
tohoto ¢lanku a rovnéZ na pozemek p.&. 288/18 v k.i. Mésto Brno, ktery byl pienechan
Ndjemci do ndjmu na zaklad® najemni smlouvy ¢ 6312030516 ze dne 13.2.2012, kterou
Ndjemce s Pronajimatelem uzaviel. Pokud se najemce rozhodne ke zménd stavby pred
dokon€enim v souladu s pfislunymi pravnimi ptedpisy a tato zména se bude tykat prav
Pronajimatele jako vlastnika pozemkd, je opravnén Nijemce tuto zménu provést pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele s tim, Ze Najemce piedem pisemné pozada
Pronajimatele o souhlas s provedenim zmén a piedd mu upravenou nebo pozménénou
projektovou dokumentaci.

Clanek II.
Doba ngjmu

1. Pfedmét ndjmu se pfenechava N4jemci do nagjmu na dobu uréitou ode dne uzavieni
této smlouvy do 31.12.2035.

2. Pronajimatel nebo Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovadét, pokud Najemce
nebude vlastnikem ani spoluvlastnikem budovy uvedené v &l. L. odst. 2. této smlouvy ¢i
spole¢nych prostor této budovy v ptipadg, Ze by v budové byly vymezeny jednotky ve smyslu
zak. €. 72/1994 Sb., v platném znéni. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pro
piipad, Ze Néajemce bude v prodleni s placenim najemného &i jeho ¢asti po dobu delsi nez
mésic a dluZné najemné nezaplati ani na pisemnou vyzvu Pronajimatele v ndhradni 15denni
Ihiité; nebo Nijemce nebude plnit své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o zfizeni vécného
bfemene, ktera zatéZuje budovu uvedenou v &l I odst.2. této smlouvy ve prospéch
Pronajimatele a nezajisti napravu ani na pisemnou vyzvu Pronajimatele; nebo Najemce bude
uzivat pfedmét ndjmu v rozporu s u¢elem najmu a nezajisti napravu ani na pisemnou vyzvu
Pronajimatele.

3. Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a zaéne b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

4. Dohodou Ize smlouvu ukong¢it kdykoliv.

CL. IIL.
Njjemné

1. Néjemce je povinen platit Pronajimateli za ptedmét nagmu najemné ve vysi
1.197.000,-K¢ ro¢ng. Najemné je splatné pravidelnd &tvrtletns vZdy do patnactého dne
prviiho mésice ve ¢tvrtleti, za ktery je najemné placeno, ve vysi 299.250,- K¢&, na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem. Ujednani v &l. V. odst. 1 této smlouvy tim neni dotéeno.
Néjemné bude hrazeno na et pronajimatele &. 7510006738/5400. Pokud dojde ke zméné
Cisla ¢tu, na ktery méa byt najemné hrazeno, oznami Pronajimatel tuto skute¢nost N4jemci.
Ndjemné je stanoveno bez DPH. Pokud vznikne povinnost k jeho placeni, bude toto DPH
Najemci 1ctovano v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a Najemce bude povinen je
Pronajimateli hradit.
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2. Pronajimatel je opravnén vzdy po uplynuti kalendafniho roku zvysit Najemci
ndajemné umérné indexu ristu spottebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym uradem,
popf. jeho pravnim nastupcem za uplynuly kalendaini rok. Ke zvySeni ndjemného dochazi na
zakladé pisemného oznameni Pronajimatele od é&tvrtleti, v ném3 je oznameni o zvySeni
najemného doruéeno Najemci. Piipadny nedoplatek ndjemného je splatny v nasledujicim
Ctvrtleti na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem. Takto zvySené najemné je povinen
Najemce platit Pronajimateli. Poprvé miiZe byt takto najemné zvySeno Pronajimatelem v roce
2017 tmérné indexu riistu spotfebitelskych cen za rok 2016.

3. Smluvni strany si dohodly slevu ve vysi 90 % ze shora uvedeného najemného ode
dne uzavfeni této smlouvy po dobu planované rekonstrukce budovy ¢.p. 681, a to do konce
Ctrtleti, ve kterém po dokoncéeni rekonstrukce dojde k vydani kolauda¢niho souhlasu
k uZivani budovy &.p. 681, nejdéle viak za obdobi do dne 31. 3. 2013, podle toho co nastane
diive. JelikoZ toto prvni obdobi nijmu nebude s ohledem na jeho pocatek trvat ptesné celd
Ctvrtleti ani celé mésice, bude najemné za to diléi obdobi od pocatku doby najmu do konce
meésice, ve kterém byla tato smlouva uzaviena, vypocteno pomémeé podle poctu dnii trvani
ndjmu v tomto mésici a mésic bude poéitan o 30 dnech.

4. Smluvni strany si dale dohodly dal§i slevu ve vy$i 45 % ze shora uvedeného
ngjemného na ptechodnou dobu uvadéni budovy ¢.p. 681 do provozu, zkou$eni viech
technologii, testovani navstévnosti a uzivani budovy, tj. od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho
po Ctvrtleti , ve kterém dojde po dokon&eni rekonstrukce k vydani kolauda¢niho souhlasu
k uzivani budovy &.p. 681, resp. od 1. 4. 2013, podle toho co nastane dfive, aZ do dne 31. 12.
2015.

5. Nigjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel Je subjekt disponujici s vefejnymi
prostiedky a je tak potencidlnim poskytovatelem vefejné podpory. Dale N4jemce bere na
veédomi, Ze mu ze strany Pronajimatele bude poskytnuta podpora de minimis ve smyslu
Nafizeni komise (ES) ¢. 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006, pouZiti ¢lanki 87 a 88 Smlouvy
na podporu de minimis, a to ve vysi stanovené jako rozdil mezi trznim (obvyklym) najemnym
a ngjemnym, které bude najemcem hrazeno na zikladé této smlouvy.

CL IV,
Dalsi ujednani

1. Najemce je povinen uZivat predmét najmu ¥adné v souladu s icelem najmu a zajist'ovat
na vlastni néklady jeho udrzbu. Pfedmét najmu je opravnén pienechat do podndjmu pouze
s pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2. Pfi provadéni rekonstrukce budovy uvedené v ¢l. L. odst. 2. této smlouvy véetné
budovani schodisté, vytahu a podzemnich prostor je povinen Najemce postupovat v souladu
s vydanymi ptislusnymi rozhodnutimi a povolenimi a platnymi pravnimi ptedpisy zejména
v oblasti vystavby a Zivotniho prostredi, je povinen dodrZet bezpenosti, protipoZarni a
hygienické predpisy. Najemce odpovidd za veskeré Skody na zdravi, majetku a Zivotnim
prostfedi zpiisobené pti provadéni rekonstrukce budovy a v této souvislosti.

3. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci uivéani pfedmét najmu v souladu s udelem
najmu.
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4. V pripadé ukonceni ¢i skonéeni najmu ¢&i této smlouvy spolu budou smluvni strany
jednat v dobré vife o budoucim uspofadani vzajemnych pravnich vztahi.

5. V pfipadg, Ze Ndjemce nebude vlastnikem ani spoluvlastnikem budovy uvedené v ¢l. L.
odst.2. této smlouvy, bude Pronajimatel jednat s jejim novym vlastnikem ¢&i spoluvlastnikem
na jeho Zadost o moZnosti uzavieni nové najemni smlouvy o najmu pozemki uvedenych v ¢l.
[. odst. 1. této smlouvy.

CL V.
Pfechodna ujednani

1. OdchyIn€ od ujednani v ¢l. II1. odst. 1 této smlouvy se sjednavé, Ze najemné za dobu
ode dne uzavfeni této smlouvy do 31.12.2012 je splatné do 30.11.2012.

2. Rekonstrukci budovy provede Né4jemce na sviij naklad a nema v této souvislosti viici
Pronajimateli narok na thradu jakykoliv nakladd.

CL VL
Zavére¢na ujednani

1. Zmény této smlouvy Ize ¢init jen prostfednictvim pisemnych dodatki podepsanymi
obéma stranami.

2. Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, pti¢emz jeden zistava Najemci, dvé
vyhotoveni obdrZi Pronajimatel.

3.V ptipadé€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym anebo
neucinnym, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G&innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné anebo nelidinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni piivodniho, neplatného a nebo netéinného.

4. Smluvni strany se zdroveii timto vyslovné dohodly, Ze uzavfenim této smlouvy se
zarovefi rusi najemni smlouva ¢. 0063100303484 ze dne 18.5.2011 ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 20.1.2012 a dodatku €. 2 ze dne 13.2. 2012, na zékladé které byly pozemky uvedené v ¢&l.
L. odst. 1. této smlouvy pienechany N4jemci do najmu.

5. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/
1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

6. Smluvni strany tuto smlouvu pfedetly a prohlasuji, Ze jeji obsah je jim jasny,
srozumitelny a ze odpovida jejich vazné, uréité a svobodné viili prosté omylu ¢i tisné, na
dikaz ¢ehoz tuto smlouvu podepisuji.

DoloZka .
ve smyslu § 41 zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni z¥izeni)
ve znéni zmén a dopliikd

1. Zamér statutarniho mésta Brna pronajmout pozemky uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této
smlouvy byl zvefejnén zikonem stanovenym zpiisobem 23.3.2012 do 7.4.2012.
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2. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na schiizi R6/063. dne 25.4.2012, bod ¢&.
5%

3. Sleva na nijjemném dle €l. III. této nijemni smlouvy byla schvéilena na Z6/015. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna konaném dne 15.5.2012 bod ¢&. 65.

VBmédne....... 0.8

za statutarni mésto Brno
primétor
Bc. Roman Onderka, MBA
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JUDr. Daniel Burget

acdvokatni kancelai — attorney at law — rechtsanwalt
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Statutarni mésto Brno
DoruZeno: 28.06.2024 [ Pass=r v e

MMB/0441031/2024

Statutdrni mésto Brno
Magistrat mésta Brna ~ 1isty: RFilohy:1
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mmbles8f13ed13 Datovou schrankou

Doslo dna f

—_Odbor spravy majetku— M
Husova 3, Brno ,

V Brné dne 28.6.2024
Véc: Najemni smlouva &. 6312032822

Véazené damy, panové,

nase spole¢nost PZ PROJEKT a.s., sidlem Slovanské nam.9, Brno, IC 27738779, je dlouhodobé& na zéklad&
Néjemni smlouvy &. 6312032822 n4jemcem pozemki pod obchodnim centrem Letmo, tedy pozemki par.¢.
287/1 a 287/8 v k.u. Mésto Brno.

Dne 11.5. 2024 doslo jak znamo k poZaru v podchodu (zndmého jako Mysi dira) spravovaného méstskou
spole¢nosti Brngnské komunikace, kdy vlastnikem pozemku, na némZ se nachézi dotéeny podchod je
Statutdrni mésto Brno.

V diisledku vy3e popsaného pozaru neni jiz téméf 2 mésice mozno uzivat vehod do obchodniho centra Letmo,
ktery je ve vlastnictvi PZ Projekt, coz nam plsobi nemalé Skody, a to nejen z diivodu omezeni
pronajimatelnych prostor samotnych, ale podstatnym zptisobem to sniZuje névst€vnost celého obchodniho
centra.

V této souvislosti bychom chtéli pozadat o pro nas zcela zisadni sdéleni, kdy bude vechod do OC Letmo
z vyhorelého podchodu opét zprovoznén.

Dile bychom timto chtéli zdvo¥ile poZidat Statutirni mésto Brno o dofasné sniZeni najemného za
pronajaté pozemku par.&. 287/1 a 287/8 a jakoZ i ndjemného za reklamni plochu v podchodu, a to
idealn& ve vysi 100% za obdobi od vzniku poZéaru az do tiplného zprovoznéni vchodu do naseho centra.

Koneéné bychom chtéli op&tovné potvrdit, Ze jsme pFipraveni kdykoli pronajaté pozemky pod nasi
budovou OC Letmo odkoupit a prosime o sdéleni, zda je tato moZnost redlna a piipadng za jakych
podminek. .

Predem dékujeme za odpovéd
S tctou

/ Jupr Danlel Burget
Advokétni kanceldl
BartoSova 1830/3, 602 00 Brno, (Z
16 888 53 433, DIC: (27407073960
tr.CAK 9373

AK JUDr. Daniel Burget
Bartosova 3, 602 00 Brno
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uStatutérm’ mésto Brno
Doruceno: 11.07.2024
MMB/0564554/2024

listy: pFilohy:2
druh: li/sv:

i = : mmbles8f161b7e
Statutdrni mésto B
Magistrat mésta Bri

Jdbor spréavy majet!
Husova 3, Brno

Datovou schrankou

V Brné dne 10.7.2024

Vraceni Vasi fakiury 246601772KOF00

Véiené damy a pinoveé,

spole¢nost PZ IEKT a.s., sidlem Slovanské nam.9, Brno, IC 27738779, je dlouhodobé na zakladé
Najemni smlotn ¢. 6312032822 najemcem pozemki pod obchodnim centrem Letmo, tedy pozemkd

par.¢. 287/1a 2::7/8 v k.4. Mésto Brno.

Dne 4.7.2024 jsme datovou schréankou obdrzeli Vasi pravidelnou ¢tvrtletni fakturu z« pronajem vyse

uvedeného poreinku.

Jiz pied 2 tydny V4s kontaktoval nd3 prévni zéstupce se Zadosti o snizeni ndjemného a poZadoval také

informaci, kdy ¢ ide z Va&i strany k uvedeni do piivodniho stavu vyhofelého podchodu a klicového
vstupu do OC ! 0. Do dneéniho dne jsme neobdrzeli Vase vyjadieni.

7 tohoto davo !\ im vracime Vaéi fakturu a Zadame o snizeni ndjemného ve smyslu clopisu zaslaného
na&im pravnim 2 ;lupcem, jelikoZ Vade nekondni v této oblasti nam vyrazné ztézuje nase podnikéni a
zcela zasadnim 7pisobem nds omezuje jako vlastnika budovy.

Zaroveti bychom Vas chtéli informovat, Ze mimo jinych pfimych 3kod souvisejicich se sanacnimi

pracemi po po’ ve Vagich prostorach jsme jiZ pili o 2 ndjemce prostor bezprosticdné sousedicich
s vySe uvedent “upem, jeliko? dané situace se pro né stala ekonomicky likvidacni.

Také nasde cell ‘kody spojené s likvidaci ndsledkl po vy3e uvedeném poZdiru pi Istavuji Castku
nékolika milic '« orun - napifklad vyména zcela zdevastovanych vstupnich dveii, sana&ni prace
spojené s odsti \im sazi v celé budové, obnova zni¢enych protipozarnich nastriki o Jal3i.

J4dame Vés o ne o odlené sdéleni informace, kdy ndm bude op&t umoZnéno nasi nemovitost nerusené
uZivat.

Dékujeme.

S pozdravem

Za PZ Projekt

Ing. Zdeneék O

PZ PROJEK
Slovanské nameésti 1177/9, Krélovo Pole, 612 00 Brno
1&: 27738779, DIC: C227738779
zapsand v OR vedeného u K5 v Brié, oddll B, vioika 4962

[ a.s.

Strana 14 /22



advokatni kancelar — attorney at law - rechtsanwalt

Statuta'r i ms
o Doru&eno : I“IO'II .’ggféngrno
Statutdrni mésto Brno P”P/ 0673113/2p24
Sty: PFrilohy:1
li/sy:

L

mmb1es8f 189p3,

druh:

Magistrat mésta Brna
_ Odbor spravy majetku

Husova 3, Brno

[T /
J |

Datovou schrankou
V Brné dne 31.7.2024

Véc: PZ PROJEKT a.s. —sleva z ndjemného dle Najemni smlouvy ¢. 6312032822

Vazené damy, panové,

Mzjj klient uhradil fakturu €.246601252KOF00 za najem pozemki za 2Q v celém rozsahu,

jelikoZ byla splatna pred vnikem poZaru.

Chépeme, Ze slevu z ndjemného musi schvalit orgdny mésta Brna, a na slevu, ktera dle naseho
vypo&tu vychdzi pomérné na ¢astku 247.990,58 K& (za 51 dni zaviencho vchodu) vsak bude

tieba dle zakona o udetnictvi vystavit opravny datiovy doklad (dobropis).

Pokud jde o najemné za pozemky ve 3Q, pak tuto fakturu &. 246601772KOF00 uhradi muj
klient bezodkladn& po vystaveni vySe popsaného dobropisu na ¢ast uhrazené faktury za 2Q.
V takovém piipadé pak nebude mtjj klient poZadovat jiZ slevu za 3Q a to i pfesto Ze minimalné

cely mé&sic ervenec 2024 zistal vehod do OC letmo uzavien.

Piedem dékujeme za pochopeni

S uctou
Za PZ PROJEKT a.s.,
JUDr. Daniel Burget, advokat

AK JUDr. Daniel Burget
Barto3ova 3, 602 00 Brno
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43 Ty .
H Brnénské komunikace
ik

Magistrat mésta Brna

Vg dopis &.: MMB/0561930/2024 S i

- vedouci Majetkového odboru
e dne:

Nage &j.: BKOM/17818/2024 Mgr. Nikol Wagnerova

Malinovského nam. 624/3

Nase znacka:

Vyfizuje: 602 00 Brno
Telefon:
Mobil: Statutarni mésto Brno

' Doru&eno: 18.07.2024
E-mail: MMB/0572828/2024

listy:1 pfilohy:

Datum: 15. 07. 2024 druh: 1i/sv:
- ) I"l I” ”” Il‘l“’l” IHI“HI'”‘I
Najemni smlouva — Zadost o do¢asné snizeni najmu i s BFTRGRAR

Vézena pani vedouci,

k pozaru v podchodu pod hlavnim nadrazim doslo dne 11. 5. 2024 v rannich hodindch. Podchod byl
zcela uzavien do 23. 5. 2024, kdy kolem osmé hodiny ranni do$lo k otevfeni jeho podstatné Casti.
V soutasné dobé zGstava uzavien pouze prichod k OC Letmo, kdy se cekalo na schvéleni zplsobu
a rozsahu rekonstrukce ze strany OD MMB. Toto bylo v minulém tydnu schvéleno a jiZ se pracuje na
opravach. Do konce mésice &ervence budou obnoveny poniéené elektrorozvody, zlikvidovéany shofelé
stanky a instalovano docasné osvétleni. Za této situace by mélo byt moiné prichod k OC Letmo
provizorné otevfit. Pro GpIiné dokonéeni rekonstrukce, bude chybét instalace podhledd, jejichz dodani
se otekava do tfi mésic. Na dobu instalace podhledi a predélani docasného osvétleni bude nutné
prichod k OC Letmo znovu uzavfit.

O reklamnich plochach soukromych subjekti v podchodu nam neni nic znamo. Reklamy zde
instalované jsou mésta nebo méstskych firem. Jestlize se reklamy nachazi na pozemcich 287/1a287/8,
tak jsou soucdsti OC Letmo nikoliv podchodu.

S pozdravem

Na védomi | E Brnénské komunikace

Magistrat mésta Brna
vedouci odboru dopravy
Ing. Bc. Pavel PospiSek
Kounicova 67

601 67 Brno

Brnénské komunikace a.s. | Renneskd tfida 787/1a, 639 00 Brno-Styiice | 1C: 60733098 | DIC:CZ607 33098 | Spolenost byla zapsana dne 1. 1. 1995 v obchodnim
rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 1479 a je drZitelem certifikatd SN EN 1SO 9001 se zohlednénim pozadavki metodického pokynu Systém jakosti v oboru
pozemnich komunikaci, CSN EN 1SO 14001, CSN OHSAS 18001, CSN ISO/IEC 27001 a CSN 01 0391, | Telefon: +420 532 144 111 | E-mail: bkom@bkom.cz | www.bkom.cz
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