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Rada města Brna

Z9/19. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 10.9.2024

91. Návrh na slevu z nájemného z nájemní smlouvy č. 6312032822

Anotace
Materiál týkající se slevy z nájemného za období ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši
247.990,58 Kč z nájemní smlouvy č. 6312032822 uzavřené mezi statutárním městem Brnem jako
pronajímatelem a společností PZ PROJEKT a.s. jako nájemcem, společnost PZ PROJEKT a.s. zdůvodňuje
slevu z nájemného požárem podchodu pod hlavním nádražím a uzavřením průchodu do OC Letmo z
podchodu pod hlavním nádražím.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí skutečnosti, že:

nájemní smlouvou č. 6312032822 byly pronajaty pozemky p.č. 287/1
zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 851 m2, p.č. 287/8 ostatní plocha,
ostatní komunikace, o výměře 114 m2, v k.ú. Město Brno společnosti PZ
PROJEKT a.s., IČO: 27738779 za účelem umístění, užívání, oprav a
provozování jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) na předmětných pozemcích a
provedení její rekonstrukce
společnost PZ PROJEKT a.s., IČO: 27738779 uhradila dne 25.04.2024 nájemné
ve výši 442.493,- Kč za druhé čtvrtletí roku 2024, tj. za měsíce duben, květen
a červen 2024
dne 11.05.2024 došlo k požáru v podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší
díra“), podchod byl zcela uzavřen do 23.05.2024, průchod do jiné stavby č.p.
681 (OC Letmo) z tohoto podchodu byl uzavřen i po datu 23.05.2024 a
provizorně otevřen dne 31.07.2024
společnost PZ PROJEKT a.s., IČO: 27738779 požádala o slevu z nájemného
z důvodu uzavření průchodu do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z podchodu
pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“) za období ode dne 11.05.2024 do dne
30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč, s tím, že pokud jí bude tato sleva
z nájemného poskytnuta, již nebude požadovat další slevu z nájemného za
období od 01.07.2024 do otevření průchodu do jiné stavby č.p. 681 (OC
Letmo) z podchodu pod hlavním nádražím

Varianta A
 2. nesouhlasí se slevou z nájemného za období ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši

247.990,58 Kč z nájemní smlouvy č. 6312032822 uzavřené mezi statutárním městem
Brnem jako pronajímatelem a společností PZ PROJEKT a.s., se sídlem Slovanské
náměstí 1177/9, Královo Pole, 612 00 Brno, IČO: 27738779 jako nájemcem

Varianta B
 3. souhlasí se slevou z nájemného za období ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši

247.990,58 Kč z nájemní smlouvy č. 6312032822 uzavřené mezi statutárním městem
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Brnem jako pronajímatelem a společností PZ PROJEKT a.s., se sídlem Slovanské
náměstí 1177/9, Královo Pole, 612 00 Brno, IČO: 27738779 jako nájemcem

Stanoviska

Rada města Brna projednala na schůzi č. R9/095. dne 04.09.2024, bod č. 41, stanovisko bude
sděleno ústně na zasedání Zastupitelstva města Brna.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
3.9.2024 v 13:18
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
31.8.2024 v 13:10
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Důvodová zpráva: 
 
Je předkládán k projednání variantně materiál týkající se slevy z nájemného za období ode dne 
11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč z nájemní smlouvy č. 6312032822 uzavřené mezi 
statutárním městem Brnem jako pronajímatelem a společností PZ PROJEKT a.s., se sídlem Slovanské 
náměstí 1177/9, Královo Pole, 612 00 Brno, IČO: 27738779 jako nájemcem (dále jen společnost PZ 
PROJEKT a.s.).  

Nájemní smlouvou č. 6312032822 byly pronajaty pozemky p.č. 287/1 zastavěná plocha a nádvoří, o 
výměře 851 m2, p.č. 287/8 ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 114 m2, v k.ú. Město Brno 
společnosti PZ PROJEKT a.s. za účelem umístění, užívání, oprav a provozování jiné stavby č.p. 681 
(OC Letmo) na předmětných pozemcích a provedení její rekonstrukce. Jiná stavba č.p. 681 v k.ú. Město 
Brno (OC Letmo) je ve vlastnictví společnosti PZ PROJEKT a.s. 

Společnost PZ PROJEKT a.s. uhradila dne 25.04.2024 nájemné ve výši 442.493,- Kč za druhé čtvrtletí 
roku 2024, tj. za měsíce duben, květen a červen 2024.  

Dne 11.05.2024 došlo k požáru v podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“), podchod byl zcela 
uzavřen do 23.05.2024, průchod do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z tohoto podchodu byl uzavřen i 
po datu 23.05.2024 a provizorně otevřen 31.07.2024. 

Společnost PZ PROJEKT a.s. požádala o slevu z nájemného z důvodu uzavření průchodu do jiné 
stavby č.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“) za období ode dne 
11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč, s tím, že pokud bude tato sleva z nájemného 
poskytnuta, již nebude požadovat další slevu z nájemného za období od 01.07.2024 do otevření 
průchodu do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavním nádražím, tj. do 31.07.2024. 
 
Nájemní smlouva č. 6312032822 

Nájemní smlouvou č. 6312032822 ze dne 07.06.2012 jsou pronajaty pozemky p.č. 287/1 zastavěná 
plocha a nádvoří, o výměře 851 m2, p.č. 287/8 ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 114 m2, 
v k.ú. Město Brno společnosti PZ PROJEKT a.s. za účelem umístění, užívání, oprav a provozování jiné 
stavby č.p. 681 (OC Letmo) na předmětných pozemcích a provedení její rekonstrukce. Jiná stavba č.p. 
681 v k.ú. Město Brno (OC Letmo) je ve vlastnictví společnosti PZ PROJEKT a.s.  

Nájem je sjednán na dobu určitou do dne 31.12.2035, je možné jej ukončit písemnou výpovědí 
s tříměsíční výpovědní dobou z důvodů stanovených v nájemní smlouvě, a to tehdy, pokud společnost 
PZ PROJEKT a.s. nebude vlastníkem ani spoluvlastníkem jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo), pokud 
společnost PZ PROJEKT a.s. bude v prodlení s placením nájemného či jeho části po dobu delší než 
měsíc a dlužné nájemné nezaplatí ani písemnou výzvu statutárního města Brna v náhradní 15-denní 
lhůtě, pokud společnost PZ PROJEKT a.s. nebude plnit povinnosti vyplývající z uzavřené smlouvy o 
zřízení věcného břemene (zajišťování na své náklady provoz, údržbu, opravy, rekonstrukce podchodu 
a eskalátorů v jiné stavbě č.p. 681), nebo pokud společnost PZ PROJEKT a.s. bude užívat pronajaté 
pozemky p.č. 287/1, 287/8, oba v k.ú. Město Brno v rozporu s účelem nájmu.  

 
Nájemné bylo stanoveno ve výši 1.197.000,- Kč/rok, splatné vždy čtvrtletně ve výši 299.250,- Kč na 
základě faktury vystavené statutárním městem Brnem. V nájemní smlouvě je dohodnuto zvyšování 
nájemného o inflační doložku. 
 
Nájemné pro rok 2024 je stanoveno ve výši 1.769.972,- Kč, tj. ve výši 442.493,- Kč/čtvrtletí. Nájemné 
za první a za druhé čtvrtletí roku 2024 je společností PZ PROJEKT a.s. uhrazeno. Nájemné za třetí 
čtvrtletí roku 2024 uhrazeno není. 

Společnost PZ PROJEKT a.s. prostřednictvím svého právního zástupce JUDr. Daniela Burgeta, 
advokáta, uvedla, že požádala o slevu z nájemného z důvodu uzavření průchodu do jiné stavby č.p. 
681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“) za období ode dne 11.05.2024 do 
dne 30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč (tedy z uhrazeného nájemného za druhé čtvrtletí roku 2024) 
s tím, že dle zákona o účetnictví bude třeba na předmětnou fakturu vystavit opravný daňový doklad 
(dobropis). Pokud jde o nájemné za třetí čtvrtletí roku 2024, které je dle vystavené faktury splatné ke 
dni 31.07.2024, pak tuto fakturu společnost PZ PROJEKT a.s. uhradí bezodkladně po vystavení výše 
uvedeného dobropisu na část uhrazené faktury za druhé čtvrtletí roku 2024. V takovém případě pak 
společnost PZ PROJEKT a.s. nebude požadovat již slevu z nájemného za třetí čtvrtletí roku 2024, a to 
i přes to, že celý měsíc červenec 2024 zůstal průchod do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z podchodu 
pod hlavním nádražím uzavřen. 
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Žádost společnosti PZ PROJEKT a.s. 
 
Společnost PZ PROJEKT a.s. prostřednictvím svého právního zástupce JUDr. Daniela Burgeta, 
advokáta, požádala dne 02.07.2024 statutární město Brno o snížení – slevu z nájemného za pronajaté 
pozemky p.č. 287/1, 287/8, oba v k.ú. Město Brno, pronajaté na základě nájemní smlouvy č. 
6312032822, jakož i o snížení nájemného za reklamní plochu v podchodu (materiál k tomuto bodu 
předkládá Odbor dopravy MMB).  
Společnost PZ PROJEKT a.s. uvádí, že dne 11.05.2024 došlo k požáru v podchodu známého jako Myší 
díra ve vlastnictví statutárního města Brna. V důsledku tohoto požáru nebylo možné užívat vchod do 
obchodního centra Letmo, který je ve vlastnictví společnosti PZ PROJEKT a.s., což této společnosti 
působí nemalé škody, a to nejen z důvodu omezení pronajímatelných prostor samotných, ale 
podstatným způsobem to snižuje návštěvnost celého obchodního centra. Společnost PZ PROJEKT a.s. 
dále uvedla, že mimo přímých škod souvisejících se sanačními pracemi po požáru v podchodu přišla 
společnost PZ PROJEKT a.s. o 2 nájemce prostor bezprostředně souvisejících s průchodem, jelikož 
daná situace se pro ně stala ekonomicky likvidační. Také celkové škody společnosti PZ PROJEKT a.s. 
spojené s likvidací následků výše uvedeného požáru představují částku několika milionů korun – např. 
výměna zcela zdevastovaných vstupních dveří, sanační práce spojené s odstraněním sazí v budově, 
obnova zničených protipožárních nástřiků, vše výrazně ztěžuje podnikání společnosti a zcela zásadním 
způsobem společnost omezuje jako vlastníka jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo). 

Společnost PZ PROJEKT a.s. prostřednictvím svého právního zástupce JUDr. Daniela Burgeta, 
advokáta, uvedla, že požádala o slevu z nájemného z důvodu uzavření průchodu do jiné stavby č.p. 
681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“) za období ode dne 11.05.2024 do 
dne 30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč (tedy z uhrazeného nájemného za druhé čtvrtletí roku 2024) 
s tím, že dle zákona o účetnictví bude třeba na předmětnou fakturu vystavit opravný daňový doklad 
(dobropis). Pokud jde o nájemné za třetí čtvrtletí roku 2024, které je dle vystavené faktury splatné ke 
dni 31.07.2024, pak tuto fakturu společnost PZ PROJEKT a.s. uhradí bezodkladně po vystavení výše 
uvedeného dobropisu n část uhrazené faktury za druhé čtvrtletí roku 2024. V takovém případě pak 
společnost PZ PROJEKT a.s. nebude požadovat již slevu z nájemného za třetí čtvrtletí roku 2024, a to 
i přes to, že celý měsíc červenec 2024 zůstal průchod do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z podchodu 
pod hlavním nádražím uzavřen. 
 
MO MMB si v této věci vyžádal stanovisko společnosti Brněnské komunikace, a.s. jako správce 
podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“), která v přípise ze dne 15.07.2024 uvedla: 

- k požáru v podchodu pod hlavním nádražím došlo dne 11.05.2024 v ranních hodinách, 
podchod byl zcela uzavřen do 23.05.2024, kdy kolem osmé hodiny ranní došlo k otevření jeho 
podstatné části. V současné době zůstává uzavřen pouze průchod k OC Letmo, kdy se čekalo 
na schválení způsobu a rozsahu rekonstrukce ze strany Odboru dopravy MMB. Způsob a 
rozsah rekonstrukce byl již schválen a pracuje se na opravách. Do konce měsíce července 2024 
budou obnoveny poničené elektrorozvody, zlikvidovány shořelé stánky a instalováno dočasné 
osvětlení. Za této situace by mělo být možné průchod k OC Letmo provizorně otevřít. Pro úplné 
dokončení rekonstrukce bude chybět instalace podhledů, jejichž dodání se očekává do tří 
měsíců. Na dobu instalace podhledů a předělání dočasného osvětlení bude nutné průchod k 
OC Letmo znovu uzavřít. 

 
Výše uvedené stanovisko společnosti Brněnské komunikace, a.s. bylo také předáno společnosti PZ 
PROJEKT a.s. 
Poznamenáváme, že dne 31.07.2024 byl otevřen i průchod do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) 
z podchodu pod hlavním nádražím.  
 
Vyčíslení slevy z nájemného ve výši 247.990,58 Kč odpovídá poměrné částce uhrazeného nájemného 
za druhé čtvrtletí roku 2024 (výše nájemného za druhé čtvrtleté roku 2024 činí částku ve výši 442.493,- 
Kč)  za období ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024, tj. za 51 kalendářích dnů (tj. cca 4.862,56 
Kč/den). 
Poznamenáváme, že pokud orgány města Brna budou souhlasit se slevou z nájemného, bude mezi 
statutárním městem Brnem a společností PZ PROJEKT a.s. uzavřena dohoda, kde bude sjednáno, 
jakým způsobem bude provedeno zaúčtování slevy z nájemného, že společnost PZ PROJEKT a.s. 
z důvodu požáru již nebude uplatňovat slevu z nájemného za další čtvrtletí tj. za červenec 2024, a ani 
za období dalšího očekávaného uzavření průchodu (viz. výše stanovisko společnosti Brněnské 
komunikace, a.s.), nebude vůči statutárnímu městu Brnu uplatňovat jakékoliv další plnění (např. 
náhradu škody apod), dále bude řešena veřejná podpora de minimis (v případě slevy z nájemného pro 
společnost PZ PROJEKT a.s. jako podnikatelský subjekt se bude jednat o veřejnou podporu). 
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Vzhledem k charakteru materiálu nebyla vyžádána stanoviska dotčených orgánů. 
 
Materiál byl předložen k projednání Komisi majetkové RMB na její zasedání č. R9/KM/33. konané dne 
29.08.2024, bod č 25. 
 
R9/KM/33. Komise majetková RMB na svém zasedání dne 29.08.2024, bod č. 25 návrh projednala a 
doporučila Variantu A. 
 
33/25 Návrh na slevu z nájemného z nájemní smlouvy č. 6312032822 
 
Komise majetková RMB hlasovala o předloženém návrhu usnesení ve Variantě A:  
Rada města Brna  
1. bere na vědomí skutečnosti, že:  
- nájemní smlouvou č. 6312032822 byly pronajaty pozemky p.č. 287/1 zastavěná plocha a nádvoří, o 
výměře 851 m2, p.č. 287/8 ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 114 m2, v k.ú. Město Brno 
společnosti PZ PROJEKT a.s., IČO: 27738779 za účelem umístění, užívání, oprav a provozování jiné 
stavby č.p. 681 (OC Letmo) na předmětných pozemcích a provedení její rekonstrukce  
- společnost PZ PROJEKT a.s., IČO: 27738779 uhradila dne 25.04.2024 nájemné ve výši 442.493,- Kč 
za druhé čtvrtletí roku 2024, tj. za měsíce duben, květen a červen 2024  
- dne 11.05.2024 došlo k požáru v podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“), podchod byl zcela 
uzavřen do 23.05.2024, průchod do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z tohoto podchodu byl uzavřen i 
po datu 23.05.2024 a provizorně otevřen dne 31.07.2024  
- společnost PZ PROJEKT a.s., IČO: 27738779 požádala o slevu z nájemného z důvodu uzavření 
průchodu do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“) za 
období ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč, s tím, že pokud jí bude tato sleva 
z nájemného poskytnuta, již nebude požadovat další slevu z nájemného za období od 01.07.2024 do 
otevření průchodu do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) z podchodu pod hlavním nádražím  
 
Varianta A  
2. doporučuje  
Zastupitelstvu města Brna  
nesouhlasit  
se slevou z nájemného za období ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč z 
nájemní smlouvy č. 6312032822 uzavřené mezi statutárním městem Brnem jako pronajímatelem a 
společností PZ PROJEKT a.s., se sídlem Slovanské náměstí 1177/9, Královo Pole, 612 00 Brno, IČO: 
27738779 jako nájemcem  
 
Hlasování ve Variantě A: 11 - pro, 0- proti, 0 - se zdržel  
 
 

 
 
Rada města Brna projednala na schůzi č. R9/095. dne 04.09.2024, bod č. 41, stanovisko bude 
sděleno ústně na zasedání Zastupitelstva města Brna. 
 
 
 
Závěr  
S ohledem na výše uvedené, zejména na to, že společnosti PZ PROJEKT a.s. jsou nájemní smlouvou 
č. 6312032822 pronajaty pozemky p.č. 287/1, 287/8, oba v k.ú. Město Brno, nikoliv podchod pod 
hlavním nádražím (tzv. „Myší díra“) nebo průchod z tohoto podchodu do jiné stavby č.p. 681 (OC 
Letmo), je navrhováno orgánům města Brna nesouhlasit se slevou z nájemného za období ode dne 
11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve výši 247.990,58 Kč z nájemní smlouvy č. 6312032822 uzavřené mezi 
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statutárním městem Brnem jako pronajímatelem a společností PZ PROJEKT a.s. jako nájemcem 
(Varianta A). 
 
Varianta B, tedy souhlasit se slevou z nájemného za období ode dne 11.05.2024 do dne 30.06.2024 ve 
výši 247.990,58 Kč z nájemní smlouvy č. 6312032822 uzavřené mezi statutárním městem Brnem jako 
pronajímatelem a společností PZ PROJEKT a.s. jako nájemcem, je uvedena s ohledem na to, že 
z důvodu uzavření podchodu a průchodu do jiné stavby č.p. 681 (OC Letmo) mohlo dojít ke znesnadnění 
přístupu k OC Letmo, tedy i k úbytku návštěvníků tohoto obchodního centra, jakož i ke zvýšeným 
nákladům společnosti na sanaci následků požáru, které společnost PZ PROJEKT a.s. řeší podáním 
žádosti o slevu z nájemného, a s ohledem na vyloučení možnosti podání žaloby na náhradu škody vůči 
statutárnímu městu Brnu jako vlastníkovi podchodu.  
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NAjemni smlouva
niZe uveden6ho dne, mdsice a roku mezi tEmito

df slo smlou vy 63 12032822

smluvnimi stranami:

L Statutimi mdsto Brno
se sfdlem Brno, Dominik6nsk6 n6m. l. pse 6U 67
te:44992785

bankovnf spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V.
oblastni pobodka Brno, Hilleho 6
d. f. 75 10006738/5400, vs, 6312fi282Z-

zast. prim6torem m6sta Bma Bc. Romanem Onderkou, MBA
d6le jako,,Pronajimatel" na stranE jedn6

2. PZ PROJEKT a.s.

se sidlem Praha 4, Hvdzdova 171612b, PSe 140 00 (privodn6: Brno, Tmit6, Kienov6
479t7t, PSe 602 00)

IC:27738779

spolednost zapsand v obchodnim rejstiiku veden6m M6stskfm soudem v Praze
sp. zn. B 17949

jednajici Mag. Aloisem Laneggerem, piedsedou piedstavenstva
d6le jako,,N6jemce" na stran6 druh6

(Pronajimatel a N6jemce spolednE d6le tak6 ,,Smluvni strany" nebo jednotlivE ,,Smluvni
strana")

etanet t
Piedmdt a irdel n6jmu

1' Pronajimatel prohla5uje, i,e je vfludnlim vlastnikem pozemku p.(:. 28718 ostatni
plocha o vlfmEie ll4 m2 a pozemku p.(:. 28711 zastavEnSplocha a n6dvoff o vlfmEie 851 m2
v k.ri. Mdsto Brno, obec Brno zapsanlfch na LV d. 10001 veden6m Katastr6lnim riiadem pro
Jihomoravsk;jz kraj, KP Brno-mEsto pro k.ri. MEsto Brno, obec Brno.

2. N6jemce prohla5uje, Ze je vliludnlim vlastnikem budovy d.p. 681 v d6sti obce Brno-
mdsto, zprisob vyuZiti jini stavba stojici na pozemcich p.d. 287/3,287/4, 287/l v k.ri. Mdsto
Brno, obec Brno zapsanl na LV d. 405 veden6m Katastr6lnim riiadem pro Jihomoravsklf kraj,
KP Brno-mdsto pro k.ri. MEsto Bmo, obec Brno amhzitlemprov6st rekonstrukci t6to Uuaovy
v rozsahu povolen6m certifik6tem vypracovanym , jakoZto
autorizovanfm inspektorem, ze dne 21. listopadu 2011 a provozovat tuto budovu jako
obchodni centrum.

3. Pronajimatel pienech6v6 N6jemci do n6jmu pozemky uveden6 v odstavci 1. tohoto
dlilnkrr ldAle t6i iako niedmFt n6irnt{'/ zq nnAmlralz rr'a.lo-.',nl ., +a+^ ^-1^,.,,x r\ri:^*^^--- J-^^- rtr-ve-^^Je , !e Pvurrrri^vr\ uvvuwirJwrr v Lwtv Jllllutlv\r, r\4Jcllrl('

tyto pozemky do sv6ho n6jmu za podminek uvedenlfch v t6to smlouv6 od pronajimatele
piijim6 azavazuje se platit PronajimateliniLeuveden6 n6jemn6. ,

4. Piedmdt n6jmu se pienech5v6 N6jemci do ni{jmu za fdelem umistEni, uhivhni, jejich
oprav a provozov6ni budovy uveden6 v odst. 2. tohoto dlSnku a provedeni jeji rekonstrukce
v rozsahu povolen6m certifik6tem vypracovanym , jakoZto
autorizovanlim inspektorem, ze dne 21. listopadu 2011. N6jemce je opr6vn6n piedmdt n6jmu
uLivatpouze k tomuto fdelu.
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5. Pronajimatel zhrovef, d6v6 Nijemci souhlas s provedenim rekonstrukce budovy jako
trval6 stavby uveden6 v odst. 2. tohoto dlinku v rozsahu povolen6m certifikftem
vypracovanym  jakoZto autorizovan;im inspektorem, ze dne 21.
listopadu 20ll s tim, Le v r6mci proveden6 rekonstrukce mriZe budova zasahovat
podzemnimi prostorami, schodi5tEm a v;itahem napozemek p.d. 28718 uvedenf vodst. l.
tohoto dlanku a rovn6Z na pozemek p.d. 288/18 v k.ri. Mdsto Brno, kter;i byl pienech6n
N6jemci do n6jmu na zitkladE n6jemni smlouvy (). 6312030516 ze dne 13.2.2012, kterou
N6jemce s Pronajimatelem uzaviel. Pokud se n6jemce rozhodne ke zmEnE stavby pied
dokondenim v souladu s piisluSnlimi privnimi piedpisy a tato zmEna se bude tlfkat pr6v
Pronajimatele jako vlastnika pozemkt, je opr6vndn N6jemce tuto zmdnu prov6si poui. t
piedchozim pisemn;fm souhlasem Pronajimatele s tim, Ze N6jemce piedem pisemnd poZ6d6
Pronajimatele o souhlas s provedenim zmdn a pied6 mu upravenou nebo pozm6nEnou
proj ektovou dokumentaci.

etanet lt.
Doba nSjmu

l. Piedmdt n6jmu se pienech6v6 N6jemci do n6jmu na dobu urditou ode dne uzavieni
t6to smlouvy do 31.12.2035.

2. Pronajimatel nebo N6jemce je opr6vn6n tuto smlouvu vypovdd6t, pokud N6jemce
nebude vlastnikem ani spoluvlastnikem budovy uveden6 v dl. I. odst. 2. t6to smlouvy di
spolednlich prostor t6to budovy v pffpadE, Leby v budov6 byly vymezeny jednotky ve smyslu
zil<. d,. 72/1994 Sb., v platn6m znlni. Pronajimatel je opr6vndn tuto r*iouuu vlpov€ddt pro
piipad, Ze N6jemce bude v prodleni s placenim n6jemn6ho di jeho d6sti po dobu delsi neZ
m6sic a dluZn6 n6jemn6 nezaplati ani na pisemnou vyzvu Pronajimatele vn6hradni lsdenni
lhfitd; nebo N6jemce nebude plnit sv6 povinnosti vlpljvajfcf ze smlouvy o ziizeni vdcn6ho
biemene, kterh zat1Zuje budovu uvedenou v dl. I. odst.2. t6to r*iouuy ve prosp6ch
Pronajimatele a nezajisti n6pravu ani na pisemnou vyzvu Pronajimatele; nebo N6jemce 6ude
uZivat piedmdt n6jmu vrozporu sridelem n6jmu anezajisti n6pravu ani na pisemnou vyzvu
Pronajimatele.

3. Vipovddni lhrita dini tfi mdsice azadne bdZet od prvniho dne m6sice n6sledujiciho po
dorudeni vlfpovEdi druh6 smluvni stranE.

4. Dohodou lze smlouvu ukondit kdvkoliv.

ct. rrr.
N6jemn6

l. N6jemce je povinen platit Pronajimateli za piedmlt' n6jmu n6jemn6 ve vf5i
I'197.000,-Kd rodn6. N6jemn6 je splatn6 pravidelnd dtvrtletnd vZdy dofatn6ct6ho dne
pltiiiro mEsice ve dtvrtieii, zakteryje n6jemn6 placeno, ve v;f5i 2gg.250,- Kd, na z6klad6
faktury vystaven6 Pronajimatelem. Ujednilni v dl. V. odst. I t6to smlourry ii* neni dotdeno.
Nijemn6 bude hrazeno na ridet pronajimatele d. 7510006738/5400. pokud dojde ke zmdnE
iisla ridtu, na kterli m6 bjt nijemn6 hrazeno, oznhmi Pronajimatel tuto skutednost N6jemci.
N6jemn6 je stanoveno bez DPH. Pokud vznikne povinnosi k jeho placeni, bude toto DpH
N6jemci ridtov6no v souladu s platnlimi pr6vnimi piedpisy a Ndjimce bude povinen je
Pronajimateli hradit.
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2. Pronajfmatel je opr6vndn vZdy po uplynuti kalend6iniho roku zvy1it N6jemci
n6jemn6 rim6rnd indexu rustu spotiebitelsk;fch cen stanovenlirch ieskyim statisticiyim rifadem,
popi. jeho pr6vnim n6stupcem za uplynul;i kalenddini rok. Ke zvyileni n6jemn6ho dochirzi na
zilkladE pisemn6ho ozn6meni Pronajimatele od dtvrtleti, v nEmZ je iznimeni o zvy5eni
n6jemn6ho dorudeno N6jemci. ffipaany nedoplatek n6jemn6ho je splatnf v n6sledujicim
dtvrtleti na ztkladE faktury vystaven6 pronajimatelem. Takto ,u11S"n6 n6jimn6 je povinen
N6jemce platit Pronajimateli. Poprv6 mfiZe b;ft takto n6jemn6 zvyieno pronajimatelem v roce
2017 tm1m6 indexu rfistu spotiebitelsklich cenzarok 2016.

3. Smluvni strany si dohodly slevu ve vfsi 90 o/o ze shora uveden6ho n6jemn6ho ode
dne uzavieni t6to smlouvy po dobu pl6novan6 rekonstrukce budovy d.p. 681, a to do konce
dtvrtleti, ve kter6m po dokondeni rekonstrukce dojde k vydani kolaudadniho souhlasu
kuZivani budovyd.p. 681, nejd6le viakzaobdobi do dne 31. j. Z1I3,podle toho co nastane
dfive. JelikoZ toto prvni obdobi n6jmu nebude s ohledem na jeho poeatek trvat piesnd cel6
dtvrtleti ani cel6 mdsice, bude n6jemn6 za to dildi obdobi od pod6tlu doby n6jmu do kon.,
mdsice, ve kter6m byla tato smlouva uzaviena, vypodteno pom6m6 podle podtu dnfl trv6ni
nr{jmu v tomto mdsici a m6sic bude poditan o 30 dneth.

4' Smluvni strany si d6le dohodly dal5i slevu ve vfsi 45 % ze shora uveden6ho
n6jemn6ho na piechodnou dobu uvidEni budovy d.p. 6Si do provozu, zkou5eni v5ech
technologii, testov6ni n6v5t6vnosti auLivinibudovy, tj. od prvniho dne dtvrtleti n6sledujiciho
po dtvrtleti , ve kter6m dojde po dokondeni rekonstrukce k vyd6ni kolaudadniho souhlasu
kulivini budovy d.p. 681, resp. od 1.4.2013, podle toho co nastane diive, ai do dne 31. 12.
2015.

5. N6jemce bere na v6domi, Ze Pronajimatel je subjekt disponujici s veiejnlimi
prostiedky a je tak potenci6lnim poskytovatelem veiejn6 podpoty. Oa. Nai.mce bere na
v6domi, Ze mu ze strany Pronajimatele bude poskynuta 

-podpoiu 
de minimis ve smyslu

Naiizeni komise (ES) d. 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006, pouZitf dlankfl 87 a 88 Smlouvy
na podporu de minimis, a to ve vlf5i stanoven6 jako rozdil 

^"ii 
t Zni^ (obvykl;fm) n6jemnlfm

a n6jemn;im, kter6 bude n6jemcem hrazeno naz6klad6 t6to smlouvv.

ct. rv.
Dal5i ujedn6ni

1. N6jemce je povinen ulivatpiedmEt n6jmu i6dn6 v souladu s ridelem n6jmu a zajistbvat
na vlastni n6klady jeho fdrZbu. Piedmdt n6jmu je opr6vndn pienechat do iodn6j*u pour.
s pisemnlim souhlasem pronaj imatele.

2. Pii prov6d6ni rekonstrukce budovy uveden6 v dl. I. odst. 2. t6to smlouvy vdetn6
budovini schodi5tE, qitahu a podzemnich prostor je povinen N6jemce postupovat v souladu
s vydanlimi pffslu5n;imi rozhodnutimi a povolenimi a platnlmi ir6vnimi pfeapisy zejm1na
vobiasti vlistavby a Zivotniho prostiedf, je povinen dodrlet bezpednosii, piotipoi,1rni a
hygierrick6 piedpisy. N6jemce odpovid6 za ve5ker6 Skody na zdrivi, majetku a Zivotnim
prostiedi zpfisoben6 pil prov6d6ni rekonstrukce budovy u u i6to s6uvislosti.

3. Pronajimatel je povinen umoZnit Najemci uLivini piedmdt n6jmu v souladu s ridelem
n6jmu.
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4. V piipadd ukondeni di skondeni n6jmu di t6to smlouvy spolu budou smluvni strany
jednat v dobr6 viie o budoucim uspoi6dini vzhjemnych prfvnich vztahtr.

5. V piipad6, Ze N6jemce nebude vlastnikem ani spoluvlastnikem budovy uveden6 v dl. I.
odst.2. t6to smlouvy, bude Pronajimatel jednat s jejim novlfm vlastnikem di spoluvlastnikem
na jeho Z6dost o moZnosti uzavieni nov6 n6jemni smlouvy o n6jmu pozemkt uvedenfch v dl.
I. odst. l. t6to smlouvv.

it. v.
Piechodn6 ujedn6ni

l. Odchyln6 od ujedn6ni v dl. IIL odst. 1 t6to smlouvy se sjedniv6, Le ntlemn6 za dobu
ode dne uzavieni t6to smlouvy do 31 .12.2012je splatn6 do 30. r1.2012.

2. Rekonstrukci budovy provede N6jemce na svrij naklad a nem6 v t6to souvislosti vridi
Pronajimateli n6rok na fhradu jaklfkoliv n6kladfl.

et. vr.
ZhvEredn| ujedn6ni

l. Zmlny t6to smlouvy lze dinit jen prostiednictvim pisemnlfch dodatkri podepsanymi
obdma stranami.

2. Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, pfidemZ jeden ztsthvh N6jemci, dvd
vyhotoveni obdrZi Pronaj imatel.

3' V piipadE, I'e n6kter6 ustanoveni t6to smlouvy je nebo se stane neplatnlim anebo
neridinn;im, zflst6vaji ostatni ustanoveni t6to smlouvy platni a irdinn6. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatn6 anebo neridinn6 ustanoveni t6to smlouvy ustanovenim jinlj.m,
platnlfm a ridinnlim, kter6 svim obsahem a smyslem nejl6pe odpovid6 obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neplatn6ho a nebo neridinn6ho.

4. Smluvni strany se z6rovef, timto v;fslovn6 dohodly, Le uzavienim t6to smlouvy se
zitrovei ruSi n6jemni smlouva d. 0063100303484 ze dne 18.5.201I ve zndni dodatku E. I ze
dne 20' 1 .2012 a dodatku d. 2 ze dne 13.2. 2012, na ziiklad6 kter6 byly pozemky uveden6 v dl.
L odst. 1. t6to smlouvy pienech6ny N6jemci do n6jmu.

5. Nijemce bere na v6domi, Ze Pronajimatel je povinn;im subjektem dle z6kona E. 106l
1999 Sb. o svobodn6m pffstupu k informacim, v platn6m zn6ni.

6. Smluvni strany tuto smlouvu piedetly a prohla5uji, Ze jeji obsah je jim jasnf,
srozumitelny a 2e odpovid6 jejich vhLne, urdit6 a svobodn6 vrili prost6 omylu ei tirne, nu
drikaz dehoZ tr-tto smlouvu nodenisuii_

DoloZka

ve smyslu g 41 z6k.d. 12812000 Sb. o obcich (obecni ziizeni)
ve zn6ni zmdn a doplikfi

l. ZtmEr statut6rniho mdsta Bma pronajmout pozemky uveden6 v dl. I. odst. l. t6to
smlouvy byl zveiejnEn z6konem stanovenlim zpfisobem23.3.2012 do 7.4.2012.
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2. Tato smlouva byla schv6lena Radou m6sta Brna na schrlzi R6/063. dne 25.4.2012, bod d.

52.

3. Sleva na n6jemn6m dle di. III. t6to n6jemni smlouvy byla schv6lena na 26/015. zasedini
Zastupitelsfua mEsta Brna konan6m dne 15.5.2012 bod d. 65.

v Bmd dne .. .:."{. ].\l:.lllt

za statutiirni mdsto Brno
prim6tor

Bc. Roman Onderka. MBA

fffi-}
%Y,,r,
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JUDr. Daniel Burget 
advokátní kancelář — attorney at law — rechtsanwalt 

  

  
  

Statutární město Brno Statutární město Brno Doručeno: 28.06.2024 

  

   

      

    

              

MMB/0441 C 
aj ea města Brna E : oa E 2 Nm 2 72-07-2024 

mmb1es8f 13ed13 Datovou schránkou 

V Brně dne 28.6.2024 

Věc: Nájemní smlouva č. 6312032822 

Vážené dámy, pánové, 

naše společnost PZ PROJEKT a.s., sídlem Slovanské nám.9, Brno, IČ 27738779, je dlouhodobě na základě 

Nájemní smlouvy č. 6312032822 nájemcem pozemků pod obchodním centrem Letmo, tedy pozemků par.č. 

287/1 a 287/8 v k.ů. Město Brno. 

Dne 11.5. 2024 došlo jak známo k požáru v podchodu (známého jako Myší díra) spravovaného městskou 

společností Brněnské komunikace, kdy vlastníkem pozemku, na němž se nachází dotčený podchod je 

Statutární město Brno. 

V důsledku výše popsaného požáru není již téměř 2 měsíce možno užívat vchod do obchodního centra Letmo, 

který je ve vlastnictví PZ Projekt, což nám působí nemalé škody, a to nejen z důvodu omezení 

pronajímatelných prostor samotných, ale podstatným způsobem to snižuje návštěvnost celého obchodního 

centra. 

V této souvislosti bychom chtěli požádat o pro nás zcela zásadní sdělení, kdy bude vchod do OC Letmo 

z vyhořelého podchodu opět zprovozněn. 

Dále bychom tímto chtěli zdvořile požádat Statutární město Brno o dočasné snížení nájemného za 

pronajaté pozemku par.č. 287/1 a 287/8 a jakož i nájemného za reklamní plochu v podchodu, a to 

ideálně ve výši 100% za období od vzniku požáru až do úplného zprovoznění vchodu do našeho centra. 

Konečně bychom chtěli opětovně potvrdit, že jsme připraveni kdykoli pronajaté pozemky pod naší 

budovou OC Letmo odkoupit a prosíme o sdělení, zda je tato možnost reálná a případně za jakých 

podmínek. . je 

Předem děkujeme za odpověď 

S úctou 

/ JUDr, Danlel Burget 
Advokátní kancelář 

Bartošova 1830/3, 602 00 Brno, CZ 
VČ 686 53 433, DIČ: CZ7407073960 

čr, ČAK 9373 

AK JUDr. Daniel Burget 

Bartošova 3, 602 00 Brno  Strana 13 / 22



Fy E F ný jm RD +11 VO PRES. VEDOO 
“ Statutární město Brno 

Doručeno: 11.07.2024 

MMB/0564554/2024 
listy: přílohy:2 

druh: li/sv: 

"MO ZNA 
mmb1es81161b7e 

Statutární město Brno 

Magistrát města Brna 

Odbor správy majet!u 

Husova 3, Brno 

Datovou schránkou 

V Brně dne 10.7.2024 

Vrácení Vaší faktury 246601772KOF00 

Vážené dámy a pánové, 

společnost PZ ©'JEKT a.s., sídlem Slovanské nám.9, Brno, IČ 27738779, je dlouhodobě na základě 

Nájemní smlovvy č. 6312032822 nájemcem pozemků pod obchodním centrem Letmo, tedy pozemků 

par.č. 287/1 a 217/8 v k.ú. Město Brno. 

Dne 4.7.2024 jsrme datovou schránkou obdrželi Vaši pravidelnou čtvrtletní fakturu za pronájem výše 

uvedeného pozeinku. 

Již před 2 týdny Vás kontaktoval náš právní zástupce se žádostí o snížení nájemného a požadoval také 

informaci, kdy dojde z Vaší strany k uvedení do původního stavu vyhořelého podchodu a klíčového 

vstupu do OC! 10, Do dnešního dne jsme neobdrželi Vaše vyjádření. 

Z tohoto důvodu Vím vracíme Vaši fakturu a žádáme o snížení nájemného ve smyslu dopisu zaslaného 

naším právními 21:!upcem, jelikož Vaše nekonání v této oblasti nám výrazně ztěžuje naše podnikání a 

zcela zásadním způsobem nás omezuje jako vlastníka budovy. 

Zároveň bychom Vás chtěli informovat, že mímo jiných přímých škod souvisejících se sanačními 

pracemi po po“ +: ve Vašich prostorách jsme již přišli o 2 nájemce prostor bezprostředně sousedících 

s výše uvedeny tupem, jelikož daná situace se pro ně stala ekonomicky likvidační. 

Také naše cel! škody spojené s likvidací následků po výše uvedeném požáru pí. istavují částku 

několika milio. © orun - například výměna zcela zdevastovaných vstupních dvetí, sanační práce 

spojené s odst: vím sazí v celé budově, obnova zničených protipožárních nástřiků a další. 

Žádáme Vás o nc rodlené sdělení informace, kdy nám bude opět umožněno naši nemovitost nerušeně 

užívat. 

Děkujeme. 

S pozdravem 

+ 

Za PZ Projekt a

Ing. Zdeněk Oh

  

PZ PROJEKT a.s. 

Slovanské náměstí 1177/9, Královo Pole, 612 00 Brno 

IČ: 27738779, DIČ: CZ27738779 
zapsaná v OR vedeného u KS v Brně, oddíl B, vložka 4967.

Strana 14 / 22



  

JUDr. Daniel Burget 
advokátní kancelář — attorney at law — rechtsanwalt 

  

Statutární město Brno 

Magistrát města Brna 

© Odbor správy majetku /“ 

Husova 3, Brno 

Datovou schránkou 

Statutár ní 
Doručeno: město Brno 
HMB/06731 13/2024 
dí go ah: 1 

o AO 
ť kUTk 

V Brmě dne 31.7.2024 

Věc: PZ PROJEKT a.s.— sleva z nájemného dle Nájemní smlouvy č. 6312032822 

Vážené dámy, pánové, 

Můj klient uhradil fakturu č.246601252KOF00 za nájem pozemků za 20 v celém rozsahu, 

jelikož byla splatná před vnikem požáru. 

Chápeme, že slevu z nájemného musí schválit orgány města Brna, a na slevu, která dle našeho 

výpočtu vychází poměrně na částku 247.990,58 Kč (za 51 dní zavřeného vchodu) však bude 

třeba dle zákona o účetnictví vystavit opravný daňový doklad (dobropis). 

Pokud jde o nájemné za pozemky ve 30, pak tuto fakturu č. 246601772KOF00 uhradí můj 

klient bezodkladně po vystavení výše popsaného dobropisu na část uhrazené faktury za 20. 

V takovém případě pak nebude můj klient požadovat již slevu za 30 a to i přesto že minimálně 

celý měsíc červenec 2024 zůstal vchod do OC letmo uzavřen. 

Předem děkujeme za pochopení 

S úctou 

AK JUDr. Daniel Burget 
Bartošova 3, 602 00 Brno 

Za PZ PROJEKT a.s., 

JUDr. Daniel Burget, advokát 
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EE v r2 
he Brněnské komunikace 

ik 

Magistrát města Brna 

    

            

  

        

  

    

Váš dopis čj.: MMB/0561930/2024 2. , 
zá vedoucí Majetkového odboru 

e dne: 

Naše čj.: BKOM/17818/2024 Mgr. Nikol Wagnerová 
Náškznačka: Malinovského nám. 624/3 

Vyřizuje: 602 00 Brno 

Telefon: 
1. Statutární město Brno 

Mehl Doručeno: 18.07.2024 
E-mail: MMB/0572828/2024 

listy:1 přílohy: 

Datum: 15. 07. 2024 druh: li/sv: 

7 : | | ll l NÍ M 
Nájemní smlouva — žádost o dočasné snížení nájmu ablestr163h45 

Vážená paní vedoucí, 

k požáru v podchodu pod hlavním nádražím došlo dne 11. 5. 2024 v ranních hodinách. Podchod byl 

zcela uzavřen do 23. 5. 2024, kdy kolem osmé hodiny ranní došlo k otevření jeho podstatné části. 

V současné době zůstává uzavřen pouze průchod k OC Letmo, kdy se čekalo na schválení způsobu 

a rozsahu rekonstrukce ze strany OD MMB. Toto bylo v minulém týdnu schváleno a již se pracuje na 

opravách. Do konce měsíce července budou obnoveny poničené elektrorozvody, zlikvidovány shořelé 

stánky a instalováno dočasné osvětlení. Za této situace by mělo být možné průchod k OC Letmo 

provizorně otevřít: Pro úplné dokončení rekonstrukce, bude chybět instalace podhledů, jejichž dodání 

se očekává do tří měsíců. Na dobu instalace podhledů a předělání dočasného osvětlení bude nutné 

průchod k OC Letmo znovu uzavřít. 

O reklamních plochách soukromých subjektů v podchodu nám není nic známo. Reklamy zde 

instalované jsou města nebo městských firem. Jestliže se reklamy nachází na pozemcích 287/1 a 287/8, 

tak jsou součástí OC Letmo nikoliv podchodu. 

S pozdravem 

Na vědomí 

Magistrát města Brna 

vedoucí odboru dopravy 

Ing. Bc. Pavel Pospíšek 

Kounicova 67 

601 67 Brno 

     

  

1 ZUR , 
He Brněnské komunikace 

ik 

Brněnské komunikace a.s. Reneská třída 787/1a 

63920 8rno| IČ: 607 33 098 | DIČ; CZ 607 33098     

Brněnské komunikace a.s. | Renneská třída 787/1a, 639 00 Brno-Štýřice | IČ:607 33098 | DIČ:CZ607 33098 | Společnost byla zapsána dne 1. 1. 1995 v obchodním 

rejstříku u Krajského soudu v Brně, oddíl B, vložka 1479 a je držitelem certifikátů ČSN EN ISO 9001 se zohledněním požadavků metodického pokynu Systém jakosti v oboru 

pozemních komunikací, ČSN EN ISO 14001, ČSN OHSAS 18001, ČSN ISO/IEC 27001 a ČSN 01 0391. | Telefon: +420 532 144111 | E-mail: bkom Abkom.cz | www.bkom.cz
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249/1 

  
286/46 

39/42 

359/15 

   
Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

16. 8. 2024

Drahomíra Kutá

1 : 944

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

16. 8. 2024
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