Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.9.2024

153. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. ¢. 474/38 v k. u. Komarov

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku ||| | | Bl z2stoupeného JUDr. Pavlinou Urbancovou,
advokatkou, na zakladé udélené plné moci, dorucenou dne 8. 7. 2024, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

v platném znéni (dale jen ,0Z“), ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 474/38,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 19 m2 v k. 4. Komarov, za kupni cenu ve vysi
520 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o ischové finan¢nich
prostredku a listin uzavrenych s koupéchtivou.

- skute¢nost, Ze nabidku predkupniho préva ke stejné stavbé garaze jiz projednalo
Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/13. zasedani, konaném dne 12. 12. 2023, bod
87 a nesouhlasilo s vyuzitim nabidky predkupniho prava manzell

dorucenou dne 1. 11. 2023, kdyz nabidkova kupni cena tehdy ¢inila ¢astku ve vysi
300 000 K¢.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava z Grovné statutdrniho mésta Brna ve smyslu § 3056
OZ, ke stavbé bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 474/38, zastavéna plocha a nadvori o
vymére 19 m2 v k. . Komérov, dle nabidky dorucené dne 8. 7. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/094. schuzi, konané dne 28. 8. 2024, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka#zastoupeného JUDr. Pavlinou
Urbancovou, advokatkou, na zakladé udélené plne moci, dorucena dne 8. 7. 2024, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen

,OZ%), ke stavbé bez €. p./C. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. ¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m? v k. U. Komarov.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 8. 7. 2024 nabl’dku_ zastoupeného JUDr.
Pavlinou Urbancovou, advokatkou, na zakladé udélené plné moci, na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu § 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./¢. e., zplUsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 19 m2 v k. 4. Komarov, za
kupni cenu ve vy3i 520 000 K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o uschové finan¢nich
prostfedkl a listin uzavienych s koupéchtivou.

Pozn.:

Nabidku pfedkupniho prava ke stejné stavbé garaze jiz projednalo Zastupitelstvo mésta Brna na svém
Z9/13. zasedani, konaném dne 12. 12. 2023, bod 87 a nesouhlasilo s vyuZzitim nabidky pfedkupniho
prava manZel Il dorucenou dne 1. 11. 2023, kdyZ nabidkova kupni cena tehdy &inila Eastku
ve vySi 300 000 K&.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je postavena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku postavena, a vlastnikiim stavby vzniklo
vUéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih(té
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato Ih(ta uplyne k datu 8. 10. 2024.

Popis:

VySe specifikovana stavba, zplsob vyuziti gardz, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. ¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m2, v k.. Komarov, je soucasti
hromadnych garazi situovanych pfi ulici Sazenice. Podle zjisténi se jedna o starSi zdénou fadovou garaz
pro 1 osobni automobil.

V hromadné fadové zastavbé staveb garazi je v tomto garazovém dvore postaveno v fadé celkem 47
garazi, z toho na pozemku statutarnino mésta Brna stoji 19 gardzi. Pozemky pod ostatnimi stavbami
garazi nejsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozemek je ve spravé méstské ¢asti Brno-jih.
Dle OUPSR MMB je uvedeny pozemek i stavba z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna

(UPmB) souéasti stavebni plochy pro dopravu s podrobnéj§im téelem vyuziti komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Z uzemniho hlediska neni stavba garaze bez €. e. /€. p., situovana na pozemku p. €. 474/38, k. u.
Komarov v Gzemi stabilizovana. Radové garaze pfi ulici Sazenice, kam naleZi i pfedmétna garaz, jsou
v UPmB vedeny v plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které obecné pini funkce
vefejného prostranstvi.

Dle Navrhu tzemniho planu mésta Brna pro spolec¢né jednani (2024) je pozemek p. ¢. 474/387,
k. U. Komarov soucasti stabilizované plochy, doprava vSeobecna — DU. Konkrétné je
Vv predmétném uUzemi, dle vykresu 2.3, vymezen zamér silniéni dopravy pod oznac¢enim Kv-1
(VMO Zanadrazni — Bratislavska radiala).
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Z uzemniho hlediska v souc¢asné dobé nelze vyloucit pripadné dotéeni pozemku v ramci
sledovaného vyhledového zameéru silniéni dopravy Kv-1 (éé§t useku Velkého méstského okruhu)
a z tohoto diivodu vyuziti predkupniho prava k pozemku OUPR MMB doporucuje.

Pozn.:
V _minulosti jiz ZMB projednalo nabidku predkupniho prava ke stejné stavbé a rovnéz k vedlejSi stavbé
garaze umisténé na pozemku SMB v této lokalité garaZového dvora:

- ZMB €. Z8/13., konané dne 12. 12. 2023, projednalo nabidku na vyuziti pfedkupniho prava ke stejné
stavbé garaze bez €. p. / €. e. postavené na pozemku SMB p. &. 474/38 v k. U. Komarov a nesouhlasilo
s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €. p. / € .e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. &. 474/38, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m?
v_k .0. Komarov, za kupni cenu ve vysi 300 000 K¢, dle nabidky ze dne 1. 11. 2023.

- ZMB €. Z8/12., konané dne 10.12.2019, projednalo nabidku na vyuziti pfedkupniho prava k sousedni
stavbé garaze ¢. e. 219 postavené na pozemku SMB p. €. 474/39 v k. u. Komarov a nesouhlasilo
s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé €. e. 219, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. . 474/39, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 18 m? v k. U.

Komarov, za kupni cenu ve vysi 390.000,- K¢, dle nabidky ze dne 25.9.2019.

Cena:

Jedna se o starsi zdénou fadovou garaz pro jeden osobni automobil, vyméra 19 m2. Navrhovatel nabyl
stavbu garaze v roce 2023 za prodejni cenu 300 000 K¢.

Realizované prodeje garazi v okoli:

2023  pii ulici RehoFova, starsi fadova garaz — k. u. Cernovice 790 000 Ké&
pfi ulici Sazenice, feSena fadova garaz ve vlastn. navrhovatele 300 000 K&
pfi ulici Rehorova, Fadova garaz — k. U. Cernovice 745 000 K&
pfi ulici Kneslova, fadova garaz — k. 4. Cernovice 500 000 K&
pfi ulici Nezamyslova, fadova garaz — k.u. Zidenice 690 000 K&

2022 pi ulici Rehofova, Fadova garaz — k. u. Cernovice 400 000 K¢&
pfi ulici Hradlova, fadova garaz — k. u. Komarov 330 000 Ke&
pfi ulici Rehofova, Fadova garaz — K. 4. Cernovice 835 000 K&

2020 pfi ulici Sazenice, fadova garaz (sousedni garaz) 390 000 Ké&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vysSi 520 000 Ké& v dolni
poloviné intervalu realizovanych prodeji. Nabidkovou kupni cenu v ramci predkupniho prava lze
z cenového hlediska akceptovat.

Zavér:
S ohledem na vyse uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predkladan tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z urovné statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056
OZ, ke stavbé bez €. p./C. e., zplsob vyuZziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. ¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 19 m2v k. . Komarov, dle nabidky
dorucené dne 8. 7. 2024,

a to zejména z divodu, Ze vyuziti predkupniho prava by bylo nesystémovym feSenim, nebot’
prevazna cast staveb hromadnych radovych garazi v této lokalité je postavena na pozemcich ve
vlastnictvi tretich osob, a tudiz nelze UspésSné realizovat pripadné majetkopravni vyporadani
nemovitosti v této lokalité garazového dvora, navic v minulosti nebyla vyuzitd po projednani
v organech SMB ani predchozi nabidka predkupniho prava ke stejné stavbé garaze a rovnéz tak
nabidka predkupniho prava k sousedni stavbé garaze postavené na pozemku ve viastnictvi SMB
p .C. 474/39, k. u. Komarov, postavené v tomto garazovém dvore.
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Material nebyl z éasovych divodul predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/094. schizi, konané dne 28. 8. 2024, projednala a doporucéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku | z2stoupeného JUDr. Pavlinou Urbancovou, advokatkou, na
zakladé udélené plné moci, doru€enou dne 8. 7. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu §
3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé bez €. p./¢.
e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 474/38,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 19 m2 v k. u. Komarov, za kupni cenu ve vysi 520 000 K¢, a
za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o Uschové finanénich prostfedk( a listin
uzavienych s koupéchtivou.

- skute€nost, Ze nabidku pfedkupniho prava ke stejné stavbé garaze jiz projednalo Zastupitelstvo
mésta Brna na svém Z9/13. zasedani, konaném dne 12. 12. 2023, bod 87 a nesouhlasilo s vyuzitim
nabidky ptedkupniho prava manzel: BBl dorucenou dne 1. 11. 2023, kdyZ nabidkova
kupni cena tehdy Cinila ¢astku ve vySi 300 000 K&.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava z Urovné statutarnihno mésta
Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke stavbé bez &. p./¢. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 474/38, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m2
v k. 0. Komérov, dle nabidky doru¢ené dne 8. 7. 2024.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.

> \©

S . El = 3

‘© — n < > >9 > =

> © — c o < [e] < o
o 2 > SN = O = = © O il 8 v S| 2w
a = £ 1030l gc . . O N = .= |la2 | afl
S5 s o © Zcc|l > j=2le] O Q9 jo2e} 3] 2 | D8 | O E
s> =0 roo|sx £ m < £m o £x [5= |50
pro pro pro pro nepr pro pro pro pro pro

Stanoviska dotéenych organi:

Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu MMB
- vyjadfeni ze dne 23. 7. 2024:

Dle OUPSR MMB je uvedeny pozemek i stavba z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) soucasti stavebni plochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Z uzemniho hlediska neni stavba garaze bez €. e. /€. p., situovana na pozemku p. €. 474/38, k. U.
Komarov v Uzemi stabilizovana. Radové garaze pfi ulici Sazenice, kam naleZi i pfedmétna garaz, jsou
v UPmB vedeny v plo$e komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které obecné& pini funkce
vefejného prostranstvi.

Dle Navrhu uzemniho planu mésta Brna pro spolec¢né jednani (2024) je pozemek p. €. 474/387,
k. U. Komarov soucasti stabilizované plochy, doprava vseobecna — DU. Konkrétné je
v predmétném Uzemi, dle vykresu 2.3, vymezen zameér silni¢ni dopravy pod oznacenim Kv-1
(VMO Zanadrazni — Bratislavska radiala).

Strana 6 / 25




Z uzemniho hlediska v souc¢asné dobé nelze vyloucit pripadné dotéeni pozemku v ramci
sledovaného vyhledového zameéru silniéni dopravy Kv-1 (éé§t useku Velkého méstského okruhu)
a z tohoto diivodu vyuziti predkupniho prava k pozemku OUPR MMB doporucuje.

MC Brno — jih

- vyjadieni MC Brno-jih nebylo ke dni zpracovani materialu k dispozici.
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SPOLECNA ADVOKATNI KANCELAR

JUDr. Frantisek Urbanec JUDr. Paviina Urbancovd
advokat zapsany v CAK ¢. 6038 advokdtka zapsand v CAK ¢. 10835
IC 41573196 IC:71332898
Sidlo kanceldre: Kienova 409/52, 602 00 Brno Tel: 543 211 414, mobil 777 218 189
Pobocka: Dolni 216, 684 01 Koberice u Brna E-mail : pturbanec@volny.cz
ID datové schrinky: ppqf2z4
§

Statutarni mssteo Brno
Dorugeno: 08. 07 .2024

‘Statutarni mésto Brno [1’:5/ 05564?31/ 2024

Majetkovy odbor druh:pRiloha 61istiy:

Malinovského niam. 3 ” I "’,

601 67 Brno ‘ ,’,
——TARGISTRAT MESTA BRNA mmb1es8f 15fd4a

Majegeovy o307 s

;-E: -8 u,g'/‘., 282!&/,;; V Brné, dne 3. &ervence 2024
&} MMB: A P‘Fﬂ\: ......

Nabidka na vyuziti predkupniho prava

Vazeni,

jehoz zastoupeni v niZe uvedené véci jsem
pievzala.

Dovoluji si Vs touto cestou informovat o ziméru mého klienta prodat tuto nemovitou véc:

- budova bez ¢p/Ce, garaz, postavena na pozemku parc.c. 474/38 v katastralnim
tuzemi Komadrov, zapsand na listu vlastnictvi ¢. pro obec Brno a katastralni
tizemi Komarov, u Katastralmho ufadu pro thomoravsky kraj, Katastralni pracoviste
Brmo — mésto.

Dne 2. 7. 2024 uzaviel miij klient s koup&chtivym kupni smlouvu o prodeji nemovité véci —
vySe uvedené garaze, pfi¢emz kupni cena garaze ¢ini 520.000 K&

V souladu s ustanovenim § 3056 ob&anského zakoniku svédéi Statutdrnimu méstu Brnu jako
vlastniku pozemku p.¢. 474/38 v k.i. Komarov pfedkupni pravo k vySe specifikované stavbé.

V piipadé z4jmu Statutarniho mésta Brna o koupi uvedené garéze za cenu ve vySsi 520.000 K&
mne prosim v zakonné 1hité o této skute¢nosti informujte.

V pifpadé, Ze Statutdrni m&sto Brno nehodld svého zakonného ptedkupniho prava vyuZit a
s prodejem stavby tfeti osob& souhlasi, prosim o podani pisemné zpravy obsahujici vili
vlastnika pozemku nevyuzit svého ptedkupniho prava.

V Gcté

JUDr. Pavlina Urbancova advokatka
Ptilohy:
Pln4 moc
Vypis z katastru
kupni smlouva ze dne 2. 7. 2024
smlouva o tschove ze dne 2. 7. 2024
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SPOLECNA ADVOKATNI KANCELAR

JUDy. Frantisek Urbanec JUDr. Pavlina Urbancovd
advokdt zapsany v CAK ¢ 6038 advokdtka zapsand v CAK ¢. 10835
IC 41573196 1C:71332898
Sidlo kanceldre: Krenova 409/52, 602 00 Brro Tel: 543 211 414, mobil 777 218 189
Pobocka: Dolni 216, 684 01 Koberice u Brna E-mail : pturbanec@volny.cz
ID datové schranky: ppqf2z4
§

PLNA MOC

timto zmoctiuji advokatku JUDr. Pavlinu Urbancovou,
zapsanou v Ueske advokatn omoie pod & 10835, se sidlem kancelaie Kienova 409/52,
Bmo, PSC 602 00, k niZe uvedenému pravnimu jednéni:

Ja. nize iodepsan}"_

- k seps4ni nabidky Statutdarnimu méstu Brnu, Dominikanské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602
00, Brno, ICO: 44992785 tykajici se vyuZiti & nevyuziti predkupniho prava a ke vSem
pravnim jednéni souvisejicim, v&etn& piebirani pisemnosti, a to ve vztahu k této nemovité
veécei:
- budova bez &p/Ce, garaz, postavend na pozemku parc.¢. 474/38 v katastralnim
uzemi Komadrov, zapsand na listu vlastnictvi ¢ pro obec Brno a katastralni
tizemi Komarov, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno — mésto.

V Brné, dne 2. Cervence 2024

Zmocnéni pfijimam.
SPOLECNA ADVOKXATNI KANCELAR

JU0r Frantisag 'irme ez,

V Bmé, dne 2. ervence 2024 J0T Pav na Uruaas

ma, £ Jvove TE
543211414

JUDr. Pavlina Urbancova, advokatka
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KUPNI SMLOUVA

zaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zédkona ¢.
89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik) mezi témito smluvnimi stranami:

(dale jen jako ,,prodavajici

KUPUJICI:

(dale jen jako ,.kupujici®)

~ Clének L.
Uvodni ustanoveni

Prodévajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem této nemovité véci:

- budova bez &p/Ce, garaZz, postavena na poiemku parc.C. 474/38 v katastralnim

fizemi Komarov, zapsand na listu vlastnictvi €. pro obec Brno a katastralni izemi
Komarov, u Katastralniho tufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno —
mesto,

(dale téZ jen jako ,,nemovitost“ nebo ,,pfedmétnd nemovitost®).

Clének II.
Pievod vlastnického prava

Prodévajici touto smlouvou prodavé a pievadi na kupujictho vlastnické pravo k pfedmétné
nemovitosti se viemi soutastmi a piislusenstvim za kupni cenu sjednanou v ¢l. I11. odst. (1) této
smlouvy a kupujici touto smlouvou od prodévajiciho pfedmétnou nemovitost se vSemi
souéstmi a pHsluSenstvim do svého vyluéného vlastnictvi pfijimé a kupuje a zavazuje se za ni
zaplatit kupni cenu sjednanou v €l. IIL. odst. (1) této smlouvy.

Clének III.
Kupni cena a zpiisob jeji uhrady

(1) Kupni cena za pfedmétnou nemovitost byla stanovena mezi prodavajicim a kupujicim
dohodou a &ini &astku ve vysi 520.000 K& (slovy: pét set dvacet tisic korun Ceskych). Kupni
cena bude uhrazena z vlastnich zdroji kupujiciho. Prodavajici a kupujici se dohodli na niZe

uvedeném zpiisobu uhrazeni kupni ceny.
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(2) Kupujici se zavazuje uhradit sjednanou kupni cenu ve vysi 520.000 K¢ (slovy: pét set dvacet
tisic korun Geskych) slozenim do uschovy schovatele, JUDr. Pavliny Urbancové, advokatky,
ICO: 71332898, zapsané v seznamu advokatii Ceské advokatni komory v Praze pod ev.¢. 10835

atni kancelafe v Bmé, Kienova 409/52, PSC 602 00, na udet &.
vedeny u MONETA  Money . Bank, as. ve lhite
do sedmi dn# ode dne, kdy bude kupujicimu piedloZena listina (zaslanim na e-mailovou
adresu: , ze které bude vyplyvat, Ze vlastnik pozemku parc.¢.
474/38 v k.u. Komarov, Statutirni mésto Brmo, nevyuziva své predkupni prive
k pfedmétné nemovitosti nebo do sedmi dnii ode dne, kdy bude kupujicimu stejnym
zpilisobem ozndmeno, Ze marné uplynula lhiita pro vyuZiti pfedkupniho prava a vlastnik
pozemku parc.&. 474/38 v k.a. Komarov, Statutarni mésto Brno své zdkonné predkupni
priavo nevyuzil a kupujicimu bude ptedloZen doklad o odeslini nabidky k vyuziti
piedkupniho prava. Z této ischovy bude &astka vyplacena prodavajicimu €i vracena zp&t
kupujicimu za podminek bliZe specifikovanych ve smlouvé o tischové finanénich prostredki a
listin. V p¥ipads, Ze nebude kupni cena &i kterakoliv jeji ¢ast uhrazena ve sjednané Ihité, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Smluvni strany déle sjednavaji smluvni
pokutu ve vy§i 20.000 K& (slovy: dvacet tisic korun Eeskych), kterou je kupujici povinen uhradit
prodévajicimu, bude-li v prodleni se sloZenim kupni ceny €i kterékoliv jeji Casti a prodavajici
z uvedeného divodu od této kupni smlouvy odstoupi.

Clanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran

(1) Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmé&tné nemovitosti neviznou Zadné dluhy, zastavni prava,
v&cna biemena, predkupni prava, s vyjimkou zakonného pfedkupniho prava ke stavbe garaze
bez &.p./&.e., stojici na pozemku parc.&. 474/38°v k.u. Komarov ve prospéch Statutarniho mésta
Brna — vlastnika pozemku parc.¢. 474/38 v k.u. Komarov, prava najmu, prava ze smlouvy o
budouci smlouvé se tieti osobou ani jiné pravni vady, které by brénily pfevodu vlastnického
prava k pfedmétné nemovitosti na kupujiciho. Prodavajici dale prohlaSuje, Ze neméd Zadné
zévazky, které by mohly zmafit nabyti vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti kupujicim.
Prodavajici se zavazuje do tii pracovnich dnii od uzavieni této kupni smlouvy odeslat
Statutdrnimu mé&stu Brnu vyzvu tykajici se uplatnéni pfedkupniho prava. V piipadg, Ze vlastnik
pozemku vyuZije své pfedkupni prévo, tato kupni smlouva zanika.

(2) Prodavajici se zavazuje, Ze do doby provedeni vkladu vlastnického prava pfisluSnym
katastralnim t¥adem dle této kupni smlouvy nezatiZi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
kupujiciho pfedmétnou nemovitost zédnym zavazkem, zastavnim pravem, ndjemnim pravem,
predkupnim préavem, & jinym obdobnym pravem tfetich osob a neuzavte Zidnou smlouvu, na
zdklad¥ které by byla nemovitost pfevedena na tieti osobu ¢i smlouvu o smlouve budouci, ze
které by vyplyval zavazek uzaviit smlouvu o pfevodu pfedmétné nemovitosti na tfeti osobu ¢i
jinou smlouvu, kterou by byla pfedmé&tnd nemovitost zatiZena jakymkoli zpisobem uvedenym
v tomto smluvnim ujedndni.

(3) Prodavajici a kupujici prohlaguji, Ze nejsou v tipadku ani jim upadek nehrozi, nebyl proti
nim podén insolvenéni névrh, ani nebyl insolven¢ni navrh zamitnut pro nedostatek jejich
majetku, dale prohlasuji, Ze jejich majetek neni pfedmétem exekuéniho fizeni ani neni divod
k jeho zahajeni, e neprobiha soudni fizeni o vydani pfedb&Zného opatieni k omezeni nakladani
s jejich majetkem, a Ze touto kupni smlouvou nezkracuji uspokojeni vymahatelné pohledavky
vétitele a neni tedy dan divod relativni neti€innosti ve smyslu ustanoveni §§ 589- 590
obc¢anského zakoniku.

(4) V piipadé poruseni nékterého zavazku uvedeného v odstavci (1) a (2) ¢i v pfipadg, Ze jsou

2
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vy$e uvedend prohlaSeni smluvnich stran uvedena v odstavci (1) €i (3) nepravdiva, zavazuje se
strana, kterd zavazek porusila ¢i jejiz prohlaSeni se ukaze jako nepravdivé, zjednat ve lhiit€ do
14 dnéi ode dne obdrZeni vyzvy ndpravu. V piipad€, Ze v uvedené lhiité nebude naprava
zjednana, ma druhd smluvni strana pravo od této kupni smlouvy odstoupit a strana, kterd
zavazek porusila €i jejiz prohlaSeni se ukaZe jako nepravdivé, se zavazuje zaplatit druhé
smluvni stran€ smluvni pokutu ve vysi 20.000 K& (slovy: dvacet tisic korun cCeskych).
Odstoupeni je u€inné okamzikem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni
strané.

Clanek V.
Piedani a prrevzeti nemovitosti

(1) Prodavajici se zavazuje vyklidit a pfedat pfedmétnou nemovitost kupujicimu ve Ihiité do
sedmi dnii ode dne provedeni vkladu vlastnického priava dle této kupni smlouvy ve
prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti a kupujici je povinen pfedmétnou nemovitost
ve sjednané lhut€ pievzit. V dobé od uzavieni kupni smlouvy do dne pfedani nemovitosti
kupujicimu se prodévajici zavazuji hradit veskeré naklady souvisejici s uzivanim nemovitosti.

(2) O piedani a pfevzeti nemovitosti bude v den jejitho pfedani sepsdn pfeddvaci protokol.
V pfedavacim protokolu bude uveden idaj o skuteénosti, Ze byly pfedany kli¢e od nemovitosti
a jejich pocet.

3) Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze byl prodavajicim seznamen s faktickym i pravnim stavem
pfedmé&tné nemovitosti a Ze si nemovitost osobné pied podpisem kupni smlouvy prohlédl.

Clének VI.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smlouva je vyhotovena ve tyfech stejnopisech. Jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy
ucastnikd spolu se dvéma podepsanymi vytisky navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho bude ihned po podpisu sloZeno do tischovy schovatele
JUDr. Pavliny Urbancové, advokatky, ktera tyto listiny poda piisluSnému katastralnimu tiadu
v souladu s ujedndnim ve Smlouve o uschové financnich prostiedkd a listin. Jedno vyhotoveni
kupni smlouvy si schovatel JUDr. Pavlina Urbancova, advokatka, poneché. Jedno vyhotoveni
kupni smlouvy obdrzi kazdy ucastnik této smlouvy.

(2) Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze tuto smlouvu je moZné ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi a o€islovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

(3) Uhradou smluvni pokuty dle této kupni smlouvy neni dotéena povinnost smluvni strany,
ktera zavazek porusila k nahradé veskeré skody a Gjmy prevySujici smluvni pokuty, zptisobené
druhé smluvni stran€ v disledku poruseni zavazku. '

(4) Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim ¥adem Ceské republiky, pfedeviim
ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Prodévajici a kupujici vyslovné prohlasuji, Ze mezi sebou
nesjednali Zddné vedlejsi ujednéani pii kupni smlouve, tak jak jsou tato upravena v § 2128 odst.
lav § 2132 az § 2157 oblanského zakoniku.

(5) Smluvni strany se zavazuji ucinit veskeré potfebné kroky nutné k tomu, aby pfislusny
katastralni ufad mohl fadné rozhodnout o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
k nemovitosti, a to v co nejkrat§im terminu. Za timto ucelem se strany zavazuji poskytnout si
vz4jemné nezbytnou soucinnost. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by je katastralni ufad
seznamil s tim, Ze ndvrh na vklad bude zamitnut, vzit ndvrh na vklad souhlasné v celém rozsahu
zpét a uzaviit ve lhut€ stanovené katastradlnim ufadem, resp. nebude-li lhita katastralnim
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titadem stanovena, ve 1hits do patnacti dnti od obdrZeni vyzvy druhé smluvni strany,
kupni smlouvu, ptipadné, Ze na pokyn katastrlniho tfadu v jim stanovené 1hité tuto
smlouvu & navrh na vklad nalezité doplni. Nové kupni smlouva bude v podstatnych ohl
zejména pokud jde o pfedmét plnéni a vysi a zplsob platby kupni ceny shodna s touto
smlouvou. V piipadé, Ze néktera smluvni strana porusi povinnost stanovenou timto odst
sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy&i 20.000 K& (slovy: dvacet tisic korun
&eskych), kterou je povinna uhradit druhé smluvni strané ta strana, ktera povinnost porusila.

R EWIND

(6) Smluvni strany soudasné podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze se dobfe seznamily s textem
této smlouvy, a Ze jsou jejim obsahem pln& vézany. Tuto smlouvu uzaviely projevem své
svobodné, urdité, vazné a srozumitelné vile a prohladuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v tisni nebo za jinak jednostranng nevyhodnych podminek.

(7) Tato smlouva nabyvé platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu poslednim z G¢astnikd.

mé. dne 2. &ervence 2024

Strana 13 /25



MLOUVA O USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU A LISTIN
uzaviena dle ust. § 1746 odst. (2) zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozd&jsich predpisti, mezi t¥mito smluvnimi stranami:

5. SCHOVATEL: ] v )
JUDr. Pavlina Urbancova, advokatka, evidenéni &islo CAK 10835, ICO: 71332898, DIC:

CZ7862224359, se sidlem Brno, Kfenova 409/52, PSC 602 00,
e-mail: pturbanec@volny.cz, telefon: 777 218 189,
(dale jen jako ,,schovatel)

a

ale jen jako ,,prodavajici

(dale jen jako ,.kupujici

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

(1) Prodévajici a kupujici shodn& prohlajuji, Ze mezi nimi byla uzaviena kupni smlouva, na
zékladg které prodavajici prodava kupujicimu tuto nemovitou véc:
- budova bez &p/&e, garaZ, postavend na pozemku parc.&. 474/38 v katastralnim dzemi

Komarov, zapsani na listu vlastnictvi €. - pro obec Brno a katastralni tizemi
Komarov, u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno —

mesto,

(déle téZ jen jako ,,nemovitost* nebo ,,pfedmétna nemovitost®).

(2) V &lanku II1. kupni smlouvy se kupujici zavézal zaplatit prodavajicimu za prodej nemovitosti
kupni cenu ve vysi 520.000 K& (slovy: pét set dvacet tisic korun Ceskych). Kupni cena bude
uhrazena z vlastnich zdroji kupujiciho.

(3) Utastnici této smlouvy se dohodli, Z¢ kupujici slozi sjednanou kupni cenu do uschovy
schovatele.

Clanek II.
Podminky ischovy finanénich prostiedki

(1) Kupujici se zavazuje sloZit sjednanou kupni cenu ve vysi 520.000 K¢ (slovy: pét set dvacet

tisi sch) do tischovy schovatele bezhotovostnim pievodem na ti€et ischovy schovatele

¢ vedeny u MONETA Money Barnk, a.s. ve lhiit¢ do sedmi dnii ode dne, kdy

bude upuj u predlozena listina (zaslanim na  e-mailovou  adresu:
1
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ze které bude vyplyvat, Ze vlastnik pozemku parc.&. 474/38 v k.a.
Komarov, Statutarni mesto Brno, nevyuziva své predkupni pravo k predmétné nemovitosti
nebo do sedmi dnii ode dne, kdy bude kupujicimu stejnym zplisobem oznameno, Ze marné
uplynula lhiita pro vyuziti pfedkupniho prava a vlastnik pozemku parc.¢. 474/38 v k.u.
Komarov, Statutarni mésto Brno své zakonné predkupni pravo nevyuzil a kupujicimu bude
piredloZen doklad o odesléni nabidky k vyuZiti piedkupniho prava.

(2) Schovatel tuto Gischovu piijima azavazuje se spravovat sv&fené penize s péti tadného -
hospodafe, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

(3) Schovatel se zavazuje vyplatit z fischovy sloZenou kupni cem.%ﬂml{é (slovy: pét

set dvacet tisic korun &eskych) prevodem na ucet prodéavajiciho ¢ ve lhaité do tii
pracovnich dnfi ode dne, kdy bude schovateli piedloZen original vypisu z katastru nemovitosti
nebo vypis pofizeny dalkovym piistupem, ve kterém bude jako vylu€ny vlastnik predmétné
nemovitosti uveden kupujici, a na kterém nebude Zadny zépis, ze kterého vyplyva omezeni
vlastnického préva k nemovitosti a z vypisu bude patrné, Ze pravni vztahy k pfedmétné
nemovitosti nejsou dotéeny Zadnou zménou, vyjma téch, ke kterym zavdal pfi¢inu kupujici a na
listu vlastnictvi nebude Zadna poznamka Ci predb&zné opatfent, ledaze by k zapisu takove
poznamky &i predbéZného opatieni zavdal pfiginu kupujici.

(4) Nebudou-li podminky pro vyplatu kupni ceny dle odst. (3) splnény ve Ihiité do 31. 12. 2024,
zavazuje se schovatel do péti pracovnich dnd po uplynuti této Ihtity celou slozenou Castku vratit
zpét na udet &i ucty, ze kterych byla do Gischovy poukézana.

(5) Smluvni strany berou na védomi, Ze odvolani jakéhokoliv pokynu &i vypovézeni jakéhokoliv
zévazku kteroukoliv smluvni stranou neni jednostranné mozné.

(6) Schovatel se zavazuje informovat prostiednictvini e-mailu uvedeného v zéhlavi této smlouvy
smluvni strany o tom, Ze na et tischovy schovatele byla uhrazena sjednand kupni cena.
Smluvni strany déle souhlas s tim, e schovateli nalezi Girok z uschované &astky, ktery vznikne na
Gi&tu tischovy v dobg trvani této smlouvy.

’(‘flének 111.
Uschova listin

(1) Prodavajici a kupujici predali schovateli ihned po podpisu této smlouvy do jeho tischovy jeden
stejnopis kupni smlouvy s ové&fenymi podpisy Gtastnik a dva vytisky podepsaného navrhu na
vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k nemovitosti do katastru nemovitosti a ve shodé
povéfuji schovatele, aby ze své uschovy tyto listiny uvolnil, a dorugil je Katastralnimu ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Brno-mésto, a to do péti pracovnich dnii ode dne, kdy

budou splnény tyto podminky:
- do tischovy schovatele bude slo¥ena sjednana kupni cena ve vysi 520.000 K¢,

- schovateli bude piedlozeno vyjadieni vlastnika pozemku, Ze nevyuziva své predkupni pravo

k nemovitosti nebo marné uplyne zékonnd lhita pro vyuZiti predkupniho prava.

(2) V ptipadé, ze nebude ani pét pracovnich dnii po uplynuti dohodnuté Ihiity na Gdet Gischovy
schovatele slozena kupni cena, je schovatel povinen vydat sv&fené listiny prodavajicimu.

Clanek IV.
Odpovédnost za Skodu

V piipad® zanedbani nebo poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé odpovida schovatel

prodéavajicimu i kupujicimu za $kodu, kterd jim zanedbanim nebo poruSenim jeho povinnosti
vznikne.
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Clanek V.
Ochrana osobnich tidaji

Schovatel se jakoZto spravce osobnich tidajd, které mu budou na zékladg této smlouvy ostatnimi
ucastniky této smlouvy poskytnuty (jméno, piijmeni, rodné &islo, adresa trvalého pobytu, e-
mailové adresa, ¢islo Gétu), zavazuje, Ze bude tyto osobni idaje zpracovévat v souladu s pravnimi
pfedpisy, pfedevsim se zakonem &. 85/1996 Sb. (zékon o advokacii) a Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udajii a o volném pohybu t&chto 1idajii a o zrufeni smérnice 95/46/ES a zékonem &,
110/2019 Sb., o zpracovéni osobnich udaju.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Schovatel prohlasuje, Ze provedl pred uzavienim této smlouvy identifikaci prodévajici i
kupujicf strany, a to v rozsahu a z dokladii dle ustanoveni § 8 zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosii z trestné &innosti a financovéni terorismu, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dédle jen jako ,,zakon &. 253/2008 Sb.<). Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze souhlasi
v souvislosti s provedenim identifikace dle predchozi vity s pofizenim kopii svych prikazi
totoZnosti, resp. dalsich identifikaénich idaji dle §5 zdkona, Ze souhlasi se zpracovanim téchto
identifika¢nich Gdajii, p¥i€emZ se zavazuji oznédmit schovateli vSechny piipadné zmény svych
identifika¢nich udaja. = :

(2) Prodévajici a kupujici podpisem této smlouvy potvrzuji, ze byli schovatelem informovéni o
- povinnostech, které vyplyvaji ze zakona & 253/2008. Sb. a z usneseni predstavenstva Ceské
advokatni komory €. 2/2008, zejména o povinnosti identifikace a oznamovaci povinnosti, které
pro schovatele vyplyvaji z uvedenych predpisti, prohlasuji, Ze jejich jednani nesleduje zakryti
nezdkonného piivodu jakychkoliv ekonomickych vyhod vyplyvajici z trestné &innosti, a e jejich
jednani neni v rozporu se zdkonem &. 253/2008 Sb. Strana kupujici prohlasuje, Ze prostiedky ji
sloZené do advokatni tischovy ani jakakoliv jejich &4st nejsou ureny pro financovani terorismu
nebo pro jakékoliv jiné ugely v souvislosti s nim a Ze veskeré penéZni prostiedky jim slozené
podle této smlouvy pochazeji pouze z ptijmé ziskanych vyhradng v souladu se zékonem &.
253/2008 Sb. a tyto nepochazi z trestné &innosti a nesloui k legalizaci vynost z trestné Einnosti a
financovéni terorismu. Strana kupujici k vyslovné Z4dosti schovatele prohlasuje, Ze je skute¢nym
majitelem skladané finanéni &astky, ve smyslu zékona & 253/2008 Sb. Prodavajici i kupujici
prohlasuji, Ze nejsou politicky exponovanou osobou.

(3) Schovatel prohlasuje, Ze ucet fischovy je ziizen v souladu se zakonem o advokacii a
stavovskymi predpisy Ceské advokétni komory (tedy Ze finan¢ni prosttedky sloZené na uétu
nejsou ve vlastnictvi schovatele a nemohou byt dle platnych pravnich pfedpist ani pfedmétem
vykonu rozhodnut{ ani nemohou byt zahrnuty do majetkové podstaty, pro pifipad zahijeni
insolvenéniho fizeni na advokata). Schovatel timto vyrozumiva ucastniky smlouvy o moZnosti
sledovat pohyby a ziistatek na Giétu tschovy dle moZnosti poskytovanych pfislusnou bankou. Na
zaklad€ pokynu prodévajici nebo kupujici strany zajisti schovatel u banky zasilani informaci
danému ucastnikovi smlouvy o pohybech a zistatku na utu. Souhlas se zasilanim informaci
Ucastnikiim smlouvy nesmi schovatel b&hem trvani tschovy zrusit.

(4) Kupujici jako slozitel a prodéavajici jako pifjemci finanénich prostfedkti sloZenych do
advokétni uschovy dle této smlouvy vyslovné souhlasi s tim, aby pro ucely pojisténi pohledivky
z vkladu ve smyslu § 41 odst. 5) zakona &. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdgjsich predpist
schovatel jako majitel uétu Gschovy proved] identifikaci skute¢ného vlastnika penéz sloZzenych na
tomto UCtu a sdéli bance, kterd vede tudet uschovy advokata identifikaéni tidaje skuteéného
vlastnika penéz sloZenych na tomto UStu. Prod4vajici a kupujici déle berou na védomi, Ze
v souladu s Usnesenim predstavenstva Ceské advokatni komory €. 7/2004 Vé&stniku, o provadéni
ischov penéz, cennych papirii nebo jiného majetku klienta advokétem v platném znéni, bude

3

Strana 16/ 25




uschova finanénich prostiedk svéfenych do Uschovy schovateli na zakladé této sml
evidovéna v elektronické knize uschov vedené Ceskou advokétni komorou. Ugastnici moho
schovateli pokyn, aby odeslal do knihy aschov adresu ucastnikd smlouvy pro dorué¢
elektronické posty, na kterou CAK oznimi ti¢astnikovi smlouvy informace o odeslani udaju do
knihy tschov.

20 N

(5) Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich, z nichz obdrzi kazdy tGcastnik po jednom
vyhotoveni.

-
Y s

¥

(6) Tuto smlouvu je mozné ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi ocislovanymi dodatky
podepsanymi vSemi smluvnimi stranami.

(7) Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadn€ seznédmily s obsahem smlouvy, ktery odpovida jejich
pravé a svobodné vuli, u¢inéné nikoliv v tisni ¢i za jinak napadné nevyhodnych podminek a na
diikaz tohoto pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

(8) Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem, kdy bude podepsdna vSemi smluvnimi
stranami.

V Brné. dne 2. dervence 2024

SPOLECNA ADVOKATNI KANZELAR
.M Df Frantise< ' ruensz,

...................................................

JUDr. Pavlina Urbancova schovatel 502 0¢ B R

Seths 8§43 21
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Majetkova mapa
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P-SMB, S-JINY VL.

Wl P-swB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
. Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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KATASTRY

/N

Katastry

KATASTRALNI MAPA

Az

/N

Popisy parcel
Defini¢ni bod parcel
Vnitini parcelni kresba

Parcelni kresba

VSECHNY KATEGORIE

/7~ Svéfeni celého pozemku - kat. I,

Svéreni ¢asti pozemku - kat. lll.
4L Svéfeni celého pozemku - kat. Ill.
PARCELY SMB

Svéreni Casti pozemku - kat. .
Svéreni celého pozemku - kat. I.
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[tI5R10)) Pfipravovany UPmB — NAVRH pro spoleéné jednani (2024)
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