Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.9.2024

152. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. ¢. 2482 v k. u. Kralovo
Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku _doruéenou dne 3. 7. 2024, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z“), ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 2482, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 22 m2 v k. . Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 600 000
K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

- existujici ukol zadany Radou mésta Brna (déle jen ,RMB“) na R8/054. schtizi,
konané dne 4.12.2019, kterym ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit
sceleni rady garazi podél fotbalového stadionu, a to v souvislosti s prijatym
usnesenim k bodu cislo 35, ktery se tykal nabidky predkupniho préva k jiné stavbé

Vaevs

mésta Brna vyuziti predkupniho prava.

- skutecnost, Ze statutdarni mésto Brno pripravuje jednotny postup majetkopravniho
vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich statutarniho mésta Brna, ktery
predpoklada vyklizeni takovychto staveb z pozemki statutdrniho mésta Brna bez
finan¢ni ndhrady vuci jejich vlastnikum v souladu s platnou soudni judikaturou, a to
v pripadech, kdy se jedna o pozemky v takovych lokalitach, na kterych je podle
upraveného ndvrhu nového Uzemniho planu mésta Brna planovana budouci
realizace investi¢nich zdmérl z urovné statutarniho mésta Brna (v tomto pripadé se
jedna o rozvojovou lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu - Sportovni
aredl Srbska).

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 2482, zastavénd plocha a nddvori o vymeére
22 m2 v k. 1. Krélovo Pole, dle nabidky dorucené dne 3. 7. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/094. schuzi, konané dne 28. 8. 2024, projednala a doporucila ZMB
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nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka |G dorucena dne 3. 7. 2024, na
vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé bez ¢&. p./€. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 2482, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 22 m? v k. U.
Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 3. 7. 2024 nabidku _ na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez C. p./C. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 2482, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 22 m?

v K. 0. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 600 000 K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy
uzaviené s koupé&chtivym.

Pozn.:

R8/054. RMB, konana dne 4.12.2019, ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit sceleni rfady
garazi podél fotbalového stadionu, a to v souvislosti s pfijatym usnesenim k bodu &islo 35, ktery se tykal
nabidky pfedkupniho prava k jiné stavbé garaze ve stejném garazovém dvore a Rada mésta Brna tehdy
doEoruéiIa Zastupitelstvu mésta Brna vyuziti predkupniho prava ke stavbé garaze ve vlastnictvi manzelt

, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. €. 2530 v k. U. Kralovo Pole za kupni
cenu ve vySi 386.300,- K&. Predkupni pravo bylo vyuzito.

K uvedenému ukolu RMB uvadime, Ze MO MMB nové pripravuje jednotny postup majetkopravniho
vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich mésta Brna, ktery predpoklada vyklizeni
takovychto staveb z pozemkl mésta Brna bez financ¢ni nahrady vuci jejich vlastnikim v souladu
s platnou soudni judikaturou, a to v pfipadech, kdy se jedna o pozemky v takovych lokalitach, na kterych
je dle navrhovaného nového Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB“) planovana budouci
realizace investi¢nich zaméra z Urovné statutarnihno mésta Brna (v tomto pfipadé se jedna o rozvojovou
lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu — Sportovni areal Srbska).

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato Ihdta uplyne k datu 3. 10. 2024.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez €.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, je postavena na pozemku ve vlastnictvi
SMB p. & 2482 o vyméfe 22 m? v k.U. Kralovo Pole. Jedna se o zdénou fadovou garaz, ktera je
situovana v garazovém dvore pfi ulici Vodova. Pfed fadovou zastavbou, ve které se nachazi pfedmétna
garaz je postavena jesté dalSi fada hromadnych garazi, které rovnéz pfiléhaji ke sportovnimu arealu
Vodova a fotbalovému stadionu pfi ul. Srbska. Celkem se v obou protilehlych Fadach nachazi 80 staveb
garazi, dalSich 6 garazi je postaveno napfic¢ k uvedené fadové zastavbé, z toho 4 garaze jsou postaveny
Castecné na pozemku ve vlastnictvi SMB a Castecné na cizim pozemku, dvé garaze jsou postavené
zcela na cizim pozemku.

Predmétna garaz spolu s celou Fadovou garazovou zastavbou pfiléha zadni ¢asti k cizim pozemkam,
které jsou vyuzivany jako zahrady k postavenym fadovym rodinnym domam.

Jedna se o stardi fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské Casti Brno — Kralovo Pole.
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Dle OUPSR MMB je piedmétny pozemek p. &. 2482 v k. G. Kralovo Pole z hlediska platného
Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB¥) souéasti stavebni stabilizované plochy bydleni
s podrobnéjSim tUcelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha Cistého bydleni BC. Tyto
plochy jsou uréeny zejména pro bydleni.

Pozemek neni dotéen Zzadnou vefejné prospésnou stavbou ani opatfenim.

Dle pfipravovaného nového tzemniho planu (UP), aktualné zvefejnéného upraveného Navrhu
UP pro veiejné projednani 2024, je pozemek p. &. 2482 v k. u. Kralovo Pole souéasti stabilizované
plochy bydleni vS§eobecné ,,BU“ s prostorovym usporadanim stanovenym strukturou zastavby
rezidenéni nizkopodlazni ,R“ a vyskovou hladinou zastavby ,2% tj. 3-10 m. Predmétna
stabilizovana plocha je oznacena kédem BU.R2.

Dopravni obsluha pozemku/stavby bude nadale vedena vefejnym prostranstvim v prodlouzeni ulice
Cervinkova, které je v novém UP vymezeno jako plocha vefejného prostranstvi vSeobecna a je zahrnuto
do navazujici rozvojové lokality KP-4.

Ani v novém UP neni predmétny pozemek navrzen k dotéeni vefejné prospé&snou stavbou &i vefejné
prospésSnym opatienim.

Navrh nového izemniho planu, ktery byl projednavan na spole¢ném jednani 2024 (zvefejnén byl od 20.
2. do 8. 4. 2024), nebyl ve vécném feSeni vici pfedmétnym nemovitostem upraven, tj. vySe uvedené
udaje pro verejné projednani 2024 byly obsazeny i v Navrhu UP pro spole€né jednani 2024.

Cena:

Radova garaz je situovana na pozemku mésta p. &. 2482 o vyméfe 22 m2 v k. 0. Kralovo Pole.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

Rok 2022 ul. Vodova, fadova garaz 600 000 K¢&
Rok 2023 ul. Vodova, fadovéa garaz 100 000 K&
ul. Chaloupkova, fadova garaz 350 000 K&
ul. Chaloupkova, fadova garaz 490 000 K&
ul. Sportovni, fadova garaz 450 000 K¢&
ul. Sportovni, fadova garaz 600 000 Ké&
ul. Sportovni, fadova garaz 490 000 K¢&

Nabidkovéa cena ve vySi 600 000 K¢ lezi pfi horni hranici intervalu realizovanych cen.

V pripadé zvySeného zajmu Ize kupni cenu v ramci predkupniho prava z cenového hlediska akceptovat.

Pozn.:
Ze stejné lokality jiz Z8/12. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 10. 12. 2019, souhlasilo

s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. €. p.€.2530, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 24 m2 v k. U.
Kralovo Pole, za kupni cenu 386 300,- K&, dle nabidky manze!: || ke dre 16.10.2019.

Ze stejné lokality vSak Z8/38. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 17. 5. 2022,
nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené
vétSi casti na pozemku ve vilastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. p.€.2497/1 a mensSi _casti

ostavené na pozemku cizi FO, vSe v K. 0. Kralovo Pole, za kupni cenu 600 000 K¢, dle nabidky
_ze dne 7. 3. 2022,
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Rovnéz tak ze stejné lokality 28/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 6. 9. 2022,
nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutdrnino mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €. p./€. e., zpusob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 2536, k. U. Kralovo Pole, za kupni cenu

350 000 K¢, dle nabidky/ G - - ohc 8. 8. 2022

Rovnéz tak ze stejné lokality Z9/07. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 16. 5.
2023, nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢€.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €. p./€. e., zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 2468, k. U. Kralovo Pole, za
kupni cenu 400 000 K&, dle nabidk//l N zc dne 20. 3. 2023.

Stanovisko MO MMB:

Jak je uvedeno vySe, k uvedenému ukolu RMB, tj. majetkopravné vyporadat predmétnou lokalitu
s vlastniky cizich staveb nachazejicich se na pozemcich SMB uvadime, Ze MO MMB nové pfipravuje
jednotny postup majetkopravniho vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich mésta Brna,
ktery predpoklada vyklizeni takovychto staveb z pozemkl mésta Brna bez finanéni nahrady vidi jejich
vlastniklim v souladu s platnou soudni judikaturou, a to v pfipadech, kdy se jedna o pozemky v takovych
lokalitach, na nichZ je dle navrhovaného nového Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB")
planovana budouci realizace investi¢nich zamérd z Urovné statutarniho mésta Brna (v tomto pfipadé se
jedna o rozvojovou lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu — Sportovni areal Srbska).

Navrhovanym postupem by tak doslo k efektivhimu sceleni pozemkt bez nutnosti vynakladat finanéni
prostiedky mésta spojené s vykupem garazi.

Z Uvedenych dlvodl nedoporucuje MO MMB vyuziti nabidky predkupniho prava.

Zaveér:
V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez €. p./€. e., zplisob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 2482, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 22 m? v k. 0. Kralovo
Pole, dle nabidky doruéené dne 3. 7. 2023,

a to vzhledem ke skutec¢nosti, ze pripadné majetkopravni_vyporadani cizich staveb v této
prestavbové lokalité by se mélo realizovat v souladu s nové pripravovanym jednotnym
postupem majetkopravniho vyporadani cizich staveb postavenych na pozemcich mésta Brna,
ktery predpoklada vyklizeni takovychto staveb z pozemkl mésta Brna bez finanéni nahrady vigci
jejich vlastnikim v souladu s platnou soudni judikaturou, a to v pripadech, kdy se jedna o
pozemky v takovych lokalitach, na nichz je dle navrhovaného nového Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen ,,UPmB*) planovana realizace investiénich zaméri z irovné statutarniho mésta
Brna (v tomto pripadé se jedna o rozvojovou lokalitu uréenou k prestavbé jakozto plochy sportu
— Sportovni aredl Srbska), a to v souladu s vySe uvedenym stanoviskem MO MMB. Z uvedeného
divodu nebyly vyuzité nabidky predkupniho prava ke tfem jinym stavbam garazi z této lokality,
predloZené k projednani organtim SMB v letech 2022 az 2023, MC Brno-Kralovo Pole ve svém
stanovisku nesouhlasila s vyuzitim predkupniho prava z trovné MC.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani v Majetkové komisi MMB.

RMB na své R9/094. schiizi, konané dne 28. 8. 2024, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.
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Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku , doru€enou dne 3. 7. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,0Z"), ke stavbé bez &. p./C. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 2482, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 22 m2 v k. U. Kralovo
Pole, za kupni cenu ve vySi 600 000 K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené

s koupéchtivym.

- existujici kol zadany Radou mésta Brna (dale jen ,RMB*) na R8/054. schuzi, konané dne
4.12.2019, kterym ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit sceleni fady garazi podél
fotbalového stadionu, a to v souvislosti s pfijatym usnesenim k bodu &islo 35, ktery se tykal nabidky

doporucila Zastupitelstvu mésta Brna vyuziti pfedkupniho prava.

- skute€nost, ze statutarni mésto Brno pfipravuje jednotny postup majetkopravniho vyporadani
cizich staveb postavenych na pozemcich statutarniho mésta Brna, ktery pfedpoklada vyklizeni
takovychto staveb z pozemku statutarniho mésta Brna bez finanéni nahrady v(ici jejich vlastnik(im
v souladu s platnou soudni judikaturou, a to v pfipadech, kdy se jedna o pozemky v takovych
lokalitach, na kterych je podle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna planovana
budouci realizace investi¢nich zamérl z urovné statutarniho mésta Brna (v tomto pfipadé se jedna
o rozvojovou lokalitu uréenou k pfestavbé jakozto plochy sportu — Sportovni areal Srbska).

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve
smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti gardz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 2482, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
22 m2 v k. 0. Kralovo Pole, dle nabidky doruené dne 3. 7. 2024.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organt:

Odbor tizemniho planovani a stavebniho radu MMB
- vyjadfeni ze dne 22. 7. 2024:

Dle OUPR MMB je pfedmétny pozemek p. & 2482 v k. u. Kralovo Pole z hlediska platného
Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB¥) soucasti stavebni stabilizované plochy bydleni
s podrobnéjSim uUcelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha Cistého bydleni BC. Tyto
plochy jsou uréeny zejména pro bydleni.

Pozemek neni dotéen Zadnou vefejné prospésSnou stavbou ani opatfenim.

Dle ptipravovaného nového tizemniho planu (UP), aktudlné zveiejnéného upraveného Navrhu
UP pro veiejné projednani 2024, je pozemek p. ¢. 2482 v k. U. Kralovo Pole souéasti stabilizované
plochy bydleni vSeobecné ,.BU“ s prostorovym usporadanim stanovenym strukturou zastavby
rezidencéni_ nizkopodlazni ,,R“ a vyskovou hladinou zastavby ,2% tj. 3-10 m. Predmétna
stabilizovana plocha je oznacena kédem BU.R2.

Dopravni obsluha pozemku/stavby bude nadale vedena vefejnym prostranstvim v prodlouzeni ulice
Cervinkova, které je v novém UP vymezeno jako plocha vefejného prostranstvi vSeobecna a je zahrnuto
do navazujici rozvojové lokality KP-4.
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Ani v novém UP neni predmétny pozemek navrzen k dotéeni vefejné& prosp&$nou stavbou & vefejné
prospéSnym opatfenim.

Navrh nového Uzemniho planu, ktery byl projednavan na spole¢ném jednani 2024 (zvefejnén byl od 20.

2. do 8. 4. 2024), nebyl ve vécném Feseni vici predmétnym nemovitostem upraven, tj. vySe uvedené
Udaje pro vefejné projednani 2024 byly obsazeny i v Navrhu UP pro spole¢né jednani 2024.

MC Brno — Kralovo Pole

Rada méstské casti Brno-Kralovo-Pole na své 38. schlzi, konané dne 14. 8. 2024, pfijala
usneseni, kterym nesouhlasila s vyuZitim pfedkupniho prava k nabyti garaze, ktera se
nachdazi na pozemku p. €. 2482 v k. U. Kralovo Pole, z irovné MC Brno-Kralovo Pole.
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Doru&eno: 03.07.2024 . 2 =4 "ﬂ! 2&25‘?
MMB/0514996/2024 Statu-tal"m, meS,tO ,BI‘IV10 ’ 2
i g o & Dominikénské namésti 196/,
druh:1x svazek, 1x pFiloha o MME: .

60200 Brno

e esBrisanz V Brmé dne .....oooeeeeninceeviineinns

Véc: Vyzva — nabidka k uplatnéni pfredkupniho prava

Vazeni,

obracim se na Vas vzhledem k tomu, Ze jsem uzaviela dne 2.7.2024 kupni smlouvu o koupi a prodeji
nemovité véci — stavby bez &p/de, gardZ, postavené na pozemku parc.C. 2482, zapsanou v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi &l pro katastralni vizemi Kralovo Pole, obec Bmo, vedeno u
Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto (déale tato stavba se vSemi soucastmi a
pfislusenstvim také jen ,,Nemovitosti®).

Pozemek parc.&. 2482 je zapséan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni tzemi
Kralovo Pole a je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna.

Dle § 3056 odst. 1 Obg&anského zakoniku vazne na Nemovitostech pfedkupni pravo vlastnika pozemku,
tedy Statutirniho mésta Brna. V souladu s § 3056 ve spojeni s § 2140 a nasl. ObCanského zakoniku Vam
tedy timto ¢infm nabidku na prodej Nemovitosti do VaSeho vlastnictvi za tychZ podminek, jaké jsem
dohodla s koup&chtivym, tedy zejména za kupni cenu ve vysi 600.000,- K& (slovy Sest set tisic korun
Ceskych) (dale také jen ,, Kupni cena‘).

V souladu s ustanovenim § 2147 a nasl. obanského zdkoniku vam sdéluji, Ze své piedkupni pravo
k Nemovitostem vykonate za splnéni nasledujicich podminek:

V zakonné Ihité tif mésich, ktera zadina bézet ode dne dorudeni této nabidky do VaSich rukou, musi byt
Kupni cena slozena do ischovy u advokata, ktery realizuje tischovu kupni ceny téZ pro koupéchtivého,
tedy u Mgr. Terezy Slezakové, advokatky se sidlem Lidicka 2006/26, Cerné Pole, 602 00 Brno, &. reg.
CAK 14391 (tato advokatka déle také jen ,,Advokat®), to vSe na zéklad®é smlouvy o spravé finanénich
prostiedkd (dale tato smlouva také jen ,Smlouva o spravé®), jejiz navrh je nedilnou soudasti této
nabidky, a to na Glet uvedeny ve Smlouvé o spravé, a musi byt rovnéz uzaviena kupni smlouva, jejiz
navrh je rovnéZ nedilnou soudasti této nabidky. Ob& smlouvy jsou co do podminek koupé Nemovitost
totoZzné se smlouvami uzavienymi s koupéchtivym.

V piipadg, Ze se rozhodnete tuto nabidku k uplatnéni pfedkupniho préva akceptovat, zaSlete podepsany
navrh kupni smlouvy (nejméné jeden exemplér s ov&fenym podpisem) ve tfech (3) vyhotovenich, a déle
podepsany nédvrh Smlouvy o spravé ve &tyfech (4) vyhotovenich, vSe na adresu spolecnosti GAUTE, a.s.,
Lidicka 2006/26, 602 00 Brno, kter4 je zprostiedkovatelem transakce a jiz jsem povéfila pfijetim vSech
potiebnych listin, a uhrad’te Kupni cenu na ticet Advokata uvedeny ve Smlouvé o sprave.

Pokud své predkupni pravo za podminek uvedenych vyse nevykonate, pak marnym uplynutim tfi mésict
ode dne dorudeni této nabidky vase predkupni pravo zanikne.
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V piipadé, Ze se rozhodnete tuto nabidku k uplatnéni predkupniho prava nepfijmout, dovoluji si vas

poZadat o pisemné sd&leni, Ze predkupni pravo neuplatnite, a to ve formé prohlaseni, jehoz text tvoii
nedilnou piilohu tohoto dopisu.

S pozdravem
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KUPNI SMLOUVA

NiZe uvedené smluvni strany

Prodavajici:

Kupujici:

(dale kazdy zv143t i oba spole¢né také jen ,,Strana kupujici®)

pfi¢emZ Strana prodévajici a Strana kupujici mohou byt pro tcely této smlouvy oznadovani spolecné
jako Smluvni strany nebo kterykoli z nich jako Smluvni strana (dale v textu jen ,,Smluvni strany* nebo
,,Smluvni strana“),

uzaviraji dnesniho dne tuto kupni smlouvu (dle také jen ,,Smlouva“) podle § 2079 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni (d4le jen ,,Obéansky zikonik*), takto:

L
; Piedmét Smlouvy

1. Strana prodavajici mé na zéklad€ Smlouvy darovaci ze dne 2.12.2013, pravni Géinky vkladu prava
ke dni 18.12.2013, ve svém vyluéném vlastnictvi nemovitou véc — stavbu bez &p/Ce, garaz,
postavenou na pozemku parc.&. 2482, zapsanou v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €.
pro katastralni tizemi Kralovo Pole, obec. Brno, vedeno u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky
kraj, KP Brno-mésto, to vie se vSemi soudastmi a piisluSenstvim (déle tato stavba se vSemi
soudastmi a piisluSenstvim také jen _Nemovitosti). Pozemek parc.C. 2482 je zapsin na listu
vlastnictvi & 10001 pro katastralni izemi Kralovo Pole, obec Brno a je jiného vlastnika.

2. Strana prodavajici touto Smlouvou prodava ze svého vyluéného vlastnictvi Nemovitosti se vSemi
soudastmi a piishuSenstvim, pravy a povinnostmi do vlastnictvi Strany kupujici a Strana kupujici
Nemovitosti kupuje a pfijimé do svého spoleéného jméni manzell, ve za niZe sjednanou kupni
cenu a za niZe sjednanych podminek.

3. Strana prodavajici upozoriiuje, Ze dle § 3056 odst. 1 Ob¢anského zikoniku vizne na
Nemovitostech p¥edkupni pravo vlastnika pozemku, tedy Statutirniho mésta Brna se sidlem
Dominikinské namésti 196/1, 60200 Brno-mésto, ICO: 44992785 (dale také jen
,Opravnény*). V souladu s § 2140 a nasl. Obéanského zikoniku je Strama prodavajici po
uzavieni této Smlouvy povinna uéinit Opravnénému nabidku ke koupi Nemovitosti za Kupni
cenu.

II.
Vyse a splatnost kupni ceny
1. Strana prod4vajici touto Smlouvou prodava Strané kupujici Nemovitosti za dohodnutou kupni cenu
ve vy 600.000,- K& (slovy Sest set tisic korun eskych) (déle také jen , Kupni cena®).

2. Strana kupujici se zavazuje zaplatit celou Kupni cenu tak, e celou kupni cenu slozi do Bischovy —

1 stranaz$
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spravy finanénich prostiedktt u Mgr. Terezy Slezakové, advokatky se sidlem Lidicka 2006/26,
Cerna Pole, 602 00 Brno, &. reg. CAK 14391 (tato advokétka déle také jen ,,Advokat®), to vie na
zékladé smlouvy o spravé finanénich prostfedkli uzaviené mezi stranami této Smlouvy a
Advokétem (déle tato smlouva také jen ,,Smlouva o spravé), a to na Géet uvedeny ve Smlouvé o
sprave, nejpozdéji do 31.8.2024.

3. Kupni cena bude ze spravy vypofadana podle Smlouvy o sprave.

III.
Dalsi prohlaseni a zivazky Smluvnich stran
1. Strana prodavajici informuje Stranu kupujici, Ze vztah smajitelem pozemku parc.c. 2482,
Statutdrnim méstem Brnem, je upraven N4jemni smlouvou ¢. SML/042/2022 uzavienou na dobu do
31.12.2027. N4jemni smlouvu se vSemi dodatky a zménami piedkladd Strana prodéavajici Strané
kupujici pfi podpisu této Smlouvy. Strana kupujici prohlasuje, Ze se s pfedloZzenymi dokumenty
dikladné seznamila.

2. Strana prodéavajici prohlasuje, Ze Nemovitosti nejsou zatizeny zZadnymi pravy tietich osob, zejména
pravem stavby, pravy zastavnimi, predkupnimi pravy, ndjemnimi pravy (s vyjimkou néajemni
smlouvy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku), ani vécnymi bfemeny, ani jinymi uZzivacimi pravy téetich
osob, a Ze takova prava tfetim osobam nemohou vzniknout v disledku jednéani Strany prod4vajici,
ke kterému doslo pfed podpisem této Smlouvy, a dale, Ze z tohoto diivodu odpovida Strané kupujici
za veskerou §kodu, ktera by jf piipadné vznikla z nepravdivosti tohoto ujisSténi. Pokud by tfeti osoba
nebo osoby vuci Strané kupujici uplatiiovala/uplatiiovaly jakoukoliv pohledavku &i jiné pravo
vzniklé pfed prevodem vlastnického prava podle této Smlouvy, spojené s Nemovitostmi,
s vyjimkou n4jemniho vztahu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku, zavazuje se Strana prodavajici, Zze
pohledavku zaplati, ¢i jiné pravo uspokoji ze svého a dale Ze Strané kupujici nahradi piipadné
vzniklou skodu.

3. Strana prodéavajici prohlasuje, Ze neni v upadku a na jeji majetek neni vedeno Zadné fizeni o
nafizeni exekuce, o vykon rozhodnuti ¢i insolvenéni fizeni. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze
jeji vlastnické pravo k Nemovitostem neni soudné napadeno &i zpochybnéno, Zze Nemovitosti fadné
nabyla a Ze nemd zadné pochybnosti o jejich drzbé. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze neni
v dispozi¢nim pravu s Nemovitostmi jakkoli omezena.

4. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze ohledné Nemovitosti neexistuji 74dné smlouvy, které
zakladaji prava, jeZ dosud nejsou zapsdna v katastru nemovitosti, a Ze ani nejsou katastralnimu
ufadu ohledné Nemovitosti podany navrhy, o nichz nebylo dosud pravomocné rozhodnuto. Strana
prodéavajici rovnéz prohlaSuje, ze své vlastnické pravo k Nemovitostem nepozbyla jakymkoliv
zplisobem nebo nepodala ke dni podpisu této Smlouvy névrh na jejich pfevod do vlastnictvi jiné
osobé nebo navrh sméfujici k omezeni v nakladani s nimi, nebo ke vzniku jakychkoliv prav k nim.

5. Strana prodéavajici se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu Strany kupujici
Nemovitosti nezcizi ani nezatizi zadnymi pravy tietich osob, zejména pravem zastavnim, pravem
stavby, pfedkupnim pravem, pravem odpovidajicim vécnému bfemeni nebo pravem najemnim.

6. Strana kupujici prohlasuje, Ze se seznamila se stavem Nemovitosti, Ze je ji stav Nemovitosti dobie
znam a Ze je v tomto stavu kupuje.

7. Vsichni G¢astnici této Smlouvy se dohodli, Ze ¢l. I. odst. 2 této Smlouvy nenabude uéinnosti, dokud

nebude splnéna odkladaci podminka dana ujednanim ¢l. V. odst. 1 této Smlouvy. VSichni G¢astnici
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10.

11.

12.

této Smlouvy vsak vzali na védomi skuteCnost, Ye Smlouva je uzaviena, jakmile se i¢astnici
shodnou na jejim obsahu, okamZikem podpisu Smlouvy vsemi ulastniky s tim, ze od tohoto
okamZiku jsou svymi smluvnimi projevy vazéni.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitostem vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti u piisluiného Katastralniho pracovisté. Na z4kladé této Smlouvy lze po nabyti
fi¢innosti ujednani &l. 1. odst. 2 této Smlouvy zapsat vklad vlastnického prava k Nemovitostem do
katastru nemovitosti ve prospéch vlastnictvi Strany kupujici.

V piipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického préva z této Smlouvy pro Stranu
kupujici nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava z této Smlouvy pro Stranu kupujici katastralnim
itadem se Smluvni strany zavazuji, Ze uzaviou bez zbyteénych pratahéi novou kupni smlouvu za
stejnych cenovych i ostatnich smluvnich podminek, pouze s piihlédnutim k Upravam nutnym
z hlediska mo#nosti provést vklad vlastnického prava dle zjisténi pfislusného katastralniho ufadu,
kter by vklad vlastnického prava pro Stranu kupujici katastralnim ufadem umoZnila. V piipadg, Ze
néktera ze stran porusi tento svij zévazek, je povinna zaplatit druhé Smluvni strand na jeji vyzvéani
do péti dnti smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun Eeskych).

V ptipadg, Ze i pies veskeré usili Smluvnich stran se nepodafi odstranit pfekazku branici vkladu
vlastnictvi pro Stranu kupujici do katastru nemovitosti a vlastnické pravo Strany kupujici nebude do
katastru nemovitosti vloZeno s koneénou platnosti, jsou Smluvni strany opravnény od Smlouvy
odstoupit a zavazuji se vratit si dosud poskytnutd plnéni, a to piimo na ucet, ze kterého byly
finanéni prostiedky poukazany.

Strana prodévajici se zavazuje predat Strand kupujici Nemovitosti se viemi soufdstmi a
ptisluenstvim vyklizené nejpozdéji do péti (5) dnii ode dne povoleni vkladu vlastnického prava dle
této Smlouvy pro Stranu kupujici do Kkatastru nemovitosti. Spolu s Nemovitostmi je Strana
prodavajici povinna odevzdat Stran& kupujici také veskeré kli¢e od Nemovitosti a jejich soucasti a
prislugenstvi. O pfedani a pfevzeti bude uzavien pisemny protokol, ktery podepii obé strany.

Utastnici této Smlouvy se vyslovng dohodli, Ze nebezpeci tkody na Nemovitostech pfechazi na
Stranu kupujici pfeddnim a pfevzetim Nemovitosti.

Iv.
Ujednéni o zdvazcich plynoucich z poruseni Smlouvy

V ptipadg, Ze Strana kupujici nesloZi do spravy celou kupni cenu zptisobem a v terminu sjednaném
v &L 1I. odst. 2 této Smlouvy, je povinna zaplatit Strané prodévajici smluvni pokutu ve vysi 500,-
K& (slovy pét set korun Seskych) za kazdy zapo&aty den prodleni. V pfipad€, Ze Strana kupujici
neslozi do spravy celou kupni cenu ani do patnacti (15) dnti ode dne uplynuti Ihity pro slozeni
kupni ceny dle ujednani ¢l. I1. odst. 2 této Smlouvy, je povinna zaplatit Stran& prodévajici smluvni
pokutu ve vy§ 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun Seskych) a Strana prodavajici je nadto
opravnéna odstoupit od této Smlouvy. Strana prodavajici je oprdvnéna na kteroukoli smluvni
pokutu zapo&ist viechny ¢astky zaplacené ji Stranou kupujici.

2. V ptipads, Ze Strana prodvajici nepfedd Strané Kupujici Nemovitosti ve lhité nebo ve stavu
sjednanych v €l. IIL. odst. 11 této Smlouvy, je povinna zaplatit Stran& kupujici smluvni pokutu ve
v 500,- K& (slovy pét set korun eskych) za kaZdy den prodleni s pfedanim a/nebo vyklizenim
Nemovitosti.

3. 'V piipadg, Ze se ukéZe nepravdivym nékteré z prohlaseni Strany prodévajici uvedene v gl. I1L. odst.

3stranaz5

Strana 14/ 25

e ————




2 a/nebo 3 a/nebo 4 této Smlouvy, nebo Strana prodévajici porusi néktery ze zavazki sjednanych v
¢ TV. odst. 2 a/nebo 5 této Smlouvy, je Strana prodévajici povinna zaplatit Strané kupujici smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun &eskych) a Strana kupujici je v tomto piipadé
nadto opravnéna odstoupit od této Smlouvy.

Viechny smluvni pokuty podle této Smlouvy jsou splatné na vyzvu opravnéné strany, a to do 10
(deseti) dnii ode dne prokazatelného odeslani vyzvy k {ihrad® smluvni pokuty na posledni znamou
adresu povinné strany.

V.
Zavéreéna ujednini
Dle § 2145 Ob&anského zakoniku plati, ¥e tato Smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou
uplatnéni predkupniho prava. Tato Smlouva tedy pozbyva platnosti a ucinnosti prijetim
nabidky ze strany Oprivnéného a sloZenim Kupni ceny ze strany Opravnéného, pri€¢emz
okamzik pominuti platnosti a tinnosti této Smlouvy nastava podle toho, ktery okamzik
z vj¥e popsanych nastane pozdéji. Nenaplni-li se rozvazovaci podminka do tFi (3) mésicu po
nabidce, pfedkupni pravo zanika a zanikne tedy i tato rozvazovaci podminka.

Viichni utastnici této Smlouvy se dile dohodli, Ze se ujednani ¢l. L odst. 2 této Smlouvy
uzavira pod odkladaci podminkou, Ze bude do tischovy sloZena kupni cena dle €l I odst. 2
této Smlouvy; dokladem o splnéni této odklidaci podminky bude potvrzeni Advokata o
slozeni kupni ceny do uschovy. AZ splnénim této odkladaci podminky nastanou pravni
nasledky €l I. odst. 2 této Smlouvy. V ostatnich ujedninich nabyva tato Smlouva platnosti a
fi¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, jako¥ i priva a povinnosti vzniklé na zékladg této Smlouvy nebo v souvislosti s ni se
#idi Ob&anskym zékonikem. Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovng a shodné prohlasuji, Ze
vyluduji pouiti ustanoveni § 577, § 1765, § 1766, § 1793 az § 1796, § 1888 odst. 2, § 1978 odst. 2,
§ 1980, § 2000, § 2128, § 2132, § 2133, § 2135, § 2139, § 2140, § 2150 a § 2152 Obcanského
zékoniku pro tuto Smlouvu. .

Tuto Smlouvu Ize mé&nit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) exempléfich, z nich? kazdy mé platnost origindlu. Jeden
exemplaf bude podan pfislusnému Katastralnimu titadu s navrhem na vklad Smlouvy do katastru
nemovitosti, po jednom exempléfi obdrzi Strana prodavajici a Strana kupujici. Strana prodavajici a
Strana kupujici se dohodly, Ze jeden exemplaf této Smlouvy s ovéfenymi podpisy Gicastnikil uloZi u
zprosttedkovatele tohoto smluvniho vztahu, obchodni spole¢nosti GAUTE, a.s. se sidlem Lidicka
2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, 1CO: 25543709 (déle jen ,,GAUTE, as.”), do doby nabyti
h&imnosti &L 1. odst. 2 této Smlouvy a do doby uplynuti zdkonné Ihity k uplatnéni predkupniho
prava uvedeného &l. 1. odst. 3 této Smlouvy a v odst. 1 tohoto &lanku, a povéiuji GAUTE, a.s., aby
tento exemplaf Smlouvy po nabyti t¢innosti €l. L. odst. 2 této Smlouvy a po uplynuti zdkonné lhity
k uplatnéni predkupniho prava uvedeného &l. L odst. 3 této Smlouvy a v odst. 1 tohoto Elanku
podala piislu$nému Katastralnimu dfadu s ndvrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti a s
potvrzenim Advokéta o sloZeni kupni ceny do tschovy. Strana prodévajici a Strana kupujici timto
udéluji plnou moc GAUTE, a.s. k podpisu a podéni ndvrhu na vklad této Smlouvy do katastru
nemovitosti po nabyti G&innosti ¢l I odst. 2 této Smlouvy, a k jejich zastupovani v fizeni pted
Katastralnim tiadem, a to véetn& pfebirani vSech listin s fizenim spojenych; GAUTE, as. je
opravnéna k tikontim v rozsahu ud€lené plné moci zmocnit tieti osobu.
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6. Viichni G&astnici této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem precetli,
%e ji porozuméli a Ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, na zaklade jejich prave
a svobodné viile. V souladu s § 4 odst. 1 ob&anského zakoniku, kdy se ma za to, 7e kazda svépravna
osoba m4 rozum priimémého &lovéka i schopnost uZivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni mZe v pravnim styku divodng ofekavat, vSichni {i%astnici posoudili obsah této Smlouvy a
neshled4vaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem.

V Bmé, dne 2.7.2024

Strana prodavajici: Strana kupujici:

Plnou moc podle &l. V. odst. 5 Kupni smlouvy v celém rozsahu prijimame.

V Brné, dne 2.7.2024

5stranaz 5
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bé&Zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 20447/313/2024.

Ja, niZze podepsana Mgr. Tereza Slezdkova, advokat se sidlem Lidicka 2006/26 Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsany v seznamu advokéti vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. €. 14391, prohladuji, Ze

tuto listinu v jednom vyhotoveni pfede mnou vlastnoru&né podepsala.

V Brné dne 2.7.2024 -

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné ¢islo knihy o prohlaSenich o pfavosti podpisu 20447/314/2024.

Ja, niZe podepsand Mgr. Tereza Slezékova, advokat se sidlem Lidicka 2006/26 Cerné Pole, 602 00 Brno,
zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. €. 14391, prohlasuji, Ze

tuto listinu v jednom vyhotoveni pfede mnou vlastnoru&ng podepsala.

advlkatka

Strana 17725

V Brné dne 2.7.2024




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 20447/315/2024.

J4, niZe podepsand Mgr. Tereza Slezakova, advokat se sidlem Lidicka 2006/26 Cerné Pole, 602 00 Brno,
zapsany v seznamu advokatii vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 14391, prohladuji, ze

tuto listinu v jednom vyhotoveni pfede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Brné dne 2.7.2024
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P-SMB, S-JINY VL.

Wl P-swB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
. Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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KATASTRY

/N

Katastry

KATASTRALNI MAPA

Az

/N

Popisy parcel
Defini¢ni bod parcel
Vnitini parcelni kresba

Parcelni kresba

VSECHNY KATEGORIE

/7~ Svéfeni celého pozemku - kat. I,

Svéreni ¢asti pozemku - kat. lll.
4L Svéfeni celého pozemku - kat. Ill.
PARCELY SMB

Svéreni Casti pozemku - kat. .
Svéreni celého pozemku - kat. I.

Svéreni Casti pozemku - kat. Il.

Parcely SMB

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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[tI5R10)) Pfipravovany UPmB — NAVRH pro spoleéné jednani (2024)
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