Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.9.2024

151. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 839, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 1625 v k..
Jundrov

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zdkoniku

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku dorucenou dne
10.7.2024, na vyuziti predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, ke stavhé ¢.e. 839, zpusob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 1625,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 15 m2 v k.u. Jundrov, za kupni cenu ve vysi
100,- K¢ a za podminek dolozené kupni smlouvy na nemovitou véc, uzaviené s
koupéchtivymi
- nesouhlasné stanovisko méstské ¢asti Brno-Jundrov k uplatnéni predkupniho prava
- Spatny technicky stav nabizené nemovitosti

Varianta A

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé C.e. 839,
zplusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.C. 1625, zastavéna plocha a nadvori o vymeére 15 m2 v k.d. Jundrov,
dle nabidky dorucené dne 10.7.2024.

Varianta B

3. souhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 839,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.C. 1625, zastavénda plocha a nadvori o vymére 15 m2 v k.d. Jundrov,
dle nabidky dorucené dne 10.7.2024.

4. schvaluje uplatné nabyti stavby C.e. 839, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na

pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1625, zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 15 m2 v k.4. Jundrov, od
_do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za Kupni cenu ve vysl 100,- KC a

za podminek kupni smlouvy

Stanoviska

Materidl byl predlozen k projednani Radé mésta Brna, konané dne 4.9.2024.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feseni nabidky || G
doru¢ené dne 10.7.2024, na vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona

€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 839, zpusob vyuziti rodinna rekreace,

postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1625, zastavéna plocha a nadvofri

o vymére 15 m?v k.a. Jundrov.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrZel dne 10.7.2024 nabidku_
M(déle jen ,navrhovatelé®) na vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012

., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé ¢.e. 839, zpusob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 1625, zastavéna plocha a
nadvoii o vymére 15 m2v k.0. Jundrov, za kupni cenu ve vysi 100,- K¢, a za podminek doloZzené kupni
smlouvy, uzaviené s koupéchtivymi.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle ustanoveni § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich
pravnich predpisli sou¢asti pozemku a nestala se souc¢asti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto
zakona, ma ke stavbé prfedkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku. Na zakladé
uvedeného ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastniku vySe
uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim
budovy vzniklo vigéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova
umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 10.10.2024.

Popis:

Vyse specifikovana stavba €.e. 839, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C.
1625,se nachazi v zarostlé &asti navazujiciho pozemku p.€. 1620/1 pfi ul. Sosnova a Kopretinova na
samém okraji zahradkarské kolonie Juranka (ktera se rozprostira v katastralnich uzemich Jundrov a
Pisarky), v katastralnim uzemi Jundrov. Jedna se o jednu z nejrozsahlejSich zahradkarskych kolonii na
Uzemi mésta Brna. V dané lokalit¢ se na rozmérmmém pozemku p.¢. 1620/1 nachazi 16
zahradnich chatek (zapsanych i nezapsanych v katastru nemovitosti) ve vlastnictvi tfetich osob
postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB.

Dle udaja z katastru nemovitosti zastavéna plocha &ini 15 m?, skute€na velikost neni znama.

Stav nabizené nemovitosti byl zjistén pfi mistnim Setfeni provedeném dne 16.8.2024 — viz zapis
0 mistnim Setfeni.
Pfedmétem prevodu dle kupni smlouvy je i veSkeré vybaveni, nachazejici se v objektu.

Pozemek je svéfen méstské €asti Brno-dundrov. Veskeré naklady spojené s rekonstrukci by nesla
méstska &ast. Z tohoto diivodu MC Brno-Jundrov nesouhlasi s vyuzitim pfedkupniho préava.
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Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemek i stavba situovany
v_nestavebni - stabilizované plose s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském pudnim
fondu v zahradkarské lokalité Juranka.

Pfedmétny pozemek neni dotfen vefejné prospéSnou stavbou &i vefejné prospéSnym opatfenim
vymezenym v UPmB.

Dle pripravovaného navrhu UPmB pro spoleéné jednani (2024) i navrhu UPmB pro veiejné
projednani (2024) je pozemek soucasti stabilizované plochy RX — rekreace jiné.

Poznamka MO MMB:

Z této Casti lokality zahradkarské kolonie Juranka (v k.u. Jundrov, nad ulici Veslafska) byly organim
SMB jiz dfive pfedloZeny dvé nabidky na vyuZiti pfedkupniho prava:

- ZMB ¢&. Z9/08, konané dne 20.6.2023 vzalo na védomi nabidku, doru¢enou dne 31.3.2023, na vyuziti
predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, opét ke stavbé &.e.
1110 stojici na pozemku p.€. 72/2, k.u. Jundrov, za kupni cenu ve vysi 200.000,- K¢, a za podminek
dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni Uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé ¢€.e. 1110 stojici na pozemku p.€. 72/2 k.u.
Jundrov za kupni cenu ve vySi 200.000.,- K&.

-ZMB €. Z9/13. konané dne 12.12.2023 vzalo na védomi nabidku, doru¢enou dne 10.10.2023, na vyuziti
predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 846,
postavené na pozemku p.€. 75 v k.U. Jundrov, za kupni cenu ve vySi 270.000,- K& a za podminek
dolozené kupni smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutdrniho mésta Brna ke
stavbé €.e, 846, stojici na pozemku p.€. 75 v k.U. Jundrov.

Doposud nebyla zadna nabidka predkupniho prava ke stavbam rodinné rekreace z této lokality ze strany
SMB vyuzita.

Cena:
Jedna se o stavbu pro rodinnou rekreaci v chatové osadé o zastavéné plose cca 15 m2.
Navrhovatelé nabizeji feSenou stavbu pro rodinnou rekreaci za 100 K¢ (Sic).

Stavba ma v podstaté nulovou hodnotu a nevidime zadny ekonomicky uzitek ve vyuziti pfedkupniho
prava. Nedoporucéujeme nabyti této stavby do majetku SMB.

Pozn. MO MMB: Ke kupni cené je nutno pripoCitat spravni poplatek ve vysi 2.000,- K¢ za vklad prava
do katastru nemovitosti, nebot’ dle podminek kupni smlouvy je tento poplatek povinen uhradit kupujici.

Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organim statutarniho mésta Brna predkladan material
s variantnim navrhem usneseni:

VARIANTA A

nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarnino mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 839, zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1625, zastavéna plocha a nadvofri
o vymére 15 m2v k.U. Jundrov, dle nabidky doru¢ené dne 10.7.2024,
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a to zejména vzhledem ke Spatnému technickému stavu nabizené nemovitosti, dale s ohledem
na_nesouhlasné stanovisko MC Brno-Jundrov_a v neposledni fadé také s piihlédnutim
k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava k jinym rekreaénim objektiim
postavenym v této lokalité.

VARIANTA B

1. souhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 839, zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.C. 1625, zastavéna plocha a nadvofri
o vymére 15 m?v k.u. Jundrov, dle nabidky doru¢ené dne 10.7.2024,

2. schvalit uplatné nabyti stavby ¢.e,. 839, zplUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 1625, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 15 m2v k.u.
Jundrov, od do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za kupni cenu ve vysi 100,- K& a za podminek kupni smlouvy,

a to s ohledem na nizkou kupni cenu.

Material nebyl z €asovych dlivodi predlozen k projednani v Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna, konané dne 4.9.2024.

Stanoviska dotéenych organii:
Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu MMB — vyjadieni ze dne 24.7.2024:
Pfedmétny pozemek je z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB*“) sou&asti
nestavebni — volné stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF. Takto vymezené
plochy slouzi dle regulativii UPmB predevsim pro soustfednou individualni rekreaci.
Pfedmétny pozemek neni dotéen vefejné prospé&Snou stavbou &i vefejné prospé&Snym opatfenim
vymezenym v UPmB.
V pfipravovaném Gzemnim planu mésta Brna — NAVRHU pro vefejné projednani (2024) s predmétny
pozemek nachazi ve stabilizované plose RX — rekreace jina.

Méstska c¢ast Brno-Jundrov — vyjadreni ze dne 22.7.2024:
Schvaleni usneseni 38. RMC Brno-Jundrov, ktera se konala dne 17.7.2024:

- RMC doporuéuje ZMC nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava z urovné SMB ke stavbé
pro rodinnou rekreaci ¢.e. 839, postavené na pozemku p.€. 1625 k.u. Jundrov, ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

- RMC schvaluje zafazeni tohoto bodu na program jednani 9. Fadného zasedani ZMC Brno-
Jundrov dne 9.9.2024 s tim, Ze bude uveden nasledujici navrh usneseni: Zastupitelstvo MC
Brno-Jundrov doporucuje ZMB nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava z urovné SMB ke
stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e. 839, postavené na pozemku p.¢. 1625 k,u. Jundrov, ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
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MAG:aT:RE{«T .\.‘ES‘TA IRINA /
g . 2l MAGISTRAT MESTA BRNA
Magistrat mésta Brna s 11 -07- 204 — I
Malinovského nam. 624/3 s e :
Majetkovy odbor ClMMB: o PRI ; 10 -07- 2024 .~
602 00 3 T
G j. MMB: ......e. ﬂ,/b
PHL? evecesismsiensssasnrssanesssssscansssssasessons

Vazeny pane, pani,
byla uzavirena kupni smlouva dne 6. 6. 2024 jejiz predmetem je prodej chaty &.

ev. 839 postavend na pozemku p.C. 1625 v katastralnim Gzemi Jundrov, obec
Brno. Vzhledem k tomu, Ze chata je postavena na pozemku mésta Brna, vznika mu ze
zakona predkupni pravo. Podminky pirevodu jsou uvedeny v kupni smlouvé. Zadam o

vyjadreni, zda mésto Brno predkupni prdvo vyuZije.

Predem dékuji za vyrizeni. Statutsrni
p .
S pozdravem ooruéeno:mfo.%?ggusmo
ﬂM?{PSG3083/2024
[T
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Kupni smlouva na nemovitou véc

vslu ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89 2012 Sb.. obc¢ansky zakonik. ve znéni pozdéjdich predpisu.

(dale jen ,,ob¢ansky zakonik™)

1. Smluvni strany

I.1 Pfijmeni a jméno:

Trvalé bydlisté:

(dale jen ,,prodavajici*)

1.2 Pf{jmeni a jméno:

Trvale bydlisté:

(dale jen , kupujici)

Prodavajici a kupujici spolecné dale téze jako ,,smluvni strany* a kazda samostatné jako
-smluvni strana® uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu

2. Uvodni ustanoveni

2.1 Prodavajici prohlasuje. Ze je vyluénym a neomezenym vlastnikem ndsledujicich
nemovitych véci:
e stavba pro rodinnou rekreaci, budova s & ev. 839, ktera stoji na pozemku s
parcelnim cislem 1625, zastavéna plocha a nadvofi o celkové vymére 15 m2

v8e zapsano katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj. katastralni pracovisté Brno
mésto, na listu vlastnictvi pro katastralni tzemi Jundrov. obec Brno (dale jen
~predmét koupé™).

3. Predmét smlouvy

3.1 Predmeétem této smlouvy je zdvazek na strané prodavajiciho odevzdat kupujicimu predmét
koupé s veskerym piisluSenstvim, blize specitikovany v ¢l. 2 této smlouvy, a umoznit
kupujicimu nabyti vlastnického prava k predmétu koupé a zavazek na strané kupujiciho
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tento pfedmeét koupé s veSkerym piisluSenstvim ptevzit a zaplatit za n€j prodavajicimu
kupni cenu. Strana kupujici nabyva piedmét koupé s veskerym ptislusenstvim do vyluéného
vlastnictvi.

3.2 Smluvni strany se zaroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad
vlastnického prava strany kupujici k predmétu koupé dle této smlouvy do katastru

nemovitosti.

4. Kupni cena

4.1 Smluvni strany sjednavaji za pfedmét koupé s veSkerym prisiusenstvim kupni cenu ve vysi
100,- K¢ (slovy: sto korun ¢eskych).

4.2 Kupni cenu uhradi kupujici takto:
4.2.1 castka ve vysi 100 K¢ bude uhrazena v hotovosti kupujicim

4.3 Kupni cena se povazuje za uhrazenou dnem podpisu kupni smlouvy

5. Doba a misto predani

5.1 Prodavajici se zavazuje piedat kupujicimu piedmét koupé s vesSkerym piislugenstvim
nejpozde)i do deseti (10) dnd ode dne zapisu zmény vlastnictvi v katastru nemovitosti dle
¢l. 6 odst. | této smlouvy. Prodavajici téz preda strané kupujici klice k predmétu koupé,
pricemZ o ptredani a pievzeti pfedmétu koupé bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol, ve kterém bude uveden téz stav méfidel patticich k predmétu koupé ke dni jeho
predani.

5.2 Kupujici prohlaSuje, ze se seznamil se stavem predmétu koupé, jakoZ i s pfistupem k nému
a se stavem vybaveni jiz pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu predmét koupé
prebira.

5.3 Do dne provedeni zapisu zmén vlastnického prava k piedmétu koupé ve prospéch
kupujiciho v katastru nemovitosti, neni strana kupujici opravnéna provadét jakékoli
stavebni tpravy na predmétu koupé.

6. Vlastnické pravo

6.1 Vlastnické pravo k pfedmétu koupé nabyva kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

6.2 Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vkladu viastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti podle teto smlouvy doru¢i ptislusnému Katastralnimu tfadu kupujici
nejpozdeji do 5 (péti) pracovnich dnt od slozeni kupni ceny v plné vys3i.

0.3V piipad¢, ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na vklad
vlastnického prava strany kupujici k pfedmétu koupé dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se sinluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém
pfipadé doslo k odstranéni piislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to
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nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho

Ufadu.

6.4 Smluvni strany se dohodly, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je strana
kupujici. V piipadé, Ze Castka na dan nebude postacovat na thradu vymérené dané,
zavazuje se strana kupujici bez zbyteéného odkladu tento rozdil doplatit tinanénimu Gradu.

6.5 Priznani k dani z nabyti nemovitych véci se zavazuje vypracovat kupujici. Prodavajici je
pro tento ucel povinen poskytnout kupujicimu veskerou pottebnou soucinnost.

6.6 Spravni poplatek ve vysi 2.000.-- K¢ (slovy: dva tisice korun éésky"ch) za podéani ndvrhu na
vklad vlastnického prava k predmétu koupé do katastru nemovitosti hradi kupujici.

7. Prohlaseni smluvnich stran

7.1 Prodavajici prohlasuje, Ze:

7.1.1

~d
~J

:\l ~] -~
[ SO

7.1.6

na pfedmétu koupe nevaznou zadné pravni zavady. dluhy. vécna biemena. zastavni
prava, pravo najmu ¢i jina prava ¢ povinnosti, ktera by kupujicimu jakkoliv
zté€Zovala nebo znemoziiovala vykon jejiho vlastnického prava;

ke dni uzavieni této smlouvy neni viéi nému vedeno nebo zahajeno jakékoliv
soudni, spravni nebo jiné fizeni véetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit
za ndsledek omezeni moznosti prevodu pfedmétu koupé na kupujiciho ¢ mohlo
jakkoliv ovlivnit prevod vlastnickeho prava k ptedmétu prevodu na kupujiciho:
nema zadné danové nebo jiné nedoplatky, tykajict se zejmeéna predmétu koupé:

je opravnén tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;

neni v dispozici s predmétem koupé omezen ve smyslu ust. § 747 obc¢anského
zakoniku (existence rodinné domacnosti manzel);

neni Zzadnym zplsobem omezen v dispozici s pfedmétem koupé;

7.2 Kupujici prohlasuje, ze:

7.2.1

mu nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily ptrevodu vlastnického prava k
predmétu pirevodu na jeho osobu:

mu neni zndmo, ze by vici nému bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni,
spravni nebo jiné fizeni vcetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za
nasledek omezeni moznosti nabyti predmétu ptevodu

8. Povinnosti smluvnich stran

8.1 Prodavajici se zavazuje, ze:

S.1.1

o

8.1.

ode dne ucinnosti této smlouvy az do okamziku nabyti vlastnického prava
k ptedmétu koupé nezatizi predmét koupe zadnym pravem tfeti osoby (vetné
zastavniho prava, vécného bemene. predkupniho prava ¢t prava najmu).

se zdrzi jakychkoliv ukond. které by meély nebo mohly mit za nasledek snizeni
hodnoty pfedmétu koupé, nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmareni ¢i ztizeni
prevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé na kupujiciho;
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8.1.3 ve lhite do 30 dnli ode dne provedeni zapisu zmén vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho k pfedmétu koupé v katastru nemovitosti, provede prodavajici zménu
trvalého pobytu tak, aby nadale nebyla adresa predmétu koupé veden jako trvaly
pobyt ¢i sidlo prodavajiciho nebo tietich osob;

9. Vedlejsi ujednani (dale lze sjednat)

9.1 Vyhrada vlastnického prava

9.1.1  Smluvni strany si ujednaly, ze kupujici se stane vlastnikem predmétu koupé s veskerym
ptisluSenstyim teprve uplnym zaplacenim kupni ceny.

9.1.2 Nebezpec¢i $kody na predmétu koupé a veskerém ptislusenstvi vSak prechazi na
kupujiciho okamzikem jejich prevzeti.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi Ceskym pravnim fadem,
zejména zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

10.2 Zmény a dopliky této smlouvy lze ¢init pouze pisemné, &islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

10.3 Tato smlouva nabyva platnosti a ué¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

10.4 Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, pficemz po jednom z nich obdrzi kazda
smluvni strana a jedno je uréeno pro pfislusny katastralni urad.

10.5 Obé smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, vazné a
srozumiteln€, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

za stranu prodavajici
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[(f3R))) PFipravovany UPmB — NAVRH pro vefejné projednani (2024)
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[(f3R))) PFipravovany UPmB — NAVRH pro spoleéné jednani (2024)
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.o . M121/24-2 (MO — ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENIi REALITNi EKONOMIKY

Vyjadieni k vysi kupni ceny nemovité véci — stavba pro rodinnou rekreaci ¢.e. 839 postavena na pozemku
p.€. 1625 k.4. Jundrov — predkupni pravo

- zpracovano na zadost OPS — Mgr. Dana Piknova

- aktualizace vyjadieni k prfedkupnimu pravu s oznacenim M121/24 ze dne 19.7.2024

Ocenéni ke dni: 19.8.2024

Navrhovatel:

Umisténi: chatova osada pfi ulici Kopretinova

Dispozice: pfedkupni pravo na stavbu pro rodinnou rekreaci — nabizena cena 100 K¢ (Sic)

Vézena pani vedouci,

Na zakladé pokynu bylo provedeno mistni Setfeni z dlivodu zjisténi technického stavu nabizené stavby pro rodinnou
rekreaci €.e. 839, nachazejici se na pozemku p.€. 1625 k.. Jundrov. Mistni Setfeni bylo provedeno dne 16.8.2024
za U&asti zaméstnankyné UMC Brno-Jundrov, Odboru investi¢niho, majetkového a zivotniho
prostfedi, ktera je znald mistnich pomér a reSené lokality. Nebyl umoznén vstup do objektu, takze byla stavba
pfezkoumana pouze z vnéjsi strany. Pfi mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace.

Redena stavba se nachazi v chatové osadé na pozemku p.&. 1620/1, ve které se nachazi 15 zapsanych staveb pro
rodinnou rekreaci a nékolik dalSich, které nejsou zapsany v KN. Cela chatova osada se nachazi ve velkém svahu,
ktery je kaskadovité odstupriovan. Re$ena stavba se nachazi v zapadnim rohu fe$eného pozemku. Jedna se o
nejvyssi bod osady a je tedy obtizné dostupna.

Chatova osada neni napojena na zadné sité technické infrastruktury a napojeni na verejnou komunikaci je pfiblizné
250 m od stavby. Asi 15 m od stavby se nachazi lesni komunikace s nezpevnénym povrchem, ktera je od chaty
oddélena novym plotem (plot realizovan na naklady UMC v nedavné dobé&) a zarostlym pruhem lesa. Z této
komunikace je tedy stavba rovnéz obtizné pristupna.

Okoli samotné stavby je zarostlé kifovim a naletovymi dfevinami, na prvni pohled je jiz desitky let nevyuzivana, coz
potvrzuje i zaméstnankyné& z UMC Brno-Jundrov.

Samotna stavba je ve velmi $patném technickém stavu. Dfevotfiskové obvodové stény jsou vihké, prohnilé a nachazi
se v nich nékolik dér. Misto stfesni krytiny je ¢ast stfechy zakryta plachtou, zfejmé kvli zatékani vody do objektu.
Vstupni podlazka je polorozpadla. Cela stavba je improvizované podporovana systémem provazki a lepicich pasek.
Bez posouzeni statika nelze pfesné stanovit, zda jsou difevéné nosné konstrukce stale staticky Unosné, ale Ize
predpokladat, Ze jsou rovnéz ve velmi zchatralém stavu. Zchatraly stav stavby je patrny z fotodokumentace pofizené
na misté sameém.

Stavba je za sou€asného stavu neobyvatelna a nebezpeéna k uzivani. Aby bylo mozZné stavbu pronajmout, pfipadné
prodat, tak by muselo SMB vynalozit podstatné naklady na rekonstrukci. Finanéné, technicky i Easové vyhodnéjsi se

spiSe jevi demolice soucasné stavby a vystavba nové chaty na stejném pladorysném zakladu.

Pro informaci uvadime, 2e UMC Brno-Jundrov nesouhlasi s vyuZitim predkupniho prava, jelikoZ jim je znam
technicky stav stavby.

Dle naseho nazoru ma stavba v podstaté nulovou hodnotu a nevidime zadny ekonomicky uzitek ve vyuziti
predkupniho prava. Ze vSech vyse uvedenych divodi nedoporucujeme nabyti této stavby do majetku SMB.

Zpracovano ORE

referent ocenovani vedouci oddéleni
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sml. &.
KUPNi SMLOUVA

uzavfiena dne, mésice a roku podle ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (dale
jen jako ,,0Z¢) v platném znéni, mezi t€mito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC: 602 00,

zastoupené primatorkou JUDr. Markétkou Varikovou,

k podpisu smlouvy je opravnéna na zakladé povéreni ze dne 21.12.2023 Mgr. Nikol Wagnerova,
vedouci Majetkového odboru MMB

ICO: 449 92 785

(jako kupuijici)

a

(jako prodavajici)

(spolecné jako ,smluvni strany*)

I
PREDMET KOUPE
1. Prodavajici prohlasuji, ze maji ve spole¢ném jméni manzeld nemovitou véc, a to stavbu — Jundrov
¢.e. 839, stavbu pro rodinnou rekreaci, ktera stoji na pozemku p.¢€. 1625 v k.u. Jundrov.
Stavba je zapsana na LV &. - Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, katastralni tzemi Jundrov (dale také jako ,pfedmét koupé&®).

2. Prodavajici dale prohlasuji, ze pfedmétnou nemovitou véc fadné nabyli a ze své vlastnické pravo k ni
ke dni podpisu této smlouvy nepozbyli, Ze na nemovité véci nevaznou prava tfetich osob, mimo
zakonného predkupniho prava ve prospéch vlastnika pozemku pod stavbou rodinné rekreace.

3. Pozemek dotCeny stavbou uvedenou v odst. 1, tj. pozemek p.¢. 1625 v k.U. Jundrov, na kterém je
stavba rodinné rekreace postavena, neni pfedmétem pfevodu vlastnického prava podle této smlouvy,
nebot tento pozemek je ve vlastnictvi kupujiciho.

I
KUPNi CENA A PREVOD VLASTNICTVI

1. Prodavajici pfedmét koupé, tedy nemovitou véc uvedenou v €l. | odst. 1 této smlouvy, pfevadéji se
vSemi pravy a povinnostmi, sou¢astmi a pfislusenstvim na kupujiciho a tento jej kupuje a pfijima do
svého vyluéného vlastnictvi za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vy8i 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun
Ceskych). Kupni cena byla uhrazena pfed podpisem této smlouvy a byla vyporadana zplsobem
uvedenym v Cl. IV. této smlouvy.

2. Prodavajici se touto smlouvou zavazuji, ze kupujicimu odevzdaji véc, ktera je pfedmétem koupé,
tedy nemovitost specifikovanou v €l. | odst. 1 této kupni smlouvy, v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi,
a umozni kupujicimu nabyt vlastnické pravo k nemovitosti specifikované v ¢l. | odst. 1 této kupni

1
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smlouvy do vyluéného vlastnictvi kupujiciho. Kupujici se zavazuje, ze pfedmét koupé pfevezme a
zaplati za néj prodavajicim dohodnutou a vzajemné sjednanou kupni cenu.

[l
VYUZITA NABIDKA PREDKUPNIHO PRAVA DLE § 3056 OZ

1. Nemovitd véc ve vlastnictvi prodavajicich je postavena na pozemku odliSného vlastnika, a to na
pozemku kupuijiciho p.¢. 1625, zastavéna plocha a nadvofii o vymére 15 m2, v k.0. Jundrov. Na zakladé
ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), vzniké
prodavajicim povinnost u€init vlastnikovi pozemku nabidku ve smyslu § 2147 OZ v pfipadég, Ze
prodavajici uzaviel kupni smlouvu s koupé&chtivym. Prodavajici uzavreli dne 1.7.2024 kupni smlouvu,
kterou Uplatné prevadéji pfedmét koupé na koupéchtive.

2. Tato povinnost na strané prodavajicich ucinit nabidku pfedkupniho prava byla spinéna dne 10.7.2024,
kdy byla statutarnimu méstu Brnu (pfedkupnikovi) doruc¢ena nabidka na vyuziti pfedkupniho prava a
predkupnik své zakonné pfedkupni pravo uplatnil.

V.
UHRADA KUPNIi CENY
1.. Pfed podpisem této smlouvy kupujici zaplatil sjednanou kupni cenu ve vysi 100,-.KE v zakonné
tfimésicni Ihaté stanovené pro uplatnéni pfedkupniho prava, tj. do 10.10.2024, a to platbou zaslanou
postovni penézni poukazkou na adresu prodavajicich uvedenou v této kupni smlouvé. Odeslanim kupni
ceny postovni penézni poukazkou na adresu prodavajicich je povinnost strany kupujici uhradit kupni
cenu spinéna.

2. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy, kdy nedojde k pfevodu vlastnického prava na kupujiciho,
prodavajici vrati finan¢ni prostfedky kupujicimu.

V.
PREDANi PREDMETU SMLOUVY
1. Nemovita véc uvedena v ¢l. | odst. 1 této smlouvy, bude kupujicimu pfedana ze strany prodavajici
nejpozdéji do 30-ti (tficeti) kalendafnich dni ode dne provedeni vkladu vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, pokud se strany nedohodnou jinak. Prodavajici pfedaji pfedmétnou
nemovitost véetné klica.

2. O predani predmétu koupé bude sepsan protokol, v némz bude uveden stav pfedmétné nemovité
véci — stavby pro rodinnou rekreaci. Pfipadné nedoplatky jsou povinni uhradit prodavajici, pfipadné
preplatky budou poukazany prodavajicim.

3. Pfedmét koupé je opravnén prevzit za stranu kupujici Ufad méstské &asti Brno-Jundrov, kterému je
svéfen vykon spravy na pozemku p.¢. 1625, k.u. Jundrov, obec Brno, dotéeného stavbou predmétné
nemovité véci. Kupujici se zavazuje oznamit tomuto Ufadu méstské &asti Brno-Jundrov prevod
vlastnického prava k pfedmétné nemovité véci ve prospéch statutarniho mésta Brna, tj. strany kupuijici
z této smlouvy.

4. Nebezpeci skody na pfedmétu pfevodu pfechazi na kupujiciho pfevzetim pfedmétné nemovité véci.
5. Do doby pfedani nemovité véci kupujicim jsou prodavajici povinni o pfedmét koupé fadné pecovat,

chranit jej pfed poSkozenim a znehodnocenim. Déle jsou prodavajici povinni do doby pfedani a pfevzeti
pfedmétu koupé hradit veSkeré poplatky s nim spojené.
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VI.
PROHLASENIi STRAN
1. Smluvni strany jsou povinny uvést v tomto prohlaseni pravdivé udaje.

2. Prodavajici prohlasuji, ze na pfredmétu koupé nevaznou zadné pravni vady, zejména zadné dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, vécna predkupni prava, s vyjimkou zakonného pfedkupniho Uprava
vlastnika pozemku, najemni vztahy ani jiné pravni vady. Prodavajici dale prohlasuji, Zze nemaji zadné
zavazky, které by mohly zmafit nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé kupujicim.

3. Kupujici prohlasuje, Zze je mu znam pravni stav pfedmétu koupé&. Kupujici prohlasuje, ze pfijima
predmét prodeje do vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Prodavajici dale prohlasuji, ze neucinili a neucini zadné ukony smérfujici k dal§imu zatizeni pfedmétu
koupé a ze jim nejsou znamy zadné skute€nosti, které by vedly ke vzniku pravnich vad na pfedmétu
koupé, a ze vUci nim nejsou vedena zadna nalézaci, spravni, rozhodc¢i, exekuéni ¢i insolvencéni Fizeni,
ktera by mohla mit vliv na nakladani s pfedmétem koupé, a Ze maji uhrazeny veSkeré zavazky
souvisejici s dafiovou, poplatkovou &i obdobnou povinnosti, jejiz nesplnéni by mohlo zasahnout prava
kupujiciho. V pfipadé poruSeni povinnosti prodavajicich uvést v tomto prohladeni pravdivé udaje ma
kupujici narok na odstoupeni od této smlouvy.

VII.
NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA
1. Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu koupé vkladem vlastnického prava u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto. Do té doby jsou ucastnici svymi smluvnimi
projevy vazani.

2. Navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho poda u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto kupujici, a to bez zbyte¢ného odkladu po
podpisu této smlouvy.

3. Tento navrh na vklad se smluvni strany zavazuji podepsat spolu s podpisem této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze navrh na vklad k pfislusnému katastralnimu Gfadu poda kupujici.

4. Spravni poplatek v hodnoté 2.000,- K¢, spojeny s vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti, uhradi kupuijici.

5. V pfipadé zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava podle této smlouvy katastralnim ufadem se
uCastnici zavazuji uzavfit spolu do 15ti (patnacti) kalendarnich dnd od pravni moci rozhodnuti smlouvu
shodného obsahu s touto smlouvou, ve znéni zpusobilém ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, a to v pfipadé potfeby i opakované.

VIII.
OSTATNIi USTANOVENI
1. Tato kupni smlouva vstupuje v platnost a u€innost dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.
2. Smluvni strany prohlasuji, ze si neujednaly zadna vedlejSi ujednani pfi této smlouvé ve smyslu ust.
§ 2132 a nasl. OZ.
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3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Etyfech) stejnopisech, kdy 1 (jeden) stejnopis s ovéfenymi podpisy
prodavajicich je uréen pro potfeby vkladového fizeni, 1 (jeden) stejnopis obdrzi strana prodavajici a 2
(dva) stejnopisy strana kupuijici.

4. Jakékoli zmény této kupni smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé, a to na zakladé souhlasu
obou smluvnich stran.

5. Prodavajici berou na védomi, ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinno dodrzovat ustanoveni zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

6. Tato smlouva dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisq,
nepodléha zvefejnéni v registru smluv.

7. Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze byli v okamziku ziskani osobnich udajli statutarnim
méstem Brnem seznameni s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro ucely splnéni prav a

Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

8. Smluvni strany této smlouvy po jejim pfecteni prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajli a jejich pravé a svobodné vdle, a dale prohlasuji,
Ze ovéfili spravnost svych osobnich Udajd a udaje o predmétu smlouvy dle pfislusného LV. Na dukaz
souhlasu s textem této smlouvy a s tim, Ze jeji obsah je pravdivym, ur€itym a srozumitelnym vyjadrenim
vule G¢astnikd, a na dukaz toho, Ze nebyla uzaviena v tisni, pFipojuji U¢astnici své podpisy.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/19. zasedani konaném dne
10.9.2024, bod €. ..........

VBmnédne ................... VBrnédne...................

za statutarni mésto Brno
vedouci Majetkového odboru MMB
Mgr. Nikol Wagnerova
kupujici
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