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79/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.9.2024

146. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zpilisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.¢. 6629 v k.u. Zidenice

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zdkoniku

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku mﬁdoméenou dne 8.7.2024, na vyuziti predkupniho prava ve
smyslu ustanovent zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném

znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 6629, zastavéna plocha a nadvori o vymére
19 m2, k.U. Zidenice, za kupni cenu ve vy$i 550.000,- K¢ a za podminek kupni
smlouvy k nemovitym vécem, uzavirené s koupéchtivymi

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c¢. 6629, zastavéna
plocha a naddvori o vymére 19 m2, k.4. Zidenice, dle nabidky doru¢ené dne 8.7.2024.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladansho materialu je nabidka ||l corucena ane 8.7.2024, na vyuziti
predkupniho prava dle zakona. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz ,0Z%), ke
stavbé bez ¢€.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve viastnictvi statutarnino mésta
Brna p.&. 6629, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m2, k.u. Zidenice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzZel dne 8.7.2024 nabidk _(délejen ,navrhovatel‘) na vyuziti
predkupniho prava dle zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./¢.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 6629,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19 m2, k.. Zidenice, za kupni cenu ve vys$i 550.000,- K& a za
podminek dolozené kupni smlouvy k nemovitym vécem €. 42022097, uzaviené s koupéchtivymi.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v(g&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato Ihata uplyne k datu 8.10.2024.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez ¢€.p./€.e., zplsob vyuziti gardz, postavena na pozemku statutarniho
mésta Brna p.&. 6629 v k.U. Zidenice, je situovana v garazovém dvore pfi ulici Rokytova nedaleko
hibitova. Jde o starSi fadovou prefabrikovanou garaz pro jedno osobni auto. V tomto garazovém dvore
je postaveno celkem 58 fadovych garazi. Pouze 22 téchto staveb je postavena na pozemcich ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, vétSina je postavena na pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob
(fyzické i pravnické osoby).

Pozemek je svéFen méstské asti Brno-Zidenice.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stavebni

navrhové plochy pro dopravu, s podrobné&jSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem -
vyznamna parkovisté — DP.

Dle p¥ipravovaného navrhu UPmB pro vefejné projednani (2024) i dle pfipravovaného navrhu
UPmB pro spoleéné jednani (2024) je pozemek p.&. 6629 v k.. Zidenice sougasti plochy prestavby
— smiSené obytné vSeobecné SU.V4, se strukturou zastavby volnou a vySkovou hladinou zastavby 9-
22 m, a to rozvojové lokality Zi-12 Zidenicky hrbitov.
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Pozn.:

V organech SMB byla pfi ul. Rokytova v téze fadé garazi projednana jiz jedna nabidka pfedkupniho
prava:

- Zastupitelstvo mésta Brna ¢. Z9/12, konané dne 14.11.2023 vzalo na védomi nabidku, doru¢enou
dne 28. 8. 2023, na vyuziti pfedkupniho prava dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé bez ¢€.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. &. 6641 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméFfe 18 m2, k.u. Zidenice, za kupni cenu ve
vy8i 599.000,- K& ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle
ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb. obfansky zdkonik, v platném znéni, ke stavb& gardze
postavené na pozemku p. &.6641 v k. 0. Zidenice, dle nabidky dorugené dne 28. 8. 2024.

Cena:
Radova garaz je situovana na pozemku mésta p.¢. 6629 o vymére 19 m2 v k.u. Zidenice.
Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2022  ul. Markéty Kuncove, fadova garaz 800.000,- K&
ul. Skopalikova, fadova garaz 619.000,- K&
2023  ul. Nezamyslova, fadova garaz 690.000,- K&
ul. Komprdova, fadova garaz v predmétném garazovém dvore 599.000,- K&
ul. Kneslova, fadova garaz 500.000,- K&

Nabidkova cena ve vysi 550.000,- k& lezi pfi spodni hranici intervalu realizovanych cen.
S ohledem na vySe uvedené Ize z cenového hlediska akceptovat nabidkovou cenu ve vysi 550.000,-
Ke.

Zavér:
S ohledem na vys$e uvedené je organtim statutarniho mésta Brna je nyni predlozen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim prfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./€.e., zplisob
vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 6629,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 19 m?, k.u. Zidenice, dle nabidky doruéené dne 8.7.2024,

a to vzhledem k predchozimu nesouhlasu ZMB k nabidce predkupniho prava k jiné stavbé
garaze ve stejné fadé garazi v _qgarazovém dvore pfi ul. Rokytova v k.u. Zidenice a dale
s prihlédnutim k tomu, Zze nabyti jedné garaze by bylo nesystémovym feSenim s ohledem na
skute€nost, Zze v tomto gardzovém dvore jsou dalSi garaze postaveny jak na pozemcich
statutarniho mésta, tak i na pozemcich tietich osob a vyuzivanim predkupniho prava by nedoslo
ke sjednoceni vlastnictvi pozemkt a staveb garazi na nich postavenych.

Material nebyl z ¢asovych diivodu predlozen k projednani Majetkové komisi RMB.

Material byl predlozen k projednani na Radé mésta Brna, konané dne 4.9.2024.
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Stanoviska dotéenych organt:

Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu MMB — vyjadieni ze dne 24.7.2024:
Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3.11.1994, tpIné znéni ke dni 30.5.2024, v&. obecné
zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna
(dale jen UPmB), ve znéni pozdé&jsich predpist, a grafické &asti, ktera je dle ust. § 43 odst. 5a § 189
odst. 2 stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v Gzemi, je pozemek p.&. 6629 v k.u. Zidenice
soucasti stavebni navrhové PLOCHY PRO DOPRAVU s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym
funk&nim typem DP — VYZNAMNA PARKOVISTE.
Z Regulativd UPmB pro uspofadani uzemi (tvoficich Pfilohu &. 1 obecn& zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB) a z vykresi UPmB vyplyvaiji
nasledujici podminky vyziti Gzemi:
PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou ur€eny zejména pro umisténi zafizeni systémud dopravni obsluhy mésta.
Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénim typem:
DP — VYZNAMNA PARKOVISTE.

Stavba garaze bez &.p./&.e., situovana na pozemku p.&. 6629 v k.U. Zidenice, neni v uzemi
stabilizovana. Radové garaze pii ulici Rokytova, kam nalezi i predmétna garaz, jsou v UPmB vedeny
v navrhové plose pro dopravu s funkénim typem DP — vyznamna parkovisté.

Dle Navrhu uzemniho planu mésta Brna pro spole¢né jednani (2024) i verejné projednani (2024) je
pozemek p.&. 6629 v k.U. Zidenice sou&asti prestavbové plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti —
Smisené obytné vieobecné SU.V4 a je souéasti rozvojové lokality Zi-12.

Z uzemniho hlediska neni pozemek dotéen zajmy mésta.

Dle navrhu uzemniho planu mésta Brna pro vefejné projednani (2024) i pro spole¢né jednani (2024)
je pfedmétny pozemek soucasti rozsahlejsi rozvojové lokality s pozemky ve vlastnictvi SMB. Z tohoto
dlvodu je zadouci tuto dispozici vyhodnotit i ve vztahu k této skute¢nosti.

Méstska éast Brno-Zidenice — vyjadreni doruéené dne 28.8.2024 (po zpracovani materialu do RMB):
Rada MC Brno-Zidenice doporuduje Zastupitelstvu méstské &asti Brno-Zidenice doporudit
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava na stavbu (bez €.p./€.e.) na p.c.
6629 v k.u. Zidenice z Grovné SMB.
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Statutarni mésto Brno
DoruZeno: 08.07.2024
MMB/0556452/2024

listy:1 prilohy:

TR

Doporucené s dodejkou

tutarni mésto Brno

Dosio dnp

agistrat mésta Brno
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - Majetkovy odbor
alinovského nam. 624/3
602 00 Brno

T

mmb1es8f 15fd68
V Brné dne 4. 7. 2024

Véc: Nabidka zakonného piedkupniho prava
Vazeni,

dovoluji si Vas oslovit coby vlastnika nemovitosti v obci Brno, katastralnim uzemi Zidenice:
- pozemku p.¢. 6629 - zastavéna plocha a nadvofi — o zapsané vyméfe 19 m?, zapsaného na
LV ¢. 10001 u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-
mésto,

na kterém stoji stavba — budova bez &isla popisného nebo evidenéniho, garaz, zapsana na LV
¢. -1 Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, ktera neni
soucasti pozemku p.¢. 6629 a nalezi do mého vyluéného vlastnictvi.

Vyse popsanou stavbu prodavam za podminek blize specifikovanych v pfilozené kupni smlouvé,
a to za kupni cenu 550.000,- K¢ (slovy: pét set padesat tisic korun &eskych). V souladu s ust.
§ 3056 a § 2140 obcanského zdkoniku Vam proto zasilam tuto pfedkupni nabidku.

Z podstatnych podminek prodeje uvadim zejména nasledujici:
- kupni cena bude ¢init dle nabidky koupéchtivého 550.000,- K¢&,
- pfedmétné nemovitosti budou kupujicimu pfedany do patnacti dnti ode dne rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti.

Pokud mite o vyuziti svého pfedkupniho prava zajem, kontaktujte mne prosim na nize uvedeném
kontaktu.

Pokud o vyuzZiti predkupniho prava zijem nemate, dovoluji si Vas zdvorile pozadat o zaslani
vzdani se predkupniho prava, tedy o nevyuziti nabidky, a to Kk mym rukam na adresu

pripadné o vyrozuméni o moZnosti osobniho pfevzeti na adrese
Majetkového odboru Magistratu mésta Brno.

S uctou

Prilohy:
Znéni kupni smlouvy

Strana 6 / 23




KUPNi SMLOUVA K NEMOVITYM VECEM
€. 42022097

Smluvni strany:
Prodavajici:

dale také jen jako ,prodavajici“

Kupujict:

ale take jen jako ,,

a

dale takeé jen jako ,kupujici

kupujici 1 a kupujici 2 dale také v jednotném ¢isle jen jako , kupujici“

é.1
Predmétné nemovitosti

1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitosti v obci Brno,

katastralnim Gzemi Zidenice:

- stavba - budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho, garaz, postavena na pozemku
p.c. 6629,

zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni

pracovisté Brno-mésto na LV 6.-

pficemZ nemovitosti specifikované vtéto smlouvé vyse jsou dale pro Gcely této smlouvy
oznacovany jen jako "prfedmétné nemovitosti" nebo ,pfedmét prevodu“.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze predmétem pfevodu dle této
smlouvy je pouze shora popsana stavba bez Cisla popisného nebo evidencniho, tj. nikoliv
pozemek, na kterém je stavba postavena.

él.2
Projev ville k prodeji a koupi

Prodavajici prodava spoluvlastnicky podil o velikosti id. %2 na pfedmé&tnych nemovitostech
véetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi kupujicimu 1, ktery podil o velikosti id. % na
pfedmétnych nemovitostech véetné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi za nize uvedenou kupni
cenu do svého vyluéného vlastnictvi kupuje a pfijima.

Strana 1 (celkem 8)
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2. Prodavajici prodava spoluvlastnicky podil o velikosti id. %> na pfedmétnych nemovitostech
véetné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi kupujicimu 2, ktery podil o velikosti id. % na
predmétnych nemovitostech véetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi za niZe uvedenou kupni
cenu do svého vyluéného vlastnictvi kupuje a pfijima.

3. Ugastnici shodné prohlasuiji, Ze dle této smlouvy miiZe dojit pouze k pfevodu pfedmétu pFevodu
jako celku.

6.3
Uhrada a vypoFadani kupni ceny

1. Vzajemné dohodnuta kupni cena za pfedmét prevodu ¢ini 550.000,- KE (slovy: pét set padesat
tisic korun Eeskych). Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude uhrazena nasledovné:

a) prvni Gast kupni ceny ve vySi 60.500,- K& (slovy: Sedesat tisic pét set korun Eeskych)
byla uhrazena kupujicim, jako rezervacni poplatek a soucasné zaloha na prvni ¢ast
kupni ceny, dle urceni prodavajiciho na (icet spolecnosti RX Pro, s.r.0., se sidlem Brno,
Blatného 3, PSC 616 00, IC: 02378078 (dale ,Zprostfedkovatel*) na zakladé
rezervacni smlouvy uzaviené mezi prodavajicim a kupujicim (dale jen ,rezervaéni
smlouva“). Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze uzavienim této smlouvy se zaplaceny
rezervacni poplatek zapocitava v souladu s €l. 2. odst. 2.3. rezervacni smlouvy na prvni
¢ast kupni ceny za predmét prevodu, pfi€emZ ¢astka uvedena vtomto odstavci této
smlouvy zaplacena na acet Zprostfedkovatele se povaZuje za pInéni poskytnuté

kupujicim ve prospéch prodavajiciho;

b) druha East kupni ceny ve vySi 489.500,- K€ (slovy: &tyfi sta osmdesét devét tisic p&t set
korun &eskych) bude uhrazena kupujicim na GGet advokatni dschovy Mgr. Michaely
Rotterové, advokatky se sidlem Udolni 65, 602 00 Brno, ev. & CAK 11465 (dale jen
.Schovatel), na zakladé smlouvy o ischové financnich prostiedki ¢. 42022097,
uzaviené mezi prodavajicim, kupujicim a Schovatelem souc¢asné s touto smlouvou (dale
jen ,smlouva o Gschové“). Druhou ¢ast kupni ceny kupujici uhradi z vlastnich zdroji do
10 pracovnich dnili poté, co marné uplyne lhita k vyuZiti pfedkupniho préava dle &l. 5
této smlouvy, piipadné poté, co bude kupujicimu kteroukoliv osobou pfedloZeno
pisemné vzdani se predkupniho prava €i prohlaseni o nevyuZiti predkupniho prava ze
strany pfedkupnika popsaného v €l. 5 této smlouvy, dle toho, ktera z téchto skutecnosti
nastane dfive.

SloZenim druhé Gasti kupni ceny do advokatni uschovy dle pism. b) tohoto odstavce bude
povinnost kupujiciho uhradit kupni cenu splnéna.

2. Vyplata kupni ceny z advokatni dschovy bude provedena za podminek sjednanych ve smlouvé
o0 Gschové.

3. Nebude-li kupni cena nebo jakakoliv jeji ast sloZena do advokatni ischovy fadné a véas, a toto
prodleni nebude napraveno ani do 15 dnii ode dne, kdy k tomu prodavajici kupujiciho alespoii
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e-mailem vyzve, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a soucasné je kupuijici
povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 6 % z kupni ceny.

¢l. 4
Predani pfedmétnych nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pravo uZivat pfedmétné nemovitosti pfechazi na kupujiciho
pisemnym pfedavacim protokolem, jehoZ soucasti budou i zapsané stavy energii ke dni pfedani.
Sou€asné s pravem uzivat predmétné nemovitosti pfechazi na kupujiciho i nebezpeéi nahodilé
zkazy nebo Skody na pfedmétnych nemovitostech. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavaijici
preda predmétné nemovitosti kupujicimu nejpozdéji do 15 dnii ode dne, kdy bude proveden
vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Nemovitost bude
vyklizena a uklizena, nebylo-li mezi prodavajicim a kupujicim dohodnuto jinak.

. Smluvni strany se zavazuji vzajemné si poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost k pfehlaseni
dodavek veSkerych energii na kupujiciho (resp. na osobu uréenou kupujicim) tak, aby tyto byly
prehlaSeny bezprostfedné po predani, pfipadné po prevodu vlastnického prava, dle dohody
smluvnich stran. Do doby predani pfedmétnych nemovitosti dle této smlouvy kupujicimu hradi
naklady spojené s uZivanim a Gdrzbou predmétnych nemovitosti prodavajici. Prodavajici se déle
zavazuje, Ze uhradi kupujicimu pfipadné nedoplatky tihrad za pInéni spojena s uZivanim
predmétnych nemovitosti vzniklé do dne pFedani a prevzeti predmétnych nemovitosti
kupujicimu. Obdobné se zavazuje kupujici vydat prodavajicimu bez zbyteéného odkladu
pteplatky uvedenych Ghrad, které obdrZi za prodavajiciho.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem a polohou pfedmétnych nemovitosti, tyto si pfed
podpisem této smlouvy fadné na misté samém prohlédl, pocet vykonanych prohlidek povaZuje
za dostatecny a ve stavu, vjakém je prodavajici prodava, je kupuje a nema k tomu Zadnych
vyhrad.

Pokud by néktera treti osoba uplatiiovala viéi kupujicimu jakoukoliv opravnénou pohledavku
nebo jiné pravo vzniklé pred prevodem vlastnického prava k predmétnym nemovitostem podie
této smlouvy a spojené s vlastnictvim predmétnych nemovitosti, zavazuje se prodavajici, Ze
pohledavku zaplati nebo jiné pravo uspokoji ze svého.

¢l.5
Zakonné predkupni pravo a najemni smlouva k pozemku

Prodavajici upozoriiuje kupujiciho, Ze predmét prevodu dle této smlouvy je stavba umisténa na
pozemku, jehoZ neni soucasti a ktery je ve vlastnictvi osoby odliSné od prodavajiciho, a to
Statutarni mésto Brno, IC 44992785, sidlem Brno, Dominikanské namésti &.p. 196/1, PSC
602 00 (dale také jen ,pfedkupnik“). Vsouladu sust. § 3056 obCanského zakoniku ma
predkupnik zakonné predkupni pravo k pfedmétu prevodu dle této smlouvy, pficemZ toto
pfedkupni pravo ma povahu prava vécného. Kupujici prohlasuje, Ze si je této skutec¢nosti védom
a nepovazuje to za pravni vadu pfedmétu prevodu.
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. V souladu s ust. § 2140 obZanského zakoniku je prodavajici povinen nabidnout predmét
prevodu pfedkupnikovi ke koupi, pokud jej chce prodat tfeti osobé. Prodavajici je povinen
zaslat predkupnikovi nabidku k vyuZiti pfedkupniho prava do 5 pracovnich dni od podpisu této
smlouvy. Tato kupni smiouva je vsouladu sust. § 2145 obcanského zakoniku uzaviena
s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho prava predkupnikem. V pfipadé, Ze bude
spInéna tato rozvazovaci podminka, plati, Ze okamZikem fadného uplatnéni pfedkupniho prava
predkupnikem se tato smlouva rusi od pocatku s vyjimkou ustanoveni o smiuvnich pokutach
a smluvni strany jsou povinny si bez zbytecného odkladu vratit jiZ navzajem poskytnuta pinéni
podle této smiouvy.

. Vsouladu s ust. § 2148 odst. 1 ob&anského zakoniku, v platném znéni, je pfedkupnik povinen
vyuZit svého pfedkupniho prava, tj. uzavfit kupni smlouvu s prodavajicim a uhradit kupni cenu,
do tfi mésici ode dne, kdy mu bude ze strany prodavajiciho doruena pisemna nabidka ke
koupi predmétnych nemovitosti s oznamenim obsahu této smlouvy. Sdéli-li vtéto Ihaté
pfedkupnik pisemné, Ze svého predkupniho prava nevyuZiva, nebo nesplni-li vtéto Ihité
podminky uvedené v pfedchozi vété, pripadné uplyne-li tato Ihita marné, aniz by se predkupnik
vyjadfil, pfedkupni pravo predkupnika ve vztahu k prodeji predmétnych nemovitosti na zakladé
této smiouvy zanikne; do budoucna vSak predkupni prave zlistavd zachovano. Smluvni strany
shodné prohlasuji, Ze souhlasi se sdélenim obsahu této smlouvy pfedkupnikovi za Gcelem
nabidnuti pfedmétu pfevodu v souladu se zakonnym pfedkupnim pravem.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy nema s predkupnikem, tj. vlastnikem
pozemku p.c. 6629 na kterém je umistén pfedmét prevodu, uzavienou najemni smlouvu
k uZivani tohoto pozemku, kdyZ tato do dneSniho dne nebyla ze strany predkupnika
vypracovana. Kupujici tak byl upozomén, Ze pro fadné uZivani pfedmétu pfevodu bude nutné
sjednat a uzavfit najemni smlouvu k uZivani pozemku s predkupnikem. Kupujici prohlasuje, Ze
nepovaZuje tuto skuteénost za pravni vadu pfedmétu prevodu.

¢l.6
Prava vaznouci na pfedmétnych nemovitostech, stav, vylou€eni prav tfetich osob

Na prfedmétu pFevodu ke dni podpisu této smlouvy vaznou nasledujici pravni vady:
- Zakonné predkupni pravo dle ¢l. 5 této smlouvy.

. Prodavajici prohlasuje, Ze:

- je pIné svépravny a zpusobily k uzavieni této smlouvy a naslednému pinéni této smiouvy,

- neni proti nému vedeno konkursni ani insolvencni fizeni, nebyla na jeho majetek nafizena
exekuce ani vykon rozhodnuti,

- ke dni podpisu této smlouvy nema Zadné neuhrazené zavazky vici prisluSnému spravci dané
po terminu splatnosti, takZe spravce dané nema zakonny divod rozhodnout o uplatnéni
zakonného zastavniho prava k predmétnym nemovitostem,

- jevlastnikem predmétnych nemovitosti a vyjma ptipadnych omezeni popsanych v €l. 6 odst.
1 této smlouvy je opravnén s nimi bez omezeni nakladat,

- v predmétnych nemovitostech se nenachazi rodinna domacnost manZelli nebo rodiny, ktera
by pfevodem vlastnického prava k Pfedmétu koupé dle této Smiouvy mohla byt ve smyslu
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§ 747 Obéanského zakoniku ohroZena, rodinny stav prodavajiciho mu umoZiiuje bez dalsich
omezeni tuto smlouvu uzavfit a vlastnické pravo k predmétu koupé ptevést do vlastnictvi
kupujiciho,

- neexistuji Zadné smlouvy, které zakladaji prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitosti, ani nejsou u katastralniho (fadu ohledné pfedmétnych nemovitosti podany
navrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto,

- predmétné nemovitosti nejsou vyjma pfipadnych omezeni popsanych v €l. 6 odst. 1 této smlouvy
zatiZeny zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, nejsou zatiZeny ani jinymi pravnimi vadami &i
jinymi omezenimi vlastnického prava, byt i nezapsanymi v katastru nemovitosti (nap¥. vyhradou
zpétné koupé, vyhradou lepSiho kupce, vyhradou vlastnického prava, ani jakymikoli jinymi
vyhradami €i podminkami), které by branily uzavieni nebo napinéni této smlouvy nebo které by
omezovaly prevoditelnost pfedmétnych nemovitosti,

- kpredmétnym nemovitostem neexistuji najemni ani uZivaci vztahy tfetich osob, predmétné
nemovitosti ani jejich ¢asti nebyly vloZeny do zakladniho kapitdlu obchodni korporace, do
nadace, nadacniho fondu i svéfenského fondu, dispozice s predmétnymi nemovitostmi nebyla
omezena predbhéZnym opatfenim,

- nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uZivat pfedmétné nemovitosti k icelu,
k némuz jsou urceny.

Prodavajici se zavazuje, Ze vdobé od podpisu této smlouvy do prevodu viastnického prava
k pfedmétu prevodu nepodnikne, svyjimkou (konli spojenych sbéZnym provozem ¢i
predvidanych touto smlouvou, Zadné kroky, které by sniZily hodnotu pfedmétnych nemovitosti
nebo ztiZily €i zmafily realizaci této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s pfevodem pfedmétu prevodu dle této smlouvy
neprechazi na kupujiciho Zadné dluhy prodavajiciho; smluvni strany vylucuji aplikaci § 1888 odst. 2
obcanského zakoniku.

Stav predmétnych nemovitosti odpovida jejich stafi a kupujici byl se stavem predmétnych
nemovitosti dikladné seznamen.

Kupujici prohlasuje, Ze:
- je pIné svépravny a zplsobily k uzavieni této smlouvy a naslednému pInéni této smlouvy a
- bude mitve sjednané lhité zajistény financni prostfedky na ahradu kupni ceny.

Bude-li zjisténa nepravdivost prohlaseni prodavajiciho uvedenych v ¢l. 6 této smlouvy nebo v
pfipadé, Ze prodavajici porusi jakykoliv svlij zavazek uvedeny v¢l. 6 této smlouvy, pficemz
nepravdivost tohoto prohlaSeni nebo poruseni tohoto zavazku nebude odstranéno ani do 15
dni ode dne, kdy k tomu kupujici prodavajiciho alespof emailem vyzve, je kupujici opravnén od
této smlouvy odstoupit a soucasné je prodavajici povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve
vy$i 6 % z kupni ceny.
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6.7
PFevod vlastnictvi

1. Tato smlouva nabyva platnosti a icinnosti, s vyjimkou ¢l. 2 této smlouvy (ktery nabude G¢innosti
dle pravidel uvedenych dale) dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Clanek 2 této smlouvy
nabude Géinnosti teprve zaplacenim druhé ¢asti kupni ceny kupujicim do Gschovy Schovatele
tak, jak je sjednano v €l. 3 odst. 1 pism. b) této smlouvy. Viastnictvi k pfedmétnym
nemovitostem pfechazi na kupujiciho az vkladem vlastnického prava podie této smlouvy do
katastru nemovitosti s acinky ke dni, kdy byl navrh na vkiad dorucen katastralnimu aradu.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze na zakladé této kupni smlouvy lze zapsat do katastru nemovitosti
u mistné prisluSného katastralniho Gfadu vklad vlastnického prava pro kupujiciho, pficemZ
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji za podminek sjednanych
smlouvou o dschové u mistné prislusného katastralniho ufadu bez zbyteéného odkladu poté,
kdy bude do advokatni dschovy sloZena druha ¢ast kupni ceny dle ¢l. 3 odst. 1 pism. b) této
smlouvy. Povinnou pfilohou navrhu na vklad je potvrzeni Schovatele o tom, Ze jsou spinény

podminky pro podani navrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad prava vlastnického dle této smlouvy do katastru
nemovitosti hradi Zprostfedkovatel, ktery hradi téZ cenu advokatni Gischovy a odménu advokata
za zpracovani této kupni smlouvy a smlouvy o (schové.

4. Vpfipadé, Ze pfisluSny katastralni Gfad v fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav na zdkladé
této smlouvy vyzve i€astniky k opravé €i dopInéni navrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji
poskytnout si navzdjem soucinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych vad ¢i nedostatkl
podaného navrhu tak, aby byl vklad vliastnickych prav do katastru nemovitosti podie této kupni
smlouvy povolen. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pripadé preruseni i zastaveni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy nebo v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy vyvinou
veSkeré usili k tomu, aby doSlo k odstranéni vad, které brani vkladu vlastnického prava
a k povoleni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho. Smiuvni strany se zejména zavazuji
uzavfit nejpozdéji do 30 dnii od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni nebo zamitnuti navrhu
novou kupni smlouvu se stejnym obsahem a s odstranénim pfip. nedostatki, které vedly k
zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava nebo k zamitnuti navrhu. V pfipadé, Ze ani
toto dsili nepovede kpovoleni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho, je kterdkoliv ze
smiuvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit a smluvni strany jsou povinny si vratit
dosud vzajemné poskytnuta pinéni.

¢l.8
Spole€na ustanoveni

1. Odstoupeni od smlouvy je G&inné dnem doru€eni pisemného oznameni o odstoupeni od smlouvy
druhé smiuvni strané. V pfipadé, Ze smluvni strana odmitne oznameni o odstoupeni od smlouvy
prevzit, ¢i v pfipadé, Ze se oznameni o odstoupeni od smlouvy nepodafi druhé smluvni strané
dorugit z jinych divoda, je odstoupeni od smlouvy Gginné desaty (10.) den po prokazatelném
odeslani odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané prostfednictvim datové schranky nebo
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prostfednictvim drZitele poStovni licence na adresu uvedenou u smluvni strany v zahlavi této
Smiouvy.

.V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva rusi od poéatku s vyjimkou ustanoveni o
smluvnich pokutach a strany jsou povinny si vratit jiZ navzdjem poskytnutd plnéni podle této
smlouvy, a to na bankovni cty, ze kterych byla pInéni poskytnuta. Jakékoli ujednani o
smluvnich pokutach v této smlouvé se nedotyka pfipadného naroku na nahradu 3kody vzniklé v
disledku poruseni pfislusné povinnosti smluvni strany.

é.9
Zavéretna ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena v celkem sedmi vyhotovenich s platnosti origindlu kazdého z nich,
pficemZ jedno vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy bude pouZito jako listinny podklad
vfizeni o povoleni vkladu prava vlastnického do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni bude
zaslano predkupnikovi a po jednom vyhotoveni obdrZi prodavajici, kupujici 1, kupujici 2,
Schovatel a Zprostfedkovatel prodeje.

Ugastnici prohlasuji, Ze si smlouvu preéetli a s jejim obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato
smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné ville a Ze neni uzavirana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek.

. Je-li na strané& prodavajici vice osob, jsou k finanénimu plnéni na zdkladé této smlouvy
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné, nevyplyva-li z této smlouvy jinak. Je-li na strané
kupujici vice osob, jsou k finanénim pilnénim na zakladé této smlouvy opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné, nevyplyva-li z této smlouvy jinak.

Pokud by jakakoliv ¢ast této smlouvy byla v budoucnu z jakéhokoliv diivodu shledana nicotnou,
neplatnou ¢éi neproveditelnou, ziistava tim zbytek smlouvy nedotéen a G€astnici se zavazuji
takto vadnou ¢ast smlouvy nahradit neprodlené ujednanim bezvadnym, aby byl, pokud to bude
dle prava mozné, dosaZen (cel vadného ustanoveni. Pokud by touto vadou byla postiZena
smlouva jako celek, zavazuji se Uc¢astnici uzavfit neprodlené smlouvu novou tak, aby bylo
dosaZeno toho ucelu, ktery je touto smlouvou sledovan, pokud takovy Gcel nebude zdkonem
zakazan. Soucasné stim pak bude dohodou Gcastniki smlouvy vypofadan i stav, ktery
v disledku takové vady nastal za dobu od sjednani vadné ¢asti smlouvy nebo vadné smlouvy, do
doby odstranéni vadného stavu postupem prvé nebo druhé véty tohoto odstavce.

. Smiuvni strany vyslovné vyluéuji moZnost provést jakékoliv zmény této smlouvy nebo s ni
souvisejici jinym zplsobem neZ pisemnou formou - zejména, nikoliv vSak vylucné: sjednat
smluvni pokutu, droky z Grokli, prodlouZzeni promiéeci Ihlity ¢i prominout diuh. Nepfipousti-li
tato smlouva vyslovné jinak, smluvni strany vyslovné vyluéuji moZnost tuto smlouvu ménit ¢i
dopliiovat jinak, nez se souhlasem obou smluvnich stran formou pisemnych, datovanych a
vzestupné chronologicky ¢éislovap'~a dodatki. Smluvni strany vylu€uji moZnost vyuZiti
elektronickych zprav pro zménu Q.louvy. P& .ze vpisemné formé mohou byt mezi G(c¢astniky
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sjednavana i tzv. vedlejsi ujednani ke kupni smlouvé dle ust. § 2132 a nasledujici obéanského
zakoniku.

6. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena adheznim zpisobem a Ze je
vysledkem kontraktaénich jednani mezi stranami, pficemZ ob& smiuvni strany mély moZnost
obsah smiouvy ovlivnit. Smluvni strany vylu€uji pouZiti ustanoveni § 1799 a § 1800
ob&anského zakoniku. Ugastnici potvrzuji, Ze smlouva byla pFed jejim uzavienim projednéna;
a to jak jednotlivé podminky této smlouvy, tak po jejich stanoveni smlouva jako celek. Tato
smlouva je dplnym a komplexnim ujednanim o vSech zaleZitostech tykajicich se jejiho
pfedmétu, pficemZ Zadny projev vile u€inény ve fazi sjednavani smlouvy ¢i jejich dodatki
nezaklada Zadné ze stran zavazky a nesmi byt vykladan v rozporu s ujednanimi této smlouvy.

7. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti z ni vze3la, se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Tato
smlouva zavazuje také pravni nastupce smluvnich stran.

VBmédne 4.7.2024

prodavajici

kupujict 1

kupujici 2
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