Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.9.2024

122. Navrh nabyti id. 3/4 pozemku p. ¢. 1159, p. ¢. 1160/1 a p. c.
1182, vSe v k. 4. Novy Liskovec, pro strategicky projekt ,Bytova
vystavba v lokalité Kamenny vrch II“, navrh rozpoctového opatreni

Anotace

Je predkladan k projednani materidl ve véci Gplatného nabyti id. 3/4 pozemku p. ¢. 1159, na kterém stoji
stavba €. e. 89, rodinna rekreace, a id. 3/4 pozemku p. ¢. 1160/1 a p. ¢. 1182, vSe v k. 1. Novy Liskovec z
vlastnictvi pana _ a pand I o viastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, zZe:
- podilovy spoluvlastnik id. 1/2 pozemkd p. ¢. 1159, p. ¢. 1160/1 a p. ¢. 1182, vSe v k.
0. Novy Liskove i navrh! kupni cenu za pozemky ve vysi 15.500
K¢/m2;
- podilovy spoluvlastnik id. 1/4 pozemkd p. ¢. 1159, p. ¢. 1160/1 a p. ¢. 1182, vSe v k.
. Novy Liskovec*navrhl kupni cenu za pozemky ve vy$i 26.000 K&/m2;
- byl zpracovan znalecky posudek ¢. 008020/2024, kde byla stanovena cena obvykla
pozemku ve vysi 5.155 K¢/m2;
- manielé_majl' ve spole¢ném jméni manzelu stavbu
¢. e. 89, rodinna rekreace, stojici na pozemku p. ¢. 1159 v k. 4. Novy Liskovec a maji
tak predkupni pravo k id. 3/4 pozemku p. ¢. 1159 v k. 4. Novy Liskovec v podilovém
spoluvlastnictvi

2. neschvaluje a) nabyti id. 1/2 pozemku p. ¢. 1159, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 32 m2,
na kterém stoji stavba €. e. 89, rodinna rekreace, v k. 4. Novy Liskovec z vlastnictvi
I (o viasinictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu 248.000,-
K¢, tj. 15.500 K¢/m2;

b) nabyti id. 1/4 pozemku p. ¢. 1159, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 32 m2,
na kterém stoji stavba €. e. 89, rodinna rekreace, v k. U. Novy Liskovec z vlastnictvi

do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za kupni cenu 208.000,- K¢, tj.
26.000 K¢/m2;

c) nabyti id. 1/2 pozemkd:
- p. ¢. 1160/1, zahrada, o vymére 449 m2,

- p. €. 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.435 m2,
oba v k. . Novy Liskovec z vlastnictvi hdo vlastnictvi statutarniho

mésta Brna za kupni cenu 30.101.000,- K¢, tj. 15.500 K¢/m2;

d) nabyti id. 1/4 pozemku:
-p. €. 1160/1, zahrada, o vymére 449 m2,
- p. €. 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.435 m2,
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oba v k. 4. Novy Liskovec z vlastnictvi_do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za kupni cenu 25.246.000,- K¢, tj. 26.000 K¢/m2.

3. schvaluje a) nabyti id. 3/4 pozemku p. ¢. 1159, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 32 m2,
na kterém stoji stavba €. e. 89, rodinnd rekreace, v k. 4. Novy Liskovec z vlastnictvi
_ (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2) a | | G—__
(spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4) do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za
kupni cenu 123.720,- K¢, tj. 5.155 K¢/m2 a za podminek uvedenych v kupni smlouve,
ktera tvori prilohu C. .... tohoto zapisu;

b) nabyti id. 3/4 pozemku:
- p. €. 1160/1, zahrada, o vymére 449 m2,

- p. €. 1182, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 3.435 m2,
oba v k. u. Novy Liskovec z Vlastnictvih (spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 1/2) a_(spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4) do

vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu 15.016.515,- K¢, tj. 5.155 Ké/m2 a
za podminek uvedenych v kupni smlouvé, ktera tvori prilohu €. ... tohoto zapisu;

c) rozpoc¢tové opatreni dle tabulky v souvislosti s navrzenym ¢erpanim prostredku z
Fondu bytové vystavby z duvodu zajiSténi uhrady kupni ceny, které tvori prilohu ¢.
... tohoto zapisu.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schuzi ¢. R9/091. dne 24. 7. 2024 a doporucila ke
schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.9.2024 v 06:34

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci tseku - 3. tsek
6.8.2024 v 13:45
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Dlvodova zprava

Uvod

Je predkladan k projednani material ve véci uplatného nabyti:

a) id. 3/4 pozemku p. €. 1159. na kterém stoji stavba €. e. 89. rodinna rekreace, v k. 0. Novy Liskovec
z vlastnictvi_pan pana do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
Manzelé jakoZzto spoluvlastnici rekreacni stavby, maji pfedkupni pravo
k pozemku p. €. 1159 v k. U. Novy Liskovec;

b) id. 3/4 pozemkll c 1ap. € 1182, oba v k. u. Novy Liskovec z vlastnictvi pana -
a pana do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pan_navrhuje kupni cenu za predmétné pozemky ve vysi 15.500 K&/m2,

Pan -2 rhuje kupni cenu za predmétné pozemky ve vy$i 26.000 K&/m2.

Majetkovy odbor MMB nechal zpracovat znalecky posudek &. 008020/2024 na cenu obvyklou
predmétnych pozemki, ktera ¢ini ¢astku ve vysi 5.155 K&/m2.

VySe uvedené pozemky v k. U. Novy Liskovec jsou doteny realizaci strategického projektu ,Bytova
vystavba Kamenny vrch I, pfedevsim vystavbou mateiské Skoly.

Dale je organim mésta Brna pfedkladan k projednani navrh rozpocétového opatfeni v souvislosti
s navrzenym Cerpanim prostfedku z Fondu bytové vystavby z dGvodu zajisténi thrady kupni ceny.

Vlastnictvi pozemku

Pozemky:
- p. €. 1159, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 32 m?, na kterém stoji stavba ¢. e. 89, rodinna

rekreace,

- p. ¢. 1160/1, zahrada, o vymére 449 m2,

- p. &. 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.435 m?,

v8e v k. U. Novy Liskovec jsou v podilovém spoluvlastnictvi pana_ (spoluvlastnicky
podil o velikosti id. ¥2), pana ||} I (spoluviastnicky podil o velikosti id. %) a statutarniho mésta
Brna (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 4).

Pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 5225 pro k. U. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-mésto.

Pan I sc stal podilovym spoluvlastnikem pozemkd v k. 4. Novy Liskovec na zakladé
usneseni Okresniho soudu v Chrudimi ve véci projednani dédictvi D 426/1999, pravni moc ke dni 17.
12. 1999.

Pan _se stal podilovym spoluvlastnikem pozemkud v k. 4. Novy Liskovec na zakladé
smlouvy darovaci NZ 91/2019 ze dne 21. 2. 2019, pravni u€inky zapisu ke dni 17. 5. 2023.

Popis nemovitych véci

Pozemky jsou soucasti zahradkarské osady pfi ulici Travni.

Na pozemku p. €. 1159 v k. U. Novy Liskovec stoji stavba €. e. 89, rodinna rekreace v k. 4. Novy
Liskovec.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brno jsou z&asti predmétné pozemky soucasti stavebni navrhové
plochy bydleni — plocha &istého bydleni a z&asti jsou pak sou&asti nestavebni volné navrhové plochy —
plocha méstské zelené.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro spolené jednani (2024) jsou predmétné pozemky

prevaznou &asti soucasti plochy prestavby, plocha bydleni vSeobecna a velmi malou €asti jsou sou€asti
plochy prestavby, plocha zelené vSeobecna.
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Predkupni pravo

Dle ustanoveni § 3056 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v plathém znéni, ma vlastnik
stavby, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist souéasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti ob&anského zakoniku, pfedkupni pravo k pozemku.

Kupni smlouva bude uzaviena s rozvazovaci podminkou v pfipadé, ze by manzelé
ktefi maji ve spoleéném jméni manzelu stavbu €. e. 89, rodinna rekreace, stojici na

pozemku p. €. 1159 v k. 0. Novy Liskovec, vyuzili pfedkupni pravo k id. 3/4 pozemku p. €. 1159 v k. .
Novy Liskovec.

Strateqgicky projekt

Cilem projektu je najit nejvhodnéjsi feSeni pfipravy a realizace bytové vystavby v lokalité Kamenny vrch
a zaijistit rychlou vystavbu bytovych dom0 v této lokalité véetné technické infrastruktury, ob&anské
vybavenosti a vefejnych prostranstvi. Byty dle tohoto zaméru jsou navrzeny prevazné jako byty
druzstevni.

Pozemky v dané lokalité jsou z &asti ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, zbytek pozemki je
v soukromém vlastnictvi, ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna a soukromych osob nebo ve
vlastnictvi Ceské republiky. Tyto pozemky pretinaji Uzemi celé lokality v nékolika pruzich a jejich
vykoupeni statutarnim méstem Brnem je pro uspésnou realizaci projektu velmi zadouci.

Pozemky p. €. 1160/1 a p. &. 1182, oba v k. U. Novy Liskovec jsou soucasti uzemi, ve kterém je ze
strany Odboru investiéniho MMB schvalen investiéni zamér ,Vybudovani matefské $koly v MC Brno —
Novy Liskovec, v lokalité Kamenny vrch I1“.

S ohledem na dosud neskoncené majetkopravni vypofadani dotéenych pozemkil byla zahajena jednani
o pfesunu stavby matefské Skoly na jiné vhodné misto.

Dale Majetkovy odbor MMB pozadal Ceskou republiky — Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych o pfevod id. %2 pozemkd zapsanych na listu viastnictvi ¢. 581 pro k. U. Novy Liskovec,
konkrétné se jedna o pozemky p. ¢. 1017/3, p. &. 1061/1, p. &. 1063, p. ¢. 1066, p. ¢. 1067, p. ¢. 1068,
p. €. 1069/1, p. €. 1073, p. €. 1074/1, p. €. 1075, p. €. 1076, p. €. 1077 a p. €. 1078/1, vSe v k. 0. Novy
Liskovec. Druhym podilovym spoluvlastnikem téchto pozemkd je jiz statutarni mésto Brno.

Majetkopravni vyporadani

Majetkovy odbor MMB zajiStuje majetkopravni vypofadani soukromych pozemkt v dané lokalité, a to
formou vykupu & smeén s cilem vytvofit souvislé plochy pozemki ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
vhodné pro vystavbu.

Vykup pozemkd je dle strategického projektu navrhovan v ramci 2. etapy.

Pro Uplnost se dodava, ze doposud se podafilo Majetkovému odboru MMB vykoupit pro projekt vétSinu
pozadovanych pozemkd v ramci 1. etapy, |. ¢asti; ohledné dalSich pozemkd v rdmci 2. etapy jedna
s jejich vlastniky.

Ocenéni

Kupni cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona €.

151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

Kupni cena za pozemky v této lokalité byla stanovena na zakladé znaleckého posudku €. 008020/2024,
ktery zpracoval dne 29. 2. 2024_Cena obvykla byla stanovena ve vysi 5.155 K&/m2.
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Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 5.155 Ké&/m?2
Kupni cena za id. 3/4 pozemku p. €. 1159 123.720,- K&
Kupni cena za id. 3/4 pozemkd p. €. 1160/1 a p. €. 1182 15.016.515,- K&
Kupni cena celkem 15.140.235,- K¢

Cena obvykla je cenou konecénou, tedy véetné pripadné DPH.

Kupni ceny budou hrazeny z prostfedkd Fondu bytové vystavby. Z diivodu zajisténi jejich uhrady je
navrhovano schvalit rozpo&tové opatfeni dle tabulky.

@_navrhl kupni cenu za pozemky ve vysi ve vysi 15.500 K&/m?.

Jednotkova kupni cena 15.500 K&/m?2
Kupni cena za id. 1/2 pozemku p. €. 1159 248.000,- K&
Kupni cena za id. 1/2 pozemkd p. €. 1160/1 a p. €. 1182 30.101.000,- K&
Kupni cena celkem 30.349.000,- K&
Pan navrhl kupni cenu za pozemky ve vysi ve vy$i 26.000 K&/m?.

Jednotkova kupni cena 26.000 K¢/m?
Kupni cena za id. 1/4 pozemku p. €. 1159 208.000,- K&
Kupni cena za id. 1/4 pozemkd p. €. 1160/1 a p. €. 1182 25.246.000,- K&
Kupni cena celkem 25.454.000,- Ké

znalec || < ¢ odnil vysi ceny obvyklé nasledovné. Nejedna se o pozemky pripravené
k umisténi reziden¢nich staveb, jelikoz na nich ani k jejich hranici nejsou pfivedeny inzenyrské sité
v potfebné kapacité a nejsou z hlediska dopravni infrastruktury napojeny na vefejnou komunikaci. Tyto
aspekty maiji zasadni vliv na hodnotu pozemk( a je tak nutno je srovnavat s pozemky s podobnymi
vlastnostmi.

Majetkovy odbor MMB pro uplnost uvadi, ze se v sou¢asné dobé fesi vykup vedlejSich pozemku, které
jsou ve vlastnictvi Ceské republiky — Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Jedna se o
pozemky, které jsou svymi vlastnostmi téméF totozné. UZSVM si objednalo znalecky posudek u
soudniho znalce* ktery stanovil dne 17. 4. 2024 cenu obvyklou pozemki ve vysi 5.695
Ké&/m2.

S ohledem na vy$e uvedené skute¢nosti tak neni mozné navrhované kupni ceny ve vysi 15.500 K&/m?
a 26.000 K¢&/m?2 akceptovat.

Sprava pozemku

V pFipadé nabyti spoluvlastnickych podild na pfedmétnych pozemcich v k. U. Novy Liskovec, budou
pozemky pfedany do spravy Odboru spravy majetku MMB.

Finanéni vybor

Material bude pfedlozen na schiizi Finan€niho vyboru.
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Komise majetkova a Rada mésta Brna

Material byl projednan Komisi majetkovou RMB R9/KM/31. konanou dne 27. 6. 2024, bod €. 15.

Hlasovani: 11 - pro, 0- proti, 0 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl projednan a doporu¢en Radou mésta Brna na schizi €. R9/091. konané dne 24. 7. 2024,
bod ¢. 50.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zavér

S ohledem na vyse uvedené je navrhovano neschvalit nabyti:

a) id. 1/2 pozemku p. €. 1159, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 32 m2, na kterém stoji stavba
€. e. 89, rodinna rekreace, v k. u. Novy Liskovec z vlastnictvi pana _ do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu 248.000,- K¢, tj. 15.500 Ké/m*;

b) id. 1/4 pozemku p. €. 1159, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 2 &m stoji stavba
€. e. 89, rodinna rekreace, v k. u. Novy Liskovec z vlastnictvi pana do vlastnictvi

statutarniho mésta Brna za kupni cenu 208.000,- K¢, tj. 26.000 K&/m?;

c) id. 1/2 pozemka:

- p. &. 1160/1, zahrada, o vyméie 449 m?,

- p. &. 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 3.435 m?

oba v k. u. Novy Liskovec z vlastnictvi pana do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za kupni cenu 30.101.0000,- K&, tj. 15.500 K&/m?;

d) id. 1/4 pozemkii:
- p. é. 1160/1, zahrada, o vyméie 449 m?,

- p. €. 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 3.435 m2,
oba v k. U. Novy Liskovec z vlastnictvi _do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za

kupni cenu 25.246.000,- K¢, tj. 26.000 K&/m?2.
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Pan-avrhl kupni cenu za pozemky ve vysi 15.500 Ké/m? a pan_navrhl

kupni cenu za pozemky ve vys$i 26.000 Ké/m2. Dle nazoru Majetkového odboru MMB neni vyse
navrhovanych kupnich cen akceptovatelna, kdyz nékolikanasobné prevysuje cenu obvyklou.

Majetkovy odbor MMB_nechal vypracovat znalecky posudek tykajici se ceny obvyklé
predmétnych pozemkﬁ.ﬂ stanovil ve znaleckém posudku ¢. 008020/2024 dne

29. 2. 2024 cenu obvyklou ve vysi 5.155 K&/m2.
Navic Majetkovy odbor MMB vykoupil v roce 2023 id. Y. predmétnych pozemkt v k. i. Novy
Liskovec od pana_);a jednotkovou kupni cenu ve vys$i 4.300 K&é/m?2,

Vzhledem k vySe uvedenému je navrhovano schvalit nabyti:

a) id. 3/4 pozemku p. &. 1159, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 32 m?, na kterém stoji stavba
€. e. 89, rodinna rekreace, v k. u. Novy Liskovec z vlastnictvi pana

(spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2) a pana |||l (spoluviastnicky podil o velikosti
id. 1/4) do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu 123.720,- K¢, tj. 5.155 K&/m? a za
podminek uvedenych v kupni smlouvé;

b) id. 3/4 pozemka:

- p. €. 1160/1, zahrada, o vyméie 449 m?,

- p. 6. 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 3.435 m?

oba v k. 0. Novy Liskovec z vlastnictvi pan (spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2) a pana _spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4) do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za kupni cenu 15.016.515,- Kg, tj. 5.155 K&/m? a za podminek uvedenych v kupni
smlouvé.

Vyse uvedené pozemky v k. . Novy Liskovec jsou dotéeny realizaci strategického projektu
,Bytova vystavba Kamenny vrch II“, kdyz je zde ze strany Odboru investicniho MMB schvalen
investi¢ni zamér vybudovani materské skoly.

Dale je navrhovano schvalit rozpoctové opatieni v souvislosti s navrzenym ¢erpanim prostredkui
z Fondu bytové vystavby z dlivodu zajisténi ahrady kupni ceny.

Stanoviska dotéenych organt

Bytovy odbor MMB:

V souCasné dobé zahajuje Odbor investicni MMB na zakladé schvaleného investicniho zaméru
projektovou pfipravu pro vystavbu matefské Skoly umistované v €asti lokality vyhrazené pro 2. etapu
bytové vystavby, a sice na pozemcich dosud ne zcela vypofadanych.

Bytovy odbor MMB proto inicioval zpracovani studie u Kancelafe architekta mésta Brna pro umisténi
matefské Skoly v koordinaci s planovanou 2. etapou bytové vystavby.

Zaroven se podafrilo Bytovému odboru MMB zajistit zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni
zameéru na zivotni prostfedi (EIA), které bylo podmiriujici pro umisténi bytové vystavby v rozsahu
planované 2. etapy.

Bytovy odbor MMB zada Majetkovy odbor MMB o zajisténi vykupl pozemkud nezbytnych pro vystavbu
matefské Skoly a pro bytovou vystavbu Kamenny vrch Il planovanou v 2. etapé.

Jako prioritni povaZuje Bytovy odbor MMB pozemky nezbytné pro umisténi matefské Skoly a bytovych
dom( v€etné nezbytné infrastruktury. Za pozemky s niz$i prioritou pak povazuje pozemky v severni
¢asti svahu pro umisténi rodinnych dom.

Bytovy odbor MMB pfedpoklada, ze tyto odkupy budou hrazeny z prostfedkd Fondu bytové vystavby.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2024 12:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢&.j.: - pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lUzemi: 610283 Novy Liskovec List vlastnictvi: 5225

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

1/2

1/4

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/4

mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1159 32 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Novy Liskovec, ¢.e. 89, rod.rekr, LV 1111
1160/1 449 zahrada zemédélsky pudni
fond
1182 3435 ostatni plocha jinad plocha
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 426/1999 ze dne 22.11.1999,pravni moc dne
17.12.1999,
Okresni soud v Chrudimi &.D 426/99.

POLVZ:44/2000 Z—2200044i2000—702
Pro:

o Smlouva darovaci NZ 91/2019 N 106/2019 ze dne 21.02.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.02.2019 13:27:39. Zapis proveden dne 15.03.2019.

V-3913/2019-702

o Smlouva kupni 6323022125 =ze dne 09.05.2023. Pravni acéinky zapisu k okamzZiku 17.05.2023
11:10:09. Zapis proveden dne 08.06.2023.

V-8666/2023-702

Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni &. 6323022124 ze dne 09.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.10.2023 15:59:50. Zapis proveden dne 02.11.2023.

V-18639/2023-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2024 12:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 610283 Novy Liskovec List vlastnictvi: 5225

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1160/1

24089 449

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.06.2024 13:14:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o0 ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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M76/24 (MO — ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Vyjadreni k namitkam navrhovatele — ocenéni pozemkui p.¢. 1159, 1160/1 a 1182 k.u. Novy Liskovec

- zpracovano na zadost ORA —

- vyjadfeni ze dne: 10.5.2024

Vézena pani vedouci,

Obdrzeli jsme od Vas namitky od pana ktery rozporuje zavéry ze znaleckého posudku
¢. 008020/2024, ktery vypracoval soudni znale ke dni 29.2.2024.

Znalec ve znalecké posudku stanovil jednotkovou prodejni cenu pozemk( ve vysi 5 1565 K&/m?, a to pfi prodeiji id.
podilu 1/4 na feSenych pozemcich.

Ve znaleckém posudku znalec mimo jiné uvadi skute¢nosti, které maji podstatny vliv na stanovenou vysi obvykié
ceny:

',,Z pohledu znalce se nejedna o pozemky, pripravené k umisténi rezidencnich staveb, jelikoz na nich, ani k jejich
hranici nejsou dle predloZenych doklad( privedeny inZenyrské sité v potfebné kapacité a nejsou z hlediska dopravni
infrastruktury napojeny na verejnou komunikaci. Tyto aspekty maji zasadni vliv na hodnotu pozemki a je tak nutno
Je srovnavat s pozemky s podobnymi viastnostmi.

Na obvyklou cenu pozemkil ma rozhodny viiv:

» QOceriované pozemky jsou situovany v atraktivni lokalité s velkym potencidlem dal$iho rozvoje

» Predmétem ocenéni je mimo jiné pozemek parc.¢. 1159, ktery je v celé ploSe zastavén stavbou ve viastnictvi treti
osoby.

¢« Mimo vySe uvedeny pozemek se jedna o prazdné pozemky, jejichZ nejlepsi vyuZiti neni ovlivhéno existenci
staveb, které by bylo nutno odstranit a na pozemcich se dle danych predpokladi nenachézeji Zadné
znehodnocujici viivy /napr. kontaminace/.

*  Predmétné pozemky jsou z prevézné casti situovany dle platné zemné - planovaci dokumentace v plochach
urcenych pro bydleni.

«  Predmétné pozemky jsou témer v celé ploSe situovany dle navrhu pripravovaného Gzemniho planu v ploSe pro
bydleni.

¢ Pozemky nejsou k datu ocenéni dopravné napojeny na vefejnou komunikaci

.~ Pozemky nejsou k datu ocenéni napojeny na inZenyrské siteé v rozsahu, potfrebném pro rezidencni bydleni

e Predmétem ocenéni je minoritni podil na oceriovanych pozemcich

« Tvar a svaZitost pozemku nenf pro pripadnou rezidenc¢ni vystavbu idealni (vyrazna prevaha délky nad Sifi, mirné
svaZity aZ svaZity terén).”

Navrhovatel rozporuje cenu ze ZP a pozaduje prodej pozemku za jednotkovou prodejni cenu ve vysi 15 500 K&/m?,
ktera je dle jeho nazoru ve vysi obvyklé ceny. V namitkach navrhovatel neuvadi konkrétni chyby, kterych se dle jeho
nazoru soudni znalec dopustil pfi stanoveni obvyklé ceny. Pouze uvadi dva prozatim nerealizované prodeje
pozemkd, které byly schvaleny dne 9.4.2024 na zastupitelstvu mésta Brna.

Tyto pozemky se nachazeji v obdobnych plochach dle UP a jsou vhodné k vystavb&. Oproti ocefiovanému pozemku
se vsak jedna o pripravené stavebni pozemky, které je mozné napojit na technickou a dopravni infrastrukturu.
Zarovei se pozemky nenachazeji ve velkém svahu, jako je tomu v pfipadé ocefiovanych pozemkd. Jedna o prodej
celého pozemku a nikoliv pouze id. podilu, u kterych se cena dle ZP pohybuje v niz8ich Grovnich, nez kdyz se
prodava cely pozemek.

Pro informaci uvadime, ze SMB sougasné fe$i i vykup vedlejsich pozemk( ve vlastnictvi CR-UZSVM. Jedna se o
pozemky, které jsou svymi viastnostmi témé&r totozné, viz obrazky nize. UZSVM si objednalo znalecky posudek
€. 0023427/2024 ze dne 17.4.2024 u soudniho znalce, pana_ ktery ve svém znaleckém posudku
stanovil obvyklou cenu pozemki ve vysi 5 695 K&/m?, za id. podil 1/2 na pozemcich. Obvykla cena je tedy velice
podobna, jako stanovil znalec v fe$eném znaleckém posudku, ktery si objednalo SMB.

172
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M76/24 (MO — ORE)

5
B) n
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Rovnéz uvadime, Ze feSeny pozemek, respektive podil 1/4 na feSeném pozemku, byl v kvétnu roku 2023 méstem
vykoupen za jednotkovou prodejni cenu 4 300 Ké&/m? od dalsi fyzické osoby.

eid!

!\N"i

Na zakladé vyse uvedenych informaci a dostupnych znaleckych posudkl, Ize konstatovat, Ze cena navrzena
navrhovatelem ve vysi 15 500 K&/m? se nepohybuje v Grovni obvyklych cen podobnych pozemk(i a nelze z cenového
hlediska akceptovat.

2/2
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo pol.: 008020/2024

a odhadci

0 obvyklé cené spoluvlastnického podilu id. 1/4 nemovitych véci — pozemk( parc.¢. 1159, parc.¢. 1160/1, parc.c. 1182 vSe
v katastralnim Gzemi Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listu vlastnictvi €. 5225,
vedenych Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

Znalec:
Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, ocefiovani véci nemovitych
Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
Objednavka: 9632400024
Vyhotoveni ¢islo: 1-2-3
Datum: 29.02. 2024
Posudek obsahuje: 35 stran, véetné strany titulni a pfiloh
Seznam pfiloh: 1. Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 5225, k.0. Novy Liskovec
2. Urbanisticka studie Kamenny vrch |l
3. Vyfez z katastraini mapy
4. Fotodokumentace
5. Mapa oblasti
6. Vyvoj cen nemovitosti
7. Objednavka €. 9632400024 ze dne 23. 01. 2024

Tento znalecky posudek byl vypracovén ve tfech tiSténych vyhotovenich, pficemz zadavatel obdrZi dvé tiSténé vyhotoveni a
jedno vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce.
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1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky €. 9632400024 ze dne 23. 01. 2024. Znaleckym Ukolem je urCit
obvyklou cenu spoluviastnického podilu id. 1/4:

- pozemki parc.¢. 1159, parc.¢. 1160/1, parc.c. 1182, vSe v katastralnim tizemi Novy Liskovec, obec Brno,
okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listech vlastnictvi ¢. 5225, vedenych Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

Zadavatel nevyZaduije spole¢né se uréenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro Ucely majetkové dispozice.

1.3. Skutec€nosti, majici vliv na presnost zavéru

1.3.1 Skutecénosti, sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci Zadné detailni informace o vztahu mezi vlastniky pozemku a viastnikem stavby, stojici k datu ocenéni
na pozemku parc.¢. 1159.

S ohledem na absenci téchto informaci znalec pro ocenéni uvazuje se situaci, kdy stavba je realizovana v souladu s pravnimi
pfedpisy (neni nutné jeji odstranéni), uzivani zastavéného pozemku a pozemku funkéniho celku parc.¢. 1160/1 je smluvné
oSetfeno a podminky pronajmu jsou sjednany v obvyklém rozsahu.

1.3.2 Ostatni skutecnosti

Pro definovani funkénich celk(i ocefiovanych pozemkii dle platného UPmB a katastraini mapy bylo provedeno jejich zaméfeni
v interaktivnim prohlizeci serveru www.cuzk.cz a https://gis.brno.cz/. Vyméry srovnavacich i ocefiovanych ¢asti pozemk( jsou
tedy s ohledem na uvedené orientacni, kdy vétsi pfesnosti neni mozné docilit.

1.1. Vyhrada vlastnického prava

Vlastnicka prava ktomuto znaleckému posudku pfechézeji na zadavatele az dnem Uplného zaplaceni ceny za jeho
zpracovani. Do této doby je tento znalecky posudek vlastnictvim znalce a nesmi s nim byt nakladano jinak, nez je dohodnuto.
Po prechodu vlastnického prava smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, s pfilohami. Znalecky
posudek je znalcem povaZzovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 a.n. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

Strana 15/ 62




2.VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat

Pri zajisténi potfebnych podkladi pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuZil tyto zakladni zdroje dat:

7

+»+ Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku

+«+ Data ziskana od vlastnika ocefiovanych nemovitych véci
Data ziskana z vefejnych zdrojli

» Data ziskana z vysledk( mistniho Setfeni

o

X3

8

B

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

o Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - informace o realizovanych prodejich komerénich arealu
a pozemkU a z mapovych podklad( (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/).

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto
posudku ,VyCet sebranych a vytvofenych dat".

o Data ziskana od vlastnika ocefiovanych nemovitych véci - pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3
tohoto posudku ,VyCet sebranych a vytvofenych dat".

e Data ziskana z ostatnich vefejnych zdroju - https://upmb.brno.cz/ (4zemni plan, zména Gzemniho planu), ikatastr.cz
(zéplavoveé zony).

e Data zaji$téna pfi mistnim Setfeni — pofizeni fotodokumentace.

2.3. Vérohodnost zdroju dat
Data ziskana z uvedenych zdroju dat byla zkoumana a nasledujicim zptisobem vyhodnocena:

e Data ziskana od zadavatele a vlastnika nemovitych véci jsou data sebrana a vérohodnost téchto dat nemdze znalec
ové&fit, na jejich tvorbé se nepodilel.

e Data sebrana z vefejnych zdrojli, zejména data z kupnich smluv a inzerce, jsou daty sebranymi a jejich vérohodnost
nem(Ze znalec potvrdit, na jejich tvorbé se nepodilel.

o Data vytvofena znalcem z vysledku mistniho Setfeni /vysledky prohlidky, fotodokumentace ¢i kontrolni méfeni/ jsou
provedeny znalcem a jsou tedy daty vérohodnymi.

2.4. Omezujici vyhrady

S ohledem na skute€nost, Ze znalec pro vypracovéni znaleckého posudku vyuziva vySe uvedené zdroje dat s jejichZ informace
dale pracuje, jsou zavéry tohoto znaleckého posudku vypracovany s nasledujicimi vyhradami.

e zadavatel znaleckého posudku prohlésil, Ze znalci nezatajil ani nezkreslil Zadné skute€nosti, které by jej pfi
zpracovani znaleckého posudku uvedly v omyl a se zpracovanim znaleckého posudku po pfedchozich konzultacich
souhlasi

o znalec neruCi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravdivych informaci a
nepravych podkladd.

e znalec neodpovida za vady znaleckého posudku, jejichZ pficinou je nepravdivost a netplnost podkladd, pfedanych
zadavatelem znaleckého posudku nebo tfetimi osobami pfedanych zadavatelem znaleckého posudku & jinymi
tfetimi osobami.

e znalec zpracoval znalecky posudek ke konkrétnimu datu a pro konkrétni ucel. K tomuto datu a pro uvedeny ucel se
vztahuji z&véry tohoto znaleckého posudku a za pfipadné zmény v U¢elu vyuZiti zadavatelem & zmény v trznim
prostfedi nebo oblasti legislativy po uvedeném datu tak znalec nenese odpovédnost a tyto zmény nejsou v zavérech
zohlednény.

e zavéry znaleckého posudku jsou platné vyhradné pfi akceptaci pfedpoklad( pro feSeni znaleckého ukolu.
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3.NALEZ

3.1. Postup pri sbéru dat

Pro zpracovani odpovédi na odbornou otazku zadavatele, kterou je ,uréeni obvyklé ceny“ za definovanych podminek. Pro
uréeni obvyklé ceny budou sebrana data z vefejnych zdrojl a z odborné literatury. Budou sebrana data z katastru nemovitosti,
informacnich server(l (zejména realitnich) a budou sebrana data z podkladd, pfedanych zadavatelem. Z vysledkd mistniho
Setfeni a z dat, ziskanych znalcem z vefejnych zdroji a od zadavatele, budou vytvofena potfebna data pro zpracovani
znaleckého posudku. Bude provedeno ohledani ocefiované nemovité véci, zjisténa jeho poloha, charakter a vlastnosti majici
vliv na FeSeni odborné otazky, identifikacni Udaje ¢i omezeni vlastnického prava. Bude provedeno zatfidéni ocefiované
nemovité véci do pfisluSseného segmentu trhu, jeho analyza a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. VSechna
data pak budou s ohledem na pravni pfedpisy, fesici otdzku ocefiovani a s ohledem na znalecké standardy, zpracovana.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec vyuZil ziskané a pfedané informace a podklady vyhradné pfi zohlednéni
omezujicich vyhrad, uvedenych v kapitole 2.4. tohoto znaleckého posudku.

Sebrana a ziskana data byly zpracovana v nasledujicich kapitolach a to formou a postupy, danymi zviastnimi pravnimi
pfedpisy, znaleckymi standardy a doporu¢ené odbornou literaturou.

3.3. Vycet sebranych dat a vytvorenych dat

3.3.1 Identifika€ni udaje nemovitych véci

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 23. 01. 2024
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni uzemi: 610283 Novy Liskovec List viastnictvi: 5225
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
112
1/4
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 44992785 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Zpusob ochrany
1159 32 zastavéna plocha a nadvori
Na pozemku stoji stavba: Novy Liskovec, €.ev. 89. rod. Rekr, LV 1111
1160/1 449 zahrada zpf
1182 3435 ostatni plocha jina plocha
B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdajii — Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné tidaje — Bez zapisu
Plomby a upozornéni — Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - viz LV v pfiloze posudku
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — viz LV v pfiloze posudku
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto Vyhotoveno: 23.01. 2024
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3.3.2

Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro pfedmétné pozemky nejsou uvedena zadna omezeni.

3.3.3

3.3.5

Podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku

Objednavka €. 9632400024, vystavena vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Brna dne 23. 01. 2024.
Urbanisticka studie ,Bytova vystavba v lokalité Kamenny vrch |I, vypracované Bytovym odborem MMB ke dni 26. 02.
2018.

Vedeni technickych siti, vyhotovené k datu 23. 01. 2024.

Vyfez z platného UPmB ze dne 20. 11. 2023.

VlyFez z navrhu nového UPmB ze dne 20. 11. 2023.

Situace ,Bytovéa vystavba v lokalité Kamenny vrch 11, ze dne 23. 01. 2024.

Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi €. 5225, k.U. Novy Liskovec.

Interni Zadost o zadani znaleckého posudku ze dne 20. 11. 2023.

Podklady opatiené zhotovitelem znaleckého posudku

Kopie katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace o nemovitostech z internetovych serverll www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/
Udaje o dosazenych cenach (realizovanych prodejich) nemovitych véci z katastru nemovitosti ze serveru
www.cuzk.cz.

Informace z mistniho Setfeni ze dne 27. 02. 2024

Informace z platného Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.brno.cz.

Informace z pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.brmo.cz.
Informace z povodriové mapy, zajisténé ze serveru lkatastr.cz

Informace  z pfipravovaného  projektu  Bytovd  vystavba na Kamenném vrchu ze serveru
https://cobude.brno.cz/projekt/bytova-vystavba-kamenny-vrch/

Pouzité predpisy, literatura a dalsSi podklady

3.3.51 Pfedpisy pro ocenéni

Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona ¢. 135/1994 Sb., zakona ¢&. 151/1997 Sb., zakona
€. 29/2000 Sb., zakona ¢&. 141/2001 Sb., zakona €. 276/2002 Sb., zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢&. 354/2003 Sb.,
zakona €. 124/2003 Sb., zakona &. 484/2004 Sb., zakona ¢&. 217/2005 Sb., zakona ¢&. 377/2005 Sb., zakona
€. 230/2006 Sb., zakona €. 261/2007 Sb., zakona ¢. 183/2008 Sb., zakona ¢. 403/2009 Sb., zakona ¢. 457/2011 Sb.,
zakona €. 18/2012 Sh. a zakona €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. zakona ¢&. 288/2014 Sb. , zakona
€. 353/2014 Sb., zakona €. 452/2016 Sb. a zakona ¢&. 183/2017 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona
€. 188/2011 Sb., zakona €. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢&. 340/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013 Sb.,
zakona €. 228/2014 Sb., zakona €. 225/2017 Sb. a zakona €. 237/2020 Sb.

Vyhlaska €. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sh., vyhlasky €. 345/2015 Sh., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky
¢. 337/2022 Sb.)

3.3.5.2  Vypodcetni programy

Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor:_Brno.

3.3.5.3 Literatura

(1]
2]

(3]
(4]

BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016.

BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Ufedni ocefiovani majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2017.

ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012.
ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemkd. Nakladatelstvi Economica, 2007.
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http://www.cuzk.cz/
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonStruct.jsp?page=0&idBiblio=38895&recShow=0&fulltext=&nr=526%7E2F1990&part=&name=&rpp=15#parCnt
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonStruct.jsp?page=0&idBiblio=38895&recShow=0&fulltext=&nr=526%7E2F1990&part=&name=&rpp=15#parCnt
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonStruct.jsp?page=0&idBiblio=38895&recShow=0&fulltext=&nr=526%7E2F1990&part=&name=&rpp=15#parCnt
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonStruct.jsp?page=0&idBiblio=38895&recShow=0&fulltext=&nr=526%7E2F1990&part=&name=&rpp=15#parCnt
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonStruct.jsp?page=0&idBiblio=38895&recShow=0&fulltext=&nr=526%7E2F1990&part=&name=&rpp=15#parCnt

[5] ORT P.: Ocefovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.o. Praha, 2013.
[6] ZDENEK DUFEK A KOLEKTIV: Rukovét znalce. Vydavatelstvi a nakladatelstvi ALES CENEK, s.r.0., 2023

3.3.6 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno na misté samém dne 27. 02. 2024 za (Casti znalce_a technického
pracovnika kancelare. Pfi mistnim Setfeni byly prohlédnuty pfedmétné pozemky a jejich nejblizsi okoli.

V ramci Setfeni bylo provedeno porovnani se zajisténymi podklady a byla pofizena fotodokumentace.

3.4. Situace

3.4.1 Popis mésta Brna

Brno je statutarni mésto na jihu Moravy, druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a spravni stfedisko Jihomoravského kraje.
Dle MLO 2023 mé k datu 01. 01. 2024 celkem 396 101 obyvatel. Je situovano na soutoku fek Svratky a Svitavy. Jako okres
Brno-mésto je Brno, vedle Plzné a Ostravy (respektive i Prahy), jednim ze tfi (respektive 4) méstskych okresti Ceské republiky
a je také jedinou obci ve spravnim obvodé Brno. Brno je také historickou metropoli Moravy. Brno je vyznamnym Zelezniénim
uzlem Ceskeé republiky. Pravidelna viakova spojeni ma ve smérech Hamburk-Berlin-Drazdany-Praha-Ceska Trebova-Vider,
Brno-Prerov-Ostrava aj. Brno je vyznamnou dalniéni kfizovatkou, jeho jiznim okrajem prochazi dalnice D1 pres Jihlavu dale
na VySkov a Kroméfiz, respektive po R46 na Olomouc dale do Ostravy: v Brné se od ni oddéluje Dalnice D2 do Bratislavy. Ve
mésté sidli Ustavni soud, Nejvy$si soud a Nejvyssi spravni soud Ceské republiky, dale pak Nejvy$si statni zastupitelstvi, Urad
na ochranu hospodéarské soutéze a KancelaF vefejného ochrance prav (tj. ombudsman). Brno je také vyznamnym centrem

inZenyrskeé sité.

3.4.2 Umisténi pozemk

Ocerlované pozemky se nachazeji v katastrainim Uzemi Novy Liskovec a jsou vymezeny ze severovychodu ulici Travni,
z jihovychodu s residencnim aredlem a ze severozapadu s obdobnym pozemkem bez zjevného vyuziti. Pozemky se
nachazeji v zajmovém lzemi s pripravovanym projektem ,,Kamenny vrch II“.

Novy Liskovec Brno-Novy Liskovec je od 24. listopadu 1990 méstska Cast na jihozdpadé statutarniho mésta Brna, tvofena
celym katastralnim Uzemim Novy Liskovec. LeZi severné od Starého Liskovce, od néhoz je oddélen Jihlavskou ulici.

Novy Liskovec se sklada ze tfi rozdilnych ¢asti, jimiz je severnéji polozeny pivodni Novy Liskovec, skladajici se pfevazné z
rodinnych domd, jizné poloZené panelové sidlisté Novy Liskovec a jihozapadné polozené panelové sidlisté Kamenny Vrch.
Novy Liskovec obecné patfi k nejvétSim brnénskym panelovym sidlistim. V Novém Liskovci jsou dvé zakladni Skoly, ffi
matefské Skoly, jedna stfedni 8kola a dvé z&kladni hudebni Skoly. Pro seniory je zde penzion. Zdravotni péce je zajiSténa 4
praktickymi |ékafi pro dospélé, 3 pro déti a dorost, 7 zubafi, 1 gynekologem, ORL lékafem, klinickym psychologem a lékarnou.
A pro domaci zvifata je tady veterinaf. Pro vzdélavani i potéSeni je tu knihovna J. Mahena s mnoha mladymi &tenafi. Pravidelné
se konaji hody. Urad méstské ¢asti, ale i ostatni organizace kazdoroéné poFadaji plesy. Sport je reprezentovan hazenou,
fusbalem, nohejbalem, volejbalem a dalSimi.

V méstské Easti Brno - Liskovec neni evidovana Zadné historickd ani kulturni pamatka. Udalosti stoleti, nejenom pro Novy
Liskovec, byla stavba prvniho dalniéniho tunelu v Ceské republice (listopad 1997).

Od listopadu 2005 je pfes Novy Liskovec Sipkami vyznaCena naucna cyklotrasa ,Pfirodnim parkem Bobrava". Samotny
pfirodni park je tvofen Gdolim meandrujici ficky Bobravy s bohatymi, duhové pestrymi biehovymi porosty, loukami, mokfady a
okolnimi smiSenymi lesy, v nichz se dochovaly zbytky pivodnich bukovych a habrovych porostl, a lezi asi 5kilometr( jizné od
Nového Liskovce. Navstévnikim se otviraji pékné pohledy na louky v ficni nivé s nékolika starymi mlyny. Je prekvapivé, ze
tento kus harmonické krajiny, jen malo zasazené nepfiznivymi vlivy civilizace, najdeme tak blizko centra rusné aglomerace.
Tuto trasu jde pohodiné projit i p&Sky.

Jako jedna z mala se méstska Cast mize pochlubit Pfirodni rezervaci Kamenny vrch, ktera se rozklada pfiblizné na 15
hektarech v nadmoiské vySce cca 360 m. Zvlasté chranénym Uzemim byla rezervace vyhlaSena roku 1978. V méstské Casti
Brno - Novy Liskovec je méstska hromadna doprava zajistovana Dopravnim podnikem mésta Brno.

V bezprostfedni blizkosti se nachazi vyse uvedena rezervace s Koniklecovou loukou. V dochazkové vzdalenosti pozemki se
nachazi park s détskymi hfisti, s mistni komunikaci a parkovisti

Zastavka MHD pro trolejbusovou linku &. 26, 37 a 50 (Kamenny vrch) se nachazi pfimo u jizni hranice pozemku parc.g. 1182.
Pozemky parc.¢. 1159, parc.¢. 1160/1 se od zastavky nachazeji ve vzdalenosti do 400 m pési chiizi. Centrum mésta Brna je
meéstskou hromadnou dopravou dostupné do 30 minut. Ve vzdalenosti 800 m (péSi chlize) a 2 300 m (vozidlo) od pfedmétnych
pozemk( se nachazi ume Novy Liskovec, Iékarna a knihovna.
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3.1. Celkovy popis pozemkd

3.1.1 Pozemky

Pozemek parc.¢. 1159, k.u. Novy Liskovec, o vymére 32 m2je v KN evidovan v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
na pozemku stoji stavba ¢.ev. 89 (rod. rekreace, LV 1111), ktera je ve vlastnictvi tfeti osoby. Pozemek je Etvercového pldorysu
a nachazi se ve svazitém terénu, ktery je kaskadovité upraven. Pozemek je v celé ploSe zastavén rekreaCnim objektem.

Pozemek parc.¢€. 1160/1, k.0. Novy Liskovec, o vymére 449 m? je v KN evidovén v druhu pozemku zahrada. Pozemek je
obdéinikového pldorysu a nachazi se ve svazitém terénu, ktery je kaskadovité upraven. Pozemek zatravnén, nachazi se na
ném ovocné stromy a je uzivan jako zahrada.

Pozemek parc.¢. 1182, k.. Novy Liskovec, o vyméfe 3 435 m? je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha-jina plocha
Pozemek je téméf obdélnikového plidorysu s vyraznou pfevahou délky nad §ifi (cca 232 m x 14,8 m). pldorysu a nachazi se
v rovinatém terénu. Pozemek je v celé ploSe zastavén stavbou s Cislem popisnym. — sklad/archiv. Jizni ¢ast pozemku se
rozklada s rovinatém az mirné svazitém terénu, severni ¢ast pozemku se rozklada spiSe v mirné svazitém az svazitém terénu.
Pozemek je v celé ploSe pokryt porostem naletového charakteru, pfipadné pozustatky ovocnych sadl a zahrad, které v misté
v minulosti byvaly.

VlySe uvedené pozemky jsou pfedmétem strategického projektu mésta Brna ,Bytova vystavba Kamenny vrch Il - 2. etapa”.

3.1.2 Popis projektu Kamenny vrch Il

Kamenny vrch Il, nad ul. P. KFfivky - jedna ze zakladnich rozvojovych lokalit bydleni mésta Brna, zahrnutych do Strategie
bydleni mésta Brna od r. 2001. Lokalita se nachazi v severozapadnim sektoru méstské ¢asti Brno — Novy Liskovec, jizni svah
nad ul. P. Kfivky, v k.U. Novy Liskovec, okrajové k.u. Bosonohy a Kohoutovice, s dobrou dostupnosti do centra, obslouzenou
MHD, dopravné z ul. P. Kfivky a Koniklecova. Pozemky: pfevazné ve vlastnictvi mésta, cca 10% nejsou ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna nebo jsou v jeho spoluvlastnictvi. Lokalita bytové vystavby je vhodna pro aplikaci modernich
environmentalnich pfistupl, jak v otdzce hospodafeni s deStovymi vodami, tak ohledné energetické narocnosti. Podle
stavajiciho UPmB jsou v lokalité obsaZzeny navrhové plochy funkénich typi bydleni vieobecného, bydleni ¢istého, krajinné
zelené vSeobecné a plochy parkd.

Zamér mésta Brna je bytova vystavba s poctem cca 550 bytl v bytovych domech véetné technické infrastruktury, obanské
vybavenosti (matefské Skoly) a vefejnych prostranstvi — v souladu s ,Urbanistickou studii - Kamenny vrch 11, zpracoval
hv r. 2009. Celkova plocha: cca 20 ha, z toho 6,6 ha pro zastavbu bytovych dom(, 8 ha — pro zastavbu rodinnych domd
a 7,4 ha plochy méstskeé zelené.
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

Zahajena pfiprava realizace 1. etapy — 8 bytovych dom0 (243 byt() s realizaci 2020-2023.

| URBANISTICKA STUDIE KAMENNY VRCH 11
IDEDVA MOINOST VYURT] (ZEM) STUACE

3.1.3 Popis z hlediska uzemniho planovani

3.1.31  Vyuziti dle platného UPmB

Pozemky parc.&. 1159, parc.&. 1160/1 a prevazna &ast pozemku parc.&. 1182 se dle platného Uzemniho planu mésta Brna
nachazi v navrhové ploSe BC - plochy cistého bydleni s IPP 0.4. Z celkové plochy pfedmétnych pozemkU plocha pro Eisté
bydleni ¢ini celkem 2 368 m2.

Cast pozemku parc.&. 1182 se pak dle platného Uzemniho planu mésta Brna nachazi v navrhové plose ZP - plocha méstské
zelené, funkéni typ: plocha park. Z celkové plochy pfedmétnych pozemki plocha parkU ¢ini celkem 717 m2,

Cast pozemku parc.&. 1182 se dle platného Uzemniho planu mésta Brna nachézi v navrhové plose ZO - plocha méstské
zelené, funkcni typ: plocha ostatni méstskeé zelené. Z celkové plochy pfedmétnych pozemki plocha ostatni méstské zelené
¢ini celkem 69 m2.

Cast pozemku parc.¢. 1182 se se dle platného Uzemniho planu mésta Brna nachazi v névrhové plose BO - plochy
v§eobecného bydleni s IPP 1.0. Z celkové plochy pfedmétnych pozemki plocha pro véeobecné bydleni €ini celkem 762 m2.
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PLOCHY CISTEHO BYDLENI

- Sslouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kaZdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (ti. pfedevsim pro zelen a hfisté); timto poZadavkem se nevyluuje mozZnost umisténi
podzemnich garaZzi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovano.

Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné domi s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé
podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni) také
- obchody a nerusici provozovny sluzeb slouZici dennim potfebam obyvatel pfedmétného tzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkéni objekty (1j. bez ohledu na procentuéini skladbu funkci umisténych v
objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 liZek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v pIném rozsahu na
vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo verejna prostranstvi,

- neruSici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouZici denni potfebé obyvatel
pfedmétného tzemi (ve smyslu vykladu pojmd uvedeného na zalatku textu Regulativy pro uspofadani
uzemi),

stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ticely véetné stfedisek pro mimoSkolni ¢innost za podminky, Ze
jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani vozidel, frekvence vyuZivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLEN|

- slouZi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %,ve stabilizovanych plochach musi
byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kaZdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (ti. pfedevsim pro zeleri a hfisté); timto poZadavkem se nevyluéuje moZnost umisténi
podzemnich garézi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garaZi nezhor$i pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovano.

Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné dom{ s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucést (pokud 80 % hrubé
podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni) také
- obchody a nerusici provozovny sluZeb slouzici dennim potfebam obyvatel pfedmétného tzemi,
- Jjednotliva zafizeni administrativy
- ijako monofunkéni objekty:
- sluzebny méstské policie
- jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely véetné stfedisek mladeze
pro mimoS$kolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkcni objekty (1. bez ohledu na procentuélini skladbu funkci umisténych v
objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):
- obchody do velikosti 1000 m2 prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo max. 50 % normou
poZadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zasobovani, frekvence vyuzivani obchodi) nenarusi obytnou pohodu
v lokalité,
- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zdsobovani, doba provozu, frekvence vyuZivani
zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,
- neruSici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfileZitostmi (ve smyslu vykladu pojmd uvedeného na
zacatku textu Regulativy pro uspofadani dzemi),
- ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v
dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,
- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence navstév) nenarusi
obytnou pohodu v lokalitg,
- zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni prostfedi a obytnou pohodu
v lokalité.

PLOCHY MESTSKE ZELENE
- jsou zamérné vytvofenou nahradou za ptvodni pfirodni prostfedi,
- jsou vefejné pristupné a slouZi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.

Podrobnejsi tcel vyuZiti je stanoven funkcnimi typy:
ZP - PLOCHY PARKU
ZR - PLOCHY REKREACNI ZELENE
70 - PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE
ZH - PLOCHY HRBITOVU.

zP PLOCHY PARKU
- predstavuji soubory vegetacnich prvki a vybavenosti, které jsou:
- soucasti urbanistické koncepce mésta a jeho krajinného obrazu,
- pamatkou zahradniho uméni,
- plochami pro kaZdodenni rekreaci obyvatel.

Pripustné jsou:
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na souvisgjici ochranné
rezimy (rezim pamétkové ochrany, urbanniho USES, apod. — viz dalsi text),
- pozemni objekty, stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpisobu vyuzivani ploch zelené a
mayji doplrikovou funkci, napr. hfisté, odpocivadia, altanky, verejné WC, apod.,
vodohospodarské stavby a stavby protipovodriovych opatfeni se zachovanim vegetacni sloZky.

20 PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE
- zahmuji zejména
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- parkové upravena vefejna prostranstvi,
- liniovou zeler a ulicni stromoradi,
- vyznamnou izolacni a ochrannou zeleri.

3.1.3.2  Vyuziti dle navrhu pfipravovaného UPmB

Pozemky parc.¢. 1159, parc.&. 1160/1, parc.&. 1182 se dle navrhu pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna nachazeji
pfevazné v ploSe B - plochy bydleni, konkrétné pak v B/v4. Z celkové plochy pfedmétnych pozemki plocha pro bydleni &ini
celkem 3 709 m2.

Cast pozemku parc.&. 1182 se dle navrhu pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna nachazi v plo$e Z - plocha méstské
zelené. Z celkové plochy pfedmétnych pozemki plocha ostatni méstskeé zelené &ini celkem 207 m2.

e

LMl I

L
LY

PLOCHY BYDLENI - B

PODMINKY VYUZITI PLOCH BYDLENI

o Hlavni je vyuZiti pro bydleni.

o  Pripustné je obcanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti; objekty pro
maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2.

e Podminéné pripustné je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuZiti za podminky, Ze svymi Ucinky a vlivy nenaruuje
uzivani staveb hlavniho vyuZiti nad pfipustnou miru. Déle je podminéné pfipustné vyuZiti pro objekty pro maloobchod

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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omezené prodejni plochou do 1 500 m2 za podminky, Ze bude vhodnost situacniho feseni provéfena v tzemné
planovacim podkladu. Podminéné pfipustna je pfipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni ve struktufe
volné, na kterych pfevaZuje sidlistni zastavba (zpravidla zéstavba panelovych domu nebo obdobnych bytovych domd
obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, Ze bude vhodnost situacniho a hmotového feSeni dolozena
podrobnéjsim podkladem.

o Nepfipustné je vyuZiti, u kterého nebylo prokazano spinéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuZiti pro
vyrobu a skladovani v kapacité neimérné charakteru daného tzemi.

3.1.4 Pristup a prijezd

Pfijezd do rekreadnilzahradkafské oblasti je umoznén z obsluzné zpevnéné komunikace na ulici Travni pfes pozemky parc.c.
986, parc.¢. 1108, evidované v KN jako trvaly travni porost a ostatni plocha-neplodna pida. Dale pak pfes uzaméenou branu
a pozemky parc.¢. 1087/1, parc.&. 1088/1, parc.&. 1017/1, parc.&. 1017/3, které jsou ve viastnictvi SMB a CR a jsou prevazné
evidovany jako ostatni plocha-ostatni komunikace. Pozemek parc.§. 1160/1 ze severu a zapadu lemuje pozemek ve
spoluvlastnictvi spoluvlastnika ocefiovanych pozemku. Na téchto pozemcich je v terénu patrna zpevnéna prasna komunikace.

U odbocky z ulice Nad Pisarkami na komunikaci na ul. Travni stoji z&kazova znaéka. | pfes z&kaz vjezdu tuto pfijezdovou
komunikaci vyuZivaji vSichni obyvatelé/uzivatelé nemovitosti v této rekreaéni oblasti.

DalSi varianta pfistupu (pouze chlzi) je umoznén z jihu z ulice Petra kfivky pfes pozemky parc.¢. 1132/2 a parc.¢. 1132/4,
evidované v KN jako ostatni plocha-jina plocha a ostatni komunikace ve vlastnictvi SMB. Pfistup je pfes uzamé&enou branku.
K jizni hranici pozemku parc.¢. 1182 je umoznén pfistup z ulice Petra Krivky pfes pozemek parc.¢. 1581/23, evidovany v KN
jako ostatni plocha-jina plocha.

3.1.5 Inzenyrské sité

Dle predloZené situace technickych siti se v blizkosti ocefiovanych pozemki parc.¢. 1159, parc.¢. 1160/1 nenachazeji Zzadné
inzenyrskeé sité, pouze v blizkosti jizni hranice pozemku parc.¢. 1182 je evidovano vedeni el. energie, kanalizace a vodovodu:

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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Technické sité
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4. POSUDEK

4.1. Postup pfi analyze dat

411 Zpusoby ocenovani a definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuiji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen Gcinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho hospodéafského postaveni, kalkulaénim
propoétem ekonomicky opravnénych nakladl a pfiméfeného zisku.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné &. 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétného pozemku urcena porovnanim ze sjednanych cen.
Pfi uréeni obvyklé ceny je postupovéano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(ocefiovaci vyhlaska) takto:
= Zkatastru nemovitosti jsou vybrany do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné pfedméty
na z&kladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.
=  Provede se srovnavaci analyza Udajl z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s tdaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni.
= Urgi se zakladni jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Dale se uréi rozdily téchto
parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuZzité pro ocenéni.
=  Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt Fadné zdlvodnéna.
= Zupravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdivodnénim a vylouci se odlehlé Udaje.
Vlyloueni se opét oddvodni.
= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uréi obvykla cena.

=V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu pUsobit a uveden
moznosti vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.

4.1.3 Obecné k metodé porovnani / ocenéni porovnanim

Ocenéni porovnanim — ureni redlnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zddvodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z dvodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci ocefiované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalengjSiho okoli. Jednotlivé
odlisnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientu, upravujicich rozdil mezi viastnostmi porovnavanych
a ocenovanych nemovitych véci.
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Pfi vypoctu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledriuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skutecné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které Ize pfedpokladat v ramci cenového vyjednavani
jeji Upravu.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouZita multikriteriaini metoda pfimého porovnani podle-Princip metody spociva
v tom, Ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich indexu
jednotlivych pozemkl odvozena obvykla cena nemovité véci. Indexy odlisnosti u jednotlivych pozemku respektuiji jejich rozdil
oproti ocefiovanému pozemku. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa hodnota primérna,
i hodnota minimalni a maximalni.

4.2. Vysledky analyzy dat

Hlavnim cenotvornym parametrem pozemk(i jsou moznosti jejich vyuziti, daného platnym Uzemnim planem mésta Brna.

4.2.1 Pozemky v lokalité Kamenny vrch

S ohledem na realné moznosti zastavby pozemki parc.g. 1159, parc.&. 1160/1, parc.&. 1182, dané Uzemnim planem mésta
Brna, je mozné je s ohledem na okolni vyuziti pozemki a pfedpokladané vyuziti oznagit jako pozemky k umisténi staveb
pro bydleni trvalého charakteru.

Z uvedeného ddvodu znalec provedl analyzu trhu se zaméfenim na prodej obdobnych pozemku, situovanych v lokalité
Kamenny vrch, v plochach BC, BO a zelené dle platného UPmB.

Z pohledu znalce se nejedné o pozemky, pfipravené k umisténi rezidennich staveb, jelikoZ na nich, ani k jejich hranici nejsou
dle pfedlozenych dokladl pfivedeny inzenyrské sité v potfebné kapacité a nejsou z hlediska dopravni infrastruktury napojeny
na vefejnou komunikaci. Tyto aspekty maji zasadni vliv na hodnotu pozemkl a je tak nutno je srovnavat s pozemky
s podobnymi vlastnostmi.

4211 Analyza trhu

Stanoveni porovnavaci hodnoty je mozno provést na zékladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich
skute€né realizovanymi cenami, vychazejici z prlizkumu katastru nemovitosti - nemovitych véci s cenovymi tdaji.

421.2  Prizkum katastru nemovitosti

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejii obdobnych pozemki
v adekvatnim ¢asovém horizontu od data ocenéni zpétné do minulosti. Znalec v tomto pfipadé vyuZil server www.cuzk.cz,
ktery poskytuje Udaje s katastru nemovitosti a umoZriuje nahled na nemovité véci s cenovymi Udaji, jejichZ prodej byl realizovan
v letech 2021 - 2024.

Znalec sestavil databazi se zaméfenim na realizované prodeje pozemkd &i jejich spoluvlastnickych podilt, situovanych
v totozné lokalité, situovanych alespori ¢astecné v ploSe bydleni, pficemz k sestaveni databaze pro porovnani byly vybirany
pozemky:

Situované v lokalité¢ Kamenny vrch méstské &tvrti Novy Liskovec

Obdobného tvaru (délka vyrazné prevladajici nad Sifi)

Obdobné svazitosti (mirné svazity az svazity terén)

Dle platného UP v plochach BC, BO (k umist&ni rodinnych domii), dopln&nych plochami méstské zelen&, piipadné
ZPF

Dle pfipravovaného UP prevazné v plose B - bydleni

Bez plnohodnotného dopravniho napojeni z vefejné komunikace

Bez napojeni na potiebné inzenyrské sité v kapacité, dostatené pro rezidenéni bydleni

V dochazkové vzdalenosti zastdvek MHD

U nichZ byl realizovan prodej minoritniho spoluvlastnického podilu
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4213

Databaze sjednanych cen obdobnych pozemkii v lokalité Kamenny vrch

Prodej pozemku

Kupni cena: 3 366 900 K& Datum prodeje: 07. 10. 2022
Jednotkova cena: 4 300 Ké/m? Prodana ¢ast: 100 %
Adresa: Novy Liskovec-Kamenny Plocha celkem: 783 m?

vrch Kupujici: SMB

Popis: Pfedmétem prevodu vlastnického prava na zakladé této smlouvy je
¢ast pozemku p.C. 1316 v k.U. Novy Liskovec blize specifikovaného v
pfedchozim odst. 1. tohoto ¢&l&nku smlouvy, oddélend geometrickym
planem ¢. 1636-87/2022 zhotovenym spolecnosti PK Geo, s.r.o., ktery
ovéfila | - 6.4.2022 pod ¢. 1093/2022 (déle jen
geometricky plan) a timto geometrickym planem oznacena jako dil ,a“ o
vyméfe 783 m2, kterd se stane souCasti pozemku p.¢. 1325/1 ostatni
plocha, jina plocha o vyméfe 35022 m2 v k.u. Novy Liskovec.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 3 366 900,- K& (koneéna cena).

Platny UP:

|:l {ktery neni soucasti stavebnich ploch)

- slouzi zejména pro hospadafeni se zemédséiskou plidou nebo
pro innasli, klereé s hospodarenim souvisejl
- do&asné vyuzitl ploch ZPF se fidl zdkonem &.324/1992 Sb.
o ochrané zemédélského pudnihe fondu, ve znénl pozdéjsich predpisi.

- = PLOCHY CISTEHO BYDLENI
BC BC ~slou( bydlenl (pedll hrubé podlaznl plochy bydleni je vetsl nez B0%).

Pripravovany UP:

LBl pl. bydleni

A

Prodej pozemk

Kupni cena: 4 175 300 K&
Jednotkova cena: 4 300 K&/m?
Adresa: Novy Liskovec-Kamenny vrch

Datum vkladu: 08. 06. 2023
Prodana Cast: 1/4

Plocha celkem: 3 884 m?
Kupujici: SMB

Popis: Spoluvlastnicky podil id. 1/4 na pozemcich parc.¢. 1160/1, zahrada,
0 vymére 449 m2 a parc.¢. 1182, ostatni plocha-jina plocha o vyméfe 3 435,
v8e v k.U. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV
¢. 433, Katastralni pracovité Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 4 175 300,- K¢ (konecna cena).

Platny UP:
m 1 PLOCHY GISTEHO BYDLENI
| ~slouzl bydlen! (podil hrubs padiazni plochy bydleni je vets! nez Bu%),
PLOCHY VSEGQBEGNEHO BYDLENI
x - slouzi predevsim bydleni (pedil hrubé podlazni plochy bydlen|

je w818l nez 60%, ve stabilizovanych plochach mus zdstat zachovén
charakter stavajicich staveb pro bydleni).
PLOCHY PARKU
predstavuji soubory vegeleénich prvkl a vybavenosil, které jsou:
-soudasti urbanistické koncapee mésta a jeho krajinného ebrazu
- pamétkou zahradniho umani
- plochami pra kazdedenni rekreaci obyvatel.

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

=

Pfipravovany UP:

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén ceno

f

Prodej pozemku

Kupni cena: 2 583 225 K¢
Jednotkova cena: 4 300 K¢/m?
Adresa: Novy Liskovec-Kamenny vrch

Datum vkladu: 28. 06. 2023
Prodana ¢ast: 3/4

Plocha celkem: 801 m?
Kupujici: SMB

Popis: Spoluvlastnicky podil id. 3/4 pozemku p. ¢. 1202/1, ostatni plocha,
jina plocha, o vyméfe 801 m2, v k. U. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-
mésto, zapsaného na LV €. 2713 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 2 583 225,- K& (koneéna cena).

Platny UP:
PLOCHY EISTEHO BYDLENI
| -slouzl bydlenl (podil hrubé podlaznl plochy bydleni je vatsl nez B0%).

PLOCHY VSEQBECNEHO BYDLENI
x - slouzi predevsim bydleni (pedil hrubé podlazni plochy bydleni
e v&15l nez 60%; ve stabllizovanych plachach musi 2istat zachovan
charakler stavajicich staveb pro bydleni).
PLOCHY PARKU
predstavufl soubory vegetednich prvkl a vybavenosil, které jsou:
-souéasti urbanistické koncepce mésta.a jeho krgjinného abrazu
- pamdtkous zahradniho uméni
- plochami pra kazdedenni rekreaci cbyvatel.

Pfipravovany UP:
I eis T pl. bydleni

L ]

Prodej pozemku f
Kupni cena: 861 075 K& Datum vkladu: 08. 06. 2023

Jednotkova cena: 4 300 K&/m? Prodana cast. 1/4

) e , Plocha celkem: 801 m2
Adresa: Novy Liskovec-Kamenny vrch Kupujici: SMB

Popis: Spoluvlastnicky podil id. 1/4 pozemku p. €. 1202/1, ostatni plocha,
jina plocha, o vyméfe 801 m2, v k. U. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-
mésto, zapsaného na LV €. 2713 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
4 | kraj, Katastralni pracovité Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmé&t koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 861 075,- K¢ (koneéna cena)

Platny UP:
m 1 PLOCHY SISTEHO BYDLENI
| -slouz( bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vatsl nez 80%).
PLOCHY VSEQBECNEHOC BYDLENI
- slouz| pfedevsim bydleni (podil hrube podlaznil plochy bydleni
je v8181 nez 60%, ve stabilizovanych plachach mus! zastat zachovén
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

PLOCHY PARKU

predstavujl soubory vegelednich prvkl a vybavenosil, které jsou:
--soudasti urbanistické koncepce méstaa jeho krajinného abrazu
- pamatkou zahradniho umén(

= plochami pra kazdedenni rekreaci obyvatel.

Pfipravovany UP:

TR T T

[t e

q ‘. '} AV _‘_'=: :A:. "

oo )

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Udaj: V-4997/2022-702

Prodej pozemkd

Kupni cena: 4 734 300 K&
Jednotkova cena: 4 300 K&/m?
Adresa: Novy Liskovec-Kamenny vrch

Datum vkladu: 14. 12. 2021
Prodana ¢ast: 100 %
Plocha celkem: 1 101 m2
Kupujici: MMB.

Popis: Pozemky p.6. 1310/2 zahrada o vyméfe 1049 m2, p.¢. 1310/3
zahrada o vyméfe 52 m2, vSe v k.U. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-
mésto. Pozemky jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV &. 80, k.. Novy Liskovec, obec
Brno

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 4 734 300,- K¢ (konecna cena).

Platny UP:
m = PLOCHY CISTEHO BYDLENI
| -slouzi bydlenl (podl hrubé podiazni plochy bydieni je veISI nez B0%),

|:l (ktery neni soucasti stavebnich ploch)

- slouzi zejména pro hospadafeni se zemédséiskou plidou nebo
pro &innosli, klereé s hospodarenim souvisejl
- do&asné vyuzitl ploch ZPF se fidl zdkonem &.324/1992 Sb.
o ochrané zemédélského pudnihe fondu, ve znénl pozdéjsich predpisi.

Pfipravovany UP:

1_::} pl. bydleni

Prodej pozemki

Kupni cena: 7 000 000 K&
Jednotkova cena: 4 503 K&/m?
Adresa: Novy Liskovec-Kamenny vrch

Datum vkladu: 28. 02. 2022
Prodana éast: 5/8

Plocha celkem: 2 487 m2
Kupuijici: MMB.

Popis: Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5/8 vzhledem kcelku na
pozemcich parc.¢. 2036, parc.¢. 2037/1, parc.¢. 2037/2, parc.¢. 2037/3, ve
v k.U. Bosonohy, vedeno katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj,
6 | Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmé&t koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vy8i 7 000 000,- K& (konecna cena).

Platny UP:

PLOCHY GISTEHO BYDLENI
BC [BE - slouzi bydleni (podfl hrubé podlazni plochy bydleni je vaisl ne2 BO%),

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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I:l {ktery neni soucasti stavebnich ploch)

- slouzi zejména pro hospodarfeni se zemédélskou plidou nebo
pro &innasti, které s hospodafenim souvisejl
- dogasne vyuzitl ploch ZPF se fidl zakonem €.334/1992 Sb.
o ochrané zemédélského pudnihe fondu, ve znénl pozdéjsich predpisi.

Pfipravovany UP:

78l pl. bydleni

Prodej pozemk

Kupni cena: 86 625 K¢&
Jednotkova cena: 3 000 K¢/m?
Adresa: Basného, Kohoutovice

Datum vkladu: 22. 11. 2023
Prodana ¢ast: 3/8

Plocha celkem: 77 m2
Kupuijici: Soukroma osoba

Popis: Prodavajici prohladuje, Ze je vlastnikem spoluvlastnického podilu o
velikosti id. 3/8 na nasledujici nemovité véci: - pozemku v KN parc. €. 66/1,
druh pozemku ostatni plocha, zpdsob wvyuZiti jind plocha, v k.u.
Kohoutovice, zapsaném pro obec Brno v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bmo-
mésto, na listu vlastnictvi €. 1277.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 86 625,- K& (konecna cena).

Platny UP:
] PLOCHY GISTEHO BYDLENI
=2 -slouzl bydlenl (pedil hrubé podlazni plochy bydleni je veisl nez B0%),

- PLOCHY KOMUNIKAC| A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

Pfipravovany UP:

pl. bydleni

A

Prodej pozemk

Kupni cena: 1 775 556 K&
Jednotkova cena: 5 328 Ké/m?
Adresa: Travni, Novy Liskovec

Datum vkladu: 21. 11. 2023
Prodana ¢ast: 1/4

Plocha celkem: 1 333 m?
Kupujici: SMB

Popis: 1. Prodavajici je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id.
1/4 na pozemcich: p.¢. 1349/1 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m2,
jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, jina stavba p.€. 1349/2 ostatni plocha,
jina plocha o vymére 44 m2 p.¢. 1350/1 zahrada o vyméfe 872 m2 v k..
Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany u
Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto na LV €. 303.

2. Prodavajici je dale vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4
na pozemku: p.¢. 1325/3 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 391 m2 v k.0.
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Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovi§té Brno-
mésto na LV €. 4816.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 1 775 556,- K¢ (konecna cena).

Platny UP:

PLOCHY CISTEHO BYDLENI
~slouZi bydlerl (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vEtsl nez BO%),

|:| {ktery neni soucasti stavebnich ploch)

- slouzi zejména pro hospodafeni se zemédélskou plidou nebo
pro ginnasti, kleré s hospodafenim souvisejl,
- do&asné vyuzitl ploch ZPF se fidl zakonem &.324/1992 Sb.
o ochrané zemédélského pudnihe fondu, ve znénl pozdéjsich predpisi.

Pfipravovany UP:

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy tdaj: V-19992/2023-702

Z uvedeného prizkumu realizovanych prodeji pozemku je patrné, ze jednotkové kupni ceny srovnatelnych pozemkd v totozné
nebo blizké obdobné lokalité, se pohybuji v obdobi 2021 — 2024 v rozmezi od 3 000 K&/m2 do 5 328 K&/mz2.

4211 Vypocet porovnavaci hodnoty

Pfimé porovnani - ¢ast 1

C. Lokalita

Uzemni plan

Funkéni typ

Vlastnosti

Brno-Kamenny vrch

Plochy Eistého bydleni
Plochy vSeobecného bydleni
Plochy park(

Plochy ostatni méstské zelené

Viz popisy
vyse

(1) (2)

(3)

(4)

1 Brno-Kamenny vrch

Zemédélsky pldni fond
Plochy ¢istého bydleni

2022

2 Brno-Kamenny vrch

Plochy Cistého bydleni
Plochy v3eobecného bydleni
Plochy park(

Plochy ostatni méstské zelené

2023

3 Brno-Kamenny vrch

Plochy ¢istého bydleni
Plochy vSeobecného bydleni
Plochy park(

Plochy ostatni méstské zelené

2023

4 Brno-Kamenny vrch

Plochy Cistého bydleni
Plochy v3eobecného bydleni
Plochy park(

Plochy ostatni méstské zelené

2023

5 Brno-Kamenny vrch

w
i3}

Plochy Cistého bydleni
Zemédélsky padni fond

2021

6 Achtelky, Brno

w
3}

Plochy Cistého bydleni
Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

2022

7 Basného, Kohoutovice

w
5]

Plochy Cistého bydleni
Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

2023

8 Brno-Kamenny vrch

o
5]

e

Plochy Cistého bydleni
Zemédélsky pldni fond

2023
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421.2  Aplikované koeficienty

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI
Koeficient upravuje cenovy Udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v case (Cenovy index
nemovitosti Ceské spofitelny, HB index, CSOB index bydleni, apod.).

U jednotlivych srovnavacich objektli je dale stanoven index odlisnosti jako soucin koeficientt Upravy K1 az K6.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU POZEMKU

Koeficient zohledriuje umisténi nemovitych véci v obci a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti prfedevsim atraktivitu lokality v ramci ¢lenéni mésta, vliv technické a obCanské vybavenosti oblasti a pracovni
pfileZitosti. Neméné duleZita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodcd; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2  KOEFICIENT UPRAVY NA INTENZITU VYUZITi POZEMKU

Koeficient porovnava moznosti rozsahu zastavby jednotlivych srovnavacich pozemki s pozemky ocefovanymi. V dosud
platném uzemnim planu je to prostfednictvim IPP (indexy podlaznich ploch), kdy IPP vyjadfuje intenzitu vyuziti 4zemi (napf. z
hlediska utvafeni charakteru Uzemi, mozného zatiZeni technické infrastruktury apod.), tj. poCet m2 hrubé podlazni plochy na
m?2 zakladni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkd disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet
nutné vztahnout k vymére téchto pozemkd. Za hrubou podlazni plochu se pfitom povazuje pddorysna plocha vSech pinych
nadzemnich podlazi staveb v€etné konstrukci a za pIné nadzemni podlazi pak kazdé vyjma podkrovi a podzemnich podlaZi.

K3 KOEFICIENT UPRAVY NA SPOLUVLASTNICKY PODIL

Vliv zohledriuje prodej spoluvlastnického podilu. Dle charakteru ocefiovanych nemovitosti vyplyva, Ze Ize teoreticky rozdélit
uzivani pozemku pomoci geometrického planu na adekvatnim pomeér.

V pfipadé pfedmétnych nemovitych véci vyplyva, ze pokud se nejedna o rodinné pfislusniky, Ize realné vyuzivat pozemky,
zvlasté pak pozemky pro umisténi stavby, pouze jednim ze spoluviastnikd, pficemz druhy spoluvlastnik mize po uZivateli
pozemk( pozadovat pfiméfenou Uhradu (ndjemné) za uzivani jejich podilli. Variantné Ize teoreticky rozdélit uzivani pozemku
pomoci geometrického planu na adekvatnim pomér. Tyto skuteCnosti maji pfimy vliv na vynosy nemovité véci a
zprostfedkované tak i na obvyklou cenu. Majoritni podily s vyS3i rozhodovaci schopnosti maji na snizeni obvyklé ceny obecné

KOEFICIENT UPRAVY NA TVAR A SVAZITOST
Vliv zohlednujici rozsah a moznosti vyuziti, vzhledem k rozloze a tvaru pozemku, tedy skutenost, zda je vlastnik omezen
v béZném uzivani v sou¢asném stavu ¢i napf. jsou zhorSené zakladové podminky a Sife pozemki pro umisténi stavby.

K5  KOEFICIENT UPRAVY NA DOPRAVNI A INZENYRSKOU INFRASTRUKTURU
Koeficient zohledfuje moznosti napojeni pfedmétnych pozemk( na vefejnou komunikaci a inzenyrské sité v rozsahu
potfebném pro rezidenéni bydleni.

KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE
Zvlastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce.

Pfi vypoCtu je pak vyuZito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohledfiuje pfesnost
informace o vysi ceny, tedy jedn&-li se o skute¢né realizovanou cenu nebo cenu poZadovanou, u které Ize pfedpokladat
v rdmci cenového vyjednavani jeji Upravu.
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Pfimé porovnani - ¢ast 2
. . Cena
C. , Sku't echa Vivoj | Cena Po KC jednotkova
kupni/nabidkova cena | cen | redukci | K1 K2 K3 K4 K5 K6 J odvozena
Ké K&/ m2 K&/ m2 K1...K6 K&/ m?
(1) () (6) (7) (8) (9 | (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (19) (16)
1] 3366900 | 4300 |1,071| 4605 | 1,00 {0,980 | 1,10 | 1,00 | 0,850 | 1,00 0,92 5005
2 | 4175300 | 4581 | 1,012 4636 | 1,00 | 1,000| 1,00 | 1,00 | 1,000 | 1,00 1,00 4636
3| 2583225 | 4300 {1,012 4352 | 1,00 |1,000| 1,05 | 0,85 | 1,000 | 1,00 0,89 4890
4 861075 4300 |1,012| 4352 | 1,00 | 1,000| 1,00 | 0,85 | 1,000 | 1,00 0,85 5120
51 4734300 | 4300 {1,297 | 5577 | 1,00 | 0,980 | 1,10 | 1,00 | 0,850 | 1,00 0,92 6 062
6 | 7000000 | 4503 | 1,228 5530 | 1,05 {0,900 | 1,05 | 1,00 | 1,450 | 1,00 1,14 4 851
7 86 625 3000 | 1,000 3000 | 0,95 |0,980| 1,00 | 0,65 | 0,900 | 1,00 0,54 5556
8 | 1775556 | 5328 |1,000| 5328 | 1,00 | 1,000| 1,00 | 0,90 | 1,450 | 1,00 1,04 5123
Primér K¢ / m2 5155

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena pozemku parc.¢. 1159, parc.¢. 1160/1, parc.¢. 1182, situovanych dle platného
UPmB v plochach BC, BO a Z, ve vySi 5 155 K&/m?2,

Viypocet porovnavaci hodnoty spoluvlastnického podilu id. 1/4 prfedmétnych pozemku:

(32 + 449 + 3 435) m2 x 5 155,00 K&/m2 x 1/4 =5 046 745,00 K&

Porovnavaci hodnota spoluvlastnického podilu id. 1/4 na pozemcich k datu ocenéni ¢ini

5046 745,00 K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku

Na obvyklou cenu pozemkil méa rozhodny vliv:

e Ocenované pozemky jsou situovany v atraktivni lokalité s velkym potencialem dalSiho rozvoje

o Predmétem ocenéni je mimo jiné pozemek parc.¢. 1159, ktery je v celé plose zastavén stavbou ve vlastnictvi
tieti osoby.

e Mimo vysSe uvedeny pozemek se jedna o prazdné pozemky, jejichz nejlepsi vyuziti neni ovlivnéno existenci
staveb, které by bylo nutno odstranit a na pozemcich se dle danych predpokladlii nenachazeji zadné
znehodnocujici vlivy /napf. kontaminace/.

o Predmétné pozemky jsou z prevazné ¢asti situovany dle platné uzemné - planovaci dokumentace v plochach
uréenych pro bydleni.

o Predmétné pozemky jsou témér v celé plose situovany dle navrhu pfipravovaného Gzemniho planu v plose
pro bydleni.

o Pozemky nejsou k datu ocenéni dopravné napojeny na verejnou komunikaci
o Pozemky nejsou k datu ocenéni napojeny na inzenyrské sité s rozsahu, potfebném pro rezidenéni bydleni
o Piedmétem ocenéni je minoritni podil na ocefiovanych pozemcich

e Tvar a svazitost pozemku neni pro pripadnou rezidenéni vystavbu idealni (vyrazna prevaha délky nad Sifi,
mirné svazity az svazity terén)

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni®.

Pri zohlednéni této Uvodni &asti definice obvyklé ceny je divodné pfedpokladat, ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodévajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v ¢astce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Pfi vypoctu porovnavaci hodnoty znalec se srovndvacimi pozemky zohlednil pfevazné nésledujici vlivy:

= VYVOJ CEN NEMOVITOSTI - veskeré pouzité vzorky realizovanych prodeji pozemkii byly upraveny o vyvoj cen
nemovitosti statisticky Udajl.

= POLOHA - databaze srovnatelnych pozemk( pro porovnani byla sestavena prevazné z pozemki, které se
nachazeji v lokalité Kamenny vrch a blizkém okoli.

= INTENZITA VYUZITi - zohlednéni na zakladé tzv. indexu podlazni plochy, ktery udava jakého rozsahu miize byt
stavba navrzena s ohledem na jeji plochu.

=  SPOLUVLASTNICKY PODIL - pfi srovnani realizovanych prodeji spoluvlastnickych podili znalec vychazel
z Gvahy, Ze v pfipadé majoritniho podilu mdze vlastnik snadnéji nakladat s predmétnymi pozemky.

= TVAR A SVAZITOST - znalec porovnal jednotlivé dispozice pozemku z pohledu vyuiti pozemku k umisténi stavby
(&im sklonitéjSi a uz8i pozemek = tim horsi variabilita).

= DOPRAVNI A INZENYRSKOU OBSLUZNOST - hodnoceni, zda pozemky navazuji na zpevnénou vefejnou
komunikaci a je mozné je bez vysokeé investice napojit na vefejné fady inZzenyrskych siti.

Po zvazeni viech kladl a zapor( ocefiovanych pozemkd, vzhledem k cenové hladiné obdobnych nemovitych véci, poptavce

na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, uril znalec jako odpovidajici obvyklou cenu pozemki parc.¢. 1159,
parc.C. 1160/1, parc.€. 1182, zaokrouhlené ve vy3i 5 050 000,00 Ké.
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5.2. Kontrola postupu

V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, ze kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany, byla
provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledk( pfi
zohlednéni vSech souvislosti a zdsad znalec ur€il obvyklou cenu.

6.ZAVER

6.1. Odborna otazka

Ukolem podepsaného znalce je odpovédét na nasledujici otazku:

Jaka je obvykla cena spoluvlastnického podilu id. 1/4 nemovitych véci- pozemku parc.¢. 1159, parc.¢. 1160/1, parc.c.
1182 vSe v katastralnim tdzemi Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listu
vlastnictvi ¢. 5225, vedenych Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

Zadavatel nevyZaduje spole¢né s uréenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

6.2. Odpovéd

Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/4 nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1159, parc.¢. 1160/1, parc.¢. 1182
vSe v katastralnim uzemi Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listu
vlastnictvi ¢. 5225, vedenych Katastralnim aradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto, za
uvedenych podminek, k datu ocenéni ¢ini:

5050 000,00 K¢

(slovy: pét milion( padesat tisic korun &eskych)

6.3. Podminky spravnosti zavéru
Uvedena obvykla cena je uréena vyhradné za nize uvedenych podminek:

e Stavba na pozemku parc.¢. 1159 je stavbou legalni a jeji uzivani je na zakladé smlouvy, uzaviené za obvyklych
podminek.

e Pozemky nejsou zatiZzeny Zadnou pravni vadou (nevyhodnym dlouhodobym najemnim vztahem, pachtovnim,
pfedkupnim, zéstavnim pravem ¢i jinou pravni vadou), jeZ nebyly znalci sdéleny a nejsou evidovany v KN.

e Ocenéni je provedeno v cenové Urovni Q1/2024.

6.4. Cena a DPH

Obvykla cena, uvedena v kapitole 5.1. tohoto znaleckého posudku je cenou koneénou. A to bez ohledu na rezim DPH,
uplatiovany pfi pfevodu nemovitosti.

Pro vylou€eni pochybnosti se mé za to, ze v pfipadé sjednani takovéto ceny mezi dvéma platci DPH /s ivahou DPH uplatnit/,
uvedena cena se o DPH jiz nezvySuije.
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KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
Konzultant nebyl pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovitosti a obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby pramyslove.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym ¢&islem 008020/2024

V Brné dne 29. 02. 2024

podpis znalce otisk znalecké pedeti
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

PRILOHY

Znalecky posudek ¢. 008020/2024

strana ¢. 27
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1. Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5225, k.0. Novy Liskovec

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2024 15::

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Najem nemovitosti, &..: * pro Mésta Brno
CZ0642 Brno-mésto 582786 Brno
610283 Novy Liskovec 5225

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

dentifikdtor Podil

A Vlastnik

Viasgni
1/2
1/4
1/4
mésto, 60200 Brno
B Nemovitosti
ralm2] Druh pt U Zplisob wvyuziti chirany
1159 32 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Novy Liskovec, ¢.e. 89, rod.rekr, LV 1111
1160/1 449 zahrada zemédélsky pudni
fond
1182 3435 ostatni plocha jina plocha
sti v B - Bez zéapisu
C Veécha prava zatéZujici nemovitostl v ¢asti B véetnd souvisejicich tidaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné ndaje - Bez zapisu
Plomby a upezornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 426/1999 ze dne 22.11.1999,pravni moc dne
17.12.1999,
Okresni soud v Chrudimi &.D 426/99.
POLVZ:44/2000 Z-2200044/2000-702

o Smlouva darovaci NZ 91/2019 N 106/2019 =ze dne 21.02.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.02.2019 13:27:39. Zapis proveden dne 15.03.2019.
Vv-3913/2019-702
o Smlouva kupni 6323022125 =ze dne 09.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.05.2023
11:10:09. Zépis proveden dne 08.06.2023.
V-8666/2023-702
Pro: Statutarni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, K(C/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni &. 6323022124 =ze dne 09.05.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
11.10.2023 15:59:50. Zapis proveden dne 02.11.2023.

V-18639/2023-702

); Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, R(C/I
60200 Brno
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 232.01.2024 15:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610283 Novy Liskovec List viastnictvi: 5225
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcgela BPEJ Vyméra [m2]
1160/1 24089 449

Pokud je vyméra bonitnich dillt parcel men5i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni benitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotgovil: Vyhotoveno: 23.01.2024 15;42:54
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k USellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zZakona.
Osobni ddaje zlskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich uddaju. Podrobnesti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve krterém vykonava statpi spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralnl pracoviit® Brno-mé&ste, kéd: 702.
strana 2

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV c¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

2. Urbanisticka studie Kamenny vrch
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Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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3.

Vyfrez z katastralni mapy
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

4, Fotodokumentace

Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

5. Mapa oblasti
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Spoluvil, podil id. 1/4 na pozemcich, zapsanych na LV ¢. 5225, k.u. Novy Liskovec

6. Vyvoj cen rezidenénich nemovitosti
A % R E izt :
¥ a8 gl esl & Eel s 2
£§( 585 |£8/88| § (25|82 %
£ | = = s E | =
Byty Rodinné domy Pozemky
Q1/2020 33| 1564 27| 1442 2,9| 1682
Q2/2020| 25| 1603 1,9] 1469 29| 173.1
Q3/2020| 36| 166,1| 134% | 22| 150,1| 104% | 37| 1795| 15.8%
Q4/2020| 29| 1709 2,8| 1543 32| 185,2
Q1/2021| 38| 1774 32| 1592 5.2 194,8
Byty Rodinné domy Pozemky
Qz2r2020| 25| 1603 1.9 146 23| 1734
Q3/2020| 36/ 1661 22| 150, 37| 1795
Qa2020| 29 1703 |148% | 28| 1543|129% | 37| je52) 187%
Q1/2021 38| 1774 32l 1592 53| 1948
Q2/2021| 38| 1841 42! 1655 55| 2055
Byty Rodinné domy Pozemky
Qz/2021| 48 [1841 47 |1854 55 | 2055
Q3/2021 |50  [1933 48 |1739 51 |2159
Quz02150 |203 [2M% lag 1m0 [199% |y |50 [2B9%
Q202254 |14 47 | 1904 56 | 2409
Qa/2022/41 |2228 45 1989 57 |2548
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Znalecky posudek ¢. 008020/2024
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1. Objednavka €. 9632400024 ze dne 23. 01. 2024

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

Fakturujte na adresu:

o BIpmo

Domin ké namésti 1/196

OBJEDNAVKA: 9632400024

ZE DRE: 23,01 .24

24

Termin dodani = 29.02.2024

Ména objednavky: CEK

Objednavame u Vas:

PaloZka PIadmét ‘ ﬂhj.mnui.| 4 Cena celkem
Zadame Vas o vypracovani znaleckého posudku na cbvyklou cenu pozemkd p.&. 1159, 1160/1
a 1182 k.4. Nowvy Liskovec. Budoucim nabyvatelem id. podilu 1/4 bude SMB.

Jedria se o pozemky, které jsou pfedmétem strategického projektu ,Bytova vystavba Kamenny

vrch II - 2, etapa”.
Stanovenl ceny z]ji3téné podle $lc ocefovaci vyhladky nevyZadujeme.
Prosim uwvést, zda je cena ve znaleckém posudku s nebo bez DPH.
Maximélni cena zakazky: 25 000 KE
Uéel posudku: podklad pro jednani o majetkové dispozicl
Cenovy pfedpis: zakon €. 151/1997 Sb., v platném znén|
Qcenénl k datu: mistniho Setfeni
Zvlastni pozadavek: neni
Dodaci podminky: 2 vyhotoven| + elektronicky
Znaletngé: dle Ramcové dohody
Predant: ZP budou pfedany na MMB MO
Faktura bude zaslana na e-mailovou admsu:h
Podklady ocenéni: LV, mapové podklady

Mar. NWikol Wagner

vedouci odboru, Majetkovy odbor

Fakturujte na adresu:

DIC: C24499

o Brho, 1C0: 785, Dominikan

Sra

Na faktufe, prosim, vZdy uvedte &islo objednavky.

Bank. spo

spofitelna, a.s., pobolka E




(3R] pozemky p.&. 1159, p.&. 1160/1, p.&. 1182 k.G. Novy Liskovec 75204
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pozemky p.¢€. 1159, p.¢. 1160/1, p.¢. 1182 v k.u. Novy Liskovec
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17.5. 2024

KATASTRY

/N Katastry

RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY

1:1460

KATASTRALNI MAPA

Az

N

Popisy parcel
Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni
kresba

Parcelni kresba

VSECHNY KATEGORIE

rog's

L1
|1
LA

Svéreni ¢asti
pozemku - kat. I.
Svéreni celého
pozemku - kat. I.
Svéreni ¢asti
pozemku - kat. Il.
Svéreni celého
pozemku - kat. Il.
Svéreni ¢asti
pozemku - kat. IIl.

Svéreni celého
pozemku - kat. ll.

PARCELY SMB

Parcely SMB
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17.5.2024

[€53R00) platny UPmMB

N 8

5
N
-

o
L
T
b L
)
-l

1/
[

UPmB uplné znéni k 03.04.2024, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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(€320 navrh nového UPMB pro spole&né jednani (2024) 17.5.2024
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smlouva €. .......ccoevvinnn....

Statutarni mésto Brno
ICO: 449 92 785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

€. u. 111 246 222/0800

(dale jen ,kupujici®)

(dale jen ,prvni prodavajici)

(dale jen ,druhy prodavajici®)

(prvni prodavajici a druhy prodavajici dale jako ,prodavajici®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNIi SMLOUVU

1. Prvni prodavajici je podilovym spoluvlastnikem id. 1/2 pozemku p. €. 1159, zastavéna plocha a
nadvofi, o vymeére 32 m2, na kterém stoji stavba ¢. e. 89, rodinnéa rekreace (LV ¢. 1111), v k. 0. Novy
Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV & 5225 u Katastralniho afadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.

2. Druhy prodavajici je podilovym spoluvlastnikem id. 1/4 pozemku p. €. 1159, zastavéna plocha a
nadvori, o vymeére 32 m2, na kterém stoji stavba ¢. e. 89, rodinna rekreace (LV ¢. 1111), v k. (. Novy
Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV ¢&. 5225 u Katastralniho dfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.
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Prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi na kupujiciho své spoluvlastnické podily na pozemku
blize specifikovaném v &l. I. této smlouvy (dale jen pfedmét koupé®), se vSemi soucastmi a
pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a zavazuji se, Ze pfedmét koupé kupujicimu pfedaji. Kupujici
pfedmét koupé za dohodnutou kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi.

Kupujici pfedmét koupé pfijima do svého viastnictvi.

Kupni cena za pfedmét koupé Cini ¢astku ve vysi 123.720,- K& (slovy: sto dvacet tfi tisic sedm set
dvacet korun Ceskych).

Prvni prodavajici obdrzi ¢astku ve vysi 82.480,- K& (slovy: osmdesat dva tisic Ctyfi sta osmdesat
korun ¢eskych) na bankovni U€et prvniho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy a druhy
prodavajici obdrzi ¢astku ve vysi 41.240,- K¢ (slovy: Ctyficet jedna tisic dvé sté Ctyficet korun
Ceskych) na bankovni uU€et druhého prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smilouvy, do 30
kalendarnich dnu poté, co kupujici obdrzi vyrozuméni o provedeném vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti z pfislusného katastralniho urfadu, a to v3e za predpokladu, Ze na vypisu
z katastru nemovitosti vyhotoveném k tomuto dni bude pfedmét koupé prost v8ech prav tietich
osob. V &asti ,Plomby a upozornéni® listu vlastnictvi, v ¢asti ,C* listu vlastnictvi a v ¢asti ,D“ listu
vlastnictvi bude uvedeno bez zapisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim kupni ceny jsou veskera prava a zavazky smluvnich stran
v souvislosti s pfedmétem koupé dle této smlouvy vypofadany a v této souvislosti vii¢i sobé nemaji
smluvni strany zadné dalSi naroky a pohledavky.

V.

Kupujici bere na védomi, ze v souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni, ma vlastnik stavby zakonné pfedkupni pravo k pozemku,
na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisu souéasti pozemku
a nestala se soucasti pozemku.

Tato kupni smlouva je tedy v souladu s ustanovenim § 2145 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném znéni, uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho prava.
V pfipadé, ze bude splnéna tato rozvazovaci podminka, plati, ze okamzikem Fadného uplatnéni
predkupniho prava predkupnikem, pravni nasledky jednani mezi prodavajicimi a kupujicim na
z4akladé této smlouvy pominou a smlouva se tak rusi. Smluvni strany jsou v takovém pfipadé
povinny vratit si bez zbyte€ného odkladu v3e, co si havzajem na zakladé této smlouvy pinily.

Prodavajici vyslovné prohlasuji, ze jejich viastnické pravo k pfedmétu koupé neni soudné ¢&i jinak
pravné napadeno ¢&i zpochybnéno, Ze nejsou omezeni v disponovani s nim, a Ze na pfedmétu
koupé nevaznou zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné
bfemeno, danové nedoplatky a prava tfetich osob.

Prodavajici dale prohlasuji, ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nim vedeno exekuéni Ci
insolvencni Fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nim podan navrh na zahajeni
insolven&niho Fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny titul vydany
v soudnim, spravnim, dafiovém &i obdobném Fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy navrh
podan.

Prodavajici se zavazuji, Ze po podpisu této kupni smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu koupé bude tento prost vSech prav tfetich osob, a Ze tomu tak bude
az do pfevodu vlastnického prava k predmétu koupé na kupuijiciho.

Jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit a zaroven ma narok na nahradu veskeré Skody, ktera mu v disledku jejich nepravdivosti
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vznikla, pfi¢emz tyto naroky Ize uplatnit samostatné, tj. nezavisle na sobé. Odstoupenim se smlouva
rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta plnéni.

V.

Smluvni strany shodné pozaduji, aby Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto provedl zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu koupé vkladem vlastnického prava z této smilouvy do
katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto s pravnimi u€inky ke dni podani navrhu na vklad.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, poda
kupuijici.

Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy
do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

V pfipadg, Ze katastralni Ufad prerusi fizeni o vkladu vécnych prav zaloZenych touto smlouvou nebo
zamitne vklad takovych prav do katastru nemovitosti z jakéhokoliv divodu, zavazuji se smluvni
strany ucinit veSkeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnout
soucinnost.

Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
z jakéhokoliv divodu, zavazuji se prodavajici, Ze s kupujicim uzaviou novou kupni smlouvu, jejimz
obsahem bude pfevod vlastnického prava k pfedmétu koupé za kupni cenu dle ¢&l. lIl. této smlouvy,
ato nejpozdéji do 3 mésicl ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
katastralnim ufadem, a v pfipadé€, Ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy
mésta Brna, nejpozdéji do 6 mésict ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

VL.
Kupujici prohladuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu koupé.
Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani pfedmétu koupé& nebude realizovano. Za
okamzik pfedani a prevzeti pfedmétu koupé se povazuje den pravnich Ucinkd zapisu vlastnického
prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechazi na smluvni
stranu nebezpedi Skody na pfedmétu koupé.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skutecnosti, ktera by v disledku uzavreni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu koupé&, nebo ktera by platnost
takového ukonu mohla zpochybnit €i ohrozit.

VII.
Prodavajici jsou seznameni s tim, ze kupujici je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinen
dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
Znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
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VIIL.

1. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena u&innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu puvodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani
smlouvy.

2. Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejsi ujednani, nez jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a vSech ndleZitostech, které smluvni strany mély a chtély v této smlouvé
ujednat a které povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran
u€inény pfi jednani o této smlouvé ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
Vv rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze smluvnich
stran.

3. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech. Prodavajici obdrzi po jednom vyhotoveni, kupujici
obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického
prava z této smlouvy do katastru nemovitosti.

5. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oCislovanych
dodatku, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy. Na jednom vyhotoveni jsou podpisy prodavajicich ufedné ovéreny.

7. Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze byli v okamziku ziskani osobnich udaji stranou
kupujici seznameni s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro ucely spinéni prav a povinnosti

internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Uplatné nabyti spoluvlastnickych podilt na pozemku uvedeném v &l. I. této smlouvy a tato smlouva byly
schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/.... konaném dne ........... 2024.
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VBmnédne .............oeel Vo, dane .........oee.el.

za statutarni mésto Brno _
JUDr. Markéta Varikova

primatorka
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smlouva €. .......oooeeviiininnn..

Statutarni mésto Brno
ICO: 449 92 785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

€. u. 111 246 222/0800

(dale jen ,kupujici®)

(dale jen ,prvni prodavajici)

(dale jen ,druhy prodavajici®)

(prvni prodavajici a druhy prodavajici dale jako ,prodavajici®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNIi SMLOUVU

1. Prvni prodavajici je vlastnikem id. 1/2 pozemkd:
- p. €. 1160/1, zahrada, o vymére 449 m?,
- p. . 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.435 m?,
oba v k. U. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV &. 5225 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.

2. Druhy prodavaijici je vlastnikem id. 1/4 pozemku:
- p. €. 1160/1, zahrada, o vymére 449 m2,
- p. €. 1182, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.435 m2,
oba v k. U. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV &. 5225 u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.
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Prodavajici touto smlouvou uplatné prevadi na kupujiciho své spoluvlastnické podily na pozemcich
blize specifikovanych v ¢&l. I. této smlouvy (dale jen ,pfedmét koupé&®), se vSemi soulastmi a
pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a zavazuji se, Ze pfedmét koupé kupujicimu predaji. Kupujici
pfedmét koupé za dohodnutou kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi.

Kupujici pfedmét koupé pfijima do svého vlastnictvi.

Kupni cena za predmét koupé ¢&ini ¢astku ve vysi 15.016.515,- K& (slovy: patnact milion Sestnact
tisic pét set patnact korun ¢eskych).

Prvni prodavajici obdrzi ¢astku ve vysi 10.011.010,- K& (slovy: deset milionl jedenact tisic deset
korun ¢eskych) na bankovni U€et prvniho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy a druhy
prodavajici obdrzi ¢astku ve vysi 5.005.505,- K& (slovy: pét miliona pét tisic pét set pét korun
Ceskych) na bankovni u€et druhého prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, do 30
kalendarnich dnu poté, co kupujici obdrzi vyrozumeéni o provedeném vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti z pfislusného katastralniho ufadu, a to vSe za predpokladu, Zze na vypisu
z katastru nemovitosti vyhotoveném k tomuto dni bude pfedmét koupé prost vSech prav tretich
osob. V &asti ,Plomby a upozornéni® listu vlastnictvi, v ¢asti ,C* listu vlastnictvi a v ¢asti ,D* listu
vlastnictvi bude uvedeno bez zapisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim kupni ceny jsou veskera prava a zavazky smluvnich stran
v souvislosti s pfedmétem koupé dle této smlouvy vyporadany a v této souvislosti vici sobé nemaji
smluvni strany zadné dalSi naroky a pohledavky.

V.

Prodavajici vyslovné prohlasuji, Ze jejich vlastnicka prava k predmétu koupé nejsou soudné &i jinak
pravné napadena ¢&i zpochybnéna, Zze nejsou omezeni v disponovani s nim, a Zze na pfedmétu
koupé nevaznou zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné
bfemeno, danové nedoplatky a prava tfetich osob.

Prodavajici dale prohlasuji, ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nim vedeno exekuéni Ci
insolvencni Fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nim podan navrh na zahajeni
insolven&niho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje Zadny titul vydany
v soudnim, spravnim, dafiovém &i obdobném Fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy navrh
podan.

Prodavajici se zavazuji, Ze po podpisu této kupni smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu koupé bude tento prost vSech prav tfetich osob, a Ze tomu tak bude
az do pfevodu vlastnického prava k predmétu koupé na kupuijiciho.

Jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit a zaroven ma narok na nahradu veskeré Skody, ktera mu v disledku jejich nepravdivosti
vznikla, pfi¢emz tyto naroky Ize uplatnit samostatné, tj. nezavisle na sobé&. Odstoupenim se smlouva
rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta pinéni.

V.

Smluvni strany shodné pozaduji, aby Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto provedl zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.
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Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu koupé& vkladem vlastnického prava z této smlouvy do
katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto s pravnimi u€inky ke dni podani navrhu na vklad.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, poda
kupuijici.

Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy
do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

V pfipadé, Ze katastralni ufad prerusi fizeni o vkladu vécnych prav zalozenych touto smlouvou nebo
zamitne vklad takovych prav do katastru nemovitosti z jakéhokoliv diivodu, zavazuji se smluvni
strany ucinit veSkeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnout
soucinnost.

Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
z jakéhokoliv divodu, zavazuji se prodavajici, ze s kupujicim uzaviou novou kupni smlouvu, jejimz
obsahem bude prevod vlastnického prava k pfedmétu koupé za kupni cenu dle €l. Ill. této smilouvy,
ato nejpozdéji do 3 mésicl ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
katastralnim ufadem, a v pfipad€, Ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy
mésta Brna, nejpozdéji do 6 mésict ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

VL.
Kupujici prohladuje, Zze se seznamil se stavem pfedmétu koupé.
Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni predani pfedmétu koupé nebude realizovano. Za
okamzik pfedani a prevzeti pfedmétu koupé se povazuje den pravnich Ucinkl zapisu viastnického
prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechazi na smluvni
stranu nebezpedi Skody na predmétu koupé.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadné skutec¢nosti, ktera by v dlsledku uzavreni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu koupé, nebo ktera by platnost
takového ukonu mohla zpochybnit €i ohrozit.

VII.
Prodavajici jsou seznameni s tim, ze kupujici je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinen
dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
Znéni.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva uc&innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiluv), v platném znéni. Kupujici zasle tuto
smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného

odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavfeni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv.
VIII.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
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ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu pavodniho
ustanoveni a Umyslu smluvnich stran vyjadienému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani
smlouvy.

2. Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejsi ujednani, nez jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély v této smlouvé
ujednat a které povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran
u€inény pfi jednani o této smlouvé ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze smluvnich
stran.

3. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech. Prodavajici obdrzi po jednom vyhotoveni, kupujici
obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického
prava z této smlouvy do katastru nemovitosti.

5. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oCislovanych
dodatku, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a na dlkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy. Na jednom vyhotoveni jsou podpisy prodavajicich uredné ovéreny.

7. Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze byli v okamziku ziskani osobnich udaji stranou
kupujici seznameni s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro Gucely spinéni prav a povinnosti

internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Uplatné nabyti spoluvlastnickych podilli na pozemcich uvedenych v &l. I. této smlouvy a tato smlouva
byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/.... konanémdne ................ 2024.

VBnédne ..........c..o....... Vo, dane .......cooeene.

za statutarni mésto Brno _
JUDr. Markéta Varikova
primatorka
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Rozpoctové opatieni

v tis. K¢
Kapitalové vydaje - zvySeni
ORJ § pol. | UZ ORG Vécna napli Upr. rozpocet Uprava Rozpocet
k 19. 6. 2024 | rozpoctu + - po zméné
6300 3612 6130 41 2578|Bytova vystavba Kamenny vrch Il — vykupy pozemki 0 15 141 15 141
Financovani - zvySeni
ORJ § pol. | UZ ORG Vécna napli Upr. rozpocet Uprava Rozpocet
k 19.6.2024 | rozpoctu + - po zméné
1700 8115 Zapojeni Fondu bytové vystavby 227 166 15 141 242 307
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