Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.9.2024

113. Navrh prodeje id. 2/8 pozemku p. ¢. 2046 a p. ¢. 2047, oba v
k. 1. Kralovo Pole za podminky postoupeni pohledavky méstskou
casti Brno-Kralovo Pole

Anotace

Je predkladan navrh na prodej id. 2/8 pozemk p. ¢. 2046, jehoz soucésti je stavba €. p. 1147, bytovy
dum, a p. ¢. 2047, oba v k. 0. Kralovo Pole spolecnosti Spolumajitelé Ruska s.r.o., a to za podminky
postoupeni pohledavky meéstskou ¢asti Brno-Kralovo Pole.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - zadost spole¢nosti Spolumajitelé Ruska s.r.o. o prodej id. 2/8 pozemku p. ¢. 2046,
jehoz soucasti je stavba C. p. 1147, a p. ¢. 2047, oba v k. . Krélovo Pole;
- skutecnost, ze pozemky p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1147, a p. ¢. 2047,
oba v k. 0. Krélovo Pole jsou predmétem soudniho rizeni o zruseni a vyporadéani
podilového spoluvlastnictvi vedeného u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 20 C
196/99.

2. bere na védomi skutecnost, Ze:
- spolu s prodejem id. 2/8 pozemk p. ¢. 2046, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1147, a

p. €. 2047, oba v k. 0. Krélovo Pole je rovnéz postupovana pohledavka méstské Casti
Brno-Kralovo Pole z titulu uslého najemného za dluinikem—
Pohledavka z titulu uslého ndjemného je nedilnou soucasti "Sirsiho" vyporadani
podilového spoluvlastnictvi v rdmci soudniho rizeni vedeného u Méstského soudu v
Brné pod sp. zn. 20 C 196/99;

- méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole vycislila pohledavku z uslého ndjemného za obdobi
ode dne 1. 1. 2012 do dne 30. 9. 2024 ve vysi 1.831.378,- K¢ bez prislusenstvi, ktera
je predmétem postoupeni pohledavky;

- spolec¢nost Spolumajitelé Ruska s.r.o. nabidla za odkup vyse uvedené pohledavky
castku ve vysi 1.200.000,- K¢.

3. schvaluje prodej id. 2/8 pozemku:
- p. €. 2046, zastavénd plocha a nddvori, o vymére 327 m2, jehoz soucasti je stavba
¢. p. 1147, bytovy dum,
- p. €. 2047, zahrada, o vymére 127 m2,
oba v k. 1. Kralovo Pole spole¢nosti Spolumajitelé Ruska s.r.o., ICO: 179 49 840, se
sidlem Hlinky 162/92, 603 00 Brno za kupni cenu ve vysi 5.225.000,- K¢, za
podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu €. ... tohoto zapisu, a za podminky
postoupeni pohledavky meéstskou casti Brno-Kralovo Pole.

Stanoviska

Materiél byl projedndn Radou mésta Brna na schiizi ¢. R9/089. konané dne 26. 6. 2024.
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Dlvodova zprava

Uvod

Je navrhovano schvalit navrh prodeje id. 2/8 pozemk p. €. 2046, jehoZ soucasti je stavba €. p. 1147,
bytovy diim, a p. €. 2047, oba v k. 0. Kralovo Pole z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi
spole¢nosti Spolumajitelé Ruska s.r.o. za kupni cenu ve vysi 5.225.000,- K& za podminky postoupeni
pohledavky méstskou ¢asti Brno-Kralovo Pole ve vysi 1.831.378,- K& spocivajici v naroku na vydani
bezdlvodného obohaceni za uslé najemné za id. 2/8 pozemku p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €.
p. 1147, bytovy dim, a p. €. 2047, oba v k. U. Kralovo Pole.

Pohledavka byla vyCislena méstskou ¢asti Brno-Kralovo Pole ode dne 1. 1. 2012 do dne 30. 9. 2024
vagi diuznikovi panilj GGG S-o'ecnost Spolumaijitelé Ruska s.r.o. nabizi za odkoupeni
pohledavky ¢astku ve vysi 1.200.000,- KE&. Pohledavka z titulu uslého najemného je nedilnou soucasti
"SirSiho" vypofadani podilového spoluvlastnictvi v ramci soudniho fizeni vedeného u Méstského soudu
v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99.

Spole¢nost Spolumajitelé Ruska s.r.o. pozadala o prodej spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta
Brna na pfedmétnych nemovitych vécech, jelikoz jiz je vlastnikem id. 3/8 nemovitych véci.

Vlastnictvi

Pozemky:

- p. €. 2046, zastavéna plocha a nadvoti, o vymére 327 m?, jehoz soucasti je stavba ¢&. p. 1147, bytovy
dim,

- p. €. 2047, zahrada, o vymére 127 m2,

oba v k. 0. Kralovo Pole jsou v podilovém spoluviastnictvi pani || sco'uviastnicky
podil o velikosti id. 3/8), spole€nosti Spolumaijitelé Ruska s.r.o. (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/8)
a statutarniho mésta Brna (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/8). Pozemky jsou zapsany na listu

vlastnictvi €. 4078 pro k. u. Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Statutarni mésto Brno se stalo vlastnikem pfedmétnych nemovitych véci v k. U. Kralovo Pole na zakladé

ustanoveni § 1 a § 3 zakona €. 172/1991 CNR ze dne 24. 4. 1991 o pfechodu nékterych véci z majetku
CR do vlastnictvi obci.

Popis nemovitych véci

Pfedmétné nemovité véci se nachazi v méstské Casti Kralovo Pole. Okolni zastavbu tvofi obdobné
za rohem je 8kola, park, hfité, restaurace, posta a ufad méstské &asti.

Jedna se o bytovy dim na ulici Ruska 3 vcetné zahrady. Dim je soucasti fadové zastavby, ma
pravidelny pladorys, je ¢astecné podsklepen a ma sedlovou stfechu.

Budova ma 4 nadzemni podlazi, kdy Ctvrté podlazi je tvofeno vestavbou dvou bytovych jednotek
s galeriemi.

Fasada budovy odpovida svému stafi bez provadéné udrzby.

V prvnim podzemnim podlazi se nachazi stary opotfebeny sklep, ziejmé dfive slouzici jako vinotéka.
V prvnim nadzemnim podlazi jsou situovany tfi garaze, chodba a technicka mistnost.

Ve druhém nadzemnim podlazi se nachazi dva neobydlené byty, pfi¢emz jeden z bytd nema koupelnu.
Ve tfetim nadzemnim podlazi se nachazi tfi byty, jeden obydleny a dva neobydlené.

V podkrovi se nachazi dvé vestavby, jedna pravdépodobné obydlena pani —a
jedna neobydlena.

Na zahradé je dfevostavba s terasou, ktera vykazuje b&zné opotfebeni odpovidajici stafi.

Na budové Ruska 3 byly ze strany pani_provedeny stavebni prace, které dosud
nebyly zkolaudovany pfislusnym stavebnim Ufadem (jedna se pfedevsim o pudni vestavby).
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Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p. &. 2046, jehoZ soudasti je stavba &. p. 1147,
a p. €. 2047, oba v k. U. Krélovo Pole soucasti stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobné&jSim
uCelem vyuziti se stanovenym funk&nim typem plochy &istého bydleni (BC).

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro spoleéné jednani (2024) jsou pfedmétné pozemky
soucasti plochy stabilizované SU, smiSené obytné vSeobecné, kompaktni, 6 — 16 m.

Zadost spoleénosti Spolumajitelé Ruska s.r.o.

Na Majetkovy odbor MMB se obratila spoleénost Spolumajitelé Ruska s.r.o. s tim, Ze ma zajem o koupi
id. 2/8 pozemkl p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v k. U. Kralovo Pole.
Svoji zadost spole¢nost Spolumajitelé Ruska s.r.o. oddvodnila tim, Ze jsou jiz vlastniky id. 3/8 vyse
uvedenych nemovitych véci, maji zdjem se stat vétSinovymi spoluvlastniky a zacit budovu, ktera je
v havarijnim stavu, opravovat.

Historie a soudni spor

V roce 1998 jednalo statutarni mésto Brno s tehdejSimi spoluvlastnicemi pani_
a pan_o moznosti prodeje spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna

na pozemcich p. €. 2046 a p. &. 2047 v&etné budovy Ruska 3, oba v k. u. Kralovo Pole do jejich
vlastnictvi. K dohodé vSak nedo$lo. Nasledné Rada mésta Brna na R3/006. schiizi konané dne
7. 1. 1999 souhlasila s podanim Zaloby na zruseni podilového spoluvlastnictvi. Rizeni je vedeno u
Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99.

V letech 2005 a 2009 probéhla na Majetkovém odboru MMB jednani o mimosoudnim vyfeseni sporu,
ktera ovSem vzhledem k postoji jedné z podilovych spoluvlastnic pam’*nebyla
Uspésna. Zaveér z uskuteénénych jednani byl takovy, Ze dohoda mezi podilovymi spoluvlastniky neni
mozna a ze tedy musi ve véci rozhodnout soud.

Dne 8. 10. 2010 byl vydan Méstskym soudem v Brné rozsudek €. j. 20 C 196/99-312, kterym bylo
podilové spoluvlastnictvi zruseno a nemovité véci byly pfikazany do podilového spoluvlastnictvi
4 Y m’_ spoluvlastnicky podil o velikosti id. 4/8 a pani
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 4/8. Souc¢asné bylo zalovanym ulozeno zaplatit
na vyporadani spoluvlastnického podilu statutarnimu méstu Brnu ¢astku odpovidajici id. 2/8 nemovitych
véci, tj. kazda Castku ve vysi 812.500,- K¢€.
Zalované podaly proti vy$e uvedenému rozsudku odvolani. Krajsky soud v Brné usnesenim ze dne 28.
2.2011 ¢.j. 15 Co 18/2011-378 rozsudek zrusil a véc vratil Méstskému soudu v Brné k dalSimu fizeni.
Méstsky soud v Brné nafidil zpracovani znaleckého posudku. Znalecky posudek €. 2304-349-2016
vCetné dodatku &. 1 byl zpracovan dne 14. 11. 2016 spoleénosti STATIKUM s.r.o. Obvykla cena
nemovitych véci byla k datu ocenéni odhadnuta na ¢astku ve vysi 12.800.000,- K¢&, pficemz byl
zohlednén technicky stav nemovitych véci a jejich uzivani.

Dne 4. 5. 2018 vydal Méstsky soud v Brné rozsudek €. j. 20 C 196/99-1633, na zakladé kterého bylo

podilové spoluvlastnictvi zruseno, byl nafizen prodej nemovitych véci v drazbé s rozdélenim vytézku ve
vySi 1/8 pro statutarni mésto Brno, 5/8 pro pam’*a 2/8 pro pam’_
ﬂProti rozsudku podaly odvolani v8echny strany soudniho sporu.

O podanych odvolanich rozhodl Krajsky soud v Brné dne 21. 1. 2022, €. j. 15 Co 150/2021-2029 tak, ze
rozsudek soudu . stupné byl zrusen a véc byla vracena soudu k dalSimu fizeni.

Pokud jde o nahradu nakladu fizeni, dosud nebyla zadné ze stran sporu pfiznana.

Nicméné v pribéhu soudniho fizeni bylo zpracovano nékolik znaleckych posudku a jejich dodatkd. Za
zpracovani posledniho dodatku €. 3 ke znaleckému posudku & 2304-349-2016 byla zhotoviteli
spole¢nosti STATIKUM s.r.o. pfiznana odména ve vysi 56.144,- KE. V této souvislosti Ize oCekavat, Ze
soud v budoucnu rozhodne, zZe nahradu nakladd za znalecké posudky budou U€astnici fizeni hradit dle
jejich uspésnosti v soudnim fizeni.
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Pifevod spoluvlastnickych podilt pan—

Dne 20. 4. 2023 uzaviela jedna z podilovych spoluvlastnic panfmkupni smlouvu
se spolecnosti Spolumaijitelé Ruska s.r.o., jejimz pfedmétem byl prodej id. pozemkl p. ¢. 2046,
jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v k. 0. Kralovo Pole za kupni cenu ve vysi
7.500.000,- K&.

Aktualni stav soudniho sporu

Dne 12. 4. 2023 se uskute€nilo soudem nafizené mistni Setfeni na adrese Ruska 3 za ucéelem
aktualizace znaleckého posudku. Dne 23. 6. 2023 zpracovala spolec¢nost STATIKUM s.r.o. dodatek ¢&.
3 ke znaleckému posudku €. 2304-349-2016, kde byla stanovena cena obvykla ve vysi 20.900.000,- K&.

Dne 22. 6. 2023 vydal Méstsky soud v Brné usneseni €. j. 20 C 196/99-2348. na zakladé kterého byla
do soudniho Fizeni pfipusténa namisto zalované pani—spoleénost Spolumajitelé
Ruska s.r.o.

Na dne 23. 5. 2024 bylo nafizeno mistni Setfeni na adrese Ruska 3, kterého se zu€astnili zastupce
statutarniho mésta Brna, spole¢nosti Spolumaijitelé Ruska s.r.o. a znalecké kancelafe STATIKUM s.r.o.
Pam’ise mistniho Setfeni nezucastnila a ani neumoznila vstup do prostor, od
kterych ma klice jen ona.

Soudni fizeni dosud nebylo pravomocné skonéeno.

Nahled dalS§iho mozného vyvoje soudniho sporu

Soudni fizeni je jiz vedeno 25 let. Rozsudky soudu prvniho stupné (Méstského soudu v Brné) byly
odvolacim soudem (Krajskym soudem v Brné) vraceny zpét k dalSimu Fizeni, jelikoz obsahovaly fadu
chybnych zaveér(.

S ohledem na zalobni navrh Ize oCekavat, ze v kone¢ném dusledku soud podilové spoluvlastnictvi zrusi.
Statutarni mésto Brno usiluje o zpusob zruSeni podilového spoluvlastnictvi s nafizenim prodeje
nemovitych vécech v drazbé&, kdy bude kupni cena rozdélena mezi jednotlivé spoluvlastniky
s pfihlédnutim k jejich spoluvlastnickym podilim a jejich dosavadnimu uzivani, pfipadné zhodnoceni
predmétnych nemovitych véci. V tomto pfipadé je nutné mit na paméti, Ze kupni cena v ramci drazby
by mohla byt niz§i nez cena obvykla. Navic je tfeba pocitat je$té s naklady samotné drazby.

Pokud jde o jiny zplisob vypofadani, vzhledem k napjatym vztahim mezi jednotlivymi spoluvlastniky,
pfedevsim s pan“ neni prakticky mozné rozdélit dim na jednotky, které by
pak byly nasledné pfikazany jednotlivym spoluvlastnikim. Toto feSeni se jevi prakticky nemoznym i
vzhledem ke $patnému technickému stavu bytového domu a jeho celkovému uspofadani.

Pani v ramci soudniho Fizeni usiluje o to, aby ji byly pfedmétné nemovité véci
pfikazany do vlastnictvi, pficemz argumentuje tim, ze vzhledem ke skute€nosti, ze se o dum fadu let
,8ama stara“, neméla by ostatnim spoluvlastnikim hradit ni¢eho. Pani _byla
soudem opétovné vyzvana, aby dolozila svoji solventnost s ohledem na moznou uhradu cen za
spoluvlastnické podily dalSim dvéma spoluvlastnikim, nikdy ovSem ni¢eho nedolozila.

Pokud by spole¢nost Spolumajitelé Ruska s.r.o. neziskala spoluvlastnické podily na pfredmétnych
nemovitych vécech od statutdrniho mésta Brna, Ize oekavat, Ze rovnéZ bude usilovat o to, aby ji byly
nemovité véci za nahradu pfikazany do vlastnictvi, jelikoz ma zajem dum opravit a rozdélit na jednotky,
které by dale pronajimala.

Po celou dobu trvani soudniho sporu jej pan_myslné protahuje, aby se vyhnula

pravomocnému rozhodnuti. Nafizena jednani se snazi odroCovat, proti jakymkoliv soudnim
rozhodnutim stale podava opravné prostiedky. Vzhledem K jejimu pomérné vysokému véku neni
vylou€eno, ze po skonceni dédického fizeni nasledné vstoupi do soudniho Fizeni jeji dédic ¢i dédicové.
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Pokud jde o tzv. ,8irSi“ vyporadani podilového spoluvlastnictvi, kromé zruSeni spoluvlastnictvi, je rovnéz
nedilnou soucasti soudniho sporu i finanéni plnéni vyplyvajici z toho, Zze pam’*
,haduziva® svoje spoluvlastnické podily, kdyz bytovy dim sama uziva a do vétSiny bytovych jednotek
ostatni spoluvlastniky jiz fadu let, konkrétné od roku 2012, nepusti ani neumozni jakékoliv opravy
v domé.

Statutarni mésto Brno, konkrétné meéstska c¢ast Brno-Kralovo Pole, vycislilo pohledavku z uslého
najemného (viz. nize). V ramci soudniho fizeni Ize oCekavat, ze tato ¢astka bude statutarnimu méstu
Brnu, at jiz v plné vysi ¢i ¢aste¢né, pfiznana, a to pfipadné véetné prislusenstvi (zakonnych droku
z prodleni). Je ovdem nutné Fici, Ze v pfipadé posledniho rozhodnuti Méstského soudu v Brné byla

pohledavka pfiznana bez pfislusenstvi, aniz by tuto skuteénost soud jakkoliv odtvodnil.

Co se tyka vymahatelnostl pohledavky, Ize pfedpokladat, Ze finanéni situace rodiny pani

ze strany pani

opakované vyzvana. K dnesnimu dnij
zatézujici spoluvlastnické podily pani

bytového domu Ruska 3 nebylo fadu let investovano a zarovern
ebyla soudu n|kdy dolozena jeji solventnost, i kdyz k tomu byla
istu vlastnictvi vedena Zadna exekuce
V pfipadé pravomocného exekuéniho

titulu je mozné exekuovat spoluvlastnické podily na pfedmétnych nemovitych vécech v k. u. Kralovo
Pole. Otazkou samoziejmé zuUstava, jaka je skute¢na financni situace pani
pfipadné jejich dédictl a nasledna vymahatelnost pohledavky ve vztahu k nim.

Pohledavka z titulu uslého najemného

Méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole, ktera ma bytovy dim Ruska 3 svéfen, vycislila uslé najemné za

obdobi, kdy nebylo m
po spoluvlastnici pan

Wat. Tato Castka je uplathovana v ramci soudniho fizeni
i

Byty nebyly ze strany méstské €asti Brno-Kralovo Pole pronajimany ode dne 1. 1. 2012, jelikoz byly

ve $patném technickém stavu a pani|| | | | I <by!2 ochotna pfistoupit na Zadnou
dohodu tykajici se oprav bytd a nasledné ani neumoznila zastupcim méstské ¢asti vstup do bytd,
které dfive byly ze strany méstské ¢asti pronajimany.

S ohledem na vy$e uvedené vycislila méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole uslé najemné za obdobi ode dne
1.1.2012 do dne 30. 9. 2024, a to v celkové Castce ve vysi 1.831.378,- K&.

NP | typ plochy velikost z toho 2/8
1. |garédie 84,59 | 21,1475 m?
2. byty 140,24
3. byty 140,24
4, byty 140,24
byty celkem 420,72| 105,18 m?
zahrada 127 31,75 m?
byty obdobi od sazba K¢ Ké/més. poc. més. celkem
sazba l 1.1.2012 79,3 8 341,00 24 200 184,00 K¢
sazba 2 1.1.2014 82,324 8 659,00 36 311 724,00 K¢
sazba 3 1.1.2017 93,42 9 826,00 42 412 692,00 K¢
sazba 4 1.6.2020 110 11570,00 22 254 540,00 K¢
sazba 5 1.5.2022 114,1 12 001,00 12 144 012,00 K¢
sazba 6 1.5.2023 150 15 777,00 10 157 770,00 K¢
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sazba 7 1.3.2024 166,05| 17 465,00 7 122 255,00 K&
153 1603 177,00 K¢
mési¢ni sazba dle velikosti gardze 20 - 22 m?

garaie 1.1.2012 825 825 48 39 600,00 K¢
1.1.2016 1700 1700 98 166 600,00 K¢

garaze |obdobiod sazba K¢ K&/més. poc. més.
1.3.2024 130 2749 7 19 243,00 K¢
153 225 443,00 K¢

sazba K&/m?/rok K&/rok pot. let

zahrada 1.1.2012 2 63,5 10 635,00 K¢
1.1.2021 15 566 3,75 2 123,00 K¢
2 758,00 K¢

Celkem za byty, gardze a zahradu 1831 378,00 K¢

Postoupeni pohledavky

Spole¢nost Ruska s.r.o. nabidla za odkup pohledavky méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole ¢astku ve vysi
1.200.000,- K¢&. Pohledavka predstavovala uslé najemné za obdobi ode dne 1. 1. 2012 do dne 30. 6.
2024, kdy méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole nemohla pronajimat byty na adrese Ruska 3 z dlivodu jejich
Spatného technického stavu a postoje spoluvlastnice panihohledévka ke dni

30. 6. 2024 Cinila ¢astku ve vysi 1.770.594,- K¢ a je uplatfiovana vicéi spoluvlastnici pani

Spoleénost Spolumaijitelé Ruska s.r.o. odlvodriuje odkup za ¢astku ve vysi 1.200.000,- K& nasledovné:
- pan*se dlouhodobé vyhyba soudnimu fizeni a zamérmé jej protahuje. Soudni
spor jiZ trva vic jak 20 let;

- Ize pfedpokladat, Ze zménu v osobé vé&fitele pojme pani _jako moznost pro

dalSi obstrukéni jednani;

- s ohledem na vék pam’“je zde nemalé riziko moznosti zmény na strané
dluZnika, s ¢imz budou spojeny prutahy v soudnim Iednéni;

- Ize Cekavat, Ze financni situace rodiny pani neni ziejmé dobra, takZe pfipadné
vitézstvi v soudnim sporu vygeneruje exekuCni titul ke spoluvlastnickému podilu na jiz dnes
zdevastovanych nemovitych vécech;

- navrhovana Castka se pfiblizuje svoji vv§i najmu za bytové jednotky, nepocita s najmem za zahradu a
garaz, které pani zfejmé neuziva.

Nasledné byla pohledavka méstskou Casti Brno-Kralovo Pole vycislena ke dni 30. 9. 2024, a to
vthedem k ¢asu projednani v organech mésta Brna. Pohledavka Cini €astku ve vysi 1.831.378,- K&.

ajitelé Ruska s.r.o. se vyjadfila, Ze s ohledem na obtiZnou komunikaci s pani
trvaji na ¢astce ve vy3i 1.200.000,- K& za odkup pohledavky.
Spole€nost Spolumaijitelé Ruska s.r.o. je pfipravena investovat finanéni prostifedky do kompletni

rekonstrukce domu.

Pokud jde o pfisluSenstvi pohledavky ve vysi 1.831.378, konkrétné zakonné uroky z prodleni, ty Cini
ode dne 1. 1. 2012 do dne 30. 9. 2024, ¢astku ve vysi cca 1.000.000,- K&.

Smlouva o postoupeni pohledavky bude uzavirana mezi méstskou €asti Brno-Kralovo Pole, jako
postupitelem, a spole€nosti Spolumajitelé Ruska s.r.o., jako postupnikem. Uzavfeni této smlouvy bude
podminkou nabyti u€innosti smlouvy kupni, jejimz predmetem bude prodej id. 2/8 pozemku p. €. 2046,
jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, bytovy dim, a p. €. 2047, oba v k. 0. Kralovo Pole.
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Ocenéni nemovitych véci

Cena obvykla byla stanovena na zakladé dodatku €. 3 ke znaleckému posudku €. 2304-349-2016 ze
dne 23. 6. 2023 zpracovaného spole¢nosti STATIKUM s.r.o.

Cena obvykla byla stanovena s ohledem na technicky stav nemovitych véci ve vysi 20.900.000,- K&.

Cena obvykla za id. 2/8 pozemkU p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba &. p. 1147, a p. €. 2047, oba v k.
u. Kralovo Pole €ini ¢astku ve vysi 5.225.000,- K¢.

Sprava

Spoluvlastnické podily na pozemcich p. €. 2046 a p. ¢. 2047 véetné bytového domu, oba v k. U. Kralovo
Pole jsou svéfeny do kategorie Il. (obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funk&ni celek).

Pokud jde o faktickou spravu nemovitych véci na ulici Ruska jkladé smlouvy
o spravé domu jednou z podilovych spoluvlastnic, a to pani Smlouva vSak

byla druhou podilovou spoluvlastnici pani roce 1998 vypovézena. Nasledné
smlouvu v roce 1999 vypovédél i tfeti podilovy spoluvlastnik, a to statutarni mésto Brno. Poté probihala
jednani paniﬁ s méstskou casti Brno-Kralovo Pole o zajiSténi spravy tfeti
osobou, a to spolecnosti Ager, spol. sr. 0. K podpisu smlouvy o zajisténi spravy vSak nedoslo pro
zasadni nesouhlas a odmitnuti pani ﬁpfedat ucetni doklady, projektovou
dokumentaci, evidenéni listy a veSkeré dalSi doklady potf

ebné k vykonu spravy.
AZ do souc¢asné doby provadi ramcové spravu domu pam’ﬂaé k tomu nedostala

od ostatnich podilovych spoluvlastnika Zadné povéfeni.

Komise majetkova a Rada mésta Brna

Material byl projednan Komisi majetkovou RMB R9/KM/30. konanou dne 13. 6. 2024, bod €. 39.

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni ve Varianté A:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- zadost spole€nosti Spolumaijitelé Ruska s.r.o. o prodej id. 2/8 pozemku p. €. 2046, jehoz soucasti je
stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v k. u. Kralovo Pole;

- skute€nost, Zze pozemky p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v k. U. Kralovo
Pole jsou pfedmétem soudniho Fizeni o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi vedeného u
Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99.

2. bere na védomi skute¢nost, Ze:

- spolu s prodejem id. 2/8 pozemki p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v
k. U. Kralovo Pole je rovnéz postupovana pohledavka méstské casti Brno-Kralovo Pole z titulu uslého
najemného za dIuZm’kem“ Pohledavka z titulu uslého najemného je nedilnou
souCasti "SirSiho" vypofadani podilového spoluvlastnictvi v ramci soudniho fizeni vedeného u
Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99;

- méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole vy islila pohledavku z uslého najemného za obdobi ode dne 1. 1.
2012 do dne 30. 9. 2024 ve vysi 1.831.378,- K bez pfisluSenstvi, ktera je pfedmétem postoupeni
pohledavky;

- spole€¢nost Spolumaijitelé Ruska s.r.o. nabidla za odkup vy3e uvedené pohledavky &astku ve vysi
1.200.000,- K&.

Varianta A

3. souhlasi se zamérem

prodeje id. 2/8 pozemk:

- p. €. 2046, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 327 m?, jehoz soucasti je stavba ¢&. p. 1147, bytovy
ddm,
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- p. €. 2047, zahrada, o vymeére 127 m2,
oba v k. U. Kralovo Pole.

4. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej id. 2/8 pozemka:

- p. €. 2046, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 327 m?, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1147, bytovy
dim,

- p. €. 2047, zahrada, o vymére 127 m?2,

oba v k. 0. Kralovo Pole spole¢nosti Spolumaijitelé Ruska s.r.o., ICO: 179 49 840, se sidlem Hlinky
162/92, 603 00 Brno za kupni cenu ve vySi 5.225.000,- K&, za podminek kupni smlouvy a za podminky
postoupeni pohledavky méstskou ¢asti Brno-Kralovo Pole.

Hlasovani Varianta A: 11 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato.

S
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Material byl projednan a doporu¢en Radou mésta Brna na schizi €. R9/089. konané dne 26. 6. 2024,
bod ¢&. 85.

Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté A).
Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- zadost spole¢nosti Spolumaijitelé Ruska s.r.o. o prodej id. 2/8 pozemku p. €. 2046, jehoz soucasti je
stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v k. U. Kralovo Pole;

- skute€nost, ze pozemky p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v k. .
Kralovo Pole jsou pfedmétem soudniho fizeni o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi
vedeného u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99.

2. bere na védomi

skuteénost, Ze:
- spolu s prodejem id. 2/8 pozemkU p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, a p. €. 2047, oba v

k. U. Kralovo Pole je rovnéZ postupovana pohledavka méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole z titulu uslého
najemného za dluznikem ohledéavka z titulu uslého ndjemného je nedilnou
soucasti "SirSiho" vypofadani podiloveho spoluvlastnictvi v ramci soudniho Fizeni vedeného u

Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99;

- méstska Cast Brno-Kralovo Pole vycislila pohledavku z uslého najemného za obdobi ode dne 1. 1.
2012 do dne 30. 9. 2024 ve vysi 1.831.378,- KE bez pfisluSenstvi, ktera je pfedmétem postoupeni
pohledavky;

- spole€nost Spolumajitelé Ruska s.r.o. nabidla za odkup vySe uvedené pohledavky ¢astku ve vysi
1.200.000,- K¢.

3. souhlasi

se zamérem prodeje id. 2/8 pozemk:

- p. €. 2046, zastaveéna plocha a nadvori, o vymére 327 m?, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, bytovy
dim,

- p. €. 2047, zahrada, o vymeéfe 127 m?,
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oba v k. u. Kralovo Pole.

4. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej id. 2/8 pozemkii:

- p. €. 2046, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 327 m?, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1147, bytovy
ddm,

- p. €. 2047, zahrada, o vymeéfe 127 m?, .

oba v k. U. Kralovo Pole spole¢nosti Spolumajitelé Ruska s.r.o., ICO: 179 49 840, se sidlem Hlinky
162/92, 603 00 Brno za kupni cenu ve vysi 5.225.000,- K&, za podminek kupni smlouvy a za podminky
postoupeni pohledavky méstskou €asti Brno-Kralovo Pole.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zameér prodeje id. 2/8 pozemku p. €. 2046 a p. €. 2047, oba v k. u. Kralovo Pole byl zvefejnén v souladu
s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, v obdobi ode dne 1. 7.
2024 do dne 17. 7. 2024.

Zaveér

Vzhledem ke skute€nosti, ze spoleénost Spolumajitelé Ruska s.r.o. je jiz podilovym
spoluvlastnikem id. 3/8 nemovitych véci je navrhovano schvalit navrh prodeje id. 2/8 pozemk:
- p. €. 2046, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 327 m?, jehoz souéasti je stavba &. p. 1147,
bytovy dim,

- p. €. 2047, zahrada, o vyméie 127 m?,

oba v k. 4. Kralovo Pole spoleénosti Spolumajitelé Ruska s.r.o., ICO: 179 49 840, se sidle Hlinky
162/92, 603 00 Brno za kupni cenu ve vysSi 5.225.000,- KEé stanovenou dodatkem ke znaleckému
posudku vyhotoveného spoleénosti STATIKUM s.r.o.

Podminkou prodeje spoluvlastnickych podilii na predmétnych nemovitych vécech v k. u.
Kralovo Pole bude postoupeni pohledavky méstskou €asti Brno-Kralovo Pole z titulu uslého
najemného. Pohledavka byla vyéislena za obdobi ode dne 1. 1. 2012 do dne 30. 9. 2024 v celkové
castce ve vysi 1.831.378,- K€ bez prisluSenstvi. PrisluSenstvi pohledavky, tj. zakonné uroky
z prodleni, €ini cca 1.000.000,- K&. Pohledavka z titulu uslého najemného je nedilnou souéasti
"SirSiho" vyporadani podilového spoluvlastnictvi v ramci soudniho Fizeni vedeného u Méstského
soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99.
Spoleénost Spolumajitelé Ruska s.r.o. nabidla za odkoupeni pohledavky c¢astku ve vysi
1.200.000,- K&. Vysi pohledavky odtvodnila pratahy soudniho fizeni ze strany paniﬁ
jeji pomérné vysoky vék a mozny vstup dédici do soudniho Fizeni a dale zfejmé ne
priliS dobrou finanéni situaci, ktera by mohla mit vliv na pfipadné exekuéni Fizeni. Dle jejich

nazoru se navrhovana €astka priblizuje svoji vysi najmu za bytové jednotky, nepodita s najmem
za zahradu a garaz, ktere paniﬂﬁejmé neuziva.
Uplata za pohledavku bude na zakladé smlouvy o postoupeni pohledavky uhrazena pfimo na

bankovni ucet méstské casti Brno-Kralovo Pole.

Je nutné mit na paméti skuteénost, ze technicky stav bytového domu je Spatny, rozvody

inzenyrskych siti jsou prakticky nefunkéni, dim je z vétsi ¢asti neobydleni, nevytapény a chatra.

Strana 11 /29




Radu let do néj nebylo investovano, navic nékteré stavebni prace byly v 90. letech minulého
stoleti provedeny bez kolaudaéniho souhlasu.

Pokud by mél diim slouzit k G¢elu, ke kterému je uréen, tedy k bydleni, bylo by tfeba do néj
investovat nemalé finanéni prostiedky. Kromé Spatného technického stavu jsou bytové jednotky
zcela nevhodné dispoziéné feSeny a nevyhovuji souéasnym standardiim bydleni (nékteré bytové
jednotky nemaji vlastni koupelnu a zachod).

Stanoviska dotéenych organt

OUPR MMB:

Pozemky p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147 (Ruska 3), a p. €. 2047, oba v k. u. Kralovo
Pole jsou z hlediska Uzemniho planu mésta Brna soudasti stavebni stabilizované plochy bydleni
s podrobnéjSim ucelem vyuziti se stanovenym funkénim typem plochy ¢istého bydleni (BC).
Pfedmétné pozemky nejsou dotéeny verejné prospéSnou stavbou ani vefejné prospésnym opatfenim
vymezenym v Uzemnim planu mésta Brna.

Dle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna z roku 2022 jsou pfedmétné pozemky
soucasti stabilizované plochy, plochy bydleni — B/k3 (kompaktni, vySkova droven 6 — 16 m).

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro spole&né jednani (2024) jsou pfedmétné pozemky
soucasti plochy stabilizované SU, smiSené obytné vSeobecné, kompaktni, 6 — 16 m.

méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole:

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole na 6. zasedani konaném dne 20. 6. 2023 souhlasilo
s prodejem spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/8 na pozemku p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba
— bytovym dim ¢&. p. 1147 a pozemku p. €. 2047 — zahrada, oba v k. U. Kralovo Pole, obec Brno
spole¢nosti Spolumajitelé Ruska s.r.o., ICO: 179 49 840, se sidlem Praha 1, Josefov, Pafizska 68/9,

zapsané ve VR MS Praha, odd. C, &. vl. 378974 z vlastnictvi SMB za podminky komplexniho vypofadani
véetné vyfeSeni pohledavky z titulu bezdlivodného obohaceni za pani “

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:
S prodejem pozemku p. €. 2046 a p. €. 2047, oba v k. U. Kralovo Pole souhlasi bez pfipominek, nebot
nedojde k dotCeni zafizeni v provozovani spole¢nosti.

Spole€nost upozorfiuje, Ze pozemek p. €. 2046 v k. u. Kralovo Pole je dotéen uloZzenim vodovodni
pfipojky inventarni Cislo M-06026/177, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku statutarniho mésta Brna a
v ngjmu spolecnosti.

Déle se na pozemku nachazi ochranna uzemi inZenyrskych siti, které spole&nost neprovozuje.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost:
S majetkovou dispozici prodej spoluvlastnickych podild na pozemcich p. €. 2046 a p. €. 2047, oba v k.
u. Kralovo Pole souhlasi bez pfipominek — pozemky nejsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni.

Teplarny Brno, a.s.:
Pozemky p. €. 2046 a p. €. 2047, oba v k. 0. Kralovo Pole nejsou dotéeny zafizenim ve vlastnictvi ani
ve spravé spolecnosti a nezasahuje do nich ani ochranné pasmo zafizeni.
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Odeslano: c .

Komu:

Kopie:

Predmét: Re: Vycisleni Ruskéa 3 k 30. 6. 2024

Vézeny pane radni, vaZzeni kolegové,

rad bych timto navazal na nase spolecné jednani, které se uskutecnilo dne 23.4. Jesté jednou dékujeme za vas cas,
ktery celé zaleZitosti vénujete.

N4s zdjem o odkup pfedmétného podilu stale trvd a chceme diskutovanou transakci dotdhnout do konce. Jak jiz bylo
Fe¢eno, s nabizenou cenou za podil na nemovitosti bez vyhrad souhlasime. Po peclivé pravni analyze si vSak
dovolime navrhnout Upravu vyse celkové Uplaty za postoupeni pohledavky a prosime o jeji zvazeni z vasi strany.

Nami navrhovana nabidka za odkup pohleddvky je 1.200.000 K¢. K této ¢astce nds vedou ndsledujici okolnosti:

e Osoba dluznika, ktery se dlouhodobé vyhybd Fizeni a zbyte¢né ho protahuje (ostatné jak méstska cast tak
samotné mésto vede spor pFes 20 let, aniz by mélo k dispozici byt jen prvoinstanéni rozhodnuti).

o Ddle Ize pfedpokladat (zejména s ohledem na diskusi s pravnim zastupcem dluznika), Ze zménu véfitele
pojme jako moznost pro dalsi obstrukéni jednani.

o Existuje nemalé riziko moZnosti zmény na strané dluznika (s ohledem na vék dluznika) a s tim souvisejici dalSi
pritahy soudniho jednani.

o Celkovad finanéni situace rodiny dluznika neni ziejmé dobrd a tak i pfipadné vitézstvi ve sporu vygeneruje
exekuéni titul k podilu na jiz dnes zdevastované nemovitosti

e Nami navrhovana ¢astka se v zdsadé pfiblizuje najmu za bytové prostory a nepocita tak s ndjmem za zahradu

a garaz, kterou dluznik fakticky ani neuzival (mame za to, Ze v této ¢asti to mlZe byt dalSi argumentacni bod
pro protistranu, ktery maze fakticky zdrzet jednani).

Nage spole¢nost ma zdjem na rozumné efektivnim a soucasné konsensualnim fedenf situace v ulici Ruska, kdy
pfedmétny diim aktualné piedstavuje skute¢nou ostudu pro jeho neuté&Seny aZ havarijni stav.

R4di bychom pfispéli k rychlému a oboustranné vyhovujicimu vyfizeni celé véci idedlné jiz v ramci Cervnového
zasedani zastupitelstva mésta.

S pozdravem

za Spolumajitele Ruskd s.r.o.
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od: I
Odeslano: 28. kvétna 2024 16:54

Komu:

Kopie:

Predmét: Re: Vycisleni Ruska 3 k 30. 6. 2024

Dobry den, pani Wagnerova,

dékuji Vam za informaci a zaslani nového vycisleni pohledavky k 30.9.2024.

Vzhledem k tomu, e se chovani dluZnika od posledni nasi komunikace viibec nezménilo, naopak se potvrdilo, Ze se s
dluznikem neptjde rozumné domluvit, tak jsme nuceni na nasi nabidce setrvat, tzn. nami nabizena cena je 1.200.000
KE.

Dékuji za pochopeni

S pozdravem

za Spolumajitele Ruskd s.r.o.
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Statutarni mésto Brno

méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole

ICO: 449 92 785

se sidlem Palackého tfida 1365/59, 612 93 Brno

zastoupena starostkou Ing. Andreou Pazderovou

bankovni spojeni: ¢. u. 105933093/0300
v.s. 1147000003

(dale jen ,postupitel)

Spolumajitelé Ruska s.r.o.

ICO: 179 49 840

se sidlem Hlinky 162/92, 603 00 Brno
zastoupena .............oeeeis

smlouva €. .......oooeeviiininnn..

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 378974

(dale jen ,postupnik®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O POSTOUPENI POHLEDAVKY

(dale jen ,dluznik).

2. Postupitel ma za dluznikem pohledavku ve vysi 1.831.378,- KE pfedstavujici uslé najemné za id.

2/8 pozemkd:

- p. €. 2046, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 327 m?, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1147,

bytovy diim,
- p. €. 2047, zahrada, o vymére 127 m2,

oba v k. u. Kralovo Pole za obdobi ode dne 1. 1. 2012 do dne 30. 9. 2024, kdyz dluznik v tomto
obdobi zamezil postupiteli pfistup a uzivani vySe uvedenych nemovitych véci (dale jen
spohledavka®).

Pohledavka je pfedmétem soudniho sporu vedeného Méstskym soudem v Brné pod sp. zn. 20 C
196/99 o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi v ramci tzv ,Sir§iho“ vypofadani
podilového spoluvlastnictvi.

I.
Postupitel pohledavku postupuje postupnikovi véetné jejiho pfisluSenstvi a vSech prav s ni
spojenych. Postupnik za podminek uvedenych v této smlouvé pohledavku od postupitele pfijima
vCetné pfisluSenstvi a se vdemi pravy s ni spojenymi.

Postupnik prohlasuje, Zze pohledavku pfijima i v pfipadé, Ze by se ukazalo jeji promleni, popfipadé
to, Ze je nedobytna.
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Postoupeni pohledavky se sjednava jako uplatné. Uplata za postoupeni pohledavky &ini &astku ve
vySi 1.200.000,- K& (slovy: jeden milion dvé sté tisic korun ¢eskych) a je splatna pfed podpisem této
smlouvy na bankovni Uuet méstské Casti Brno-Kralovo Pole, ktery je uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

V.

Postupnik se stava vaci dluznikovi véfitelem z postoupené pohledavky namisto postupitele (j.
pohledavka pfejde do vlastnictvi postupnika), a to dnem nabyti G€innosti této smlouvy.

Postupitel se zavazuje dluznikovi oznamit postoupeni pohledavky bez zbyte¢ného odkladu po
podpisu této smlouvy, a to tak, Ze mu odesle pisemné oznameni formou doporu€ené zasilky na
posledni znamou adresu dluznika.

Postupnik zaplatil postupiteli uplatu sjednanou za postoupenou pohledavku v €l. lll. odst. 1. této
smlouvy.

Postupitel neruci za dobytnost postupované pohledavky.
Postupitel neru€i za existenci postupované pohledavky.

Postupitel je opravnén odstoupit od této smlouvy bez udani davodu.

V.

Postupnik je sezndmen stim, Ze postupitel je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinen
dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Spolu s touto smlouvou bude rovnéz uzaviena kupni smlouva mezi statutarnim méstem Brnem,
ICO: 449 92 785 se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, jejimz ptedmétem je prodej id.
2/8 pozemku p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, bytovy dim, a p. €. 2047, oba v k. U.
Kralovo Pole z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi postupnika.

Tato smlouva nabyva ucinnosti spolu se smlouvou blize specifikovanou v odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy.

Tato smlouva nabyva uc&innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv.

Vici dluznikovi nastava ucinnost této smlouvy dorucenim oznameni o postoupeni pohledavky.

VL.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu plavodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
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tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani
smlouvy.

2. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohladuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejsi ujednani, nez jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély v této smlouvé
ujednat a které povazuji za dlllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran
ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev uc¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zzadny zavazek Zadné ze smluvnich
stran.

3. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Postupitel obdrzi dvé vyhotoveni a postupnik
obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatk, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za

napadné nevyhodnych podminek a na dlkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy.

DOLOZKA

dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Postoupeni pohledavky uvedené v ¢l. |. odst. 2. této smlouvy a tato smlouva byly schvéleny
Zastupitelstvem méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole na zasedani €. ........... konanémdne .............. 2024.
VBrnédne .......cooeiiiinnnni VBrnédne ......ooeiiiiiininn,

za statutarni mésto Brno za Spolumajitelé Ruska s.r.o.

méstskou ¢ast Brno-Kralovo Pole
Ing. Andrea Pazderova
starostka
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smlouva &. ..................

Statutarni mésto Brno
ICO: 449 92 785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢. u. 111 158 222/0800
VoSt it
S. s. 6241202401

(dale jen ,prodavajici®)

Spolumajitelé Ruska s.r.o.

ICO: 179 49 840

se sidlem Hlinky 162/92, 603 00 Brno

zastoupena ...

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 378974
(dale jen ,kupujici®)

(,prodavajici“ a ,kupujici“ dale jako ,smluvni strany®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNIi SMLOUVU

1. Prodavajici je vlastnikem id. 2/8 pozemku:
- p. €. 2046, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 327 m?, jehoz soucasti je stavba &. p. 1147,
bytovy ddm,
- p. €. 2047, zahrada, o vymére 127 m?,
oba v k. u. Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV €. 4078 u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto (dale jen ,pfedmét koupé&®).

2. Prodavajici je vlastnikem predmétu koupé na zakladé ustanoveni § 1 a § 3 zakona €. 172/1991 CNR
ze dne 24. 4. 1991 o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

3. Kupujici je jiz viastnikem id. 3/8 pozemku p. €. 2046, jehoz soucasti je stavba €. p. 1147, bytovy ddm,
aid. 3/8 pozemku p. €. 2047, oba v k. . Kralovo Pole.

I
1. Prodavajici touto smlouvou Uplatné pfevadi na kupujiciho své vlastnické pravo k pfedmétu koupé.

2. Kupujici pfedmét koupé pfijima do svého vlastnictvi.
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3. Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2079 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, zavazuje, Ze kupujicimu odevzda pfedmét koupé a umozni mu k nému nabyt vlastnické pravo, a
kupujici se zavazuje, ze pfedmét koupé pfevezme a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

1. Kupni cena za pfedmét koupé Cini ¢astku ve vysi 5.225.000,- K¢ (slovy: pét miliond dvé sté dvacet
pét tisic korun ¢eskych). Kupni cena byla stanovena na zakladé dodatku €. 3 ke znaleckému posudku
€. 2304-349-2016 vypracovaného znaleckym ustavem STATIKUM s.r.o.

2. Pfedmét koupé je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v plathém znéni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze kupni cena dle ¢l. Ill. odst. 1. této smlouvy byla v pIné vySi uhrazena
pfed podpisem této smlouvy na uc€et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.

1. Kupuijici prohlasuje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu koupé, s timto stavem
souhlasi a v tomto stavu pfedmét koupé pfijima do svého vlastnictvi.

Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze je podrobné seznamen s technickym stavem pfedmétu koupé vcetné
vad, ktery je zdokumentovan ve znaleckém posudku €. 2304-349-2016 a jeho dodatcich, které
vypracoval znalecky ustav STATIKUM s.r.o.

2. Prodavajici_vyslovné upozorfiuje kupujiciho, Ze na predmétu koupé& byly ze strany podilové
spoluviasinice [ -
a svépomoci provedeny stavebni Upravy, které nebyly povoleny pfislusnym stavebnim ufadem a do
dnesSniho dne nebyly zkolaudovany.

3. Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici nedisponuje stavebni ani jinou technickou dokumentaci
k pfedmétu koupé.

4. Kupujici bere na védomi, Ze pozemek p. €. 2046 v k. U. Kralovo Pole je dotéen uloZzenim vodovodni
pfipojky inventarni Cislo M-06026/177, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku prodavajiciho a v najmu
spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Rovnéz se na pozemku p. €. 2046 v k. u. Kralovo Pole
nachazi ochranna uzemi inzenyrskych siti, které spolecnost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
neprovozuje.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znama Zadna zastavni prava, v&cna bfemena ani jiné pravni
povinnosti vaznouci na prfedmétu koupé vyjma zaloby o zruSeni a vypofadani podilového
spoluvlastnictvi vedené u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/1999, ktera je zapsana v ¢asti
,D listu vlastnictvi pod sp. zn. Z-24308/2013-702.

6. Prodavajici ma postaveni zalobce v soudnim sporu vedeném u Méstského soudu v Brné pod sp. zn.
20 C 196/99. Soudni spor nebyl dosud pravomocné ukonéen. Prodavajici vyslovné souhlasi se vstupem
kupujiciho namisto prodavajiciho coby Zalobce do soudniho Fizeni a s pfevzetim vSech prav a
povinnosti, které s ucasti v soudnim Fizeni pro u€astnika fizeni plynou nebo s tim souvisi.

Kupujici bere na védomi, ze v pfipadé neuspéchu v soudnim sporu muze byt zavazan k nahradé
nakladd soudniho fizeni, a to nakladu fizeni vzniklych u soudt vSech stupit od poc¢atku Fizeni. Kupujici
rovnéz bere na védomi, ze pfedmétem soudniho fizeni vedeného u Méstského soudu v Brné pod sp.

zn. 20 C 196/99 je vyporadani podilového spoluvlastnictvi v tzv. 8ir§im slova smyslu, kdy prodavajici
jakozto 7 duie vusi g 2 podilové spoluvlastnici
finanéni naroky ve vysi dle smlouvy o postoupeni pohledavky.

7. Pfedani predmétu koupé se uskute¢ni do 30 dnu od okamziku, kdy bude kupujicimu doruc¢eno
vyrozumeéni o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. O pfedani a prevzeti
predmétu koupé bude sepsan pfedavaci protokol.
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V.

1. Smluvni strany shodné pozZaduji, aby Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto provedl zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Kupuijici nabyde vlastnictvi k pfedmétu koupé vkladem vlastnického prava z této smlouvy do katastru
nemovitosti vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad.

3. Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda prodavajici.

VI

1. Kupujici je sezndmen s tim, Ze prodavajici je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinen dodrZzovat
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

3. Spolu s touto smlouvou bude rovnéz uzaviena smlouva o postoupeni pohledavky mezi statutarnim
méstem Brnem, méstskou casti Brno-Kralovo Pole, ICO: 449 92 785, se sidlem Palackého nam.

1365/59, 612 93 Brno a kupujicim, jejimz pfedmétem je postoupeni pohledavky ve vvsi 1.831.378.- K&
b e e it v suznicer TR

za Uplatu ve vy&i 1.200.000,- K&.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti spolu se smlouvou blize specifikovanou v odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy.

5. Tato smlouva nabyva u&innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Prodavajici zasle tuto smlouvu
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
v8ak do 30 dnu od uzavreni této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

8. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze jakykoliv vysledek soudniho sporu vedeného u Méstského
soudu v Brné pod sp. zn. 20 C 196/99, zejména pfipadny netspéch v tomto soudnim sporu €i rozhodnuti
soudu o povinnosti kupujiciho jakoZto u€astnika soudniho Fizeni zaplatit jakékoliv finanéni plnéni
kterémukoliv dal§imu uc&astnikovi tohoto soudniho Fizeni, neni divodem pro odstoupeni od této
smlouvy.

VII.

1. Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy prohlasuji, ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsSi
vedlejSi ujednani, nez jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o
pfedmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély v této smlouvé ujednat a
které povazuji za dlleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani
o této smlouvé ani projev uc€inény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze smluvnich stran.

2. V ostatnim se tato smlouva a prava a povinnosti z ni vzniklé fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.
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3. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech. Kupujici obdrzi jeden stejnopis, prodavajici
obdrzi dva stejnopisy a jeden stejnopis bude pfipojen v pfiloze navrhu na vklad viastnického prava z této
smlouvy do katastru nemovitosti.

4. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oc&islovanych dodatkd,
sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

5. Smluvni strany zavérem prohlasuiji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, zZe tato smlouva
byla sepsana podle jejich pravé, omylu prosté vule, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy.

6. Kupujici podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich Gdaju prodavajicim

seznamen s informacemi o zpracovani osobnich Udaja pro uUcely spinéni prav a povinnosti dle této

strankach www.brno.cz/gdpr.

Dolozka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovité véci uvedené v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy byl
zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem ode dne 1. 7. 2024 do dne 17. 7. 2024.

2. Tato kupni smlouva byla schvalena na Z9/.... zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne

.................. 2024.

VBrnédne............. 2024 Vo dne........ 2024
za statutarni mésto Brno za Spolumajitelé Ruska s.r.o.
JUDr. Markéta Vaftkkova

primatorka
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