Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

87. Navrh nabyti vlastnického prava k pozemku p.c. 1087/7 v k..
Trnita pro celkovou revitalizaci v izemi mezi ulicemi Skorepka a
Vlhka - projekt nového Denniho centra

Anotace

Statutarni mésto Brno v izemi mezi ulicemi Skorepka a Vlhka v k. 0. Trnitd, planuje celkovou revitalizaci
uzemi, pricemz v ramci tohoto zdmeéru se predpoklada vybudovani mimo jiné i projektu nového Denniho
centra a polyfunkéniho domu, jehoZz soucasti bude nova MS Skorepka a n&jemni byty v investorstvi
mésta a déle souboru obytnych domu v investorstvi spole¢nosti Hutcham Real, s.r.o. véetné potrebné
technické infrastruktury. S ohledem na vyse uvedené je predkladdédna majetkova dispozice mezi méstem a
spolecnosti, a to nabyti pozemku p. ¢. 1087/7, k. . Trnitd, z vlastnictvi spoleCnosti do vlastnictvi mésta,
za dohodnutou kupni cenu ve vysi 350.900 K¢ vcetné DPH.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje nabyti vlastnického prava k pozemku p.¢. 1087/7 ostatni plocha, jina plocha o
vymeére 38 m2, v k.u. Trnitd, obec Brno, z vlastnictvi spole¢nosti Hutcham Real,
s.r.0., ICO: 080 82 065, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3 do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi 350.900 K¢
vCetné DPH a za podminek dle kupni smlouvy, ktera tvori prilohu C. ... tohoto zapisu.

Stanoviska

Usneseni R9/086. schuize Rady mésta Brna konané dne 5. 6. 2024:

Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit nabyti vlastnického prava k
pozemku p. ¢. 1087/7 ostatni plocha, jina plocha o vymére 38 m?, v k. 0. Trnitd, obec Brno,

z vlastnictvi spole¢nosti Hutcham Real, s.r.0., ICO: 080 82 065, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov,
130 00 Praha 3 do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi 350.900
K¢ vCetné DPH a za podminek dle kupni smlouvy.

Schvéleno jednomysiné 10 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni

11.6.2024 v 10:57

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci useku - 4. Uusek
11.6.2024 v 11:32
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen ,,Mésto Brno*) v izemi mezi ulicemi Skoiepka a Vlhka
v k.u. Trnitd pfipravuje celkovou revitalizaci izemi, pfi¢emz v ramci tohoto zdméru se
predpokladd vybudovani projektu nového Denniho centra a polyfunkéniho domu, jehoz
soudasti bude déle nova MS Skofepka a najemni byty v investorstvi Mésta Brna a dale souboru
obytnych domi v investorstvi spoleénosti Hutcham Real, s.r.o., ICO: 080 82 065,
se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3 (dale jen ,,Spole¢nost*).

Pii ulici Kolisteé je také pfipravovan projekt nového Denniho centra (pfipravuje Odbor
investicni MMB ve spolupraci s OSP MMB), ktery ma k dneSnimu dni vydané stavebni
povoleni, pticemz aktudln€ probiha ptiprava zadavaciho fizeni pro vybér zhotovitele stavby.
Ptredpokladané umisténi zaméru tvoii piilohu tohoto materidlu. S ohledem na vyse uvedené
je pro projekt nového Denniho centra predkladana majetkova dispozice mezi Méstem Brnem a
Spoleénosti, a to nabyti pozemku p.¢. 1087/7 ostatni plocha, jind plocha o vyméte 38 m?, k.0
Trnita (dale jen ,,pozemek™), z vlastnictvi Spole¢nosti — LV ¢. 295 do vlastnictvi Mésta Brna.
Pozemek je v trvalém zdboru stavby Denniho centra.

Hodnota vySe uvedeného pozemku byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 045333/2023
ze dne 17.08.2023 zpracovanym soudnim znalcem h Velatice 214,
664 05 Velatice, jednotkovou cenou (cenou v misté a ¢ase obvyklou):

p.¢. 1087/7 o vyméie 38 m? 290.000 K& bez DPH, tj. 7.500 K&/m?
350.900 K¢& véetné DPH, tj. 9.234,21 K&/m?

Veskeré naklady spojené s vkladem kupni smlouvy do katastru nemovitosti ponese Mésto Brno.

Po nabyti pozemku do vlastnictvi Mésta Brna bude jeho spravu vykonavat spole¢nost Brnénské
komunikace a.s. na zaklad¢é Ptikazni smlouvy ze dne 20.08.2018, ve znéni pozd¢jSich dodatkd.
Nasledné bude pozemek piedan zhotoviteli stavby Denniho centra.

Navrh kupni smlouvy byl pfipraven ze strany Mésta Brna s piihlédnutim k pfipominkam
Spole¢nosti.

V soucasné dob¢ je dale mezi Méstem Brnem a Spolecnosti pfipravovana sménna smlouva, na
zaklad¢ které, dojde k dalsSimu vlastnickému uspofaddani uzemi pro realizaci vSech zaméri
véetné zajiSténi piijezdd a parkovacich ploch. Ptredpoklad projedndni sménné smlouvy
v kolektivnich organech Mésta Brna je 09.2024. Z diivodu pozadavkl poskytovatele dotace na
stavbu Denniho centra je nezbytné ziskat vlastnické pravo k pozemku jiZ nyni.

Stanoviska dotéenych orgéand:

OUPR MMB: na zékladé vyjadieni ze dne 29.11.2023 nemé namitek k navrhované majetkové
dispozici.

OI MMB: nema namitek k navrhované majetkové dispozici.

MC Brno-stited: na zékladé usneseni RMC/2024/62/20 konané dne 08.04.2024 nema namitek
k navrhované majetkové dispozici.

MO MMB: na zéklad¢ vyjadreni ze dne 26.04.2024 nema namitek k navrhované majetkové
dispozici.

Akce bude hrazena z rozpoctu statutarniho mésta Brna na r. 2024 — oddil 3639,
ORG 2592 — Vykupy pozemkii z piredkupnich prav.
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Usneseni R9/086. schiize Rady mésta Brna konané dne 5. 6. 2024:

Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit nabyti vlastnického prava k
pozemku p. ¢. 1087/7 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 38 m?, v k. 4. Trnitd, obec Brno,
z vlastnictvi spole¢nosti Hutcham Real, s.r.0., ICO: 080 82 065, se sidlem Husitska 107/3,
Zizkov, 130 00 Praha 3 do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve
vysi 350.900 K¢ véetné DPH a za podminek dle kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysIné 10 ¢leny.
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Stanovisko Komise majetkové RMB:

Komise majetkova RMB hlasovala o predlozeném navrhu usneseni:

Rada mésta Brna

doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit nabyti vlastnického prava k pozemku p.c.
1087/7

ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 38 m2, v k.. Trnitd, obec Brno, z vlastnictvi

spolec¢nosti Hutcham Real, s.r.o., ICO: 080 82 065, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov,

130 00 Praha 3 do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve

vys$i 350.900 K¢ DPH a za podminek dle kupni smlouvy.

Hlasovani: 10 - pro, O- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo prijato
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Nové Denni centrum pii ul. Kolisté
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Pozemek p.€. 1087/7 v k.. Trnita

1087/1

Katastrdlni mapa
|:| pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
:I pozemek ve vlastnictvi pravnické osoby
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 15:35:29

Okres: CZ0642 Brno-mé&sto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 285
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastgik, jiny oprdvnény ' ' Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 08082065
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
1087/7 38 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
81 Vacna prava slouzici ve_gfoségéh nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu -

C Vécna prava zatdZujici nemovitosti v C&stl B v&etné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vydi 57.900.000,- K&, budouci pohledavky do vyde 115.800.000,- K& vzniklé do
31.12.2040
Oprdvnéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36524 a,
Sparkassenplatz 3, Niederésterreich, 3910 Zwettl,
Rakouska republika
Povinnost k
Parcela: 1087/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. =ze dne 12.07.2022. Pravni
a&inky zapisu k okamziku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-14269/2022-702

Poradi k 15.07.2022 08:00

Souvisejici zdpisy
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd&.z. =ze dne 12.07.2022. Pravni
Udinky zapisu k okamZiku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;

uloZenc na prac. Brno-mésto
V-14269/2022~702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zAst. prava namisto starého

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.07.2022. Pravni
G&inky zapisu k okamZiku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

v-14269/2022-702

o Zikaz zcizenli a zatizZeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho préava
Oprdvnéni pro
Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. &. FN 36924 a,
Sparkassenplatz 3, Niederdsterreich, 3910 Zwettl,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Brno-mésto, kod: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 15:35:29
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 295

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

_Typ vatahu

Oprdvnéni pro
Rakouské republika
Povinnost k
Parcela: 1087/7
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 12.07.2022. Pravni
G8inky zapisu k okamZiku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 05.08.2022;

uloZeno na prac. Brno-mésto
V-14269/2022-702

Poradi k 15.07.2022 08:00

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 23.01.2020. Pravni Gdinky zépisu k okamZiku 06.02.2020 08:59:16.
Zapis proveden dne 28.02.2020.
V-2260/2020-702

Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitskd 107/3, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/I1C0: 08082065

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych Jjednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ffad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:

70 TN Vyhotoveno: 07.05.2024 15:35:28
Katastrdlni idfad pro Jihomoravsky k 5

- Katastradlni pracoviité Brno-mésto
O BERS) P
e )

5

Bdrtkova Katarina iy Z )
g = T 7
T . b6 s
Podpis, razitko: *.76*% 5@] Rizeni PU: XY . . /.0 .. .....
EZ, &7 A,
&, g

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UZellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrand osobnich udajfl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Osvobozeno od spravnich poplatkti

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-m&sto, kéd: 702.
strana 2
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Informace o ocenéni pozemku p.¢. 1087/7, k.u. Trnita

Znalecky posudek €. 045333/2023 ze dne 17.08.2023 vyhotoveny znalcem _
- Velatice 214, 664 05 Velatice, na stanoveni ceny obvyklé:

p.¢. 1087/7 o vyméte 38 m? 290.000 K& bez DPH, tj. 7.500 K¢&/m?

350.900 K& véetné DPH, tj. 9.234,21 K¢&/m?
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ev. C.
KUPNi SMLOUVA
podle § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zédkoniku, ve znéni pozdéjSich predpist,
kterou uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku:

Hutcham Real, s.r.o.

se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis.
znacka C 312695

zastoupena jednateli: Ing. Ladislavem Fiioukou a Franciscusem Albertusem Achtenem

ICO: 08082065, DIC: CZ 08082065

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,,prodavajici®)

a

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupené JUDr. Markétou Vaikovou, primatorkou mésta Brna

k podpisu smlouvy byl povéten Ing. Tomas§ Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

ICO: 44992785, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 111246222/0800

na strané druhé jako kupujici (déle jen ,,kupujici)

L.
Prodévajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. ¢. 1087/7 o vyméie 38 m?, ostatni
plocha, jina plocha, v katastralnim Uzemi Trnitd, zapsaného u Katastralniho Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno — mésto na listu vlastnictvi
¢. 295 pro katastralni izemi Trnitd, obec Brno (dale také jen ,,pozemek*).

II.

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava kupujicimu pozemek uvedeny v ¢l. 1. této
smlouvy vcetné vSech jeho soucasti a pfisluSenstvi a kupujici tento pozemek kupuje
a pfjima do svého vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu ve vySi 350.900 K¢
(slovy: tfistapadesattisicdevétset korun Ceskych).

2. Pifevadény pozemek byl popsan a ocenén znaleckym posudkem ¢. 045333/2023 ze dne
03. 11. 2023, ktery vyhotovil znalec - ||| | | N Vclatice 214, 664 05 Velatice,
a to v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zadkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Cena v misté a ¢ase obvykla tohoto pozemku ¢ini 290.000 K¢
bez DPH (+ 21 % DPH 60.900 K¢, tj. celkem 350.900 K¢ véetné DPH).

3. Prevadény pozemek vcéetné vSech soucasti a piisluSenstvi se vykupuje za ucelem realizace
stavby ,,Kontaktni centrum Koliste, k. 0. Trnita“.
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III.

Smluvni strany se dohodly, ze kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu dle ¢lanku II. na
zéklad¢ danového dokladu, piicemz prodavajici je povinen vystavit danovy doklad do 15
(patnacti) dnt ode dne, kdy mu bude doruceno vyrozumeéni katastralniho uradu
o provedeni zapisu vlastnického prava k pozemku do katastru nemovitosti. Danovy doklad
bude vystaven se splatnosti 60 (Sedesati) dni ode dne jeho doruceni, bude obsahovat
vSechny nalezitosti daniového dokladu dle zdkona o DPH, dale bude obsahovat evidencni
Cislo smlouvy kupujiciho a prodavajici jej zaSle elektronicky do datové schranky
prodavajiciho.

. Smluvni strany se dohodly, ze neuhradi-li kupujici kupni cenu fadné a vcas, je prodavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se smlouva rusi od samého pocatku
a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, ze zaplacenim celé¢ kupni ceny jsou veskeré zavazky smluvnich
stran tykajici se prevadéného pozemku vypotadany a smluvni strany nemaji vaci sobé
7adné dalsi ndroky ¢i pohledavky.

IV.

Prodévajici prohlasuje, Ze na pfevadéném pozemku nevaznou zadné faktické ani pravni
vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné bifemeno, predkupni pravo s ucinky
vécného préava, dluhy, danové nedoplatky, prava tietich osob, Ze proti nému neni vedeno
exekucni fizeni a Ze neni omezen v disponovani s prevadénym pozemkem.

Prodévajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této kupni smlouvy nebyl proti nému podan
navrh na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny titul vydany
v soudnim, sprdvnim, daitlovém ¢i obdobném fizeni na zdkladé kterého by mohl byt takovy
navrh podan, a neni proti nému podan névrh na zah4jeni insolvenéniho fizeni.

Prodédvajici se zavazuje, ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava
k prevadénému pozemku bude tento pozemek prost vSech prav tietich osob, a Ze tomu tak
bude az do prevodu vlastnického prava k pozemku.

Smluvni strany se dohodly, ze kupujici ma pravo od této kupni smlouvy odstoupit, jestlize
se ukdze, Ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdivad. Odstoupenim se smlouva rusi
od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta plnéni.

V.

Kupujici prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pozemku a potvrzuje, Ze si tento pozemek
prohlédl a ptejima jej ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy.

Vlastnické pravo k pozemku se prevadi k okamziku doruceni navrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti prislusSnému katastralnimu ufadu, pokud bude pravomocné
rozhodnuto o povoleni vkladu.

Navrh na vklad vlastnického prava k prfevadénému pozemku do katastru nemovitosti poda
kupujici a sou€asné uhradi spravni poplatek s timto vkladem spojeny.

Pro ptipad, ze dojde k pferuseni vkladového fizeni katastralnim Gfadem, se smluvni strany
zavazuji, ze si navzdjem poskytnou veskerou soucinnost nezbytnou k realizaci vkladu
vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti.

Nebude-li na zéklad¢ této smlouvy vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
z jakéhokoliv diivodu povolen, zavazuje se prodavajici, ze s kupujicim uzavie novou kupni
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smlouvu, jejimz obsahem bude pievod vlastnického prava k pozemku uvedenému v ¢lanku
I. této smlouvy za kupni cenu uvedenou v ¢lanku II. této smlouvy, a to nejpozdéji do 3 (ti)
meésict ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava katastralnim tradem,
a v ptipadé, ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi orgdny mésta Brna,
nejpozde€ji do 6 (Sesti) mésicti ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

VL

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana na zakladé¢ jejich pravé a svobodné
vile, vazné a srozumiteln€. Na dikaz shody vile s obsahem ptipojuji své podpisy.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Cctyfech stejnopisech s platnosti origindlu,
piicemz prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno
vyhotoventi je urceno pro vkladové tizeni.

3. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist. Smluvni
strany vyslovn¢ souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv kupujici.

5. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
jejiho uvetejnéni v registru smluv.

6. Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinno dodrzovat
ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich predpisti (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zdkona).

Dolozka
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z9/.... dne ..........

V Brné dne Vo dne
za statutarni mésto Brno za Hutcham Real, s.r.o.
Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Ladislav Fiiouka, jednatel

vedouci Odboru investicniho MMB

Franciscus Albertus Achten, jednatel
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