Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

80. Navrh prodeje pozemku v k.u. Pisarky, navrh na zrizeni
vyhrady zpétné koupeé, navrh na zrizeni budouci sluzebnosti

Anotace

Materidl tykajici se navrhu prodeje pozemki p.¢. 1483/7, p.C. 1484/1, p.C. 1485/1, jehoz soucasti je
stavba obC. vyb. ¢.p. 268, p.¢. 1485/5, p.C. 1485/6, vse v k.U. Pisarky z vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna do vlastnictvi spolec¢nosti Aurus Investments, a.s. za kupni cenu ve vysi 14.038.421,- K¢, ktera
souhlasi s realizaci strategického projektu ,Sportovné rekreacni aredl Anthropos”, bude souhlasit se
stavebnim, izemnim rizenim tykajici se vySe uvedeného projektu a poskytne statutarnimu méstu Brnu v
této véci soucinnost, kupni smlouva je sjednéna s rozvazovaci podminkou nabyti navazujicich pozemk
p.C. 1485/3, jehoz soucasti je stavba C.p. 562, p.C. 1483/6, 1484/2, vSe v k.u. Pisarky z vlastnictvi
spole¢nosti Cernd a fialova s.r.o. , ktera nesouhlasila s projektem ,Sportovné rekrea¢ni areél
Anthropos“, tim bude umoznéna realizace tohoto strategického projektu. Spole¢nost Aurus Investments,
a.s. zada o umoznéni uzivani 25 parkovacich mist zbudovanych v ramci tohoto projektu, a to formou
pozemkové sluzebnosti.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi skutecnosti, ze:

¢ kupni smlouva s vyhradou zpétné koupé a smlouva o smlouvé budouci o
zrizeni sluzebnosti je uzavirana s rozvazovaci podminkou, dle které pokud se
spole¢nost Aurus Investments, a.s., [CO: 14091232 nestane vlastnikem
pozemku p.¢. 1485/3, jehoz soucasti je stavba C.p. 562, p.C. 1483/6, 1484/2,
vée v k.0. Pisarky (které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Cerna a fialové s.r.o.,
ICO: 26274582) ve 1hiité do 6 mésict ode dne pravnich u¢inkd vkladu
vlastnického prava k pozemkum p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz soucdsti je
stavba ob¢C. vyb. ¢.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.0. Pisarky pro
spole¢nost Aurus Investments, a.s., ICO: 14091232, pravni nésledky z kupni
smlouvy s vyhradou zpétné koupé a smlouvy o smlouvé budouci o ztizeni
sluzebnosti pominou

e spole¢nost Aurus Investments, a.s., ICO: 14091232 se v kupni smlouvé
s vyhradou zpétné koupé a smlouvé o smlouvé budouci o zrizeni sluzebnosti
zavazuje, ze souhlasi s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos” a ze udéli souhlas s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areél
Anthropos” do stavebniho, izemniho, prip. jiného povolovaciho rizeni za
podminky, ze samotna projektova dokumentace se nebude od projektu
»Sportovné rekreacni areal Anthropos” v zasadnich bodech liSit, a Ze poskytne
statutarnimu méstu Brnu soucinnost pri realizaci tohoto projektu, vse pod
sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢, s tim, Ze tento zavazek spolecnosti
Aurus Investments, a.s. plati do dobu urcitou 5 let ode dne pravnich ucinkl
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti

2. schvaluje prodej pozemku:
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¢ p.C. 1483/7 ostatni plocha, zelen, o vymére 572 m2, ochr. pasmo
nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam.,

e p.C. 1484/1 ostatni plocha, neplodna puda, o vymére 288 m2, ochr. pasmo
nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam.,

¢ p.C. 1485/1 zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 825 m2, jehoz soucasti je
stavba obC. vyb. €.p. 268, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam. (ktera dale stoji na pozemcich p.c. 1485/5 a 1485/6),

e p.C. 1485/5 zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 1 m2, ochr. pdsmo
nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam.,

e p.C. 1485/6 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1 m2, ochr. pasmo
nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam.,

vSe v k.u. Pisarky vcetné vsech soucasti a prislusenstvi, prav a povinnosti (déle jen
predmét koupé) z vlastnictvi statutdrniho mésta Brna do vlastnictvi spolecnosti
Aurus Investments, a.s., se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno, ICO:
14091232 (dale jen spolecnost Aurus Investments, a.s.) za dohodnutou kupni cenu
ve vyéi 14.038.421,- K¢

zrizeni vyhrady zpétné koupé jako vécného prava ve prospéch statutdrniho mésta
Brna k predmétu koupé, kterou je opravnéno statutarni mésto Brno uplatnit vuci
spoleCnosti Aurus Investments, a.s. ve 1htté 20 let ode dne pravnich G¢inkl vkladu
vlastnického prava k predmétu koupé pro spolecnost Aurus Investments, a.s. do
katastru nemovitosti tehdy:

- pokud dojde k demolici, tj. k zéniku, stavby ob¢. vyb. €.p. 268, ktera je soucasti
pozemku p.C. 1485/1 a ktera déle stoji na pozemcich p.c¢. 1485/5, p.¢. 1485/6, vSe
v k.0. Pisarky (déle jako ptvodni stavba ¢.p. 268) a souc¢asné nebude ve lhaté do 5
let ode dne demolice puvodni stavby ¢.p. 268 postavena nové stavba nahrazujici
puvodni stavbu ¢.p. 268 (tedy jednalo by se o v podstatnych ohledech nahrazeni
stejnou stavbou jako byla puvodni stavba ¢.p. 268). V pripadé, ze by vystavbu takové
nové stavby nahrazujici ptivodni stavbu ¢.p. 268 prodluzovalo jakékoliv tredni
povoleni stavby (za coz se povazuji i souhlasy dot¢enych organt statni spravy) ¢i
souhlasy dotCenych vlastniki, tak o dobu, po kterou trvalo ziskat takové uredni
povoleni ¢i souhlas dot¢enych vlastnikli, se prodluzuje lhuta k vystavbé takové
nahradni stavby,

nebo

- pokud nebudou dodrzena pri rekonstrukci a stavebnich pracich vSechna zavazna
stanoviska, pokyny, pravomocné rozhodnuti vydana organy pamatkové péce, prip.
organy je nahrazujicimi, tykajici se predmétu koupé a takové nedodrzeni nebude
odstranéno ve lhuté 6 mésict ode dne doruceni pisemného ozndmeni takového
nedodrzeni spolecnosti Aurus Investments, a.s.

prevod prav a povinnosti statutarniho mésta Brna jako postupitele ze Smlouvy o
vybudovéani a provozu kanalizaCni pripojky a podzemni precerpavaci stanice ze dne
29.11.2006 ve smyslu ustanoveni § 1895 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni, na spole¢nost Aurus Investments, a.s., a to ke dni pravnich
ucinkl vkladu vlastnického prava k pozemkum p.¢. 1483/7, 1484/1, oba v k.u.
Pisarky do katastru nemovitosti

a

budouci zfizeni pozemkové sluzebnosti k tiZi pozemka:

¢ p.C. 1452/1 ostatni plocha, jind plocha,
e p.C. 1459/1 ostatni plocha, zelen,
e p.C. 1459/13 ostatni plocha, zelen,

vSe v k.U. Pisarky jako povinnych pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve
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prospéch predmétu koupé spocivajici v pravu uzivani a provozovani 25 parkovacich
mist, vCetné prava vstupu a vjezdu na povinné pozemky,

za Uplatu ve vysi ceny obvyklé v misté a v Case za zrizeni sluzebnosti stanovené
znaleckym posudkem, pokud bude cena za zrizeni sluzebnosti dle znaleckého
posudku vyssi nez 6.000.000,- K¢, bude cena za zrizeni sluzebnosti Cinit castku ve
vysi 6.000.000,- K¢ s tim, ze k cené 6.000.000,- K¢ bude pripocteno navyseni této
¢astky o inflaci ve vysi odpovidajici mire inflace vyjadrené prirustkem primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym tradem,
popr. jeho pravnim nastupcem, a na dobu neurcitou s tim, Ze rozsah sluzebnosti
bude specifikovan v geometrickém planu vyhotoveném po dokonceni realizace
parkovacich mist dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos”,

véetné zavazku statutarniho mésta Brna na povinnych pozemcich vybudovat, tj.
fakticky zrealizovat, parkovaci mista dle projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos” nejpozdéji do 31.12.2026 pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢
za kazdych zapocatych 6 mésict prodleni s timto zavazkem

a

véetné zavazku statutarniho mésta Brna zridit sluzebnost na jiné parkovaci mista,
ktera budou moci slouzit k parkovéni v rozsahu 25 osobnich vozidel, ktera budou
umisténa mimo rozsah budouci sluzebnosti a ktera se budou nachéazet co nejblize

k predmeétu koupé a kterd nebudou umisténa, byt i na ¢asti, na pozemcich p.c.
1483/1, 1453/1, oba v k.0. Pisarky, avSak budou se nachézet nejdéle do 120 metru
od jakékoliv hranice predmétu koupé, a to nejpozdéji ve Ihuté do 31.12.2028 pod
sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ za kazdych zapocatych 6 mésict prodleni
s timto zavazkem,

a za podminek uvedenych v kupni smlouvé s vyhradou zpétné koupé a smlouvé o
smlouvé budouci o zrizeni sluzebnosti, ktera tvori prilohu €. .... tohoto zépisu

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schuzi ¢. R9/087. dne 12.06.2024, bod ¢. 48, stanovisko bude
sdéleno Ustné na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova
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Davodova zprava:

Uvod
Je predkladan k projednani navrh tykajici se:

- prodeje pozemku p.¢. 1483/7 ostatni plocha, zelen, o vymére 572 m2, p.¢. 1484/1 ostatni plocha,
neplodna pada, o vymére 288 m?, p.¢. 1485/1 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 825 m?,
jehoz soucasti je stavba ob¢. vyb. €.p. 268, p.¢. 1485/5 zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére
1 m?, p.¢. 1485/6 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1 m2, vSe v k.U. Pisarky (dale jen
predmét koupé) z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spoleénosti Aurus
Investments, a.s., se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 14091232 (déle jen
Zadatel) za dohodnutou kupni cenu ve vysi 14.038.421,- K& se souCasnym zfizenim vyhrady
zpétné koupé ve prospéch statutarniho mésta Brna k pfedmétu koupé, kterou je opravnéno
statutarni mésto Brno uplatnit vici Zadateli ve lhaté 20 let ode dne pravnich G¢inkd vkladu
vlastnického prava k pfedmétu koupé pro Zadatele do katastru nemovitosti tehdy, pokud dojde
k demolici, tj. k zaniku, stavby ob¢&. vyb. €.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/1 a ktera
dale stoji na pozemcich p.¢. 1485/5, p.¢. 1485/6, vSe v k.u. Pisarky, v obci Brno (dale jako
puvodni stavba ¢.p. 268) a sou¢asné nebude ve Ihuté do 5 let ode dne demolice puvodni stavby
¢.p. 268 postavena nova stavba nahrazujici plvodni stavbu €.p. 268 (tedy jednalo by se o
v podstatnych ohledech nahrazeni stejnou stavbou jako byla plvodni stavba &.p. 268).
V pfipadé, Ze by vystavbu takové nové stavby nahrazujici pivodni stavbu &.p. 268 prodluzovalo
jakékoliv ufedni povoleni stavby (za coz se povazuji i souhlasy dotéenych organ( statni spravy)
¢i souhlasy dotéenych vlastniku, tak o dobu, po kterou trvalo ziskat takové ufedni povoleni &i
souhlas dotéenych vlastnikd, se prodluzuje Ihita k vystavbé takové nahradni stavby, nebo
pokud nebudou dodrzena pfi rekonstrukci a stavebnich pracich vS8echna zavazna stanoviska,
pokyny, pravomocna rozhodnuti vydana organy pamatkové péce, pfip. organy je nahrazujicimi,
tykajici se predmétu koupé a takové nedodrzeni nebude odstranéno ve Ihiité do 6 mésicl ode
dne doru€eni pisemného oznameni takového nedodrzeni Zadateli,

- pfevodu prav a povinnosti statutarniho mésta Brna jako postupitele ze Smlouvy o vybudovani
a provozu kanaliza¢ni pfipojky a podzemni pre€erpavaci stanice ze dne 29.11.2006 ve smyslu
ustanoveni § 1895 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, na
Zadatele, a to ke dni pravnich G¢ink( vkladu vlastnického prava k pozemkim p.¢. 1483/7,
1484/1, oba v k.u. Pisarky do katastru nemovitosti,

- navrhu budouciho zfizeni pozemkové sluzebnosti tizi pozemku p.¢. 1452/1 ostatni plocha, jina
plocha, p.€. 1459/1 ostatni plocha, zelen, p.€. 1459/13 ostatni plocha, zeleh, vSe v k.u. Pisarky
jako povinnych pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve prospéch pfedmétu koupé
spocivajici v pravu uzivani a provozovani 25 parkovacich mist, v€etné prava vstupu a vjezdu
na povinné pozemky, za Uplatu ve vySi ceny obvyklé v misté a v ase za zfizeni sluZzebnosti
stanovené znaleckym posudkem, pokud bude cena za zfizeni sluZzebnosti dle znaleckého
posudku vy8Si nez 6.000.000,- K&, bude cena za zfizeni sluZebnosti Cinit ¢astku ve vysi
6.000.000,- K& s tim, Ze k cené 6.000.000,- K& bude pfipoéteno navyseni této €astky o inflaci
ve vySi odpovidajici mife inflace vyjadfené pfirdstkem prdmérného roc¢niho indexu
spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym ufadem, popF. jeho pravnim nastupcem,
za kazdy kalendafni rok, a na dobu neurcitou s tim, Zze rozsah sluzebnosti bude specifikovan
v geometrickém planu vyhotoveném po dokon&eni realizace parkovacich mist dle projektu
»Sportovné rekreacni areal Anthropos®, v€etné zavazku statutarniho mésta Brna na povinnych
pozemcich vybudovat, tj. fakticky zrealizovat, parkovaci mista dle projektu ,Sportovné rekreacni
areal Anthropos* nejpozdéji do 31.12.2026 pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K& za
kazdych zapocatych 6 mésicu prodleni s timto zavazkem a v€etné zavazku statutarniho mésta
Brna zfidit sluzebnost na jina parkovaci mista, ktera budou moci slouZit k parkovani v rozsahu
25 osobnich vozidel, ktera budou umisténa mimo rozsah budouci sluzebnosti a ktera se budou
nachazet co nejblize k pfedmétu koupé a ktera nebudou umisténa, byt i na &asti, na pozemcich
p.C. 1483/1, 1453/1, oba v k.u. Pisarky, avSak budou se nachazet nejdale do 120 metri od
jakékoliv hranice pfedmétu koupé, a to nejpozdéji ve Ihité do 31.12.2028 pod sankci smluvni
pokuty ve vysi 500.000,- K&.

Ztizeni vySe uvedené pozemkove sluzebnosti je podminkou zadatele, bez které zadatel odmita uzavrfit
kupni smlouvu.
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Poznamenavame, Ze spole€nost STAREZ-SPORT, a.s. jako projektovy manazer projektu ,Sportovné
rekreacni areal Anthropos* souhlasi s podminkami uvedenymi ve smlouvé o smlouveé budouci o zfizeni
sluzebnosti, zejména s tim, Ze parkovaci mista budou vybudovana, tj. fakticky zrealizovana, do
31.12.2026.

Vedeni mésta Brna souhlasilo se zamérem prodeje pozemku p.¢. 1485/1, jehoz soucasti je stavba €.p.
268 a pozemkul p.€. 1485/5 a p.€. 1485/6, na nichz stoji stavba €.p. 268 (t€locvicna), vSe v k.U. Pisarky
spole¢nosti Jet Investment, a.s. za cenu obvyklou za podminky, Ze spole€nost Jet Investment, a.s.
nabude vlastnictvi pozemku p.¢. 1483/6, p.¢. 1484/2 a pozemku p.¢. 1485/3, jehoz soucasti je stavba
&.p. 562, v8e v k.. Pisarky z vlastnictvi spole¢nosti Cerna a fialova s.r.o. a zavaze se k poskytovani
souginnosti k realizaci strategického projektu Sportovné rekreaéniho areélu PISARKY.
Poznamenavame, Ze spole¢nosti Jet Investment, a.s. a Zadatel jsou provazané spoleCnosti, kdy
statutarnim organem je Ing. Igor Fait. Dle sdé&leni || | | o uce v pfipadé realizace prodeje
nabyvat pfedmétné nemovité véci do svého vlastnictvi Zadatel. Soucasné hjako zéstupce
Zadatele pozadal i o prodej navazujicich pozemk p.¢. 1483/7, 1484/1, oba v k.u. Pisarky, coz je plocha
zelené tésné priléhajici k pozemkim p.¢. 1485/1, 1485/5, 1485/6 a k budoveé ¢&.p. 268 (télocvicna), vSe
v k.U. Pisarky.

Méstska ¢ast Brno-stfed byla pozadana o stanovisko k prodeji pfedmétu koupé. Méstska ¢ast Brno —
stfed, resp. Komise majetkova méstské ¢asti Brno-stfed na svém zasedani konaném dne 20.03.2024
odlozila projednani zaméru prodeje dotéenych pozemkl a pozadala si o provéfeni moznosti vyuziti
stavby ob¢. vyb. €.p. 268, jez je soucasti pozemku p.C. 1485/1, v k.u. Pisarky (objekt télocvicny)
z dlivodu jeji architektonické hodnoty pro vyuziti méstské ¢asti Brno-stfed. Vzhledem k tomu, Ze pred
projednanim materialu tykajici se zaméru prodeje pfedmeétu koupé z vlastnictvi statutarniho mésta Brna
do vlastnictvi Zadatele v Radé mésta Brna na jeji schiizi ¢. R9/080. konané dne 24.04.2024 nebylo
znamo stanovisko méstské ¢asti Brno-stfed, byl pfedlozen material tykajici se zameéru prodeje predmétu
koupé z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi zadatele ve formé& dohodovaciho fizeni za
UCasti zastupce méstské Casti Brno-stfed. Rada mésta Brna na své schlzi ¢. R9/080. konané dne
24.04.2024, bod ¢. 3 souhlasila se zamérem prodeje pozemkl p.6. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz
soucasti je stavba ob¢. vyb. €.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.U. Pisarky z vlastnictvi statutarniho
mésta Brna do vlastnictvi Zadatele.

Pfedmét koupé nabylo statutarni mésto Brno do svého vlastnictvi na zakladé kupni smlouvy €.
6319022526 uzaviené s Ceskou republikou — Ministerstvem obrany za kupni cenu ve vy$i 11.000.000,-
K&, pravni ucinky vkladu ke dni 31.10.2019.

Pfedmétné nemovité véci jsou situovany v uzemi dotéeném realizaci strategického projektu ,Sportovné
rekreacni aredl Anthropos®, jedna se o pfFestavbu tohoto aredlu. Navazujici pozemky p.&. 1418/1,
1453/1, 1477, 1478/1, 1479/1, 1479/5, 1481, 1482, 1484/3, 1486/1, 1486/10, 1486/11, 2300/9, 1483/1,
vSe v k.u. Pisarky, které tvofi areal Anthropos a které jsou dotéeny strategickym projektem ,Sportovné
rekreacni areal Anthropos®, nabylo statutarni mésto Brno na zakladé smlouvy o bezuplatném pfevodu
&. 6319103183 z vlastnictvi Ceské republiky — Ministerstva obrany. Statutarni mésto Brno je povinno, a
to pod sankci smluvnich pokut, dle této smlouvy, ve znéni Dodatku &. 1, vybudovat na téchto pozemcich
vefejné plochy a sportovisté a zpfistupnit je Siroké vefejnosti, a to do 31.12.2028 (plvodni Ih(ta pro
splnéni tohoto zavazku byla do 4 let od nabyti vlastnictvi, tj. ode dne 31.10.2019) a dale po dobu 15 let
ode dne zpfistupnéni téchto ploch pro Sirokou vefejnost umoznit Siroké vefejnosti tyto vefejné plochy a
sportovisté bezplatné uzivat.

Statutarni mésto Brno a spole¢nost STAREZ — SPORT, a.s. jako projektovy manazer uz nékolik let Fesi
vystavbu sportovniho arealu Anthropos, i na pozemcich ziskanych od Ministerstva obrany CR.

K tomuto projektu dlouhodobé podavala své namitky a dalsi pravni prostfedky spoleénost Cerna a
fialova s.r.o. (ﬁ — jednatel a spolecnici této spole€nosti). S touto spoleénosti je
vedena dlouhodoba diskuse, nicméné diky tomu se realizace projektu prodluzuje, brzdi a je otazkou na
kolik se podafi a v jakych terminech realizovat, bude-li spoleénost Cerna a fialova s.r.o. podavat
namitky, odvolani a dal§i pravni prostredky.

Zadatel bere na védomi, Ze pfedmét koupé je soudasti izemi, ve kterém statutarni mésto Brno planuje
realizovat projekt ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®, Zadatel se ve smlouvé zavazuje, Ze souhlasi
s realizaci projektu ,Sportovné rekrealni areal Anthropos“ a Ze udéli souhlas s realizaci projektu
~oportovné rekreacni areal Anthropos® do stavebniho, uzemniho, pfip. jiného povolovaciho Fizeni za
podminky, ze samotna projektova dokumentace se nebude od situacniho zakresu daného projektu
v zasadnich bodech liSit, a Ze poskytne statutarnimu méstu Brnu soucinnost pfi realizaci tohoto projektu
a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K& Smluvni pokutu Ize ulozit i opakovang, a to za
kazdé poruseni této smluvni povinnosti. Zadatel v8ak poZzaduje, aby spinéni téchto jeho povinnosti, tj.
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zejména souhlasu s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni aredl Anthropos® a udé&leni souhlasu
s realizaci projektu ,Sportovné rekreaéni areal Anthropos“ do stavebniho, uzemniho, pfip. jiného
povolovaciho Fizeni véetné moznosti ulozeni smluvni pokuty, bylo omezeno na dobu urcitou 5 let ode
dne pravnich uginka vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé pro Zadatele, uplynutim této Ihudty tyto
povinnosti Zadatele, v€etn& moznosti uloZeni smluvni pokuty, zaniknou, pozbyvaiji platnosti a u€innosti.
Poznamenavame, ze spolec¢nost STAREZ-SPORT, a.s. jako projektovy manazer projektu ,Sportovné
rekreacni areal Anthropos* souhlasi s timto ¢asovym omezenim tykajici se udéleni souhlasu s realizaci
projektu ,Sportovné rekreaéni areal Anthropos“ do stavebniho, Uzemniho, pfip. jiného povolovaciho
fizeni v€etné moznosti uloZeni smluvni pokuty.

Poznamenavame, Ze zadatel v soudasné dobé& jedna se spoleénosti Cerna a fialova s.r.o., se sidlem
P¥ikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 26274582 ohledné& prodeje pozemk p.&. 1485/3, jehoz
soucasti je stavba &.p. 562, p.6. 1483/6, 1484/2, vSe v k.U. Pisarky (spole¢nost Cerna a fialova s.r.o.
nesouhlasi s projektem ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®). Dle sdéleni Zadatele byly mezi stranami
dohodnuty zakladni podminky prodeje, spoleénosti Cerna a fialova s.r.o. byl zaslan navrh smluvni
dokumentace a probiha provérka nemovitych véci ze strany Zadatele, Zadatel pfedpoklada uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci kupni se spole¢nosti Cerna a fialova s.r.o. pfed uzavfenim kupni smlouvy
se statutarnim méstem Brnem. Mezi podminkami koupé je také prevod pfedmétu koupé z vlastnictvi
statutarniho mésta Brna do vlastnictvi Zadatele.

Vzhledem k vy$e uvedené skute¢nosti je kupni smlouva predkladana organiim mésta Brna k projednani
uzavirana s rozvazovaci podminkou, dle které pokud se Zzadatel nestane vlastnikem pozemkul p.¢.
1485/3, jehoz soudasti je stavba C.p. 562, p.C. 1483/6, 1484/2, vSe v k.U. Pisarky (které jsou ve
vlastnictvi spole¢nosti Cerna a fialova s.r.o., ICO: 26274582) ve |hté do 6 mésicti ode dne pravnich
ucinka vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé pro Zadatele, pravni nasledky z kupni smlouvy
pominou. Zadatel bez zbyte&ného odkladu, nejpozdsji ve Ihiité do 3 kalendainich mésict po marném
uplynuti této lhaty, uzavie se statutarnim méstem Brnem souhlasné prohlaseni dle ustanoveni § 66
odst. 1 pism. a) vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), v platném znéni,
tykajici se pfevodu predmétu koupé do vlastnictvi statutarniho mésta Brna a statutarni mésto Brno bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhuté do 30 kalendarnich dnl ode dne doruéeni vyrozuméni o
provedeném vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé pro statutarni mésto Brno dle souhlasného
prohladeni do katastru nemovitosti vrati Zadateli uhrazenou kupni cenu ve vysi 14.038.421,- K&. Zadatel
nové trva na tom, Ze uplatni-li se rozvazovaci podminka, vrati statutarnimu méstu Brnu pfedmét koupé
ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim ke zménam, které nastaly na predmétu koupé nezavisle na
vuli Zadatele (napf. pokud by se samovolné zhorSil stav budovy &.p. 268, ktera je souéasti pozemku p.¢.
1485/1 a ktera dale stoji na pozemcich p.¢. 1485/5 a 1485/6, vSe v k.U. Pisarky, atp.). Poznamenavame,
Ze statutarni mésto Brno ale vzdy uhradi zadateli celou zaplacenou kupni cenu ve vysi 14.038.421,- K¢,
bez ohledu na stav vraceného predmétu koupé. Bez vy3e uvedeného odmita Zadatel uzavrit
predmétnou smlouvu.

Rozvazovaci podminka zavazuje i pravni nastupce Zadatele a je stanovena i pro kazdého dalSiho
vlastnika predmétu koup&. Zadatel se zavaze, Ze kazdého dal$iho vlastnika pfedmétu koupé bude o
rozvazovaci podmince informovat a smluvné zajisti pfevzeti rozvazovaci podminky kazdym dalSim
nabyvatelem pfedmétu koupé, jinak zadatel bude odpovidat za Skodu, ktera timto jednanim vznikne
statutarnimu méstu Brnu.

V pfipadé uskute¢néni prodeje pfedmétu koupé z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi
Zadatele a soucasné prodeje pozemkl p.C. 1485/3, jehoz soucasti je stavba &.p. 562, p.C. 1483/6,
1484/2, vée v k.U. Pisarky z vlastnictvi spoleénosti Cerna a fialova s.r.o. do vlastnictvi zadatele bude
umoznéna realizace strategického projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®, protoZe Zadatel se
v kupni smlouvé zavazuje, Ze souhlasi s realizaci projektu ,Sportovné rekreaéni areal Anthropos* a Ze
udéli souhlas s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos* do stavebniho, tzemniho, pfip.
jiného povolovaciho Fizeni za podminky, Ze samotna projektova dokumentace se nebude od situacniho
zakresu daného projektu v zasadnich bodech liSit, a Ze poskytne statutarnimu méstu Brnu souéinnost
pfi realizaci tohoto projektu a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K&, kterou Ize uloZit za
kazdé jednotlivé poruSeni této smluvni povinnosti.

Poznamenavame, Ze splnéni téchto povinnosti, tj. zejména udéleni souhlasu s realizaci projektu
.oportovné rekreadni areal Anthropos® do stavebniho, Uzemniho, pfip. jiného povolovaciho Fizeni
véetné moznosti uloZeni smluvni pokuty, je omezeno na dobu urcitou 5 let ode dne pravnich G¢€inkU
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vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé pro Zadatele, uplynutim této Ih{ty tyto povinnosti Zadatele
zaniknou.

Tato povinnost souhlasu s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos® je stanovena i pro
kazdého dal$iho vilastnika pfedmétu koupé, pfip. jeho ¢asti, a to po dobu 5 let ode dne pravnich G€inku
vkladu vlastnického prava pro zadatele do katastru nemovitosti. Zadatel se zavazuje kazdého dal$iho
vlastnika pfedmétu koupé, pfip. jeho &asti, ve vySe uvedené dobé o této povinnosti informovat a
smluvné zajistit pfevzeti této povinnosti kazdym dalSim nabyvatelem pfedmétu koupg, pfip. jeho &asti,
jinak zadatel odpovida za splnéni této povinnosti pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K&.

Popis predmétu koupé:

Pozemky p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob¢. vyb. ¢.p. 268, p.€. 1485/5, 1485/6,
vée v k.. Pisarky jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna soudasti nestavebni volné
stabilizované plochy méstské zelené — plochy rekreaéni zelené.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna (2022) jsou pozemky p.S. 1483/7, 1484/1, 1485/1,
jehoz soudasti je stavba ob&. vyb. €.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky soucasti stabilizované
plochy komeréni vybavenosti.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro spole&né jednani (2024) jsou pozemky p.&. 1483/7,
1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba obc. vyb. &.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky
soucasti stabilizované plochy s oznaenim OK.V2 (OK — ob¢anské vybaveni komeréni, V- struktura
zastavby volna, 2 — vySkova hladina zastavby 3 — 10 metr().

Pfedmét koupé je situovan v Uzemi dotéeném realizaci strategického projektu ,Sportovné rekreacni
areal Anthropos®. Na pozemcich p.¢. 1485/1, p.¢. 1485/5 a p.¢. 1485/6, vSe v k.u. Pisarky se nachazi
budova ob¢. vyb. €.p. 268, tato budova je souéasti pozemku p.¢. 1485/1 v k.U. Pisarky a dale je umisténa
i na pozemcich p.C. 1485/5, 1485/6, oba v k.U. Pisarky. Jedna se o budovu télocvicny z roku 1847,
neorenesancni stavbu byvalé vyletni restaurace ,Na stfelnici“, ktera se nachazi v ochranném pasmu na
uzemi Méstské pamatkové rezervace Brno.

Pavodné byla nemovitou kulturni paméatkou a byla zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek
CR. Po prevodu do vlastnictvi statutarniho mésta Brna byla pfedmétna budova vyfazena ze seznamu
kulturnich pamatek. V sou€asné dobé vede Ministerstvo kultury spravni fizeni o op&tovném prohlaseni
souboru ,aredl byvalé brnénské méstanske stfelnice v Pisarkach® za kulturni pamatku (dfive tzv. pozdni
zapis kulturni pamatky s rejstf. &. USKP CR:48356/7-7672), toto fizeni se tyka pozemku p.&. 1485/1,
jehoz soucasti je stavba obé. vyb. &.p. 268, p.¢. 1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky.

Zadatel bere na védomi, Ze ke dni uzavfeni kupni smlouvy v ramci tohoto spravniho Fizeni neni vydano
meritorni rozhodnuti. Zadatel bere na védomi, Ze v pfipad&, Ze budou pozemky p.¢. 1485/1, jehoz
soucasti je stavba — ob¢€. vyb. — €.p. 268, p.¢. 1485/5 a p.C. 1485/6, vSe v k.U. Pisarky, prohlaSeny za
kulturni pamatky, bude zadatel vazan pfi jejich spravé a uzivani ustanovenimi zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, v platném znéni. Zadatel taktéZ bere na vé&domi, Ze pozemky p.&. 1485/1,
jehoZ souéasti je stavba — ob&. vyb. — &.p. 268, p.¢. 1485/5 a p.C. 1485/6, vSe v k.u. Pisarky se nachazi
v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Brno vyhlaSené rozhodnutim OK NVmB ¢&.j.
KULT/402/90/Sev a ze na uzemi ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Brno Ize umistovat
pouze takové stavby, které nenarusi pohledové vazby na dominanty pamatkové rezervace. Zadatel si
je védom omezeni pro uzivani vyse uvedenych pozemk, v tomto stavu tyto pozemky nabyva do svého
vlastnictvi a tyto skute€nosti nepovazuje za vadu pozemku.

Budova €.p. 268, kterd je souclasti pozemku p.C. 1485/1, v k.u. Pisarky (budova télocvicny) je
v soucasné dobé v havarijnim stavu, naklady na opravu budovy télocvi¢ny jsou odhadovany na cca 40
mil. K&. Ministerstvo kultury v rdmci fizeni o opétovném prohlaseni souboru ,areédl byvalé brnénskeé
méstanské stfelnice v Pisarkach® za kulturni pamatku vyzvalo statutarni mésto Brno k zabezpedeni
objektu proti vniknuti tfetich osob a k uchranéni interiéru objektu pfed vandalstvim a hrozbou vzniku
pozaru. V pfipadé prodeje budovy obé€. vyb. &.p. 268, ktera je soucCasti pozemku p.¢. 1485/1 v k.u.
Pisarky z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi zadatele odpadnou statutarnimu méstu Brnu
finanéni naklady na opravu této stavby.

Pozemek p.&. 1483/7 v k.U. Pisarky, se nachazi v prostoru pfed télocviCnou a navazuje na pfistupovou
cestu k arealu stadionu Pisarky Anthropos. Na pozemku p.¢. 1484/1 v k.U. Pisarky, se nachazi vefejna
zelen.

Statutarni mésto Brno kupni smlouvou s Ministerstvem obrany pfevzalo tyto zdvazky a vady, které jsou
pfevedeny na Zadatele:

Strana 8 / 48




- dne 29.11.2006 uzavrela Ceska republika — Ministerstvo obrany a spoleénost Cerna a fialova
s.r.0o. Smlouvu o vybudovani a provozu kanaliza¢ni pfipojky a podzemni pre€erpavaci stanice
spogivajici v pravu spoleénosti Cerna a fialova s.r.o. vybudovat na své naklady a provozovat
stavbu podzemni kanalizaéni pfipojky a podzemni pfeCerpavaci stanice, podzemni plynové
pfipojky, podzemni vodovodni pfipojky a podzemni pfipojky elektro mimo jiné na pozemcich
p.6. 1483/7, 1484/1, oba v k.U. Pisarky, a za tim G&elem zFidit vécna bfemena. Zadatel se
seznamil s obsahem Smlouvy o vybudovani a provozu kanaliza¢ni pfipojky a podzemni
preCerpavaci stanice, jedna se zejména o opravnéni uzivat kanalizaéni pfipojku a podzemni
prederpavaci stanici vybudovanou spoleénosti Cerna a fialova s.r.o. pouze k odvadéni odpadni
vody odebirané z vodovodniho zafizeni, za které plati vodné, a neuzivat je k odvadéni
srazkovych vod a vody odebirané ze studni, a za to bude Zadatel povinen platit spole¢nosti
Cerna a fialova s.r.o. &ast prokazatelnych provoznich nakladd. Statutarni mésto Brno timto jako
postupitel ve smyslu ustanoveni § 1895 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, ke dni pravnich udink( vkladu vlastnického prava k pozemk({m p.¢. 1483/7,
1484/1, oba v k.u. Pisarky pro zadatele do katastru nemovitosti pfevadi sva prava a povinnosti
ze Smlouvy o vybudovani a provozu kanaliza¢ni pfipojky a podzemni pfeCerpavaci stanice na
Zadatele, ktery k tomuto dni tato prava a povinnosti ze Smlouvy o vybudovani a provozu
kanaliza¢ni pfipojky a podzemni precerpavaci stanice pfijima ve vztahu k pozemkim p.c.
1483/7, 1484/1, oba v k.u. Pisarky. Zadatel o postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy o
vybudovani a provozu kanaliza¢ni pfipojky a podzemni pfederpavaci stanice bude informovat
spoleénost Cerna a fialova s.r.o. a bude s ni jednat o udé&leni souhlasu s timto postoupenim.
Statutarni mésto Brno dale udéluje souhlas stim, aby spoleénost Cerna a fialova s.r.o.
postoupila jako postupitel ve smyslu ustanoveni § 1895 zakona &€. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni, sva prava a povinnosti ze Smlouvy o vybudovani a provozu
kanalizaéni pfipojky a podzemni pfeCerpavaci stanice ze dne 29.11.2006 na Zadatele.

- dne 30.06.2016 uzaviela Ceska republika — Ministerstvo obrany a spoleénost Agentura SAIN,
spol. s r.o., se sidlem Pisarecka 525/7a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 45478325 (dale jen
spole¢nost Agentura SAIN spol. s r.0.) Dohodu o narovnani ¢. 486-13/2015-8201 tykajici se
pravniho poméru k budové &.p. 525, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/2 a ktera je dale
umisténa na pozemku p.¢. 1485/4, vSe v k.u. Pisarky ve vlastnictvi spole¢nosti Agentura SAIN
spol. s r.0. Zadatel bere na védomi, Ze budova &.p. 525, ktera je souéasti pozemku p.¢. 1485/2
a ktera je dale umisténa na pozemku p.¢. 1485/4, vSe v k.U. Pisarky stavebné navazuje na
budovu €.p. 268, ktera je sou€asti pozemku p.€. 1485/1 a které je dale umisténa na pozemcich
p.6. 1485/5, 1485/6, vSe v k.. Pisarky (tj predmét prevodu). Zadatel bere na védomi, Ze
k budové &.p. 525, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/2 a ktera je dale umisténa na pozemku
p.C. 1485/4, vSe v k.U. Pisarky vedou pfipojky inZenyrskych siti zfizené na pfevadénych
pozemcich a z ¢asti napojené na inzenyrske sité vedouci k budoveé €.p. 268, ktera je souc€asti
pozemku p.E. 1485/1 a ktera je dale umisténa na pozemcich p.€. 1485/5, 1485/6, vse v k.U.
Pisarky. Zadatel se vyslovné zavazuje, Ze nebude spole&nosti Agentura SAIN, spol. s r.o. branit
ve vyuZiti pfipojek ve vlastnictvi spole€nosti Agentura SAIN, spol. s r.o. ani ve vyuZiti pfipojek
inzenyrskych siti ve vlastnictvi spole¢nosti Agentura SAIN, spol. s r.o., tak, jak jsou uzivany
spole€nosti Agentura SAIN, spol. sr.o. ke dni uzavfeni kupni smlouvy, umozni spole€nosti
Agentura SAIN, spol. sr.o. pfelozeni, resp. vybudovani novych pfipojek inzenyrskych siti,
umozni pfistup na pfevadéné pozemky za uCelem péce o pfipojky inzenyrskych siti ve
vlastnictvi spole¢nosti Agentura SAIN, spol. s r.o.

Nize uvadime vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti:

- ve prospéch pozemku p.¢. 1485/1 v k.u. Pisarky je zfizeno vécné bfemeno chize a jizdy
v rozsahu dle geometrického planu ¢. 1061-181/2005, zatizen je pozemek p.¢. 1483/6 v k.u.
Pisarky ve vlastnictvi spole¢nosti Cerna a fialova s.r.o.

- pozemek p.C. 1484/1 v k.u. Pisarky je dot€en vécnym bfemenem umisténi a provozovani
podzemni plynové pfipojky v rozsahu dle geometrického planu €. 876-268/2006 ve prospéch
pozemk(l p.&. 1483/6, 1484/2, 1485/3, v8e v k.U. Pisarky ve vlastnictvi spoleénosti Cerna a
fialova s.r.o.

- pozemek p.¢. 1483/7 v k.U. Pisarky je dot€en vécnym bfemenem chize a jizdy v rozsahu dle
geometrického planu €. 1061-181/2005 ve prospéch pozemkl p.¢. 1483/6, 1485/3, vSe v k.U.
Pisarky ve vlastnictvi spoleénosti Cerné a fialova s.r.o.
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- pozemek p.C. 1483/7 v k.u. Pisarky je dotéen vécnym bfemenem umisténi a provozovani
podzemni kanaliza&ni pfipojky, podzemni pfeCerpavaci stanice a podzemni vodovodni pfipojky
v rozsahu dle geometrického planu &. 876-268/2006 ve prospéch pozemku p.¢. 1483/6, 1484/2,
1485/3, vée v k.U. Pisarky ve vlastnictvi spoleénosti Cerna a fialova s.r.o.

Predmét koupé je ve sprave spolecnosti STAREZ — SPORT, a.s.

Veskeré faktické vady pfedmétu koupé, tj. zjevné i skryté, jdou k tizi Zadatele a naklady na odstranéni
vad a nasledk( t&chto vad nese Zadatel. Zadatel se v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona ¢&.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, vzdava svého prava z vadného pinéni v pfipadé
existence faktickych vad, tj. zjevnych i skrytych, a zavazuje se, Ze nebude po statutarnim méstu Brnu
uplatriovat jakakoliv prava z faktickych vad pfedmétu koupé, tj. zjevnych a skrytych.

Cena predmétu koupé:

Poznamenavame, Ze pfedmét koupé nabylo statutarni mésto Brno do svého vlastnictvi na zakladé kupni
smlouvy &. 6319022526 uzaviené s Ceskou republikou — Ministerstvem obrany za kupni cenu ve vysi
11.000.000,- K&, pravni u€inky vkladu ke dni 31.10.2019. Pfedmét koupé byl pro tuto koupi ocenény
znaleckym posudkem €. 1722-85/2018 ze dne 30.08.2018 ve znéni Dodatku ¢. 1722-85-2018-DOD ze
dne 12.09.2018, ktery byl zpracovan znalcem || G = castu 4.073.000,- Ke,
jednalo se o cenu v misté a ¢ase obvyklou. Tento znalecky posudek ve znéni dodatku slouzil jako
podklad pro stanoveni minimalni kupni ceny ve vysi 4.082.600,- K& (v€éetné naklad(i prodeje) ve
vyhlaseném vybérovém Fizeni na prodej pfedmétu koupé. Kupni cena za pfedmét koupé ve vysi
11.000.000,- K& byla stanovena na zakladé prob&hlého vybérového fizeni a odpovidala vysledku, resp.
nejvyssi nabidce ucinéné v tomto vybérovém fizeni.

Cena pfedmétu koupé pro tento prodej je stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), v platném znéni, jako cena obvykla, jejiz hodnota je ur€ena porovnanim v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 1, 2 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu
(zakon o ocenovani majetku), v platném znéni.

Obvykla cena pfedmétu koupé je stanovena znaleckym posudkem €. 261-32/2024, ktery vyhotovila |Jjil}
I < 13.05.2024. Objednatelem znaleckého posudku &. 261-32/2024 je statutarni mésto
Brno.

Obvykla cena pfedmétu koupé je stanovena timto znaleckym posudkem na ¢astku ve vysi 14.000.000,-
KEe.

Zadatel dale uhradi statutarnimu méstu Brnu naklady prodeje, a to &astku za vyhotoveni znaleckého
posudku €. 261-32/2024 ve vysi 36.421,- K€ a spravni kolek za podani navrhu na vklad prav dle kupni
smlouvy do katastru nemovitosti ve vysi 2.000,- K&.

Prodej pfedmétu koupé je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Kupni cena 14.000.000,- K&
Naklady prodeje (naklad za znalecky posudek+kolek) 38.421,- K&
Celkova kupni cena 14.038.421,- Ké

Kupni cena ve vySi 14.038.421,- K& bude uhrazena na ucet statutarniho mésta Brna pfed podpisem
kupni smlouvy.

Budouci sluzebnost

Na pozemcich p.¢. 1483/1 ostatni plocha, zelen, p.C. 1483/2 ostatni plocha, zelen (parkovisté dolni),
p.¢. 1452/1 ostatni plocha, jina plocha, p.€. 1453/1 ostatni plocha, neplodna plida, p.¢. 1454 zastavéna
plocha a nadvofi, p.¢. 1455/1 zastavéna plocha a nadvofi, p.C. 1455/2 zastavéna plocha a nadvofi,
spole¢ny dvur, p.€. 1459/1 ostatni plocha, zelen, p.¢. 1459/9 zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 1459/13
ostatni plocha, zelen (parkovisté horni), vSe v k.U. Pisarky budou v ramci realizace projektu ,Sportovné
rekreacni areal Anthropos*“ vybudovana parkovaci mista.

Zadatel ma zajem uZivat a provozovat 25 parkovacich mist pro potfeby pfedmétu koupé, resp. Zadatel
Zfizenim pozemkové sluzebnosti uzivani a provozovani 25 parkovacich mist podmifiuje uzavfeni
samotné smlouvy.
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Vzhledem Kk této skute€nosti je navrhovano umoznit zadateli uzivani a provozovani 25 parkovacich mist
na pozemcich p.8. 1452/1 ostatni plocha, jina plocha, p.¢. 1459/1 ostatni plocha, zeler, p.¢. 1459/13
ostatni plocha, zelen, vS§e v k.u. Pisarky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Dle zakresu rozsahu budouci sluzebnosti uzivani a provozovani 25 parkovacich mist dle projektu
~Sportovné rekreani areal Anthropos“ se jedna o nize uvedenou pfibliznou vyméru povinnych
pozemku:

- p.¢. 1452/1 ostatni plocha, jina plocha, o vymére cca 101 m?,

- p.¢. 1459/1 ostatni plocha, zeler, o vymére cca 148 m2,

- p.¢. 1459/13 ostatni plocha, zeleri, o vymeére cca 52 m2,
vSe v k.U. Pisarky.
Smlouva o zfizeni sluzebnosti bude uzavfena, pokud budou kumulativnhé spinény nize sjednané
podminky:

a. Nebude uplatnéna rozvazovaci podminka kupni smlouvy,

b. Bude Zadatelem udélen souhlas s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos* do stavebniho, Uzemniho, pFip. jiného povolovaciho fizeni za podminky, ze
samotna projektova dokumentace se nebude od tohoto projektu v zasadnich bodech
liSit, a bude Zadatelem poskytnuta soucinnost pfi realizaci tohoto projektu,

c. Na povinnych pozemcich budou vybudovana, tj. fakticky zrealizovana, parkovaci mista
dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®, pfi€emz za splnéni této podminky
je odpovédné statutarni mésto Brno,

d. Rozsah sluzebnosti bude podrobné specifikovan v geometrickém planu vyhotoveném
statutarnim méstem Brnem na naklady Zzadatele po dokonceni realizace parkovacich
mist dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos, pfiemz tento rozsah bude
odpovidat 25 parkovacim mistim a bude takovy, aby Zadatel pfi vykonu prava
odpovidajiciho sluzebnosti v co nejmensi mozné mife zasahoval do prav statutarniho
mésta Brna jakoZto vlastnika povinnych pozemku a nebude se zasadné lisit od zakresu
rozsahu budouci sluzebnosti (zakres rozsahu budouci sluzebnosti je pfilohou smlouvy).

Statutarni mésto Brno jakozto vlastnik povinnych pozemku zfidi pozemkovou sluzebnost ve prospéch
prevedenych pozemku p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob¢&. vyb. &.p. 268, p.c¢.
1485/5, 1485/6, vSe v k.U. Pisarky spocivajici v pravu uzivani a provozovani 25 parkovacich mist na
¢astech povinnych pozemku p.¢. 1452/1, 1459/1, 1459/13, v8e v k.U. Pisarky v rozsahu vyznaeném
v geometrickém planu a v pravu vstupu a vjezdu na povinné pozemky.

Sluzebnost bude zfizena na dobu neuréitou. Zadatel bude povinen zaplatit statutarnimu méstu Brnu
cenu za zfizeni sluzebnosti ve vySi ceny obvyklé v misté a v Case za zfizeni sluzebnosti stanovené
znaleckym posudkem, ktery necha vyhotovit statutarni mésto Brno na néklady Zadatele. Pokud bude
cena za zfizeni sluzebnosti dle znaleckého posudku vy3si nez 6.000.000,- K&, bude cena za zfizeni
sluZzebnosti €init Castku ve vysi 6.000.000,- K& s tim, Ze k cené& 6.000.000,- K& bude pfipolteno navyseni
této ¢astky o inflaci ve vysi odpovidajici mife inflace vyjadfené pfiristkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym Gfadem, popf. jeho pravnim nastupcem. Cena
za zfizeni sluzebnosti bude splatna na ucet statutarniho mésta Brna pfed uzavienim smlouvy o zfizeni
sluzebnosti.

Pro informaci uvadime hodnotu ceny za zfizeni sluZzebnosti zpracovanou Odd. realitni ekonomiky MO
MMB: odhad hodnoty vécného bfemene uzivani 25 parkovacich stani na dobu neurcitou je stanoven
ve vySi 6.000.000,- K¢&.

Stanoveni ceny za zfizeni sluzebnosti uvedené ve smlouvé je podminkou zadatele s tim, ze zadatel
pozaduje uréeni hodnoty za zfizeni sluzebnosti jiz ve smlouvé o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti.
Pro statutarni mésto Brno je stanoveno, ze v pfipadé, ze by hodnota ceny za zfizeni sluzebnosti
predstavovala ¢astku 6.000.000,- K& (tedy cena obvykla dle znaleckého pokud by byla vy$si), bude
pfipocteno k cené ve vysi 6.000.000,- K&, ktera je cenou obvyklou v dobé uzavieni smlouvy o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti, navySeni této ¢astky o inflaci ve vysi odpovidajici mife inflace vyjadfené
pFiriistkem prdmérného rodniho indexu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym Gfadem,
popf. jeho pravnim nastupcem, a to za kazdy kalendafni rok pocinaje rokem nasledujicim po dni
uzavieni této smlouvy do kalendafniho roku uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

Toto ustanoveni je odlivodnéno potfebou statutarniho mésta Brna realizovat projekt ,Sportovné
rekreani areal Anthropos® tak, aby nasledné statutdrni mésto Brno nebylo povinno hradit smluvni
pokuty sjednané smlouvami uzavienymi s Ceskou republikou — Ministerstvem obrany, taktéz
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statutarnimu méstu Brnu odpadnou naklady na rekonstrukci budovy €.p. 268 (télocvicna), které jsou
odhadovany na &astku cca 40 mil. K¢.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti bude uzaviena na zakladé pisemné vyzvy statutarniho mésta Brna
k uzavfeni smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ke které bude predlozen geometricky plan s vyznaenim
rozsahu sluzebnosti a znalecky posudek na uréeni ceny obvyklé v misté a v Case za zfizeni sluzebnosti,
a to nejpozdéji do 6 mésicu ode dne doruceni této vyzvy Zadateli.

Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti se uzavira na dobu urcitou do uzavieni smlouvy o
zfizeni sluzebnosti, nejdéle vdak do 31.12.2030.

Poznamenavame, Ze je smlouvou o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti respektovano stanovisko
OZP MMB — nové parkovaci mista budou umisténa dle pfepracovaného projektu “Sportovné rekreaéni
areal Anthropos” na nové vybudovaném parkovisti se sjezdem z ulice Pisarecké, ne na ukor ploch
zelené, zejména mimo pozemek p.¢. 1483/1 v k.u. Pisarky, kde jsou vzrostlé dreviny.

Statutarni mésto Brno se zavazuje na povinnych pozemcich p.€. 1452/1, 1459/1, 1459/13, vSe v k.U.
Pisarky vybudovat, t.j. fakticky zrealizovat, parkovaci mista dle projektu ,Sportovné rekreaéni areal
Anthropos®, nejpozdéji do 31.12.2026 pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K& za kazdych
zapocatych 6 mésicll prodleni, véetné nahrady Skody.

Spoleénost STAREZ-SPORT, a.s. jako projektovy manazer projektu ,Sportovné rekreaéni areal
Anthropos“ souhlasi s tim, ze parkovaci mista budou vybudovana, tj. fakticky zrealizovana, do
31.12.2026.

Statutarni mésto Brno se dale zavaze v pfipadé, ze nebudou vybudovana parkovaci mista do
31.12.2026 nebo budou vybudovana jinak, nez jsou zakresleny v rozsahu budouci sluzebnosti, zfidit
sluzebnost na jina parkovaci mista, ktera budou moci slouzit k parkovani v rozsahu 25 osobnich vozidel,
ktera budou umisténa mimo rozsah budouci sluzebnosti a ktera se budou nachazet co nejblize
k pfedmétu koupé a ktera nebudou umisténa na pozemcich p.¢. 1483/1, 1453/1, oba v k.u. Pisarky (na
téchto pozemcich vaznou omezujici podminky stanovené ve smlouvach uzavienych s Ceskou
republikou — Ministerstvem obrany a nelze na nich umistit vyhrazena parkovaci mista), avSak budou se
nachazet nejdale do 120 metrli od jakékoliv_hranice pfedmétu koupé, a to nejpozdéji ve lhaté do
31.12.2028 pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K& za kazdych zapo€atych 6 mésicl prodleni
s timto zavazkem.

Povinné pozemky p.&. 1452/1, 1459/1, 1459/13, vSe v k.u. Pisarky jsou dle platného Uzemniho planu
mésta Brna soucasti nestavebni volné navrhové plochy méstské zelené — plochy rekreacni zelené.
Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna (2022) jsou pozemky p.¢. 1452/1, 1459/1, 1459/13,
v3e v k.U. Pisarky soucésti stabilizované plochy sportu.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro spole&né jednani (2024) jsou pozemky p.&. 1452/1,
1459/1, 1459/13, vSe v k.U. Pisarky soucasti plochy stabilizované — ob&anské vybaveni, sport — struktura
zastavby — stavebné omezena — vyskova uroven zastavby - 3-10 m.

Pozemky p.C. 1452/1, 1459/1, 1459/13, vSe v k.U. Pisarky predstavuji plochu zelené a pfistupovych
komunikaci k arealu Anthropos.

Zadatel dale trva, aby bylo vyloudeno ustanoveni § 1788 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, tedy nebude platit, Ze zméni-li se okolnosti, z nichz strany pri vzniku zavazku
ze smlouvy o smlouvé budouci ziejmé vychazely, do té miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné
pozadovat, aby smlouvu uzavrela, povinnost uzavrit budouci smlouvu zanika. Statutarni mésto Brno
bude povinno uzavrit smlouvu o zfizeni sluzebnosti i v tom pfipadé, Ze by se zménily okolnosti, z nichz
pfi uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti statutarni mésto Brno vychazelo.

Zamér prodeje

Material tykajici se zaméru prodeje pozemkul p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob¢.
vyb. €.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky byl pfedlozen k projednani Komisi majetkové RMB
na jeji zasedani ¢. R9/KM/26. konané dne 11.04.2024, bod ¢&. 52.

Clenové Komise majetkové RMB doporugili hlasovanim material ke stazeni z divodu dopInéni zaméru,
a aby nové vypracovany material neobsahoval podminku 25 parkovacich mist.
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Material tykajici se zaméru prodeje pozemku p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob¢.
vyb. €.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky byl pfedlozen k projednani Radé mésta Brna na
jeji schiizi €. R9/080. konanou dne 24.04.2024, bod ¢&. 3.

Zameér prodeje pozemkl p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob¢. vyb. €.p. 268, p.c.
1485/5, 1485/6, vSe v k.U. Pisarky byl odsouhlasen Radou mésta Brna na schuzi ¢. R9/080. konanou
dne 24.04.2024, bod €. 3.

Projednavani bodu se zucéastnili Ing. arch. Vojtéch Mencl, starosta Méstské ¢asti Brno-stfed a Mgr.
Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB. Bylo hlasovano po kratsi rozpravé véetné
predloZzeného doplriku.

Rada mésta Brna souhlasi se zamérem prodeje pozemk:
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vSe v k.U. Pisarky z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spolecnosti Aurus Investments,
a.s., se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 14091232.
Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.
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Zameér prodeje pozemku p.C. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob¢€. vyb. &.p. 268, p.C.
1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky byl zvefejnén na Ufedni desce mésta Brna ode dne 29.04.2024 do
dne 15.05.2024.

Navrh prodeje

Material tykajici se navrhu prodeje pozemku v k.u. Pisarky, navrh na zfizeni vyhrady zpétné koupg,
navrh na zfizeni budouci sluzebnosti byl pfedloZzen k projednani Komisi majetkové RMB na jeji zasedani
¢. R9/KM/29. konané dne 30.05.2024, bod €. 36.

R9/KM/29. Komise majetkova RMB na svém zasedani dne 30.05.2024, bod &. 36 navrh projednala a
doporucila.
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Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nosti, ze:

- kupni smlouva s vyhradou zpétné koup& a smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti je
uzavirana s rozvazovaci podminkou, dle které pokud se spoleénost Aurus Investments, a.s., ICO:
14091232 nestane vlastnikem pozemk( p.¢. 1485/3, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 562, p.¢. 1483/6,
1484/2, vée v k.U. Pisarky (které jsou ve vlastnictvi spoleénosti Cerna a fialova s.r.o., ICO: 26274582)
ve |h(té do 6 mésici ode dne pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava k pozemkum p.¢. 1483/7,
1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob¢&. vyb. &.p. 268, p.¢. 1485/5, 1485/6, vSe v k.U. Pisarky pro
spoleénost Aurus Investments, a.s., ICO: 14091232, pravni nasledky z kupni smlouvy s vyhradou
zpétné koupé pominou

- spole¢nost Aurus Investments, a.s., ICO: 14091232 se v kupni smlouvé s vyhradou zpétné koupé a
smlouvé o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti zavazuje, Ze souhlasi s realizaci projektu ,Sportovné
rekreacni areal Anthropos* a ze udéli souhlas s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos*
do stavebniho, uzemniho, pfip. jiného povolovaciho fizeni za podminky, Zze samotna projektova
dokumentace se nebude od projektu ,Sportovné rekrealni areal Anthropos* v zasadnich bodech lisit, a
Ze poskytne statutarnimu méstu Brnu soucinnost pfi realizaci tohoto projektu, vSe pod sankci smluvni
pokuty ve vysi 500.000,- K¢, s tim, Ze tento zavazek spoleénosti Aurus Investments, a.s. plati do dobu
urcitou 5 let ode dne pravnich G¢inkd vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
prodej pozemk:
- p.C. 1483/7 ostatni plocha, zelen, o vyméFfe 572 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,
- p.C. 1484/1 ostatni plocha, neplodna puda, o vymére 288 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam.
zbny, rezervace, nem.nar.kult.pam.,
- p.C. 1485/1 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 825 m2, jehoz soucasti je stavba obg. vyb.
¢.p. 268, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam. (ktera dale stoji
na pozemcich p.¢. 1485/5 a 1485/6),
- p.C. 1485/5 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,
- p.C. 1485/6 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,
vSe v k.U. Pisarky v€etné v8ech soucasti a pfisluSenstvi, prav a povinnosti (dale jen pfedmét koupé) z
vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spole¢nosti Aurus Investments, a.s., se sidlem Hlinky
49/126, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 14091232 (dale jen spole¢nost Aurus Investments, a.s.) za
dohodnutou kupni cenu ve vysi 14.038.421,- K¢

zfizeni vyhrady zpétné koupé jako vécného prava ve prospéch statutarniho mésta Brna k pfedmétu
koupé, kterou je opravnéno statutarni mésto Brno uplatnit vi¢i spole€nosti Aurus Investments, a.s. ve
Ih(ité 20 let ode dne pravnich ucinkl vkladu viastnického prava k pfedmeétu koupé pro spole¢nost Aurus
Investments, a.s. do katastru nemovitosti tehdy:

- pokud dojde k demolici, tj. k zaniku, stavby obg&. vyb. &.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.€. 1485/1
a ktera dale stoji na pozemcich p.¢. 1485/5, p.¢. 1485/6, vSe v k.u. Pisarky (dale jako pUvodni stavba
€.p. 268) a soucasné nebude ve |huté do 5 let ode dne demolice plvodni stavby &.p. 268 postavena
nova stavba nahrazujici plvodni stavbu &.p. 268 (tedy jednalo by se o v podstatnych ohledech
nahrazeni stejnou stavbou jako byla pavodni stavba €.p. 268). V pfipadé, ze by vystavbu takové nové
stavby nahrazujici puvodni stavbu €.p. 268 prodluzovalo jakékoliv Ufedni povoleni stavby (za coz se
povazuji i souhlasy dotéenych organu statni spravy) i souhlasy dotéenych vlastnikd, tak o dobu, po
kterou trvalo ziskat takové ufedni povoleni &i souhlas dotéenych vlastnikli, se prodiuzuje lhita k
vystavbé takové nahradni stavby,

nebo

- pokud nebudou dodrZena pfi rekonstrukci a stavebnich pracich vSechna zavazna stanoviska, pokyny,
pravomocna rozhodnuti vydana organy pamatkové péce, pfip. organy je nahrazujicimi, tykajici se
pfedmétu koupé a takové nedodrzeni nebude odstranéno ve |hité 6 mésicd ode dne doruceni
pisemného oznameni takového nedodrzeni spole¢nosti Aurus Investments, a.s.
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pfevod prav a povinnosti statutarniho mésta Brna jako postupitele ze Smlouvy o vybudovani a provozu
kanaliza&ni pFipojky a podzemni pfeCerpavaci stanice ze dne 29.11.2006 ve smyslu ustanoveni § 1895
a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, na spole€nost Aurus Investments,
a.s., a to ke dni pravnich G¢€ink( vkladu vlastnického prava k pozemkim p.¢. 1483/7, 1484/1, oba v k.U.
Pisarky do katastru nemovitosti

a

budouci zfizeni pozemkové sluzebnosti k tizi pozemk:

- p.€. 1452/1 ostatni plocha, jina plocha,

- p.€. 1459/1 ostatni plocha, zelen,

- p.C. 1459/13 ostatni plocha, zelen,

vSe v k.U. Pisarky jako povinnych pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve prospéch predmétu
koupé spocivajici v pravu uzivani a provozovani 25 parkovacich mist, v€etné prava vstupu a vjezdu na
povinné pozemky,

za uplatu ve vysi ceny obvyklé v misté a v ase za zfizeni sluzebnosti stanovené znaleckym posudkem,
pokud bude cena za zfizeni sluzebnosti dle znaleckého posudku vyssi nez 6.000.000,- K&, bude cena
za zfizeni sluzebnosti Cinit Castku ve vy3i 6.000.000,- K& s tim, Ze k cené 6.000.000,- K& bude pfipocteno
navyseni této ¢astky o inflaci ve vysi odpovidajici mife inflace vyjadrené pfirlistkem primérného roéniho
indexu spottebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym ufadem, popf. jeho pravnim nastupcem,
a na dobu neurcitou s tim, Ze rozsah sluzebnosti bude specifikovan v geometrickém planu vyhotoveném
po dokonceni realizace parkovacich mist dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®,

vCetné zavazku statutarniho mésta Brna na povinnych pozemcich vybudovat, tj. fakticky zrealizovat,
parkovaci mista dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos® nejpozdéji do 31.12.2026 pod
sankci smluvni pokuty ve vys$i 500.000,- K¢ za kazdych zapoc¢atych 6 mésicl prodleni s timto zavazkem
a

vCetné zavazku statutarniho mésta Brna zfidit sluzebnost na jina parkovaci mista, ktera budou moci
slouzit k parkovani v rozsahu 25 osobnich vozidel, ktera budou umisténa mimo rozsah budouci
sluzebnosti a ktera se budou nachazet co nejblize k pfedmétu koupé a ktera nebudou umisténa, byt i
na ¢asti, na pozemcich p.¢. 1483/1, 1453/1, oba v k.u. Pisarky, avS§ak budou se nachazet nejdale do
120 metrd od jakékoliv hranice pfedmétu koupé, a to nejpozdéji ve Ihuté do 31.12.2028 pod sankci
smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ za kazdych zapocatych 6 mésicl prodleni s timto zavazkem,

a za podminek uvedenych v kupni smlouvé s vyhradou zpétné koupé& a smlouvé o smlouvé budouci o
zfizeni sluzebnosti

Hlasovani: 8 - pro, 0- proti, 3 - se zdrzel
Usneseni bylo pfrijato
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Zadatel po projednani materialu v Komisi majetkové RMB na jejim zasedani &. R9/KM/29, konaném dne
30.05.2024 provedl zmény v navrhu kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé a smlouvy o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti, na kterych zadatel trva, proto byl Radé mésta Brna na jeji schiizi &.
R9/087 konanou dne 12.06.2024 predloZen nize uvedeny navrh usneseni:

Rada mésta Brna
bere na védomi
skutecénosti, Ze:

- kupni smlouva s vyhradou zpétné koupé a smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluZzebnosti je
uzavirana s rozvazovaci podminkou, dle které pokud se spolecnost Aurus Investments, a.s.,
ICO: 14091232 nestane vlastnikem pozemkl p.¢. 1485/3, jehoz soucasti je stavba €.p. 562,
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p.¢. 1483/6, 1484/2, vée v k.0. Pisarky (které jsou ve vlastnictvi spoleénosti Cerna a fialova
s.r.o., ICO: 26274582) ve Ihité do 6 mésicli ode dne pravnich Gginku vkladu vlastnického prava
k pozemkim p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoZ soucdasti je stavba ob&. vyb. €.p. 268, p.C.
1485/5, 1485/6, vée v k.U. Pisarky pro spoleénost Aurus Investments, a.s., ICO: 14091232,
pravni nasledky z kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé a smlouvy o smlouvé budouci o
zfizeni sluzebnosti pominou

- spolegnost Aurus Investments, a.s., ICO: 14091232 se v kupni smlouvé s vyhradou zpétné
koupé a smlouvé o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti zavazuje, Ze souhlasi s realizaci
projektu ,Sportovné rekrealni areal Anthropos® a ze udéli souhlas s realizaci projektu
~oportovné rekreacni areal Anthropos“ do stavebniho, Uzemniho, pfip. jiného povolovaciho
fizeni za podminky, Ze samotna projektova dokumentace se nebude od projektu ,Sportovné
rekreacni areal Anthropos® v zasadnich bodech liSit, a Ze poskytne statutarnimu méstu Brnu
soucinnost pfi realizaci tohoto projektu, vde pod sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢,
s tim, Ze tento zavazek spolecnosti Aurus Investments, a.s. plati do dobu urcitou 5 let ode dne
pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti

doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
prodej pozemk:
- p.C. 1483/7 ostatni plocha, zeler, o vymére 572 m?, ochr. pAsmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,
- p.C. 1484/1 ostatni plocha, neplodna puda, o vymére 288 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam.
zbny, rezervace, nem.nar.kult.pam.,
- p.C. 1485/1 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 825 m2, jehoz soucasti je stavba obg. vyb.
€.p. 268, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam. (ktera dale stoji
na pozemcich p.¢. 1485/5 a 1485/6),
- p.C. 1485/5 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,
- p.C. 1485/6 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1 m2, ochr. pAsmo nem.kult.pam., pam. zony,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,

vSe v k.U. Pisarky v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi, prav a povinnosti (dale jen pfedmét koupé)
z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spole€nosti Aurus Investments, a.s., se sidlem Hlinky
49/126, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 14091232 (dale jen spole¢nost Aurus Investments, a.s.) za
dohodnutou kupni cenu ve vySi 14.038.421,- K&

zfizeni vyhrady zpétné koupé jako vécného prava ve prospéch statutarniho mésta Brna k pfedmétu
koupé, kterou je opravnéno statutarni mésto Brno uplatnit vici spole€nosti Aurus Investments, a.s. ve
Ihaté 20 let ode dne pravnich ucinkl vkladu viastnického prava k pfedmétu koupé pro spole€nost Aurus
Investments, a.s. do katastru nemovitosti tehdy:

- pokud dojde k demolici, tj. k zaniku, stavby ob&. vyb. &.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/1
a ktera dale stoji na pozemcich p.¢. 1485/5, p.€. 1485/6, vSe v k.u. Pisarky (dale jako plvodni stavba
€.p. 268) a soucasné nebude ve |huté do 5 let ode dne demolice plvodni stavby €.p. 268 postavena
nova stavba nahrazujici pavodni stavbu &.p. 268 (tedy jednalo by se o v podstatnych ohledech
nahrazeni stejnou stavbou jako byla plivodni stavba €.p. 268). V pfipadé, Ze by vystavbu takové nové
stavby nahrazujici pdvodni stavbu €.p. 268 prodluzovalo jakékoliv Ufedni povoleni stavby (za coz se
povazuji i souhlasy dotéenych organ( statni spravy) &i souhlasy dotéenych vlastniku, tak o dobu, po
kterou trvalo ziskat takové ufedni povoleni &i souhlas dotéenych vilastnik, se prodluzuje Ihita
k vystavbé takové nahradni stavby,

nebo

- pokud nebudou dodrzena pfi rekonstrukci a stavebnich pracich vSechna zavazna stanoviska, pokyny,
pravomocna rozhodnuti vydana organy pamatkové péce, pfip. organy je nahrazujicimi, tykajici se
predmétu koupé a takové nedodrzeni nebude odstranéno ve Ihité 6 mésicll ode dne doruceni
pisemného oznameni takového nedodrzeni spole¢nosti Aurus Investments, a.s.

prevod prav a povinnosti statutarnino mésta Brna jako postupitele ze Smlouvy o vybudovani a provozu
kanaliza&ni pFipojky a podzemni pfeCerpavaci stanice ze dne 29.11.2006 ve smyslu ustanoveni § 1895
a nasl. zadkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, na spole€nost Aurus Investments,
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a.s., a to ke dni pravnich G¢€ink( vkladu vlastnického prava k pozemkim p.¢. 1483/7, 1484/1, oba v k.u.
Pisarky do katastru nemovitosti
a
budouci zfizeni pozemkové sluzebnosti k tizi pozemk:

- p.C. 1452/1 ostatni plocha, jina plocha,

- p.C. 1459/1 ostatni plocha, zelen,

- p.C. 1459/13 ostatni plocha, zelen,
vSe v k.U. Pisarky jako povinnych pozemk ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna ve prospéch pfedmétu
koupé spocivajici v pravu uzivani a provozovani 25 parkovacich mist, v€etné prava vstupu a vjezdu na
povinné pozemky,
za Uplatu ve vySi ceny obvyklé v misté a v Case za zfizeni sluzebnosti stanovené znaleckym posudkem,
pokud bude cena za zfizeni sluZebnosti dle znaleckého posudku vy$si nez 6.000.000,- K&, bude cena
za zfizeni sluzebnosti €init Castku ve vysi 6.000.000,- K& s tim, Ze k cené 6.000.000,- K& bude pfipocteno
navySeni této ¢astky o inflaci ve vysi odpovidajici mife inflace vyjadfené pfirlistkem primérného ro¢niho
indexu spotFebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym Gfadem, popt. jeho pravnim nastupcem,
a na dobu neurcitou s tim, Ze rozsah sluzebnosti bude specifikovan v geometrickém planu vyhotoveném
po dokonceni realizace parkovacich mist dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®,
vCetné zavazku statutarniho mésta Brna na povinnych pozemcich vybudovat, tj. fakticky zrealizovat,
parkovaci mista dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos® nejpozdéji do 31.12.2026 pod
sankci smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ za kazdych zapoc¢atych 6 mésicl prodleni s timto zavazkem
a
vCetné zavazku statutarniho mésta Brna zfidit sluzebnost na jina parkovaci mista, ktera budou moci
slouzit k parkovani v rozsahu 25 osobnich vozidel, ktera budou umisténa mimo rozsah budouci
sluzebnosti a ktera se budou nachazet co nejblize k pfedmétu koupé a ktera nebudou umisténa, byt i
na Casti, na pozemcich p.¢. 1483/1, 1453/1, oba v k.U. Pisarky, avSak budou se nachazet nejdale do
120 metrd od jakékoliv hranice pfedmétu koupé, a to nejpozdéji ve Ihuté do 31.12.2028 pod sankci
smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ za kazdych zapocatych 6 mésict prodleni s timto zavazkem,
a za podminek uvedenych v kupni smlouvé s vyhradou zpétné koupé a smlouvé o smlouvé budouci o
zfizeni sluzebnosti.

Rada mésta Brna projednala na schiizi €. R9/087. dne 12.06.2024, bod ¢&. 48, stanovisko bude
sdéleno Ustné na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Zaver:

S ohledem na skute€nost, ze v pfipadé uskuteénéni prodeje pozemkl p.¢. 1483/7, 1484/1, 1485/1,
jehoZ soucasti je stavba ob€. vyb. &.p. 268, p.&. 1485/5, 1485/6, vSe v k.U. Pisarky z vlastnictvi
statutarniho mésta Brna do vlastnictvi Zzadatele a sou€asné prodeje pozemkl p.C. 1485/3, jehoz
soudasti je stavba &.p. 562, p.6. 1483/6, 1484/2, vSe v k.U. Pisarky z vlastnictvi spoleénosti Cerna a
fialova s.r.o. do vlastnictvi Zadatele bude umozZnéna realizace strategického projektu ,Sportovné
rekreaéni areal Anthropos®, protoze Zadatel se v kupni smlouvé zavaze, Ze udéli souhlas do stavebniho,
uzemniho, pfip. jiného povolovaciho fizenim tykajici se vySe uvedeného projektu, s ohledem na tu
skute€nost, Ze budova &.p. 268, kterd je souléasti pozemku p.&. 1485/1, v k.u. Pisarky (budova
télocviény), je v sou€asné dobé v havarijnim stavu a néklady na opravu budovy télocviCny jsou
odhadovany na cca 40 mil. K&, je navrhovano organdm mésta Brna schvalit prodej pozemkd p.€. 1483/7,
1484/1, 1485/1, jehoz soucasti je stavba ob€. vyb. &.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky
z vlastnictvi statutdrniho mésta Brna do vlastnictvi Zadatele za kupni cenu ve vy&i 14.038.421,- K& se
zfizenim vyhrady zpétné koupé a zfizeni budouci pozemkové sluzebnosti umisténi a provozovani 25
parkovacich mist.

Stanoviska dotéenych organii:

OUPR MMB - pozemky p.&. 1485/1, 1485/5, 1485/6, 1484/1, 1483/7, v8e v k.U. Pisarky jsou dle
platného Uzemniho planu mésta Brna soudasti plochy nestavebni — volné, stabilizované plochy méstské
zelené s podrobnéjSim u&elem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha rekreaéni zelené.
V pfipravovaném navrhu Uzemniho planu mésta Brna pro spole¢né jednani (r. 2024) jsou fe$ené
pozemky p.C. 1485/1, 1485/5, 1485/6, 1484/1, 1483/7, vSe v k.u. Pisarky soucasti stabilizované plochy
s ozna¢enim OK.V2 (OK — ob&anské vybaveni komer&ni, V- struktura zastavby volna, 2 — vySkova
hladina zastavby 3 — 10 metra).
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MC Brno-stied — Usneseni RMC/2024/71/24 Dispozice s majetkem - /17/24/ - Prodej p.¢. 1483/7,
1484/1, 1485/1,5,6; k.u. Pisarky (Pisarecka)

RMC BS na 71. schizi, konané dne 10.06.2024,

nema namitek

k navrhu na dispozici s pozemkem p.¢. 1485/1, jehoz soulasti je stavba obfanského vybaveni €.p. 268
o vym. 825 m2, pozemk p.¢. 1485/5 o vym. 1 m2 a p.€. 1485/6 o vym. 1 m2, na pozemcich se nachazi
stavba ob&anského vybaveni €.p. 268, pozemku p.¢. 1484/1 o vym. 288 m2 a p.¢. 1483/7 o vym. 572
m2, vSe k.U. Pisarky, a to za pfedpokladu, Ze kupni smlouva bude obsahovat tyto podminky:

- bude zachovana historicka a architektonicka hodnota objektu &.p. 268, ktery je sou€asti pozemku p.€.
1485/1, k.u. Pisarky,

- objekt €.p. 268, ktery je soulasti pozemku p.E. 1485/1, k.u. Pisarky bude slouzit pro kulturni,
spoleCenské nebo sportovni Ucely pro vefejnost,

- objekt €.p. 268, ktery je soucasti pozemku p.&. 1485/1, k.4. Pisarky nebude vyuzit pro velkoobchod a
maloobchod, vyrobu, administrativu a bydleni,

pficemz vesSkeré uvedené podminky budou zavazné i pro pfipadné budouci vlastniky, resp. pfipadné
pravni nastupce Zadatele a budou zajistény adekvatni smluvni pokutou a

uklada

vedouci Odboru majetku UMC BS sdélit stanovisko RMC BS Zadateli.

Odbor pamatkové péée MMB — pozemky p.¢. 1485/1, 1485/5, 1485/6, 1484/1, 1483/7, vSe v k.Q.
Pisarky situované na Uuzemi ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Brno nejsou kulturni
pamatkou evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR. Ve véci nemovitosti p.&. 1485/1,
1485/5, 1485/6, jejichz soucasti je neorenesantni stavba byvalé vyletni restaurace ,Na stfelnici“ a
dalSich nemovitosti spojenych s arealem byvalé brnénské méstanské stfelnice probiha fFizeni o
prohlaseni za kulturni pamatku. Pro pfipad, Ze by se nemovitosti staly kulturni pamatkou, je vlastnik,
ktery kulturni pamatku pfevadi na jiného, povinen toho, na koho ji pfevadi nebo komu ji pfenecha nebo
preda, uvédomit, Ze je kulturni pamatkou. Obecné plati, Ze na Uzemi ochranného pasma Méstské
pamatkové rezervace Brno Ize umistovat pouze takové stavby, které nenarusi pohledové vazby na
dominanty pamatkové rezervace.

Odbor zivotniho prostredi MMB — nema namitky k dispozici za pfedpokladu, ze bude pozadavek
spole¢nosti Aurus Investments, a.s. na zajiSténi 25 parkovacich mist realizovan v souladu
s prfepracovanym projektem ,Sportovné rekreacni areal Pisarky“ na nové vybudovaném parkovisti se
sjezdem z ulice Pisarecke, pfip. stavajicimi parkovacimi misty, ale ne na ukor ploch zeleng, zejména
mimo pozemek p.¢. 1483/1 v k.u. Pisarky, kde jsou vzrostlé dfeviny.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — s prodejem pozemkl p.C. 1483/7, 1484/1, 1485/1, jehoz
soucasti je stavba obc. vyb. €.p. 268, p.C. 1485/5, 1485/6, vSe v k.u. Pisarky souhlasi bez pfipominek,
predmétné pozemky nejsou doteny inzenyrskymi sitémi ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a
v provozovani spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Technické sité Brno, akciova spoleénost — s majetkovou dispozici prodeje pozemkul p.C. 1483/7,
1484/1, 1485/1, 1485/5, 1485/6, v3e v k.u. Pisarky souhlasi — pozemky nejsou dotéeny zafizenimi
vefejného osvétleni.

Teplarny Brno, a.s. — pozemky p.C. 1485, 1485/5, 1485/6, 1484/1, 1483/7, vSe v k.U. Pisarky nejsou
dotCeny zafizenim ani ochrannym pasmem zafizeni v majetku a spravé spole¢nosti.

STAREZ-SPORT, a.s. — spole¢nost nema namitky k navrhované majetkové dispozici. V souvislosti
s pfepracovanim projektové dokumentace Sportovné rekreacniho arealu Anthropos bude legalizovano
a vyclenéno 20-25 parkovacich mist novému vlastnikovi pfedmétnych nemovitosti a pfi pfepracovani
projektové dokumentace bude spole€nost s novym vlastnikem spolupracovat. Spole€nost STAREZ —
SPORT, a.s. souhlasi se zfizenim pozemkové sluzebnosti pro uzivani 25 parkovacich mist.

S rozmisténim parkovacich mist pro pozemkovou sluzebnost spoleénost souhlasi. Se Ilhdtami
uvedenymi v navrhu smlouvy v €l. VIII. odst. 2, &l. IX. odst. 7, 8 souhlasi. Parkovaci mista budou
dokonéena do 31.12.2026. Tyto Ihity véetné smluvnich pokut budou zahrnuty, po dohodé
s administratorem, do zadavaci dokumentace projektu, zadavaci dokumentace je nyni ve fazi
dokoncovacich praci.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2024 08:55:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.; ----- pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 610208 Pisarky List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZzZiti Zpusob ochrany
1483/7 572 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1484/1 288 ostatni plocha neplodna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1485/1 825 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucdsti je stavba: Pisarky, ¢.p. 268, obcé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1485/1, 1485/5, 1485/6
1485/5 1 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: Pisarky, ¢&.p. 268, obé&.vyb.
Dalsi udaje: stavba je soudasti pozemku 1485/1
1485/6 1 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Na pozemku stoji stavba: Pisarky, &.p. 268, obé&.vyb.
Dalsi udaje: stavba je soudasti pozemku 1485/1

Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
podle &l. III odst. 2 smlouvy v rozsahu dle GP 1061-181/2005
Oprdavnéni pro
Parcela: 1485/1
Povinnost k
Parcela: 1483/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - uUplatnd ze dne 12.05.2006. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 19.06.2006.
V-8393/2006-702

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2024 08:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610208 Pisarky List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani podzemni plynové pfipojky dle ¢l. IV. smlouvy v rozsahu dle GP
876-268/2006
Oprdvnéni pro
Parcela: 1483/6, Parcela: 1484/2, Parcela: 1485/3
Povinnost k
Parcela: 1484/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 01.10.2007. Pravni
vkladu prava ke dni 02.10.2007.

s>

¢inky

V-15701/2007-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
podle &l. III odst. 1 smlouvy v rozsahu dle GP 1061-181/2005
Oprdvnéni pro
Parcela: 1483/6, Parcela: 1485/3
Povinnost k
Parcela: 1483/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 12.05.2006. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 19.06.2006.
V-8393/2006-702

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani podzemni kanalizaéni pf¥ipojky, podzemni p¥ecderpavaci stanice a
podzemni vodovodni p¥ipojky dle él. III. smlouvy v rozsahu dle GP 876-268/2006
Oprdvnéni pro
Parcela: 1483/6, Parcela: 1484/2, Parcela: 1485/3
Povinnost k
Parcela: 1483/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 01.10.2007. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 02.10.2007.
v-15701/2007-702

Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni 1977365093 2ze dne 22.05.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.10.2019
08:00:00. Zapis proveden dne 22.11.2019.
V-22250/2019-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
Strana 20 / 48
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2024 08:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 610208 Pisarky List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.06.2024 09:18:51
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENIi REALITNi EKONOMIKY

Navrh ceny pro zrizeni vécného biremene uzivani 25 parkovacich stani na dobu neurcitou

vyuzivanvch ke stavbé ¢.p. 268 na pozemku p.¢. 1485/1 v k.u. Pisarky

<
st OFS — JU Dy, Svancer oVE)

/ = r ) ;
T TE.
{ZDYECoOVane na 2

Ocenéni ke dni: 24. 5. 2024

Navrhovatel: Aurus Investments
Umisténi: Pisarecka

Dispozice: VB

Dle UP: plocha rekreacni zeleng

Dle skuteénosti: vybudovani 25 parkovacich stani
Ocenéni:

Ztizeni vécného bfemene uzivani parkovacich stani v k.a. Pisarky

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemenim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: sluZzebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, ro¢ni
uzitek uréen z ceny najemného

Vécné bremeno ziizeno na dobu neurcitou.

pocet

parkovacich hajemne pro : celkem ndjemné  néklady roent
s g stani uzitek
stani
- [K¢/mesic] [K¢/mésic] [K¢] [K¢]
25 2 000 50 000 0,00 600 000
Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vy3e 0
. « 100%
omezeni)
Roéni vzitek: [KC] = 600 000
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBN = ro¢ni uzitek / p
CBN =600 000/ 10,0 %
Hodnota vécného biemene: [K¢] 6 000 000

Hruby odhad vécného biemene uZivani parkovacich stani na dobu neuréitou vyuzivanych ke stavbé

¢.p. 268 na pozemku p.¢. 1485/1 v k.u. Pisarky stanovujeme ve vysi 6 000 000 K¢.

Zpracovang ORE

Ing. Denisa Pokorna Ing. Tvana Vidovicova
vedouci oddéleni

MO - ORE (F75/24)
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UPmB uplng znéni k 14.12.2023, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytidténo v mapovém Fedeni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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27. 3. 2024
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(53RN0 28, 3, 2024

Drahomira Kuta

RUIAN: © CUZK, Katastr: @ CUZK

Vytiét&no v mapovém fedenf Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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(IR0 27.3.2024
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RUIAN: @ GUZK, Kalastr © CUZK

Vytidt&no v mapovém fesenf Spinbox spoleénosti © T-MAPY
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27.3.2024
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2300/12
1446/7 q
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1446/1
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452/1 Cernaja fialova, s.r.o.
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1484/2 y
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1483/1 1486/8 1486/9
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483/2
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; 1482

V nt " 1486/3 1486/4

X

1a79F

0

RUIAN: © GUZK, Katastr © CUZK

Vytidténo v mapovém fedeni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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GISBRIC 7.6. 2024

sprava
Drahomira Kuta
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Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY —
_ &




27.3. 2024

Ortofoto: © DTM JMK, RUIAN' © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reenf Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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8
1484/ Lokalita - Pisarecka

1485/ Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

/4/8// . ‘ . | u I ° I verze 2, A4_Pisarecka_v2.dgn, MO MMB, 28.5.2024 Kubicek ‘@
méfitko 1:600

I Y Y

Legenda:

14837

Vlastnici pozemk:
|:| Statutarni mésto Brno

Pifedmét dispozice - zfizeni budouci sluzebnosti:

” ve prospéch spol. Aurus Investments, a.s.

- v rozsahu 25 parkovacich mist
- gast poz. p.&. "% - cca 148 n’
- gast poz. p.&. %3 - cca 52 m’
- gast poz. p.&. "% - cca 101 m?

1483/6

(vyméry jsou jen orientaéni vzhledem
k nepfesnému podkladu)
VA

1459/13

S
1484/ 2

M 1479/11
148371 1486/8

k.U. Pisarky

€
1484/ 3
M
1483/2
M.
1481
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(615310 29. 5. 2024

mapy - budouci sluzebnost

Drahomira Kuta

50 m 100 m

© TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 22. a 23. 4. 2023, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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BRI mapy - budouci sluzebnost

Drahomira Kuta

0 50 m 100 m

UPmB GpIné znéni k 03.04.2024, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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mapy - budouci sluzebnost
Drahomira Kuté
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RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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BRI mapy - budouci sluzebnost
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€. smlouvy

Kupni smlouva s vyhradou zpétné koupé a smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti uzaviena
nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl., § 2135 anasl., § 1785 anasl. a
v souladu s § 1257 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, mezi t€mito

ucastniky:
(dale jen smlouva)

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou
ICO: 44992785, DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 111 158 222/0800

VS

(téz jako prodavajici nebo mésto Brno na strané jedné)

2. Aurus Investments, a.s.

vedena v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 8647
se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno

zastoupena Ing. Igorem Faitem, ¢lenem spravni rady

ICO: 14091232

bankovni spojeni: 1387957986/2700

(téz jako kupujici nebo spole¢nost Aurus Investments, a.s. na strané druhé)
(prodavajici nebo mésto Brno a kupujici nebo spole€nost Aurus Investments, a.s. spole¢né téz jako
smluvni strany nebo kazdy jednotlivé jako smluvni strana)

1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku:

- p.€. 1483/7 ostatni plocha, zeler, o vymére 572 m?, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam.,

- p.¢. 1484/1 ostatni plocha, neplodna plda, o vymére 288 m?, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,

- p.¢. 1485/1 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 825 m2, jehoz soucasti je stavba — ob¢. vyb. — &.p.
268, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam. (ktera dale stoji na
pozemcich p.¢. 1485/5 a 1485/6),

- p.6. 1485/5 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,

- p.C. 1485/6 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1 m?, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zony,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,

vSe v k.U. Pisarky, v obci Brno, zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001 pro k.u. Pisarky, obec Brno
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, a to na zakladé kupni smlouvy &. 1977365093 ze dne 22.05.2019.

2. Kupujici vlastnické pravo prodavajiciho k pozemkdm blize specifikovanym v odst. 1 tohoto ¢lanku
necini spornym ani pochybnym. Prodavajici prohlaSuje, ze je vlastnikem vSech nemovitych véci
specifikovanych v odst. 1 tohoto ¢lanku a ze tyto jsou nezatizené jakymikoliv pravy tfetich osob, vyjma
téch, které jsou uvedeny v této smlouvé.

3. Pozemky bliZze specifikované v odst. 1 tohoto &lanku v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi jsou

ioiséni ve znaleckém iosudku €. 2612-32/2024 ze dne 13.05.2024 zpracovaném
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Pfedmét koupé dle této smlouvy tvofi pozemky:

- p.C. 1483/7 ostatni plocha, zelen, o vymére 572 m?2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zoény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,

- p.€. 1484/1 ostatni plocha, neplodna puda, o vymére 288 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam.
zbny, rezervace, nem.nar.kult.pam.,

- p.¢. 1485/1 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 825 m?, jehoz soucasti je stavba — ob¢. vyb. —
¢.p. 268, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény, rezervace, nem.nar.kult.pam. (ktera dale stoji na
pozemcich p.¢. 1485/5 a 1485/6),

- p.C. 1485/5 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,

- p.C. 1485/6 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1 m2, ochr. pasmo nem.kult.pam., pam. zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam.,

vSe v k.U. Pisarky, v obci Brno, v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi, prav a povinnosti (vSe dale
téz jen jako predmét koupé).

Prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi za sjednanou kupni cenu na kupujiciho vlastnické pravo
k pfedmétu koupé a kupujici pfedmét koupé za sjednanou kupni cenu kupuje a nabyva do svého
vlastnictvi, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu ustanoveni § 2079 zakona €.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, zavazuje, ze kupujicimu odevzda predmét koupé
a umozni mu k nému nabyt vlastnické pravo, a kupujici se zavazuje, ze pfedmét koupé prevezme
a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

Prodavaijici a kupujici se dohodli na kupni cené ve vysi 14.038.421,- K& (slovy: étrnact milionu tricet
osm tisic Ctyfi sta dvacet jedna korun ¢eskych). Smluvni strany shodné konstatuji, Ze vySe sjednané
kupni ceny vychazi ze znaleckého posudku uvedeného v &l. I. odst. 3 této smlouvy. Prodej pfedmétu
koupé je osvobozen od dané z pfidané hodnoty dle ustanoveni § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Kupujici zaplati sjednanou kupni cenu v celé vysi 14.038.421,- K¢ (slovy: ¢trnact miliond tficet osm
tisic Ctyfi sta dvacet jedna korun ¢eskych) na Uc¢et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, a
to pfed podpisem této smlouvy, nejpozdéji ve Ihuté do 2 (slovy: dvou) kalendarnich mésicl ode dne
doruceni této smlouvy k podpisu kupujicimu.

Prodavajici prohlasuje, ze ve prospéch pozemku p.¢. 1485/1 v k.U. Pisarky, v obci Brno, je zfizeno
vécné bfemeno chlize a jizdy zatézujici pozemek p.€. 1483/6 v k.u. Pisarky, v obci Brno.

Prodavajici prohlasuje, ze k pozemku p.¢. 1484/1 v k.u. Pisarky, v obci Brno je zfizeno vécné
bfemeno umisténi a provozovani podzemni plynové pfipojky v rozsahu stanoveném geometrickym
planem &. 876-268/2006 ve prospéch pozemkl p.C. 1483/6, 1484/2, 1485/3, vsSe v k.U. Pisarky,
v obci Brno.

Prodavajici prohlasuje, ze k pozemku p.¢. 1483/7 v k.u. Pisarky, v obci Brno je zfizeno vécné
bfemeno chlize a jizdy v rozsahu stanoveném geometrickym planem ¢. 1061-181/2005 ve prospéch
pozemk p.¢. 1483/6, 1485/3, oba v k.U. Pisarky, v obci Brno.

Prodavajici prohlasuje, ze k pozemku p.¢. 1483/7 v k.u. Pisarky, v obci Brno je zfizeno vécné
bfemeno umisténi a provozovani podzemni kanalizaéni pfipojky, podzemni pfe€erpavaci stanice a
podzemni vodovodni pfipojky v rozsahu stanoveném geometrickym planem ¢&. 876-268/2006 ve
prospéch pozemku p.C. 1483/6, 1484/2, 1485/3, vSe v k.U. Pisarky, v obci Brno.

Kupuijici bere na vé&domi, Ze k predmétu koupé je vedeno Ministerstvem kultury CR spravni fizeni
tykajici se opétovného prohladeni souboru ,aredl byvalé brnénské meéstanské stfelnice
v Pisarkach®, v8e v k.u. Pisarky, mésto Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj, za kulturni
pamatku (dfive tzv. pozdni zapis kulturni pamatky s rejstf.¢. USKP CR: 48356/7-7672). Kupuijici
bere na védomi, Ze dotéeny soubor se sklada z pozemku p.&. 1482, jehoz soucasti je pozdné
klasicistni stavba byvalé stfelnice €.p. 270 (€.o0. 9), dale z pozemku p.€. 1477, jehoZ soulasti je
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historizujici stavba byvalé stfelecké ochranné zdi bez €.p. s polygonalnimi koncovymi vézemi, dale
z pozemku p.¢. 1485/1, jehoz soucasti je neorenesanc¢ni stavba &.p. 268 (€.0. 7) byvalé vyletni
restaurace ,Na stfelnici” s reprezentativnim salem, vcetné pozemkl p.¢. 1485/5, p.¢. 1485/6,
z pozemkl p.¢. 1485/2 a p.C. 1485/4, jehoz soucasti je stavba &.p. 525 (.0. 7a) navazujici
bezprostfedné na hlavni budovu byvalé restaurace, a dale z pozemku p.¢. 1485/3, jehoz soucasti
je stavba €.p. 562 (C.or. 7b) byvalych lazni a zazemi zahradni restaurace, vSe v k.U. Pisarky, v obci
Brno. Kupuijici bere na védomi, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy v ramci tohoto spravniho fizeni neni
vydano meritorni rozhodnuti. Kupujici bere na védomi, Ze v pfipadé, ze budou pozemky p.¢. 1485/1,
jehoz soucasti je stavba — ob¢€. vyb. — €.p. 268, p.¢. 1485/5 a p.C. 1485/6, vSe v k.U. Pisarky, v obci
Brno, prohlaSeny za kulturni pamatky, bude kupujici vadzan pfi jejich spravé, uzivani ustanovenimi
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Kupujici dale bere na védomi, ze
pfedmét koupé se nachazi v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Brno vyhlasené
rozhodnutim OK NVmB ¢&.j. KULT/402/90/Sev a Ze na uUzemi ochranného pasma Méstské
pamatkové rezervace Brno Ize umistovat pouze takové stavby, které nenarudi pohledové vazby na
dominanty pamatkové rezervace. Kupujici konstatuje, Ze si je védom omezeni pro uzivani predmétu
koupé vyplyvajici z pfedchozich vét tohoto odstavce. Kupujici v tomto stavu pfedmét koupé nabyva
do svého vlastnictvi a tyto skute€nosti nepovazuje za vadu pfedmétu koupé.

Kupujici prohladuje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu koupé, s timto stavem
souhlasi a v tomto stavu pfijima pfedmét koupé do svého vlastnictvi. Kupujici prohlasuje, ze bere
na védomi druh, zplsob vyuziti a zplsob ochrany predmétu koupé. Kupujici bere na védomi zplsob
vyuziti predmétu koupé dle platného Uzemniho planu mésta Brna. Kupujici konstatuje, Ze si je
védom omezeni pro uzivani pfedmétu koupé vyplyvajici z pfedchozich vét tohoto odstavce.
Kupuijici v tomto stavu pfedmét koupé nabyva do svého vlastnictvi a tyto skuteCnosti nepovazuje za
vadu pfedmétu koupé.

Prodéavajici kupujiciho vyslovné upozorfiuje, ze dne 29.11.2006 uzaviela Ceska republika —
Ministerstvo obrany jako pfedchozi vlastnik pfedmétu koupé a spoleénost Cerné a fialova s.r.o., se
sidlem Brno — Zabrdovice, Pkikop /18, PSC 602 00, ICO: 26274582 (dale jen spoleénost Cerna a
fialova s.r.o.) Smlouvu o vybudovani a provozu kanaliza¢ni pfipojky a podzemni precerpavaci
stanice spogivajici v pravu spoleénosti Cerna a fialova s.r.o. vybudovat na své naklady a provozovat
stavbu podzemni kanalizaéni pfipojky a podzemni pFecerpavaci stanice, podzemni plynové
pfipojky, podzemni vodovodni pfipojky a podzemni pFipojky elektro mimo jiné na pozemcich p.¢.
1483/7, p.€. 1484/1, oba v k.u. Pisarky, v obci Brno, a za tim ucelem zfidit vécna bfemena. Kupujici
prohlasuje, ze se seznamil s obsahem Smlouvy o vybudovani a provozu kanaliza¢ni pFipojky a
podzemni pfeCerpavaci stanice ze dne 29.11.2006, jedna se zejména o opravnéni uzivat
kanalizaéni pfipojku a podzemni pfederpavaci stanici vybudovanou spole¢nosti Cerna a fialova
S.r.0. pouze k odvadéni odpadni vody odebirané z vodovodniho zafizeni, za které plati vodné, a
neuzivat je k odvadéni sraZzkovych vod a vody odebirané ze studni, a za to bude kupujici povinen
platit spole&nosti Cerna a fialova s.r.o. &ast prokazatelnych provoznich néaklad(. Prodavaijici timto
jako postupitel ve smyslu ustanoveni § 1895 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, ke dni pravnich ucink( vkladu vlastnického prava k pozemkam p.¢. 1483/7, p.C.
1484/1, oba v k.u. Pisarky, v obci Brno dle této smlouvy do katastru nemovitosti pfevadi sva prava
a povinnosti ze Smlouvy o vybudovani a provozu kanaliza¢ni pfipojky a podzemni preCerpavaci
stanice ze dne 29.11.2006 na kupujiciho, ktery k tomuto dni tato prava a povinnosti ze Smlouvy o
vybudovani a provozu kanalizaéni pfipojky a podzemni pfeCerpavaci stanice ze dne 29.11.2006
pfijima ve vztahu k pozemkdm p.¢. 1483/7, p.C. 1484/1, oba v k.u. Pisarky, v obci Brno. Smluvni
strany se dohodly, Ze kupujici o postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy o vybudovani a provozu
kanaliza¢ni pfipojky a podzemni preCerpavaci stanice ze dne 29.11.2006 bude informovat
spolegnost Cerna a fialova s.r.o. a bude s ni jednat o udéleni souhlasu s timto postoupenim.
Kupujici konstatuje, Ze si je védom omezeni pro uzivani pfedmétu koupé vyplyvajici z pfedchozich
vét tohoto odstavce. Kupujici v tomto stavu pfedmét koupé& nabyvéa do svého vlastnictvi a tyto
skute€nosti nepovazuje za vadu pfedmétu koupé. Prodavajici timto vyslovuje svij souhlas s tim,
aby spoleénost Cerna a fialova s.r.o. postoupila jako postupitel ve smyslu ustanoveni § 1895 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni sva prava a povinnosti ze Smlouvy o
vybudovani a provozu kanalizaéni pfipojky a podzemni pfederpavaci stanice ze dne 29.11.2006 na
kupujiciho.
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8. Kupujici bere na védomi, Ze po pozemku p.¢. 1483/7 v k.U. Pisarky, v obci Brno je vedena pfipojka
elektro ve vlastnictvi nebo ve spravé spolegnosti EG.D, a.s., se sidlem Lidicka 1873/36, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 28085400 k budové &.p. 562, jeZ je soudasti pozemku p.&. 1485/3 v k.U. Pisarky,
v obci Brno ve vlastnictvi spole¢nosti Cerna a fialova s.r.o., a jeji umisténi a provozovani na
pozemku p.¢. 1483/7 v k.U. Pisarky, v obci Brno neni smluvné oSetfeno. Kupuijici konstatuje, ze si
je védom omezeni pro uzivani predmétu koupé vyplyvajici z pfedchozi véty tohoto odstavce.
Kupujici v tomto stavu pfedmét koupé nabyva do svého vlastnictvi a tyto skuteénosti nepovazuje za
vadu predmétu koupé.

9. Prodavajici kupujiciho vyslovné upozorfiuje, ze dne 30.06.2016 uzaviela Ceska republika —
Ministerstvo obrany jako pfedchozi vlastnik predmétu koupé a spolec¢nost Agentura SAIN, spol. s
r.o., se sidlem Pisarecka 525/7a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 45478325 (dale jen spoleénost
Agentura SAIN, spol. s r.0.) Dohodu o narovnani &. 486-13/2015-8201 tykajici se pravniho poméru
k budové &.p. 525, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/2 a ktera je dale umisténa na pozemku p.c.
1485/4, vSe v k.u. Pisarky, v obci Brno, ve vlastnictvi spole¢nosti Agentura SAIN, spol. sr.o.
Kupujici bere na védomi, Ze budova €.p. 525, ktera je sou€asti pozemku p.¢. 1485/2 a ktera je dale
umisténa na pozemku p.€. 1485/4, vSe v k.U. Pisarky, v obci Brno stavebné navazuje na budovu
¢.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/1 a ktera je dale umisténa na pozemcich p.¢. 1485/5,
p.C. 1485/6, vSe v k.u. Pisarky, v obci Brno. Kupujici bere na védomi, ze k budoveé ¢€.p. 525, ktera je
soucasti pozemku p.¢. 1485/2 a ktera je dale umisténa na pozemku p.¢. 1485/4, vSe v k.U. Pisarky,
v obci Brno vedou pfipojky inZenyrskych siti zfizené na pfedmétu koupé a z €asti napojené na
inzenyrské sité vedouci k budové &.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/1 a ktera je dale
umisténa na pozemcich p.¢. 1485/5, p.¢. 1485/6, v8e v k.. Pisarky, v obci Brno. Kupujici se
vyslovné zavazuje, Zze nebude spolec¢nosti Agentura SAIN, spol. s r.o. branit ve vyuziti pfipojek ve
vlastnictvi spole¢nosti Agentura SAIN, spol. sr.0. ani ve vyuziti pfipojek inzenyrskych siti ve
vlastnictvi spole¢nosti Agentura SAIN, spol. s r.0., tak, jak jsou uzivany spole¢nosti Agentura SAIN,
spol. s r.o. ke dni uzavfeni této smlouvy, umozni spolec¢nosti Agentura SAIN, spol. s r.o. pfelozeni,
resp. vybudovani novych pfipojek inZenyrskych siti, umozni pfistup na pfedmét koupé za ucelem
péce o pripojky inzenyrskych siti ve vlastnictvi spoleénosti Agentura SAIN, spol. s r.o. Kupujici
konstatuje, Ze si je védom omezeni pro uzivani pfedmétu koupé vyplyvajici z pfedchozich vét tohoto
odstavce. Kupujici v tomto stavu pfedmét koupé nabyva do svého viastnictvi a tyto skute€nosti
nepovazuje za vadu pfedmétu koupé.

10. Kupujici bere na védomi, ze se na pozemku p.¢. 1483/7 v k.U. Pisarky, v obci Brno nachazi
plynarenské zafizeni ve vlastnictvi nebo ve spravé spole€nosti GasNet, s.r.o., se sidlem KliSska
940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567 (jedna se o plynovodni pfipojku k budové
€.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.€. 1485/1 a ktera je dale umisténa na pozemcich p.€. 1485/5,
p.C. 1485/6, vSe v k.u. Pisarky, v obci Brno, a k budové €.p. 525, ktera je soucasti pozemku p.¢.
1485/2 a ktera je dale umisténa na pozemku p.¢. 1485/4, vSe v k.u. Pisarky, v obci Brno). Kupujici
bere na védomi, Ze na pfedmétu koupé se nachazi podzemni telekomunikaéni vedeni ve vlastnictvi
spolegnosti CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9, ICO: 04084063.
Kupujici v tomto stavu pfedmét koupé nabyva do svého viastnictvi a tyto skuteénosti nepovazuje za
vadu pfedmétu koupé.

11. Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré faktické vady, a to zjevné i skryté, pfedmétu koupé (dale jen
faktické vady predmétu koupé) jdou k tizi kupujiciho a Ze naklady na odstranéni vad a nasledku
téchto vad nese kupujici. Kupujici se v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob€ansky zakonik, v plathém znéni, vzdavéa svého prava z vadného pInéni v pfipadé existence
faktickych vad a zavazuje se, ze nebude po prodavajicim uplatfiovat jakakoliv prava z faktickych vad
predmétu koupé.

12. Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani a prevzeti pfedmétu koupé bude realizovano, a
to ve Ihuté do 30 (slovy: fficeti) kalendafnich dnt ode dne doru€eni vyrozuméni o provedeném
vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti prodavajicimu, pfi protokolarnim pfedani a
prevzeti pfedmétu koupé bude kupujicimu pfedana kopie Prikazu energetické naro¢nosti budovy
ze dne 10.11.2014. K okamziku protokolarniho pfedani a prevzeti pfedmétu koupé prechazi na
kupujiciho nebezpecéi Skody na pfedmétu koupé. Od stejného okamziku nalezi kupujicimu pfipadné
plody a uzitky na pfedmétu koupé.
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V.

1. Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni, sjednavaji ve prospéch mésta Brna jako vedlejSi ujednani pfi kupni smlouvé vyhradu
zpétné koupé, a to ve vztahu k pfedmétu koupé. Z ujednani o vyhradé zpétné koupé vznika spole€nosti
Aurus Investments, a.s. povinnost pfevést na vyzvu mésta Brna pfedmét koupé za uplatu zpét méstu
Brnu.

2. Mésto Brno je opravnéno uplatnit vyhradu zpétné koupé vici spolecnosti Aurus Investments, a.s.
pisemnou vyzvou zaslanou spole¢nosti Aurus Investments, a.s. ve Ihaté 20 (slovy: dvaceti) let ode dne
pravnich ucinkl vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé pro spoleénost Aurus Investments, a.s.
dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Uplynutim doby dle pfedchozi véty vyhrada zpétné koupé
zanika. Smluvni strany se dohodly, Ze mésto Brno je opravnéno uplatnit vyhradu zpétné koupé ve lhaté
uvedené v prvni vété tohoto odstavce pouze tehdy:

- pokud dojde k demolici, tj. k zaniku, stavby ob&. vyb. €.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/1
a ktera dale stoji na pozemcich p.C. 1485/5, p.¢. 1485/6, vSe v k.U. Pisarky, v obci Brno (dale jako
puvodni stavba €.p. 268) a sou¢asné nebude ve |huté do 5 (slovy: péti) let ode dne demolice plvodni
stavby ¢.p. 268 postavena nova stavba nahrazujici pavodni stavbu &.p. 268 (tedy jednalo by se o
v podstatnych ohledech nahrazeni stejnou stavbou jako byla pavodni stavba €.p. 268). V pfipadé, Ze by
vystavbu takové nové stavby nahrazujici pavodni stavbu €.p. 268 prodluzovalo jakékoliv ufedni povoleni
stavby (za coz se povaZzuji i souhlasy dot€enych organu statni spravy) ¢i souhlasy dotéenych vlastnikd,
tak o dobu, po kterou trvalo ziskat takové Ufedni povoleni &i souhlas dotéenych vlastnik(, se prodluzuje
Ihata k vystavbé takové nahradni stavby (tedy vySe uvedena pétileta lhata),

nebo

- pokud nebudou dodrzena pfi rekonstrukci a stavebnich pracich vSechna zdvazna stanoviska, pokyny,
pravomocna rozhodnuti vydana organy pamatkové péce, pfip. organy je nahrazujicimi, tykajici
se pfedmétu koupé, pfiemz pokud by k takovému nedodrzeni doslo, vznika moznost uplatnit vyhradu
zpétné koupé pouze za predpokladu, Ze takové nedodrzeni nebude odstranéno ve Ihaté 6 (slovy: Sesti)
mésict ode dne doruéeni pisemného oznameni takového nedodrzeni kupujicimu.

3. Spole¢nost Aurus Investments, a.s. je povinna prevést viastnické pravo k pfedmétu koupé zpét na
mésto Brno, a to ve Ihité do 90 (slovy: devadesati) kalendafnich dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy
mésta Brna spole€nosti Aurus Investments, a.s., a to v pfipadé, Ze dojde ke splnéni podminky uplatnéni
vyhrady zpétné koupé, jak jsou vymezeny v odst. 2 tohoto ¢lanku vySe. Nedilnou soucéasti pisemné
vyzvy bude navrh pfevodni smlouvy, jejimz pfedmétem bude zpétna koupé pfedmétu koupé méstem
Brnem za kupni cenu dle znaleckého posudku, ktery necha vyhotovit mésto Brno a kterym bude uréena
cena predmétu koupé obvykla v daném misté a Case a ktery nebude star$i nez 1 (slovy: jeden)
kalendarni mésic pfed odeslanim pisemné vyzvy mésta Brna uvedené v prvni vété tohoto odstavce,
fadné schvaleny kolektivnimi organy mésta Brna (dale téz jako pfevodni smlouva); nebude-li spinéna
podminka uplatnéni vyhrady zpétné koupé nebo k pisemné vyzvé nebude pfipojen navrh pfevodni
smlouvy fadné schvéleny kolektivnimi organy mésta Brna a znalecky posudek uvedeny v pfedchozi
vété tohoto odstavce, k této pisemné vyzveé se nepfihlizi.

4. Vyhrada zpétné koupé dle tohoto ¢lanku se zfizuje jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru
nemovitosti. Spole¢nost Aurus Investments, a.s. souhlasi se zfizenim vyhrady zpétné koupé jako
vécného prava.

5. Povinnost vraceni pfedmétu koupé je ze strany spole€nosti Aurus Investments, a.s. splnéna tim, ze
dojde k provedeni zapisu vlastnického prava k pfedmétu koupé pro mésto Brno do katastru nemovitosti.
Spole€nost Aurus Investments, a.s. je povinna ucinit za podminek stanovenych touto smlouvou,
pfipadné pfevodni smlouvou, vSechna pravni jednani nutna k tomu, aby vlastnické pravo mésta Brna
k pfedmétu koupé bylo zapsano do katastru nemovitosti.

6. Spole¢nost Aurus Investments, a.s. je povinna vratit méstu Brnu pfedmét koupé nezatiZeny
jakymikoliv pravy tfetich osob, vyjma téch, které jsou uvedeny v této smlouvé, vyjma téch, které jsou
zapsany k pfedmétu koupé ke dni uzavfeni této smlouvy v katastru nemovitosti a vyjma téch, k nimz
mésto Brno dalo pfedchozi pisemny souhlas.
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7. Vyhrada zpétné koupé sjednana v tomto &lanku zavazuje i pravni nastupce spolecnosti Aurus
Investments, a.s. Vyhradu zpétné koupé dle tohoto &lanku nelze zcizit €i postoupit.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze zajem mésta Brna na zfizeni vyhrady zpétné koupé ve vztahu
k pfedmétu koupé dle tohoto ¢lanku povazuji dle svého nejlepSiho védomi za hodny pravni ochrany
neodporujici dobrym mraviim ani vefejnému poradku.

V.

1. Kupujici nabyva vlastnické pravo k pfedmétu koupé zapisem do katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Vyhrada zpétné koupé zfizovana dle této smlouvy vznika zapisem do katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

3. Navrh na povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda prodavajici, a to bez zbyteéného
odkladu po nabyti ucinnosti této smlouvy.

4. Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti uhradi prodavajici.

VI.

1. Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skuteénosti, ktera by v dasledku uzavieni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu koupé, nebo ktera by platnost
takového ukonu mohla zpochybnit &i ohrozit.

3. Vpfipadé, Ze katastralni ufad pferusi fizeni o vkladu prav zaloZenych touto smlouvou nebo zamitne
vklad takovych prav do katastru nemovitosti z jakéhokoliv diivodu, zavazuji se smluvni strany uginit
veskeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnou soucinnost.

4. Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad prav do katastru nemovitosti z jakéhokoliv divodu,
zavazuje se prodavajici, ze s kupujicim uzavfe novou kupni smlouvu, jejimz obsahem bude pfevod
vlastnického prava k pfedmétu koupé a za kupni cenu dle €l. Il. této smlouvy, vyhrada zpétné koupé
a smluvni ujednani uvedena v Cl. 1l VI, VIII. a IX. této smlouvy, a to nejpozdéji do 3 (slovy: t¥i)
mésicl ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prav katastralnim ufadem, a v pfipadé, Zze bude
nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy prodavajiciho, nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti)
mésicl ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prav do katastru nemovitosti.

VII.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou tak, ze pokud se
kupujici nestane vlastnikem pozemku p.¢. 1485/3 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 266 m?, jehoz
soucasti je stavba viceucel. ¢.p. 562, p.¢. 1483/6 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 604 m? a p.¢.
1484/2 ostatni plocha, neplodna plda, o vymére 677 m2, vSe v k.U. Pisarky, v obci Brno ve lhité
nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) kalendafnich mésict ode dne pravnich ucinkl vkladu vlastnického prava
k pfedmétu koupé pro kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti, dnem nasledujicim po
marném uplynuti této Ihty pravni nasledky z této smlouvy jiz nastalé pominou. Kupujici bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji ve Ihuté do 3 (slovy: tfi) kalendarnich mésicd po marném uplynuti této Ihlty, uzavie
s prodavajicim souhlasné prohldSeni dle ustanoveni § 66 odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), v platném znéni, tykajici se pfevodu pfedmétu koupé do
vlastnictvi prodavajiciho a prodavajici bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve Ihité do 30 (slovy: tficeti)
kalendarnich dni ode dne doruceni vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava k pfedmétu
koupé pro prodavajiciho dle souhlasného prohlaseni do katastru nemovitosti vrati kupujicimu
uhrazenou kupni cenu za pfedmét koupé ve vysi 14.038.421,- K& (slovy: &trnact miliond tficet osm tisic
Ctyfi sta dvacet jedna korun €eskych) na bankovni spojeni kupujiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze uplatni-li se rozvazovaci podminka podle odst. 1 tohoto ¢lanku, kupujici
vrati bez zbyte€ného odkladu prodavajicimu pfedmét koupé ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim
ke zménam, které nastaly na predmétu koupé nezavisle na vali kupujiciho (napf. pokud by se
samovolné zhorsil stav budovy &.p. 268, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1485/1 a ktera dale stoji na
pozemcich p.¢. 1485/5 a 1485/6, vSe v k.U. Pisarky, atp.).

3. Rozvazovaci podminka, povinnosti a postup sjednané v tomto €lanku zavazuji i pravni nastupce
kupujiciho. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze rozvazovaci podminka, povinnosti a postup dle
tohoto ¢lanku jsou stanoveny i pro kazdého dalSiho viastnika pfedmétu koupé, pfip. jeho ¢asti. Kupujici
se zavazuje kazdého dalSiho vlastnika pfedmétu koupé, pfip. jeho &asti, o rozvazovaci podmince,
povinnostech a postupu, které jsou sjednany v tomto ¢lanku, informovat a smluvné zajistit prevzeti
rozvazovaci podminky, povinnosti a zavazku k postupu sjednanych v tomto ¢lanku kazdym dalSim
nabyvatelem pfedmétu koupé, pFip. jeho &asti, jinak kupujici odpovida za Skodu, ktera timto jednanim
vznikne prodavajicimu.

VIIL.

1. Smluvni strany shodné konstatuji, ze pfedmét koupé je soucéasti Uzemi, ve kterém prodavajici planuje
realizovat projekt ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®, uvedeny v situaénim zakresu, ktery tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen projekt ,Sportovné rekreaéni areal Anthropos®). Pfiloha &. 1 je
nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Kupujici vyslovné prohlasuje, Zze souhlasi s realizaci projektu ,Sportovné rekreaéni areal Anthropos®.
Kupujici se vyslovné zavazuje, Ze udé@li souhlas s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos“ do stavebniho, uzemniho, pfip. jiného povolovaciho fizeni za podminky, Ze samotna
projektova dokumentace se nebude od projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos“ v zasadnich
bodech lisit, a Ze poskytne prodavajicimu soucinnost pfi realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos* ve stavebnim, dzemnim, pfip. jiném povolovacim Fizeni. Ujednani tohoto odstavce plati po
dobu urcitou 5 (slovy: péti) let od okamziku pravnich uc€inkd vkladu vlastnického prava dle této smlouvy
k pfedmétu koupé pro kupujiciho a jejim uplynutim pozbyva platnosti a u¢innosti.

3. Pokud kupuijici porusi povinnosti stanovené v odst. 2 tohoto ¢lanku a v dodatec¢né 90-denni (slovy:
devadesati) IhGté nezjedna napravu, pficemz tato lhGta zacne bézet ode dne doruceni pisemné vyzvy
prodavajiciho ke zjednani napravy kupujicimu, dohodly se smluvni strany, Ze kupujici uhradi
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun €eskych) na bankovni
spojeni prodavajiciho, které bude uvedeno v pisemné vyzvé prodavajiciho k uhradé smluvni pokuty, a
to ve lhaté do 30 (slovy: ftficeti) kalendafnich dnG ode dne doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho
k Uhradé smluvni pokuty kupujicimu. Smluvni pokutu Ize uloZit za kazdé jednotlivé poruseni smluvni
povinnosti sjednané v odst. 2. tohoto ¢lanku. Kupujici s timto postupem vyslovné souhlasi. Ujednani
tohoto odstavce plati po dobu urcitou 5 (slovy: péti) let od okamziku pravnich G€inka vkladu viastnického
prava dle této smlouvy k pfedmétu koupé pro kupujiciho a jejim uplynutim pozbyva platnosti a u¢innosti.

4. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze povinnosti a postup dle tohoto ¢lanku jsou stanoveny i pro
kazdého dal$iho vlastnika pfedmétu koupé, pfip. jeho €asti, a to po dobu 5 (slovy: péti) let ode dne
pravnich G€inkd vkladu vlastnického prava dle této smlouvy k pfedmétu koupé pro kupujiciho do
katastru nemovitosti. Kupujici se zavazuje kazdého dal$iho viastnika pfedmétu koupé, pfip. jeho ¢asti,
v dobé uvedené ve vété prvni tohoto odstavce o povinnostech a postupu, které jsou sjednany v tomto
¢lanku, informovat a smluvné zajistit pfevzeti povinnosti a zavazku k postupu sjednanych v tomto &lanku
kazdym dalSim nabyvatelem pfedmétu koupé, pfip. jeho &asti, jinak kupujici odpovida za splnéni
povinnosti sjednané v odst. 2. tohoto ¢lanku pod sankci smluvni pokuty sjednané v odst. 3. tohoto
¢lanku.

IX.
1. Meésto Brno prohlasuje, ze je vyluénym vilastnikem pozemku:
- p.C. 1452/1 ostatni plocha, jina plocha,
- p.C. 1459/1 ostatni plocha, zelen,

- p.C. 1459/13 ostatni plocha, zelen,
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vSe v k.u. Piséarky, v obci Brno (dale téZ povinné pozemky).

2. Mésto Brno prohlasuje, Zze na povinnych pozemcich budou vybudovana parkovaci mista dle projektu
~oportovné rekreacni areal Anthropos®“. Spole€nost Aurus Investments, a.s. prohlaSuje, Ze méa zajem
uzivat a provozovat 25 parkovacich mist pro potfeby pfedmétu koupé& a uzavira tuto smlouvu s ujisténim
ze strany mésta Brna, Ze mésto Brno zajisti, aby spole¢nost Aurus Investments, a.s. méla zfizenou
sluzebnost ve smyslu tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Mésto Brno a spolecnost Aurus Investments, a.s. se zavazuji v budoucnu uzavfit mezi sebou smlouvu
o zfizeni sluzebnosti, pokud budou kumulativné spinény nize sjednané podminky:

a. nebude uplatnéna rozvazovaci podminka uvedena v €. VII. této smlouvy,

b. bude kupujicim udélen souhlas s realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos* do stavebniho, Uzemniho, pfip. jiného povolovaciho fizeni a bude kupujicim
poskytnuta prodavajicimu soudinnost pfi realizaci projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos* ve stavebnim, uzemnim, pfip. jiném povolovacim fizeni, za podminky, Ze
tak byl povinen ucinit ve smyslu ¢lanku VIII. této smlouvy,

C. na povinnych pozemcich budou vybudovana, tj. fakticky zrealizovana, parkovaci mista
dle projektu ,Sportovné rekreacni areal Anthropos®, pficemz za splnéni této podminky
je odpovédné mésto Brno, jak je uvedeno téz nize,

d. rozsah sluzebnosti bude podrobné specifikovan v geometrickém planu vyhotoveném
po dokonceni realizace parkovacich mist dle projektu ,Sportovné rekreacni areal
Anthropos®, pficéemz tento rozsah bude odpovidat 25 parkovacim mistim a bude
takovy, aby spole¢nost Aurus Investments, a.s. pfi vykonu prava odpovidajiciho
sluzebnosti v co nejmensi mozné mife zasahovala do prav mésta Brna jakoZzto
vlastnika povinnych pozemkl a nebude se zasadné liSit od rozsahu uvedeného
v pfiloze €. 2, ktera tvofi zakres rozsahu budouci sluzebnosti.

Pfedmétny geometricky plan ve &tyfech vyhotovenich necha vyhotovit mésto Brno na
naklady spolecnosti Aurus Investments, a.s.

4. Smlouva o zfizeni sluzebnosti bude obsahovat nize uvedené nalezitosti, na kterych se smluvni strany
dohodly:

a. Meésto Brno jakozto vlastnik povinnych pozemkl zfidi pozemkovou sluzebnost ve
prospéch pfedmétu koupé (tedy sluzebnost in rem) a ktizi povinnych pozemki
spocivajici v pravu uzivani a provozovani 25 parkovacich mist na povinnych pozemcich
v rozsahu vyznaceném v geometrickém planu a v pravu vstupu a vjezdu na povinné
pozemky a zavaze se strpét omezeni svého vlastnického prava vyplyvajici ze zfizované
sluzebnosti. Spole¢nost Aurus Investments, a.s. pfijme prava a povinnosti vyplyvajici
ze zfizované sluzebnosti. Uzivaci pravo dle tohoto bodu, véetné prava vstupu a vjezdu
na povinné pozemky, bude svédcit nejenom vlastnikovi pfedmétu koupé, ale vSem
navstévnikim pfedmétu koupé, kterym to viastnik pfedmétu koupé umozni.

b. Se zménou vlastnika povinnych pozemku pfechazeji i prava a povinnosti vyplyvajici ze
sluzebnosti na jejich nabyvatele.

c. Sluzebnost bude zfizena na dobu neurcitou.

d. Rozsah sluzebnosti bude podrobné specifikovan v geometrickém planu s vyznacenim
sluzebnosti vyhotovenych dle bodu d) odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy, ktery bude tvofit
nedilnou soucast smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

e. Spole¢nost Aurus Investments, a.s. bude povinna zaplatit méstu Brnu cenu za zfizeni
sluzebnosti ve vySi ceny obvyklé v misté a v ase za zfizeni sluZebnosti stanovené
znaleckym posudkem, ktery necha vyhotovit mésto Brno na naklady spole€nosti Aurus
Investments, a.s. Pokud bude cena za zfizeni sluzebnosti dle znaleckého posudku
uvedeného ve vété prvni tohoto bodu vyssi nez 6.000.000,- K& (slovy: Sest miliond
korun Ceskych), dohodly se smluvni strany, Ze cena za zfizeni sluzebnosti bude &init
Castku ve vyS$i 6.000.000,- K¢ (slovy: Sest milion korun ¢eskych) s tim, Ze k této cené
6.000.000,- K¢ (slovy: Sest milion(l korun ¢eskych) bude pfipocteno navyseni této ¢astky
o inflaci ve vySi odpovidajici mife inflace vyjadfené pfirlstkem prdmérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym Gfadem, popt. jeho
pravnim nastupcem, a to za kazdy kalendarni rok po&inaje rokem nasledujicim po dni
uzavieni této smlouvy do kalendafniho roku uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti.
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f. Kcené za zfizeni sluzebnosti bude dale pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty ve vysi dle
pravni Upravy uc¢inné ke dni uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti. Cena za zfizeni
sluzebnosti bude splatnd na ufet mésta Brna pfed uzavienim smlouvy o zfizeni
sluzebnosti.

g. Vlastnik pfedmétu koupé si bude pfi vykonu svych prav plynoucich ze sluzebnosti
pocinat tak, aby nepoSkozoval majetek ve vlastnictvi mésta Brna, v opaéném pripadé
se vlastnik pfedmétu koupé zavazuje méstu Brnu nahradit Skodu zpusobenou jeho
Cinnosti. Vlastnik pfedmétu koupé se zavazuje po jakémkoliv zasahu uvést na své
naklady povinné pozemky do pGvodniho stavu.

h. Naklady spojené se zahajenim vkladového Fizeni tykajici se povoleni vkladu prava
odpovidajiciho sluzebnosti do katastru nemovitosti nese spole€nost Aurus Investments,
a.s.

i.  Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava odpovidajiciho sluzebnosti do katastru
nemovitosti bude podan méstem Brnem, a to bez zbyte¢ného odkladu po nabyti
ucinnosti smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

j-  Meésto Brno a spole¢nost Aurus Investments, a.s. ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, vyslovné prohlasi, Zze na
sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

k. Spole€nost Aurus Investments, a.s. vezme na védomi, Zze mésto Brno je povinnym
subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni.

I.  Pro pfipad, Ze smlouva o zfizeni sluzebnosti bude podiéhat uvefejnéni v registru smluv
ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach uc€innosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni,
bude smlouva o zfizeni sluzebnosti uvefrejnéna v registru smluv ve smyslu citovaného
zakona. Mésto Brno zaSle smlouvu o zfizeni sluzebnosti spravci registru smluv
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak
do tficeti dni od uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti. Skute¢nosti uvedené ve
smlouvé o zfizeni sluzebnosti nebudou povazovany za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a bude
udéleno svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

m. Pro pfipad, Ze zfizeni sluzebnosti podle smlouvy o zfizeni sluzebnosti za cenu uréenou
dle véty druhé bodu e) tohoto odstavce bude poskytnutim podpory de minimis ve
smyslu nafizeni Komise (EU) €. 2023/2831 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢lanku
107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, které ke dni
01.01.2024 nahrazuje nafizeni Komise (EU) €. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o
pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis,
bude povaZovan za den poskytnuti podpory de minimis dle smlouvy o zfizeni
sluzebnosti den, kdy smlouva o zfizeni sluZzebnosti nabyde u&innosti. Spoleénost Aurus
Investments, a.s. bude povinna zajistit, aby u ni nenastaly okolnosti, které by vyluGovaly
poskytnuti podpory de minimis, pfedevsim, ze poskytnutim podpory de minimis dle
smlouvy o zfizeni sluzebnosti nedojde k takové kumulaci s jinou vefejnou podporou,
ktera by zpUsobila pfekroCeni povolené miry vefejné podpory a Ze v poslednich tfech
letech pfed uzavienim smlouvy o zfizeni sluzebnosti ji nebyla poskytnuta podpora de
minimis, ktera by v souctu s podporou de minimis poskytovanou na zakladé smlouvy o
zfizeni sluZebnosti prekro€ila maximalni &astku povolenou pravnimi pfedpisy EU
upravujicimi oblast vefejné podpory (zejména vy3e uvedenym nafizenim Komise).

5. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu o zfizeni sluZzebnosti uzaviou po splnéni podminek
uvedenych odst. 3 tohoto €lanku na z&kladé pisemné vyzvy mésta Brna k uzavieni smlouvy o zfizeni
sluZebnosti, ke které bude pfedloZzen geometricky plan s vyznacenim rozsahu sluZzebnosti a znalecky
posudek na ur€eni ceny obvyklé v misté a v Case za zfizeni sluzebnosti ne starsi nez 1 (slovy: jeden)
mésic pred odeslanim této vyzvy, a to nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésicl ode dne doruéeni této vyzvy
spole¢nosti Aurus Investments, a.s.

6. Tato smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti se uzavira na dobu uréitou do uzavreni
smlouvy o zfizeni sluzebnosti, nejdéle viak do 31.12.2030.
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7. Mésto Brno se zavazuje na povinnych pozemcich vybudovat, tj. fakticky zrealizovat, parkovaci mista
dle projektu ,Sportovné rekrealni areal Anthropos® nejpozdéji do 31.12.2026. V pfipadé, Ze dojde
k prodleni s touto vystavbou (nikoliv z divodu na strané spole¢nosti Aurus Investments, a.s.), zavazuje
se mésto Brno uhradit spole€nosti Aurus Investments, a.s. smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& (slovy:
pét set tisic korun ¢eskych) za kazdych zapocatych 6 (slovy: Sest) mésicu prodleni. Timto ujednanim
neni dot€en narok na nahradu skody.

8. V pfipadé, ze by jakakoliv okolnost, ktera neni na strané spole¢nosti Aurus Investments, a.s., branila
uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti dle vySe uvedeného, napf. to, Ze by jesté nebyla zbudovana
pfislusna parkovaci mista ve [h(té sjednané v odst. 7 tohoto ¢lanku, pfipadné byla zbudovana jinak nez
je uvedeno v pfiloze €. 2 této smlouvy, zavazuje se mésto Brno zfidit sluzebnost dle tohoto ¢l. IX. a
uzavrit pfedmétnou smlouvu o zfizeni sluzebnosti na jina parkovaci mista, ktera budou moci slouzit
k parkovani v rozsahu pro 25 osobnich vozidel a ktera budou umisténa mimo rozsah uvedeny v pfiloze
€. 2, a ktera se budou nachazet co nejblize k pfedmétu koupé a ktera nebudou umisténa, byt i na &asti,
na pozemcich p.¢. 1483/1, 1453/1, oba v k.U. Pisarky, v obci Brno, avSak budou se nachazet nejdale
do 120 metrli od jakékoliv hranice predmétu koupé, a to nejpozdéji ve Ihité do 31.12.2028. V pfipadé,
Ze by mésto Brno porusilo tuto povinnost, zavazuje se uhradit spole¢nosti Aurus Investments, a.s.
smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun ¢eskych) za kazdych zapoc€atych 6 (slovy:
Sest) mésicu prodleni. Timto ujednanim neni dotéen narok na nahradu $kody.

X.

1. Smluvni strany shodné prohla$uji, ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
prodavajici. Prodavajici zasle smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru
smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (slovy: tficeti) kalendarnich dnd od uzavfeni
smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v
platném znéni.

3. Prodavajici pfeda kupujicimu potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle ustanoveni §
5 odst. 4 zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni.

4. Kupujici bere na védomi, ze prodavajici je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze skute€¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6. V ostatnim se tato smlouva fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni s vylou¢enim ustanoveni § 1788 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni. Mésto Brno a spoleCnost Aurus Investments, a.s. ve smyslu ustanoveni § 1765
odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, vyslovné prohlasuji, ze na sebe
pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, na jednom vyhotoveni této
smlouvy je podpis kupujiciho ufedné ovéfen, toto vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad prav
dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech, z nichZz prodavajici obdrzi po dvou
stejnopisech, kupujici obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis je uréen pro ucely Fizeni o povoleni
vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
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Dolozka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér obce prodat pfedmét koupé& uvedeny v €l. 1. odst. 1 této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplisobem ode dne 29.04.2024 do dne 15.05.2024.

2. Prodej pfedmétu koupé specifikovaného v €l. Il. odst. 1 této smlouvy, zfizeni vyhrady zpétné koupé,
budouci zfizeni sluzebnosti a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani
¢.29/....... dane ................

V Brné dne

V Brné dne

za statutarni mésto Brno
JUDr. Markéta Varnkova
primatorka
(prodavajici nebo mésto Brno)

za Aurus Investments, a.s.
Ing. Igor Fait
¢len spravni rady
(kupujici nebo spole¢nost Aurus Investments, a.s.)
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