Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

79. Navrh prodeje pozemku p. ¢. 54/1 a p. €. 54/2, oba v k. u.
Vohancice, spolecnosti Lesy mésta Brna, a.s.

Anotace

Spolec¢nost Lesy mésta Brna, a.s. sdélila, ze ma zajem o nize uvedené pozemky v k. 4. Vohancice v
pripadé trvajiciho zajmu statutarniho mésta Brna je prodat. Pozemky ma spolecnost propachtovany na
dobu neurcitou s vypovédni dobou péti let. Spolecnost predlozila Vypis ze 138. zasedani predstavenstva
spolecnosti konaného dne 29. 4. 2024, kde schvélila vykup obou pozemku do majetku spoleCnosti.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej dvou pozemki mimo byvaly zemédélsky aredl
- p. €. 54/1 orné puda o vymére 66359 m2
- p. €. 54/2 orné puda o vymére 4766 m2
spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s. (ICO: 607 13 356, sidlo: Ki{Zkovského 247/9, 664
34 Kurim), kterd je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy ¢. 4321030168 ze dne 11. 3.
2021 uzavrend mezi statutarnim méstem Brnem a touto spolecnosti, a to za kupni
cenu ve vysi 2.133.750 K¢ + DPH 21 %, tj. celkem 2.581.837,50 K¢

Kupni smlouva tvori prilohu ¢......tohoto zépisu

Stanoviska

RMB - R9/073 dne 6. 3. 2024 projednala a doporucila schvalit prodej dvou pozemki v k. 1.
Vohancice spolecnosti Lesy mésta Brna, a.s.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

10.6.2024 v 17:16

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 10.6.2024 v 17:16 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
10.6.2024 v 09:24

Sestava vytvorena 10.6.2024 v 17:16 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je nyni pfedkladan navrh prodeje pozemkd p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba v k.
u. Vohancice, spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s. (ICO: 607 13 356), kiera oba pozemky uziva na
zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 ze dne 11. 3. 2021 ke své Cinnosti.

Rada mésta Brna souhlasila se zamérem prodeje pozemki této spoleénosti na své R9/043. schuzi
konané dne 9. 8. 2023 za kupni cenu ve vysi 2.133.750 K& + DPH 21 %, tj._.celkem 2.581.837,50 K¢.

RMB byl dne 6. 3. 2024 na jeji R9/073. schiizi pfedlozen material s navrhem prodeje pouze dvou
pozemku Lestim mésta Brna, a.s., a to na zakladé predchoziho usneseni RMB tykajiciho se
variantniho navrhu usneseni ve véci zaméru majetkové dispozice /obsah variant viz nize/.

RMB doporucila ZMB schvalit prodej pozemki mimo byvaly zemédélsky areal, a to p. ¢. 54/1 a p.
€. 54/2, oba k. G. Vohancéice, spolecnosti Lesy mésta Brna, a.s. za celkovou KC 2.581.837,50 K¢,
v€. DPH. Predchazelo projednani navrhu prodeje v KM RMB (R9/KM/23 dne 22. 2. 2024). Zamér
dispozice s pozemky v k. u. Vohancice viz nize.

Lesy mésta Brna, a.s. /LMB/ predlozily Vypis ze 138. zasedani pfedstavenstva spole¢nosti konaného
dne 29. 4. 2024, kde schvalila vykup obou pozemkii do majetku LMB.

LMB ve svém stanovisku ze dne 15. 6. 2023 sdélila, Ze zasadné nesouhlasi s prodejem pozemku p. €.
54/1 a p. €. 54/2, oba k. U. Vohancice, které ma propachtovany na dobu neuréitou s vypovédni dobou
péti let, ale v pfipadé trvajiciho zajmu statutarniho mésta Brna pozemky prodat ma o pozemky zajem
/viz stanovisko v priloze/.

V soucasné dobé spolec¢nost tuto ornou pldu navazujici na byvaly zemédélsky areal obhospodaruje na
zakladé Pachtovni smlouvy ¢. 4321030168, a to pro UCely spravy rozsahlych lesd na bezprostiedné
sousedicich lesnich pozemcich v k. . Vohancice (krmivo pro zvéf, a dalsi vyuziti). Jejich Cinnost je
registrovana ve verejném registru LPIS vedeném Ministerstvem zemeédélstvi a jsou ji dle sdéleni
poskytovany dotace.

Zaroven byly provéreny dalSi pozemky SMB v k. U. Vohancice. Plochu cca 2 Uzemi katastru pfedstavuiji
rozsahlé lesy, které se nachazi na dalSich pozemcich SMB. Tyto pozemky spravuje spoleénost LMB.
Zalesnéné pozemky SMB tvori témérf kompaktni rozsahlou plochu /viz ORTOmapa a LV v informacnich
dokumentech/ a nachazi se severné a zapadné od pozemkd, které jsou doteny touto navrhovanou
dispozici. Tyto pozemky dle LV plni funkci lesa, a proto nejsou vhodné ke zcizeni jako zbytny majetek.
Déle se zde vyskytuje vodni nadrz, kterou vlastni jako vodni dilo LMB (LV 501).

LMB jsou vlastniky zalesnénych pozemku p. ¢.: 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 57/1, 57/2 a 57/3, vSe k. U.
Vohandice, vklinénych do prostoru lesa severné od pozemkl uvedenych v usneseni /iz majetkova
mapa/.

Pozn.:

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti tento predkladany material neobsahuje navrh prodeje
zbyvajicich pozemku uvedenych v zaméru za a) /viz nize/, nebot prodej zbyvajicich pozemku probéhne
formou verejné aukce (podminka predkupniho prava ke stavbam na pozemcich). V této véci bude
pfedkladan samostatny material.

Predchazejici projednavani ve véci zaméru dispozice s pozemky v k. u. Vohancice:

Jedna se o zbytny majetek SMB v k. U. Vohancice.
Zamér dispozice s vySe uvedenymi dvéma pozemky byl soulasti variantniho materialu A,B.C
predkladaného KM RMB a RMB /viz niZe - Projednavani organy mésta/.
RMB vydala dne 9. 8. 2023 usneseni R9/043 takto:
a) se zamérem prodeje pozemkl nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu

- p- €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m2
- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2
- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 537 m2
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- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2

- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2

v8e v k. U. Vohancice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 5.738.000 K& (osvobozeno od DPH)
odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy/kupnich
smluv

b) se zamérem pfimého prodeje dvou pozemkt mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vymére 4766 m2

vSe v k. U. Vohangéice

spoleénosti Lesy mésta Brna, a.s., ktera je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy ¢. 4321030168
ze dne 11. 3. 2021 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto spole¢nosti, za kupni cenu
ve vysi 2.133.750 K€ + DPH 21 %.

Za ucelem zjisténi ceny obvyklé byl vyhotoven ,Znalecky posudek €islo polozky: 024716/2023“ ze
dne 29. 5. 2023 znalcem Ing. Tomasem Volkem.

Pozn. k zaméru:

Po odsouhlaseni zaméru RMB doSlo ke zméné v subjektu, ktery aukci bude provadét, proto dalsi
projednani k témto dalSim pozemkim nenavazovalo.

Ve véci zaméru dispozice s pozemky byl KM RMB a RMB z diivodu zdjmu nékolika subjektu
(duvod pro nabidkové Fizeni) byl predkladan variantni material obsahujici navrh usneseni, ve kterém
bylo doporucovano souhlasit se zamérem dispozice s pozemky uvedenymi v navrhu usneseni
nachazejicimi se v k. 4. Vohancice pobliz TisSnova, a to formou jedné z predkladanych variant
A/,B/,C/ - popis variant viz niZe.

Mezi zajemci o uvedené pozemky byla i spole¢nost Lesy mésta Brna, a.s. a obec Vohancice /viz nize
Stanoviska dot¢enych organd/. Tyto dva subjekty v ramci vyZadanych stanovisek k prodeji ke véem
uvedenym pozemkim projevily svij zdjem v pripadé prodeje pouze o pozemky p. €. 54/1 a p. €. 54/2,
oba k. 4. Vohancice, nachazejici se mimo byvaly zemédélsky areal v jeho bezprostredni blizkosti.

Navrh usneseni tak obsahoval tyto varianty v tomto smyslu:

VARIANTA A/ éast a) a VARIANTA B/ éast a) vychazela z poZzadavku predlozenych Zadosti vice
zajemcu, kteri méli zajem pouze o pozemky v prostoru byvalého zemédélského arealu, kde se nachazi
na pozemcich SMB historicky tfi neudrZzované stavby, které jsou zapsany v KN na LV 504 jako
zemédélska stavba a které dle LV patfi jinému vlastnikovi, kterému svéd¢i zakonné pfedkupni pravo.
(drive uzivalo mistni JZD a nasledné ZD Brezina). V tomto pfipadé byl navrhovan prodej formou
elektronické aukce, kterou méla vykonat ptvodné spolecnost NEUTRICS a.s.

Organy SMB schvalily provadéni aukci prostfednictvim spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Varianty se mezi sebou liSily vtom, Ze VARIANTA A/ v éasti b) obsahovala navrh pfimého prodeje
dvou pozemkt mimo zemédélsky areal pfimo spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s., ktera o né projevila
zajem a v soucasné dobé tuto ornou ptdu navazujici na byvaly zemédélsky areal obhospodaruje na
zakladée Pachtovni smlouvy ¢. 4321030168 /viz stanovisko v priloze/.

O tyto dva pozemky zaroven v ramci vyZzadani stanoviska k prodeji projevila zdjem i obec Vohandice.
Tato skutec¢nost byla promitnuta do VARIANTY B/ éasti b), kde se s ohledem na vice zdjemct o tyto
pozemky navrhovalo zpenézeni téchto dvou pozemki formou elektronické dobrovolné drazby
dle zakona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych draZzbach, zajiStované prostfednictvim spoleénosti CD
CENTRUM COMS, a.s.

VARIANTA C/ pak predstavovala na zakladé jedné predlozené zadosti obsahujici zajem o v§echny
uvedené pozemky, tzn. prodej pozemki v byvalém zemédélském arealu, kde se nachazi na
pozemcich SMB tifi zemédélské stavby (viz vyse), véetné_dvou pozemki mimo areal, které uziva
spoleénost Lesy mésta Brna, a. s. pro svou ¢innost.

Zameér prodeje byl nasledné zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem, a to i v obci Vohancice.
V ramci zvefejnéni zaméru se nepfihlasil Zadny dalSi potenciéalni zajemce.
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Vlastnictvi pozemku a popis:

Statutarni mésto Brno je dle LV €. 87 vlastnikem pozemku:

- p. €. 54/1 — orna plida o vymére 66359 m? - rozsahla obdélavana plocha nachazejici se podéiné mezi
lesem a mistni komunikaci vedouci do obce Vohancice, zemédélsky obdélavana spolecnosti LMB,
z vychodni strany navazujici na byvaly zemédélsky areal (dfive spole¢né s arealem pronajaté ZD
Bfezina), na zapadni strané navazuje na dalSi zemédélskou pudu jiného vlastnika.

- p. €. 54/2 — orna ptda o vyméie 4766 m? - mensi obdélnikova plocha podél mistni komunikace vedouci
do obce Vohandice, ve spravé a faktickém uzivani spole¢nosti LMB (dfive spole¢né s aredlem pronajaté
ZD Bfezina). Oba pozemky jsou od arealu ZD oddéleny podélnym remizkem.

Oba pozemky se nachazi mimo byvaly zemédélsky aredl a jsou zemédélsky obhospodafovany (zp.
vyuziti orna pada - ZPF). Tyto pozemky bezprostfedné sousedi s pozemkem p. €. 329/1 ostatni plocha,
silnice, k. 4. Vohangice, ve vlastnictvi JMK, na kterém se nachazi hlavni komunikace vedouci do obce.
Pozemky jsou v €asti v Urovni této silnice, ale nevede z ni zadny oficialni pfistup. Pfistup je v odboc&eni
z této silnice po zpevnéném povrchu pozemku p. €. 72/3 v k. U. Vohandcice ve vlastnictvi FO a dal za
zavorou po zavedené lesni cesté na pozemku SMB p. €. 326/1 v k. u. Vohancice vedouci nad
pfedmétnymi pozemky lesem.

Protoze LMB obdé&lava v ramci jednoho evidovaného bloku i sousedni pozemky p. €. 64/1, p. €. 68, p.C.
54/6 a p. €. 70/2, vSe v k. U. Vohandice, ve vlastnictvi FO, vyuziva pfistup z pozemku SMB p. €. 72/3
v k. 0. Vohancice (cesta) zapadné od predmétnych pozemku pres tyto soukromé pozemky.

Na pozemek p. €. 54/2 v k. U. Vohancice dle ORTOfoto mapy dochazi na vychodni strané k presahiim
oploceni zahrady a stavby hajovny ve vlastnictvi Lesy mésta Brna, a.s. na pozemcich p. ¢. 54/3
(zahrada) a p. €. 53 (zastavéna pl. a nadvofi), kde je stavba hajovny. V arealu je i pozemek p. ¢. 54
(zahrada), vSe k. u. Vohancice.

Pozemky jsou ve vlastnictvi SMB dle LV 87 pro k. . a obec Vohancice, okres Brno-venkov.
V katastralnim uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St.- stavebni parcela).

SMB nabylo pozemky na zakladé Rozhodnuti o zruSeni spole€nosti bez likvidace 172/1991 — Navrh na
zapis nemovitych véci z CR do vlastnictvi obce dle zak. 172/1991 Sb.

Pozemky vznikly z &asti pavodnich pozemkl p. €. PK 54/1, PK59/1, PK 60, PK 63 a PK 64, k. U.
Vohandice.

Nabyvacim titulem jsou vypis z MZD — knihovni viozka €.474, k. U. Vohandcice, a vypis z pozemkové
knihy - knihovni vlozka €. 44, k. 4. Vohancice.

Spravce pozemku

Pozemky p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. U. Vohancice, jsou propachtovany spoleénosti Lesy mésta Brna,
a.s., ktera zarover vykonava spravu obou pozemku a dle registru uzivateld zemédeélské pady (LPIS) je
uziva.

Vyuziti pozemkt dle UP obce Vohandice — dle stanoviska MU Tignov:

- p. €. 54/1 a p. €. 54/2 jsou zahrnuty do nezastavéného Uzemi do plochy zemédélské — orna puda
(ozn. indexem NZ).

Zadatelé o dispozici s majetkem mésta:

Zajem o ornou pldu, tj. pozemky p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. U. Vohancice, projevily:

- Lesy mésta Brna, a.s. 15. 6. 2023

- obec Vohancice 16. 6. 2023

LMB byly pozadany o stanovisko k prodeji pozemki p. €. 54/1 a p. €. 5/2, oba k. U. Vohan¢ice, k ¢emuz
se vyjadrily, ze zasadné nesouhlasi s prodejem a v pfipadé prodeje maji o uzivané pozemky zajem a
odkoupit je /viz Stanoviska dotéenych organd nize./

Ocenéni:

Za ucCelem zjisténi ceny obvyklé byl vyhotoven ,Znalecky posudek €islo polozky: 024716/2023“ ze
dne 29. 5. 2023 znalcem Ing. Tomasem Volkem. Cena obvykla pozemkd je stanovena takto:
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Pozemky orna ptda: 2.133.750 K¢é
Cena je stanovena jako cena konecna, tj. bez feSeni sazby DPH, nebo osvobozeni od DPH.
Dle platného danového zakona je k cené obvyklé pfipo¢teno DPH 21 %.

Zaveér:

ZMB je predkladan material obsahujici navrh usneseni, ve kterém je doporuéeno, aby ZMB
schvalilo prodej pozemkii uvedenych v navrhu usneseni nachazejicich se v k. . Vohanéice v
okrese TiSnov za kupni cenu ve vySi 2.581.837,50 K&, a to pfimo sou€asnému smluvnimu
uzivateli pozemki spoleénosti Lesy mésta Brna, a.s.

KC je stanovena takto: k cené obvyklé stanovené znaleckym posudkem ve vysi 2.133.750 K¢ je
pripoc¢teno DPH 21 % ve vysi 448.087,50 K¢.

Kupni smlouva je pfilohou usneseni.

Projednavani v organech mésta:

KM RMB na svém R9/KM/11. zasedani konaném dne 25. 5. 2023 hlasovalo o stazeni materialu
z dlivodu ostatnich pozemk za u¢elem prodeje.

Hlasovani: 12 - pro, 0- proti, 0 - se zdrzel. Usneseni o stazeni materialu bylo pfijato.
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KM RMB na svém R9/KM/14. zasedani konaném dne 3. 8. 2023

1. vzala na védomi skuteCnost, ze

- vlastniku staveb stojicich na pozemcich p. €. St. 132, p. €. St. 135 a p. €. St. 136/1, vSe k. U. Vohancice,
svédci dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, pfedkupni pravo, a proto
je navrhovan zamér prodeje formou elektronické aukce, nebot v pfipadé zameéru zpenézeni formou
vefejné elektronické dobrovolné drazby je dle § 17 odst. 5 zdkona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, mozné drazit jen vyslovi-li opravnéna osoba z tohoto titulu s provedenim drazby sv(j
souhlas formou pisemného prohlaSeni pfedloZzeného draZebnikovi nejpozdéji pfed podpisem drazebni
vyhlasky

- na zékladé uvedeného zdkonného pfedkupniho prava vyplyva povinnost statutarnimu méstu Brnu
nejprve nabidnout pozemky p. €. St. 132, p. €. St. 135 a p.¢. St. 136/1, v8e k. u. Vohancice, ke koupi
formou samostatné kupni smlouvy vlastnikovi staveb za pomérnou ¢ast dosazené kupni ceny vzeslé z
této elektronické aukce ve vztahu k celkové vymére tfi stavebnich pozemkl zastavénych stavbou,
pokud nejvySSi nabidku v ramci elektronické aukce neucini sam vlastnik téchto staveb bez &p./Ce.
stojicich na uvedenych pozemcich

- obec Vohancice ve svém stanovisku k prodeji ze dne 16. 6. 2023 projevila zajem pouze o pozemky p.
€. 54/1 a p. € 54/2, oba v k. U. Vohancice

- spole¢nost Lesy mésta Brna, a.s. ve svém stanovisku ze dne 15. 6. 2023 sdélila, Ze zasadné
nesouhlasi s prodejem pozemk p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. U. Vohancice, které ma propachtovany
na zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 na dobu neurcitou s vypovédni dobou péti let, ale v
pfipadé trvajiciho zajmu statutarniho mésta Brna pozemky prodat, ma o pozemky zajem

Varianta A

doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

2. souhlasit

a) se zamérem prodeje pozemkU nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu
- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m2

Strana 7 / 46



- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2

- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2
- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 130 m2

v8e v k. U. Vohancice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 5.738.000 K¢
(osvobozeno od DPH) odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni
ceny pied podpisem kupni smlouvy/kupnich smluv

b) se zdmérem pfimého prodeje dvou pozemkd mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vymeére 4766 m2

vSe v k. U. Vohancice

spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s., ktera je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy €.
4321030168 ze dne 11. 3. 2021 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto
spole¢nosti za kupni cenu ve vysi 2.133.750 K& + DPH 21 %

Varianta B

Doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

3. souhlasit

a) se zamérem prodeje pozemkU nachazejicich se v byvalém zemédeélském arealu

- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 769 m2

- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 87 m2

- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2
- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2

vSe v k. U. Vohandice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 5.738.000 K¢&
(osvobozeno od DPH) odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni
ceny pred podpisem kupni smlouvy/kupnich smluv

b) se zamérem zpenézeni dvou pozemkl mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymeéie 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vymeéie 4766 m2

vie v k. U. Vohandice

formou verejné elektronické dobrovolné drazby dle zakona €. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach, v plathém znéni, zajistované prostfednictvim spole&nosti CD
CENTRUM COMS, a.s. (ICO: 073 79 161, sidlo: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00
Brno) za téchto podminek:

Ké

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnd ode dne skon&eni drazby

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K&
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 213.375 K&

- minimalni pfihoz 10.000 K¢

Varianta C

Doporucéuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

4. souhlasit

se zamérem prodeje pozemkl nachazejicich se v byvalém zemédélském aredlu a
dvou pozemk( mimo areal

- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 769 m2

- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvori o vymére 87 m2

- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 12822 m2
- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 130 m2
- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vymére 4766 m2

vSe v k. U. Vohandice
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formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 7.871.750 K¢
(osvobozena od DPH) odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni
ceny pfed podpisem kupnich smluv

Pan predseda Mgr. Josef Haluza vznesl navrh na staZeni, o kterém se hlasovalo nasledovné:

Hlasovani: 6 - pro, 0- proti, 2 - se zdrzel
Usneseni nebylo pfijato

g
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g
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RMB na své R9/046. schiizi konané dne 9. 8. 2023 hlasovano bez rozpravy o varianté A).
1. vzala na védomi

skutecnost, Ze

- vlastniku staveb stojicich na pozemcich p. €. St. 132, p. ¢. St. 135 a p. &. St. 136/1, vSe k. u.
Vohangice, svéd¢i dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, pfedkupni
pravo, a proto je navrhovan zamér prodeje formou elektronické aukce, nebot v pfipadé zaméru
zpenézeni formou vefejné elektronické dobrovolné drazby je dle § 17 odst. 5 zakona ¢. 26/2000 Sb.,
0 verfejnych drazbach, v platném znéni, mozné drazit jen vyslovi-li opravnéna osoba z tohoto titulu
s provedenim drazby sv(j souhlas formou pisemného prohlaseni predloZzeného drazebnikovi
nejpozdéji pfed podpisem drazebni vyhlasky

- na zakladé uvedeného zakonného prfedkupniho prava vyplyva povinnost statutarnimu méstu Brnu
nejprve nabidnout pozemky p. €. St. 132, p. &. St. 135 a p. €. St. 136/1, vSe k. U. Vohancice, ke koupi
formou samostatné kupni smlouvy vlastnikovi staveb za pomérnou ¢ast dosazené kupni ceny vzeslé
z této elektronické aukce ve vztahu k celkové vymére tfi stavebnich pozemk( zastavénych stavbou,
pokud nejvys$s$i nabidku v ramci elektronické aukce neucini sam vlastnik téchto staveb bez &p./Ce.
stojicich na uvedenych pozemcich

- obec Vohancice ve svém stanovisku k prodeji ze dne 16. 6. 2023 projevila zajem pouze o pozemky
p. €. 54/1 a p. € 54/2, oba v k. U. Vohancice

- spole€nost Lesy mésta Brna, a.s. ve svém stanovisku ze dne 15. 6. 2023 sdélila, ze zasadné
nesouhlasi s prodejem pozemk p. €. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. 4. Vohancice, které ma propachtovany

na zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 na dobu neurditou s vypovédni dobou péti let, ale
v pfipadé trvajiciho zajmu statutarniho mésta Brna pozemky prodat, ma o pozemky zajem

2. souhlasila

a) se zamérem prodeje pozemkU nachazejicich se v byvalém zemédélském arealu

- p. €. St. 132 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 769 m2

- p. €. St. 135 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 87 m2

- p. €. St. 136/1 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 537 m2

- p. €. 53/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméie 12822 m2

- p. €. 53/10 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 130 m2

vSe v k. U. Vohancice

formou elektronické aukce za minimalni celkovou kupni cenu 5.738.000 K& (osvobozeno od DPH)
odpovidajici cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy/kupnich smluv

b) se zamérem pfimého prodeje dvou pozemk( mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vyméfe 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vyméfe 4766 m2

vie v k. U. Vohandice

spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s., kterd je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 ze
dne 11. 3. 2021 uzavifené mezi statutarnim méstem Brnem a touto spole€nosti za kupni cenu ve
vySi 2.133.750 K& + DPH 21 %

Schvaleno jednomysiné 7 &leny.
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Zamér byl zverejnén zakonem stanovenym zpusobem od 11. 8. 2023 do 28. 8. 2023 (i v obci
Vohandice).

KM RMB na svém R9/KM/23. zasedani konaném dne 22. 2. 2024 hlasovala o pfedlozeném navrhu
usneseni:

Rada mésta Brna

doporucduje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

prodej dvou pozemkd mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna puda o vymére 66359 m2

- p. €. 54/2 orna puda o vyméie 4766 m2

vSe v k. U. Vohancice

spolegnosti Lesy mésta Brna, a.s. (ICO: 607 13 356, sidlo: KFizkovského 247/9, 664
34 Kufim), ktera je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 ze dne 11. 3.
2021 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto spole¢nosti, a to za kupni
cenu ve vysi 2.133.750 K& + DPH 21 %, tj. celkem 2.581.837,50 K¢

Clenové Komise majetkové RMB Z&daji, aby v pfipadé materiélu tykajiciho se Les(i mésta Brna a.s.,
byl pfizvan reditel Lesti mésta Brna a.s.

Hlasovani: 11 - pro, 0- proti, O - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.

Magr. Jitka Ivi¢icova

Mgr. Ondfej Hysek Ph.D.
Mgr. Marek Slapal

Mgr. Josef Haluza
Ludmila Oulehlova
Ing. Jan Jedelsky

Bc. Patrik Dolezal

Ing. Petr Havelka
JUDr. Michal Marek
Ing. Roman Vasina
Ing. David Trllo

Mgr. Bc. Marek Viskot

Tomas Hejl

0 | nepfitomen | omluven 0 0 ro ro pro
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RMB na své R9/073. schiizi konané dne 6. 3. 2024 doporucila ZMB schvalit prodej dvou
pozemkl mimo byvaly zemédélsky areal

- p. €. 54/1 orna plda o vymére 66359 m?

- p. €. 54/2 orna plida o vymére 4766 m?

spolegnosti Lesy mésta Brna, a.s. (ICO: 607 13 356, sidlo: KFizkovského 247/9, 664 34 Kufim),
ktera je uziva na zakladé Pachtovni smlouvy €. 4321030168 ze dne 11. 3. 2021 uzaviena mezi
statutarnim méstem Brnem a touto spoleénosti, a to za kupni cenu ve vysi 2.133.750 K¢ + DPH 21
%, tj. celkem 2.581.837,50 K¢&
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Stanoviska prislusnych organu:

Lesy mésta Brna, a.s. — citace stanoviska ze dne 15. 6. 2023, MMB 0296 738/2023:

~Stale plati nase plvodni vyjadfeni, v némz vyjadfujeme zasadni nesouhlas s prodejem predmétnych
pozemk cizimu subjektu. Davodu je nékolik:

1) Pozemky jsou soucasti pachtovni smlouvy €. 4321030168 uzaviené s méstem Brnem 11. 3. 2021
na dobu neurcitou s vypovédni Ihdtou 5 let.

2) Pfedmétné pozemky mame evidované v pldnich blocich v ramci LPIS, v€etné zavazku na biopasy,
kde aktualné probiha proces certifikace ekozemeédélstvi.

3) V této souvislosti mame jiz nakoupené byky, ktefi budou chovani v ekorezimu.

4) Z téchto pozemku ziskavame krmivo jak pro zvér v obore, tak pro skot, ktery budeme mit v
ekokvalité.

Prosime o informaci vysledku hlasovani, protoze pokud bude mésto Brno uvazovat o prodeji
ma o né zdjem naSe spole¢nost.

Pozn.:

Prodej pozemkut spolecnosti Lesy mésta Brna, a.s. neomezi evidenci pddniho bloku v LPIS a tim i
¢innost spoleénosti na pozemcich p. ¢. 54/1 a p. €. 54/2, oba k. 1. Vohancice. Prodejem pozemki
spole¢nosti uzavieny pachtovni vztah zanikne (shoda subjekti jako pachtyre s kupujicim).

Obec Vohanéice — citace stanoviska ze dne 16. 6. 2023, ¢j. VOH-574/2023:

»Na zakladé Vasi zadosti (¢.j. MMB/0296688/2023) o vyjadieni k prodeji pozemk( p. €. 54/1 a
54/2 v k. 0. Vohancice, které jsou ve vlastnictvi mésta Brna, obec Vohancice potvrzuje, Zze o dané
pozemky jevi zadjem a preje si je koupit do svého vlastnictvi.

Jak prosim postupovat, aby pfedmétné pozemky mohla obec Vohancice odkoupit?*

Méstsky urad TiSnov, Odbor uzemniho planovani — citace &asti stanoviska ze dne 16. 6. 2023, ¢j.
MUTI30254/2023/0UP/DA/KN:

.Na zakladé platného uzemniho planu Vohancice (a jeho zmény &. | a Il) sdélujeme k podané Zadosti
nasledujici - pozemky p. €. 54/1 a 54/2 v k. U. Vohangice jsou zahrnuty do nezastavéného uzemi do
plochy zemédélské — orna puda (ozn. indexem NZ).*

GasNet, s.r.o — ¢ast stanoviska ze dne 16. 6. 2023
V zajmovém Uzemi nejsou zadna provozovana plynarenska zafizeni a pfripojky ve vlastnictvi nebo
sprave spole¢nosti.

EG.D, a.s. — ¢ast stanoviska ze dne 16. 6. 2023, zn. M84748+26252888 — k p. €. 54/1 a p. €. 54/2:
V zajmovém Uzemi se nenachazi zadné zafizeni ve vlastnictvi EG.D, a.s.

CETIN a.s. - ¢ast stanoviska ze dne 19. 6. 2023, ¢j. 178101/23..
V zajmovém Uzemi dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.
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Predmét prodeje
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Vyrez uzemniho planu obce Vohancice

Kriziky
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sml. ¢.
KUPNi SMLOUVA
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
ICO: 449 92 785
DIC: CZ44992785
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800
variabilni symbol:

dale jako ,prodavajici na strané jedné

2 Lesy mésta Brna, a.s.
se sidlem KFizkovského 247/9,664 34 Kufim
ICO: 607 13 356
DIC: CZ60713356
zastoupené Bc. Petrou Quittovou, predsedkyni pfedstavenstva
Mgr. Reném Novotnym, mistopfedsedou pfedstavenstva
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 4713

dale jako ,kupujici“ na strané druhé

l.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemk:

- p. €. 54/1 orna plada o vymére 66359 m?

- p. €. 54/2 orna plda o vymére 4766 m?

v k. 0. a obci Vohancice, okres Brno-venkov, zapsanych na LV €. 87. Pfedmétné pozemky jsou zapsany
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov (dale v této smlouvé
oznacené téz jen jako ,pfedmét koupé&®).

V katastralnim Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela).

2. Kupujici prohladuje, ze oba pozemky specifikované v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkové vymére 71125
m2 uziva na zakladé Pachtovni smlouvy ¢. 4321030168 ze dne 11. 3. 2021 uzaviené se statutarnim
méstem Brnem za Ucelem spravy predmétnych pozemku a lest na lesnich pozemcich ve vlastnictvi
statutarnino mésta Brna v k. 0. VohancCice, a zaroveh bere na védomi, Zze pfevedenim vlastnického
prava na jeho osobu tato smlouva a z ni vyplyvajici prava a povinnosti zanikaji.

3. Strana kupuijici bere na védomi, ze za ucelem zjiSténi ceny obvyklé byl znalcem Ing. TomasSem
Volkem vyhotoven ,Znalecky posudek Cislo polozky: 024716/2023" ze dne 29. 5. 2023 a ze cena
obvykla pozemkl byla stanovena ve vysi 2.133.750 K& bez feSeni DPH. Dale bere na védomi, ze
v souladu s platnym dafiovym predpisem bude k cené obvyklé pfipo¢teno DPH ve vysi 21 %.

Il.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi pozemky specifikované v ¢l. I. této smlouvy ze svého
vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho a kupujici touto smlouvou pfedmét koupé z vlastnictvi prodavajiciho
do svého vlastnictvi pfijima a zavazuje se zaplatit za n&j prodavajicimu vzajemné dohodnutou kupni
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cenu, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, zavazuje, Ze prodavajici odevzda pfedmét koupé kupujicimu a umozni
kupujicimu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu koupé specifikovanému v &l. I. odst. 1. této smlouvy, a
kupujici se touto smlouvou zavazuje, Ze pfedmét koupé pfevezme a zaplati za né&j prodavajicimu
sjednanou kupni cenu.

[l.
Kupni cena a zpusob jeji Uhrady

1. Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana dohodou mezi prodavajicim a kupujicim a ¢ini ¢astku
ve vysi 2.133.750 K& + 21 % DPH ve vySi 448.087,50 K&. Celkova kupni cena &ini 2.581.837,50 K&
(slovy: dvamilionypétsetosmdesatjedentisicosmsettficetsedm korun ¢eskych a 50 haléfa).

Do 15 dnu ode dne pfipsani platby na u¢et uvedeny v zahlavi kupni smlouvy vystavi prodavajici dafiovy
doklad k pfijaté platbé.

2. Kupni cenu ve vysi 2.581.837,50 K& kupujici uhradil v celé vySi pfed podpisem této kupni smlouvy
obéma stranami na ucet prodavajiciho a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Pfijeti kupni ceny prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje.

3. Dle § 21 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se zdanitelné pInéni
povazuje za uskute€néné dnem predani nemovité véci nabyvateli do uzivani, nebo dnem doruceni
vyrozumeéni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava, a to tim dnem, ktery nastane
dfive.

Smluvni strany kupni smlouvy se dohodly, Ze protokolarni pfedani pfedmétu koupé nebude realizovano,
a proto je datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni v této véci datum doruceni vyrozuméni ze strany
pfislusného katastralniho ufadu o provedeni vkladu prava z této smlouvy.

Do 15 dnl ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni vystavi prodavajici danovy doklad.

4.V souladu s ustanovenim § 1105 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, nabyva
kupujici pfedmét koupé do vyhradniho vlastnictvi zapisem do katastru nemovitosti provedenym na
podkladé této smlouvy.

Za okamzik pfedani a prevzeti pfedmétu koupé se povazuje den pravnich ucinku zapisu vlastnického
prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy.

Ke stejnému okamziku pfechézi na kupujiciho nebezpeci S8kody na pfedmétu koupé&. Od stejného
okamziku nalezi kupujicimu pFipadné plody a uzitky na pfedmétu koupé.

V.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

1. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni ke dni podpisu této smlouvy znamo, ze by na pfedmétu koupé
vazly dluhy, vécna bfemena, zastavni prava &i jiné pravni povinnosti, a Ze je opravnén s nim nakladat
zpUsobem uvedenym v této smlouvé. Zaroven prodavajici prohlasuje, Ze pravo na jeho strané prevadét
pfedmét koupé specifikovany v €l. I. odst. 1. této smlouvy neni nijak omezeno, zadna tfeti osoba
k pfedmétu koupé neuplatiuje dle jeho védomi své vlastnické &i jiné obdobné pravo a ze nevaznou na
ném ani jiné pravni vady, které by ztéZovaly nebo znemozrovaly pfevod vlastnického prava dle této
smlouvy, a také mu neni znam zadny duvod, pro¢ by jakakoli jind osoba mohla uplatfiovat pravo
z odporovatelnosti pravniho uUkonu, a ani jind pfekazka branici spinéni smluvnich povinnosti, i
zpusobujici dodate¢né zmareni této smlouvy.

2. Zaroven prodavajici prohlasuje, Ze pozemky dle této smlouvy uvedené v El. I. odst. 1. této smlouvy
jako pfedmét koupé prodava kupujicimu v tom rozsahu, v némz byl opravnén pozemky, jeZ byly dosud
v jeho vlastnictvi, drzet, uzivat a nakladat s nimi, se vSemi pravy a zavazky s nimi spojenymi, a to ve
stavu, ktery je kupujicimu dobfe znam s ohledem na uzivani téchto pozemkl( na zakladé vySe
specifikované pachtovni smlouvy.
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3. Kupuijici prohlaSuje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu koupé a s timto pravnim
i faktickym stavem pfedmétu koupé souhlasi a zavazuje se ho v tomto stavu prevzit, a to i s ohledem
na skute¢nost, Ze pfedmét koupé spravuje a uziva na zakladé vyse specifikované pachtovni smlouvy.

4. Kupujici dale prohlaSuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, Ze
neexistuje zadny zavazek vidi jiné osobé, ani narok statu, nebo jakéhokoli organu verejné spravy, ktery
by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vi&i nému zahajeno insolvenéni Fizeni,
exekuce ¢&i vykon rozhodnuti a ani mu neni znamo, Ze by mu nékteré z téchto fizeni hrozilo.

5. Kupujici prohlasuje, Zze vykup pfedmétu koupé uvedeného v &l. I. odst. 1. této smlouvy byl projednan
a schvalen na 138. zasedani predstavenstva spolec¢nosti Lesy mésta Brna, a.s. konaném dne 29. dubna
2024.

6. Obé smluvni strany se zavazuji, ze ani po podpisu této smlouvy predmét koupé nezcizi a nezatizi
Zadnym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby, a to do doby zapisu zmény vlastnického prava
v katastru nemovitosti.

V.
Pfevod vlastnického prava

1. Strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava predlozi pfislusnému katastralnimu uradu
prodavajici. Smluvni strany souhlasi s tim, aby pfislusny katastralni ufad na zakladé této smlouvy
provedl odpovidajici zapisy na jejich listech vlastnictvi. Poplatek za spravni fizeni uhradi prodavajici.
Obé smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost pro podani navrhu na zapis vkladu vlastnického
prava a v prlibéhu vkladového fizeni probihajiciho u pfislusného katastralniho Gfadu az do jeho
ukonceni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude pofizovan protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu koupé a ze
k pfedani a prevzeti pfedmétu koupé dojde okamzikem pravnich Ucink( zapisu vlastnického prava
k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti.

3. Dale se smluvni strany dohodly, Ze dnem podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti ve
smyslu této smlouvy dochazi ke vzajemnému pfedani a prevzeti pfedmétu koupé, a Ze dle jejich dohody
nebude protokolarni pfedani realizovano.

VL.
Zavére€na ujednani

1. Na statutarni mésto Brno jako Uzemni samospravny celek a na spole€nost Lesy mésta Brna, a.s.,
v niz ma statutarni mésto Brno vétSinovou majetkovou Ucast, se vztahuje zakon ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Zze smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni prostrednictvim
registru smluv statutarni mésto Brno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do tficeti dnd od uzavieni
této smlouvy.

2. Obé& smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, a udéluji svoleni
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3. Kupuijici bere na védomi, ze statutarni mésto Brno jako tzemné samospravny celek je pfi nakladani
s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v
platném znéni.
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5. Prodavajici pfeda kupujicimu kopii dokladu o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4
zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

6. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych o€islovanych dodatkd
uzavienych obé&éma smluvnimi stranami.

7. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné& zdvaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

8. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné feSit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozn4, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

9. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy nedcinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dot€ena ucinnost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Uc¢elu pavodniho ustanoveni a umyslu
smluvnich stran vyjadfenych v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v takovém
pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Gvahu jiz pfi uzavirani této smlouvy.

10. Smlouva je sepsana ve ¢tyfech originalnich vyhotovenich, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi prodavajici,
z toho jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy do
katastru nemovitosti, a jedno vyhotoveni smlouvy obdrzi kupujici.

11. Obé smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze ji
porozumély a nemaji va¢i ni zadnych vyhrad, pfiemz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé jejich
svobodné, vazné a omylu prosté vdle, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a na dukaz
toho pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

Dolozka statutarniho mésta Brna
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl

1. Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v ¢lanku I. odst. 1. této
smlouvy byl zvefejnén zakonem stanovenym zplGsobem od 11. 8. 2023 do 28. 8. 2023.

2. Prodej pozemkU specifikovanych v €l. . odst. 1. této smlouvy a tato kupni smlouva byly schvaleny
Zastupitelstvem mésta Brna na jejim Z9/.... zasedani konaném dne ........

Dne ....coeevennn. Dne ............oo..e.

Prodavajici: Kupujici:

za statutarni mésto Brno za spolecnost Lesy mésta Brna, a.s.

primatorka Bc. Petra Quittova - pfedsedkyné predstavenstva

JUDr. Markéta Vankova Mgr. René Novotny - mistopfedseda predstavenstva
4
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 024716/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Pozemky parc.¢. St. 132, parc.¢. St. 135, parc.¢. St. 136/1, parc.¢. 53/2, parc.¢. 53/10, parc.¢. 54/1,

parc.¢. 54/2, v k.4. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov.

Znalec: Ing. Tomas Volek

Cislo posudku v evidenci znalce:  124-2023

Adresa:
atova schranka: xeitdgu

STATUTARNI MESTO BRNO,
Zadavatel:

Majetkovy odbor MMB
Adresa: Malinovského nam. 3, 602 00 Brno
ICislo jednaci: MMB/0233436/2023
Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 2+elektronickyVyhotoveni ¢islo: el.
Podle stavu ke dni: 29.5.2023 Vyhotoveno: Ve Velaticich 12.6.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Predmét ocenéni jsou pozemky parc.¢. St. 132, parc.¢. St. 135, parc.¢. St. 136/1, parc.¢. 53/2, parc.c.
53/10, parc.¢. 54/1, parc.C. 54/2, v k.4. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych pozemkil, ve smyslu
definice uvedené v §2, odst. 2 a 4 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim znéni.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo 1 urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.¢. 337/2022
Sb..

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni ceny obvyklé jako podklad pro jednani o majetkové dispozici, a to k datu mistniho Setfeni, tj.
k 29.5.2023.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Zadavatel ptedal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.

Stavby na pozemcich parc.¢. st. 132, parc.¢. st. 135, parc.€. st. 136/1 jsou jiného vlastnika a nejsou
pfedmétem tohoto ocenéni.

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné dalSi zadvazné skuteCnosti majici vliv na pfesnost zaveéru
tohoto posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.5.2023 za ptfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zékladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupt.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z katastru nemovitosti (¢astecny) pro k.. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno -
venkov, list vlastnictvi ¢. 87, vyhotoveny dne 10.5.2023.

Kopie katastralni mapy pro k.i. Vohancice, vyhotovena dne 10.5.2023.

Informace o stavbach ziskané nahlizenim do katastru nemovitosti (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)

Vlastni databdze obchodovanych nemovitosti a databaze spolupracujicich znalci.

A

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym pfistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

6. Informace a sdéleni ziskana telefonicky od starosty obce pana Ing. Petra Blahaka

2.
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(+420724818570).

7. Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni, dne 29.5.2023.

8. Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni.

9. Uzemni plén obce Vohangice (https://www.vohancice.cz/obec/uzemni-plan/).

10. Podklady o vyuzitelnosti pozemkl poskytnuté objednatelem posudku.

11. Vyjadteni MU Tisnov, Odboru tizemniho planovéni z hlediska platného uzemniho planu
Vohancice k pozemkim p.C. 53/2, p.¢. 53/10, p.C. st. 132, p.C. st. 235, p.cC. st. 136/1 v k..
Vohancice ze dne 23.8.2017.

12. Zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocetlovani majetku.
13. Objednévka €. 9632300061 ze dne 10.5.2023, na vypracovani znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nésledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruc¢i za ptedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich piesnosti a Gplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon &. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku) § 9 - Clenéni
pozemku

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky ¢leni na:
I. stavebni pozemky,

II. zeméd¢€lské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

III. lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni
pozemky,

IV. pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
V. jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani dale ¢leni na
a) nezastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemk, které byly vydanym
uzemnim rozhodnutim, regula¢nim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici izemni
-3-
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rozhodnuti nebo tzemnim souhlasem urCeny k zastavéni; je-li zvlaStnim piedpisem
stanovena nejvyssi pfipustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze ¢ast
odpovidajici pfipustnému limitu uréenému k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funkc¢nim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se
spole¢nym ucelem jejich vyuziti. V jednotném funkénim celku miize byt i vice pozemkl
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,
b) zastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

c) plochy pozemkl skute¢n¢ zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemkt pro ucely ocenéni v navaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro tcely oceniovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetn¢ jejich pfisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji urovné
terénu, podzemnimi ¢astmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodaistvi netvoticimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro Gcely ocetiovani neni téZ pozemek zastavény
stavbami bez zakladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pii
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem se vychéazi pfi
ocenlovani ze skute¢ného stavu.

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zédkon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v ptislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zdkont.

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonll (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je Uc¢innad vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né novelizovana z divodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zadkonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pii ndkupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodarska soutéz a regulace cen,
nebo je urend podle zvlastniho piedpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a hospodarského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti

porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi voln€ sjedndvand mezi prodavajicimi a

kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzdjem ekonomicky, kapitaloveé nebo personalné nezavisli na daném
b b
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trhu, ktery neni ohrozen u¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladi a
pfiméteného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.c. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku. Obvykla cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozumé&ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V oduvodnénvych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. PFitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maiji na trzni hodnotu vliv. Duvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni

uvedeny.
Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb., (aktualni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona
rozumi, ze Uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzijemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécena hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimeérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit,
-5-
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aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.
Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zékladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci s provedenim
fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalci, z informaci o prodejich ze serverd
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouZity idaje z databaze realizovanych prodeji
spolupracujicich  znalcti, informace o prodejich ze serverd  https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Vohancice, k.. Vohancice
Adresa nemovité véci: Vohancice, 666 01 Vohancice

Vlastnické a evidencni udaje
LV ¢. 87, k.i. Vohancice

(vlastnik pozemki)
STATUTARNI MESTO BRNO, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno.

LV ¢. 87, k.a. Vohancice

(vlastnik staveb)

Mistopis

Vohan¢ice jsou obec v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Rozkladaji se v Kfizanovské
vrchoving, pfiblizné 4 kilometry jizné od TiSnova. Zije zde 200 obyvatel. Jednd se o obec bez
obcanského vybaveni, s provedenymi rozvody hlavnich fadi inzenyrskych siti (voda, splaskova
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kanalizace, plyn, el.). Dopravné je obec obsluhovana autobusovou dopravou IDS JMK.

Predmétné pozemky jsou situované v zapadni okrajové ¢asti obce. Stavebni pozemky jsou v arealu

byvalého zemédélského druzstva a zemédélské zapadné od tohoto arealu.

o

} Telnow

Pristup pres pozemky

Parc.¢. 53/9
Parc.¢. 329/1
Parc.¢. 53/14

ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Obec Vohancice
ostatni plocha, silnice, vlastnik: Jihomoravsky kraj
ostatni plocha, ostatni komunikace,

Celkovy popis nemovité véci

1. Pozemky v arealu byvalého ZD:

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky situované v aredlu byvalého zemédélského druzstva (ZD). Dle
sdé€leni byl ptivodné¢ areal ZD napojen na vodovod ze sousedniho zamku a vzdusné vedeni el. energie,
které bylo jiz v ddvné minulosti odstranéno. Dnes jiZ bez napojeni na IS. Fekalie a odpadni vody ze
zemedeélské produkce byly svedeny do jimky na parc.C. 53/2 jizné od stavby vepiina (dnes
v havarijnim stavu — nutné sanace). Veskeré hlavni fady IS vedou podél hlavni vefejné komunikace
prochézejici obci, ve vzdalenosti cca 50 m od hranice aredlu. Dle sdé€leni starosty obce Ing. Blahdka
vsak jiZ kapacitné neumoziiuji vybudovani novych ptipojek. K hranici aredlu je vybudovana pfipojka

vody a kanalizace, ktera je dle sdéleni v soukromém vlastnictvi.

- Parc.&. St. 132 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 769 m? (na pozemku stoji stavba jiného

vlastnika - zemédé&lska stavba bez ¢p/ce, LV 504).

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mZ}:

Typ parcely:
Mapowy list:
Ureni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Vohanéice [784419]

769

Parcela katastru nemovitosti
Graficky nebo v digitalizovang mapé
zastavéna plocha a nadvofi

bez ¢p / & ev., zemédéiska stavba
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Pozemek je cely zastavény stavbou byvalého vepiina, kterd je v souc¢asné dob¢ ve velmi Spatném
technickém stavu.

- Parc.&. St. 135 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 87 m? (na pozemku stoji stavba jiného
vlastnika - zemé&d¢lska stavba bez ¢p/Ce, LV 504).

Parcelni éislo: st. 1350

Obec: Viohanéice [584134]F

Katastralni Gzemi: Viohanéice [784419]

Cislo LV: 87

yméra [m?]: 87

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Stavba na pozemku: bez ép [ & ev., zemédéisks stavba

Pozemek byl cely zastavény stavbou byvalé vratnice (vahy), kterd byla vlastnikem stavby zbourana
a na jejim mist¢ byla postavena nova stavba.
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- Parc.¢&. St. 136/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 537 m? (na pozemku stoji stavba jiného
vlastnika - zemé&d¢lska stavba bez ¢p/Ce, LV 504).

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
UrZeni vyméry:

DPruh pozemku:

Stavba na pozemku:

st. 136/187
Vohanéice [584134] =
Veohancice [784419]

87
537
Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovang mapé

zastavéna plocha a nadvofi

bez ép / & ev., zemédélsks stavba

Pozemek je cely zastavény stavbou zemédé€lské skladové haly, ktera je v soucasné dobé ve
zhorSeném technickém stavu.

- Parc.¢. 53/2 - ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako manipulaéni plocha o vyméte 12 822 m?.

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Zplsob wyuFiti:

Druh pozemku:

53/2c

Wohandice [584134]C1

Vohandice [784419]
87

12822

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulaéni plocha

ostatni plocha

Pozemek nepravidelného tvaru, vyuzivany ve funkénim celku se zeméd€lskymi stavbami. Severni

-9-

Strana 30/ 46




polovina pozemku je svazitd s jizni orientaci. Na pozemku se nachdzeji venkovni Gpravy jiného
vlastnika, které tvotily ptisluSenstvi staveb v aredlu. Jedné se o oploceni, vjezdovou branu, Stérkem
zpevnéné plochy, odpadni jimku. VSe ve Spatném technickém stavu. Soucasti pozemku je travni
porost a jeden listnaty strom, bez vlivu na obvyklou cenu.

- Parc.& 53/10 - ostatni plocha se zptisobem vyuiti jako ostatni komunikace o vyméie 130 m?.

Parcelni cislo: 53100

! Obec: Vohandice [584134]C

I Katastralni Uzemi: Vohandice [784419]

. Cislo LV: 87

! Vyméra [m2]: 130

% Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

I Mapowy list: EMD

! Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
E Zplsob wyuZiti: ostatni komunikace

; Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek je vyuzivany jako vnitroaredlova komunikace se §térkem zpevnénym povrchem.
K

I1. Zemédélské pozemky:
- Parc.¢. 54/1 - orna pida o vyméie 66 359 m?, BPEJ: 54068 - 15828 m?, 54610 - 50 531 m?.

Parcelni cislo: s4/1E B
Obec: Vohandice [584134]%

Katastralni dzemi: Vohandice [784419]

Cislo Lv: a7

Vyméra [m?]: 66359

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: KEMD

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: orna pida
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- Parc.&. 54/2 - ornd ptida o vyméfe 4 766 m?, BPEJ: 54610 - 4 766 m>.

Farcelni &islo: 54/20

| Obec: Yohandice [584134]%

Katastralni Gzemi: Vohandice [784419]

| Cisto LV: 87

| Vyméra [m’L 4766

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

| UrZeni vymery: Graficky nebe v digitalizovang mapé
DPruh pozemku: orna plida

Jednd se o zemédélské pozemky uceleného nepravidelného tvaru, které jsou mirné svazité s jizni
orientaci. Dle Vefejného registru pudy LPIS na pozemcich hospodaii Lesy mésta Brna, a.s.
(pachtovni smlouva nebyla znalci pfedloZena).

7.

Uzemni plan

y 'F'j NZ R
H Kot daly

‘ NZ ‘ ‘ ‘ plochy zemédélske - orna plda

[ vV ‘ ‘ ‘ vyroba

d- vyroba drobna, femesla, sluzby
z - vyroba zemédeélska s
Zdroj: https://www.vohancice.cz/obec/uzemni-plan/).
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- Pozemky parc.C. 54/1, parc.¢. 54/2 se nachéazi v nezastavéném uzemi obce, ve stavajici plose
zemédelské NZ — orné puada.

- Pozemek p. & 53/2 vk 0. Vohanéice se nachdzi v zastavéném Ozemi obce ve stavajici plode
vymezené jako Vd,z — plocha pro vyrobu — drobna vyroba, femesla, sluzby a zemé&dglska vyroba.
Cést tohoto pozemku podél hranice s pozemky p. & St. 53 a p. & 54/4 vk (. Vohantice, je
vymezena piestavbové plocha P2 pro izolaéni zelefi Zi, kterd méd odclonit stavajici plochu pro
bydleni v rodinnych domech Br od plochy pro vyrobu Vd,z. Severni &dst pozemku p. & 53/2 se
nachazi v 50ti m pasmu od hranice PUPFL.

- Pozemky p. €. St. 132 a 136/1 v k. 4. Vohangice se nachézi v zastavéném tzemi obce ve stavajici
ploie vymezené jako Vd.z — plocha pro vyrobu — drobnd vyroba, femesla, sluzby a zemé&délska
viroba.

- Pozemek p. ¢ 53/10 vk. 4. Vohanfice se nachdzi v zastavéném tzemi obce ve stavajici plode
vefejného prostranstvi PV s mistn{ komunikaci.

- Pozemek p. &. St. 135 v k. (. Vohancice se nachdzi v pfestavbové plose P1 a je nové vymezen pro

vefejné prostranstvi PV.
Zdroj: Vyjadieni MU Tisnov, Odboru tizemniho planovini

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf:

- pFistup z verejné komunikace vede pres pozemky jiného vlastnika (viastnik staveb), bez
zajisteni vécnym bremenem

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Nemovita véc v tzemi s ekologickym zatiZzenim
Komentai:

- mozné riziko kontaminace piidy plynouci z provozovani puvodni zemédélské produkce (chov
prasat, skladovani hnojiv), jimky na fekdlie pod pozemky v havarijnim stavu = naklady na
sanaci.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrskeé sit¢ a energetické zdroje

Komentaf:

- pred hranice aredlu jsou dovedeny pripojky IS (voda, kanalizace), které jsou dle sdéleni
starosty obce v soukromém vlastnictvi a hlavni rady IS jiz kapacitné neumoZznuji vybudovani
novych pripojek.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentai:

- znalci nebyly predlozeny Zadné najemni smlouvy k predmétnym nemovitym vécem.
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Obvykla cena se pro ucely oceiiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocenovani
majetku.

Urcuje se vyhradné€ porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skute¢n¢ realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméfeny ¢asovy
usek (prodeje jiz probéhly).

Vzhledem k odlisSnému druhu a ucelu vyuziti jednotlivych pozemkt, byly jednotlivé pozemky
rozdéleny do dvou skupin (I. pozemky tavebni v arealu, II. pozemky zemédélskeé). Pro kazdou skupinu
byla na zaklad€ provedeného srovnani stanovena jednotkova cena za m? plochy pozemku.

4.2. Ocenéni

I. Pozemky stavebni v arealu
Porovnavaci metoda

V souladu s metodikou urc¢eni obvyklé ceny je vysledna hodnota stanovena porovnanim sjednanych
cen minimaln¢ 3 obdobnych pozemkl v daném misté a ¢ase. V daném piipad¢ nebyly v lokalité
realizovany vSechny prodeje v casovém horizontu ptedchozich 12 mésicii. Z toho diivodu byly starsi
prodeje korigovany indexem vyvoje cen pozemki (HB Index).

HB INDEX: Hypotecni banka predstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu
roku 2011. Tento ukazatel je zalozen na redlnych odhadech trinich cen nemovitosti, které si
prostrednictvim hypotecniho uvéru poridili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny jsou mnohem
presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napviklad v katalozich realitnich kanceldri. HB
INDEX je zkonstruovan s vyuZitim hedonického modelu, ktery sleduje az 30 riiznych parametru
nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadu cen nemovitosti, které jsou predmétem
hypotecnich tivérii od Hypotecni banky. Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku,
a to u tri typu nemovitosti — bytii, rodinnych domii a pozemkii. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny
skutecné ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vzdy definovdana s presnosti na jedno
desetinné misto. Struktura indexu bude z ditvodu zachovani dlouhodobé kontinuity neménnd. Na
pripravé indexu spolupracuje uznavany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktery je zdrover
odbornym garantem vypoctu indexu. HB INDEX spolecné s odbornym komentdarem zverejnuje
Hypotecni banka kazdé ctvrtleti na svych webovych strankach a také na www.hypotecnibanka.cz.

[ anpex |
HB INDEX
pozemky
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Zpracovatel si je védom skutecnosti, Zze druh a charakter ocefiovanych pozemka neni s pozemky
vstupujicimi do statistického zpracovani HB indexu totozny. Z toho diivodu je zvoleny postup pouziti
korigovaného HB indexu pro pfepocet cenové hladiny z hlediska vyjadieni zmény ceny v Case nutno
povazovat za skutecné pomocny, nebot’ je zfejmé, ze ceny méné lukrativnich pozemkd nekopiruji
trend pozemkl urcenych pro aktualni vystavbu, tj. s dobrou konfiguraci, dostupnosti, stavebni
pripravenosti moznosti zastavby a plnohodnotné&jsiho vyuziti pozemku apod. Z tohoto diivodu je vyse
koeficientu uvazovéana v o néco mensi vysi vymezené rozdilem indexu publikovaného pro obdobi, ve
kterych byly jednotlivé srovnavaci nemovitosti obchodovany a indexu naposledy publikovaného,
tedy ke dni zpracovani posudku za ukoncené obdobi Q1/2023. Zarovei je vSak uvazovano téz jiz s
dal$im ¢asovym posunem za posledni mésice, kdy byly indexy naposledy publikovany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemku, které jsou s predmétnym zaddnim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a dané vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v daném katastralnim uzemi (k.0.) nebo v
obdobnych obcich okr. Brno-venkov vztazené na 1 m? plochy pozemki.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: L, p<HE

Lokalita: Vohancice, okr. Brno-venkov

Popis: Realizovany prodej pozemkl v druhu zastavéna plocha a nadvofi. Jedné se o pozemek
v arealu byvalého zemédélského druzstva, pod zemédélskou stavbou jiného vlastnika.
Dle tizemniho planu lezi pozemek v plose pro zemédélskou vyrobu, drobné femesla,

sluzby.
Zdroj: Kupni smlouva _
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2021, redukce na
narust cen 1,14
velikost pozemku - mens$i vyméra 0,80
poloha pozemku - stejné obec 1,00
moznost zastavéni poz. - stejna dle UP 1,00 !
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek pouze pod stavbou, bez volné i
plochy 0,80 Za o
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
77 000 96 802,08 0,73 585,52

Nazev: 2.,

Lokalita: Vohancice, okr. Brno-venkov

Popis: Realizovany prodej pozemkt v druhu ostatni plocha a lesni pozemek. Jedna se o
pozemky v aredlu byvalého zemé&délského druzstva. Dle uzemniho planu leZi pozemky
v plose pro zemédélskou vyrobu, drobnd femesla, sluzby, ¢ast v plose vefejného,
prostranstvi, ¢ast v ploSe pro bydleni a lesni pozemek v lesni plose.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2021, redukce na
narust cen 1,14

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,80

poloha pozemku - stejna obec 1,00

moznost zastavéni poz. - ¢ast stejna, ¢ast horsi dle UP 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - vice ploch vefejného prostranstvi

1,10
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 089 000 2 403 453,18 1,10 498,50
Nazev: 3., p.é.:ﬁ
Lokalita: Vohancice, okr. Brno-venkov
Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu ostatni plocha. Jedna se o pozemek manipulaéni

plochy v areélu byvalého zeméd¢€lského druzstva. Dle uzemniho planu lezi pozemek v
plose verfejného prostranstvi.

Zdroj: Kupni smlouva |||

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2022, redukce na
narust cen 1,10

velikost pozemku - mensi vyméra 0,80

poloha pozemku - stejné obec 1,00

moznost zastavéni poz. - &aste¢né stejna dle UP 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny pozemek 1,00

::\.I 1;_:: : (-
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
38 500 93 413,98 0,88 364,30

Nazev: 4., p.C.:

Lokalita: Kifizinkov, okr. Brno-venkov

Popis: Realizovany prodej pozemkt v druhu zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha.
Jedna se o pozemek pod zemédélskou stavbou jiného vlastnika a ptilehlé manipulaéni

plochy. Dle izemniho plénu lezi pozemky v ploSe smisené vyroby
Zdroj: Kupni smiouva

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2022, redukce na

narust cen 1,10

velikost pozemku - mensi vyméra 0,80

poloha pozemku - obdobna obec 1,00

moznost zastavéni poz. - stejna dle UP 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi vyméra volné manipulacni § -

plochy 1,20 vt e -~
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

190 000 803 236,61 1,06 250,81

Nazev: 5., p.é.:*

Lokalita: Malhostovice, okr. Brno-venkov

Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha.

Jedna se o pozemky v aredlu byvalého zemédélského druzstva, pod stavbou jiného
vlastnika a manipula¢ni plochy. Dle izemniho planu leZi pozemek v ploSe vyroby a

sklady

Zdroj: Informace o cené z KN, | ENGTcNGNGNG
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2021, redukce na
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nardst cen 1,20

velikost pozemku - mens$i vymeéra 0,80

poloha pozemku - lepsi, vétsi obec 0,95

moznost zastavéni poz. - obdobna dle UP 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - mensi vyméra volné manipulacni

plochy 1,20
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravefl JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

434 500 1482 293,18 1,09 319,57

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient veétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimélni jednotkové porovnavaci cena 250,81 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 403,74 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 585,52 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Na zaklad¢ vyse uvedenému srovnani, lze konstatovat, Zze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v rozmezi 250,- K&/m? az 590,- K&/m?.

Vzhledem k vétsi vymére, funkénimu vyuziti a vySe uvedenym ostatnim rizikiim stanovuji
jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemkl ve stfenim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po
zaokrouhleni na 400,- K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢

zastavénd plocha a st 132 769 400,00 307 600

nadvofi

zastavéna plocha a st 135 87 400,00 34 800

nadvofi

zastavéna plocha a st 136.1 537 400,00 214 800

nadvoii

ostatni plocha 5372 12 822 400,00 5128 800

ostatni plocha 53/10 130 400,00 52000

Celkova vyméra pozemkii 14 345 Hodnota pozemkii celkem 5738 000
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I1. Pozemky zemédélské

Po obdobi vysoké poptavky a rychlém riistu cen pidy v roce 2021, kdy ceny mezirocn¢ vzrostly o
16,1 %, doslo v pribéhu roku 2022 k vyraznému poklesu poptavky po nakupu zemedélské pudy. I
pies tuto zjevnou zménu trendu byl v roce 2022 meziro¢né zaznamenan dvouciferny rist primérnych
trznich cen zemédélské pidy. Primérna trzni cena zemédélské pidy byla v roce 2022 na urovni
334.080 Kc/ha (t). 33,4 K&/m?2), coz predstavuje nartist cen o 13,5 % proti irovni 294.326 Kc/ha (4.
29,4 K&/m2) v roce 2021 (graf 1).

Graf1 edraj: FARKMY .C2Z

Vywoj tranich cen pOdy v obdobi 2005-2022 (KC /ha)
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Porovnavaci metoda

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemkd, které jsou s pfedmétnym zadadnim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a dané vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v dané lokalit¢ nebo v obdobnych okolnich
obcich okr. Brno-venkov, vztazené na 1 m? plochy pozemkd.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1., F{‘
Lokalita: k.u. Pejskov u TiSnova

Popis: Realizovany prodej zemédé€lského pozemku v druhu orné puda.
Zroj: Cena 2 <N,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 04/2021, redukce na

nardst cen 1,15
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
88 200 3528 25,00 1,15 28,75

Nazev: 2., p.€.:
Lokalita: k.u. Pejskov u TisSnova
Popis: Realizovany prodej zem&délského pozemku v druhu orné ptda.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 09/2021 1,15

; T '._ L e \ 8 <l

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
227 000 11329 20,04 1,15 23,05
Nazev: 3., p.¢.: soubor 24 pozemki
Lokalita: k.. Deblin
Popis: Realizovany prodej zemé&délskych pozemkl v druhu orné ptida a trvaly travni porost.

Zdroj: Cena z KN I
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2022 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc
1 600 000 47901 33,40 1,00

AN
Upr

alvené JC.
[ K&/m? ]
33,40

Nazev: 4., p.¢.: soubor 11 pozemkii
Lokalita: k.0. Deblin

Popis: Realizovany prodej zeméd¢lskych pozemkii v druhu orna ptda.
Zdroj: Cena z KN, [
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 08/2022 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc
1473 000 45 628 32,28 1,00

Upra_venz’l JC.

[ K&/m? ]
32,28

Nazev: 5., p.€.: soubor 11 pozemkii

Lokalita: k.u. BraniSkov

Popis: Realizovany prodej zemédélskych pozemkl v druhu orné ptda.
Zdroj: Kupni smlouva,
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 07/2022 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient UI-)ravezi JC.

[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 856 085 53031 35,00 1,00 35,00

Nazev: 6., p.¢.: I
Lokalita: k.0. MarSov u Veverské Bitysky

Popis: Realizovany prodej zeméd¢lského pozemku v druhu orné pada.
Zdroj: Kupni smlouva,
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 04/2022 1,00

LAY LY

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
184 030 5258 35,00 1,00 35,00

Pozn.: v daném pripadé vzhledem k druhu a charakteru pozemkit - ornd piida, nejsou ceny ddale
korigovany jednotlivymi koeficienty.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 23,05 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 31,25 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 35,00 K&/m?

Na zaklad¢ vysSe uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné zemédélské pozemky v dané
lokalité a Gase jsou obchodovatelné v rozmezi 23,- K&/m? az 35,- K&/m?.

Vzhledem k vétsi vyméfe stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemkil pod stfenim
pasmem zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 30,- K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
orna puda 54/1 66 359 30,00 1990 770
orna pida 54/2 4766 30,00 142 980
Celkova vyméra pozemkii 71 125  Hodnota pozemkii celkem 2133750
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4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemki
I. Pozemky stavebni v aredalu (parc.¢. St. 132, St. 135, St. 136/1, 53/2, 53/10 5738 000,- K¢
v k.u. Vohancice)

Obvykla cena
5738 000 K¢

slovy: Pétmiliontisedmsettticetosmtisic K¢

II. Pozemky zemédé@lské (parc.c. 54/1, 54/2 v k.. Vohancice) 2 133 750,- K¢

Obvykla cena
2 133 750 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotticettfitisicsedmsetpadesat K¢

Silné stranky
- dostatecné velké pozemkové zadzemi vyuzitelné jako stavebni rezerva s moznou zastavbou v
souladu s uzemnim plédnem

Slabé stranky

- minimalni obc¢anskéd vybavenost obce, stavby jiného vlastnika ve Spatném az havarijnim stavu,
riziko kontaminace pudy plynouci z provozovani puvodni zemédélské produkce (chov prasat,
skladovani hnojiv), riziko moznosti napojeni na inzenyrské sité (vybudované ptipojky pred aredlem
jsou v soukromém vlastnictvi), svazitost pozemku parc.¢. 53/2, ochranné pasmo lesa, pfistup pies
pozemek jiného vlastnika — bez pravniho zajiSténi vécnym bfemenem.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupti ve smyslu Mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardti USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n€kterych zakont, v platném
znéni.

Pro urceni vysledné hodnoty nemovitych véci byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici
"obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné
nekterych zadkond (zakon o ocenovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru
ocetlovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou
hodnotu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy
Viz. kapitola ,,Vysledky analyzy dat”.

5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika podle §52
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vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna cena stanovena srovndnim minimalné tii prodeja
srovnatelnych nemovitych véci.

Kontrola postupu byla dale provedena v rdmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct v
Brné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmét ocenéni jsou pozemky parc.¢. St. 132, parc.C. St. 135, parc.¢. St. 136/1, parc.¢. 53/2, parc.c.
53/10, parc.¢. 54/1, parc.€. 54/2, v k.4. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych pozemk, ve smyslu
definice uvedené v §2, odst. 2 a 4 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim znéni.

ODPOVED:

OBVYKLA CENA 7 871 750 K&

slovy: Sedmmilioniiosmsetsedmdesatjednatisicsedmsetpadesat K¢

*pozn.: pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vysledna cena urcena
znaleckym posudkem cenou s nebo bez DPH.

Vzhledem k pouzitym vstupnim udajiim ve srovndvaci metodice, tzn. konecnym kupnim cendm (bez
reseni sazby DPH nebo s osvobozenim od DPH), konstatuji Ze vysledna cena je cena konecna (bez
Fesené sazby DPH).

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Vysledna obvykla cena pfedmétnych nemovitych véci je urcena na 7.871.750,-K¢ +/- 5%.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.87 2
Kopie katastralni mapy 1

Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni. Znale¢né uctuji dokladem ¢.
2023068.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 024716/2023.
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Tomés Volek
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Ing. Tomas Volek
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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¢: 024716/2023
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.87 2
Kopie katastralni mapy 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.87

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2023 08:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku, €..; * pro Mésto Brno
584134 Vohanéice

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec:

Kat.tzemi: 784419 Vohanéice List wlastnictvi: 87

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Pedil
Vliastnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785

mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
8t. 132 769 zastavéna plocha a

Na pozemku stoji stavba:
St. 135 87

Na pozemku stoji stavba:
st. 136/1 537

Na pozemku stojl stavba:

nadvori

bez &p/&e, zem.stav, LV 504
zastavéna plocha a

nadvori

bez &p/ce, zem.stav, LV 504
zastavéna plocha a

nadvofi

bez é&p/&ée, zem.stav, LV 504

53/2 12822 ostatni plocha manipulaéni
plocha
53/10 130 ostatni plocha ostatni
komunikace
54/1 66359 orna puda zemédélsky pudni
fond
54/2 4766 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v 24sti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zat@Zujici nemovitesti v &&sti B véetné souvisejicich dadaji - Bez zdpisu

D Poznamky a daldi obdobné tdaje
Typ vztahu

o Zména éislovani parcel
pEi DKM
Puvodni parcela c¢ast PK 54/1
Povinnost k
Parcela: 53/10, Parcela: 53/2

© Zména é&islovani parcel
pfi DKM
Pavodni parcela éast PK 54/1 a PK 59/1,60,63 a 64
Povinnost k
Parcela: 54/1

o Zmé&na vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 132, Parcela: St. 135, Parcela:
54/1, Parcela: 54/2

53/10, Parcela: 53/2, Parcela:

Nemovitostl jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Jihemoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Brno-venkow, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2023 08:35:02

Okres: C2Z0643 Brno-venkov Obec: 584134 Vohanéice
Kat.uzemi: 784419 Vohanéice List wlastnictvi: 87

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o zruseni spolednosti bez likvidace 172/1991 NAVRH NA ZAPIS NEMOVITYCH VECI Z
CESKE REPUBLIKY DO

VLASTNICTVI OBCE DLE ZAK. 172/1991 SB. PARAGRAF 2 ODST. 1.

POLVZ:23/1992 Z-13600023/1992-733
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 128/2000 Zadost vlastnika MO/6246/00/Pos ze dne 29.11.2000
a Mo/v-121

/01/Pos ze dne 8.1.2001 o zapis zmény nazvu vlastnika dle
§4 zakona o obcich, s téinnosti dnem voleb do zastupitelstev
kraja v roce 2000, t.j. 12.11.2000.

POLVZ:16/2001 Z-13600016/2001-733

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/TCO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BFEJ

Vyméra [m2]

54/1 54068 15828
54610 50531

54/2 54610 4766

Pokud je wyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

gyhotovil: Vyvhotoveno: 10.05.2023 08:57:20
Cesky iifad zeméméficky a katastralni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.

Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tGdajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemeovitosti CR
Katastralnl dfad pro Jihemoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Brno-venkow, kdéd: 703.
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Kopie katastralni mapy
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Stavebni pozemky v aredlu vyznaéeny modre

Zemédélské pozemky vyznaceny Zluté



