Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

61. Zadost Masarykovy univerzity o prominuti najemného
v objektu Jakubské nam. 5 / Moravské nam. 3, k. . Mésto Brno

Anotace

Materidl resi zadost Masarykovy univerzity o prominuti ndjemného za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 3.
2024 za uzivani pronajatych prostor, a to nebytové jednotky ¢. 127/1 v budové Jakubské ném. 5 /
Moravské nam. 3, ¢. p. 127 na pozemcich p. ¢. 38/1, p. €. 38/2 a p. €. 41, vSe v k. 4. Mésto Brno. Jedna se
o prostory kina Scala. Ndjemce v uvedeném obdobi predmét najmu neuzival. Zuzeny predmeét nagjmu je
ndjemcem uzivan az od 1. 4. 2024 na zdkladé dodatku ¢. 2 ke smlouvé o ngjmu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi Z4dost Masarykovy univerzity, Zerotinovo ndmésti 617/9, Brno-mésto, 60200 Brno,
ICO 00216224, ze dne 24. 4. 2024 o prominuti ndjemného za obdobi od 1. 1. 2024
do 31. 3. 2024 za prostory v budové C. p. 127, Jakubské ndm. 5 / Moravské nam. 3,
stojici na pozemcich p. ¢. 38/1, p. €. 38/2 a p. €. 41, vSe v k. u. Mésto Brno, z divoda
nemoznosti uzivani;

2. schvaluje vzdani se préva na ¢ast ndjemného predstavujici ndjemné za obdobi od 1. 1. 2024 do
31. 3. 2024, tedy ¢éastku 457.500,- K¢, vaci ndjemci Masarykova univerzita,
Zerotinovo ndmésti 617/9, Brno-mésto, 60200 Brno, ICO 00216224, za uzivani
nebytové jednotky ¢. 127/1 v budové Jakubské ndm. 5 / Moravské nam. 3, ¢. p. 127
na pozemcich p. ¢. 38/1, p. ¢. 38/2 a p. €. 41, vSe v k. . Mésto Brno.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schuzi ¢. R9/086 konané dne 5. 6. 2024 a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna prijmout navrzené usneseni.
Schvéleno jednomysiné 10 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Richard Elleder

vedouci odboru - Odbor spravy majetku
11.6.2024 v 13:43

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
11.6.2024 v 10:16
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Duvodova zprava

Rada mésta Brna na schlizi ¢. R9/076 konané dne 27. 3. 2024 schvalila dodatek ¢. 2 ke smlouvé
o najmu €. 6613031910 ze dne 25. 3. 2013 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 23. 6. 2015 mezi statutarnim
méstem Brnem jako pronajimatelem a Masarykovou univerzitou jako najemcem. Pfedmétem najmu dle
této najemni smlouvy je nebytova jednotka €. 127/1 (jiny nebytovy prostor — kino) nachazejici se
v budové ¢&. p. 127 na pozemcich p. ¢. 38/1, p. €. 38/2 a p. €. 41, vSe v k. U. Mésto Brno, obec Brno.
Masarykova univerzita zde provozovala Univerzitni kino Scala. Aktualni najemné c¢inilo 1.830.000,-

Ké/rok.

Dodatek €. 2 byl uzavien dne 27. 3. 2024 a ucinnosti nabyl dne 1. 4. 2024. Pfedmétem dodatku ¢&. 2
bylo zejména zuzeni pfedmétu najmu na prostory nezasazené havarijni situaci (foyer, schodisté, WC
apod.) s tim, ze vySe najemného za takto zuzeny pfedmét najmu byla nové sjednana na 100.000,-
Ké/rok.

V E&l. I. odst. 3 dodatku &. 2 smluvni strany shodné prohlasily, Zze najemce v obdobi od 1. 7. 2023 do
31. 3. 2024 predmét najmu vlbec neuzival, a to ani z€asti (z divodu vzniklého havarijniho stavu v ¢asti
pronajatych prostor a probihajiciho stavebné-technického priizkumu).

Za obdobi od 1. 7. 2023 do 31. 12. 2023 byla mezi smluvnimi stranami otazka najemného vyreSena,
nebot statutarni mésto Brno se vzdalo prava na najemné za toto obdobi ve vysi 915.000,- K& (viz
usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijaté na zasedani €. Z9/15 konaném dne 5. 3. 2024, bod 51).

V souladu s ustanovenim ¢€l. |. odst. 5 dodatku &. 2 poZadala Masarykova univerzita dopisem ze dne
24. 4. 2024 o prominuti najemného za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 3. 2024.

Je tedy navrzeno schvdlit vzdani se prava na €ast najemného pfedstavujici ndjemné za obdobi od 1. 1.
2024 do 31. 3. 2024, tedy &astku 457.500,- K&, vidi najemci Masarykova univerzita, Zerotinovo nam.
617/9, 601 77 Brno, ICO 00216224, za uzivani nebytové jednotky &. 127/1 v budové Jakubské nam. 5
/ Moravské nam. 3, €. p. 127 na pozemcich p. €. 38/1, p. €. 38/2 a p. €. 41, vSe v k. 0. Mésto Brno.

Vzhledem k tomu, Ze jde o vzdani se prava v Castce pfesahujici 100.000,- K&, je organem pfisluSnym
k rozhodnuti o této otazce Zastupitelstvo mésta Brna.

Projednani v Komisi bydleni RMB:

Komise bydleni RMB projednala material dne 27. 5. 2024 a pfijala usneseni:

Komise bydleni RMB doporucuje Radé mésta Brna doporucit Zastupitelstvu mésta Brna

vzit na védomi Zadost Masarykovy univerzity, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 00216224, ze dne 24. 4. 2024 o prominuti najemného za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 3. 2024
za prostory v budové €. p. 127, Jakubské nam. 5 / Moravské nam. 3, stojici na pozemcich p. ¢. 38/1,
p. €. 38/2 ap. ¢. 41, vSe v k. 4. Mésto Brno, z divodl nemozZnosti uzivani;

schvalit vzdani se prava na éast najemného pfedstavujici najemné za obdobi od 1. 1. 2024
do 31. 3. 2024, tedy castku 457.500, -K¢, vici najemci Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti
617/9, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 00216224, za uZivani nebytové jednotky & 127/1 v budové
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Jakubské nam. 5/ Moravské nam. 3, ¢. p. 127 na pozemcich p. ¢. 38/1, p. &. 38/2 a p. ¢. 41,

vSe v k. u. Mésto Brno.
Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 se zdrzel/ze 13 ¢len(
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Projednani v Radé mésta Brna:

Rada mésta Brna projednala material na schizi €. R9/086 konané dne 5. 6. 2024 a pfijala usneseni:
Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

vzit na védomi z4dost Masarykovy univerzity, Zerotinovo némésti 617/9, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 00216224, ze dne 24. 4. 2024 o prominuti ndjemného za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 3. 2024
za prostory v budové é&. p. 127, Jakubské nam. 5 / Moravské nam. 3, stojici na pozemcich p. ¢&. 38/1,
p. €. 38/2ap. ¢. 41, vSe v k. u. Mésto Brno, z divodd nemoznosti uzivani;

schvdlit vzdani se prava na c¢ast najemného predstavujici najemné za obdobi od 1. 1. 2024
do 31. 3. 2024, tedy &astku 457.500, -K&, viéi ndjemci Masarykova univerzita, Zerotinovo némésti
617/9, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 00216224, za uZivani nebytové jednotky & 127/1 v budové
Jakubské nam. 5/Moravské nam. 3, ¢. p. 127 na pozemcich p. ¢. 38/1, p. ¢. 38/2 a p. ¢. 41,
v§e v k. U. Mésto Brno.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
3. usek

I\II U I\l I § 9

Ci. PHl.:

Doslo

s709 / 0179 227/264)

Statutarni mésto Brno

Mgr. Pavel Blazik, vedouci 3. iseku
Husova 196/12

601 67 Brno

datova schranka ID: a7kbrrn

Vas dopis zn. / ze dne: Cislo jednaci Vyfizuje / e-mail: Misto / datum
MU-1S/44779/2023/1955053/RMU-20  Mgr. M. Rychtafikova Valentova Brno

Véc: Zadost o prominuti najemného za kino SCALA za 1. étvrtleti roku 2024

Vazeny pane vedouci,

na zakladé predchozi dohody se na Vas opétovné obracime ve véci najemného za kino SCALA.

Na zakladé Smlouvy o najmu ¢. 6613031910 ze dne 25.4.2013 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 23.6.2015
a Dodatku &. 2 ze dne 27.3.2024 uzaviené mezi Statutarnim méstem Brnem a Masarykovou univerzitou
uziva Masarykova univerzita ¢ast nebytovych prostor kina SCALA, které jsou soucasti nebytové jednotky
¢. 127/1 v budové Moravské nam. 3 /Jakubské nam. 5, Brno.

V élanku |. odst. 3 cit. Dodatku ¢. 2 bylo shodné konstatovano, Zze v obdobi od 1.7.2023 do 31.3.2024
Masarykova univerzita pfedmétné nebytové prostory z divodu havarijniho stavu statickych konstrukci
vUibec neuzivala, a to ani z&asti.

Najemné za rok 2023 jiz je vyporadano.

S ohledem na vy$e uvedené skutecnosti a v souladu s ustanovenim élanku |. odst. 5. cit. Dodatku &. 2
nyni zadame, aby se Statutarni mésto Brno vzdalo prava na ndjemné za obdobi od 1.1.2024
do 31.3.2024 a o predlozeni této zadosti k projednani pfislusnym organtim Statutarniho mésta Brna.

S pozdravem

Ing. Radovan Majnu$
feditel Provozniho odboru RMU

Masarykova univerzita, Rektorat

Masarykova univerzita, Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno, Ceska republika

I - \vww.muni.cz
Bankovni spojeni: | EEGTGNGNGEEEEEEEEE (C: 00216224, DIC: CZ00216224

1/1 V odpovédi, prosim, uvadéjte nase ¢&islo jednaci.

Strana 6 / 28



Smlouva o najmu
& 6613031910

uzaviené podle zakona & 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni

mezi smluvnimi stranami:

1. Statutdrni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
1C: 44992785, DIC: CZ44992785

zastoupené Be. Romanem Onderkou, MBA, primatorem
bankovni spojeni:
¢ 0.

dale také jako mésto nebo pronajimatel . 1
a

Dim SCALA, a. s.

se sidlem Moravslgé nam. 3, 602 00 Brno

IC: 25555227, DIC: CZ25555227

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka
5914

jednajici Ing. Janem Cervinkou, pfedsedou piedstavenstva

dale také jako pronajimatel ¢. 2
dale oba jako pronajimatel nebo pronajimatelé

2. Masarykova univerzita
se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno
I1C: 00216224, DIC: CZ00216224
jednajici doc. PhDr. MikulaS§em Bekem, Ph.D., rektorem

dale jako n:’ajemcé

L.
Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatelé jsou podilovymi spoluvlastniky (kazdy id. %2 k celku) budovy &. p. 127
na pozemcich p. &. 38/1, 38/2, 41 v katastralnim tizemi Mésto Brno, obec Brno, Cast
obce Brno-mésto. Budova je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
titadem pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto, na LV ¢&. 446 pro uvedené katastralni
lizemi. Budova se nachazi na adrese Moravské nam. 3 / Jakubské ndm. 5 v Bmeé.

2. Touto smlouvou pronajimatelé pfenechdvaji njemci do uzivani nebytové prostory
v budové uvedené v &l 1. odst. 1 této smlouvy (ddle také jako ,.nebytové prostory”
nebo ,,pfedmé&t najmu*) na adrese Moravské ndm. 3, Brno, za podminek uvedenych v
této smlouvé.

Strana 1 (celkem 10)
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Jedné se o tyto nebytové prostory:

1. PP
Cislo plochav zvl.Uprava
mistnosti | tiéel mistnosti m2 povrch podlahy povrchu poznamka
0.04 Foyer 151,1 | mram.dlazba, koberec pevny podhled
0.05 Chodba 6,15 PVC
0.06 Pokladna 4,34 | PVC+koberec
koberec na
0.07 Pokladna 3,25|PVC sténé
koberec na
0.08 Pokladna 2,2|PVC sténé
0.09 Uklidovd mistnost 2,65|PVC
0.10 $atna divakd 7,85 | koberec pevny podhled
0.11 Chodba 9,05 | koberec pevny podhled
0.12 Balkon 158,05 | koberec/PVC pevny podhled
0.13 Sklad 6,8 | koberec pevny podhled
0.14 Sklad ) 5,15 | koberec
0.15 Kancelaf 15,7 | koberec
0.16 elektrorozvodna 14,25 | beton+guma
0.17 Schodisté 14,65 | mram.dlazba sokl mramor
kazet. SDK podhled
0.18 predsirika WC-Zeny 4,9 | ker.dlazba 600x600mm
kazet. SDK podhled
0.19 WC-Zeny 10,75 | ker.dlazba 600x600mm
kazet. SDK podhled
0.20 WC-personal 2,45 | ker.dlazba 600x600mm
0.21 ndhradni zdroj NN 0,85 | beton
0.22 Schodisté 14,7 | mram.dlazba sokl mramor
kazet. SDK podhled
0.23 WC s pisodry-muzi 21,9 ker.dlazba 600x600mm
0.24 Schodisté 14,85 | PVC
0.25 &ést chodby 28,5 | teraco/beton
0.26 predsirika WC 1,7 | ker.dlazba
0.27 wC 1,4 | ker.dlaiba
sprchy-
0.28 nedokonéené 5,45 | beton
0.29 Sklad 2,5 | beton
schodisté-vychod z
0.32 bal. 16 | PVC
0.33 Chodba 41,15 PVC
0.34 Sklad 39,5 | beton.mazanina
0.35 Sklad 8,4 | beton.mazanina
0.36 schodisté-vychod 29,45 | PVC

Strana 2 (celkem 10)
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2. PP

Cislo plochav zvl.aprava
mistnosti | Géel mistnosti m2 povrch podlahy povrchu poznamka
00.01 Schodisté 21,65 | mramor.dlazba sokl maramor
00.02 Foyer 145,9 | mram.dlazha/kob. sokl maramor
00.03 Obderstveni 21,1 | mramor.dlazba sokl maramor | pevny podhled
00.04 sklad obéerstveni 2,65 | PVC
00.05 sklad 5,15 | nezjisténo
00.06 Sklad 5,2 | koberec
kazetovy dérovany

00.07 satna vpravo 24,1 | koberec podhled
00.08 uklidova mistnost 4,1 | beton.mazanina ker.sokl
00.09 sprcha nedodéland 3,3 | beton.mazanina ker.sokl
00.10 sprcha nedodélana 3,85 | beton.mazanina ker.sokl
00.11 Rozvadéce 3,45 | beton+PVC
00.12 Chodba 5,3|PVC
00.13 promitaci kabina 32,55(PVC al.akust.obklad | al.akust.obklad stropu
00.14 Chodba 6,2 | PVC

rozvadéce
00.15 prom.kabiny 7,65 | PVC
00.16 sprcha 1,65 | keram.dlazba ker.obklad

denni
00.17 mist.promitact 5,4 | koberec
00.18 sal kina 336,55 | koberec
00.19 Loze 5,4 | koberec
00.20 Léze 5,5 | koberec
00.21 vychod ze salu 52,05 | PVC
00.22 Schodisté 20,55 | PVC
00.23 Kancelar 17,3 | beton+PVC+koberec
00.24 Sklad 5,9 | beton+koberec

kazetovy dérovany

00.25 Satna vlevo 14,45 | koberec podhled
00.26 vychod ze salu 39,55
00.28 Schodisté 29,85
00.29 prostor za oponou 49,5 | beton
00.30 Sklad beton

6,1

3. Najemce nebytové prostory uvedené v predchozim odstavci do svého uZivani za
podminek uvedenych v této smlouvé od pronajimatelt piijimé a zavazuje se je uzivat
pouze k ielu uvedenému v nésledujicim odstavci.

4. Pronajimatelé pienechdvaji najemci nebytové prostory do uzivani pro ulely vykonu
akademické, vzdéldvaci a kulturni &innosti najemce a pro provozovani kina (zejm.
v souvislosti s odbornou vyukou na Ustavu filmu a audiovizudlni kultury Filozoficke
fakulty Masarykovy univerzity), pro pfedné8kovou a dalsi vyukovou &innost najemce,
akademické obfady a pro navazujici &innosti nijemce. Ndjemce nesmi v nebytovych
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prostorach provozovat hernu, kasino nebo podobné zatizeni ani vyherni hraci piistroje,
ale ani je za takovym G&elem dat do podnajmu.

Néjemce je opravnén pienechat prostory, které jsou pfedmétem ndjmu, do podngjmu
tfeti osobé ke stejnym tleltim, pro které je sjedndn ndjem, zejména pro zajisténi
provozu kina pro vefejnost, a to i vrdmci podnikdni, na dobu urditou, ktera
nepresahne sjednanou dobu najmu. Néjemce je dale oprdvnén nebytové prostory
pfenechat do podnajmu tfeti osobé, pokud se bude jednat o kratkodoby podnajem,
ktery nepfesahne mésic, a nebytové prostory jsou pfenechany do podnajmu k &nnosti
souvisejici s i¢elem ndjmu dle vyse uvedeného.

V ostatnich piipadech je ndjemce oprdvnén pfenechat nebytové prostory do podnéjmu
na dobu ur€itou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele ¢&. 1.

Néjemce bere na védomi stavebné technicky stav ptedmétu najmu a skuteénost, Ze
v dobg uzavieni této smlouvy nejsou nebytové prostory zptisobilé k fadnému uZivani
ke smluvenému tucéelu ndjmu. Nijemce se zavazuje provést na své naklady po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatelti, ktery bude zahrnovat také vysi
nakladd, upravy, zejména stavebni ipravy, opravy a rekonstrukce potfebné pro fadné
uzivani ke sjednanému ucelu.

Pronajimatelé shodné prohladuji, Ze mezi nimi probihaji jednani ve vztahu k rozdéleni
budovy uvedené v €l. I odst. 1 této smlouvy na jednotky tak, aby nebytové prostory
byly ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele & 1. V p¥ipads, Ze k vySe uvedenému
rozd€leni nedojde nejpozdéji do 30.6.2013, je nijemce opravnén od této smlouvy
odstoupit. Odstoupit do smlouvy dle tohoto ustanoveni je nijemce opravnén
nejpozdé&ji do 31.12.2013, pokud do doby dorudeni odstoupeni od smlouvy nedojde k
rozdéleni budovy dle véty prvni tohoto ustanoveni.

1L
Doba a skonéeni n4jmu

Smluvni strany se dohodly na trvani ndgjmu po dobu ur&itou do 31.12.2033.

Pronajimatelé jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét s tiimé&siéni vypovédni
Ilnitou, kterd pogne béZet prvniho dne mésice néasledujiciho po dorugeni vypovedi, a to
pouze z nasledujicich diivodu:

a. najemce porusil zékaz provozovat v nebytovych prostorich hernu, kasino nebo
podobné zafizeni nebo vyherni hraci piistroje, anebo dal tyto prostory za timto
nedovolenym u&elem provozovéni do podndjmu, pronajimatelé jsou oprévnéni
tuto smlouvu vypovédét rovnéZ v piipadé, Ze nebytové prostory jsou uZivény
ndjemcem &i podndjemcem v rozporu s uéelem najmu dle &l. I této smlouvy (napf.
pokud podndjemce provozuje v prostorach hernu, kasino nebo podobné zafizeni
nebo vyherni hraci pfistroje) a ndjemce nezjedna népravu ve lhiité 2 m&sici po
dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé zavadného stavu s upozornénim
na moznost vypovédi pronajimatele;

b. bylo rozhodnuto o odstran&ni stavby nebo o zménéach stavby, jeZ brani uZivani
nebytovych prostor;

c. najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytové prostory, hrub& a opakovang
poruduji klid nebo pofddek a ndjemce neudini kroky ke zjednéni ndpravy bez
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zbytetného odkladu po pisemné vyzvé pronajimatele s upozornénim na moznost
vypovédi;

d. néajemce nezahji prvni etapu rekonstrukce nebytovych prostor dle &l. IV. odst. 6
této smlouvy do 30.9.2014, nebo tuto etapu rekonstrukce nedokon¢i nejpozdgji do
dvou let od zahéjeni jejiho provadént;

e. rekonstrukci &i stavebni tpravy provede ndjemce bez pisemného souhlasu
pronajimatelii nebo v rozporu s nim dle &l IV. odst. 7., 8. této smlouvy ¢i v
rozporu s povolenim piislu§ného stavebniho uradu;

f. najemce bude v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 30
dntt a nezaplati je ani na pisemnou vyzvu pronajimatele s upozornénim na moznost
vypovédi.

74dné dalsi dtvody pro vypovéd, a to ani ty, které jsou uvedeny v ustanovenich § 9
odst. 1 a 2 zékona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd&j$ich predpist, pronajimatelé uplatnit nemohou.

. Najemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét z diivodii uvedenych
v ustanovenich § 9 odst. 3 zakona & 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd&jsich predpist, a to s tiimésicni vypovédni Ihiitou, ktera po€ne
bé&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

. Néjemce muZe smlouvu pisemné vypovédét také bez uvedeni divodu; v takovém
piipadé je vypovédni lhita Sestimésiéni a polne b&Zet prvniho dne mésice
nésledujiciho po dorudeni vypovédi pronajimateli.

.V piipadé skondeni najmu uplynutim sjednané doby ndjmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku
nema néajemce narok na néhradu jim vynaloZenych ndkladi na opravy, upravy a
rekonstrukce nebytovych prostor, ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
nebytovych prostor nebo budovy uvedené v €l. L. této smlouvy. Pro tyto pfipady plati,
7e naklady vynaloZené néjemcem na opravy, ipravy a rekonstrukee, které mu nebyly
uhrazeny formou zépodtu dle nésledujictho ¢lanku této smlouvy, nese nijemce
vyluéng ze svého a nema nérok na jejich thradu viéi pronajimatelim. VySe uvedené
se nevztahuje na pripady dle &l. IV. odst. 10 této smlouvy.

I11.
Najemné

. Smluvni strany sjednavaji vy$i najemného ve vysi 1830 000,- K& ro¢né. Takto
sjednané nijemné ma ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty charakter plnéni
osvobozeného od dané bez naroku na odpofet dang; Najemné bude placeno
pronajimateli & 1. Najemné je splatné vzdy k 20. 12. daného kalendainiho roku.
Najemné bude ndjemce platit od doby, kdy bude pfedmét prondjmu zpisobily k
¥adnému uZivani ke smluvenému téelu najmu, nejpozdéji viak od 1.1.2014.

. Né4jemné bude ngjemce hradit formou zdpoltu proti ndjemcem VynaloZenym
naklad@im na opravy, upravy a rekonstrukci pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je opravnén
a povinen néklady dle piedchozi véty vzdy v plné vy$i zapolist na nejblizsi splatné
najemné. Soudasti vynaloZenych nékladd bude i dan z piidané hodnoty uhrazena
najemcem.

. Pokud naklady vynaloZené na opravy, Upravy a rekonstrukce pfedmétu najmu
odsouhlasené pronajimatelem piesdhnou vysi ro¢niho najemného, pronajimatel je
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opravnén a povinen zapotist rozdil proti ndgjemnému v dal§im roce najmu, resp. v
dalsich letech ndjmu budou tyto néklady zapoéitdny oproti ndjmu, jakmile najem v
nasledujicich letech bude splatny.

4. Néjemce je povinen predloZit pronajimateli & 1 vyudtovani a prokazat skutedné
zaplaceni provedenych oprav, Uprav a nékladi na rekonstrukci nejpozdéji do 30 dnu
po kone¢ném vyuétovani téchto praci.

5. K 30. 11. kazdého roku ndjmu pfedloZi najemce pronajimateli ¢. 1 piehled o celkové
vysi nakladi vynaloZenych na opravy, tpravy a rekonstrukce predmétu najmu,
pronajimatelem €. 1 pfedem schvalenych, které je opravnén a povinen zapogist proti
najemnému. Pronajimatel & 1 zaSle ndjemci do deseti dnti od obdrZeni ptehledu
pisemné potvrzeni spravnosti dajii uvedenych v prehledu nebo své pfipominky k
nému.

6. Néjemné, které nebude uhrazeno formou zépo&tu s nadjemnym dle odst. 2. a 3. tohoto

¢lanku, je najemce povinen uradit pronajimateli &. 1 na udet. &. _ \Y%
pfipadé, Ze pronajimatel €. 1 sd&li ndjemci pisemné jiné &islo uctu pro placeni

najemného, bude ode dne dorudenim takového oznidmeni najemce hradit ngjemné na
tento novy ucet.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu s pédi fadného hospodate k tidelu !
sjednanému touto smlouvou a chrénit ho pfed poskozenim nebo znigenim. {

2. Najemce m4 nérok na fadné pln&ni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim pfedmétu
néjmu spojeno a zavazuje se poskytovand plnéni hradit v souladu s jejich skute¢nou
spotfebou (v piipadé sluzeb, kde nejsou néklady stanoveny méfenim jinym
odpovidajicim zplisobem na zéklad& vypodtu) a v cenach w&tovanych poskytovateli
té€chto sluzeb.

Jedna se o dodévky elektrické energie, tepla a vody (véetn& odvodu splaskové vody).

Néjemce bude poskytované sluzby hradit na zékladé faktury-daiiového dokladu do 15
dnii od jeho dorueni ndjemci. Piilohou faktury-datiového dokladu bude zpiisob
vypoctu ndkladii za sluzby s jejich vy&islenim. Na Zadost najemce mu musi byt
umoznéno nahlédnuti do datiovych dokladd od piimych dodavatelti t&chto sluZeb.
Pokud ndjemce nebude souhlasit s vytStovanim nékladiit za sluzby, je opravnén
fakturu-dafiovy doklad vratit s uvedenim pfipominek k nému do konce lhiity jeho
splatnosti. Pro tento pfipad b&zi nov4 lhita splatnosti po doru¢eni opravené faktury-
dafiového dokladu néjemci, ptip. faktury - dafiového dokladu, kde se pronajimatel

vypotfadal s ndmitkami ndjemce.

Bude-li to moZné a ulelné, zavazuje se ndjemce uzaviit samostatné smlouvy
s dodavateli uvedenych sluZeb (zejména el. energie).

Néjemce se zavazuje zajistit si sim odvoz a likvidaci komunéalniho odpadu.

Pronajimatel umozni najemci piistup k nebytovym prostoram pies spoletné prostory
budovy uvedené v &l. I. odst. 1 této smlouvy, a to mistnosti & 0.01, 0.02 a 0.03.
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3. Néjemce, jako provozovatel, odpovidd pii uZivani pfedmétu ngjmu za dodrZovani

piedpisti poZarni ochrany, bezpefnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych
predpist a dalgich predpist souvisejicich. Dale odpovidé za kody na zdravi a majetku
tfetich osob, které vzniknou v nebytovych prostorach, pokud k nim nedoslo zavinénim
pronajimateli. Ndjemce se zavazuje provadét pfedepsané revize a kontroly zafizeni
v téchto nebytovych prostorach (napf. revize elektroinstalace, revize el. spotfebicy,
kontrola nouzového osvétleni, hasi¢skych piistroji a PO zafizeni, zdloZniho zdroje
apod.).

Najemce se zavazuje zajistit promitani filmd pro vefejnost.

. Najemce se zavazuje umoznit pronajimatelim prohlidku pfedmétu néjmu na zakladé
jejich wstni nebo pisemné vyzvy za tuelem ovéfeni, Ze je uZivan v souladu
s podminkami této smlouvy.

. Najemce predpoklads, Ze upravy pfedmétu najmu budou provedeny ve dvou etapach
(dale takeé ,,rekonstrukce®).

V ramci prvni etapy rekonstrukce najemce predpokladé ipravy nutné k znovuobnoveni
provozu kina a dale potiebné stavebni Gipravy v oblasti protipoZérni ochrany, Gpravy
vzduchotechniky, upravy elektroinstalace a dale nutné Gpravy vnitinich komunika¢nich
prostor, prostor kinoséalu a prostor zazemi navitévnikl i personalu.

V ramci druhé etapy rekonstrukce ndjemce predpoklada prestavbu prostor kina do
podoby vicet¢elového sélu s vyuZitim pro piednasky, vyuku, projekci kina,
konference, akademické akce. Predmétem druhé etapy rekonstrukce by méla byt
kompletni oprava nebytovych prostor spolivajici zejména v provedeni sanace vlhkosti,
rekonstrukce rozvodi ZTI (kanalizace, voda), vybudovani bezbariérového pfistupu,
rekonstrukce socidlnfho zafizeni, upravy a repase podlah, feSeni akustické izolace,
provedené nové vzduchotechniky, chlazeni a vytdpEni, kompletni vymeéna
elektroinstalace. '

Piedpokladané naklady na prvni etapu rekonstrukce &ini cca 10.000.000,-- K& a na
druhou etapu cca 40.000.000,-- K&. N4jemce predpokladd, ze prvni etapu rekonstrukce
dokonéi do dvou let od zahajeni jejiho provadéni.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout néjemci veskerou soucinnost nutnou k provedeni
rekonstrukce, popsané v tomto odstavci.

Rekonstrukei dle predchoziho odstavce ndjemce provede na zdkladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimateld a v souladu s povolenim stavebniho dfadu. Pii
provadéni rekonstrukce néjemce odpovida za dodrZeni platnych pravnich pfedpist a za
vedkeré gkody zplsobené v souvislosti s jejim provadénim. Rekonstrukei provede
ndjemce na sviij naklad a budou mu pronajimatelem uhrazeny vynaloZené néklady na
rekonstrukei odsouhlasené pronajimatelem &. 1 a to formou zépodtu sndjemnym.
Néajemce nema narok na jejich thradu jinym zptsobem nebo pfi skonéent najmu mimo
piipadi dle odst. 10 tohoto Elanku.

Néajemce se zavazuje po provedeni prvni etapy rekonstrukce nebytové prostory

udr¥ovat na své néklady ve stavu zplsobilém ke smluvenému uéelu ndjmu az do
skondeni najmu, pted dokondenim prvni etapy rekonstrukce bude najemce nebytové
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prostory udrZovat na svij naklad. N4jemce se zavazuje vyZzadat si pisemny souhlas
pronajimatele €. 1 k provadéni oprav, které piesahuji ramec drobnych oprav, pied
zapocetim jejich provadéni, a informovat pfedem pronajimatele &. 2 o jejich provadéni.
Bez pisemného souhlasu pronajimatele ¢. 1 neni ndjemce opravnén takové opravy
provadet, ledaZe se jedna o opravy, které nesnesou odklad (havarijni stavy). V p¥ipadé
provedeni opravy, kterd nesnese odkladu, se najemce zavazuje informovat
pronajimatele (mésto i pronajimatele ¢. 2) o provadéni opravy bezodkladné po zapodeti
provadeéni takové opravy. Néklady najemce vynaloZené na opravy mu budou uhrazeny
formou zdpo¢tu s najemnym vyjma drobnych oprav, které nese najemce ze svého.
Néjemce nema ndrok na tihradu nékladd na opravy jinym zptisobem nebo pfi skondeni
najmu mimo piipada dle odst. 10 tohoto &lanku.

9. 'V piipadé skon&eni ndjmu pfeda ndjemce pronajimateliim nebytové prostory nejpozddji
posledni den n&jmu vyklizené ve stavu s pfihlédnutim k provedené rekonstrukci a
Upravam provedenym se souhlasem pronajimateli. O pfedani a pfevzeti nebytovych
prostor bude sepsan ptedavaci protokol.

10. Néjemce ma nérok na vriceni pomémé Césti pfedem zaplaceného nijemného nebo
nakladii jiz vynaloZenych na opravy, tpravy a rekonstrukei piedmétu najmu ve vysi
pronajimatelem ¢. 1 schvélené, které nebyly uhrazeny formou zapoétu s najemnym,
pouze vi¢i pronajimateli €. 1, s ohledem na zbyvajici ¢4st doby najmu od ukonéeni
ngjemni vztahu do fddného konce doby ndjmu dle &l II této smlouvy, a to
v nasledujicich ptipadech:

a. ndjem skonéi na zékladé vypovédi pronajimatele z diivodu rozhodnuti o odstranéni
stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivanf nebytového prostoru;

b. ndjem skonéi na zdklad¢ vypovédi ndjemce z diivodu, Ze se nebytové prostory
staly bez zavinéni najemce nezplsobilé ke smluvenému uZivani (ustanoveni § 9
odst. 3. pism. b) zdkona o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor), at’ jiz z diivodu
vy$8i moci nebo neudélenim potiebného souhlasu najemci k nezbytné opravé,
tpravé nebo rekonstrukci pfedmétu nigjmu k uZivani v souladu s ti¢elem ndjmu
uvedenym v €l. I. této smlouvy pronajimateli nebo jednim z nich; to neplati v
piipadé, Ze se bude jednat o Upravy nebo rekonstrukce, které zisadné meéni
dispozici nebytovych prostor;

¢. najem skon¢i na zaklad¢ vypovédi najemce z diivodu uvedeného v ustanoveni § 9
odst. 3. pism. c) zdkona o najmu a podnajmu nebytovych prostor z diivodu, Ze
pronajimatel nezabezpegil fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
nebytovych prostor spojeno, nebo pronajimatel neumoznil ndjemci plny a nerugeny
vykon prav spojenych s nagjmem.

1. Ndgjemce se zavazuje postupovat pfi zajistovani oprav, Uprav & rekonstrukce
nebytovych prostor v souladu se zékonem o vefejnych zakazkich a souvisejicimi
predpisy, pokud to platné prévni predpisy vyZaduji. Najemce se zavazuje v piipadé
ustanoveni hodnotici komise dle zakona o vefejnych zakdzkach zajistit ugast zastupce
mésta v této hodnotici komisi.

12. Pokud nédjemce vymeéni zafizeni a vybaveni v nebytovych prostorach, zejména
elektrické boilery, sedadla, osvétleni apod., zavazuje se tato nové osazend zafizeni a
vybaveni ponechat po ukonleni ndjemniho vztahu v nebytovych prostorach. Toto
ustanoveni se nedotykd naroku ndjemce podle ustanoveni odst. 10. tohoto &lanku
smlouvy.
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13. N&jemce se zavazuje sjednat si pojisténi odpovédnosti za $kodu zpisobenou zavinénim

najemce.

14, Najemce je povinen pronajimateli umoznit kontrolu provddéné rekonstrukce a

o

(9.}

stavebnich tprav, jejich rozsahu a zvat jej ke kontrolnim dniim.

V.
Prava a povinnosti pronajimateli

Pronajimatelé se zavazuji umoZnit ndjemci uzivani pfedmétu ndjmu v souladu
s dohodnutym tgelem a za podminek sjednanych touto smlouvou.

V piipad&, Ze najemce po skondeni ndgjmu nevyklidi a nepfedd nebytové prostory
posledni den najmu pronajimatelim a neu¢ini tak ani dostate¢né v pfimé&fené nahradni
lhaté sedmi dnd od skonéeni ndjmu, jsou pronajimatelé opravnéni vyklidit nebytové
prostory za ulasti nezaujaté osoby na ndklady ndjemce a vyklizené véci najemce
uskladnit na jeho néklady na jiném k uskladnéni vhodném miste.

Pronajimatelé maji prévo kontrolovat stav pfedmétu najmu, zptisob jeho uZivani a
kontrolu provadénych oprav, rekonstrukce a stavebnich uprav.

VI.
ZAvéreéna ustanoveni

Ukastnici této smlouvy se zaroveti dohodli, Ze pokud ndjemci vznikne narok na uhradu
nékladii vynaloZenych najemcem na provadéni rekonstrukce, stavebni upravy a opravy
nebytovych prostor formou zdpo&tu s ndjemnym nebo z jinych divodid dle této
smlouvy, nepfesdhnou tyto naklady &astku 36.600.000,-- K& veetné DPH za celou
dobu trvani najemnfho vztahu. Néklady vynaloZené nijemcem nad tuto ¢dstku vzdy
nese najemce ze svého.

Pronajimatelé se dohodli, Z¢ mésto je opravnéno jednat s najemcem v zdleZitostech
vyplyvajicich ze smluvnich vztahi zaloZenych touto smlouvou a v zéleZitostech
udéleni souhlasu k provadéni oprav pronajatych nebytovych prostor samostatné bez
dalsiho souhlasu spole¢nosti Dim SCALA, a. s. K potfebnym pravnim ikonim véetné
t&ch, knimZ je tieba pisemné formy, Dim SCALA, a.s., statutdrni mésto Brno
podpisem této smlouvy vyslovné zmoctiuje.

Tato smlouva nabyva uginnosti dnem pfeddni nebytovych prostor ze strany
pronajimatele &. 1 ndjemci pfeddvacim protokolem a zanika, pokud nebytové prostory
nebudou piedany najemeci do 31.7.2013.

Vzajemné prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou se
¥di prislugnymi ustanovenimi zakona & 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé¢jdich predpisi a zdkona ¢&. 40/1964 Sb.,
ob&anského zidkoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi.

Néjemce a pronajimatel ¢. 2 berou na védomi, ze mé&sto je povinnym subjektem dle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichZ tyfi obdrzi pronajimatel ¢.
1, jeden pronajimatel ¢. 2 a dva njemce.
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7. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené
pronajimateli a ndjemcem.

8. Néjemce prohladuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit a k jejimu uzavieni mu byly
udéleny v8echny potfebné souhlasy.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, ur€ité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

DoloZzka

Z4mér statutarniho mésta Brna pronajmu nebytovych prostor specifikovanych v této smlouvé
byl zvefejnén zdkonnym zplisobem dne 16. 11. 2012,

Tato smlouva o najmu byla schvalena usnesenim Rady mé&sta Brna R6/100 konané dne 17. 4.
2013 a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Bmé dne 2501‘ ZDﬂ

Pronajimatelé Najemce

statutéfhi;ﬁésto Brno Masarykova univerzita

{¢//7 jednani Rady mésta Brna
konané dne 7. 2o 7
povéftilo

vedouciho Odboru spravy majetku
podpisem této smlouvy

{
|
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DODATEK ¢. 1
ke smlouvé o najmu & 6613031910 ze dne 25. 4. 2013

uzavirany mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanske nam. 1, 601 67 Brno
1C: 44992785, DIC: CZ44992785
zastoupené Ing. Petrem Vok#élem, primatorem
povéfen podpisem dodatku Be. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB,
na zakladg usneseryasehl . mésta Brna R7/026 konané dne 16. 6. 2015
bankovni spojent: b
¢. . I

é. a.:

jako pronajimatel
a

2. Masarykova univerzita
se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brmo
1C: 00216224, DIC: CZ00216224
zastoupena doc. PhDr. Mikulasem Bekem, Ph.D., rektorem
Masarykova univerzita je vefejnou vysokou $kolou zfizenou zéakonem, nema zakonnou
povinnost zapisu do obchodniho rejstitku

jako najemce

CAST A.

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze dne 25. 4. 2013 byla uzaviena smlouva o najmu
& 6613031910 mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Dim SCALA, a. s., 1C:
255 55227, se sidlem Moravské nam. 3, Brmo, jako pronajimateli a Masarykovou
univerzitou jako najemcem (dale také jako ,smlouva* nebo ,smlouva o najmu®).
Predmétem najmu dle smlouvy jsou nebytove prostory (kino Scala) o celkové vyméie
1527,54m?v1.PPa2 PP budovy &. p. 127 postavené na pozemcich p. €. 38/1, 38/2
a 41 v k. 0. Mésto Brno, obec Brno, na adrese Moravské nam. 3/Jakubské nam. 5,
Brno.

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze na s4kladé Dohody o zrueni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi, © prohléaSeni vlastnikit budovy, o sméné pozemkd,
o ztizeni predkupniho prava, 0 z¥izeni vécnych bfemen uzaviené dne 14. 10. 2013
mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Dim SCALA, a. s. dolo k rozdéleni
budovy na jednotky, pficemz nebytové prostory, které jsou pfedmétem najmu dle
smlouvy, jsou soucasti nebytové jednotky ¢. 127/1 — jiny nebytovy prostor (kino) ve
vyluéném vlastnictvi statutarniho mésta Brna nachazejici se ve shora uvedené budove.
Pravni G&inky vkladu prava nastaly ke dni 5. 11. 2013. Spole¢nost Dim SCALA, a.s.
neni od tohoto dne pronajimatelem dle smlouvy.
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CAST B.

Smluvni strany se dohodly, Ze dosavadni ustanoveni smlouvy o najmu se méni takto:

1) Oznaceni smluvnich stran v zAhlavi smlouvy se nahrazuje textem:

1. Statutdrni mésto Brno
se sidlem Dominikénské nam. 1,601 67 Brno
IC: 44992785, DIC: CZ44992785
zastoupené Ing. Petrem Vokiilem
bankovni spojeni:
¢ .

jako pronajimatel

2. Masarykova univerzita
se sidlem Zerotinovo nam., 617/9, 601 77 Brno
IC: 00216224, DIC: CZ00216224
zastoupena doc. PhDr. Mikulagem Bekem, Ph.D., rektorem
Masarykova univerzita Je vefejnou vysokou 3kolou zfizenou zdkonem, nema
zakonnou povinnost zépisu do obchodniho rejstitku

jako najemce

2) V ustanovenich textu smlouvy o n4jmu, kde jsou pouZity terminy ,pronajimatel®,
»pronajimatelé*, , mésto*, »pronajimatel & 1%, »pronajimatel & 2% se tyto vyrazy
nahrazuji terminem sPronajimatel* vzdy v piisluiném tvaru, pficemz pronajimatelem
Je statutdrni mésto Brno.

3) VLI Piedmét a tidel ndjmu se odst. 1. a 2, nahrazuji textem:

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytové jednotky ¢&. 127/1 — jiny nebytovy
prostor (kino) nachazejici se v budové ¢, P. 127 na pozemcich p. ¢. 38/1, 38/2. 4]
v katastrdlnim vizemi M&sto Bmo, obec Brno, &4st obce Brno—mésto. Jednotka je
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jthomoravsky
kraj, KP Brmo-mésto, na LV ¢. 1028 pro uvedené katastralni uzemi. Budova je
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro J thomoravsky
kraj, KP Brno-mésto, na LV &. 446 pro uvedené katastralni tGzemi. Budova se
nachéz{ na adrese Moravské ndm. 3 / Jakubské nam. 5 v Brné.

2. Touto smlouvou pronajimatel pfenechédva ndjemci do u¥{vani za podminek
uvedenych v této smlouvé shora uvedenou nebytovou jednotku & 127/1 — jiny
nebytovy prostor (kino) v 1. PP a 2. PP budovy uvedené v &l. L. odst. 1 této
smlouvy na adrese Moravské nam. 3, Brno, kterou tvoii nebytové prostory o
celkové vyméte 1590,10 m? (dale také jako ,nebytové prostory* nebo ,,piedmeét
najmu*).
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Jedna se o tyto nebytove prostory:

podlazi oznaleni nazev padiahoad
plocha [m2]
2.PP -3,930 | mezipatro pro vzduchotechniku 42,51
2.PP © 023 chodba 5,50
2.LF 02.4 sklep 3,40
2.°P 02.5 sklep 3,00
2.PP 02.6 sklep 4,90
2.PP 00.01 | schodisté 21,65
2.PP 00.02 | foyer 145,90
2.PP 00.03 obcerstveni 21,10
2.PP 00.04 | sklad obcCerstveni 2,65
2.PP 00.05 | sklad 5,15
2.PP 00.06 | sklad 5,20
2.FPF 00.07 | Satna vpravo 24,10
2.PP 00.08 uklidova mistnost 4,10
2. PP 00.09 | sprcha - nedokonc¢eno 3,30
2.PP 00.10 sprcha - nedokon¢eno 3,85
2.PP 00.11 rozvadéce 3,45
2.PP 00.12 | chodba 5,30
2.PP 00.13 | promitaci kabina 32,55
2.PP 00.14 | chodba 6,20
2P 00.15 | rozvad&&e promitaci kabiny 7,65
2.PP 00.16 | sprcha 1,65
2.PP 00.17 | denni mistnost promitaci 5,40
2.PP 00.18 | sal kina 336,55
2.PP 00.19 | léZe 5,40
2.PP 00.20 | 16Ze 5,50
2.PP 00.21 | vychod ze salu 52,05
2.PP 00.22 | schodiSté 20,55
2.PP 00.23 | kancelaf kina 17,30
2.PP 00.24 | sklad 5,90
2.PP 00.25 Satna vlevo 14,45
2.FP 00.26 | vychod ze sélu 39,55
2.PP 00.27 | schodisté 3,25
2.PP 00.28 | schodisté 29,85
2.PF 00.29 | prostor za oponou 49,50
2. PP 00.30 | sklad 6,10
1.PP 0.04 foyer 151,10
1.PP 0.05 chodba 6,15
1.PP 0.06 pokladna 4,34
1.PP 0.07 pokladna 3,25
1.PP 0.08 pokladna 2,20
1.PP 0.09 uklidova mistnost 2,65
1.PP 0.10 Satna divakl 7,85
1.PP 0.11 chodba 9,05
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1.PP 0.12 balkon 158,05
1.PP 0.13 sklad 6,80
1.PP 0.14 sklad 5,15
1.PP 0.15 kancelat kina 15,70
1.PP 0.16 elektrorozvodna 14,25
1.PP 0.17 schodiste 14,65
L.PP 0.18 piedsitika WC - Zeny 4,90
1.PP 0.19 WC - Zeny 10,75
1.PP 0.20 | WC - personal 2,45
1.PP 0.21 nahradni zdroj NN 0,85
1.PP 0.22 schodisteé 14,70
LPP 0.23 WC s pisoéry - muzi 21,90
I.PP 0.24 schodisté 14,85
1.PP 0.25 chodba 28,50
1.PP 0.26 | pfedsiitka WC 1,70
1.PP 0.27 WC 1,40
LPP 0.28 sprchy - nedokond&ené 5,45
1.PP 0.29 sklad 2,50
1.PP 0.32 schodi$té - vychod z balkonu 16,00
1.PP 0.33 chodba 41,15
1.PP 0.34 sklad 8,40
1.PP 0.35 sklad 7 39,50
LPP 0.36 schodisté - vychod 29,45

celkem 1590,10

4) V&L 1V, se odst. 2. nahrazuje textem:
2. Néjemce ma narok na fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suzivanim

pfedmétu n4gjmu spojeno a zavazuje se poskytovana plnéni hradit v souladu s
jejich skutednou spotiebou a v cenich UCtovanych poskytovateli téchto sluzeb.
Jedna se o dodavky elektrické energie, tepla a vody (v&etné odvodu splaskové
vody). . |

Nijemce se dale zavazuje hradit pronajimateli vedlejdi néklady spojené
s dodavkou tepla, a to spottebu elektrické energie ve vyménikové stanici a
naklady na obsluhu vymé&nikové stanice. Tyto néklady se najemce zavazuje hradit
pomémé dle spotfeby tepla pripadajici na predmét ndjmu k celkové spotrebe tepla
vbudové. Nijemce nebude platit pronajimateli 7adné Jiné vedlej§i néklady
spojené s dodavkou tepla.

Néjemce se zavazuje uhrady za dodavky el. energie (vyjma el. energie ve
vyménikové stanici) hradit piimo jejimu dodavateli na zékladé samostatné
uzaviené smlouvy s timto dodavatelem.

Na thrady za ostatni shora uvedené sluzby se najemce zavazuje hradit
pronajimateli zélohy. Zalohy na sluzby jsou splatné &tvrtletns vzdy k poslednimu
dni prvniho mésice piislusného kalendatniho Ctvrtleti, za které zalohy nélezi, 1.
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k31. 1., 30. 4., 31. 7, 31. 10. pifslusného kalendainiho roku, na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem.

Vyge sjednanych zaloh je uvedena ve vypoétovém listu, ktery tvori piilohu ¢. 1
této smlouvy.

Vyugtovéani zalohovych plateb se néjemce zavazuje uhradit pronajimateli do 15
dntt od dorugeni vyutovani najemci na zékladé faktury. Ptilohou faktury bude
zplisob vypodtu nékladi za sluzby s jejich vyGislenim. Na Zadost najemce mu
bude umoznéno nahlédnuti do dafovych dokladi od ptimych dodavatelll téchto
sluzeb, a to u spravce budovy. Pokud najemce nebude souhlasit s vyuctovanim
nakladt za sluzby, je opravnén fakturu vratit s uvedenim pfipominek k tomuto
vytétovani do konce lhity splatnosti faktury. Pro tento pfipad b&Zi nova lhuta
splatnosti po doruceni opravené faktury najemci, nebo faktury, kde se
pronajimatel vypofadal s namitkami ndjemce.

Néjemce se zavazuje zajistit si sam odvoz a likvidaci komunalniho odpadu.

Pronajimatel umozni ndjemci p¥istup k nebytovym prostordm pfes spole¢né
prostory budovy, a to mistnosti v 1. PP & 0.01 (vstupni podesta), & 0.02
(schodigté) a &. 0.03 (vstupni hala).

5) V &L IV.se odst. 8. nahrazuje textem:

8. Najemce se zavazuje po provedeni prvni etapy rekonstrukce nebytové prostory
udrzovat na své néklady ve stavu zpisobilém ke smluvenému Géelu ngjmu az do
skondeni najmu, pfed dokonenim prvni etapy rekonstrukce bude néjemce
nebytové prostory udrZovat na sviij naklad. Najemce se zavazuje vyZadat si
pisemny souhlas pronajimatele k provadéni oprav, které pfesahuji ramec drobnych
oprav, pred zapoletim jejich provédéni, a informovat pfedem pronajimatele o
jejich provadéni. Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
takové opravy provadét, ledaZe se jedna o opravy, které nesnesou odklad
(havarijni stavy). V ptipadé provedeni opravy, kterd nesnese odkladu, se najemce
zavazuje informovat pronajimatele o provadéni opravy bezodkladné po zapoceti
provadéni takové opravy. Naklady nijemce vynaloZené na opravy mu budou
uhrazeny formou zdpo¢tu s ndjemnym vyjma drobnych oprav, které nese najemce
ze svého. Najemce nemd narok na Ghradu nékladfi na opravy jinym zplisobem
nebo pii skonéeni ndjmu mimo piipadi dle odst. 10 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze za drobné opravy se povazuji opravy do vyse
10 000,- K& bez DPH za kazdou jednotlivou opravu, maximalné vsak do vySe
50 000,- K& bez DPH ro¢né.
6) CL V se doplituje o odst. 4., ktery zni:
4. Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava
k ptedm&tu najmu na jiného vlastnika v priib&hu trvani najemniho vztahu dle této

smlouvy bude tohoto jiného vlastnika informovat o existenci a podminkach
najemniho vztahu dle této smlouvy.
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7) V&L VL se odst, 4. nahrazuje textem:

4. Vzijemnd prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené touto
smlouvou se ¥{di prisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského

zakoniku.

8) Ostatni ustanoveni smlouvy o ndjmu se neméni.

CAST C.

1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma stranami a ucinnosti dnem

1.7.2015.

2. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zikona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni.

3. Tento dodatek je vyhotoven v $esti stejnopisech, z nichz Ctyfi obdrzi pronajimatel

a dva najemce.

4. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pred jeho podpisem
seznamily a Ze tento byl uzavfen podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazng
a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamér statutdrniho mésta Brna prondjmu pfedmétu néjmu byl zvefejnén zakonnym zplisobem

dne 2. 4. 2015.

Tento dodatek byl schvalen usnesenim schiize Rady mésta Brna R7/026 konané dne 16. 6.
2015 a nabyv4 platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

23,06 2015

VBmédne.......... s

Pronajimatel

za statutdrni mésto Brno (Y
Bc. Petr Gabriel J
vedouci Odboru spravy majetku MMB

/“I/L‘ﬂijedném' Relady més’ta I,Brga
konané dne /¢ ¢ »O N

povéfilo

vedouciho Odboru spravy majetku
podpisem této smlouvy

Najemce

za Masarykovu univerzitu
doc. PhDr. Mikulag Bek, Ph.D.
rektor
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Priloha €. 1 Masarykova univerzita

Vypoctovy list
v objektu Moravské nam. 3 v Brné platny od 1.7.2015
v souladu s €l. IV. odst. 2 najemni smlouvy €. 6613031910

Platby za sluzby dodavatelu
placeny zalohové, vyuctovany 1x roc¢né dle skut. spotfeby

zaloha zaloha

Ctvrtleti rok
Teplo 36 500,00 K& 146 000,00 K&
Voda 9 500,00 K& 38 000,00 K&
Vedlejsi naklady spojene s
dodavkou tepla 2 500,00 K& 10 000,00 K¢

v Brné dne; 1.7.2015
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Dodatek €. 2
ke smlouvé o najmu €. 6613031910 ze dne 25. 3. 2013 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 23. 6. 2015
uzavfeny dle pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich pfedpisd, mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou
ICO: 44992785

Bankovni spojeni:

podpisem dodatku €. 2 je na zakladé usneseni pfijatého na schizi Rady mésta Brna ¢. R9/076 konané
dne 27. 3. 2024 povéfen Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel”)

Masarykova univerzita

se sidlem Zerotinovo namésti 617/9, 601 77 Brno
zastoupena Mgr. Martou ValeSovou, MBA, kvestorkou
ICO: 00216224

(dale jen ,najemce")

I. Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze dne 25. 4. 2013 byla uzaviena smlouva o najmu
¢. 6613031910 mezi statutarnim méstem Brnem a spole&nosti Dim SCALA, a.s., ICO 25555227,
se sidlem Moravské nam. 3, Brno, jako pronajimateli a Masarykovou univerzitou jako najemcem
(dale také jako ,smlouva" nebo ,smlouva o najmu"). Na zakladé dohody o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi, o prohlaSeni vlastniki budovy, o sméné pozemkl, o zfizeni
pfedkupniho prava, o zfizeni vécnych bfemen uzaviené dne 14. 10. 2013 mezi statutarnim méstem
Brnem a spolecnosti Dim SCALA, a.s., doslo k rozdéleni budovy na jednotky, pficemZ nebytové
prostory, které jsou pfedmétem néjmu dle smlouvy, jsou soucasti nebytové jednotky ¢. 127/1 - jiny
nebytovy prostor (kino) ve vyluéném vlastnictvi statutarniho mésta Brna nachazejici se v budové
¢. p. 127 postavené na pozemcich p. €. 38/1, 38/2 a 41, vSe v k. 0. Mésto Brno. Pravni tcinky vkladu
prava nastaly ke dni 5. 11. 2013. Spole¢nost Dim SCALA, a.s., neni od tohoto dne pronajimatelem
dle smlouvy. Tyto zmé&ny smlouvy o najmu byly reflektovany dodatkem €. 1 ze dne 23. 6. 2015.

2. Vnavaznosti na provadéni stavebné technického prlizkumu, ktery ve shora uvedené budové
provadi pronajimatel prostfednictvim spole¢nosti INTERPLAN - CZ, s.r.o., ICO 60722061, ukongil
najemce z davodu havarijniho stavu statickych konstrukci uzivani salu Univerzitniho kina Scala,
ato s Gginnosti od 1. 7. 2023. Nasledné bylo spoleénosti INTERPLAN - CZ, s.r.o. ICO 60722061
vydano dne 16. 8. 2023 Vyjadreni projektanta-statika zn.: 231798/D_2023_ 31, kterym bylo
konstatovano, Ze konstrukce objektu jiz nesplfiuje podminky na mechanickou odolnost a stabilitu
dle CSN a zakonnych predpistl. Objekt v tomto stavebné technickém stavu jiz neni moZno provozné
vyuzivat s platnosti od data vydani tohoto vyjadfeni. Neprovozuschopné ¢asti jsou ¢asti objektu
ohrozené poskozenou konstrukei, tj. sal Divadla Bolka Polivky a sél kina Scala.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce v obdobi od 1. 7. 2023 do 31. 3. 2024 vibec neuzival
pfedmét najmu sjednany ve smlouvé o najmu, a to ani jeho ¢ast.

Digitally signed by

Mgr. Marta Valesova, MBA

27.03.2024
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Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze otazka najemného za obdobi od 1. 7. 2023 do 31. 12. 2023 je
mezi nimi vyfeSena, nebot pronajimatel se vu&i najemci vzdal prava na &ast najemného
pfedstavujici ndjemné za obdobi od 1. 7. 2023 do 31. 12. 2023, tedy ¢astku 915.000,- K&, a to na
z&kladé usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na zasedani ¢. Z9/15 konaném dne 5. 3.
2024, bod 51.

V otazce najemného za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 3. 2024 se najemce zavazuje, Ze bezodkladné
po uzavieni dodatku €. 2 ke smlouvé o najmu zasle pronajimateli Zadost o vzdani se prava na ¢ast
najemného predstavujici ndjemné za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 3. 2024. Pronajimatel se zavazuje,
Ze po obdrzeni této zadosti ji bez zbyte€nych odkladd predlozi k projednani pfislusnym organim
statutarniho mésta Brna.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce uhradil pfedepsané zalohy na sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 9. 2023. Smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel provede vyuctovani zalohovych plateb za obdobi od 1. 1.2023 do 30. 6. 2023.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze za obdobi od 1. 7. 2023 do 31. 3. 2024 nebude najemce hradit
pronajimateli naklady na sluzby.

Ugelem dodatku &. 2 ke smlouvé o najmu je dogasna tiprava vzajemnych prav a povinnosti najemce,
a to na dobu urcitou od 1. 4. 2024 do 31. 3. 2025. Po uplynuti této doby dojde bud' k obnoveni
plvodniho znéni smlouvy o najmu, nebo k jeji dal$i Upravé vzniklé na zakladé dohody obou
smluvnich stran.

Il. Zména smlouvy o najmu

Timto dodatkem €. 2 dochazi k nize uvedenym zménam smlouvy o najmu, a to na dobu urgitou od
1. 4. 2024 do 31. 3. 2025. Po uplynuti doby, na kterou je sjednana ucinnost dodatku &. 2, dojde
k obnoveni najemni smlouvy v rozsahu pfed uzavienim dodatku ¢. 2, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Pfedmét najmu se zuzuje tak, Ze jim je pouze ¢ast nebytové jednotky ¢. 127/1 nachéazejici se
v budové &. p. 127 postavené na pozemcich p. €. 38/1, 38/2 a 41, vée v k. 0. Mésto Brno. Tato
zuzena Gast nebytové jednotky ma celkovou vyméru 741,34 m? a je specifikovana takto:

1. PP
Cislo mistnosti Ugel mistnosti Plocha v m?
0.04 FOYER 151,10
0.05 CHODBA 6,15
0.06 POKLADNA 4,34
0.07 POKLADNA 3,25
0.08 POKLADNA 2,20
0.09 UKLIDOVA MISTNOST 2,65
0.10 SATNA DIVAKU 7,85
0.11 CHODBA 9,05
0.13 SKLAD 6,80
0.14 SKLAD 5,15
0.15 KANCELAR 15,70
0.16 ELEKTROROZVODNA 14,25
0.17 SCHODISTE 14,65
0.18 PREDSINKA WC ZENY 4,90
0.19 WC ZENY 10,75
0.20 WC PERSONAL 2,45
2
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0.21 NAHRADNI ZDROJ NN 0,85
0.22 SCHODISTE 14,70
0.23 WC S PISOARY MUZI 21,90
0.24 SCHODISTE 14,85
0.25 CHODBA 28,5
0.26 PREDSINKA WC 1,70
0.27 WC 1,40
0.28 SPRCHY 5,45
0.29 SKLAD 2,50
0.35 SKLAD 8,40
CELKEM 361,49
2.PP
Cislo mistnosti Ugel mistnosti Plocha v m2
00.01 SCHODISTE 21,65
00.02 FOYER 145,90
00.03 OBCERSTVENI 21,10
00.05 SKLAD 515
00.06 SKLAD 5,20
00.07 SATNA VPRAVO 24,10
00.08 UKLIDOVA MISTNOST 4,10
00.09 SPRCHA 3,30
00.10 SPRCHA 3,85
00.11 ROZVADECE 3,45
00.21 VYCHOD ZE SALU (CAST) 35,00
00.23 KANCELAR 17,30
00.24 SKLAD 5,90
00.25 SATNA VLEVO 14,45
100.26 VYCHOD ZE SALU 39,55
00.28 SCHODISTE 29,85
CELKEM 379,85

Sjednané najemné ¢&ini 100.000,- K&/rok (tedy 8333,33 K&/mésic).
Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu platnosti tohoto dodatku dle ¢&l. I. odst. 7 nebude najemce
hradit pronajimateli zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Naklady na sluzby budou
preuctovany na zakladé skutecné spotfeby tak, jak je uvedeno nize.
Najemci bude pronajimatelem pretcétovano 100 % vodného a sto€ného pfipadajiciho na celou
nebytovou jednotku ¢. 127/1.
Spotfeba tepla pfipadajici na nebytovou jednotku €. 127/1 bude pronajimatelem najemci
preti¢tovana takto: '
e Z cCastky pfipadajici na plochu kinosdlu Univerzitniho kina Scala, ktery neni soucéasti
zUzeného predmétu najmu, bude pronajimatelem najemci pfetétovano 50 %.
o Zcastky pfipadajici na plochu zbyvajici casti nebytové jednotky &€. 127/1 bude
pronajimatelem najemci preudtovano 100 %.
Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel hradi spole¢nosti Dim SCALA, a.s., jako spoluvlastnikovi
budovy platby za spravu domu, revize a ostatni sluzby. Z téchto Castek bude pronajimatelem
najemci pfeuctovana ¢astka pomérové odpovidajici ploSe zuZeného pfedmétu najmu.
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8. Pronajimatel bere na védomi, Ze v rdmci odbéru elektrické energie v nebytove jednotce &. 127/1 je
jako odbératel u pfislusného odbérného mista veden najemce, ktery méa ze své trovné uzavienu
smlouvu s pfislusnym dodavatelem elektrické energie. Smluvni strany se dohodly, Ze budou dale
jednat o zplsobu pfipadného prelctovani ¢asti odbéru elektrické energie pfipadajici na plochu
kinosalu Univerzitniho kina Scala, ktery neni soucasti ziZeného pfedmétu najmu. O tomto bude
mezi smluvnimi stranami pfipadné uzaviena samostatna dohoda.

lll. Zavéreéna ustanoveni

1. Otazky timto dodatkem &. 2 vyslovné neupravené se fidi dosavadnim znénim smlouvy o najmu,
piipadné obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Dodatek €. 2 je vyhotoven v péti stejnopisech, z nichz tfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze dodatek €. 2 podléha zvefejnéni v registru smiuv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani t&chto smiuv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich pfedpist. Dodatek &. 2 zasle
spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.

4. Smluvni strany shodné prohlauji, Ze se s obsahem dodatku &. 2 pfed jeho podpisem seznamily
a Ze tento byl uzavfen podle jejich pravé a svobodné viile, uréitd, vazné a srozumitelnd, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

5. Dodatek €. 2 nabyva platnosti dnem jeho uzavieni a Géinnosti dnem 1. 4. 2024,

Dolozka

Zamér zménit smlouvu o najmu byl na Ufedni desce statutdrniho mésta Brna zvefejnén od 7. 3. 2024
do 25. 3. 2024.

Dodatek €. 2 byl schvalen usnesenim Rady mésta Brna na jeji schiizi &. R9/076 konané dne 27. 3. 2024.

VBrnédne ......cooevvvveninnnnn.. VBrnédne ......cooovvvevinnininn.

— ¢ Digitdlné
\ podepsal
: :}Ing. Richard
/ Elleder

27.03.2024 13:49

Statutarni mésto Brno Masarykova univerzita
Ing. Richard Elleder Mgr. Marta Valesova, MBA
vedouci OSM MMB kvestorka
pronajimatel najemce
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