Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

164. Zména RP MC Medlanky - RP_Me3-22 soubéZné se zménou
UPmB - B4/22 - navrh na vydani formou opatreni obecné povahy

Anotace

Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna je porizovatelem této zmény regulacniho
planu RP MC Medlanky - RP Me3 22, kter4 je pofizovana soub&zné se zménou Uzemniho planu mésta
Brna - B4/22. Tato zména regulacniho pldnu resi moznosti upravy funkcniho vyuziti v dané lokalité za
ucelem podporit vyssi podil funkce bydleni, upravy regulativii prostorového uporadani Gizemi a hranic
vzadjemnych ploch v tizemi byvalé feckovické cihelny. Jedn4 se o izemi v k.U. Rec¢kovice a k.i. Medlanky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych ke Zméné RP MC Medlanky - RP Me3-22
soubé’né se zménou UPmB - B4/22, které je soucasti odiivodnéni opatfeni obecné
povahy.

2. vydava Zménu RP MC Medlanky - RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB - B4/22, formou

opatreni obecné povahy v navaznosti na ust. § 69 odst. 2, § 70 a § 73 odst. 7 a § 188
odst. 3 zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, kterd tvori prilohu . ... tohoto
zapisu.

Stanoviska

Stanovisko RMB
Material bude predlozen na schuzi RMB ¢. R9/087 konanou dne 12.6.2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Viktor Polednik

vedouci odboru - Odbor izemniho planovani a rozvoje
11.6.2024 v 08:11

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 11.6.2024 v 12:34 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Ing. arch. Petr Borecky

¢len RMB - Clen Rady mésta Brna - predkladatel/ka
11.6.2024 v 12:34

Elektronicky podepséno
Ing. Ales Dolezel
vedouci useku - 2. usek
11.6.2024 v 08:28

Sestava vytvorena 11.6.2024 v 12:34
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Vygenerovano programem eMMB
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Dlvodova zprava

Odbor tuzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB®) je
pofizovatelem zmény regulaéniho planu ,Zména RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soub&zné
se zmé&nou UPmB B4/22 (dale také ,Zména RP*), ktera je pofizovana soub&zné se zménou
Uzemniho planu mésta Brna ,Zména UPmB B4/22 soub&zné se zménou RP MC Medlanky
— RP_Me3-22.

Zména RP feSi moznosti Upravy funkéniho vyuziti v dané lokalité za ucelem podpofit vyssi
podil funkce bydleni, Gpravy regulativii prostorového upofadani Uzemi a hranic vzajemnych
ploch v Gizemi byvalé feckovické cihelny. Jedna se o tizemi v k.U. Re¢kovice a k.u. Medlanky.

Zména RP je pofizovana na zakladé navrhu spole¢nosti ALUTREND s.r.o., ze dne 8.8.2022.

Zastupitelstvo mésta Brna v navaznosti na ust. § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni
zakon®), schvalilo zahajeni procesu pofizeni Zmény RP zkracenym postupem na svém Z9/03
zasedani konaném dne 13. 12. 2022, v€etné Obsahu pfedmétné Zmény RP.

Navrh Zmény RP byl zpracovan v souladu se zakonem €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl (zejména dle Casti Sesté a dle § 68 odst. 3), se stavebnim zakonem a
v rozsahu dle vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu, § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Stavebni zakon umozfiuje pouzit pfi pofizovani zmeén regulaéniho planu
nevyzadujicich zpracovani variant feSeni zkraceny postup pofizovani dle § 72 stavebniho
zakona. Dale dle § 70 stavebniho zakona lze soub&zné pofizovat zménu Uzemniho planu
mésta Brna a zménu regulaéniho planu. O pouziti tohoto postupu rozhoduje zastupitelstvo
obce. Zadani se v tomto pfipadé nezpracovava.

Ve smyslu § 73 odst. 2 a souvisejicich ustanoveni stavebniho zakona se uskutecnilo
dne 6.3.2024 vefejné projednani s odbornym vykladem zpracovatele. Navrh byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti v budové Magistratu mésta Brna, Kounicova 67 Brno, v terminu
0d31.1.2024 do13.3.2024 a byl také zvefejnén nawebovych strankach mésta Brna
zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup.

Za dodrzeni Ihut dle § 73 odst. 2 stavebniho zakona byl doru€en navrh Zmény RP
dne 31. 1. 2024 vefejnou vyhlaskou a soucasné byly dotéené organy, opravnéni investofi,
krajsky ufad a sousedni obce k vefejnému projednani jednotlivé pfizvani dopisem ze dne
29.1.2024.

V ramci vefejného projednavani OUPR MMB obdrzel 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

OUPR MMB (dale také ,pofizovatel“) vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vysledky projednani a zpracoval Navrh rozhodnuti o namitkach a Navrh vyhodnoceni
pfipominek. Navrhy doruCil dne 18.4.2024 dotéenym organim a Krajskému Gfadu
Jihomoravského kraje jako nadfizenému organu s vyzvou Kkuplatnéni stanovisek
podle § 67 odst. 4 stavebniho zakona.

V souladu s § 68 odst. 4 stavebniho zakona, pofizovatel pfezkoumal, Ze Zména RP je
v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy, s cili a ukoly uzemniho planovani,
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organl. Vysledek
pfezkoumani souladu navrhu Zmény RP dle § 68 odst. 4 pism. a) — d) stavebniho zakona je
obsazen v kapitolach 2, 3, 5, 7 a 8 textové ¢asti Oduvodnéni Zmény RP.
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OUPR MMB timto predklada material tykajici se vydani predmétné Zmény RP formou
opatieni obecné povahy samospravnym organim mésta Brna k projednani.

Stanovisko komisi RMB

Material bude pfedloZzen na schlizi Komise Uzemniho planovani a rozvoje RMB konanou dne
11.6.2024.

Stanovisko RMB
Material bude predlozen na schizi RMB ¢. R9/087 konanou dne 12.6.2024.
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Statutarni mésto Brno

Opatreni obecné povahy €. .../2024

Zména RP MC Medlanky — RP Me3-22 soubézné se zménou UPmB- B4/22

Zastupitelstvo mésta Brna jako organ opravnény podle § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
v navaznosti na § 334a odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisi, k vydavani zmén platného Reguladniho planu MC Medlanky (schvaleného
usnesenim Zastupitelstva mésta Brna dne 5.11.1998) na svém Z./.. zasedani konaném dne
.....2024 v souladu s § 188 odst. 3, § 71 odst. 3 a § 69 odst. 2 stavebniho zakona, § 19 a
pFilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu,
§ 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
Zménu RP MC Medlanky — RP Me3-22 soubézné se zménou UPmB — B4/22
ve strukture:

Zména RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB — B4/22

Textova Cast
Graficka ¢ast:
2 Hlavni vykres 1:2000
8 Vefejné prospésné stavby 1:5000

Oduavodnéni Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB -
B4/22

Textova Cast:

Castl - Obsah

Cast Il - Text obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &.8/2002 o zavaznych &astech
Regulagniho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaSka Magistratu mésta Brna &.3/1999,
ve znéni opatfeni obecné povahy ¢.1/2017 s vyznatenou Zménou RP

Graficka ¢ast:

1 Sirsi vztahy 1:10 000
7 Zabor ZPF 1:2000
11 Koordinaéni vykres 1:2000
Pouceni

1
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OBSAH ZMENY

TEXTOVA CAST

Obsah

1. Vymezeni FeSené PIOCRY ........ ..ot e e e e e 4
2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pOzemku .........ccccoreereoerirneceeene e eennes 4
3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb verejné
INFrastrUKEUNY ... 5
4. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi ..........cccccceueecciiiiinnneeeees 6
5. Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi ........ccccccuueecccennns 6
6. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu............ccccoeieiiciininnnne 6

7. Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 8/2002, o zavaznych
éastech Regulaéniho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaska Magistratu
mésta Brna €. 3/1999, ve znéni opatieni obecné povahy €. 1/2017.........cccoccciinnnnnnnnnnnas 6

8. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkii pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit ... 7

9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemk, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 zakona ¢.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

.............................................................................................................................................. 7
10. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje ......ccccccceeeeeeiirirreeeccnnnee. 8
11. Udaje o poétu listi zmény regulaéniho planu a poétu vykrest pfipojené grafické
CASTi . —————————— 8
GRAFICKA CAST

2 Hlavni vykres 1:2000

8 Vefejné prospésné stavby 1:5000

2

Strana 7 / 288




Nasledujici text zmény obsahuje zkratky:

BO
BC
C.
IPP
k.a.
MC
odst.
ozn.
parc. €.
RP
SO

stavebni zakon

UPmB
Zména RP

Z0
ZP
ZP 159 1002-5

plochy vSeobecného bydleni
plochy cistého bydleni

cislo

index podlazni plochy
katastralni tzemi

meéstska cast

odstavec

oznaceni

parcelni ¢islo

regulacni plan

smisené plochy obchodu a sluzeb

zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist, ktery byl pri pofizovani tohoto opatfeni
obecné povahy aplikovany ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisti

Uzemni plan mésta Brna

Zména RP MC Medlanky-RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB-
B4/22

plochy ostatni méstské zelené
plochy parki

oznadeni zékladni plochy uvedené v platném RP MC Medlanky
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1. Vymezeni reSené plochy

Text:

- Plocha Zmény RP zahrnuje Uuzemi byvalé medlanecké cihelny, konkrétné pozemky
parc. €. 593/10,12; 740/1-3,10; 765/2; 767/2; 769; 771; 773; 775; 777; 779; 781/2; 783;
785/2,3; 801; 802; 803-811; 812/1,3; 813/2; 814; 815/1; 812/1-3; 813/2; 814; 815/5,7-
14,18-23,31,32,26,27; 816-837; 855-874; 838-855; 876; 877-891, 905-913 vse v k.U.
Reékovice a pozemek parc. &. 619/3 v k.G. Medlanky.

- Zménou RP se navrhuje drobna lokéini Gprava feseného tuzemi Regulaéniho planu MC
Medlanky

Prumét zmén do vykresu:

- 2 Hlavni vykres 1:2 000

2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Text:

- zmeény ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou Zménou RP navrZeny ve shodném
rozsahu a souladu se Zménou UPmB — B4/22 soubézné se zménou RP MC Medlanky-
RP_Me3-22

- Zménou RP je v feSeném tzemi nahrazeno stavajici vymezeni funkénich ploch a mira
stavebniho vyuziti stanovena IPP novym vyuzitim funkénich ploch a novou mirou
stavebniho vyuZiti, a to nasledovné:

1a zména cCasti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 a ¢asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002)
s IPP 3,4 na plochu vSeobecného bydleni BO navrzenou (ZP 159 1003) s IPP
3,1

1b zmeéna casti plochy parki ZP navrzené na plochu vSeobecného bydleni BO
navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1c zména casti plochy ostatni méstské zelené ZO navrzené na plochy
vSeobecného bydleni BO navrzené (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1d zména C&asti plochy ulic a silnic stabilizované na plochu vSeobecného bydleni
BO navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

2a zmeéna Casti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu parkd ZP navrzenou (ZP 159 1004)

2b zména funkéniho typu plochy zelené z plochy ostatni méstské zelené ZO
navrzené na plochu parkua ZP navrzenou (ZP 159 1004)

3 zmeéna Casti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu ostatni méstské zelené ZO navrzenou (ZP 159 1005)

4a zména Casti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochy ulic a silnic navrzené

4
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4b zmeéna Casti plochy ostatni méstské zelené ZO navrzené na plochy ulic a silnic

navrzené
5 zmeéna ¢asti plochy parkdl ZP navrzené na plochy ulic a silnic navrzené
6 zména Casti plochy parkll ZP navrzené na plochu d&istého bydleni BC

stabilizovanou

7 zména Casti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002)
s IPP 3,4 na plochu c&istého bydleni BC stabilizovanou

- Zménou RP je prifazen kéd identifikace zakladni plochy k navrzené plose BO ve znéni
~,BO/3,1/-/5/-,

- pro vyuzZiti vymezenych funkénich ploch BO, BC, ZO, ZP a plochy ulic a silnic plati
regulacni podminky dle Prilohy ¢.1 Obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
&. 8/2002, o zavaznych &astech Regulaéniho planu MC Medlénky, kterou se nahrazuje
vyhlaSka Magistratu mésta Brna ¢&. 3/1999, ve znéni pozdéjSich predpist

- Zménou RP je dopilnéna legenda Hlavniho vykresu v ¢asti — Podminky prostorové
regulace — VySka zastavby — novym textem ve znéni:

»,Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi
o0 maximalni vysce 3,5 m nad uroveri hlavni rFimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi
se povazuje takovy pfipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu
minimalné o 2,0 m. Ustoupené podlazi bude realizovano minimailné ze dvou stran
objektu, vzdy vSak ze strany orientované k pfistupovym verejnym prostranstvim (ulice,
chodnik, namésti apod.).

Ustoupené podlazi je pfipustné vyhradné v ploSe BO (ZP 159 1003) a mezi plna
podlazi uréujici maximalni vy$ku zastavby se nezapoditava pfi splnéni vyse uvedenych
zavaznych podminek.*

- Zménou RP je navrzena stavebni hranice v zakladni ploSe s ozna¢enim (ZP 159 1003)

- Zménou RP je zruSena cast zelené ve stavebnich plochach

- Zménou RP je zruseno stromorfadi v ¢asti plochy ulic a silnic

- Zménou RP je navrZeno stromoradi v ¢asti plochy ZO

- Zménou RP dochazi k posunuti znacek vjezdu do areélu a tzemi

Prdmét zmén do vykresu:

- 2 Hlavni vykres 1:2 000

3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Text:

- Zménou RP jsou navrzeny dveé plochy ulic a silnic
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- podminKky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury se
neméni.

Primét zmén do vykresu:

- 2 Hlavni vykres 1:2 000

4. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Text:

- Zména RP vzhledem ke svemu charakteru a rozsahu nemeni koncepci stanovenou
Regulacénim planem MC Medlanky

Prumét zmén do vykresu:

- beze zmény

5. Podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Text:

- Zména RP vzhledem ke svemu charakteru a rozsahu nemeni koncepci stanovenou
Regulacnim planem MC Medlanky

Prumét zmén do vykresu:

- beze zmény

6. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu

Text:

- Zmeéna RP vzhledem ke svemu charakteru a rozsahu neméni koncepci stanovenou
Regulaénim planem MC Medlanky

Prumét zmén do vykresu:

- beze zmény

7. Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 8/2002, o
zavaznych éastech Regulaéniho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje
vyhlaska Magistratu mésta Brna €. 3/1999, ve znéni opatieni obecné povahy
€. 1/2017

- Zménou RP je do vyhlasky v ¢lanku 4 odst. (1) — odrazka e) Podminky prostorové
regulace viozen doplriujici text k requlaci max. vySky zastavby:
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~Stanoveny pocet pinych podlazi udava pozadovanou vySku zastavby.

Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha ({j.
nad niz je svétla vyska mistnosti véts§i nez 1,30 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim
leZiciho podlaZi.

Podzemni podlazi se mezi plna podlazi zapocCitava pouze v pripadé, kdyz vystupuje vice jak
0,8 m nad nejvyssi bod prilehlého tzemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objektu.

Nad drovni hlavni Fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni
vySce 3,6 m nad uroven hlavni fimsy (popr. atiky); za ustoupené podlazi se povazZuje takovy
pripad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m. Ustoupené
podlazi bude realizovano minimalné ze dvou stran objektu, vZzdy vsak ze strany orientované
k pfistupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.).

Ustoupené podlazi je pfipustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi plna podlazi

urcujici maximalni vysSku zastavby se nezapocitava pfi splinéni vysSe uvedenych zavaznych
podminek.“

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
pozemku pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Text:

- Zménou RP se méni vymezeni Vefejné prospésného opatfeni na ochranu Zivotniho
prostredi oznaCené D5 — stavby parkové upravenych ploch v byvalé cihelné

Prumét zmén do vykresu:

- 8 Vefejné prospésné stavby 1 : 5 000

9. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

Text:
- Zménou RP se nevymezuji

Prumét zmén do vykresu:

- beze zmény
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10. Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Text:

- Regulaéni plan MC Medlanky nenahrazuje Z?4dna Gzemni rozhodnuti. Zména RP
nenahrazuje Zadné tzemni rozhodnuti v feSeném tzemi.

Prumét zmén do vykresu:

- beze zmény

11. Udaje o poétu listt zmény regulaéniho planu a poétu vykresu pfipojené
grafické casti
Textova cast: 8 stran

Pripojena graficka ¢ast: 2 vykresy
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LEGENDA ZMEN: Zména RP MC MEDLANKY - RP_Me3-22 soub&zné se zménou UPmB_B4/22 Regulaéni plan MC MEDLANKY, Hlavni vykres, Uplné znéni k 28. 7. 2023

Zménou RP je v feSeném Uuzemi nahrazeno stavajici vymezeni funkénich ploch
a mira stavebniho vyuziti (IPP) novym vyuzZitim funkénich ploch a novou mirou
stavebniho vyuziti, a to nasledovné: O

D \
T N
B
zména ¢asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003) s ‘ \
1 a IPP 2,1 a &asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002) s ‘ ‘

,‘l
IPP 3,4 na plochu v8eobecného bydleni BO navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1 8

)
T

B!

1 b zména Gasti plochy parkil ZP navrZzené na plochu véeobecného bydieni BO
navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1 c zmeéna Casti plochy ostatni méstské zelené ZO navrzené na plochy vSeobecného
bydleni BO navrzené (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1 d zména ¢€asti plochy ulic a silnic stabilizované na plochu vS§eobecného bydleni
BO navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

23 zména ¢asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu park(l ZP navrzenou (ZP 159 1004)

2b zména funkéniho typu plochy zelené z plochy ostatni méstské zelené ZO
navrzené na plochu parkd ZP navrZzenou (ZP 159 1004)

3 zména ¢asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu ostatni méstské zelené ZO navrzenou (ZP 159 1005)

4a zména Casti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochy ulic a silnic navrzené

4b zmeéna €asti plochy ostatni méstské zelené ZO navrzené na plochy ulic a silnic
navrzené

5 zmeéna ¢asti plochy parkil ZP navrzené na plochy ulic a silnic navrzené

6 zména ¢asti plochy parkt ZP navrzené na plochu ¢istého bydleni BC
stabilizovanou

7 zména ¢asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002)
s IPP 3,4 na plochu &istého bydleni BC stabilizovanou

o
N

INFORMATIVNI JEVY:

oy

A plocha, u které nedochazi ke Zméné RP

AN
'A

P
: "S\
o

<

B plocha, u které nedochazi ke Zm&n& RP

i\

)

LEGENDA ZMENY:

s

FUNKCE vymezeni FUNKCE (ucelu vyuziti plochy)

stabilizované | navrzené

Q
W

PLOCHY STAVEBNI , - . - . . .
o ) Pro vykres Hlavni vykres platného Regulaéniho planu MC Medlanky plati legenda:
BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI https://upmb.brno.cz/wp-content/uploads/2022/06/2_Legenda.pdf
BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI ® @ | POSUN HRANICE RESENEHO UZEMI RP
rozSifeni feSeného Gzemi RP o Uzemi vySe oznadené 5,6 a7
PLOCHY ULIC A SILNIC """ % REZENE UZEMI

X RUSENY PRUBEH HRANICE RESENEHO UZEMI RP

PLOCHY NESTAVEBNI - VOLNE
zP PLOCHY PARKU

ZVYRAZNENI OBRYSU PLOCH PRO UCELY PROJEDNANI

Zo PLOCHY OSTATNi MESTSKE ZELENE

[ ] 2ZMENAFUNKENIHO TYPU

PLOCHY PREKRYVNYCH FUNKCI
ZRUSENI ZELENE VE STAVEBNICH PLOCHACH

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE
------ STAVEBNI HRANICE

Udava hranici plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto hranici prekrogit. Plocha
vymezena stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou ¢ast parcely.

VYSKA ZASTAVBY
BO/3,1/@

Stanoveny pocet plnych podlazi udava pozadovanou vysku zastavby.
Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v pfipadé, kdyz se jeho vyuZzitelna plocha (tj. nad niz je svétla vySka mistnosti v&tSi nez 1,30 m) rovna minimaliné& 2/3 plochy pod nim leziciho podlazi.

Podzemni podlazi se mezi plna podlaZi zapo€itava pouze v pripadé, kdyzZ vystupuje vice jak 0,8 m nad nejvy3si bod pfilehlého izemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objektu.
Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni vySce 3,5 m nad Groven hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy pfipad, kdy - ~ 4 N1 - ‘] 2
ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné& o 2,0 m. Ustoupené podlazi bude realizovano minimainé& ze dvou stran objektu, vzdy v8ak ze strany orientované k pfistupovym vefejnym ZMENA RP MC MEDLANKY - RP_Me3'22 SOUBEZNE SE ZMENOU UPmB - B4I 22
prostranstvim (ulice, chodnik, nameésti apod.).
Ustoupené podlazi je pripustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi plna podlazi uréujici maximalni vysku zastavby se nezapogcitava pfi spinéni vyse uvedenych zavaznych podminek.
stromoradi
zruseni ¢asti stromoradi
ZHOTOVITEL: PORIZOVATEL:
‘ posun zna&ky viezdu do areélu a Gzemi Ing. arch. S$tdpan Koéis Odbor (izemniho planovani a rozvoje MMB B R N (o)
M. Majerové 3, 638 00 BRNO Kounicova 67, 601 67 BRNO
SMLOUVA €. 4123052409 MERITKO  1:2000 DATUM 05/2024
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Zména RP MG MEDLANKY - RP_Me3-22
soub&zné se zmé&nou UPmB_B4/22

Regulaéni plan MC MEDLANKY, Vykres vefejné prosp&snych
staveb, Uplné znéni k 28. 7. 2023

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ZRUSENI CASTI VPO D5

Poznamka:

4
1
"
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\ “\\\\\\\,‘.;‘{\’g
I\t
et
Crentiicyess)
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RN

Pro vykres Verejné prospésné stavby platného Regulaéniho
planu MC Medlanky plati legenda:
https://upmb.brno.cz/wp-content/uploads/2022/06/8_VPS-6.pdf

Legenda platného RP je k nahlédnuti na webovych strankach
https://lupmb.brno.cz/podrobnejsi-upd/platna-podrobnejsi-upd-2/

RESENE UZEMI

ZMENA RP MC MEDLANKY - RP_Me3-22 SOUBEZNE SE ZMENOU UPmB - B4/22 8

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ZHOTOVITEL:
Ing. arch. $tépan Kogi§
M. Majerové 3, 638 00 BRNO

PORIZOVATEL:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
Kounicova 67, 601 67 BRNO

er|n]of

SMLOUVA &. 4123052409

MERITKO 1:5000

DATUM 05/2024
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Zmeny RP MC Medlanky — RP Me3-22
soubézné se zménou UPmB - B4/22
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Nasledujici text zmény obsahuje zkratky:
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KU JMK
k.q.
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MOCR

OUP KU JMK
OUPR MMB
ozn.

odst.

OZP KU JMK
parc. ¢.
PUPFL
PUR

RP

SO

stavebni zakon

UAP
UPmB
USES
Zména RP

Z0

ZP 159 1002-5
ZP

ZPF

ZUR JMK

plochy vSeobecného bydleni

plochy cistého bydleni

bonitovana ptdné ekologicka jednotka

Ceské republika

Cesky urad zeméméricsky a katastralni

Cislo

index podlazni plochy

index zastavéné plochy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje

katastralni uzemi

meéstska cast

Ministerstvo obrany Ceské republiky

Odbor tdzemniho planovani Krajského ufadu Jihomoravského kraje
Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
oznacéeni

odstavec

Odbor zZivotniho prostredi Krajského uradu Jihomoravského kraje
parcelni ¢islo

pozemkKy urené k plnéni funkci lesa

politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

regulacni plan

smisené plochy obchodu a sluzeb

zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tuzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, ktery byl pri pofizovani tohoto opatreni
obecné povahy aplikovany ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpist

tUzemné analytické podklady
Uzemni plan mésta Brna
tuzemni system ekologické stability

Zména RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubéiné se zménou
UPmB — B4/22

plochy ostatni méstské zelené

oznadeni zékladni plochy uvedené v platném RP MC Medlanky
plochy parki

zemeédélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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TEXTOVA CAST
CASTI
1. Postup pofrizeni zmény regulaéniho planu

Zména RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soub&zné se zmé&nou UPmB — B4/22 je pofizovana
na zakladé navrhu spole¢nosti ALUTREND, s.r.o., ze dne 8.8.2022.

Ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisU, byla pfi pofizovani této zmény aplikovana ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, a to s ucinnosti od 1.
1. 2024. Stavebni zakon umoziuje pouzit pfi pofizovani zmén regulaéniho planu
nevyzadujicich zpracovani variant feSeni zkraceny postup pofizovani dle § 72 stavebniho
zakona. Dale dle § 70 stavebniho zakona lze soub&zné potizovat zmé&nu Uzemniho planu
mésta Brna a zménu regulacniho planu. O pouziti tohoto postupu rozhoduje zastupitelstvo
obce. Zadani se v tomto pfipadé nezpracovava.

Dne 13. 12. 2022 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/03. zasedani zahajeni
soub&zného procesu pofizeni zkracenym postupem predmétné zmény Uzemniho planu mésta
Brna a k nému se vztahujiciho regulacniho planu, véetné jejich Obsahd. V tomto pfipadé se
jedna o pofizeni Zmény RP.

Zména RP feSi moznosti upravy funkéniho vyuziti v dané lokalité za ucelem podpofit vysSi
podil funkce bydleni, tpravy regulativi prostorového uporadani Uzemi a hranic vzajemnych
ploch v uzemi byvalé feCkovické cihelny. Jedna se o uzemi v k.u. ReCkovice a k.u. Medlanky.

Ve smyslu § 73 odst. 2 a souvisejicich ustanoveni stavebniho zakona se uskuteCnilo
dne 6.3.2024 vefejné projednani s odbornym vykladem zpracovatele. Navrh byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti v budové Magistratu mésta Brna, Kounicova 67 Brno, v terminu
od 31. 1. 2024 do 13. 3. 2024 a byl také zvefejnén na webovych strankach mésta Brna
zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup.

Za dodrzeni Ihat dle § 73 odst. 2 stavebniho zakona byl doruéen navrh Zmény RP
dne 31. 1. 2024 vefejnou vyhlaskou a sou€asné byly dotéené organy, opravnéni investofi,
krajsky ufad a sousedni obce k vefejnému projednani jednotlivé pfizvani dopisem ze dne
29. 1. 2024.

V ramci vefejného projednavani OUPR MMB obdrzel 6 stanovisek dotSenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

OUPR MMB (déle také ,pofizovatel*) vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vysledky projednani a zpracoval Navrh rozhodnuti o namitkach a Navrh vyhodnoceni
pfipominek. Navrhy dorucil dne 18.4.2024 dot€enym organim a Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje jako nadfizenému organu s vyzvou kuplatnéni stanovisek
podle § 67 odst. 4 stavebniho zakona.

V souladu s § 68 odst. 4 stavebniho zakona, pofizovatel pfezkoumal, ze Zména RP je
v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy, s cili a ukoly uzemniho planovani,
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotCenych organl. Vysledek
pfezkoumani souladu navrhu zmény dle § 68 odst. 4 pism. a) — d) stavebniho zakona je
obsazen v kapitolach 2, 3, 5, 7 a 8 textové ¢asti Oduvodnéni Zmény RP.

5
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2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich
uzemnich vztahtl, vyhodnoceni souladu zmény s politikou tzemniho rozvoje
a nadfrazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje (PUR)

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky dne 17. 2. 2018, Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne
21. 1. 2019, Aktualizace €. 4 schvalené usnesenim vilady Ceské republiky dne 12. 7. 2021,
Aktualizace ¢&. 5 schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne 17. 8. 2020, Aktualizace
€. 6, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 19. 7. 2023 a Aktualizace &. 7 schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky dne 7. 2. 2024, nalezi mésto Brno do metropolitni
rozvojové oblasti Brno OB3 s navazujicimi rozvojovymi osami 0S5, S9, 0S10. Jedna se
o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, které maji z velké Casti
mezinarodni vyznam. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi
a rychlostnimi silnicemi, tak i tranzitnim Zelezniénim koridorem; silici mezinarodni kooperaéni
svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Z tohoto divodu je ocekavan
Ze zména je vsouladu s poZadavky souvisejicimi se zafazenim uzemi do metropolitni
rozvojové oblasti Brno OB3. Dale vyplyvaji pro uzemi mésta Brna pozadavky souvisejici se
zarazenim obce do specifické oblasti SOB9. Jedna se o oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména RP vzhledem k velikosti feSeného uzemi
a povaze zmény (navrh zastavitelnych ploch) nenavrhuje zadné konkrétni opatfeni k zadrzeni
vody v krajiné. Pfipadna realizace opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti
urbanizovaného uzemi neni podminkami vyuZiti ploch omezena.

V/zhledem k charakteru a rozsahu fe$ené Zmény RP nevyplyvaji z PUR pozadavky na Gzemni
vymezeni zmény Ci jiné pozadavky na feSeni Zmény RP.

2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje
5. 10. 2016, usnesenim ¢&. 2891/16/Z229, s ucinnosti 03. 11. 2016. Aktualizace €. 1 a &. 2 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 a nabyly ucinnosti dne 31. 10. 2020.

ZUR JMK a jeji aktualizace zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3)
a stanovily v souladu s PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi
udrzitelného rozvoje celé oblasti. Re$ené plochy zmény se nachazeji ve mésté Brné a jsou
tedy soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno. Vymezené nadmistni navrhové plochy
a koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni rozvojové oblasti Brno, jsou vedeny mimo
plochy feSené Zménou RP.

Vzhledem k charakteru a rozsahu feSené zmény nevyplyvaji ze ZUR JMK poZadavky
na uzemni vymezeni zmény Ci jiné pozadavky na feSeni navrhu Zmény RP.

2.3 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem mésta Brna

Soulad Zmény RP je zaji$tén soub&znym pofizovanim Zmény UPmB-B4/22.
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3. Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy, s obecnymi pozadavky na vyuziti Gzemi, s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s charakterem uzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi

3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Navrzena Zména RP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a provadécich predpisq,
zejména:

e je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény regulaéniho planu stanoveny
stavebnim zakonem a jeho vyhlaskami,

e je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa,

e vychazi z obecnych pozadavkil na vyuzivani tzemi konkretizovanymi regulativy UPmB
a tim vytvari pfedpoklady pro doplnéni urbanistické koncepce.

3.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Zména RP tento cil naplfiuje.

Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
souCasné generace, anizZ by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména RP byla vypracovana s ohledem na vy$e uvedené, ve shodé se ZménouUPmB_B4/22,
ktera je pofizovana soubé&zné s touto zménou regulacniho planu reaguje na priority stanovené
v dokumentu Strategie Brno 2050. Jednou z priorit, ktera je nezbytna pro zachovani a budouci
podporu zde uvedené hodnoty ,Mésto s dostupnym bydlenim* je Ukol ,Pfipravit pro bytovou
vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro bydleni®. Prvnim z opatfeni
souvisejicich s touto prioritou je ,VE&as zajistit uzemné planovaci dokumentace pro lokality
bydleni*.

Zména RP je rovnéz koordinovana s navrhem pfipravovaného UPmB, ktery toto Gzemi Fesi
v kontextu SirSich vztahl a dlouhodobé koncepce rozvoje mésta.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucéelného vyuziti a prostorového usporfadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmul na rozvoji Uzemi. Za tim Gcéelem
sleduje spoledensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména RP byla vypracovana s ohledem na vySe uvedené, ve shodé se Zménou
UPmB_B4/22, ktera je pofizovana soub&zné s touto zménou regulaéniho planu reaguje
na priority stanovené v dokumentu Strategie Brno 2050. Jednou z priorit, ktera je nezbytna pro
zachovani a budouci podporu zde uvedené hodnoty ,Mésto s dostupnym bydlenim* je ukol
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~Pripravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro bydleni*.
Prvnim z opatfeni souvisejicich s touto prioritou je ,V&as zajistit uzemné planovaci
dokumentace pro lokality bydleni®.

Zména RP je rovnéz koordinovana s navrhem pfipravovaného UPmB, ktery toto Gzemi Fesi
v kontextu SirSich vztaht a dlouhodobé koncepce rozvoje mésta.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Sinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zaimul vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpist

Zména RP koordinuje vefejné i soukromé zajmy v souladu s obsahem zmény, soulad
s ochranou verfejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu je popsan v kap. 3.1.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou sloZzku prostiredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Zména RP se netyka volné krajiny.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatifeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni_a technickou infrastrukturu, pfripojky a ucéelové
komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich dUsledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni_centra; doplikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které
s nimi_bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uUzemi umistovat
v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu verejného zajmu vyslovné

nevyluduje.

Zména RP se netyka volné krajiny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Netyka se této Zmény RP.

Soulad s ukoly izemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona
Ukolem tizemniho planovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Zména RP byla vypracovana s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty. Vymezené
plochy nezasahuji do zadnych zvlasté chranénych uUzemi pfirody, nejsou v konfliktu
s vyznamnymi krajinnymi prvky, s uzemnim systémem ekologické stability ani s kulturnimi
nebo civilizaCnimi hodnotami.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi

Strana 23 / 288




Koncepce rozvoje uzemi respektuje stavajici hodnoty v Uzemi, viz pfedchozi odstavec.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

Pfi Zméné RP v Uzemi byly zohlednény pozadavky na vefejné zdravi, zivotni prostfedi
a pfirodni podminky Uuzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zeiména na umisténi, usporadani a feSeni staveb
a verejnych prostranstvi

Zmeénou RP jsou vymezena verejna prostranstvi a stanoveny podminky vyuziti ploch véetné
miry stavebniho vyuziti v souladu s regulativy stanovenymi v platném RP MC Medlanky.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi

Zmeénou RP jsou stanoveny podminky vyuziti ploch v€etné miry stavebniho vyuZiti v souladu
s regulativy stanovenymi v platném RP MC Medlanky.

f) stanovovat pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Vzhledem k malému rozsahu navrhovanych zmén v Uzemi neni etapizace stanovena.

q) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich disledkl, a to predevsim pfirodé blizkym zplsobem

Zména RP nezhorsila podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlisledku.

h) vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani disledkt nahlych hospodaiskych zmén

Zména RP nezhorSuje podminky pro rozvoj hospodafstvi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu

Zména RP umoziuje rozvoj sidelni struktury.

i) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku z verejnych
rozpodtl na zmény v uzemi

Zména RP vytvari podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd vymezenim navrhovych
ploch v navaznosti na zastavéné uzemi a tim i vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Zména RP nezhorSuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.

I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi

Nejsou navrzeny tyto zasahy do uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zaméru na uzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpisy
nestanovi jinak
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Regulaéni plan respektuje podminky pro ochranu uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech, viz kapitola 7.

n) requlovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdrojt

V pfedmétném Uzemi se nenachazeji zadné zdroje nerostnych surovin, ani poddolovana
uzemi z minulych tézeb.

0) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce

Tyto poznatky jsou v ramci regulacniho planu uplatnény a koordinovany.

4. Vyhodnoceni splnéni pozadavki Obsahu zmény Regulaéniho planu MC
Medlanky

Pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény Reseni

Navrhem zmény provéfte moznost vytvoreni
uzemnich podminek (vhodné funkéni a
prostorové usporadani uzemi) pro dosazeni
cile zmény v feSeném uzemi, {j:

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni.

e provéite a navrhnéte Uupravy
funkéniho wvyuziti s cilem podpofit
vySSi podil funkce bydleni

e stanovte podminky prostorového | PoZadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
uspofadani uzemi sohledem na | Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni.
budouci pFfedstavu o charakteru

daného Uuzemi s ohledem na stavajici
okolni zastavbu

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
Komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni.

e provéite upravy hranic ploch /
pozemkl s rozdilnym zplsobem
vyuziti tak, aby byly v souladu
s pfipravovanym fe$enim UPmB

e pfi feSeni zohlednéte limity, hodnoty,
informace a udaje o Uzemi, zameéry
vyplyvajici z aktualnich UAP

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola
2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a 5.
Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni.

Navrh feSeni odpovidajicim zplsobem

odlvodnéte.

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni.

5. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

5.1 Vymezeni reSené plochy

Plocha navrhované Zmény RP zahrnuje uzemi byvalé medlanecké cihelny, konkrétné
pozemky parc. €. 593/10,12; 740/1-3,10; 765/2; 767/2; 769; 771; 773; 775; 777; 779; 781/2;
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783; 785/2,3; 801; 802; 803-811; 812/1,3; 813/2; 814; 815/1; 812/1-3; 813/2; 814; 815/5,7-
14,18-23,31,32,26,27; 816-837; 855-874; 838-855; 876; 877-891, 905-913 vse vk.u.
Reckovice a pozemek parc. €. 619/3 v k.u. Medlanky.

5.2 Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

5.2.1 Vymezeni ploch

Rozvrzeni jednotlivych navrzenych ploch, které je shodné uvedeno v soubé&zné pofizované
Zméné UPmB — B4/22 je koordinovano s pfipravovanym tzemnim planem. Plvodni smi$ena
plocha obchodu a sluzeb (platny UPmB) vyplfiovala prevaznou &ast feSeného Uzemi.
Od okolni zastavby byla oddélena pasem zelené. Nové navrzena plocha vieobecného bydleni
je opticky spie pri¢lenéna k navazujicimu Uzemi Regkovic a od méstské &asti Medlanky je
pfedev8im v zapadni ¢asti oddélena vétsi plochou zelené. Toto feSeni umozZiiuje vytvoreni
souvislejsi plochy uréené k rekreaci obyvatel a nenaruSuje soucasny opticky prfedél mezi
lokalitou byvalé cihelny a sidlistém Jablonova.

Navrzené plochy jsou Zménou RP a soucasné i Zménou UPmB-B4/22 zafazeny do ploch
vSeobecného bydleni BO, ploch méstské zelené (ZP — plochy parka a ZO — plochy ostatni
méstské zelen&) a ploch ulic a silnic (v UPmB se jedna o plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu, v obou pfipadech bez oznaceni). Zménou RP je upraveno vymezeni
a zafazeni ploch v fe§eném uzemi nasledovné:

Obr. Rozvrzeni ploch v feSeném tuzemi navrzené Zménou RP

11
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1a — 1d plocha vSeobecného bydleni BO navrzena

1a zména cCasti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 a ¢asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002)
s IPP 3,4 na plochu vSeobecného bydleni BO navrzenou (ZP 159 1003) s IPP
3,1

1b zmeéna casti plochy parki ZP navrzené na plochu vSeobecného bydleni BO
navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1c zména casti plochy ostatni méstské zelené ZO navrzené na plochy
vSeobecného bydleni BO navrzené (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1d zména c&asti plochy ulic a silnic stabilizované na plochu vSeobecného bydleni
BO navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

Nové je vymezena plocha v8eobecného bydleni umoziiujici realizaci zaméru Zadatele a tim
posileni rozvoje bydleni v lokalité. Zaroven je toto vymezeni koordinovano s pfipravovanym
UPmB.

Tato plocha je oznacena jako zakladni plocha (ZP 159 1003).

Obr. Disponibilni plocha Z?datele (modre vyznaceno) se zakresem mozného umisténi objektt
vychazejiciho ze zaméru Zadatele

2a — 2b plocha parktl ZP navrzena

2a zména cCasti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu parkd ZP navrzenou (ZP 159 1004)

2b zména funkcéniho typu plochy zelené z plochy ostatni méstské zelené ZO
navrzené na plochu parkua ZP navrzenou (ZP 159 1004)

V koordinaci s pfipravovanym UPmB byly v tomto Gzemi navrzeny plochy méstské zelené.
V navaznosti na plochu nad severnim okrajem feSeného uUzemi a v souladu se studii
parkovych Uprav PARK ROKLE je tato plocha navrzena pro ucely plochy park( (ZP).

Tato plocha se stava souc€asti zakladni plochy (ZP 159 1004).
12
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Obr. Provérovaci a upresriujici zamér parkovych uprav PARK ROKLE - detail feSeni,
S vyznacenim feSeného Uzemi a zakresem mozZneého umisténi objektu v souladu se zamérem
Zadatele

3 plocha ostatni méstské zelené ZO navrzena

3 zmeéna Casti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu ostatni méstské zelené ZO navrzenou (ZP 159 1005)

Tato plocha je vymezena jako plocha ostatni méstské zelené (ZO). Zde realizovana zelen
bude tvofit optickou bariéru mezi nové navrzenou plochou BO a stavajicim sidlistém
Jablonova.

Tato plocha se stava soucasti zakladni plochy (ZP 159 1005).

4a — 4b plocha ulic a silnic navrzena

4a zmeéna Casti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochy ulic a silnic navrzené

4b zména C&asti plochy ostatni méstské zelené ZO navrzené na navrh plochy ulic
a silnic navrzené

Vzhledem k tomu, Ze podminky vyuZiti ploch méstské zelené v platném UPmB a stejné tak
i RP MC Medlanky neumoZfiuji v téchto plochach umistovat komunikace ani parkovaci stani,
obzvlast, pokud s provozem téchto ploch méstské zelené nesouviseji, bylo zde pfistoupeno
k navrhu plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Tato plocha neodpovida
vymezeni ploch v pfipravovaném UPmB, ale umozni optiméalni zpFistupnéni navrzené plochy
BO dvéma vjezdy do uzemi, coz se z provozniho hlediska jevi jako vyhodné&jsi. Toto FeSeni
umozni vétsi rozptyleni budouci dopravy obsluhujici planovanou vystavbu.

5 plocha ulic a silnic navrzena

5 zmeéna Casti plochy parkdl ZP navrzené na navrh plochy ulic a silnic navrzené

13
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Zde se jedna o drobnou plochu se stavajicim vyuzitim jako vefejné prostranstvi. V katastru
nemovitosti jsou tyto pozemky vedeny jako ostatni komunikace. Toto feSeni je ve shodé
s pfipravovanym UPmB.

6 plocha ¢istého bydleni BC stabilizovana

6 zména Casti plochy parkll ZP navrzené na plochu d&istého bydleni BC
stabilizovanou

Tato plocha je zménou pfifazena k navazujicimu uzemi severovychodné, které je zafazeno do
stabilizovanych ploch Cistého bydleni (BC). Jedna se o funkéné jednotny celek.

7 plocha Cistého bydleni BC stabilizovana

7 zména Casti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002)
s IPP 3,4 na plochu c&istého bydleni BC stabilizovanou

Také tato plocha je zafazena do stabilizovanych ploch Cistého bydleni (BC). Divodem je
skute€nost, ze se jedna o &ast soucCasnych stabilizovanych zahrad nalezicich fadovym
rodinnym domdm na ulici Banskobystrické.

A plocha ulic a silnic stabilizovana

Jedna se o plochu, u které nedochazi ke Zméné RP, proto je v Hlavnim vykrese vyznaCena
jako informativni jev.

B plocha ostatni méstské zelené ZO stabilizovana

Jedna se o plochu, u které nedochazi ke Zméné RP, proto je v Hlavnim vykrese vyznaCena
jako informativni jev.

5.2.2 Zavazné podminky prostorové regulace

Prostorové usporadani uzemi urCuji podminky prostorové regulace, z nichz nékteré jsou
zavaznou Casti regulacniho planu. Jedna se o:

e stavebni Cary
e stavebni hranice
¢ maximalni vySku zastavby

Staveni ¢ary nejsou v ramci feSeného Uuzemi stanoveny. Stavebni hranice jsou Zménou RP
vymezeny pro navrzenou zakladni plochu oznaenou (ZP 159 1003). Vyznaceny jsou
v grafické ¢asti Zmény RP, v hlavnim vykrese.
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Maximalni vyska pro objekty v této plose je stanovena na 5 nadzemnich podlazi + 1 ustoupené
podlazi. Vzhledem ktomu, Ze platny Regula¢ni plan MC Medlanky dosud s terminem

»ustoupené podlazi“ nepracuje, byl Zménou RP doplnén text legendy hlavniho vykresu
0 nasledujici:

,Nad urovni hlavni fimsy (popr. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi
o0 maximalni vysce 3,5 m nad droven hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi
se povazuje takovy pfipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu
miniméalné o 2,0 m. Ustoupené podlazi bude realizovano minimalné ze dvou stran
objektu, vzdy viak ze strany orientované k pristupovym verejnym prostranstvim (ulice,
chodnik, namésti apod.).

Ustoupena podlazi se nezapocitavaji do plnych podiazi uréujicich maximalni vysku
zastavby.

Ustoupené podlazi je pfipustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi pina
podlazi uréujici maximaini vy$ku zastavby se nezapocitava pfi spinéni vySe uvedenych
zavaznych podminek.*

Toto Feseni je v souladu s obdobnou podminkou uvedenou v pfipravovaném UPmB.

Navrhovana vysSka objektu byla ovéfena porovnanim s vySkou okolni zastavby a zakresem do
fezu feSenym Uzemim. Vzhledem k tomu, zZe se jedna o uzemi byvalého hliniku (Uzemi tézby
hliny), je feSené uzemi od okoli oddéleno terénnim zlomem, coz je dobfe viditelné pravé na
fezu Uzemim, ktery byl vypracovan na zakladé analyzy vyskopisu CUZK.

Zadanivjpoitu | Vysledky | Napovéda

=
=
=
Tm
E 259
€
s
=
-
=
=

0 10 0 N % 0 & 7N
vzdalenost (m)

Délka linie (2D): 72,56 m

Délka linie (3D): 75,54 m

Délka dilku: 0,07 m

Poget dilka: 1000

Celkové klesani: 10,97 m

Celkové stoupani: 1,00 m

Max. nadmoiska vyska: 263,95

Min. nadmofska vyska: 253,10

Stazeni vysledku vjpoétu profilu

Obr. Dle analyzy vyskopisu CUZK je vyskovy rozdil mezi aredlem byvalé cihelny a nejblizsi
ulici Dudikova cca 10 m
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Obr. Vyska objektu v navazujicim uzemi na ulicich Podpérova, Je¢na, Sibifska, Dudikova a
Banskobystricka

Obr. Rez fe§enym tizemim _ analyza vyskopisu CUZK je podkladem pro ovéfeni poZzadované
vySky objektl
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Obr. Ovéreni pozadované vysky objektu ve srovnani s okolni zastavbou
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5.2.3 Smérné podminky prostorové regulace

Navrzené plochy ur€ené k vystavbé maji v ramci regulacniho planu pfifazen koéd urcujici
kromé funkéniho typu a maximalni pfipustné podlaznosti rovnéz index podlazni plochy IPP,
index zastavéné plochy IZP a koeficient smiSenosti.

Index zastavéné plochy a koeficient smisenosti nebyl pro nové vymezenou plochu
stanoven.

Index zastavéné plochy (IZP) uruje maximalni pfipustny poCet m? zastavéné plochy na m?
zakladni plochy. Vzhledem k tomu, Ze nezbytny podil zelené je v této lokalité stanoven jiz
konkrétnimi navrzenymi plochami ostatni méstské zelené a plochami parkd v navazujicich
plochach a moznost vystavby je dale regulovana stavebni hranici, je dal8i omezovani vystavby
ve prospéch zelené nad ramec potfeby.

Koeficient smiSenosti uruje podil jednotlivych funkci v zakladni ploSe. Zména RP rusi
smiSenou plochu obchodu a sluzeb a navrhuje plochu vSeobecného bydleni, ve které je
umozné&no mimo jiné ¢astecné vyuziti plochy pro sluzby a vybavenost. Mira tohoto vyuziti neni
zménou stanovena a bude odvozena od konkrétni potfeby v Uzemi v dobé realizace zaméru
nové vystavby. V blizkosti feSeného uzemi, na ulici Podpérové a Banskobystrické se jiz dnes
nachazi mnozstvi obchodl a sluzeb, napf. supermarket Billa, [ékarna, kvétinarstvi, hrackarstvi,
vinotéka, restaurace a dalsi.

Index podlazni plochy byl stanoven shodné s IPP stanovenym v soubé&zné pofizované
Zméné UPmB — B4/22, tedy 3,1. Plocha BO je v regulaénim planu vymezena ve shodném
rozsahu jako ve zmé&né& UPmB- B4/22 a hodnota IPP je oddvodnéna v kapitole 5.3.6 textu
OdGvodnéni Zmény UPmB — B4/22.

5.2.4 DalSi smérné podminky vyuziti Gzemi
Zelen ve stavebnich plochach

Jedna se o prekryvnou funkci urcujici plochy, ve kterych je vhodné realizovat zeleri. V pfipadé
Zmény RP byly zruSeny plochy nachazejici se v feSeném uzemi. Dlvodem je skutecnost, ze
umisténi pfekryvnych ploch zelené determinovalo plodné vyuZiti plochy nad ramec potfeby.

Stromoradi

Mala ¢ast stromoradi navrzena pfi ulici Podpérova plathnym RP byla nahrazena (posunuta).
Dlvodem je posunuti vijezdu do FfeSené plochy severovychodnim smérem

Vjezd do arealu a uzemi

Zménou RP dochazi k posunuti znacek vjezdu do arealu a uzemi z ddvodu odliSného
vymezeni ploch.

5.3 Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a pro§torové usporadani staveb verfejné infrastruktury stanovené
platnym Regulacnim planem MC Medlanky se neméni.
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5.4 Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Zakladni koncepce ochrany hodnot a charakteru uzemi se Zménou RP.

5.5 Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Zména RP vzhledem ke svému charakteru a rozsahu neméni koncepci stanovenou
Regula¢nim planem MC Medlanky.

5.6 Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Zména RP vzhledem ke svému charakteru a rozsahu nemeéni koncepci stanovenou
Regulaénim planem MC Medlanky.

5.7 Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 8/2002 o zavaznych
c¢astech Requlac¢niho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaska Magistratu
mésta Brna ¢. 3/1999, ve znéni opatieni obecné povahy ¢. 1/2017

Zménou RP je do vyhlasky v ¢lanku 4 odst. (1) — odrazka e) Podminky prostorové regulace
vlozen doplnujici text k regulaci max. vysky zastavby:

~Stanoveny pocet pinych podlazi udava pozadovanou vySku zastavby.

Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha ({j.
nad niz je svétla vySka mistnosti vétsi nez 1,30 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim
leZiciho podlaZi.

Podzemni podlazi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v pripadé, kdyZ vystupuje vice jak
0,8 m nad nejvysS$i bod prilehlého tzemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objektu.

Nad urovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni
vySce 3,6 m nad uroven hlavni fimsy (popr. atiky); za ustoupené podlazi se povazZuje takovy
pfipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m. Ustoupené
podlazi bude realizovano minimalné ze dvou stran objektu, vZzdy vsak ze strany orientované
k pfistupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.).

Ustoupené podlazi je pfipustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi plné podlazi
uréujici maximalni vysku zastavby se nezapocitava pfi spinéni vySe uvedenych zavaznych
podminek.“

DalSi odtvodnéni viz kap. 5.2.2 Zavazné podminky prostorové regulace.

5.8 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatireni, asanace, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Regulaéni plan MC Medlanky v Gzemi feSeném Zménou RP vymezuje vefejné prospésného
opatfeni na ochranu zivotniho prostfedi ozn. D5 — stavby parkové upravenych ploch v byvalé
cihelné. Toto vymezeni odpovida puvodné vymezenym plocham méstské zelené — jak
plocham parku ZP, tak i plocham ostatni méstské zelené ZO.
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Toto vefejné prospésné opatfeni se Zménou RP neruSi, pouze se upravuje jeho vymezeni.
Nové jeho vymezeni nezasahuje do Uzemi FfeSeného Zménou RP. Duvodem je zména
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

5.9 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo

Nevymezuji se.

5.10 Vycet tUzemnich rozhodnuti, ktera regulac¢ni plan nahrazuje

Nevymezuji se.

6. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni navrhovaného feSeni urbanistického navrhu a jeho dlsledkd na zabor
zemédeélského pludniho fondu bylo provedeno ve smyslu vyhlasky Ministerstva Zivotniho
prostiedi CR ze dne 24. 10. 2019 €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany

zemédélskeho pudniho fondu a vsouladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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611646 | 806 | 211 |zahrada | zahrada S | s 0.022
ydleni
611646 | 807 | 234 |zahrada | zahrada Plochy vseobeaného | - o4 0.024
bydleni
Souhm vymér zéboru podle typu navrzeného vyuziti p kil - Plochy vSeobecného bydleni: 0.046 | 0000 | 0046 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000
611646 I 802 I 8557 | zahrada | zahrada | | ‘ Plochy park 0.214 0.186 0.028
Souhm vymér zaboru podle typu navrZzeného vyuZiti pozemkii - Plochy parkii: 0214 0.000 0.186 0.000 0.000 0.028 0.000
611646 | 803 | 263 |zahrada | zahrada R T | g 0015 0012
611646 | 804 | 285 |zahrada | zahrada Fliahy oolimisias | o 0028
611646 | 805 | 1240 |zahrada | zahrada Fohy eoiuimms | s 0.074 0,051
Souhrn vymér zaboru podle typu navrZzeného vyuZiti pozemki - Plochy ostatni méstské zelené: 0.180 0.000 0.117 | 0.000 | 0.000 | 0.063 0.000
611646 l 802 l 8557 | zahrada | zahrada I | Plochy ulic a silnic 0.092 0.075 0.017
Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti pozemki - Plochy ulic a silnic: 0.092 | 0.000 0.075 | 0.000 | 0000 | 0.017 | 0.000
611646 | 740/1 594 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.058 0.028 0.030
611646 | 740/2 130 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.013 0.013
611646 | 740/3 13 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.001 0.001
611646 | 740/10 18 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.002 0.002
611646 | 743/1 480 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.002 0.002
611646 | 765/2 143 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.003 0.003
611646 | 767/2 46 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.002 0.002
611646 769 476 | zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 771 450 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 773 456 | zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 775 431 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 777 425 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 779 431 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 | 781/2 97 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 783 401 | zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 | 785/2 43 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.001 0.001
611646 876 80 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.004 0.004
Souhm vymér zéboru podle typu navrZzeného vyuZiti pozemki - Plochy istého bydleni: 0.134 | 0000 | 0028 | 0.000 | 0.000 | 0.106 | 0.000
Souhrn vymér zaboru navrhovanych pozemku bez ohledu na typ navrzeného vyuzZiti: 0.666 | 0.000 | 0.452 | 0.000 | 0.000 | 0.214 | 0.000

Tab. Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu Zmény RP

Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym fesenim

V uzemi se nenachazeji zadné ucelové komunikace.

21




Zduvodnéni navrhovaného feseni

Zména RP je pofizovana na zakladé konkrétniho zaméru v uzemi a zaroven v souladu
s potfebou vymezovani novych ploch pro bytovou vystavbou ve mésté Brné. Tato potieba
vyplyva z dokument, které byly pro mésto v poslednich letech vypracovany.

Ve Strategii bydleni mésta Brna 2018-2030 je uvedeno, Ze ,vzhledem k finan¢ni naro€nosti
nové bytové vystavby, moznostem mésta a soukromych investord je vhodné podporovat
sdruzovani financnich prostfedkl podnikatelského sektoru, soukromého sektoru a mésta.
Ke zvySeni poctu najemnich bytd v Brné by pfispéla jejich vystavba i soukromymi investory”.

,Pfipravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro bydleni*
je rovnéz jednou z priorit dokumentu Strategie Brno 2050.

Rovnéz v Uzemné analytickych podkladech zpracovanych pro mésta Brno je na zakladé
zpracovanych bilanci zfejmé, Ze v obdobi 2008 — 2020 doSlo narlstu ploch bydleni a také
ploch smiSenych v nedostateCné mife. ,Ve sledovaném obdobi Ize vidét postupny pokles
vystavby, ktery je dan predevsim nevhodnymi navrhovymi plochami v UPmB, které nejsou
majetkové scelené nebo pfipravené pro budouci vystavbu.“ (UAP, kap. 04.02.02 Bilance)

V ramci platného UPmB je v feSeném Uzemi navrzena smi$ena plocha obchodu a sluzeb,
ktera umoznuje funkci bydleni pouze v omezeném rozsahu. Pro zvySeni podilu funkce bydleni
v feSeného lokalité bylo pfistoupeno knavrhu plochy vSeobecného bydleni, coz
je koordinovano s pripravovanym UPmB.

Podpora zamért smérujicich ke zlepSeni nabidky bydleni v mésté Brné je vyznamnym
verejnym zajmem zakotvenym ve strategickych dokumentech mésta.

>
D
5000 Ntk

2.08.10 \ 256&) é
\ D t:\c:.mm

240077

Obr. Vyfez ze schématu 02 05 BPEJ a tfidy ochrany ZPF (UAP Brno) — béZova barva
znazorriuje pudy s Il. tfidu ochrany, zelena s V. tfidou ochrany s ozna¢enim resené lokality

Vétsina FeSeného uzemi se dle UAP Brno nachazi na pidéach tfidy ochrany II., okrajové &asti
plochy pak na padach tfidy ochrany V. Ve skutecnosti je ale jen mala ¢ast uzemi zemédeélskou
pudou, a to pfedevSim v ¢astech vyuzivanych jako zahradky.
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Obr. Srovnani vymezeni navrhovych ploch v feSeném tzemi — v platném Regulaénim planu
MC Medlanky a ve Zméné RP
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Zména RP, jak je vidét na obrazku, posouva tézisté plochy uréené Kk zastavéni
severovychodnim smérem, naopak vefejnou zeleri, ktera plvodné obklopovala plochu SO,
soustfedi do kompaktnéjSich ploch na zapadé lokality. Porovname-li tyto navrhy s obrazkem
znazorfiujicim plochy, které jsou souc¢asti zemédeélského pldniho fondu, mizeme konstatovat,

v

Zze Zménou RP navrzené feseni je pfiznivéjSi pro ochranu puad vysSi tfidy ochrany.

K jednotlivym pozemkim:

Pozemky p.¢. 806; 807 v k.u. Reékovice

Jedna se o Cast navrzené plochy vSeobecného bydleni BO. Zafazeni téchto pozemku
do plochy BO je nezbytné z hlediska zachovani celistvosti a vyuzitelnosti celé plochy.

Pozemek p.¢. 802 v k.U. Reékovice

NavrZena plocha ulic a silnic je plochou nezbytnou pro vyuZivani sousedni navrzené plochy
bydleni BO — pro jeji dopravni napojeni na uliéni sit mésta.
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Pozemek p.é. 802 v k.u. Re¢kovice

Tato plocha je navrzena k vyuziti jako vefejna zelen, konkrétné plocha parkl ZP. Presto, Ze se
jednd o zabor ZPF, umisténi vefejné zelené vtomto prostoru nezhorsi hydrologické
a odtokové poméry, naopak Zménou RP dojde ke zvétSeni plochy, ve které nebude
realizovana vystavba.

Pozemky p.¢. 803; 804; 805 v k.u. Re¢kovice

/78

20/79

41

\ Q
1488 1100 8

Rovnéz i tato plocha je navrZzena k vyuZiti jako vefejna zeleri, v tomto pfipadé plocha ostatni
meéstské zelené ZO. | zde presto, Ze se jedna o zabor ZPF, umisténi vefejné zelené v tomto
prostoru nezhorsi hydrologické a odtokové poméry, naopak Zménou RP dojde ke zvétSeni
plochy, ve které nebude realizovana vystavba.
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Pozemky p.€. 740/1; 740/2; 740/3; 740/10; 743/1 v k.u. Reékovice
&

812/1

745

Zde se jedna o plochu, ktera byla v ramci Zmény RP vyhodnocena jako plocha nalezici
k pfilehlému Uzemi obytného bloku. Jedna se o stabilizovanou plochu soukromych zahrad.
Vystavba se zde nepredpoklada.

806 308

Pozemky p.C. 465/2; 767/2; 769; 771; 773; 775; 777; 779; 781/2; 783; 785/2; 876 v k.u.
Reckovice

Takeé tato plocha byla v ramci Zmény RP vyhodnocena jako plocha nalezici k pfilehlému azemi
obytného bloku. Jedna se o ¢ast soukromych zahrad nalezicich k rodinnym domim na ulici
Banskobystrické. Vystavba se zde nepfedpoklada. Plvodni zafazeni této plochy do ploch SO
v ramci platného UPmB bylo zrugeno.

Na zavér Ize dodat, Ze vzhledem k tomu, Ze v pfipadé uzemi feSeného Zménou RP se jedna
o lokalitu uvniti zastavéného Uzemi mésta, nedochazi zde k zasadnimu naruseni organizace
ZPF ani hydrologickych a odtokovych pomérl v uzemi. VétSi podil ploch zelené oproti
plathému Regulaénimu planu MC Medlanky pfispiva k lep$imu zadrzovani vody v krajiné.
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7. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpist

7.1 Ochrana zdravi

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Resené Uzemi neni zatizena nadmérnym hlukem z dopravy, viz UAP Brno, aktualni Hlukové
mapy.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zmeéna RP respektuje zajmy ochrany ovzdusi; uréovani zpusobu vytapéni a ohfevu vody
v jednotlivych plochach neni pfedmétem zmény regulacniho planu, zména regulac¢niho planu
nevymezila zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zakonu
¢. 201/2012 Sb.

7.2 Ochrana kulturnich hodnot

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisu

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji evidované pamatkové chranéné objekty.

Celé fesené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy Ill. kategorie. Cast Fe§eného Gzemi
je také uzemim s archeologickymi nalezy |. kategorie.

7.3 Ochrana prirodnich hodnot

Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonlU (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Zména RP svym feSenim zachovava a nezhorSuje podminky pro ochranu povrchovych
a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy vodnich zdroju.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména RP svym FeSenim nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny. V feSeném uzemi
nejsou vymezeny prvky USE S, ani se zde nenachazeji zadna chranéna uzemi pfirody.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména RP respektuje zasady ochrany zemédélského pldniho fondu, navrh zmény uzemniho
planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., v platném
znéni a vsouladu svyhlaskou 271/2019 Sb., vice v kapitole 10. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na pozemky
ur¢ené k plnéni funkci lesa.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu

Pozemky urené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nebyly feSenim Zmény RP dotCeny.

v

Zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
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V FfeSeném Uzemi se nenachazeji chranéna loziskova uzemi ani loziska nerostnych surovin.

Zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich légivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich lIé¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji pfirodni IéCivé zdroje, zdroje pfirodnich mineralnich vod,
pfirodni |éCebné lazné nebo lazenska mista.

7.4 Soulad s pozadavky dalSich zvlastnich predpist

v

Zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém Ufadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu

Zména RP svym feSenim neznemoznuje provadéni geologickych vyzkum( a prazkumd,
v feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné prlzkumné Uzemi stanovené v souladu s timto
zadkonem.

Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUradu a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu a 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych Uradech a o zméné zakona
6. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjSich predpisu

V FfeSeném Uzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zmeéna RP neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zpusob zajisténi pozarni ochrany se
nemeéni. Zdroje vody pro haseni pozar(, resp. prehled zdroju vody pro haseni pozarl na uzemi
mésta Brna je obsazen v Obecné zavazné vyhlasce €. 17/2011 — Pozarni fad mésta Brna, ve
znéni pozdéjSich predpisl a netyka se funkéniho a prostorového uspofadani uzemi.

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva

Stavajici vodovodni fad se nachazi v ulici Podpérova, a to v dimenzich DN 50 (jizni ¢ast) a DN
150 (severni ¢ast) viz pfilozené schéma. Rad je sou€asti tlakového pasma 3.7.1.1. Jehnice —
redukce Blanenska.

Resené uzemi Zmény RP se nachazi pfi ulici Podpérova a z hlediska zasobovani vodou bude
napojeno z vySe uvedeného stavajiciho fadu. Napojeni bude provedeno prodlouZenim
stavajici sité s jejim souasnym zaokruhovanim DN 100. V soustavé vodovodniho Fadu
bude v dalSich stupnich projektové dokumentace navrzeno osazeni pozarniho
hydrantu.
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Obr. Stavajici vodovodni sit' s vyznacenim feSeného tzemi

Stavajici_podzemni_pozarni_hydrant (v Generelu odvodnéni mésta Brna oznacen HP 209)
s normovym dosahem 200 m se nachazi v ulici Jablofiova na stavajicim vodovodnim fadu
DN 150 v témze tlakovém pasmu jako fad ulice Podpérovy. Tlak v potrubi pfed odbé&rem 0,77
MPa, pfi odbéru 0,21 MPa.

Nadzemni pozarni hydranty s normovym dosahem 600 m jsou dle Generelu odvodnéni mésta
Brna v ramci téhoz tlakového pasma situovany nasledovné:

H33 stav — na stavajici vodovodni siti DN 150 LI v ulici Hudcova
H119 navrh — na stavajici vodovodni siti DN 150 LI v ulici Novoméstska

H107 navrh — na stavajici vodovodni siti DN 150 LT v ulici Kytnerova
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Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

Zmeéna RP respektuje stavajici sit pozemnich komunikaci, podminkou pro nové navrhované
komunikace je dodrzeni platné legislativy a soulad s CSN 73 6110.

7.5 Limity vyuziti Gzemi a zvlastni zajmy

Zména RP respektuje limity vyplyvajici z pravnich predpisu.

Pamatkova ochrana

o Celé uzemi mésta Brna je Uzemim s archeologickymi nalezy lll. kategorie
o V feSeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie

Ochrana prirody a krajiny

o nevyskytuje se
Ochrana lesa

o nevyskytuje se
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Dopravni a technicka infrastruktura
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tuzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie
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8. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu

8.1.Vyhodnoceni souladu zmény se stanovisky dotéenych organti uplathénymi v ramci

verejného projednani

dle § 67 odst. 4 a § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis, v navaznosti na § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ve stanovené |haté od 31. 1. 2024 do 13. 3. 2024 (vCetné) se pisemné vyjadfilo
5 dot&enych organti a OUP KU JMK:

1. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, stanovisko
&.j. KHSJM 13731/2024/BM/HOK, ze dne 11. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod
¢.j. MMB/0123631/2024, doru€ené dne 11. 3. 2024)

2. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, stanovisko &.j. MV-25358-4/OSM-2024 ze dne
11. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0124968/2024, doruéené dne
12. 3. 2024)

3. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, stanovisko &.j. HSBM-8-71/2024
ze dne 13.3.2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127150/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

4. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, stanovisko &.j. MO
143476/2024-1322 ze dne 15.2.2024 (OUPR MMB evidované pod
¢.j. MMB/0080266/2024, doru€ené dne 15. 2. 2024)

5. Ministerstvo prumyslu a obchodu, stanovisko zn. MPO 14330/2024 ze dne 1.
2. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0058488/2024, doru¢ené dne 1. 2.
2024)

6. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani, koordinované
stanovisko &.j. JMK 39643/2024 ze dne 8. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod
¢.j. MMB/0122452/2024, doru€ené dne 11. 3. 2024)

Dotéené organy, které v ramci verejného projednani neuplatnily sva stanoviska:

1.

2.

3.

B

o o

N

®

Ministerstvo dopravy, Odbor strategie, nabfezi. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15
Praha 1

Ministerstvo zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy VI, Mezirka 775/1, 602

00 Brno

Obvodni barisky ufad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 601

42 Brno

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Kotlarska
931/53, 602 00 Brno

Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, 118 00 Praha 1

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Jihomoravsky a Zlinsky kraj,
Kotlarska 931/53, 602 00 Brno

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Sprava CHKO Moravsky kras,
Svitavska 2300/29, 678 01 Blansko

Krajska veterinarni sprava SVS pro Jihomoravsky kraj, Palackého tfida. 1309/174, 612 00
Brno
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9. Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1-
Regionalni pracovisté Brno, tfida Kpt.JaroSe 1924/5, 602 00 Brno

10. Ministerstvo zdravotnictvi, Palackého namésti 375/4, 128 01 Praha 2

11. Ministerstvo obrany, Vojensky lesni ufad, Pod Juliskou 1503/3, 160 00 Praha 6

12. Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi

13. Magistrat mésta Brna, Odbor dopravy

14. Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce

15. Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi

Dorucena stanoviska byla ovéfena, zda spliuji zakladni nalezitosti stanovisek dotéenych
organu (DO).

Pofizovatel u dotéenych organl, které neuplatnily svoje stanoviska, vySel zvyhodnoceni
zpracovatele a jeho odivodnéni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu. Ztohoto
vyhodnoceni Ize usuzovat, Ze se nepfedpoklada poruseni vefejnych zajmi vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisti, tedy ani téch, které haji dotéené organy ve svych
stanoviscich.

V tomto vyhodnoceni jsou vyporadany pouze €asti stanovisek dotéenych organd, tykajici se
Zmény RP. Dal$i &asti stanovisek, jejichz predmétem je Zména Uzemniho planu mésta Brna,
jsou posouzeny samostatné ve Vyhodnoceni vysledki projednani navrhu Zmény UPmB —
B4/22 soub&zné se zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22.
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Stanovisko ¢&. 1:
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
C.j. MMB/0123631/2024

== wE A WESLE DENO

Dorugeno: 11.03.2024

MMB /0123631/2024
! nll::w LTy
KRAJSKA HYGIENICKA STANICE . s
JIHOMORAVSKEHO KRAJE SE SIDLEM V BI mmm
JERABKOWA 4, 602 00 BRNO
1asBf Bucc3b
Gislo jednach  KHSJM 13731/2024/BMHOK
Spisova znacka: S-KHSJIM 02221/2024 Datovou zpraveu
. |. odesflatele: MMB/0041391/2024 Magistrat mésta Brna
Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Wyfizuje: Ing. Dita Janetkova Kounicova 67
Tel.! 545 113 021 601 67 BRNO
Email: dil,a.janeckwa@khsbmo.cz 1D datoveé sghranky_- avkbrn

W Brné dne 11, bflezna 2024

STANOVISKO K NAVRHUM ZMEN UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA
B4/22 SOUBEZNE SE ZMENOU RP MC MEDLANKY - RP_ME3-22 A
ZMENY RP MG MEDLANKY - RP_ME3-22 SOUBEZNE SE ZMENOU
UPMB - B4/22 - ZKRACENY POSTUP PORIZENI, VEREJNE
PROJEDNANI

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale jen KHS JmK") jako dotéeny
spravnl Gfad mistné a vécné prisludny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism, |) zakona €. 258/2000 Sb,,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich piedpist
(dale jen ,zakon & 258/2000 Sh."), podle § 4 odst. 2 pism, b) a § 55b odst. (2) z4kona & 183/2008
Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnl zakon), ve znénl pozdéjdich predpisd (dale jen
ystavebnl zakon®), uplatiiuje v souladu s § 2 odst. (2) zakona €. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znénl
pozdéjsich pfedpist, k navrhim zmén tzemniho planu s ndzvem Nawrh zmény UPmB B4/22
soub&zné se zméneu RP MC Medlanky — RP_Me3-22 a Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22
soubéZné se zménou UPmB — B4/22", toto

stanovisko:

Po zhodnocenl souladu piedloZenych podkladl s poZadavky pfedpisl v oblasti ochrany vefejného
zdravi KHS JmK s navrhy zmén Gzemniho plénu s ndzvem Néavrh zmény UPmB B4/22 soubéiné se
zménou RP MC Medlanky — RP_Me3-22 a Zmény RP MO Medlanky — RP_Me3-22 soubéiné se
zménou UPmB — B4/22", zvelejnénymi pro vefejné projednani na lmernetowch adrasach:

Zména UPmB

https./fupmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/zmeny-uzemniho-planwzmeny-upmb-samostatne/zmena-
uzemniho-planu-mesta-brna-2022-b4-22-souviselici-s-resenim-zmeny-rp-me-medlanky/

Zména RP
https:/fupmb.brno.cz/podrobne|si-upd/zmeny-rp/porizovane-zmenylzmeana-rp-me-medlanky-2022-
p_me3d-22-yybrana-ke-zkracenemu-postupu-porizeni/

souhlasi.

Oddavodnéni

Dne 30.01.2024 ohdrzeia KHS JmK do datavé schranky od Magistratu mésta Brna, Odboru Uzemniho
planovan| a rozvoie. Kaunicova 87, 601 67 Brno, ICO: 449 92 785 (dale také ,MMB, CUPR"),
oznamenl, &. j. 0041381/2024, ze dne 29.01.2024, o veiejném projednani névrh( zmén vzemnlho
planu mésta Brna s ndzvem Nawrh zmény UPmB B4/22 soub&Zné se zménou RP MC Medlanky —
RP_Me3-22 a Zmény RP Mé Medlanky — RP_Me3-22 soub&iné se zménou UPmB — B4/22" (dale
také Jhévrh zméany UPmB B4/22" a névrh zmény RP_Me3-22" nebo ,zména UPmB" a ,zména RP").
Termin vefejného projednani byl stanoven na den 06.03. 2024, Ihiita pro Uplatnénf stanovisek
dolban'_.rch organ(i byla stanovena da 7 dnil ode dne vefejného projednani. Posuzovana zména UPmB
B4/22 je pofizovana zkracenym postupem dle ustanoveni § 55a a § 55b zékona &, 183/2006 Sb.
Posuzovana zména RP_Me3-22 je pofizovana zkrdcenym postupem dle ustanoveni §72 a §73
zékona €. 183/2008 Sb,

lrajskd hyglenlckd stanice Jhomaravekéha kraje se sidiem v Bmé, Jefabkova 4, 602 00 Brno
tel: 545 113 034, e-mall; sekretarial@ikhsbno.cz, |D datové schranky: [aaal3s
Strana 1 (oalkem S)

34

Strana 49 / 288




t Pokragovani &, j.: KHSJMW:13731/2024/BM/HOK

Gilem zmén UPmB a RP je provéiit moznosti Upravy funkéniho wuZill za Uéelem podpoiit vyssi podil
funkce bydleni, dpravy regulativil prestorového usperadani dzemi a hranic vzajemnych ploch v bzem|
byvalé cihelny. Plochy zmény se nachdzi se v k.0. Retkovice a k.u. Medlanky. Zména UPmB B4/22
vyzaduje soubéing pofizen| zmény Regulaéniho planu RP_Me3-22.

Zména UPmB B4/22 a zména RP_Me3-22 jsou pofizovény na zakladé podnétu uréeného zastupitele
ze dne 21.11.2022 &). MMB/0585925/2022. Dne 13.12.2022 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na
svém Z8/03. zasedani zahajenl soubBZného procesu pofizenl zkracenym postupem jednatlivych
zmén Uzemniho planu mésta Brna a regulaénich plani, vietné jefich Obsahii (pofizeni Zmény UPmB
B4/22, soubézné se zménou RP MC Medianky - RP_Me3-22),

Regené uzem| se nachazi v lokalitd byvalé medldnecké cihelny, Toto zemi je administrativné
piitlenéno k Reékovicim, ale z hlediska provozniho a urbanniho navazuje na mistni ¢ast Medlanky,
predeviim na sidlisté Jablofiova, Tato provozni a urbanni navaznost na mistni éast Medianky je dana
terénni konfiguracl. Ze severni a vychadni strany, smérem na Refkovice, je Uzemi byvalé medianecké
cihelny od navazujicich méstskych struktur oddéleno velkym terennim zlomem.

V soucasné dobé je felené lzemi, kleré zaujiméa pouze éast byvalé medlanecké cihelny, vyuZito pro
podnikatelské aktivity spoleénosti Alutrend CZ, s.r.o., dale jako zahradky a z casti pro potfeby
parkovani. V Gzeml se nachazeji cbjekty fadovych gardzi. Lokalita medlanecké cihelny je ze viech
stran obklopena urbanizovanym Uzemim, dopravné je pfistupna z ulice Podpérova. P&&I propojent je
umoznéna na ulici Dudikovu,

Navrh zmény UPmB B4/22 zpracoval pan Ing, arch, Stépan Kotig, Marle Majerové 3, 638 00 Brno, v
prosinci 2023, Névrh posuzovane zmény obsahuje vyrok a odivodnéni.

Virok navrhu zmény UPmB B4/22 obsahuje textovou a arafickou &ast. Graficka éast obsahuje

nasledujicl vykresy:

o Plan wyuZitl uzeml — dopliiujicl vykres 1 : 5 000

o U1 Mawrh urbanistické koncepce — Urbanisticky néwrh 1 : 25 000

« U2 Navrh urbanistické koncepce — Plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace Ozem|
1:25000

Oduvodnéni navrhu zmény B4/22 obsahuje textovou a grafickou cast, Graficka ¢ast obsahuje
tyto vykresy:

s 0.1 Koordinaénl vykres 1: 5 000

0.2 Vykres Sirdich vztaht 1 : 50 000

0.3 Wykres pfedpokladanych zadbord pldniho fondu 1 : 5 000

0.4 Pramét zmén do uspofadani tzem! mésta 1 : 5 000

0.5 Navrh urbanistické koncepce — Urbanni a krajinna asnova 1 : 25 000

Zménou UPmB B4/22 je v feSeném zem| nahrazeno stévajici vymezenl funkénich ploch a mira
stavebnlho vyuZiti {IPP) novym wvyuzitim funkénich ploch a novou mirou stavebniho wyuZiti, a to
nasledovné:
» 1@ zména &asti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrhové s IPP 08 na plochu
véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1
s 1b zména &asli plochy park(l ZP stabilizované na plochu vSeobecného bydleni BO
navrhovou s IPP 3,1
s 1o zména éasti plochy ostatni méstské zelend ZO ndwrhowvé na plochu véeohecného
bydleni BO navrhovou s IPP 3,1
s 1d zména &asti plochy komunikacl a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu vieobecného
bydleni BO navrhovou s IPP 3,1
s 2azména tdsti smiené plochy obchodu a sluzeb SO néwrhové s IPP 0,6 na plochu parki
ZP navrhovou
s 2b zména funk&niho typu plochy zelen& z plochy ostatni méstské zelend Z0 navrhové na
plochu parki ZP navrhovou
e 3 zména &asti smigené plochy obchadu a sluzeb SO navrhové s IPP 0,6 na plochu ostatni
méstské zelené ZO navrhovou
« 4a zména casti smiené plochy chchodu a sluzeb SO navrhové s IFP 0,6 na plochu
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
o 4b zména &asti plochy ostatnl méstské zelend ZO navrhové na plochu komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu

Krajska hyglenickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brod, Jefdbkova 4, 602 00 Brmo
! fel: 545 113 034, e-mail: sekretariat@@khabmo.cz, 1D datové schrdnky: [aaal3s
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« 6 zména gasli plochy park(l ZP slabilizovane na plochu komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu

e 6 zména éasti plochy park( ZP stabilizované na plochu Gistého bydleni BC stabilizovanou

o 7 zména tasti smigené plochy obchodu a sluZeb SO navrhové s IPP 0.6 na plochu gistého
hydleni BC stabilizovanou

Zménou UPmB B4/22 tedy dochézl ke zméné navrhové plochy smigenych ploch obchodu a sluzeb
SO (IPP 0,6) na plochy wiecbecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1, plochy parkil ZP a plochy
ostatni méstské zelend 20, ke zruseni plochy kemunikaci a prostranstvi mistniho wyznamu a navrZeni
dvou nowych, Dale dochazl také ke zméné &asti plochy parkil ZP stabilizované na plochu gistého
bydleni BC slabilizovanou (tato plocha je zménou UPmB piifazena k navazujicimu dgzemi
severovychodné, kleré ja zafazeno do stabilizovanych ploch gistého bydleni BC, 1. nalezici k
pfilehiému tzemi obytného bloku plochu, jedna se o stabilizovanou plochu soukromych zahrad,
vystavba se zde nepfedpoklada) a zméné &asti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrhové s IPP
0,6 na plochu &istého bydleni BC stabilizovanou (také tato plocha je zafazena do stabilizovanych
ploch gistého bydlenl BC - divodem je skutecnost, Ze se jedna o éast sougasnych stabilizevanych
zahrad naleZicich k pfilehlému Gzemi cbytného bloku - jedna se o éast soukromych zahrad nalezZicich
k fadowvym redinnym domim na ulici Banskobystrické, vystavba se zde nepiedpoklada).

Navrh zmény tak posouva t&Zisté plochy uréené k zastavénl severovychodnim smérem, naopak
vefejnou zeled, ktera plvadné obklopovala plochu SO, soustiedi do kompakinéjsich ploch na zapadé
lekality, Predpokladany poéet novych bytil v ploge zmény je 222 byti, pledpokladany potet novych
obyvatel je 555,

Wzhledem ke konfiguraci terénu je feSené Gzeml napojeno pouze na ulici Podpérovu, Pro obsluhu
nové vymezené plochy vieocbecného bydlenl je poditano se dvéma viezdy z ulice Podpérova, jiznl
viezd se nachazi pfiblizné v misté soudasného dopravniho napcjeni arealu. V ramei nové plochy
komunikaci a prostranstvi mistnfhe vyznamu budou realizovéna vefejna parkovacl mista podél
planovanéha severniho" vjezdu do aredlu. Stavajicl parkovani a objekty garal budeu v Uzemi
ponechany do doby realizace wvystavby v Gzemi. Koncepce automohilové dopravy, koncepce
hromadné dopravy ani koncepce technické infrastruktury se zménou UPmB B4/22 neméni.

Z P 3-22 zpracoval pan Ing. arch, Stépan Koéis, Marie Majerové 3, 638 00 Brno, v
prosinci 2023, Navrh posuzované zmény obsahuje vyrok a odlvodnéni.

Vyrok navrhu zmény RP_Me3-22 obsahuje textovou a grafickou éast. Graficka ¢ast cbsahuje
nasledujicl wykresy;

o 2 Hlavnl vykres 1 : 2 000

s 8 \Vefejné prospésné stavby 1 5 000

Odivodnéni navrhu zmény RP_Me3-22 obsahuje textovou a grafickou &ast, Graficka cast
ohsahuje tyto vykresy:

o 1 Sirsl vztahy 1 : 10 000

e 7 Zabor ZPF 1:2 000

« 11 Koordinaén| vykres 1: 2 000

Plocha navrhované zmény RP zahrnuje Gzem| byvalé medlanecké cihelny, konkrétné pozemky parc.
& 503/10,12; 740/1-3,10; 765/2; 767/2; 769, 771, 773; 775, 777, 779, 781/2; 783, 785/2,3; 801, 802,
803-811; 812/1,3; 813/2; 814; 815/1; 812/1-3; 813/2; 814, 815/5,7-14,18-23,31,32,26,27, 816-837,
855-874; 838-855; B76; 877-891, 905-913 vie v k.0, Relkovice a pozemek parc. & 619/3 v k.,
Medlanky.

Zménou RP_Me3-22 se navrhuje drobna lokalnl uprava feseného (zem! Reguladniho planu MC
Medlanky. Zmény ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou zménou RP navrZeny ve shodném
rozsahu a souladu se Zménou UPmB — B4/22 soub&iné se zménou RP MG Medlanky-RP_Me3-22,

Zménou RP je v feSeném Gzeml nahrazeno stavajicl vymezenl funkénich ploch a mira stavebniho
vyuzitl (IPP) novym wyuZitim funkénich ploch a novou mirou stavebniho vyuZiti, Zménou RP je
doplnéna legenda Hlavniho vykresu v &asti 7 — Podminky prostorové regulace — Vyika zastavby —
novym textem ve znéni:
JNad droval Maval fimsy (popr, atiky) je moZné realizovat jedno ustoupend podiaZi o maximainf
vydce 3,5 m nad droveii hlavnl fimsy (popi. aliky), za usloupené podiaZl se povaiufe lakovy
pitpad, kdy ustupujici fasdda je odsazena od fasédy objektu miniméing o 2,0 m. Ustoupend podlazi

Krajska hygienicka stanice Jhomoravského kraje ae sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno
tel; 546 113 034, e-mail; sekretariat@khabrmo.cz, ID datowd achrdnky: jaaaids
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bude realizovano miniméalné ze dvou stran objektu, vidy véak ze strany oriantovana k pristupovym
vefejnym prostransivim (ulice, chodnik, ndamésti apod. ).

Ustoupané podiaZi je plipusing vyhradnd v plode BO (ZP 159 1003) a mezi ping podla®i uréufic!
maximéln! vysku zdstavby se nezapocitava pif spinéni wwie uvedenych zdvaznych podminek,”

s zménou RP je navrZzena stavebni hranice v zakladni ploSe s oznafenim (ZP 159 1003)
zménou RP je zruSena Casl zelend ve stavebn(ch plochach
zménou RP je zruseno stromofadi v &asti plochy ulic a silnic

zmeénou RP je navrzeno stromofad| v &asti plochy 20
zmenou RP dochazi k posunuti znaCek viezdu do aredlu a tzem|
zméhou RP jsou navizeny dvé plachy ulic a silnic

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury se neméni. Zména
RP vzhledem ke svému charakteru a rozsahu neménl koncepei stanovenou Regulaénim planem MG
Medlanky, Zménou RP se ménl vymezenl Vefejné prospéiného opatfenl na ochranu Zivotniho
prostied! oznaéené D5 — stavby parkové upravenych ploch v byvalé cihelné

Zménou RP je do wyhiddky v Elanku 4 odst. (1) — odréazka e) Podminky prostorové regulace vioZen
doplijicl text k regulaci max. vySky zéstavby:
JStanoveny podel pinyeh podiaZi udéva poZadovanou vydku zastavby.
Podkrovi se mezi pina podiai zapoditavd pouze v pfipadd, kdy? se jeho vyuZilelné plocha (ij. nad
niz je svélla vyska mistnosti vétsl nez 1,30 m) rovnd miniméiné 2/3 plochy pod nim lediciho
podlazi,
Podzemni podlal se mezi plna podla2i zapoditéva pouze v pfipads, kdyZ vystupuje vice jak 0,8 m
nad nejvyssi bod prifehlého dzemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objelki,
Nad trovni hlavni fimsy (popf. atiky) je moZné realizoval jedno usloupend podiaZl o maximafinf
vydce 3.5 m nad drovedt hlavni fimsy (popf. atiky);, za ustoupené podiaZl se povaiuje takovy
piipad, kkdy ustupuficl fasada je odsazena od fasady objelkiu minimainé o 2,0 m. Ustoupené podiazf
bude realizovdno minimalng ze dvou stran objeliu, vidy viak ze sirany orienfované k pfistupovym
vefejnym prostransivim {ufice, chadnik, namésti apod.).
Ustoupené podiaZf je pfipustng vyhradné v ploge BO (ZP 159 1003) a mezi ping podiaZi uréujicl
maximalnl vyiku zastavby se nezapadlidvé pii spinéni vyde uvedenych zavaznych podminek.”

Pro vyuziti vymezenych funkénich ploch BO, BC, 20, ZP a ploch komunikacl a prostranstvl mistniho
vyznamu plati regulaéni padminky dle Pfilohy &1 Obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
&, 212004 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znénl pozdéjsich pledpisi.

Dle Politiky (zemnlho rozvoje Ceské republiky (celostatni koncepce uzemniho planovani), ve znénf
Aktualizacl ¢, 1, € 2, & 3, & 4, & 6 a & 6 (ddle té2 PUR"), je mésta Brno souéast| Metropalitn!
rozvojové oblasti Brno (OB3) s navazujicimi rozvajovymi osami 085, 089, 0810. PUR nestanovuje
pro feSené lzeml Zadné specifické dkoly. Navrh zmény B4/22 je v souladu s politikou tzemniho
rozvaje (PUR) a napomaha k naplnéni republikovych priorit dzemniho planovan! pro zajidténi
udrZiteiného rozvoje Gzeml.

Zasady tizemnlho rozvoje Jihomoravského kraje jsou platné od 03.11 2016 (Usnesenl Zastupitelstva
Jihomoravského kraje & 2881/16/228). Aktualizace ZUR JMK &. 1 a &. 2 byla vydana na 33. zasedan/
Zastupitelstva Jihomoravskeho kraje konaném dne 17.08.2020 a nabyla Géinnosti dne 31.10.2020,
ZUR JMK definuji Metropolitni rozvojovou oblast Brno - OB3 a v souvislosti s PUR stanovujl navrhove
nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi udrzitelného rozvoje celé oblasti. Resena plocha
zmény leZl v mésté Brné a je tedy souddast! Metropolitnl rozvojové oblasti Brno (OB3), Navrh sleduje
priarity tzemniho planovani Jihamoravského kraje pro zajistén| udritelného rozvoje tzemi dle kap. A.
Navrh fesene zmeény je v souladu s poZadavky na uspofadani a vyuZiti tzemi stanovenymi v kapitole
B, konkrétné v odstavci 26. \Vlymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK, které se
dotykajl Metropolitni rozvejové oblasti Brno (OB3), jsou vedeny mimo plachy fegené zménou UPmB.
Ze ZUR JMK pfima nevyplyvaji konkrétni poZadavky na fedenl této zmény.

Navrh zmén je koordinovan s navrZenym fedenim v pfipravovaném UPmB, kde je v tomto tzemi
navrZena plocha smi%end cbytna Civ3 a plocha méstské zelend 2. Rozvrzen! jednatlivych navrhowych
ploch reaguje na &lenéni uvedené v piipravovaném (zemnim planu. Plvodni smisend plocha
obchodu a sluZeb (platny UPmB) vypliiovala pfevainou ¢ast fedeného tzeml, Od okolni zastavby byla
oddélena pasem zelené. Nové navrZend plocha vieobecného bydleni je opticky splSe pfitlenéna k
navazujicimu tzem! Reékovic a od méstské éasti Medlanky je piedevaim v zapadni éasti oddélena
vetsi plochou zelené. Toto fedeni umoifiuje wyivofen! souvislejsi plochy uréené k rekreaci obyvatel a
nenarusuje soucasny opticky pfedél mezi lokalitou byvalé cihelny a sidlistém Jablofova.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sldlam v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brmo
ki tel: 545 113 034, e-mail: sekretardal@khsbmo.cz, 1D datové schrinky: |aaalds
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Pro éast lokality, ktera je v soucasnosti vyuzivana jako zahradky, byla zpracovana studie (Provéiovaci
a upfesnujici zamér parkovych Uprav PARK ROKLE (RGB STUDIO, s.r.o.), navrhujicl v tomto
prostoru vefejny park. Parkové Gpravy jsou situovany pfedeviim do severozapadni gasti byvaleho
hliniku (Gzem &by hliny), casletné viak zasahuji do Uzem| feseného zménou. Umisténi ploch
zelené vychazi z terénni konfigurace a respekluje rozloZeni ploch v platném | navrhovaném UPmB,
MNavrh parku karesponduje s navrhem zmény UPmB.

Resgené dzem/ je soudastl rozvojové plochy R-8, PTi fedeni byly zohlednény limity, hodnaty, informace
a Udaje o dzeml a zaméry vyplyvajici z aktualnich UAP. Zména je poiizevana nad poslednim Gplnym
platngm zn&nim UPmB, Zménou jsou stanoveny podminky wyuZitl ploch véetng miry stavebniho
wyuziti v souladu s regulativy stanovenymi v platném UPmB,

Souéasti navrhu zmény UPmB nenl whodnocen! viivh na udriitelny rozvaj Gzeml, nebot OZP KU
JmK ve stanovisku &) JMK 112934/2022 ze dne 9. 8. 2022 (OUPR MMB evidované pod
¢.J.MMB/0414566/2022, doruéené dne 10. 8, 2022) wyloudil vyznamny viiv na lokality soustavy
NATURA 2000 a neuplatnil pozadavek na vyhodnocenl viivi zmény UPmMB na Zivolni prostied!.

Dle Strategické hlukové mapy aglomerace mésta Brna 2022 (dale také jen ,SHM), zvelgjnéné na
internetovych strénkach Ministerstva zdravothictvi CR, se posuzované plochy nachdzi v (zeml s
hlukowymi indikatary Lawm= < 55 dB a Ly = < 45 dB, Redené (zeml ledy nenl 2 hlediska hlukové zatéze
zasaZené hlukem z dopravy na pozemnich komunikacich. Vyznamnéjél stacionarni zdroje hluku se
v tzeml zmény nenachazl,

PredioZeny navrh zmény UPmB B4/22 a zmény RP_Me3-22 byl ze strany KHS JmK posouzen ve
smyslu ustanoven( § 2 adst. (2) spravniho fadu a § 4 odst. (2) pism. b) a § 55b odst, (2) stavebnlho
zékona, a to vrozsahu poZadavk( na ochranu vefejnéhe zdravi wyplyvajicich ze souvisejicich
ustanoven| zakena &, 258/2000Sb. a pravnich predpist provadéjicich, m). nafizen( viady & 272/2011
Sh., o ochrand zdravl pfed nepiiznivymi Uéinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjgich predplist.
Primamé se KHS JmK zabyvala zejména otazkau potencidinich viivil na abyvatelstvo a lidske zdravi,
které mohou ve svém disledku pfi uplathovani dzemnihe planu v podobé  deklarovang
v projednévaném navrhu zmény predikovat zdravotnl rizika pro populaci vystavenou rizikovym
faktorim Zivotnich podminek,

MNa zakladé uvedenych skuteénosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt vydéno souhlasné
stanovisko k posuzovanému navrhu zmény tzemniho planu,

(podepsano elektronicky)

MUDr. Jana Derkova
vedoucl oddéleni
hygieny obecné a komunalnf
pracovisté Brno-mésto

Rozdélovnik .
1. Magistrat mésta Brna, OUPR, Kounicova 67, 601 67 BRNO, ID datové schranky: a7kbrm
2. KHS JmK — spis

Za spravnost vyhotovenl: MUDr. Andrea Semanova

Krajska hyglenicks stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brnd, Jefabkova 4, 602 00 Brno
tel: 545 113 034, e-mail: sekretariat@khsbmo.cz, 1D dalove schranky: jaasi3s
Sirana § (celkemn 5)

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko k navrhu Zmény RP pro verejné projednani je souhlasné bez pripominek.
Ze souhlasného stanoviska nevyplynul Zzadny pozZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Stanovisko &. 2:
Ministerstvo vnitra
C.j. MMB/0124968/2024

Statutérni mésto Brne
Dorutens: 12.03,2024
MMB/0124968/2024

. & Plidys of by 1
sewd saws MIMNISTERSTYO VNITRA HH Hruk Lidavi

LT

T
mik | es8f Bed158

[ WAL T S

odbor spravy majetku
P.O.BOX 155/08M
140 21 Praha 4

€. j. MV- 25358-4/0SM-2024
Praha 11. bfezna 2024

Magistrat mésta Brna

Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

Stanovisko k navrhiim zmén Uzemniho planu mésta Brna — B4/22 soubéiné se
zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22 a zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22
soubé&zné se zménou UPmB-B4/22

k &j.. MMB/0041391/2024 ze dne 29. 1. 2024

Ministerstvo wnitta CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
6.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisii a § 36 odst, 1 zakona &, 283/2021 Sh., stavebnl zdkon.

Vsouladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zdkona &£.183/2006 Sh., o (zemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znénl pozdéjSich pfedpisl, Vam
sdélueme, Ze zhlediska plsobnosti Ministerstva wnitta CR neuplatiujeme #adné
pfipominky k nawhim wy8e uvedenych zmén Uzemnhho planu mésta Bra a
Regulaéniho planu Méstské éasti Medlanky.

Stanovisko je wvydavané =za organizaéni slofku Ministerstva  wnitra CR,
I€0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34,

Ing. Miroslav Konopecky
vrehnl ministersky rada
feditel odboru spravy majetku
v z. Mgr. Josef Vodicka
vedouel oddéleni

Vyfizuje: Be. Jarmila Dzubowva
tel. 6.1 974 840 322
e-mail:  jarmila.dzubova@mver.cz

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko k navrhu Zmény RP pro verejné projednani je souhlasné bez pfipominek.
Ze souhlasného stanoviska nevyplynul Zadny pozZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Stanovisko ¢&. 3:
Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje
C.j. MMB/0127150/2024

Dorugeno: 13.03.2024

MMB/B127150/2024
Binbys whliahyid
druhi Li/aw:
Hasicésky zachranny sbor raly 10481 Bacig44
Jihomoravského kraje
Zubatého 1
614 00 Brno
HSBM-8-71/2024 Brno 13. 03, 2024

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

G601 67 Brno

POZADAVEK DOTCENEHO ORGANU Z HLEDISKA OCHRANY OBYVATELSTVA
Vyfizuje, por, Ing. Paviina Rachova, & 950 630 179, e-mail: pavfiina.rackova@hzscr.cz

Faze UPD: Vefejné projednani navrhil Zmény UPmB-B4/22 soubézné se zménou
RP MC Medlanky-RP_Me3-22
Zmény RP MC Medldnky — RP_Me3-22 soubéZné se zménou UPmB-

B4/22
Nazev obce: Brno :
Pofizovatel: Magistrat mésta Brna, OUPR

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen HZS JHM"), v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i} zakona & 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakonl, ve znénl pozdéjsich predpisl, posoudil navrh
piedmétné dokumentace, pfedloZzene oznadmenim & .. MMB/0041391/2024 ze dne
29. 01. 2024,

HZS JHM souhlasi s navrhem Zmény UPmB-B4/22 vyplyvajici ze Zmény RP MC
Medianky-RP_Me3-22 a neuplatiuje dalsi pozadavky.

Qddvodnéni:

- HZS JHM posoudil rezsah a charakter nawrZzené zmény a nepiedpoklada potfebu
feseni pozadavki ustanovenl § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkol(
ochrany obyvatelstva.

HZS JHM uplatiiuje nasledujici pozadavek k navrhu zadani Zmény RP ME Medlanky —
RP_Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22:

Qddvodnéni:

- pozadujeme vyhodnotit v éasti odlvodnéni pfedmétného navrhu zmény RP
pozadavek ustanoveni § 21 odst. 2 plsmeno k) vyhlagky & 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadeni Gkoll ochrany obyvatelstva — ,poZarni nadrze a mista odbéru vody k hasenl
poZard”,

por, Ing. Pavlina Rackova
referent
tfednl osoba

"]

il )
il s gaipin

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko k navrhu Zmény RP pro vefejné projednani uplatriuje poZzadavek, tykajici se

zpracovani vyhodnoceni v ¢asti oduvodnéni pfedmétného navrhu zmény RP ve znéni:
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»,PoZadujeme vyhodnotit v ¢asti odldvodnéni pfedmétného navrhu zmény RP poZadavek.
ustanoveni § 21 dst. 2 pismeno k) vyhlasky ¢.380/2022 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt

ochrany obyvatelstva — ,pozarni nadrze a mista odbéru vody k haSeni pozaru”.
PozZadavku dotéeného organu je vyhoveno.

Reseni pozadavku dotéeného organu bude doplnéno do textové &asti odivodnéni pfislusné
kapitoly ¢. 7.4.navrhu Zmény RP, kdy bude pridan text tykajici se reseni zasobovani
predmétné lokality vodovodem pro odbér vody k haseni poZaru (pozZarni nadrze a hydranty).
Do &asti odivodnéni Zmény RP do textové Casti v kapitole 7.4. Soulad s pozadavky dalSich
zvlastnich predpist v odstavci - Vyhlaska ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu
ochrany obyvatelstva je doplnén nasledujici text, jehoz znéni bylo koordinovano s dotéenym
organem:

“Stavajici vodovodni rad se nachazi v ulici Podpérova a to v dimenzich DN 50 (jizni ¢ast) a
DN 150 (severni éast) viz pfilozené schéma. Rad je soucasti tlakového pasma 3.7.1.1. Jehnice
— redukce Blanenska.

Resené uzemi Zmény RP se nachazi pfi ulici Podpérova a z hlediska zasobovani vodou bude
napojeno z vySe uvedeného stavajiciho fadu. Napojeni bude provedeno prodlouzenim
stavajici sité s jejim souc¢asnym zaokruhovanim DN 100. V soustavé vodovodniho fadu bude
v dal$ich stupnich projektové dokumentace navrzeno osazeni poZarniho hydrantu.

Stavajici podzemni pozZarni hydrant (v generelu odvodnéni mésta Brna oznacen HP 209)
s normovym dosahem 200 m se nachazi v ulici Jabloriova na stavajicim vodovodnim radu
DN150 v témze tlakovém pasmu jako fad ulice Podpérovy. Tlak v potrubi pfed odbérem 0,77
MPa, pfi odbéru 0,21 MPa.

Nadzemni poZarni hydranty s normovym dosahem 600 m jsou dle generelu odvodnéni mésta
Brna v réamci téhoz tlakového pasma situovany nasledovné:

H33 stav — na stavajici vodovodni siti DN 150 LI v ulici Hudcova

H119 névrh - na stavajici vodovodni siti DN 150 LI v ulici Novoméstska

H107 néavrh — na stavajici vodovodni siti DN 150 LT v ulici Kytnerova”

Text byl dale dopinén o schéma s vyznalenim stavajicich a navrzenych hydrant( vcetné
rfeSeného tuzemi (dle generelu odvodnéni mésta Brna).
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Stanovisko €. 4:
Ministerstvo obrany, sekce majetkova
C.j. MMB/0080266/2024

,-? .,?: Statutarni mesieo Brno !"{:"
SR Dorudeno: 15.02, 2024
MMB/00BO266 /2024

Bindy: APl lony L
e b thfawi

TR

Sekee majetkova Ministerstva obra |, eeioeizde

odbor ochrany Gzemnich zdjmi a stdtniho odbori..... co.ow. .
Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01, datovi schrinka hjyaavi

Cj. MO 143476/2024-1322 . Brno 15, tnora 2024
Sp.zn, 170262/2024-1322-0UZ-BR

Magistriat mésta Bina

adbor dzemniho planovani a rozvaje
Kounicova 67

601 67 Brno

Stanovisko k azemné plinovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Nivrh Zmény UPmB - B4/22 soub&né se zménou RP MC Medlinky - RP_Me3-22 a Zmény RP
MC Medlanky - RP_Me3-22 soub&né se zménou UPmB-B4/22

I &), MMB/0041391/2024

Odbor ochrany Gzemnich zdjmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkovd, Ministerstvo
nbmn}r, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. | plsmeno h) zdkona € 222/1999 Sb,, o zaji¥tovéni
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist (dile jen ,zdkon o zajistovéni obrany CR*) a
zmocenénim v § 175 odst. | zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim plinovdni a stavebnim fddu (stavebni
zikon), ve znéni pozdéjiich predpist (ddle jen .stavebni zdkon™), jako vécné a mistng prisluiné ve
smyslu zikona o zajiitovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany & 39/2011 -
Zabezpeceni vykonu ptisobnosti MO ve vécech tzemniho planovani a stavebniho Fadu, v plamném
znéni, vydavi ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zikona

souhlasné stanovisko
k piredloZené iizemné plinovaci dokumentaci,

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst, | pismeno h) zikona o zajistovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. | stavebniho zékona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele
tzemné planovaci dokumentace (dile jen UPD®) vyhodnoceni vie uvedeného ndvrhu z poziee
dotéeného orgdanu.

Dotéeny orgdn neshledal rozpor mezi ndavrhem funkéniho vyuziti ploch a zdjmy MO na zajidtovanf
obrany a bezpeénosti stdtu a nema k fedené UPD, pri dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zdkona,
piipominky. V posuzované UPD Jsou respelktovany a zapracovdny zdjmy Ministersiva obrany
v souladu s uplatnénymi pozadavly MO.

Kontaktni osoba; Mgr. Jitka Michalikova, Ph.D., tel. 973 445 844
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Magr. Jitka Michdlikovd, Ph.D,
ministersky rada
oddéleni ochrany Gzemnich zajma
podepsano elektronicky

V daldi korespondenci, tykajici se vyde uvedené véci, uvadéjle odkaz na sp. zn.: 1 70262/2024-1322-
OUZ-BR tohoto stanoviska Ministerstva obrany,

Adresa pro doruéovini:

Ministerstvo obrany,

Sekee majetkovi,

odbor ochrany Uzemnich zdjmil a stdtniho odborného dozoru,
oddéleni ochrany zemnich zajmu

pracoviité OUZ Brno

Svatoplulkova 2687/84, 662 10 Brno

1CO: 60162694

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko k navrhu Zmény RP pro verejné projednani je souhlasné bez pfipominek.
Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZzadavek na Upravu navrhu Zmény RP.

43

Strana 58 / 288




Stanovisko €.5:
Ministerstvo pramyslu a obchodu
C.j. MMB/0058488/2024

Statubar &
/ ni
il Dorueng : mésto Brno

_ ﬂ@pfmsaqnéia'?géﬁﬂ
_.ﬁ.l'—__ﬁw\ i i

Oy AL

MINISTERSTYVO mmmmm mﬂm}m’ ’m mrmm H ﬂ

PRUMYSLL A QBCHODU nmb eS8 Odeg g

Magistrat mésta Brna VAas dopis znacky  MME/0041391/2024

Odbor tzemniho planovéni a rozvoje Ze dne 29,1, 2024

Kounicova 67 Nase znacka MPO 14330/2024

60167 Brno PID MIPOX04800GU
Wyfizujeflinka RNDr. Zdenék Tomai/ 3468
Konlaktni e-mail tomas@mpo.cz
V Praze dne 1.2, 2024

Stanovisko k navrhu Zmény tzemniho pldnu mésta Brna B4/22 soubéiné
se Zménou RP_Me3-22 pro vefejné projedndani pofizované zkrdcenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primysiu a obchodu ve véci ochrany a wyuiivan( nerostnéhe bohatstv,
ve smyslu ustanovenl § 15 odst, 2 zakona ¢.44/1988 Sh,, o ochrané a vyu#iti nerostného bohatsty (harni
zdkon) ve znéni pozdéjdich piedpish, a podle ustanoveni § 52 odst, 3, § 55b odst, 2, § 67 adst. 2a § 73

odst, 2 zakona €. 183/2006 5k, o dzemnim pldnovdni a stavebnim fddu (stavebni zakan) ve znéni pozdéjéich

pledplst, wdavame kwyie uvedené dzemné planovacl dokumentaci toto stanovisko;
S navrhem Zmény UP mésta Brna B4/22 a Zmény RP_Me3-22 souhlasime bez pFipominek.

ODUVODNENT

Lakality, které jsou pfedmétem Zmény OP mésta Bria B4/22 aZmény RP_Me3-22, se nachdzeji mimo
dobyvacl prostory, whradni loziska neresti), schvdlené prognédzni zdroje wyhrazenych rerostl i chranéna
loziskova vzeml. Proto také neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a hospoddrnému wyuit!

nerostného bohatstvi,

Ing. Vladimir Sanda, z. f. 0.
pavéfen firenim adboru hornictvl

a surovinové politilky

Ma Frantidki 32, 110 15 Praha 1
Fag) W51 111

WY MR 62

44

Strana 59 / 288



Dolodka z konverze dolkumentu do eleltronické podoby - z moei tiedn{

Dokument 162582991165 13240200 1004206, pdf vanikl prevedenin lstinného dokomenta do eleltemmickébo dokumenty poel poadovvym tslem 162582991
AGE5413-240200 102246, Vanlhdy dedcomens obsahem adpovidd vatapmim dokument, Padet stean dokumenti: 1

Vatup neshsahowil viditeling proek, ktery nelze plnd piendst o wsop
Konverzi proved| subjelke: Minlstersiva primyslue a ohehedu, (€ 47609100
Fracovidti: Ministerstvo priimysiu a ohehodo

Dt vyhatoven: 01.02.2024

I o peijmeni osoby, ke konversd provedls: Marting Bochmannovi

Paridmiba 1 [ | L 1
Konveres dokumeniy se nopanweuje spravnos 8 peavdivedd ddwd absadesyeh v doknmeni a I

Jifleh soniad ¢ prdvidemi predpiey, Kontroh dofodky ke grovde v centrdind evidencl deliek

1 aetrgse Wi caecl patng e sinereacidiplocky i

16258299 1-46541 3- 240201 102246

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko k navrhu Zmény RP pro verejné projednani je souhlasné bez pfipominek.
Ze souhlasného stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Stanovisko &. 6:
OUP KU JMK
C.j. MMB/0122452/2024

SualuLarni WESLO Drno
Doruteno: 11.03,2024

nNB/0122452/2024

L. liany: o Llohy |
KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE P S
Odor remnibo plinovin | N
Zerotinovo ndmésti 3, 60182 Brno et g
Vaidopiszn.: MMB/0041391/2024 Magistrat méstaBrna
Ze dne: 29.01.2024 Odbor Gzemniho planovania rozvoje
& j IMK 39643/2024 Kounicova67
Sp.zn.: S-IMK 16714/2024 OUP 601 67 BRNO
Vyfizuje: Ing. Lunga
Telefon: 541 651 350
Polet listi: 2
Polet pFiloh/listi: 00
Datum: 08.03.2024

»Navrhzmény Uzemniho pldnu méstaBrna (UPmB) —B4/22" a ,Névrh zmény regulaéniho planu (RP) MC
Medldnky~RP_Me3-22" ~ koordinované stanovisko

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho pldnovani (OUP), obdriel dne 30.01.2024 ozndmeni
o konéni vefejného projednani (zkrdceny postup pofizovénl) ,Ndvrhu zmény UPmB — B4/22" soubéiné
s ,Ndvrhem zmény RP MC Medldnky — RP_Me3-22" ve smyslu ustanoveni §55b odst. 2, § 70 a § 73 odst. 2
zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fddu (stavebn(zdkon), ve znéni k 31.12.2023,
ve spojen(s § 334a odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebnizdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen

souhrnné ,stavebni zdkon®), jejichZ vefejné projedndni se uskuteénilo dne 06.03.2024 v zasedaci mistnosti
C. 426 Magistratu mésta Brna, Kounicova 67.

Odbor Gzemniho pldnovani vydéva za krajsky Gfad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona toto
koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

LNavrh zmény UPmB — B4/22“ a Névrh zmény RP MC Medlanky —RP_Me3-22" pofizuje Magistrét mésta Bma,
odbor tzemniho planovénia rozvoje, zpracovatel: Ing. arch. $tépdn Kocis.

LNavrhzmény UPmB-B4/22" spolecné s ,Navrhemzmény RP MCE Me didnky—RP_Me3-22* provéfuje moZnosti
Gpravy funkénfho vyuZitina ndvrhové plochy vieobecného bydleni BP (s IPP 3,1), plochy méstské zelend —
plochy parkii ZP, plochy ostatni méstské zelené ZO, plochy komunikaci a prostranstvf mistniho vyznamu za
Gcelem podpofit vy3si podil funkce bydleni, Gpravy regulativii prostorového uspofddédni Gzemi a hranic
vzajemnych ploch v izemibyvalé feckovické cihelny.

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné prislusny Gfad
dle ust. § 29 zdkona & 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich pFfedpisi uplatiiuje k ,Ndvrhu zmény
UPmB ~B4/22“ a ,Ndvrhu zmény RP MC Medlénky ~ RP_Me3-22" nasledujici stanoviska:

1€ oIl Telefon 1DDS E-mail Internet
708 88 337 (270888337 541651111 x2obaa posta@®kr-ilhomoravskv.cz www.kr-li homoravskv.cz
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1. Z hlediska zakona £. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znénipozdéjdich pfedpist
(ddle jen 24kon o ochrané ZPF):

Kompetentnim orgdnem ve véci uplatnéni stanoviska dle ust. § 5 odst. 2 zikona o ochrané ZPF k Gzemnim
planiim obdi, ve kterych je sidlo kraje, je dle ust. § 17 pism. a} zakona o ochran& ZPF orgdn ochrany ZPF
Ministerstva Zivotniho prostiedi, ktery vyda stanovisko k ndvrhu zmény UPmB.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané prirody a krajiry, ve znénipozd éich pred pisti {ddle jen ZOPK):

0ZP jako dotéeny orgdn ochrany piirody, piisluny dle ustanoveni§ 77a odst. 4) pism. o) a z) ZOPK, vyhodnotil
na z4kladé vwiée uvedené 2adosti ,Navrh zmény UPmB—B4/22", ,Navrh zmény RP MC Medldnky - RP_Me3-
22" a jejichvlivna chrdn&né zajmy a sdéluje, Ze k uvedené koncepci nemad namitek.

3, Z hlediska zdkona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znénipozdéjdich pFedpisi

07P jako dotéeny organ ochrany ovzdudipfisluiny dle § 11 odst. 2 pism. a) vy3e uvedeného zdkona uplatiiuje
stanovisko k pfedlofenému ,Navrhuzmény UPmB —B4/22" a ,Ndvrhu zmény RP MC Medlénky —RP_Me3-
22" stanovisko vtom smyslu, 2e nemd 24dné pfipominky.

Zména Gzemniho planu nevytvafi podminky pro umisténi vyznamnéjSich staciondmich zdrojd emis
podstatného zvy$eni koncentraci ltek znedidtujicich ovzdusi, ani konfliktd vzhledem k moZnym pachowm
vjemim. Obecné plati, Ze nenivhodnat&sna ndvaznost obytné zastavby a ploch pro Zivotis nou vyrobu nebo
¢innosti omezujici okolnfobytnou zdstavbu, zejména z divodu pfedchdzeni problémi mobtéZovéniobyvatel
hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni
v dostateéné vzddlenosti od stdvajicich i novych zdroji zneéitovaniovzd usi.

4.7 hlediska z8kona &. 254/2001 Sb., o vodich a zméné néktenych zdkonl {vodnizdkon), ve znénipozdéjdich
predpist (ddle jenvodnizdkon):

0ZP jakovécné a mistné piisluiny vodopravnidiad podle ustanoveni § 29 zdkona & 129/2000 Sh., o krajich,
ve znéni pozd&jiich pfedpistia podle ustanoveni§ 107 odst. 1 pism. a) vodniho zdkona k vyde uvedenému
LNéavrhuzmény UPmB —B4/22" nemd pfipominky. K ndvrhuzmény RP se nevyjadiuje.

5. Z hlediska zakona & 289/1995 Sb., o lesicha o zméné a doplnéninékterych zakond {lesnizdkon), ve znéni
pozdéjiich pfedpist:

OZP jako vécné i mistné pFisludny organ statni spravy lest podle ust. § 48a odst. 2 pism. b) lesniho zdkona
nemé pfipominky k pfedloZenému ,Navrh zmény UPmB ~ B4/22", jeliko? pfedloZeny nédvrh nevyvoldva
potfebu zdboru pozemkd uréenych k pin&ni funkel lesa a navriené rozvojové plochy se nedotykajilesnich
pozemk(. K ndvrhu zmény RP se nevyjadiuje.

6. 2 hlediska zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovanivliviina Zivotni prostfedia o zméné nékterych souvisejick
zdkonil (zakon o posuzovan(vlivl na Zivotniprostfedi):

01ZP jako dot&eny orgdn pfisludny podle § 22 pism. d} zakona o posuzovénivlivi na Zivotni prostfedi nema
k ,Navrhuzmény UPmB — B4/22" pfipominky.

7. Zhlediska zdkona &. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,

ve znénipozd&jsich pfedpist (zdkon o prevenci zdvainych havarii) :

OZP jako dot&eny organ prevence zdvainych havarii piislusny dle § 49 odst. 2 zdkona o prevend zavainych
havirii uplatiiuje k ,Ndvrhu zmény UPmB — B4/22" a ,Navrhu zmény RP MC Medldnky = RP_Me3-22"
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stanovisko podle § 55b odst. 2, resp. § 73 odst. 2 stavebniho zdkona vtom smyslu, Ze pfi uplatfiovani navrhu
zmén nenipotieba zohlediovat 24dnd plodnd omezeni. V zajmovém Gizeminenistanovena zéna havarijnio 7
pldnovéni, respektive zde nenievidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny "B”.

[N

0ZP mimo rdmec vy3e uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v pfipadnych daliich fazich projednavani
predmétné uzemné pldnovacidokumentace byly viechny zmény feseniprovedené od vefejného projednani 8
v textové ¢asti ,Navrhu zmény UPmB —B4/22” a ,Navrhu zmény RP MC Medldnky —RP_Me3-22" zietelnd

vyznaceny.

o)

B) stanovisko odboru dopravy

[

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotleny orgdn ve véd Fedeni krajskych silnic

1. a Il t¥idy podle ustanoveni§4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni§ 40 odst. 3 pism. f) zdkona §|
& 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, sd&luje, e ndvrhe m zmény UPmB a RP
Medlanky, tak jak byly pfedloZeny, nenidotéeno fedenfsilnicll. a lIl. tridy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péée

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona & 20/1987 Sb., o statni pamdtkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisd
uplatiiuje krajsky (Fad stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci pro izemi, ve kterém je pamatkovd zéna
nebo nemovitd kulturnl pamatka, nejde-li o pdsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). 0
V daném pfipadé tedy nejsou dotfeny zdjmy v kompetendi Krajského tfadu Jihomoravského kraje, odboru
kultury a pamdétkové péce.

—

[© =

S pozdravem

Ing. arch. Jana Janikova
vedouciodboru

Na védomi: odbor zivotniho prostiedi, zde

Stanovisko €. 6.1
Vyhodnoceni stanoviska:

K navrhu Zmény RP se nevyjadril.
Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.2

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko k navrhu Zmény RP pro verejné projednani je souhlasné bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZzadavek na tpravu navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.3

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko k navrhu Zmény RP pro verejné projednani je souhlasné bez pripominek.

Z hlediska zékona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich prfedpist vyplyva,
Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro Zivoc¢isnou vyrobu nebo &innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z duvodu predchazeni problémam obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pripadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi
objekti pro stalé bydleni v dostateéné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroju znecistovani
ovzdusi.
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PozZadavek na umisténi objekt( pro stalé bydleni v dostateéné vzdalenosti od stavajicich
i novych zdroji znecistovani ovzdusi je nutno uplatnit v ramci povolovaciho fizeni konkrétniho
zameéru, ktery bude v lokalité navrzZen.

Ze souhlasného stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.4

Vyhodnoceni stanoviska:

K navrhu Zmény RP se nevyjadruje.

Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.5

Vyhodnoceni stanoviska:

K navrhu Zmény RP se nevyjadruje.

Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.6
Vyhodnoceni stanoviska:

K navrhu Zmény RP se nevyjadril.
Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.7

Vyhodnoceni stanoviska:

Jedna se o konstatovani, Ze z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), pfi uplatriovani navrhu Zmény RP neni potfeba zohledriovat Zadné plosné omezeni,
a Ze v zajmovém uzemi neni stanovena zona havarijniho planovani, respektive zde neni
evidovan zZadny provozovatel zafazeny do skupiny "A" ani do skupiny "B".

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek pro upravu navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.8

Vyhodnoceni stanoviska:

Dotceny organ pozaduje, aby v pfipadé dalSich fazich projednavani predmétné uzemné
planovaci dokumentace byly v textové casti navrhu Zmény RP vSechny zmény reSeni
provedené od vefejného projednani zretelné vyznaceny.

Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na jiné feSeni navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.9

Vyhodnoceni stanoviska: .

Dotéeny organ sdéluje, Ze navrhem Zmény RP tak jak byly predloZzeny, neni dotceno feseni
silnic Il. a lll. tridy.

Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na jiné feSeni navrhu Zmény RP.

Stanovisko ¢. 6.10

Vyhodnoceni stanoviska:

Dot&eny organ konstatuje, Ze nejsou dotéeny zajmy KU JMK, odboru kultury a pamétkové
péce.

Ze stanoviska nevyplynul Zadny poZadavek na jiné feSeni navrhu Zmény RP.
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8.2.Vyhodnoceni souladu zmény se stanovisky dotéenych organt uplatnénymi
k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pripominek

Pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s urCenym zastupitelem vysledky projednani a Navrh
rozhodnuti o namitkach a Navrh vyhodnoceni pfipominek dne 18. 4. 2024 dorudil dot€éenym
organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou k uplatnéni stanovisek podle
ust. § 67 odst.4 stavebniho zakona.

Ve stanoveném terminu uplatnily stanoviska 2 dotéené organy, stanoviska byla souhlasna,
bez pfipominek.

- Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, stanovisko &.j. HSBM-8-118/2024 ze
dne 7. 5. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0218983/2024, doru¢ené dne
9. 5.2024)

- Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi,
stanovisko &.j. MMB/0198556/2024 ze dne 26. 4. 2024 (OUPR MMB evidované pod
¢.j. MMB/0198556/2024, dorucené dne 30. 4. 2024)

Déale prostfednictvim e-mailu bylo doruéeno sdéleni Krajské hygienické stanice
Jihomoravského kraje ze dne 22. 4. 2024 (OUPR MMB evidované pod &,j.
MMB/0191526/2024, dorucené dne 22. 4. 2024), ze k prfedlozenému Navrhu rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek nebude uplatfiovat stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze ostatni dotCené organy ani krajsky ufad stanovisko neuplatnily, ma se
dle ust. § 67 odst. 4 stavebniho zakona za to, Ze s Navrhem rozhodnuti o namitkach a
s Navrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasi.

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Zastupitelstvo mésta Brna jako spravni organ pfislusny podle ust. § 6 odst. 5 pism. d)
stavebniho zakona rozhoduje v souladu se zakonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, a na zakladé navrhu rozhodnuti
o namitkach zpracovaného OUPR MMB ve smyslu ust. § 67 odst. 4 stavebniho zékona
o namitkach uplatnénych nize jmenovanymi subjekty k navrhu Zmény RP tak, jak je uvedeno
dale:

Ve stanovené |huté od 31.1.2024 do 13. 3. 2024 (vCetn&) byly dorueny nize uvedené
namitky:

. | zc e 1522024 (OUPR MMB evidované pod &,.

MMB/0083728/2024, doru¢ené dne 19. 2.2024)

ze dne 15.2.2024 (OUPR MMB evidované pod &,j.

MMB/0083730/2024, dorucené dne 19. 2. 2024)

ze dne 23.2.2024 (OUPR MMB evidované pod &,

MMB/0105974/2024, doru€ené dne 29. 2. 2024)

4. _podénl’ je datovano dnem 12. 3.2024 (OUPR MMB evidované pod ¢&.j.
MMB/0123424/2024, doru¢ené dne 11. 3. 2024)

5 GG < oc 1132024 (OUPR MMB evidované pod &;.

MMB/0123652/2024, doru¢ené dne 11. 3. 2024)
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. GGG 2 o< 1232024 (OUPR MMB evidované pod &;.

MMB/0124146/2024, dorugené dne 12. 3. 2024)

7. I 2 dne 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0124151/2024,
dorucené dne 12. 3. 2024)

8. I z< dre 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0124172/2024,
dorucené dne 12. 3. 2024)

9. _ ze dne 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod &,j.
MMB/0124361/2024, dorugené dne 12. 3. 2024)

10.| 566G zc o 1232024 (OUPR MMB evidované pod &.;.

MMB/0125764/2024, dorugené dne 12. 3. 2024)
1. | < - 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované
pod &.j. MMB/0125768/2024, doru€ené dne 12. 3. 2024)
2. < e 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované
pod &.j. MMB/0125773/2024, doruéené dne 12. 3. 2024)

13 - ¢ 12 3 2024 (OUPR MMB evidované

pod ¢€.j. MMB/0125776/2024, doru€ené dne 12. 3. 2024)

14 < - 2. 3. 2024 (OUPR MMB evidované

pod &.j. MMB/0126472/2024, dorugené dne 13. 3. 2024)

15. | N zc e 12 3.2024 (OUPR MMB evidované pod &;.
MMB/0129634/2024, doru¢ené dne 13. 3. 2024)

16. || z< one 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127851/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

17. | z< dne 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127861/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

18 ] z< dne 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127872/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

19. | ze dre 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127877/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

2. ;¢ e 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod &

MMB/0127885/2024, dorucené dne 13. 3. 2024)

2 zc oc 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod &,

MMB/0127889/2024, dorucené dne 13. 3. 2024)

2 c ¢ 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod &;.

MMB/0127902/2024, dorugené dne 13. 3. 2024)

. 2 e 1232024 (OUPR MMB evidované pod &j.
MMB/0127913/2024, dorugené dne 13. 3. 2024)

2. 2 dre 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod ¢&j.
MMB/0127920/2024, dorugené dne 13. 3. 2024)

25 I z< cne 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127927/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

2. GGG c oe 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod G&ij.
MMB/0127929/2024, dorugené dne 13. 3. 2024)

ze dne 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod &,j.

MMB/0127932/2024, dorugené dne 13. 3. 2024)

27.
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28. I z< cne 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127935/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

29I < cne 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0127942/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

30.]NEGEGEGEGEGEEE 2 cre 1232024 (OUPR MMB evidované pod &,j.
MMB/0127979/2024, dorugené dne 13. 3. 2024)

31. I ze dre 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0128786/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

2. zc de 1332024 (OUPR MMB evidované pod &,j.
MMB/0128893/2024, doruené dne 13. 3. 2024)

33 = ore 12. 3. 2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0128896/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

34. I ze cre 12.3.2024 (OUPR MMB evidované pod &.j. MMB/0128897/2024,
dorucené dne 13. 3. 2024)

35. GasNet s.r.o.- opravnény investor, zn.5002992801 ze dne 7. 2. 2024 (OUPR MMB
evidované pod ¢.j. MMB/0066679/2024, doru¢ené dne 7. 2. 2024)

V tomto vyhodnoceni jsou vypofadany pouze ¢asti namitek, tykajici se Zmény RP. DalSi Casti
namitek, jejichz pfedmétem je Zména Uzemniho planu mésta Brna, jsou posouzeny
samostatné ve Vyhodnoceni vysledku projednani navrhu Zmény UPmB — B4/22 soub&zné se
zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22.
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Namitka €. 1:

C.j. MMB/0083728/2024
. MAGISTRAT MEESTA BRNA
19 - LOE ‘ Odbor dzemniho plinovini a rozvoje

TS 724 Kounicova 67
: | 601 67 Brno

NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zmina UPmB-B4/22 soub&#nd se zminon RP MC
Medléinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-

Identifikacni ndaje podatele Statutdrni mésto Brno

Doruceno: 19.02,2024
[‘1_?'1!3!_003372_8_{2_024

Fyzickd osoba/privnicli osoba

Jméno, pifjmeni /
Spoletnost

Datum narozeni/

Identifikacéni ¢islo

Trvalé bydliste/sidlo

(véetng PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datovi
schranka)

Jsem - pejsem* obdan mésta Brna

il _ Upfesntni obsahu nimitky/pipominky ke zméng UPnB
B K textové dasti B Kegrafické ¢isti | 8 K procesu pofizovéni
Méstska ddst Brno - Retkovice
Katastralni Gzemi Redkovice [611646]
Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl Cihelna u ul. Podpérova — dle projedndvané UPD

Namitka se tyka dvou véct: .

1/ udavany rozdil vy$ek mezi Cihelnou a ul. Dudikova 10 m je pouze v tomto misté (viz
dokument ,Zména UPmB — B4/22 soubéZné se zmé&nou RP MC Medlanky — RP_ME3-22",
Qdudvodnéni, sml. & 4123052409 z 12/2023. obr, str. 21 a str. 22),

Pii pohledu do mapy s vrstevnicemi (napf. na geoportélu Ceského tfadu zeméméfického a
katastralniho - https:ffags.cuzk.cz/av/) se vyskovy rozdil smérem k jihovychodnimu konci
dotéené plochy zmensuje aZ téméf k nulovému rozdilu. Cihelna je na na rovni 255 - 248 m
n.m. a Dudikova na drovni 263 m n.m. A napfiklad v Grovni ulice Jary Cimrmana je vySkovy
rozdil pouhych 5-6 m (256 m n.m.), na jihovychodnim konci plochy Cihelny (na Grovni ul,
Broskvoriova) je to nulovy rozdil (248 - 2560 m n.m.). Z tohoto vyplyva, Zze uvadéni rozdilu
vySek terénu pouze u ul. Dudikova je zavadéjici a tendencni.

Proto nesouhlasime se zmé&nou zatfidéni lokality na plochu se zplsobem wyuZiti C (plocha
smisena obytna s vy&kovou Grovni 6-16 m s lokalni dominantou do 25 m) — takovéato vyskova
dominanta by zasadnim zplisobem narusila charakter lokality a umoZnila by obyvateliim
novych ebjektl ,nahliZzet' do soukromi stavajicich domi a zahradek — a tak by doSlo ke
sniZenl jejich hodnoty a narus$eni soukroml.

Je tfeba si také uvédomit, Ze stavajici vystavba okolo ul, Podpérova je v rozmezi vySek
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& K textové Shsti iy i K pcsu fizuwinl’ .
Méstska East Bino - Retkovice
Katastralni tizemi Retkovice [611646]
Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl Cihelna u ul. Podpérova — dle projedniavané UPD
doplitujici popis lokali

objektil max. 2-5-ti pater nad trovni terénu.

2/ zména (zmenseni) casti plochy ZP (plocha méstské zelené) na plochu s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti C (plocha smiSena obytna s vy&kovou Grovni 6-16 m s lokalni dominantou
do 25 m).

-dojde k dalimu abytky zelend v mésté Brné na Ukor staveb (zmenden! plochy zelené o cca
3500 m2),

-dojde k odstranéni zeleného pasu ze vzrostlych a zdravych stromil, ktery opticky i hlukové
oddéluje prostor Cihelny od prostor zahradek (slouzicich k rekreaci) naleZejicich k dom(im na
ulici Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova,

-teoreticky je také mozné, Ze budouci investor/developer postavi zastavbu aZ ke hranici
pozemki u vyse uvedenych ulic a tim tak tyto pozemky dale znehodnoti,

-pokud by doslo k vySe uvedenému (zastavba az ke hranici pozemkU na ul. Jary Cimrmana),
tak by nova vystavba naprosto tésné sousedila se stavajicimi objekty pro bydleni.

Nesouhlasime tedy se zménou zatfidéni lokality a zmengen| plochy zelené,

Navrhujeme ponechat zatfidéni ploch ve stavajicim stavu — i tak je zde dost prostoru pro
dalsi vystavbu bydleni (bez moZnosti umistovat zde vy$kové dominanty, které by svou
vySkou pfevySovaly v8e, co je jiZ v okoll postaveno a narusily by tak raz okoli) a neni nutno
ukrajovat plochy méstské zelené, které ostatné stéle ubyva.

Ve zméné prezentovany pldorys stavby lze bez problém( realizovat i v podminkach platného
reguladniho planu - ve znéni k 28.7.2023.

*nehodici se §krinéte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka.
Predmétnou Zménu UPmB pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti ALUTREND
s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022 o zahajeni
procesu pofizeni zmény zkracenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla v roce 2022
zahéjena s cilem ,propsat“ fe§eni nového UPmB do metodiky stévajici uzemné plénovaci
dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen spokyny k Upravé zdivodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.
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K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj .propséani feseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovid4 stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého dzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Predmétna Zména UPmB kopiruje trendy moderniho Gzemniho plénovéni, které
naproti jiz zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro
bydleni, praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvareni mést polyfunkcnich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciéalu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli. Namitka je dale nerelevantni s ohledem na pfipominkovani de
facto nového UPmB a jeho ploch, namisto stavajici UPD.

Nesouhlas podatele se zménami funkéniho vyuZiti Gzemi je nedtvodny s ohledem na zakladni
cil pfedmétné zmény UPD, tj. propséani feSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou
navrzené Upravy funkéniho vyuZiti v Gzemi v komplexnosti odpovidaji, jak potfebé umoznit
pfestavbu tzemi, tak potfebé zachovat v plochach bydleni zeleri. Zména UPmB navrhuje
v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny a plGvodné
vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci ulice
Podpérovy. Metodika platného UPmB neobsahuje miniméalini procentudlni zastoupeni zelené
ve stavebnich plochéch jako novy UPmB, a proto uréeni ¢asti tzemi, kde nemé dojit
k zastavbé je FeSeno podrobnéjsi UPD, a to skrze stavebni hranici. Je logické, Ze mimo tuto
hranici ztistane nezastavéna ¢ast uzemi. Podrobnéji je vSe uvedeno v pfislusnych kapitolach
odlvodnéni. Namitka je dale nerelevantni s ohledem na pripominkovani de facto nového
UPmB a Jjeho ploch, namisto stavajici UPD.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 2:

C.j. MMB/0083730/2024
MAGISTRAT MESTA BRNA

- (o N9 Odbor tzemniho pldnovini a rozvoje
‘ : o b [ounicova 67
O e P27 601 67 Brno

““ NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soubin& se zménou RP MC
Medldnky-RP_Me3-22 a Zmiéna RP M Medlinky-
RP_Me3-22 soub&iné se zménou UPmB-B4/22

_ Identifikaéni idaje podatele Statutdrat mésts Brrg
- " Doruteno: 19.02,2024
MMB/0083730/2024

zicka osoba/pravnicks osoba

Iméno, pijmeni /
Spolecnost

Datum narozeni/

Identifikacni éislo

Trvalé bydlisté/sidlo

{véend PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datové
schrénka)

Jsem - nejsen™ oban mésta Brna

Upiesnéni obsahu nimitky/pFipominky ke zméng UPmB

B K textové asti B Ke grafické 8dsti__ | @ K procesu pofizovani
Mestskd dhst Brno - Retkovice |
Katastedlni Gzem{ Retkovice [611646]
Parcelni &isla pozemkii (adresa, Aredl Cihelna u ul. Podpérova — dle projedndvané UPD
doplitujici popis lokality)

Text namitky/pripominky v&etné ZDUVODNENT ke zmé&né UPmB
‘piiflohy: :
Of ang
El ne

Namitka se tyka dvou véci:

1/ udavany rozdil vysek mezi Cihelnou a ul. Dudikova 10 m je pouze v tomto miste (viz
dokument ,Zména UPmB — B4/22 soubézné se zménou RP MC Medlanky — RP_ME3-22",
Odivodnéni, sml. & 4123052409 z 12/2023. obr. str. 21 a str. 22).

Pii pohledu do mapy s vrstevnicemi (napf. na geoportalu Ceského ufadu zeméméfického a
katastralniho - https://ags.cuzk.cz/av/) se vyskovy rozdil smérem k jihovychodnimu konci
dotéené plochy zmensuje aZ téméf k nulovému rozdilu. Cihelna je na na trovni 255 - 248 m
n.m. a Dudikova na (rovni 263 m n.m. A napfiklad v drovni ulice Jary Cimrmana je vySkovy
rozdil pouhych 5-6 m (256 m n.m.), na jihovychodnim konci plochy Cihelny (na trovni ul.
Broskvoiiova) je to nulovy rozdil (248 - 250 m n.m.). Z tohoto vyplyva, Ze uvadeéni rozdilu
vygek terénu pouze u ul. Dudikova je zavadéjici a tendenén.

Proto nesouhlasime se zménou zatiidéni lokality na plochu se zplsobem vyuZiti C (plocha
smigend obytna s vy$kovou trovni 6-16 m s lokalni dominantou do 25 m) — takovato vySkova
dominanta by zasadnim zpUsobem narusila charakter lokality a umoznila by obyvatelim
novych objektt ,nahlizet' do soukromi stavajicich domil a zahradek — a tak by doslo ke
snizeni jejich hodnoty a naru$eni soukromi.

Je treba si také uvédomit, Ze stavajici vystavba okolo ul. Podpérova je v rozmezl vysek
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L = o

[ K textové éést l c

K pocu pi\rl'
Méstskd &hst Brno - Re&kovice
Katastrélnf Gzemi Redkovice [611646]
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl Cihelna u ul. Podpérova — dle projednévané UPD

doplitujici popis lokality)

objektl max. 2-5-ti pater nad Grovni terénu.

2f.zrnéna (zmenseni) &asti plochy ZP (plocha méstské zelen&) na plochu s rozdilnym

spuzsgbe.;m vyuZiti C (plocha smisena obytna s vy$kovou Grovni 6-16 m s lokalni dominantou
025 m);

édsg'jaie l;: }daléimu Ubytku zelené v mésté Brné na Gkor staveb (zmen&eni plochy zelend o cca

me},

-dojde k odstranéni zeleného pasu ze vzrostlych a zdravych stromil, ktery opticky i hlukové

oddeéluje prostor Cihelny od prostor zahradek (slouzicich k rekreaci) naleZejicich k domiim na

ulici Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova,

-teoreticky je také mozné, Ze budouc investor/developer postavi zastavbu aZ ke hranici

pozemkl u vySe uvedenych ulic a tim tak tyto pozemky dale znehodnoti,

-pokud by doslo k vy$e uvedenému (zastavba aZ ke hranici pozemki na ul, Jary Cimrmana),

tak by nova vystavba naprosto t&sné sousedila se stavajicimi objekty pro bydlent.

Nesouhlasime tedy se zménou zatiidéni lokality a zmengeni plochy zelené.

Navrhujeme ponechat zatfidéni ploch ve stavajicim stavu — i tak je zde dost prostoru pro
dalSi vystavbu bydleni (bez moZznosti umistovat zde vyskové dominanty, které by svou
vySkou pfevySovaly vSe, co je jiZ v okoli postaveno a narusily by tak raz okoli) a neni nutno
ukrajovat plochy méstské zelené, které ostatné stale ubyva.

Ve zméné prezentovany pldorys stavby |ze bez problémi realizovat i v podminkach platného
regulaéniho planu - ve znéni k 28.7.2023.

VBrmd.....oeiues dne 15.2.2014.......

*nehodfcl se Skrindte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka.

Predmétnou Zménu UPmB pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti ALUTREND

s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022 o zahajeni

procesu pofizeni zmény zkradcenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla v roce 2022

zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stavajici tzemné plénovaci

dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen spokyny kupravé zdivodu nesouhlasu

zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, tj. regulativem prostorového

usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné

zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota

IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo

potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzené hodnota odrazi zékladni principy

moderniho uzemniho planovani, tj. vytvafet kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici

na metropolitni vyuzivani dosud nevyuZitého vzemniho potencialu naproti akceptace
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rozrdstani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coZ vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Predmétna Zména UPmB kopiruje trendy moderniho Gzemniho plénovéni, které
naproti jiz zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro
bydleni, praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvareni mést polyfunkcnich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky diraz na vyuZivani stavajiciho tzemniho potencialu, kupf. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli. Namitka je dale nerelevantni s ohledem na pfipominkovani de
facto nového UPmB a jeho ploch, namisto stavajici UPD.

Nesouhlas podatele se zménami funkéniho vyuZziti Gzemi je nedtvodny s ohledem na zakladni
cil pfedmétné zmény UPD, tj. propséani feSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou
navrzené Upravy funkéniho vyuZiti v Gzemi v komplexnosti odpovidaji, jak potfebé umoznit
pfestavbu tizemi, tak potfebé zachovat v plochach bydleni zeleri. Zména UPmB navrhuje
v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého tGzemi byvalé cihelny a ptvodné
vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci ulice
Podpérovy. Metodika platného UPmB neobsahuje miniméalini procentudlni zastoupeni zelené
ve stavebnich plochéch jako novy UPmB, a proto uréeni ¢asti tzemi, kde nemé dojit
k zastavbé je Fe§eno podrobnéjsi UPD, a to skrze stavebni hranici. Je logické, Ze mimo tuto
hranici zustane nezastavéna cast uzemi. Podrobnéji je vS§e uvedeno v prislusnych kapitolach
odlvodnéni. Namitka je dale nerelevantni s ohledem na pripominkovani de facto nového
UPmB a Jjeho ploch, namisto stavajici UPD.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 3:

C.j. MMB/0105974/2024

Statutarni mésto Brno
Porutenc: 29.02.2024

W]E/mmg-.fiff.?f" MAGISTRAT MESTA BRNA
drish | iiiaw

Odbhor dzemniho planovini a roevoje
[Kounicova 67
601 67 Brno

\MITKA / PRIPOMINICA

[

mab1os8fBebelda

L

NAZEV PROJEDNAVANE 0PD

| Zména UPmB-B4/22 soub&nd se zménou RP MCE
| Medlanky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
| R Me3-22 soubiéné se zménon UPmB-Bd/22

Identifikaéni vidaje podatele

Fyzicka osoba/priavnicli osoba

Iméno, pfijment /

Spolecnost

Datum narozeni/

Identifikaéni éislo

Trvalé bydligté/sidla

(véetnié PSC)

[Contakt {e-mail, telelon, datova
schranka)

Jsem - nejsem *' obtan mésta Bina

Upiesnéni obsahu ll_ﬁmlth'fja-i’iiﬂﬁmﬁﬂey le pménd UPmB

0 K textové Edsti | B Kegrafické &asti_ | O K procesu pofizovini
Méstsla cdst

Retkovice

Redkovice

KatastrdIni tzemi

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, 876. 765/2. 75612

doplitujici popis lokality)

Text ndmitky/piipominky vietn ZDUVODNENT ke zménd UPmB
pitlahy:
8 ano
0 e

s uvedenych pozemkd uplatiuji ndmitku proti zméné funkéni plochy na &4sti pozemlou p.¢.

876 a 765/2 a 756/2 v k.. Relkovice ze stdvajiciho stavu — zména 7:

druh plochy: stavelmi

stabilita: ndvrhovi

funkee: smigend plocha SO

funkéni typ: smifend plocha obehodu a sluzeb

na:

druh plochy: stavebni

stabilita: stabilizovand

funkee: plocha bydleni BC

PoZaduji zménit funkéni plochu, resp, posunout hranice déleni funkénich ploch a zahrnoul pozemek p..
876 a Bast p.&. 765/2 a 756/2 do funkéni plochy BO (ndvrhové plochy vieobeeného bydleni) tak, aby nivrh
umisténi polyfunkéniho objektu byl v souladu s novym Gzemnim planem.

| V soucasné dobé pripravuji projektovou dokumentaci pro umisténi polyfunkéniho objeldu s funkénim
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vyuzitim v souladu se soucasnou funkel &isti ploch SO a budu Zidat o vydini vzemniho rozhodnuti pro
tento objekt. Uvedend zména UPihy mohla nepiiznivé zasihnout do planovaného procesu wmisténi 1éto
stavby,

Objekt umistény dle tohoto zaméru nebude Zadnym zphsobem rusit sousedni objelkty, je vzhledem K
umisténi a terénnimu uspofadani zeela nekonflikini. Objekt je na hranici stabilizované plochy & neni ve své
podstaté zastavbon vaitrobloku, ale objektem na rozhran! dvou samostatnyeh funkénich ploch.

V soudasné dobé je na pozemku umisténa gardz,

Pozemek jsem koupila v dobré vife s moZnasti umisténi stavby v souladu s platnym UIP, NaviZend zména
stability a funkce mi neumoini pfipravovanou stavbu umistit, &imz mi bude ukriceno soucasné pravo
modnosti zhodnoeeni pozemku a jeho vyuZiti v souladu s platnym UP, Pipravovana stavba bude funkei
provozovina mé zivnosti s bydlenim, ¢imz chei fedit své soucasné bydlenf a podnikdni v ndjemnim byté a
kanceldii.

O K textové &sti @ Ke grafické Sasti O K procesu pofizovani

Méstska &ist Retkovice
Katastralnf tizem| Retkovice

Parcelnf éisla pozembkd (adresa,

: 876, 7652, 75612
dopliiujiel popis lokality) e

v)'-rén uvedenych pozemkii uplatiiuji ndmitku proti zméné funkéni plochy na ésti pozemku p.é.
876 a 765/2 a 756/2 v k.0. Relkovice ze stavajiciho stavu — zmina 7:

druh plochy: stavebni

stabilita: navrhova ,,

funkee: gmi%end plocha SO

funkéni typ: smifend plocha obehodu a sluzeb

i

druh plochy: stavebni

stabilita: stabilizovans

funkee: plocha hydleni BC

Pozaduji zménit funkéni plochu, resp. posunout hranice déleni funkénich ploch a zahmout pozemek p.&.

876 a ¢ast p.gé. T65/2 a 756/2 do funkéni plochy BO (ndvrhové plochy vieobecného bydleni) tal, aby navrh
umisténi polyfunkéniho objektu byl v souladu s RP.

V soutasné dobé pripravuji projekiovou dokumentaci pro umisténi polyfunkéniho objektu s funkénim
vyuZitim v souladu se souéasnou funkei ¢asti ploch SO a budu Zidat o vydani dzemniho rozhodnuti pro
tento objekt. Uvedeny RP by mohl nepfiznivé zasdhnout do planovaného procesu umisténi télo stavhby,

Objekt umistény dle tohoto zaméru nebude Zidnym zpisobem it sousedni objekty, je vzhledem k
umisténi a terénnimu uspoiadani zeela nekonflikini. Objekt je na hranici stabilizované plochy a neni ve své
podstaté zdstavbou vitrobloku, ale objektem na rozhrani dvou samostatnych funkénich ploch,

V soudasné dobeé je na pozemku umisténa garaz, j
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Pozemek jsem koupila v dobré vife s moznosti umisténi stavby v souladu s platngm U2, Navizend zména
stability a funkee mi neumaini piipravovanou stavbu umistit, ¢imz mi bude ukriceno soucasné pravo
mo#nosti zhodnoceni pozemku a jeho vyuziti v souladu s platnym UP, Pripravovand stavba bude funkei
provozovina mé Zivnosti s bydlenim, &imz chei fesit své soucasné bydleni a podnilcani v ndjemiim byté a

kancelaii,
Digltding podapsal e,
Miroslva Lipovski
V Brné dne 23.02.2024 Podpis: 3:L:E‘-.munm 1:5710
“nehodici se Thrindte

Philoha 1

—

:mﬁman'llwnludwuhdwduummmmmaPWNm]
& IPP 3,4 na plochu &stého bydieni BC stabilizovanou
G T b S ~ b VAN St N o |

Regené Gzemi
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Piflohn 2
Umisténi Novostavhy s provozoviou

T54/3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Nesouhlas se zménami funkéniho vyuZiti Gzemi je nedtvodny s ohledem na zakladni cil
pfedmétné zmény UPD, tj. propséani feseni z pfipravovaného UPmB. Autorizovanou osobou
navrzené upravy funkéniho vyuZiti v uzemi v komplexu odpovidaji, jak potfebé umoznit
prestavbu uzemi, tak potfebé zachovat v plochach bydleni zeleri. Zvolena uprava funkéniho
vyuZiti pfedmétnych ploch byla zvolena i s ohledem na notoricky znémou skuteénost, Ze v CR
je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétSich aglomeracich, coz
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vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nartstu dopravy zptusobenému
potfebou prepravit obyvatele zZijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby.

Predmétnad zména UPD vychézi z moderniho Uzemniho planovani, které naproti jiz
zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zoénovani mést na zénu pro bydleni, praci,
sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz a v potfebné mire
se zaméruje na vytvareni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je
cilem zkrétit vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Zména
UPD piné respektuje tyto principy a vytvari adekvatni tzemni pfedpoklady pro pfestavbu
tuzemi do kyZené podoby s dirazem na efektivni vyuZiti Gzemi, ale také s primérenym ohledem
na okolni zastavbu.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tGpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 4:

C.j. MMB/0123424/2024

Statutarni méste Brne
Dorugeno: 11,83.2824
MMB/0123424 /2024 RMNA

Plodypit piLlahy

e [

N f{ Wi l[‘l\\’ 1\ I'J I) milx1as 8 Beohhs
NAZEY PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soubiné se zménon RP M
| Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP? mMC Medldanky-
RP Me3-22 soubtind se zménou UPmB-B4/22

wEvoje

Identifikaéni ddaje podatele

Fyzicks osoba/pravoicks osoba

Jmiéno, piijmeni /

Spoletnost

Datum narozeni/

Identifikacni cislo

I'rvalé bydlisié/sidlo

(véetms PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schianka) -
Jsem - nejsem® oblan mésta Brna

Upitesnéni obsahu namitky/piipominky ke zméiné UPmB

| B K textové &asti N Ke prafické ssti MK procesu pofizovani
Méstska cast Brno — Reékovice a Mokra Hora
Katastralni fzemi Reckovice [611646)
Parcelni disla pozembki (adresa, Aredl byvalé cibelny uul. Podpérova — dle projedndvané zména
doplitujiei popis lokality) UPD
B e 2kl ol -
Text ndmitky/pripominky vietnd ZDUYVODNENT ke zméné (PmB
prilohy: |
ano  jednd se o parcelu ¢.770 a 771
B ne

Predné je tieba pfipomenout, Ze bézny obcan nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejiiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gi'edni desky Grad sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachazi na k. 0. Regkovice a pii hranici s k.0, Medlanky, Pokud
bychom doufali, Z2e ob&ané jsou schopni sledovat alespori Ufedni desku méstské ¢asti, tak
projednévana zména ani nenl na Uiedni desce MC Reckovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obgané tedy otividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se netiéastnil 2adny obéan bydlici v MC Medianky, na jejiz Ofedni desce
je oznameni zveiejnéno. Plitom pfedevEim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
potet novych bytl dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se Giéastnil
pouze starosta MC Medlanky. )

Je tedy ziejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazné vétsi vahu, V tomto fizeni totiz nelze predpokladat, Ze ostatni ob&ane jsou
| se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pripominky &i namitky, tak s ni souhlasi,

' Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zmeéna UP je navrZena tak, aby
! korespondovala s piipravovanym uzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje. )

Je véalk potfeba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy aZ v r. 2020
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byl prediozen jeho navrh, Ten vaak nebyl ani po nékolika jeho Upravach schvalen a je tedy
otéazkou, zda bude vibec nékdy schvalen, ldeove je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s nowym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Déle je tfeba fici, ze novy UPmMB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamend, Ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpiesnit
vyuZiti tizemi. Je s podivem, Ze tak necini, coZ bude pfiblizeno dale. Zeela logické je také,
aby zménu UPmB-B4/22 nowy UPmMB nasledné pevzal.

Zména byla vyvolana Zadosti spolecnosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8, 2022,
Predmétem Zadosti je poZadavek na  provéfen! moZnosti zejména tpravy funkéniho vyuitf
s cllem podpofit vySsi podil funkce bydiend, dpravy regulativi: prostorového uspofadéani dzem!
a hranic vzdjemnych ploch v tizemi byvalé feClkovické cihelny". Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se ob&ané piali, kdo podal zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR viak
miZili a jako autora Zadosti 0 zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim pripominky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vyéi podiazi a vyuziti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odlivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je predeviim posoudit moZné vyuZitl izemi a vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udriltelny rozyvoj tzemi. Pii tom musi zohlednit vazby na okoll a
jejich vzajemny viiv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak viibec neini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryte tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spolecnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil & stanovil pro ni takové limity, které by
umaznily rozvoj lokality pro véechny vlastniky nemovitosti.

Tato skutecnost je otividna napf'. pfi vypoctu hodnoty IPP — viz textova éast, ¢l. 5.3.6,
str. 22. Redené tizemi mé plochu 28 500 m?. Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na plode cca 21 500 m?, Spoleénost ALUTREND viastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypoltu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), 1. 35 %. Vipodet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spolecnosti ALLUTREND, uvazuje maximalni
moznou vysku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se v8ak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napi. mezi ul. Méruiikovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZze planované vystavbé aviak pouze
s tfemi a v doplini ¢asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavend plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni viastnici své nemovitosti, dodlo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vySkowymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale odividné
v rozporu s udrzitelnym rozvojem Gzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skute&nost
neoviiviiuje ani skuteénost, ze vyznamnou &ast pozemkil viastni Statutami mésto Brno.

S plénovanou vystavbou 1&sné sousedi | RD pana -s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hadnotou IPP také souvisi potet bytd, tedy | obyvatel a jejich naroky na souvisejic
infrastrukturu, Dopravni infrastruktura bude zatizena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
mateiské Skoly je tfeba umistit dalich 28 déti, do zakladni Skoly dalgich 17. Jiz dnes jsou
tyto koly pfeplnény, tedy snizeni hodnoty |PP pfispéje ke snizeni zatéze této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximainé 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena pozadovana vyika objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova &ast, &l 5.3.6, str. 22. Vyznadeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznatena vyska okolni zastavby vibec nesouhlasi se
skutetnosti. Na ul. Dudikova se nachézi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stiechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stiechou tak, jak je v fezu uvedeno, Na
Mérunkové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se &lyfmi nadzemnimi podiazimi a
plochou stiechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

V pifiéném fezu je viak wwznafena zastavba o Sesti NP, Tento nespravny fez také
nevyznacuje RD panah 8 jednim NP a podkrovim.

Déle je ti'eba konstatovat, Ze vySkowy rozdil mezi Urovni planované vystavby a ul,

65

Strana 80 / 288




Dudikovou je die CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n, m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyisich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.,

Vzhledem ke klesajici vyce okolnlho terénu cihelny je viak tieba vénovat zvySenou
pozornost vyéce budouc! zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkowvy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v predchozim pripadé, Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné vibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova = Meruiikova maximainé 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana = Hrugnova
maximainé 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podiaii,

K vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova éast, ¢l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnik( RD na ul.
Banskobystricka &i Dudikova. Plocha méa byt zménéna z plochy parki ZP stabilizované na
plochu vSeobecného bydieni BO navrhovou s PP 3,1.

Stavajicl wwuziti plochy vEak s jejim soutasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na klerém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a wySky primérmeé 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze bé&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna ¢ Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstske zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha park( je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi meésta,
Tato skuteénost je vwznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chrénit. Dieviny v této
lokalité slouzi také jako oddélovaci zeler mezi zéstavbou u ul, Podpérova a zéastavbou na ul.
Jéry Cimrmana a také odpodinkovymi zonami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli
viastnikii zahrad na ul. Banskobystrické& a Dudikova. Tato oddélovaci zelen take velkou
merou chrani soukromi viastnikl k ni prilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje viiv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy&e uvedené na vefiejném projednani
podpoifil | starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pribé&zné Udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydieni BO neni Zadouci, protoZe pak v misté miiZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené& a ponechani jen zatravnéné plochy se vSemi negativnimi
dlsledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a &asti p. &
815/1, vée v k. (. Retkovice, (mezi stavajicimi gardzemi a zahradami obyvatel ul,
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu ZO,

Dale je tfeba pfipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tredhova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moznost ovlivnit budouc! zéastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi GUéastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozlozeni lokality je
ziejmeé, Ze povoleni zaméru nebude dorudovano prostiednictvim verejné vyhlasky, protoze se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Ucastnikl. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZz se do néj ani nepfihlasi.

Upfesnini obsahu namitley/piipominky ke zmént RP
X X
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O K textové Easti 0 Ke gralicks Sash | O K procesn pofizovani
g ! | LN

Mégtsled East Brno - Redkovice
| Katastralni dzemi Reckovice [611646]
Parcelni éisla pozemlal (adresa, Aredl hyvalé cihelny uul, Podpérova — dle projednavané zména UPD

doplijici popis lokality)

Text namithky/piipominky véetnd ZDUVODNENT ke zméug RP
piilohy:
O ano
M e

Ke zméné RP uplatiiuji stejné piipominky jako ke zméné UP,

Dale roz&ifuji svou pfipominku k podminkém prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebnl hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. & 812/3 anap, & 815/1 (k. 0,
Retkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloving stavajiciho strmého zalesnéného svahu,

Stavebni hranice umozfiuje vystavbu v misté stavajicl plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na Iterém rostou prevazneé listnaté dieviny staii cca 70 let a vysky primérné 10 — 11 m,
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze bé&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna &i
Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajicl plocha parkd je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skutetnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zelein mezi zastavbou u ul. Pedpérova a zastavbou na ul, Jary Cimrmana a
také odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s pfateli viastniki zahrad
na ul. Banskobystrické a Dudikova. Tato oddélovaci zelen také velkou mérou chrani
soukrami viastniki k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyse uvedené na vefejném projednani podpoiil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
parkl nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné (drzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni wystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi disledky. Kaceni jisté prob&hne do stfedu svahu,
a protoze to narudi i kofenovy systém navazujicich dievin vySe ve svahu, budou muset byt
téz odstranény. .

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru K. 0. Reckovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. &. 812/1 vedla piimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 8151 vedla
piimkou na hranici s p. &. 855 — B75.

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim verejné prospésného
opatieni na ochranu zivotniho prostiedi oznadené D5 a to na p, €. 812/3 a na p. £. 815/1
(k. 1. Retkovice) mezi stavajicimi garaZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

VBm&. i dne 12. 3. 2024 Podpi

Yaeftadiel se Skrindte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
K namitce tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
verejne projednani navrhu Zmeny RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Rec&kovice a Mokré Hora
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uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony predepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna na uredni
desce MC Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora v terminu 31.1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim uéelem Gredni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
0 zahajeni procesu porizeni zmény zkracenym postupem. VétSina zmén platneho UPmB byla
v roce 2022 zahajena s cilem ,propsat” feSeni nového UPmB do metodiky stavajici izemné
pléanovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostoroveho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho Uzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potfebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkcnich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho tzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields*, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel Gzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu tucastniki
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Dale byly uplatnény dalsi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a poZadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce pofizovatel uvadi, Zze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
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plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garaZzemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské Casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového rfeSeni tzemi byl rozsah ptvodné vymezeného verejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 5:

C.j. MMB/0123652/2024

Statutarni mésto Brno
Dorusens 11,03 ,2024 el

|1H913123ﬁ52¢'2@21ﬂ ; | v
Linky ::J-'-‘.':"V MAGIFTRAT MESTA BRNA

druh

T -

mabies8fBaocse ~ —
: NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zmina UPmB-B4/22 soubné se zminou RP MC
Medlanky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP_Me3-22 soub&né se zménou UPmB-B4/22

Identifikacni Gdaje podatele

Fyzickd osoba/praviieksi-osobn

Tméno, prijment /
Spoleénost

Datuwm narozeni/
Identifilacni &is

Trvalé bydlist
(viemne PSC)
j{{}]!liikl_{.;—ﬁ"lilii, telefon, datova
schranka)

| Isem - ne_.i.sem + ghéan mésta Brna

Upiesnéni obsabu namitky/piipominky ke zméné UPmB

B K textové dasti M Kegrafickééasti |[M K procesu poifizovani
Méstska cast Brno — Redkovice a Mokrs Hora
Katastralnf tzem| Rekovice [611646]
Parcelni disla pozemkd (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projednavané zména
doplitujici popis lokality) | UPD _ _
Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNINT lke zmiénd UPmB
piflatiy:
[OF “ana
K ne

Predné je tfeba pfipomenout, Ze héiny ob&an nesleduje a s ohledem na mnoZstvi
zvefejfiovanych informaci ani neni schopen sledovat Ufedni desky uradi sidlicich v Brné,
Projedndvand zména se nachéazi na k. U. Rekovice a pfi hranici s k. 0. Medlanky. Pokud
bychom daufali, Ze obéané jsou schopni sledovat alespon Ufedni desku méstské Casti, tak
projednavana zména ani neni na tGfedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obéané tedy oéividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych fizenich
zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skute&nost byla potvrzena na veiejném projednani, kterého
se netcastnil zadny ob&an bydlici v MC Medlanky, na jeji# lfedni desce je oznamenl
zvefejnéno. Pfitom piedevim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany pocet novych byth
dopravné zatiZena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se (&astnil pouze starosta ME
Medlanky.

Je tedy ziejmé, Ze namitkam, kleré budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
prikladat vyrazné vétdi vahu. V tomto fizenl toti nelze predpokladat, ze ostatni obéané jsou se
zménou UP sezndmeni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s nf souhlasi.
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Na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrZena tak, aby korespondovala
s pfipravovanym Uzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi ploch zcela
kopiruje,

Je vak potieba podotknout, Ze nowy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy az v r. 2020
byl pfedloZen jeho navrh, Ten vak nebyl ani po nékolika jeho upravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude vilbec nékdy schvalen, ldeové je jisté vhodné rozmisténi ploch zkoordinovat
s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je tieba fici, Ze novy UPmB je zpracovavan
ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, Zze Zména UPmB-B4/22 je zpracovavana ve vétsich
podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZe posoudit a zpfesnit vyuZiti izemi. Je s podivem,
Ze tak necinl, coZ bude pfiblizeno dale. Zcela logicke je take, aby zménu UPmB-B4/22 novy
UPmMB nasledné pievzal.

Zména byla vyvolana Zadosti spolec¢nosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5, 8. 2022,
Predmétem Zadosti je pozadavek na ,provéfen/ moznosti zejména tpravy funkéniho vyuZiti
s cflem podpofit wvysSl podil funkee bydleni, dpravy regulativi prostorového uspofadani tzemf
a hranic vzajemnych ploch v dzemi byvalé feclovicke cihelny”. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se obtaneé ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR v&ak
miZili a jako autora Zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim namitky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich od(vodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele Zmeny UP je predev&im posoudit mozné wyuziti tzemi a vytvorit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi, Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
Jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZeny vliv na pfiznivé Zivotnl prostied].
Je s podivem, ze tak vibec necini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamySlenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by umoZnily
rozvoj lokality pro vechny vlastniky nemovitosti.

Tato skute€nost je oéividna napf. pfi vypoctu hodnoty IPP — viz textova &ast, &l. 5.3.6,
str, 22. Redené (izemi ma plochu 28 500 m2. Dle navrZeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na plode cca 21 500 m?. Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymérie 7 468 m? (ve vypoétu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypodet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spolecnosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni moZnou
vysku zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZena hodnota
nejevi jako neobvykla. Pokud se vEak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj. napi. mezi
ul. Meruiikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planovane vystavbé, aviak pouze s tfemi a
v doplni éasti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6 (3 686/5
552), zastavena plocha je pouze 25 %. Pokud by ale stejnym zplsobem zastavéli ostatni
vlastnici své nemovitosti, dodlo by k zastavéni vice nez 50% plochy dzemi vySkowymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZim. Takovy to stav je ale ogividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem Uzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skutenost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze wyznamnou &ast pozemkid vlastni Statutarni mésto Brno.
S planovanou vystavbou tésné sousedi i mlj RD s jednim NP a podkrovim, ktery by touto
zastavbou byl obkliz¢en ze dvou stran. Planované zastavéni parcel sousedicich s mymi
parcelami 806, 807, 808 by vedlo v kazdém pfipadé k zastinéni, takZe oslunéni mych
parcel véetné obytné nemovitosti by nebylo zaruéeno. Planovanad zastavba véetné
dopravniho napojeni a zvy$ené miry hluku spolu se zastinénim by zasadné zhorsily
kvalitu bydleni a souéasné s tim sniZily hodnotu mé nemovitosti. Stavajici jiZ nyni
problematicka dopravni obsluZnost a wytiZzenost inZenyrskych siti dané lokality a pfilehlého
sidli&té by se dalsi vystavbou jesté zhordila, a to nejen b&hem piipadne stavebni &innosti, tak
i jednoznaéné po dohotoveni. Soutasné je nutno také zohlednit, ze by doslo k nevratnému
zaboru zemédélské plady se viemi znamymi negativnimi disledky a dopady na Zivotni
prostiedi, a to i vzhledem k vyskytu zakonem chranénych druht zviiat.

S hodnotou IPP také souvisi potet bytl, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu., Dopravni infrastruktura bude zatizena dalsimi cca 250 - 350 wvozidly. Do
mateiské £koly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladni 8koly dalgich 17. Jiz dnes jsou tyto
Skoly pieplnény, tedy snizeni hodnoty IPP pfispéje ke snizeni zatéZe této infrastruktury.
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Navrhuji tady, aby hodnota IPP byla piehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiZ
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova cast, €l. 5.3.6, str, 22, Vlyznaceny fez je sice veden
ve vhodném misté, ale vyznacena vyska okolni zastavby vilbec nesouhlasi se skutegnosti, Na
ul. Dudikova se nachazl stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi stiechami, tedy ne se
tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno, Na Merufikové ulici se nachazi vievo
zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou stfechou. Na pravé strané se nachazi
zastavba BD se étyimi nadzemnimi podlazimi a plochou stiechou s lokalni dominantou u ul.
Podpérova s péti NP a plochou stfechou, V piiéném fezu je véak vyznatena zastavba o Sesti
NP. Tento nespravny fez také nevyznacuje mij RD s jednim NP a podkrovim, ktery ma tésné
sousedit s novou vystavbou,

Dale je tfeba konstatovat, Ze wySkovy rozdil mezi Grovnl planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvys&ich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vySce okolniho terénu cihelny je viak tfeba vénovat zvySenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vyskowy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v predchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni v navrhované
zméné vibec fedeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikovd maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana -~ HruSriova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam namitku ke zmén plochy 1b — viz
textova &ast, €. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna, a to mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy park( ZP stabilizované na
plochu vieobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1,

Stavaijici vyuziti plochy viak s jejim soucasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dreviny stafi cca 70 let a vygky primémé 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze bé&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna & Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vétSich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkd je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta,
Tato skutetnost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité
slouzi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérava a zastavbou na ul. Jary
Cimrmana a také odpoéinkovymi zénami a zonami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vliastnikli zahrad na ul. Banskobystrickd a Dudikova. Tato oddélovaci zeleii také velkou mérou
chrani soukromi vlastniki k ni pfilehlych nemovitostl a zahrad a redukuje viiv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyse uvedené na vefejném projednani podpofil i starosta
MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
parkl nebo ZO — plochy ostatni méstské zelen& zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
priib&zné ldrzbgé a dosadbé této zelend. Jeji navrzené prefazeni do ploch vieobecného
bydleni BO neni Zadoucl, protoZe pak v misté miiZe s wvysokou pravd&podobnosti dojit
k pozvolnému wykacenl zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
diisledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. &. 812/3 a gasti p. €.
815/1, v8e v k. 0. Reckovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.
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Dale je tieba piipomenout, Ze wlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresfiova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny ne# zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi uéastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zédkona, protoze nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
ziejmé, Ze povoleni zaméru nebude dorucovano prostfednictvim veiejné vyhlagky, protoze se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Ggastnik(. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni ani
nedozvéd(, a tudiZ se do néj ani nepfihlasi.

K procesu pozmri

o 1< lmttaé -. Ke grafické t|

Méstska &dst Brno - Reékovice

Katastralnf dzem! Retkovice [611646]

Parcelni &isla pozembki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zména UPD
dopliujici popis lokality)

Ke zmé&né RP uplatiiuji stejné namitky jako ke zméné UP.

Déle roz§ifuji svou namitku k podminkam prostorové regulace o namitku tykajici se
stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. ¢. 815/1 (k. u.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoziiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vysky primé&rmé 10 — 11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze bé&Znym ptactvem, ale hnizdl zde napf. | Sojka obecna &i
Zluna zelend, co? jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vét8ich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha park( je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamn& obohacuje Zivotn( prostfedi mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouZi také jako
oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a také
odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkdvani se s prateli vlastnik( zahrad na ul.
Banskobystrickd a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani soukromi
vlastnik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na budouci zastavbu
v prostoru cihelny. Viy$e uvedené na vefejném projednani podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jejl vedeni jako plochy ZF — plochy
parkli nebo ZO — plochy ostatni méstske zelené& zarucuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné (drZbé a dosadbé této zelen&. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelen& a ponechani
jen zatravnéné plochy se vdemi negativnimi diisledky. Kaceni jisté probéhne do stfedu svahu,
a protoZe to narudl i kofenovy systém navazujicich dfevin vySe ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.
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Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. 4, Reékovice vedia zcela mimo
p. &, 81213, na p. &, 8121 vedla piimkou na hranicis p. &. 811 a na p. é. 815/1 ved!a
pfimkou na hranici s p. &. 855 — 875,

Na zakladé vyse uvedeného déle nesouhlasim se zruSenim vefejné prospééného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi ozna&ené D5 a to na p. &, 812/3 a na p. &. 815/1
(k. 0. Re&kovice) mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a

Jary Cimrmana.

Y Bmé e dne 11, 3. 2024 Podpis: 3 -

*nehodlc! se Skrindte
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Lokalita Cihelna; fez Jary Cimrman
ul, HruShiovd - z&stavha vpravo

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22.
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Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednéni navrhu zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Uredni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony predepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na uredni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim uéelem uGfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.
Predmétnou Zménu tzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.
K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozrdstani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.
V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potfebou prepravit obyvatele zZijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zamériuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.
K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.
Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude fada obyvatel Gzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu tucastniki
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.
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Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 6:

¢

Jj.- MMB/0124146/2024
Statutarni méste Brno O HAGIATTAT 1 h ! . u
Dorugeno: 12.03.2024 samnie prey el = e | MAGISTRAT MESTA BRNA
ﬁTEfPlzq'l?Eff?zq' e | Odbor dzemnilo planovini a roevaje

diuk ifay

i VO hoad b [R'ullnicn\'n 67
T e ——
mmb lesB | BecedB N&M-IT'K_A_’[ l)ll[POMlNl(A

NAZEV PROJEDNAVANE UPD {.mﬁuﬂ UPmB-B4/22 soubéné se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP Me3-22 soub&ind se zménou UPmB-B4/22

Identifikaéni tdaje podatele

Fyzicla osoba/privnicka osoba

Datum narozeni/

Iméno, pifjmeni /
Spoleénost

Identifikaéni éislo

Trvalé bydlisté/sidlo
(véemé PSC)

[Kontakt (e-mail, telelon, datova
schranka)

Jsem - pefsem ™! abdan mista Bra dsem - nejsem™ viastnikem pozemku/ nebo stavby v plose
dotéené navrhovanou zménou

Uptesnéni obsahu ndmitky/piipominky ke zméng (PmB

MK extové ddsti M Ke grafické ¢asti | W K procesu pofizovini
Mestsld ¢dst Brno — Reékovice a Mokrd Hora
Katastralni Gzemi Redkovice [611646]
Pareelni élsla pozemld (adresa, Aredl byvalé cihelny uul, Podpérova — dle projednivané zména
dopliujici popis lokality) UPD
U Text namitky/pripominky vietné ZDUVODNENT ke zméné OPmB
‘piflohy: LA SRR ) :
101 g )L
R ne AR

Pfedné je treba pfipomenout, Ze béZny ob&an nesleduje a s ohledem na mnoZstvi
zverejfiovanych informaci ani neni schopen sledovat tfedni desky Gfadl sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachazl na k. (., Reékovice a pfi hranici s k.. Medlanky, Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespofi tfedn( desku méstské éasti, tak
projednavana zména ani nenl na Gfedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obéané tedy o&ividné musi spoléhat na to, Ze je méstska cast bude v poclobny,'fch
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na verejnem
projednani, kterého se neuéastnil Zadny obdan bydlici v MC Medlanky, na jejiz ifedni desce
je oznameni zvefejnéno, Pfitom pfedevaim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
pocet novych bytl dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se (éasinil
pouze starosta MC Medlénky.

Je tedy ziejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné& UP nebo RP zaslany, je nutné
prikladat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizenl totiZ nelze predpokladat, Ze ostatn{ obéané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrZena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym Gzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmistén|
ploch zcela kopiruje.
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Je viak polifeba podotknoul, Ze novy UPmMB je pfipravovan od r, 2002, kdy az v r, 2020
byl predloZen jeho navrh. Ten v&ak nebyl ani po nékolika jeho tpravach schvalen aje tedy
otazkou, zda bude vibec nékdy schvalen. ldeové je jisté vhodne rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je tfeba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZze posoudil a zpfesnit
vyuziti izemi. Je s podivem, Ze tak nedinl, coZ bude pfibliZeno dale. Zcela logicke je take,
aby zménu UPmMB-B4/22 novy UPmB nasledné pfevzal.

Zména byla vyvolana Zadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8, 2022.
Predmétem zadosti je poZzadavek na ,provéreni moznosti zejména upravy funkcniho vyuZitl
s cilem podpofit vySsi podil funkce bydleni, dpravy regulativi prostorového usporadanf uzemi
a hranic vzajemnych ploch v tizemi byvalé feckovicke cihelny”. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se obcané ptali, kdo podal Zadost o zmenu UP. Pracovnici OUPR véak
miZili a jako autora Zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim ptipominky véi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vy&i podlai a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odilvodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je piedevsim posoudit mozné vyuZiti izemi a vytvofit
pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzeml. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny viiv s tim, Ze musi | posoudit jejich vyvazeny vliv na piiznivé Zivotni prostied!.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamy8lenému stavebnimu zaméru pouze spolecnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takaveé limity, ktere by
umoznily rozvoj lokality pro vEechny vlastniky nemovitosti,

Tato skuteénost je otividna napf. pfi vypoétu hodnoty IPP — viz textova &ast, &1, 5.3.6,
sir. 22. Re&ené tizemi ma plochu 28 500 m?, Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na plo$e cca 21 500 m?. Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméFe 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), . 35 %. Vypodet
vychazl jen a pouze z plochy viastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvazuje maximaln|
moznou vysku zéstavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla, Pokud se v8ak podivame na okolni navazujfci zastavbu, 1],
napf. mezi ul, Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZze planovaneé vystavbé aviak pouze
s tfemi a v doplni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazina
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni viastnici své nemovitosti, doélo by k zastavéni vice nez 50% plochy uzem[ vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale ocividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem Gzemi a vyvazenym viivem na ZP. Tuto skute&nost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou &ast pozemkl viastni Statutarni mésto Bro.

S planovanou vystavbou tésné sousedi | RDhs jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obklicen ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi podéet bytd, tedy | obyvatel a jejich néroky na souvisejici
infrastrukturu, Dopravni infrastruktura bude zatiZzena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
mateiské Skoly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladni skoly dalSich 17, JiZ dnes jsou
tyto koly preplnény, tedy sniZzeni hodnoty IPP piispéje ke snizeni zatéZe teto infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvilena.

Dale je zcela nespravné ovéfena poZadovana vy§ka objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova &ast, &l. 5.3.6, str. 22, Vyznaceny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznadena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skuteénosti. Na ul. Dudikova se nachézi stavajicl zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, ledy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérurikové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi pedlazimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokaln{ dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V pfiéném fezu je vBak wznadena zastavba o Sesti NP, Tento nespravny fez take
nevyznacuje RD s jednim NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatoval, Ze vySkovy rozdil mezi trovni planované vystavby a ul,
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajic
zastavbu ve svych nejvyésich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajlci vy&ce okolniho terénu cihelny je vBak tfeba vénovat zvySenou
pozornost vysce budouci zdstavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vyskovy rozdil mez|
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné neZ v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnocenineni
v navrhované zméné viibec feSeno.

Navrhuiji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vy&e musi byt v linii ul. Dudikova - Meruiikova maximalné 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hruiiova
maximalné 3 nadzemni podlai bez ustupujiciho podlazi.

K vyuZiti jednotliviych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova &ast, &l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarmiho mésta Brna a to mezi stavajicimi gardZzemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova, Plocha ma byt zmé&néna z plochy parkli ZP stabilizované na
plochu vSeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici vyuZziti plochy véak s jejim souc¢asnym zalfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou prevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vySky primémeé 10 —
11 m. Tate lokalita jiz neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna &i Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich ¢i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkd je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouzi také jako oddé&lovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s pfaleli
vlastn ikl zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovacl zelef také velkou
mérou chrani soukromi viastniki k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktiviti na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy&e uvedené na vefejnem projednani
podpofil | starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkdl nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze vliastnik pozemku bude nucen k
pribéZné Gdribé a dosadbé této zelené. Jejl navrzené pfefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni zadouci, protoZe pak v mist& miize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykacenizelené a ponechani jen zatravnéné plochy se vSemi negativnimi
dusledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. €. 812/3 a éasti p. &.
815/, vée v k. U. Reékovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystrick4 a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu 20,

Dale je tfreba pfipomenout, Ze viastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tfesiova,
Banskobystrické, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny ne zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomen utelnymi Géastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND, Z majetkového rozloZen( lokality je
ziejmé, Ze povolenfzaméru nebude doruéovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Uéastnikl. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZ se do né&j ani nepfihlasi.
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K K procesu pofizovini

Ke graficke &asti

Mistska dast Brno - Rec¢koviee

Katastrdlni izemi RRetkovice [611646)

Parcelni &isla pozemk (adresa, Arcil byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projedndvané zmény uPD
dopliiujici popis lokality)

Ke zméné& RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorove regulace o piipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. &, 812/3 ana p. €. 815/1 (k. 0.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoZfiuje vystavbu v misté stavajicl plochy ZP. Nachazl se zde strmy
svah, na kterém rostou pevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vySky pramémeé 10 — 11 m.
Tato lokalita jiz nenf osidlena pouze b&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna €
Zluna zelena, co? jsou ptéci, vyskytujici se pouze v lesich ¢i vétich parcich s mehutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajici plocha parkd je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné& obohacuje Zivotn [ prostfedi mésta. Tato skutecnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je treba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouZzi take
jako oddélovaci zelen mezi zéstavbou u ul. Podpérova a zéstavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpoéinkovymi zénami a zonami pro rekreaci a setkavan( se s prateli viastnik( zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelef také velkou mérou chrani
soukromi viastn k(i k nf pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuije vliv jejich aktivitina
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy&e uvedené na vefejném projednani podpofil |
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedenijako plochy ZP - plochy
parkii nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruduje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribéZné (drzbé a dosadbé této zelen&. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoze zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k wkaceni zelen& a ponechan|
jen zatravnéné plochy se vemi negativnimi disledky. Kécenijisté probéhne do stiedu svahu,
a protoZe to naruii kofenovy systém navazujicich dievin vyée ve svahu, budou muset byt
182 odstranény,

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. i. Reékovice vedla zcela mimo
p. &. 81213, na p. &. 81211 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. €. 855 - 875.

Na zakladé vyée uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim veiejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostfedi oznacené D5 a to na p. ¢. 812/3 a na p. &. 815/
(k. (. Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana,

T 3 T dne 12, 3, 2024 Podpis: -

...........................................................................

*uehodici se fvinéte
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Magistral mésta Brna

Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

Brno

PSC 601 67

Vée: Zména Uzemniho planu—Cihelna V Brné dne 12. 3. 2024
Piipominka

VazZzeny Magistrite,

zasilame ptipominku ke zméné UPmB -B 4/22 soub&zné se zménouRP MC Medlédnky — RP - Me3-
22 a Zména RP MC Medlédnky — RP — 22 soub&#né se zménou UpmB — B4/22.

Jsme vlastnici rodinného domu a pozemki — zahrady u rodinného domu na ulici Banskobystricka
146 a stavba gardZi se ns tedy dotykd. Proto vznadime piipominky k Uzemnimu planu Cihelna

v nasledujicim znéni. - viz piiloha

Pfiloha: 2x Text pfipominky ke Zméné UpmB

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:
Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
K namitce tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani ndvrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony predepsanym zplsobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na uredni
desce MC Brno-Reckovice a Mokra Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vdem obcanim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.
Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
LUTREND s.r.o. ze dneA8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
0 zahajeni procesu porizeni zmény zkracenym postupem. VétSina zmén platneho UPmB byla
v roce 2022 zahajena s cilem ,propsat” feSeni nového UPmB do metodiky stavajici uzemné
plénovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.
K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
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IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coz bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zékladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici na
metropolitni vyuzivani dosud nevyuzitého uzemniho potencialu naproti akceptace rozristani
meésta na Ukor nezastavéného tzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch je
s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potfebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zalozenému na zonovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zamériuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciéalu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi GcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
prislusnym organem statni spravy stavebni Grad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 7:

C.j. MMB/0124151/2024

Statutarni mésto Brne

o . MAGISTRAT MEST ) . .
”;E”fgi‘;qlgzlf;@:g?ﬂ | e sy i AMAG k%’l RAT MESTA BRNA
Irl:": " ,IT:. iy K Odbaor Nzemnihe plimavami a roevi je
d | 1 s ]2 -3 ](uunl :ova 67
— (MR o it
b 1 a 581 Pacefis [rP]}IPOMINKA |
NAZEV PROJEDNAVANE (PD Zmina UPmB-B4/22 soub&Zni se zménou RP MC

Medlinky-RP_Me3-22 a Zmina RP MC Medlinky-
RP_Me3-22 soubéZné se zménou U PmB-B4/22

Identifikaéni ddaje podatele

Fyzicka osoba/privnicka osoba

Jméno, piimeni /
Spoletnost

Datum narozeni/

P_Ltlrnliﬁlc.'téni tislo

Trvalé bydlisté/sidlo

(vEetné PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - sejsem’ oblan mésta Brna

| Ui].f‘t{‘,sll.lélr.'ll.'l.lhsélluzlﬁﬁ;itkyf[iﬁpbllﬁﬁﬁi{' ke Zmdng UPmB

B K textove dasti M Ke prafické dasti | B K procesu pofizovani
Méstska cast Brno — Reékovice a Mokra Hora
Katastralni nzemi Reckovice [611646)
Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Arcdl byvalé cihelny uul. Podpérova —dle projednavané zména
doplijici popis lokality) UPD
“Text namitky/pripominky  véetné ZD UVODNENT ke zmént UPmB
phlolly ) by b e R f /
IOF ang
N ne

Predné je tfeba pfipomenout, Ze béZny obéan nesleduje a s ohledem na mnozstyi
zvefejiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedn{ desky Ufadl sidlicich v Brné.
Projednéavana zména se nachdazi na k. 0. Retkovice a pii hranici s k.. Medlanky, Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespofi Gfedni desku méstské casti, tak
projednavana zména ani nenl na tfedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obc&ané tedy ocividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skute€nost byla potvrizena na vefejném
projednani, kterého se netgastnil Zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiZ Ufedni desce
je oznamen| zvefejnéno. Pfitom pfedevsim ul. Merufikova bude s ochledem na planovany
pocget novych byt dopravné zatiZzena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se uéastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
prikladat vyrazné véts( vahu. V tomto fizeni totiz nelze pfedpokladat, Ze ostatni obéané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pnpommky &i namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym tzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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: Je vdak potieba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy a2 v r. 2020
byl pfedloZen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho Upravach schvalen a je tedy
olazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. ldeové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je lieba fici, Ze novy UPmMB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, Ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétdich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuZziti izemi. Je s podivem, Ze tak neéini, coZ bude pfiblizeno déle. Zcela logické je také,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné pfevzal.

Zména byla vyvoléna Zadosti spolecnosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022.
Pfedmétem Zadosti je poZadavek na ,provéfen/ moZnosti zejména tpravy funkéniho vwuZziti
s cllem podpofit vy$si podit funkce bydleni, Upravy regulativii prostorového usporadani tzem|
a hranic vzajemnych ploch v tzemi byvalé feckovické cihelny”. Okrajové podotykam, Zze na
vefejném projednani se ob&ané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR véak
miZili a jako autora Zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB,

Vznasim piipominky vici stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlaZi a vyuziti
iednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivadnénije uvedeno niZe.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevaim posoudit mozné wwuziti dzemi a vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi, Pfi tom musl zohlednit vazby na okoll a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZeny vliv na pfiznivé Zivotn| prostiedi.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyélenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vsechny viastniky nemovitosti.

Tato skutenost je ofividna napt. pii vypoétu hodnoty IPP — viz textova &ast, él. 5.3.6,
str. 22, ReSené Uzemi md plochu 28 500 m?, Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na ploSe cca 21 500 m?. Spolecnost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymére 7 468 m? (ve vypoétu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypocet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvazuje maximalni
moZnou vySku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobwykla. Pokud se v8ak podivame na okolnl navazujici zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Mérunkovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZze planované vystavbé aviak pouze
s tfemi a v doplni éasti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazina
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastaveéli
ostatni vlastnfci své nemovitoslti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Uzemi vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale odividné
v rozporu s udrzitelnym rozvojem Gzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou &ast pozemkd viastn( Statutam | mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedii RD _s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obklien ze dvou stran.

8 hodnotou IPP také souvisi poCet byl tedy | obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravn[ infrastruktura bude zatiZzena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefskeé Skoly je tfeba umistit dalsich 28 déti, do zakladni Skoly dalich 17. Jiz dnes jsou
tyto Skoly pfeplnény, tedy sniZeni hodnoty IPP piispéje ke snizeni zatéZe této infrastruktury,

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v casti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova gast, &l, 5.3.6, str. 22. Vyznadeny fez je sice
veden ve vhodnem misté, ale vyznacena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skute€nostl. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v Fezu uvedeno. Na
Méruf kové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se ¢tyimi nadzemnimi podlaZimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou,

V pfiéném fezu jengaluvznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
nevyznaduje RDe-s jednim NP a podkrovim.
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Dale je treba konstatovat, Ze vySkovy rozdil mezi Grovni planovaneé wystavby a ul,
Budikoveu je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 mn. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvySsich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlaZim.

WVzhledem ke klesajici vysce okolniho terénu cihelny je viak tfeba vénoval zvySenou
pozomost vysce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vydkovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimmmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n,
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim pfipadé. Takové vyhodnocenineni
v navrhovane zméné vibec feSeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu, Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Merufikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusnova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pFipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova éast, &l. 5.3.5, str, 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarmiho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnik( RD na ul.
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha ma byt zmé&néna z plochy parka ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici vyuZiti plochy véak s jejim soucasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou prevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a wysky primémé 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdl zde napf. i sojka
obecna €& Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskylujici se pouze v lesich ¢i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich wskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkl je jiZ dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotn| prostiedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je treba ji chranil. Dieviny v lélo
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefl mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpoéinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s pfateli
vlastnikl zahrad na ul, Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeler také velkou
mérou chrani soukromi vlastnikd k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktiviti na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyse uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkt nebo Z0 — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen K
pribézné drzbé a dosadbé této zelené&. Jeji navrZené piefazeni do ploch véecbecného
bydleni BO neni zadouci, protoZe pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnost( dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechanijen zatravnéné plochy se vdemi negativnimi
disledky,

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upu&téno, tzn. aby na p. €. 812/3 a Casti p. ¢.
815/1, ve v k. U. Reckovice, (mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul,
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je tfeba pfipomenout, Ze viastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tfedfova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemajl jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny neZ zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi uéastniky povolenizaméru dle Stavebniho zadkona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
ziejmé, e povolenizaméru nebude dorudovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym pocétem Gcastnikil. Tedy tito viastnfci se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZ se do né&j ani nepiihlasi.
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if obsahu ,

{ | | 1 HH I e
MK textove Bdst K Ke prafickd &dsti

K procesu ]_H;fii&ﬂ\"ﬁl!i
Méstska Gasl Brno - Reckovice
KatastvdIni tzemi Reckovice [611646]
Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména UPD
dopliujici popis lokality)

Ke zméné RP uplatiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP,

Dale roz§ifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné | sifedem p. €. B12/3 a na p. &. 8156/1 (k. 4.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul, Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoZiiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevaZnaé listnaté dieviny stafi cca 70 let a vy8ky primérné 10 - 11 m.
Tato lokalita jiZ neni osidiena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i Sojka cbecna &i
Zluna zelena, co? jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha parki je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivolni prostfedi mésta. Tato skutecnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouzi take
jako oddélovaci zelef mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpoéinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkdvan| se s prateli viastnik( zahrad
na ul. Banskobystrickd a Dudikova. Tato oddélovaci zeler také velkou mérou chrani
soukromi vliasinikd k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje viiv jejich akliviti na
budouci zastavbu v prostoru cihelny, Vye uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jejl vedeni jako plochy ZP — plochy
park(i nebo ZO - plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pritbézné (idrzbé a dosadbé této zelené. UmoZnéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se v&emi negativnimi disledky. Kacenf jisté prob&hne do stfedu svahu,
a protoZe to narusi i kofenovy systém navazujicich dievin vy8e ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 81213, na p. €. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 ana p. ¢. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. €. 855 — 875.

Na zakladé vyée uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim vefejné prospésného
opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi oznacené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 815/1
(k. . Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Brng.. oo dne 12, 3. 2024 Podpis: -

Eneliodicf se skrtnéte
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Magistrat mésta Brna

Odbor tzemniho planovanf a rozvoje

Kounicova 67

Brno

PSC 601 67

Vée: Zména Uzemniho plainu-~Cihelna V Brné dne 12, 3. 2024
Piipominka

Viazeny Magistrate,

zasildme pfipominku ke zmé&né UPmB -B 4/22 soubé#né se zménouRP MC Medlanky — RP — Me3-
22 a Zména RP MC Medlanky — RP — 22 soubé&Zné se zmé&nou l‘}pmli - B4/22.

Jsme vlastnici rodinného domu a pozemki — zahrady u rodinného domu na ulici Banskobystricka
146 a stavba garazf se nés tedy dotykd. Proto vznasime piipominky k Uzemnimu planu Cihelna

v nasledujicim znéni. - viz pfiloha ,

Piiloha: 2x Text pfipominky ke Zméné UpmB

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odtiivodnéni:
Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny néasledovné:
K namitce tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Uredni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony predepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna na uredni
desce MC Brno-Reckovice a Mokra Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim uéelem Gredni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.
Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
LUTREND s.r.0. ze dneA8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
plénovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.
K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
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na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrdstani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zalozenému na zonovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciéalu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
prislusnym organem statni spravy stavebni Grad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, kterd svou plochou odpovidé novému UPmB. Vymezenim stavebni ¢éry je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni vefejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a ptvodné vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tGpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 8:

C.j. MMB/0124172/2024

Statutarni méste Brne

Dorugens: 12.03,2024 XA E iy

MMB/@124172 /2024 : z

Frany g MAGISTRAT MESTA BRNA
Odber dzemniho plinovini a rozvoje

O O

: = B 601 67 Brno —
mab 1esBf BeoeBB w I
vomeens LKA [ PRIPOMINICA-
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soubi#né se zminou RP MC

Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanky-
RP_Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22

Identifikacéni idaje podatele

Fyzickd osoba/pravnicks osoba

Jméno, pifjmeni /
Spolecnost

Datum narozeni/

Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisé/sidlo

{vietné PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna

Upiesnéni obsahu ndmitley/ptipominky ke zméné UPmB

K K textové &dsti K Kegrafické dasti | M K procesu pofizovini
Méstskd &dst Brno — Re&kovice a Mokrd Hora
Katastrdlni vzemi Retkavice [611646]
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména
doplitujici popis lokality) UPD

_ Text namitky/piipominky véetn& ZDUVODNENI ke zméné UPmB
piilohy:
o' ano

e

Pfedné je tfeba piipomenout, Ze b&Zny obtan nesleduje a s ohledem na mnoZstvi
zvefejitovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedn( desky tfadd sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachéazi na k. U. Retkovice a pii hranici s k.0, Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze obéané jsou schopni sledovat alespof tfedni desku méstské &asti, tak
projednévané zména ani neni na Gfedni desce MC Reékovice a Mokré Hora zvefejnéna.

Obéane tedy ocividné musi spoléhat na to, Ze je méstska st bude v podobnych
fizenich zastupovat a h&jit jejich z&jmy. Tato skutecnost byla potvrzena na veiejném
projednani, kterého se netcastnil Zadny ob&an bydlicl v MC Medlénky, na jejiz tfedn( desce
je oznamenl zvefejnéno. Pfitom pfedevsim ul. Merurikova bude s ohledem na planovany
potet novych bytl dopravné zatiZzena cca 250 - 350 vozidly. Vefejného jednani se uéastnil
pouze starosta MC Medlanky. _

Je tedy ziejmé, Ze pripeminkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
prikladat vyrazné v&tsf vahu, V tomto fizeni totiZ nelze pfedpokladat, Ze ostatni obéané jsou
se zménou UP sezndmeni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi,

Navic je tfeba pfipomenout, Ze vage pouteni o okruhu osob, které mohou podavat
namitky, neni spravné. Ve smyslu rozsudku Nejvysiho spravniho soudu ze dne 24, 10, 2007
C. . 2 Ao 2/2007-73 mohou podavat namitky | vlastnici nemovitosti sousedicich
s plochou dotéenou zménou. Dovoluji si citovat: ,Pojem "dotéenosti” (§ 52 odst. 2) je v&ak
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nutno vyklddat $ifeji neii jen lak, Ze mize byt napinén pouze u viasiniki pozemki ¢i staveb,
na které piimo dopadéa zména tzemniho plénu. "Mezujfel soused” mé pravo uplatnit narmitky
vidy; "nemezujlcl soused" vyjimedné, a to v zavislosti na okolnostech konkrétnf véoi.".
Rozhodujicim kritériem, dle kterého je podani obsahujici vyhrady proti ndvrhu opatfeni
obecné povahy kvalifikovano jako pfipominka & namitka dle stavajici judikatury NejvySsi
spravniho soudu (napf. rozsudek NSS ze dne 28, 3, 2008, &. 2 Ao 1/2008-51) neni kvalita
¢i obsahové naleZitosti tohoto podani, nybrZ to, kdo vyhrady vznesl. Neni tedy také
rozhodujici, zda je podani oznaceno jako namitka nebo pripominka, Pokud jsou tedy vyhrady
proti izemnimu planu vzneseny viastnikem pozemkt a staveb, mezujicim & nemezujicim
sousedem, dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
zastavitelnych ploch, musi k nim byt bez dal$ho piistoupeno jako k namitkam.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym Gzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje. .

Je v8ak potfeba podotknout, e novy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy az v r. 2020
byl piedlozen jeho navrh. Ten véak nebyl ani po nékalika jeho Gpravach schvalen a je tedy
otézkou, zda bude viibec n&kdy schvélen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch '
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Déle je tfeba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, e Zména UPmB-B4/22 je
zpracovéavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuZiti Gzeml. Je s podivem, Ze tak ne&ini, coZ bude pfiblizeno dale. Zcela logicke je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nésledné pievzal.

Zména byla vyvoldna zadosti spolecnosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem #adosti je poZadavek na ,provéfenf moznosti zejiména dpravy funkcntho vyuZit!
s cflem podpolit vy$$i podll funkce bydlenl, ipravy regulativi prostorového usporédani tzeml
a hranic vzéjemnych ploch v tzeml byvalé feckovické cihelny”. Okrajové podotykém, Ze na
veiejném projednani se obtané ptali, kdo podal Zadost o zmé&nu UP. Pracovnici OUPR véak
miZili a jako autora Z&dosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vzna&im pfipominky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximaini vy$i podlazi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevsim posoudit mozné vyuZiti tzemi a vytvofit
piedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musl i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivatni prostredi.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamy$lenému stavebnimu zaméru pouze spoletnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, ktere by
umoznily rozvoj lokality pro véechny viastniky nemovitosti.

Tato skute&nost je otividna napf. pfi vypottu hodnoty IPP - viz textova Cést, €l. 5.3.6,
sir. 22. Resené Gzemi mé plochu 28 500 m?, Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na plo&e cca 21 500 m?. Spoleénost ALUTREND viastni pouze pozemky o
celkové vyméie 7 468 m? (ve vypoétu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypodet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spaletnosti ALLUTREND, uvazuje maximéini
moZnou vysku zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvnl pohled se navrZena
hodnota nejevl jako neobvykla. Pokud se vak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé avsak pouze
s tfemi a v dopini &asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastaveli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzemi vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale ofividné
v rozporu s udrzitelnym rozvojem Uzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skutetnost
neovliviiuje ani skutetnost, Ze vyznamnou &ast pozemkil vlastni Statutarni mésto Brno.

S plénovanou vystavbou tésné sousedi Ihs jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran,
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S hodnotou IPP tz ké souvisi pocet bytii, tedy | obyvatel a jejich néroky na souvisejic
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dalSimi cca 289 - 350 vozidly. Do
mateiské Skoly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladni Skoly dalsich 17. Jiz dnes jsou
tyto skoly pieplnény, tedy sniZzeni hodnoty IPP pfispéje ke sniZeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Déle je zcela nespravné ovéiena pozadovand vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, €l. 5.3.6, str. 22, Vyznadeny i'ez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznacena vyska okolnl zastavby viibec nesauhlasi se
skutecénosti, Na ul. Dudikova se nachéazi stavajicl zastavba RD ¢ dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tifemi NP a sedlovou stifechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérurikové ulici se nachézi vievo zéstavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachéazi zastavba BD se &tyimi nadzemnimi podlazimi a
plochou stiechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

V pifiéném fezu je vak vyznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny ez také
nevyznacuje s jednim NP a podkrovim.

Dale je tf'eba konstatovat, Ze vyskovy rozdil mezi arovnl planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajicl
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vyEce okolniho terénu cihelny je vak tieba vénovat zvy&enou
pozornost vy&ce budouci zéstavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vy8kovy rozdil mezi
Urovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZIK jen 6,45 m (256,83 — 250,38 m .
m.). Tedy o cca 3,4 m méné nez v pfedchozim pfipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné viibec f'edeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyge musi byt v linii ul. Dudikova = Merutikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusiiova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlaZi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova &ast, ¢&l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami vlastnik( RD na ul.
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy park( ZP stabilizované na
plochu vieobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stéavajlci vyuZiti plochy v8ak s jejim soucasnym zatiidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pievaZné listnaté dieviny staii cca 70 let a wysky primérmé 10 -
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze b&znym ptactvem, ale hnizdl zde napf. i sojka
obecna &i Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jedine, stavajicl
plocha park( Je jiz diouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta.
Tato skute€nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v teto
lokalité slouz také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpoéinkovymi zonami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnikl zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelef také velkou
mérou chrani soukromi vlastnik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budoucl zastavbu v prostoru cihelny. Vye uvedené na vei'ejném projednani
podpoiil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadoucl a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkd nebo ZO - plochy ostatni méstské zelené zarutuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prub&zné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pi'efazen( do ploch vieobecného
bydleni BO nenl zadoucl, protoZe pak v misté miliZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k paz\émnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnénq plochy se viemi negativnimi
disledky.

o
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Navrhujl tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a &asti p. é
816/1, vée v k. . Retkovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul,
Banskobystncké a Jary Cimrmana) byla ponechéna plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Déle je tfeba piipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Trefova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD, Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi iéastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoze nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZenl lokality je
zfejmé, Ze povoleni zaméru nebude doruéovano prostiednictvim vefejné vyhlagky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Uéastnik(. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do né&j ani nepfihlasi.
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fi Upiesniéni obsahu sédmitley/pripominky ke zméné RP

B K textové st K Ke g!,l'.'lﬁqggg‘_ Edsti [ X K procesu pofizovini
Méstska cast Brino - rﬁcé_hnvic;i

Katastrdlni Gzemi Reikovice [611646]

Parcelni éisla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny v ul. Podpérova — dle projednivané zména UPD
dopliiujici popis lokality)

Text namitly/pFipominky véetnd ZDUVODNENT ke zméné R
piilohy:
O {]_B.l!
M ne

Ke zméné RP uplatiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP.

Dale rozsiiuji svou piipominku k podminkam prostorove regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice,

Stavebnl hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. &. 815/1 (k. 0.
Red&kovice) mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiclho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoziuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pievazné listnaté dieviny staii cca 70 let a vy&ky primémé 10— 11 m.
Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napf’. i Sojka obecna ¢&i
Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujicl se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fldky a znamena jediné, stavajici plocha park je
jiZ dlouhodobé stabilizované a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta. Tato skutetnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouZi take
jako oddélovact zelern mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpoéinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavanl se s piételi vlastnikl zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani
soukromi viastnikl k ni pfilehlyeh nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit | na
budouci zéstavbu v prostoru cihelny. Vyse uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadoucl a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
park(i nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pribézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovene hranice je tedy
nezéadoucl, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykacen| zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se viemi negativnimi dlsledky. Kaceni jisté prob&hne do stfedu svahu,
a protoZe to narusi | kof'enovy systém navazujicich di'evin vy$e ve svahu, budou muset byt
téz odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Re¢kovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. &. 812/1 vedla piimkou na hranici s p. €. 811 a na p. &. 815/1 vedla
piimkou na hranici s p. €. 855 — 875,

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim vefejné prospésného
opati'eni na ochranu Zivotniho prosttedi oznatené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. ¢. 816/
(k. . Retkovice) mezl stavajicimi garazemi a zahradaml obyvatel ul. Banskobystrické a
Jary Cimrmana.

V Bmé............ dne 12, 3, 2024 Podpis:

*nehodicl se Skrinéte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubéZné se zménou
UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim uéelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
plénovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tuzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici na
metropolitni vyuzivani dosud nevyuZzitého uzemniho potencialu naproti akceptace rozrastani
mésta na Ukor nezastavéného tzemi. Také zplsob vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch je
s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkcnich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields*, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude fada obyvatel Gzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu tucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 9:

C.j. MMB/0124361/2024

[ ' ; | Statutarni mésto Brno
' ' MA( Doruteno: 12.03.2024
N a0 Odho TMB/0124361/2024

Nimdyid il lahy
|

[

| a0 43y 7 | Kour
e : 601 (

JINI

NAMITEA /PRHOMINICA:  ooniesnroecrzs
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&né se zménon RP MC |
Medlinky-RP Me3-22 a Zména RP MC Medldnky-
RP_Me3-22 soubézné se zménon UPmB-B4/22

Ideniifikaéni idaje podaiele
Fyzicka osoba/pravnicki osoba

ITméno, piijment /
Spoletnost

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo
Trvalé bydlisté/sidlo
(vietné PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - nejser® ) obéan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploSe dotéend
navrhovanou zménou

“Ve smyslu rozsudku Nejvy&Siho spravniho soudu ze dne
24,10, 2007 - &j. 2 Ao 2/2007-73 jsem viastnikem pozemku

dotéenych nivrhem”

Upitesnéni nbsnlﬁl li:ilnillgvfpi'illonnillky le zméné UPmB

F K textove &asti B Ke grafické casti F K procesu pofizovani
Méstska &ast Brno — Reckovice a Mokra Hora
Katastralni Gzemi Reckovice [611646)
Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zmeéna
dopliiujici popis lokality) | UPD
Text nfimithy/piipominky véemg ZDUVODNENI ke zméné UPmB
piflohy:
B oano  Ix |
O ne
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Predné je tfeba pfipomenout, ze bézny obtan nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejhiovanych informaci ani neni schopen sledovat tfedni desky dfadu sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachdzi na k. u. Reckovice a pfi hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze obtané jsou schopni sledovat alespon dfedni desku méstské casti, tak
projednévand zména ani neni na Uredni desce MC Retkovice a Mokra Hora zvefejnéna,

Obt¢ané tedy otividné musi spoléhat na to, Ze je méstska c¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a héjit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejnem
projednani, kterého se neléastnil Zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz Gfedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom predevéim ul. Merurikova bude s ohledem na planovany
podet novych bytl dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se ucastnil
pouze starosta MC Medlanky. .

Je tedy ziejmé, Ze piipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
ptiklacdat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizeni totiz nelze pfedpokladat, Ze ostatni obcane jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepadali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrZena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym uzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.

Je véak potieba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy az v r.
2020 byl predloZen jeho navrh, Ten vsak nebyl ani po nékolika jeho Upravach schvalen a je
tedy otazkou, zda bude vibec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkaordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Déle je tfeba fici, Ze novy
UPmB je zpracovavén ve dvojnasobném méfitku, coz znamend, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuziti zemi, Je s podivem, ze tak necini, coz bude pfiblizeno dale. Zcela logicke je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nésledné prevzal.

Zména byla vyvolana zadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Piedmétem zédosti je pozadavek na ,provéfen/ mozZnosti zejména tpravy funkéniho vyuziti
s cilem podpofit vy$si podil funkce bydilenl, dpravy regulativii prostorového uspofadant
tizemi a hranic vzajemnych ploch v tzem/ byvalg feckovicke cihelny', Okrajové podotykam,
ze na vefejném projednani se obcane ptali, kdo podal Zadost o zmenu UP. Pracovnic
OUPR véak mlzili a jako autora 2adosti o zménu UP oznagili Ing. arch. Petra Bofeckého,
zastupitele mB.

Vznasim piipominky vaéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlaZi a
vyuziti jednotlivych navrhovych ploch. Jejich oduvodnéni je uvedeno nize,

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevsim posoudit mozné vyuziti Uzemi a vytvorit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi, Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musl | posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni
prostfedi, Je s podivem, Ze tak vibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul
zménu zcela nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze
spolec¢nosti ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity,
které by umoznily rozvoj lokality pro véechny viastniky nemovitosti,

Tato skutecnost je ocividna napi. pii vypodtu hodnoty IPP — viz textova &ast, &l. 5.3.6,
str. 22. Redené Uzemi ma plochu 28 500 m2, Dle navrzeného regulaéniho plénu je budouci
vystavba mozna na plose cca 21 500 m2. Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymére 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 482 m?2), tj, 35 %,
Vypocet vychazl jen a pouze z plochy viastnéné spoletnosti ALLUTREND, uvazuje
maximalni moznou vysku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1, Na prvni pohled se
navrzena hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se vsak podivame na okolni navazujici
zastavbu, tj. napf. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé
avéak pouze s tfemi a v doplni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota
IPP vychazi na 0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym
zpUsobem zastavéli ostatni vlastnici sve nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50%
plochy Uzemi vyskovymi budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim.,
Takovy to stav je ale ocividné v rozporu s udrzitelnym rozvojem Uzem| a vyvazenym vlivem

na 7P Tuto skuteénost neovliviiuie ani skuteénost 7e wiznamnou &ast pozemki viastni |
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[ Upitesnéni obsahu ﬁﬁmiﬂy}pﬁpominky ke zméng RP.

A K textoveé ¢asti B Ke grafické éasti '] F K procesu pofizovani
Meéstska cast Brio - Reékovice
Katastralni tzemi Retkovice [611646]

I’arcelni- gisla pozemk (adresa, ﬁreﬁ! l-):,'fva!é cihelny v ul. Podpérova — dle projednavané zména
dopliwujici popis lokality) urD

Text nfmitky/piipominky véetms ZDUVODNENI ke zméné RP

piilohy:
:DI : an@
Ol ne

ke zméné RP uplatiuji stejné pripominky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorove regulace o pFipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. ¢ 812/3 anap. & 815/1 (k. 4,
Reckovice) mezi stavajicimi gardzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystrické a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesneného svahu,

Stavebni hranice umoznuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dreviny stari cca 70 let a vySky primérne 10 — 11
m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka
obecné &i Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s
mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajici
plocha parku je jiz diouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je treba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouzi take jako oddélovaci zelef) mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zénami a zonami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnikl zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelen také velkou
mérou chrani soukromi vlastniku k ni prilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit | na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyée uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Qchrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkii nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné Udrzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoze zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi disledky. Kaceni jisté probéhne do stredu
svahu, a protoze to naruéi i kofenovy systém navazujicich drevin vySe ve svahu, budou
muset byt téz odstranény.
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Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. ii. Reckovice vedla zcela
mimo p. &, 812/3, na p. €. 812/1 vedla pifimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 815/1
vedla pfimkou na hranici s p. ¢. 855 — 875,

Na zakladé vy$e uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim veiejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznacené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. ¢. 8151
(k. . Re¢kovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystrické
a Jary Cimrmana.

Dale rozporuji tzv. Rez fedenym tizemim, ktery je uveden na str. 22 Navrhované

zmény...., ktery zavadécim zpisobem iéelové - chybné - ukazuje porovnani
vy$ky zastavby krajnich RD na ulici Dudikova a krajniho panelového domu na ulici
Merunkova. Tento nakres jsme rozporovali jiz na vefejném projednani dne 6, 3. 2024.
Spolecné jsme si nechall vypracovat "novy fez" resp. DVA nové fezy od autorizovane
spoletnosti, které ukazuji zcela jiné vysledky ( ten druhy’fez" je z ulice Jary Cimrmana ).
Mima jiné tato nova ulice neni ani na pfilozenych mapach zakreslena. Viz. Piiloha €. 1 Jde o
vysku navrhované budouci zastavby, kterd by v piipadé realizace znacéné prevysila ostatni
stavajici zastavbu. Navrhovany blok budouci zastavby ve tvaru pismene “S" by znatné
prevysil okolni zastavbu a hrubé by i zastinil vyhled a delku slunecneho svitu z nasi parcely
na ul. Banskobystricka 656 / 130. Navrhovany bytovy diim s 222 byty je znacné
predimenzovany.

Na str. 34 a 35 se v textu zaobira "navrhovatel' tedy MmB problematikou ochrany
pfirody a krajiny s tim, Ze nové "feseni neohrozuje zajmy ochrany pfirody a krajiny". Dle
mého nazoru ale tomu tak neni. Mezi nasi zahradou a sou¢asnymi stavbami (garéze) se
nachéazi mirny svah s bohatou vysadbou vzrostlych stromi. Tento pas zelené piirozené
oddéluje nasi zahradu s parcelou budouci zastavby. NezZiji zde jen sojky a Zluvy, ale i straky,
postolky a netopyfi. P zemi neni problém vidét veverky, jezky, jestérky a uzovky stromoveé.
Kromé mnoha druh( motyld, émelakd a jinych druhl hmyzu, zde pravidelné prebyvaji i
rohadi (chranény druh velkého brouka). Jsem tedy pro zachovani tohoto “zeleného pasu”
v nezménéné podobé ( na planu pod oznacenim - 1b )

VBmé .. ... dnel2 3 2024 Podpis:

Yrehadici se skrtndte
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Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubéZné se zménou
UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reé&kovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony predepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna na uredni
desce MC Brno-Reckovice a Mokra Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
0 zahajeni procesu porizeni zmény zkracenym postupem. VétSina zmén platneho UPmB byla
v roce 2022 zahajena s cilem ,propsat” feSeni noveho UPmB do metodiky stavajici tizemné
plénovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zalozenému na zonovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciélu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zéakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
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Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
prislusnym organem statni spravy stavebni Grad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli mozZnost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.

Dale byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a poZadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce pofizovatel uvadi, Zze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, kterd svou plochou odpovidé novému UPmB. Vymezenim stavebni éary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni vefejné
prospésného opatreni oznateného D5 mezi stavajicim i garaZzemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a ptvodné vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového reSeni tzemi byl rozsah ptvodné vymezeného verejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na dpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 10:

C.j. MMB/0125764/2024

Statutarni mésto Brne
Dorutenn: 12,03, 2024

it g MAGISTRAT MESTA BRNA

" Hhiwes Odbor dzemniho plinovind a vozvoje
Kounicova 67

| [ p— -

mmk 1 esff dadiaz

AMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&né se zménou RP M
Medlanky-RPP Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-

RP Me3-22 sonbéiné se zménou UPmB-B4/22

Identifikkacni ndaje podatele

ka osoba/pravnicki osoba

Jménao, |'1|‘T1':j"1-mcui !
Spolednost
Datum narozeni/
ldentifikacni &islo
Trvalé bydligté/sidlo
(vEetné PSC)

Kontakt (c-n;;lil, telefon, datovi
sehranka) B
Jsem - 1'1&}.'|.‘-it‘-|ii‘]ﬂ|:!éﬂll mésta Brna

Jserr - nejsem*’ vlastnikem pozembku/ii nebo stavby v plose
dotéené navrhovanou zménou, Jsem nemezujicim sousedem,

~ Upiesnéni obsahu ndmitky/piipominky ke gminé (PmB
D _H Ke grafické Easti l M K proeesu poiizovini
Brno — Retkovice a Mokra Hora

MK textové Basti

Méstska East

Retkovice [611646]

Katastralni Gzemi

Parcelni Eisla pozemli (adresa, Areal byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména

dopliiujici popis lokality) urD
Text namitky/piipominky véetns ZDUVODNENI ke zméné UPmB
piillohy:
M ano
O ne

Pfedné je tieba piipomenout, Ze b&Zny obéan nesleduje a s ohledem na mnoZstvi
zvefejiiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedn( desky tfadl sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachézi na k. (. Rec¢kovice a pii hranici s k.u. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespori Gfedni desku méstské casti, tak
projednavana zména ani neni na tfedni desce MC Retkovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obé&ané tedy ofividné musi spoléhat na to, Ze je méstska tast bude v podobnych
fizenich zastupovat a héjit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se neticastnil zadny ob&an bydlici v MC Medlanky, na jejiz Ufedni desce
ie oznameni zvefejnéno. Plitom piedeviim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
poéet novych bytll dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly, Vefejného jednani se tcastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazné vétsi vahu, V tomto fizenl totiz nelze pfedpokladat, Ze ostatni obgané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali piipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Navic je tfeba pfipomenout, Ze vase poudeni o okruhu osab, které mohou podavat
namitky, neni spravné. Ve smyslu rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007
&. . 2 Ao 2/2007-73 mohou podavat namitky i vlastnici nemovitosti sousedicich
s plochou dot&enou zm&nou. Dovoluji si citovat: ,Pojem "dotéenosti” (§ 52 odst. 2) je vSak
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nutno vykladat Sifeji neZli jen tal, Ze miize byt napinén pouze u viasinildl pozemki & staveb,
na které pfimo dopada zména tizemniho planu, "Mezujici soused” ma préave uplainit namitiy
vzdy, "nemezujici soused" vyjimedné, a to v zavislosti na okolnostach konkrétni véci ",

Rozhedujicim kritériem, dle kterého je podani ebsahujici vyhrady proti ndvrhu opatieni
obecné povahy kvalifikevano jako piipominka & namitka dle stavajici judikatury Nejvy&si
spravnfho soudu (napf. rozsudek NSS ze dne 28, 3. 2008, &.. 2 Ao 1/2008-51) neni kvalita
¢i obsahové naleiitosti tohoto podani, nybrz to, kdo vyhrady vznesl. Neni tedy také
rozhodujicl, zda je podani oznaéeno jako namitka nebo pfipominka. Pokud jsou tedy wyhrady
proti tzemnimu planu vzneseny vlastnikem pozemki a staveb, mezujicim & nemezujicim
sousedem, dotéenych navrhem vefejné prospéénych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
zastavitelnych ploch, musi k nim byt bez dalsiho pristoupeno jako k namitkam.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrena talk, aby
korespondovala s pfipravovanym uzemnim planem m. Brna, V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.

Je viak potfeba podotknout, Ze novy UPmB je piipravovan od r. 2002, kdy aZ v r. 2020
byl pfedlozen jeho navrh. Ten vSak nebyl ani po nékolika jeho Gpravach schvélen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmistén ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je tieba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZze posoudit a zpfesnit
vyuZiti zemi. Je s podivem, Ze tak necini, coZ bude piibliZzeno déle. Zcela logické je taks,
aby zménu UPmMB-B4/22 novy UPmB nasledné pievzal.

Zména byla vyvolana Zadosti spolecnosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem zadosti je poZadavek na ,provéfen/ moZnosti zejména Gpravy funkéniho vyuziti
s cllem podpofit vy&$f padil funkee bydleni, dpravy regulativi prostorového uspoiédani tizem/
a hranic vzafemnych ploch v Gzeml byvalé feékovické cihelny'. Okrajové podotykam, e na
vefejném projednani se ob&ané ptali, kdo podal 24dost o zménu UP. Pracovnici OUPR véak
miZili a jako autora Zadosti o zménu UP oznagili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim pfipominky viiéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevsim posoudit mozné vyuZiti izemi a vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tizemi. P tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich wyvaZeny vliv na priznivé Zivotni prostied|.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamy$lenému stavebnimu zaméru pouze spolegnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanavil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vdechny vlastniky nemovitost|,

Tato skutetnost je o&ividna napf. pfi vypod&tu hodnoty IPP — viz textova &ast, &l. 5.3.6,
str. 22, Re$ené (izeml ma plochu 28 500 m?, Dle navrzeného regulaéniho pléanu je budouci
vystavba mozna na ploSe cca 21 500 m?. Spolegnost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkove vyméfe 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. \lypodet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
moznou vysku zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1. Na pryni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla, Pokud se véak podivame na okelni navazujici zastavbu, 4.
napf. mezi ul. Méruikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé aviak pouze
s tfemi a v doplini &asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychaz! na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zpiisobem zastavéli
ostatni vlastnici sve nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Uzemi vyskovymi
budovami s p&ti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZim. Takovy to stav je ale o&ividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem uzemi a vyvaZenym viivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skuteénast, Ze vyznamnou éast pozemki viastni Statutarni mésto Brno,

S planovanou vystavbou té&sné sousedi | RD | Il s iednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavhou byl obklicen ze dvou stran.
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S hodnotou IPP také souvisl pocet byl(, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejic
infrastrukturu, Dopravni infrastruktura bude zatizena dalSimi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské skaly je tieba umistit dalSich 28 détl, do zakladni &koly dalSich 17, JiZ dnes jsou
tyto Ekoly pieplnény, tedy sniZeni hodnoty IPP piispéje ke snizeni zatéze této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v éasti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.6, sir. 22. Vyznaceny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznadena vyska okolni zastavby vilbec nesouhlasi se
skutetnosti. Na ul, Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stiechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
M&ruiikové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se élyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stiechou s lokalnl dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V pfiéném fezu je vSak vyznacena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez take
nevyznaéuje RD *s jednim NP a podkrovim.

Dale je tieba konstatovat, Ze vyskovy rozdil mezi trovni planované vystavby a ul,
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovand zastavba jiz 5.
nadzemnim padlazim.

\zhledem ke klesajici vy&ce okolniho terénu cihelny je véak tfeba vénovat zvySenou
pozornost vyice budoucl zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,45 m (256,83 — 250,38 m n,
m.). Tedy o cca 3.4 m méné neZ v pfedchozim pfipadé. Takavé vyhodnoceni neni
v navrhované zméné vibec feSeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Meruifikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusfiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlaZi.

K vyuziti jednotlivich navrhovych ploch zasilam piipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova ¢ast, &. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajlcimi gardZzemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkil ZP stabilizované na
plochu vieobeeného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavaijicl vyuziti plochy viak s jejim sougasnym zatiidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté deviny stafi cca 70 let a vySky priméme 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecnd & Zluna zelena, co? jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich €i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jedine, stavajici
plocha parkt je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta,
Tato skuteénost je wyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouzl také jako oddélovaci zelefl mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpocinkavymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnikil zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkau
mérou chrani soukromi viastnikd k ni pfilehlyeh nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budoucl zastavbu v prostoru cihelny, Viyie uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jejl vedeni jako plochy ZP — plochy
park(l nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prib&Zné Udrzbé a dosadbé této zelené. Jejl navrzené pfefazen| do ploch vieobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoze pak v misté mizZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelen& a ponechani jen zatravnéné plochy se vEemi negativnimi
diisledky.
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Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn, aby na p. & 812/3 a éasti p, & |
81511, vie v k. 0. Reckovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul,
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je tfeba pfipomenout, Ze viastnici nemovitosti na ul. Ovocné - Tieéfiova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinau moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvale cihelny neZ zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Géastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zékona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spolecnosti ALUTREND. Z majetkového rozlozeni lokality je
ziejmé, Zze povoleni zaméru nebude dorucovano prostiednictvim vefejné vyhlagky, protoze se
nebude jednat o fizenl s velkym poctem Gcastnikil. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizen|
ani nedozvédi, a tudiz se do néj ani nepfihlasi.

107

Strana 122 / 288




Upfesntni obsahu nimitly/piipominly le zméni RP

M Kiextovéedsi  [K Ke grafieké dasti | K K procesu pofizovini

Mistska éast Brno - Retkovice

Katastralni tzemi Retkoviee [611646)

Parcelni éisla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Padpérova — dle projednévané zména UPD
dopliujici popis lokality)
Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENT ke zméné RP

piilohy:
o ano
o ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné piipominky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebnl hranice je vedena mimo jiné i stfedem p, & 812/3 a nap. & 815/ (k. (.
Retkovice) mezi stavajicimi garaZemi a zahradami obyvatel ul, Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnénéhao svahu,

Stavebni hranice umozZfiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pievaZzné listnaté dieviny stafl cca 70 let a vysky priimémé 10— 11 m,
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna &i
Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je Fidky a znamena jediné, stavajici plocha parki je
jiz dlouhodobé stabilizovand a vyznamné obohacuje Zivotn! prostiedi mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym henefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zeleft mezi zastavbou u ul. Podpérova a zéstavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpoéinkowymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli viastnik( zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelef také velkou mérou chrani
soukromf vlastniki k ni prilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budoucl zastavbu v prastoru cihelny. Vyse uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarutuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribé&Zné udrzbé a dosadbé této zelen&. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadoucl, protoze zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se viemi negativnimi disledky. Kacenl jisté prob&hne do stiedu svahu,
a protoZe to narusi i kofenovy systém navazujicich dfevin vy$e ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény. )

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. ¢. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. &. 811 a na p. &. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. &. B55 — 875.

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznatené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 815/1
(k. . Reckovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

YV Bmé............ dne 12, 3, 2024 i
Podpis:

*wehodic! se Skrinéte
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Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved|, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22.

109

Strana 124 / 288




Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani ndvrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Uredni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho fadu, tj. vZzdy
zakony predepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na uredni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim uéelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoZznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.
Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.
K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého dzemniho potencialu naproti akceptace
rozrdstani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.
V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potfebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméiuje
na vytvafeni mést polyfunkcnich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.
K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.
Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 11:

C.j. MMB/0125768/2024

Statutarni mésto Brno
Dorugenc: 12.03.2024

MMB/0125768/2024 MAGISTRAT MESTA BRNA
I,:::,:v I;::I‘:W 3 Odbor dzemnilho pldnovini a roevoje

W 5

NAZEV PROJEDNAVANTE (PD Zména UPmB-B4/22 soubéiné se zménon RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména R M Medlanly-
RP Me3-22 soub®né se zménou UPmB-B4/22

Identifilaéni adaje podatele

Fyzicka osoba/pravuicka osoba

Iméno, piijmeni /
Spolecnost

Datum narozend/ ; -
e viz vyie
Identifikaéni éislo .
Trvalé |ly{l[i§E§fﬁiL||{: viz vyke
(véetné PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schrdnka)

Jsme ob&ané mésta Brna

Upiesnéni obsahu namitky/pripsminky ke mléné__l?]'l‘ml]

O K textove asti O Ke grafické &sti | @ K procesu pofizovani
Méstska dast | Brno-Retkovice
ICatastrdlni dzemi Retkovice

Vyie uvedenou zménou UP budou zasazeny pozemky pare, &
738, na lterém se nachazi stavba & p. 590, a parc. €. 739, vie k.
. Reckovice,

T Text mﬁmillf,-y!]:i'i[mm-i-nky véetné ZDUVODNIENI ke zméné (PmB

Parcelnf ¢isla pozemki (adresa,
| doplitujici popis lokality)

prilohy:
O ane
0Ol ne
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Podatelé nesouhlasi se zménou dZemniho plinu mésta Broa oznagenou jako Zména UPmB-134/22 soubéznd
se zménou RP MC Medlanky-RP Me3-22 a Zména RIP MO Medlinky-RP._Me3-22 soubéné se zménon
UPmB-B4/22 (dale  Ndvrh UP“), konkrétné nesouhlasi s dvéma body Navehu UP:

I. se zménou stivajici plochy ZP na plochu BC, zahrujici pozemky parc. & 74002, 740/1, 74013,
T40/10, 740/4, T40/5, vie k. . Retkovice, oznatenou jako & 6 (viz obrazek nize),

2. v lokalité ,staré cihelny moZnost umisténi vyrazné vygsich staveb navzdory charakteru okolni
zastavby (resp. vysokd hodnota 1PP).

Divody nesouhlasu k bodu ad 1)

Podatelé bydli vedle Navrhem UP dotéené plochy & 6, Na pozemku parc. & 738 vlastni rodinny dim
oznaéeny pad & p. 590, Z navrhu na pofizeni zmény up uplatnéného spoleénost! ALUTREND s.1.0. vyplyva,
Ze v blizkosti pozemki podateli mé v budouenu vzniknout novd vystavba polyfunkénich objelcti
obsahujicich komeréni i bytové prostory. Je tedy ziejmé, Ze viraznd vétina ploehy tohoto feseného tzemi
bude zastavéna. Podatelé piitom zdiraziiuji, Ze proti této vystavbé jako takové ndmitky nemaji a
chapou nutnost pofizovatele fedit aktuilni bytovou potiebu obéanii mésta Broa, Nicméné s ohledem na
skutednost, Ze v pfipadé schvileni Navrhu UP bude investor disponovat znaénym zemim, na kterém se da
Jeho projekt bezpochyby realizovat, trvaji na tom, aby byla zachovina alespoil stavajici plocha ZP
(ozmadend pod ¢ 6), ktera by tvofila pfirozeny predél a zelenou bariéru mezi novou vystavbou a ulic
Dudlkova vietng nemovitosti podateld, Pop. aby na této plose byl stanoven regulativ obdabmy regulativu
ZP,

Ide totiZ mj. o plochu terénné nesouvisejici s lokalitou staré cihelny, na které je vystavba plinovina, Mezi
toute plechou a plochou staré cihelny se nachiazi piikry svah, piidemz vySkovy rozdil je cea 10 metril, Dle
nézoru podatell tak ani neni tato plocha k jalkékoliv obdobné vystavbé vhodna, coz odporuje § 18 adst, 2
stavebnihe zikona, podle kterého ma dzemni planoviani zajistovat pedpoklady pro udrzitelny rozvo] tzem|
soustavnym a komplexnim FeSenim aéelného vyuwZiti a prostorového uspoiddani dzemi s cilem dosaZeni
obecné prospééného souladu veiejnyeh a soukromych zajmi na rozvoji tzemi,

V odiivodnéni Navrhu UP je k predmétné zméné uvedeno, Je se mi jednat o plochu, kterd byla v rimei zmény
vyhodnocena jako plocha ndlezicl k prilehlému Gzemi obytného bloku, M4 se jednat o stabilizovanou plochu
soukromych zahrad. Uzemi, na kierém se michdzeji pardZze a soukroma zahrada viak zabird pouze st
piedmétné plochy. Zbylou &dst zabird ochrannd a izolaéni zelefi. Zdroveli samotnd skuteénost, Ze plocha
navazuje na fizemi obytného bloku, které k bydleni skuteéné slouzi, neodiivodiinje zménu regulativu ze ZP
pravé na BC, Piedmétna plocha €. 6 totiZ sama o sobé k bydleni neslouzi, pouze na plochu bydleni navazuje.
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sesouladnit regulativ v Uzemnim planu se skuteénym stavem, regulativ BC tento zamér nenapliivje,

Podatelé poukaznji na rozsudek Nejvy3Siho spravniho soudu ze dne 4. 8, 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54, ve
kierém se uvadi, 7e |, Mezi zakladni ateibuly pravntho sidtu patii piiméfenost prava a z fohoto divaedu fe
tikolem mjf. pravé i soudnf moci prispivat svejl rozhodovact éinnasti k rozimmému wspotadani spaledenskyel
vatahit, Soud se proto v ramei prezkum souladu opaiteni obecné povahy se zdkonem vénufe 18 otdazkdm, zda
napeadene opatienl obecné povahy vibee umoiitje dosdlmont sledoveny cil (kritérinm vhodnosti), zda
apatieni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky sowvisi a zda cile nelze lépe dosdahnout finym
legislativiim prostiedkent (keitérinm potiebnosti), zda opatteni obeené povahy omezuje své adresaly eo
nefméné (kriedrinm minimalizace gdasahng, v neposiedni fadd soud také zkouma, zda je ndstedek napadeného
apatfeni obecné povaly iimérny sledovanému cili (kritérivm proporcionality v uiim slova smysh). "
Podatelé se domnivaji, Ze pfinejmensim kritérium vhodnosti ani potfebnosti neni viiéi zamyslené plose pod
& 6 ajeji zmény na BC naplnéno,

Na okraj podatelé rovnéz doplituji, e celd plocha je ve vefejném vlastnictvi, jeliko? na veiejném projedndni
bylo pracovniky pofizovatele uvedeno, Ze se mé jednat o plochu ve viastnictvi soukromém,

Kromé toho tato plocha ZP poskytuje bezpeéné zizem| pro ptactvo, které (v pravidelng hnizdi. Déle poskytuje
teritorium pro himye, ktery je pro ptactvo nasledné dilezity, zvlasté pak v dobé jeho hnizdéni. Zména plochy
ZP na plochu BC by znamenalo (bytek zelené v ulici Dudikova, coZ je s ohledem na jiz nyni hustou zastavbu
této ulice zeela nezadouct,

s

Na &asti této plochy jsou rovnéZ umistény dodasné stavby Sesti gardZi obani hydlicich na ulici
Dudikova. V ptipadé, Ze by zde méla byt planovina vystavba, byla by moZnd pouze v tomto prostoru.
Podatelé se obdvajl, aby nedodlo ke strzenl gardZi, a na jejich misté nevyrostla nova stavba, V pipadé
likvidace téchto gardZi, by se vyznamné zhordila situace s parkovénim, kterd je i uZ tak svizelnd.

Podatelé se také do budoucna v disledku pipadného schvaleni Navrhu UP obdvaji zvysenyeh imisi, jako je
zhordenl jejich soulromi &i zvySeni dopravy v ulici Dudikeva a s tim spojené negativni jevy jako je ndrist
emisi a zhorend situace s parkovinim. Navrhem UP by tak nepochybné doglo ke snizeni hodnoty jejich
nemavitosti,

Podatelé proto Fadaji, aby na plofe oznacené v Navrhu UP jako & 6 bylo stanoveno nadile funkéni
yyugiti ZP, tedy plocha méstské zelené, popit. aby bylo stanoveno funkéni vyuziti obdobné jako je ZP,

Diivody nesouhlasu k bodu ad 2)

V Navrhu UP se poita rovngz s vyrazaym navyienim hodnoty IPP, a to v poroynani s dnegnim stavem a% o
pétinasobek, z hadnoty 0,6 na hodnotu 3,1 (pro urtitou &4st plochy se poéitd i s IPP 3,4). V Navrhu UP je
pak pifmo uvedeno, ze ,, Nové je vimezena plocha vieabecného bydleni wmoZijicl realizaci zdaméry Zadatele
a tim posileni rozvoje bydleni v lokalité.* Jingmi slovy hodnota PP byla maximdlné pfizplisobena
investorovi, aby mohl sviij projekt realizovat, pfi¢emz maximalni vyika pro objekty v této plode je tak
stanovena na 5 nadzemnich podlazi + | ustoupené podlaZi.

Podatelé namitaji, Ze navrzend hodnota IPP je naddimenzovina a nedostateéné odivodnéna vzhledem
k okolnimu charaktern zastavby, Z Navrhu up plyne, Ze hodnota IPP byla stanovena pouze na zakladé
jednoho fezu, ktery je navic pomérné stroze vysvétlen. Podatelé maji za to, Ze v potaz mélo byt brdno Sirsi
okoli, nebot’ de facto nové 6ti patrové objekty na vyvySeném misté budou ovliviiovat rozsdhlejsi olruh
okolnich staveb a ve findle i tfeba zasahovat do soukromi dotéenych vlastnikii véetng podatelil,

Mimo to vysoka hodnota IPP a planované zastavéni ploehy z cca 80 % je spojené také s vyraznym ndrlistem
dopravy, co? dané fzemi zatizi. K stanoveni hodnoty IPP by prolo mélo byt pfistupovano stiidméji a

levalifiliovangji.
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Podatelé proto pozaduji, aby se hoduota IPP sniZila (popi. alespoii pro é4st plochy, na které je vistavha
plinovina) na takovou hodunotu, ktevd by znamenala sniZeni o jedno nadzemni podlazi (tedy

v konedném_disledku moznost umistit 4 nadzemni podlazi + 1 ustoupené podla#i). Podatelé dile

pozaduji zruieni lolkdalni dominanty.

V Brné doe 12.3.2024.......... Podpisy:

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Nesouhlas podatele se zménami funkcniho vyuZiti tzemi je neddvodny s ohledem na zakladni
cil pfedmétné zmény UPD, tj. propséani feseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou
navrzené Upravy funkéniho vyuZiti v tzemi v komplexnosti odpovidaji, jak potfebé umoznit
pfestavbu tizemi, tak potfebé zachovat v plochach bydleni zeleri. Metodika platného UPmB
neobsahuje minimalni procentualni zastoupeni zelené ve stavebnich plochach jako novy
UPmB, a proto uréeni ¢asti Uzemi, kde nemé dojit k zéstavbé je feseno podrobnéjsi UPD,
a to skrze stavebni hranici. Je logické, Ze mimo tuto hranici zustane nezastavéna ¢ast uzemi.
Podrobnéji je vse uvedeno v prislusnych kapitolach odivodnéni.

Nesouhlas podatele s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostoroveho
usporadani tzemi, je nedivodny s ohledem na zékladni cil pfedmétné zmény UPD, tj.
propsani feseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZzena hodnota IPP odpovida
stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo potvrzeno rovnéz
zpracovatelem nového UPmB. Navrzend hodnota odrézi zékladni principy moderniho
tuzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici na metropolitni
vyuzivani dosud nevyuZzitého dzemniho potencialu naproti akceptaci rozrustani mésta na ukor
nezastavéného tzemi. Podrobnéji je vSe uvedeno v prislusnych kapitolach odivodnéni.
Soucasné jsou ovdem notoricky znamymi skute¢nostmi také ty, Ze v Brné je akutni nedostatek
dostupného bydleni, zejména v méstech a vétSich aglomeracich, coZ vede k suburbanizaci,
ktera nasledné vede k neumérnému nartstu dopravy zplsobenému potiebou prepravit
obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni sluzby. Pfedmétna
zména UPD piné respektuje tyto principy a vytvari adekvatni tzemni predpoklady pro
pfestavbu uzemi do kyzené podoby s dilrazem na efektivni vyuziti dzemi, ale také
s pfiméfenym ohledem na okolni zastavbu, coZ je podrobnéji doloZzeno v prislusnych
kapitolach oduvodnéni.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 12:

C.j. MMB/0125773/2024

Statutarni mésto Brineo
Doruéeno: 12.03, 2024

E‘I.?E”"’“E"’Iiff.??“ MAGISTRAT MESTA BRNA
ey iy Odbor dzemniho plinovini o rezvoje
IL | ‘ I Kounicova 67
il (R T | 601 67 Brno
main 1258 fBeddBh NAM]PII{A

NAZEYV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&iné se zménou RP MC

Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanky-
RP Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22

Identifikadni tdaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicki osoba

JIméno, piijmeni /
Spolecnost

Datum narozeni/

[dentifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/sidlo

(vEeiné PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranlca)

Jsme obéané mésta Brna

Upitesnéni obsahu ndmitky/piipominky ke zméné UPmB

S— |

0 K textoyé Edsti O Kegrafickésti | O K procesu pofizovani |
Méstska East Brno-Retkovice
Katastralni azemi Redkovice

Vyde uvedenou zménou UP budou zasazeny pozemky pm.'c, 3
?.“5. na kterém se nachdzi stavba €, p. 590, a pare. &. 739, vie k.
£ 0. Reckovice, -

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNIENT ke zménd UrmB

Parcelni &isly pozemlkd (adresa,

dapliiujiei popis lokality)

pillahy:
O ano
O e
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Podatelé nesouhlasi se zménou Gizemniho plinu mésta Brna oznadenou jako Zména UPmB-B4/22 soubézné
se zménou RP MO Medlanky-RP Me3-22 a Zména RP MC Medléinky-RPMe3-22 soubginé se zménou
UPmB-B4/22 (déle ,,Navrh ﬁP“). konkrétng nesouhlasi s dvéma body Navehu up:

1. se zménou stivajicl plochy ZP na plochu BC, zahrujici pozemky parc. & 74072, 740/1, 74073,
740010, 74044, 74045, vie k. (. Retkovice, oznadenou jako &. 6 (viz obrizek niZe),

2. v lokalité ,staré cihelny® moZnost umisténi vyrazné vy&sich staveb navzdory charakteru okolni
zastavby (resp. vysokd hodnota [PP).

Diivody nesouhlasu k bodu ad 1)

Podatelé bydli vedle Ndvrhem UP dotéené plochy & 6. Na pozemku parc. & 738 vlastni rodinny diim
oznadeny pod & p, 590. Z navrhu na pofizeni zmény UIP uplatnéného spoleénosti ALUTREND s.r.0. vyplyvi,
#e v blizkosti pozemkii podatelt md v budouenu vzniknout novd vystavba polyfunkénich objektd
obsahujfeich komeréni i bytové prostory, Je tedy ziejmé, #¢ virazna vétdina plochy tohoto fedeného Gzemi
bude zastavéna, Podatelé pfitom zdiivaziiuji, Ze proti této vystavbé jako takové nimitky nemaji a
chipou nutnost pofizovatele fedit aktuilni bytovou potiebu obani mésta Broa. Nieméné s ohledem na
skutednost, Ze v pripadé schvileni Navihu UP bude investor disponovat znaénym tizemim, na kterém se da
jeho projekt bezpochyby realizovat, trvaji na tom, aby byla zachovina alespoii stivajici plocha ZP
(oznadeni pod & 6), kterd by tvofila piirozeny predél a zelenou bariéru mezi novou vystavbou a ulici

Dudikova véetné nemovitosti podatelt, Popi. aby na této plode byl stanoven regulativ obdobny regulativu
ZP,

Ide totiz mj. o plochu terénné nesouvisejici s lokalitou staré cihelny, na které je vystavba planovina, Mezi
touto plochou a plochou staré cihelny se nachdzl ptikey svah, piicemz vygkovy rozdil je cea 10 metrll, Dle
nézor podatelt tak ani nenf tato plocha k jakékoliv obdobné vystavbé vhodnd, coz odporuje § 18 odst, 2
stavebniho zdkona, podle kterého md tzemni plinovani zajist'ovat piedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi
soustavnym a komplexnim fefenim ticelného vyuZiti a prostorového uspoiddini tzemi s cllem dosaZeni
obecné prospéiného souladu veiejnych a soukromych zdjmi na rozvaji tzemi,

V odivodnéni Néavehu UP je k predmétné zméné uvedeno, Ze se mé jednat o plochu, kterd byla v rdmei zmény
vyhodnoeena jako plocha nalezici k piilehlému tzemi obytného bloku, Md se jednat o stabilizovanou plochu
soukromych zahrad. Uzemi, na kterém se nachdzeji gard?e a soukromd zahrada viak zabird pouze st
piedmétné plochy. Zbylon &ist zablrd ochranna a izolagni zelei, Zaroveil samotna skuteénost, Ze plocha
navazuje na Gzemi obytného bloku, kieré k bydleni skutetné slouzi, neodivediuje zménu regulativu ze ZP
pravé na BC, Pedmétna plocha €. 6 totiz sama o sobé k bydleni neslouzi, pouze na plochu bydleni navazuje.
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v L'IWII|1-II_lt:r.|_},-'_J1-ﬁp-'ltjf! ||ﬂ]1i‘_{k|ac:i_pmc_lm 70, pjr'ip_ac_lué_j_ihy Eg?ls:liv. Pnkﬁﬁ_ju zaméren pofizovatele

sesouladnit regulativ v Uzemnim planu se skuteénym stavem, regulativ BC lenio zamér nenaplije.

Podatelé poukazuji na rozsudel NejvyEsiho spravniho soudu ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54, ve
kterém se uvadi, Ze , Mezi zdkladni alributy pravaiho sidte paiii primétenost prava a z tohoto divedu je
itkolem mj. pravé i soudni moci prispivat svofi rozhodovaci énmosti k rozumudmu usporadini spolecenskych
vztalhi. Soud se proto v rdniei prezkumu souladu opatieni obecné povahy se zdakonem vényje 1é2 otdzkdm, zda
napedené opatteni obeend povahy vithee umoziufe dosalmont sledovany il (keitérivm viodnosii), zda
apatient ohecné povaly a sledovany eil spolu logicky souvisi a zda cile nelze lépe dosdlmont jinpm
legislationim prosifedken (kritérinm potfebnosti), zda opaileni obeené povaly omezuje své adresdty co
nefméne (keitérinm minimalizace zasaln); v neposltednl Fadé soud také zkoumd, zda je ndsledek napadeného
apatieni obecné povahy amérny sledovanému cili (kritérinm proporcionality v wisim sfova smysiu), "
Podatelé se domnivaji, Ze piinejmensim kritérium vhodnosti ani potfebnosti nenf viéi zamyslené plofe pod
¢, 6 a jeji zmény na BC naplnéno,

Na okraj podatelé rovnéZ dopliiuji, Ze celd plocha je ve vefiejném vlastnicivi, jelikoz na vefejném projedndni
bylo pracovniky pofizovatele uvedeno, Ze se ma jednat o plochu ve vlastnictvi soukromeém,

Kromé toho tato plocha ZP poskytuje bezpedné zizemi pro ptactvo, kieré tu pravidelng hnizdi, Déle poskytuje
teritorium pro hmyz, ktery je pro ptactvo nasledné dileZity, zvlasie pak v dobé jeho hnizdéni, Zména plochy
ZP na plochu BC by znamenalo ibytek zelené v ulici Dudikova, coZ je s ohledem na jiz nyni hustou zastavbu
této ulice zeela nezddouci,

Na Casti éto plochy jsou rovndZ umistény doasné stavby Sesti gard#i ob&and bydlicich na ulici
Dudikova. V pifpadg, Ze by zde méla byt planovina vystavba, byla by moZnd pouze v tomto prostoru.
Podatelé se obdvaji, aby nedoSlo ke strZeni gardZi, a na jejich misté nevyrostla nova stavba, V pfipadé
lilkvidace téchto gardZi, by se vyznamné zhorsila situace s parkovanim, klerd je i uz tak svizelna,

Podatelé se také do budoucna v disledku piipadného schvéleni Navrhu UP obavaji zvydenych imisi, jako je
zhargeni jejich soukromi & zvySeni dopravy v ulici Dudikova a s tim spojené negativni jevy jako je nartst
emisl a zhorfend situace s parkovinim. Navehem UP by tak nepochybné doslo ke snizeni hodnoty jejich
nemovitost,

Podatelé proto Fadaji, aby na ploge oznadené v Navrhu e jako & 6 bylo stanoveno nadile funkéni
vyuriti ZP, tedy plocha méstské zelené, popi. aby bylo stanoveno funkéni vyuZiti obdobné jako je ZP,

Diivody nesouhlasu k bodu ad 2)

V Navrhu UP se po&itd rovné% s vyraznym navydenim hodnoty IPP, a to v porovnani s dnednim stavem a? o
pétindsobek, z hodnoty 0,6 na hodnotu 3,1 (pro urlitou &st plochy se podité i s IPP 3,4). ¥V Navrhu up je
pak pitmo uvedeno, Ze , Nové fe vimezena plocha vieabecného bydieni umoingicl realizaci zcaméru Zadatele
a tim posileni rozvoje bydleni v lokalitd," Jinymi slovy hodnota 1PP byla maximalng plizpisobena
investorovi, aby mohl sviij projekt realizovat, pfitem# maximalni vyska pro objekty v této plofe je tak
stanovena na 5 nadzemnich podlazi + | ustoupené podlazi.

Podatelé namitaji, ze navizend hodnota IPP je naddimenzovina a nedostateéné odiivodnéna vzhledem
k okolnimu charakteru zéstavby. Z Navehu UP plyne, #e hodnota IPP byla stanovena pouze na zdkladé
Jjednoho fezu, ktery je navic pomérné stroze vysvétlen, Podatelé maji za to, ze v potaz mélo byt brano Sirsi
olcoli, nebot’ de facto nové 6ti patrové objekty na vyvydeném misté budou ovlivitovat rozsahlejéi okruh
okolnich staveb a ve finale i tieba zasahovat do soukromi dot@enyeh viastnikil véetnd podateli.

Mimo to vysokd hodnota IPP a pldnované zastavéni plochy z cca 80 % je spojené také s vyraznym nartistem
dopravy, coz dané tzemi zatizi. K stanoveni hodnoty IPP by proto mélo byt pFistupovina stiidméji a
kvalifikovanéji.
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Podatelé proto pozaduji, aby se hodnota IPP snizila (popi. alespoi pro édst plochy., na kieré je vystavha

plinovina) na takovou hodnotu, kterd by znamenala sniZeni o jedno nadzemni podlaki (tedy

v lkoneéném dusledliu moZznost wmistit 4 nadzemni podlaki + 1 wstoupené podlaki), Podatelé dile

pozaduji zrugeni lokdlni dominanty,

V Brné dne 12.3.2024.......... Podpisy:

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Nesouhlas podatele se zménami funkcniho vyuZiti tzemi je neddvodny s ohledem na zakladni
cil pfedmétné zmény UPD, tj. propséni feseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou
navrzené Upravy funkéniho vyuZiti v tzemi v komplexnosti odpovidaji, jak potfebé umoznit
pfestavbu tizemi, tak potfebé zachovat v plochach bydleni zeleri. Metodika platného UPmB
neobsahuje minimalni procentualni zastoupeni zelené ve stavebnich plochach jako novy
UPmB, a proto uréeni &asti Uzemi, kde nema dojit k zastavbé je Feseno podrobnéjsi UPD, a to
skrze stavebni hranici. Je logické, Ze mimo tuto hranici zistane nezastavéna cast uzemi.
Podrobnéji je vse uvedeno v prislusnych kapitolach odivodnéni.

Nesouhlas podatele s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostoroveho
usporadani tzemi, je nedivodny s ohledem na zékladni cil pfedmétné zmény UPD, tj.
propsani feseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZzena hodnota IPP odpovida
stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo potvrzeno rovnéz
zpracovatelem nového UPmB. Navrzend hodnota odrézi zékladni principy moderniho
tuzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici na metropolitni
vyuzivani dosud nevyuZzitého dzemniho potencialu naproti akceptaci rozrustani mésta na ukor
nezastavéného tzemi. Podrobnéji je vSe uvedeno v prislusnych kapitolach odivodnéni.
Soucasné jsou ovdem notoricky znamymi skute¢nostmi také ty, Ze v Brné je akutni nedostatek
dostupného bydleni, zejména v méstech a vétSich aglomeracich, coZ vede k suburbanizaci,
ktera nasledné vede k neumérnému nartstu dopravy zplsobenému potiebou prepravit
obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni sluzby. Pfedmétna
zména UPD piné respektuje tyto principy a vytvari adekvatni tzemni predpoklady pro
pfestavbu uzemi do kyzené podoby s dlrazem na efektivni vyuziti dzemi, ale také
s pfiméfenym ohledem na okolni zastavbu, coZ je podrobnéji doloZzeno v prislusnych
kapitolach oduvodnéni.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 13:

C.j. MMB/0125776/2024

Statutdrni mésto Brno

Dorugeno: 12.83.2024

MMB/D125776/2024
Tisty witllakhy 8
druh 1iiaw

|
|
|
|| Ilr |

mwbiesBfBaddBe

NAZEY PROJEDNAVANE UPD

Jméno, pifjmen /
Spaleénost

Datum narozeni/
Identifikacni éislo
Trvalé bydlisg/sidlo
(vietng E‘.‘x‘t";

Hill

I

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor dzemniho |:|','|[||w:'|.|||' 0 roEvoje
[Kounicova 67

601 67 Brno

NAMITKA

Zména UPmB-B4/22 soubifné se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medldnky-
RP Me3-22 soub@&né se zménon UPmMB-B4/22

Identifilaéni udaje podatele

Fyzicka osoba/priavnicka osoba

Kontakt {e-mail, telefon, datova
sehranka)
Jsme obéané mésta Brna

0 K textove Sasti

Méstska dast

Katastralni Gzemi

Parcelni Cisla pozemki (adresa,

dopliujici popis lokality)

piflahy,
Of  #no
O) e

Upiesnéni obsahu ndmitly/piipominky ke zméné UPmB

O [Kegrafickédasti |0 K procesu pofizovani
Brno-Reékovice

RL‘C‘,]L[J\-"iCL‘ |
Vyie uvedenou zménou UP budou zasaZeny pozemky pare. €,
738, na kterém se nachdzi stavba & p, 590, a pare, &, 739, vie k.
ih. Retkovice.

Text lliil'l-l-iulrlij-‘f.l:ll“rl‘il|lllI]l-:illlty yéetné ZDUVODNENI ke zméné UPmB
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Podatelé nesouhlasi se zménou tzemniho plinu mésta Brna oznaéenon jako Zména UPmB-B4/22 soubézné
se zménot RP MC Medlinky-RP Me3-22 a Zména RP MC Medlanky-RP_Me3-22 soub&iné se zménon
UPmB-B4/22 (ddle ,,Navrh UP¥), konkrétné nesouhlasi s dvéma body Navehu UP:

1. se zménou stavajici plochy ZP na plochu BC, zahrnujicl pozemky pare. & 74002, 740/1, 74043,
740110, 74044, T40/5, vie k. (. Redkovice, oznatenou jako &. 6 (viz obrizek nize),

2. v lokalité ,staré cihelny™ moZnost umisiéni vyrazné vysiich staveb navadory charakieru okolni
zastavby (resp. vysokd hodnota IPIY),

Divody nesouhlasu k bodu ad 1)

Podatelé bydli vedle Navrhem UP dotéené plochy & 6. Na pozemku pare. & 738 vlastni rodinny dim
oznateny pod & p. 590, Z navrhu na pofizeni zmény UP uplatnéného spolednost! ALUTREND s.r.0. vyplyvi,
#e v blizkosti pozemkd podatell md v budouenu vzniknout novdé vystavba polyfunkénich objekil
obsahujicich komeréni i bytové prostory. Je tedy ziejmé, ze vyrazna vétdina plochy tohoto fefeného dzemi
bude zastavéna. Podatelé piitom zdiiraziiuji, #¢ proti této vystavbé jake takové namitky nemaji a
chapou nutnost pofizovatele Fefit alitudlni bytovou potiebu obéanti mésta Brna. Nieméné s ohledem na
skutecnost, Ze v piipadé schvileni Navrhu UP bude investor disponovat znaénym tzemim, na kterém se d4
jeho projekt bezpochyby realizovat, trvaji na tom, aby byla zachovana alespon stavajici plocha ZP
{oznadend pod & 6), kterd by tvoiila piirozeny predél a zelenou bariéru mezi novou vystavbou a ulicl
Dudilova véetné nemovitostl podateli, Popi. aby na této plode byl stanoven regulativ obdobny regulativu
ZP;

Ide totiz mj. o plochu terénné nesouvisejici s lolalitou staré cihelny, na které je vystavba plinovana, Mezi
touto plochou a plochou staré cihelny se nachdzl piikey svah, pri¢emz vyskovy rozdil je cca 10 metrit, Dle
nazoru podatell tak ani neni tato plocha k jakékoliv obdobne vystavbé vhodna, coz odporuje § 18 odst, 2
stavebniho zikona, podle kterého mé Gzemni plinovani zajist'ovat pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj fizemi
soustavoym a komplexnim feSenim aéelného vyuZiti a prostorového uspofaddni tzeml s cilem dosaZeni
obeené prospéincho souladu vefejnyeh a soukromych zdjmi na rozvaji dzemi,

V ediivodnéni Navehu UP je k predmétné zméné uvedeno, Ze se mé jednat o plochu, kterd byla v ramei zmény
vyhodnocena jako plocha nileZici k pifilehlému tzemi obytného bloku. Mé se jednat o stabilizovanou plochu
soukromych zahrad. Uzeml, na kterém se nachfizejl garaZe a soukromd zahrada viak zabird pouze &ast
piedmémé plochy. Zbylou &dst zabird ochranna a izolaéni zeleil. Zaroveli samotnd skuteénost, ze plocha
navazije na uzemi obytného bloku, které k bydleni skuteéné slouZi, neodivodiiuje zménu regulativu ze ZP

privé na BC. Piedmétnd plocha ¢, 6 totiz sama o sobé k bydleni nesloul, pouze na plochu bydieni navazuje,
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Vivahu tedy piipadd napiklad plocha 20, piipadné jiny regulativ. Pokud je zamérem pofizovatele
sesouladnit regulativ v Uzemnim planu se skuteénym stavem, regulativ BC tento zamér nenipliuje,

Podatelé poukazujl na rozsudek Nejvy§siho spravnibo soudu ze dine 4, 8, 2010, €, j. 4 Ao 3/2010-54, ve
kterém se uvadi, %e |, Mezi zddladnt arvibuty pravaiho stdtu paiit priméfenost prdava a z tohoto divodu je
tikolem mj. prevé i soudni moei prispivar svoji rozhodovaci éinnosti k rozunmému wspoiadeni spoledenskych
vatahil, Soud ve proto v rdmei prezkimu souladu opatteni obeené povahy se zdakonem vénuje 162 otdzkam, zda
napadené opatieni obecné povahy vithec umozige dosdahnowt sledovany il (kritévinme vhodnosti), zda
apatfeni obeené povahy o sledovany cil spolu logieky sowvist o zda cile nelze lépe dosdlmout jimin
legislativnim prostiedkem (kritérinm potfebnosti), zda opatfeni obeené povahy omezufe své adresdaly co
nefinénd (kritévinm minimalizace gasalu), v neposlednd Fadé soud také zkoumnd, zda fe nasiedek napadeného
apatfeni obecnd pavahy imdrny sledovanému ¢ili (kritérium propoveionality v niSim stova smystu).”
Padatelé se domnivaji, ze piinejmengim kritérium vhodnosti ani potiebnosti nenf vidi zamy$lené plode pod
¢. 6 a jeji zmény na BC naplnéno.

Na okraj podatelé rovnéz dopliiuji, Ze celd plocha je ve vefejném vlastnictvi, jelikoZ na vefejném prajedndni
bylo pracovniky pofizovalele uvedeno, Ze se ma jednat o plochu ve viastnictvi soukromém,

Kromé toho tato plocha ZI poskytuje bezpeéné zizemi pro ptactvo, které tu pravideln@ hnizd{, Dale poskytuje
teritorium pro hmyz, kiery je pro plactvo ndsledné dileZity, zvlasté pak v dobé jeho hnizdéni, Zména plochy
ZP na plochu BC by znamenalo Obytek zelené v ulici Dudikova, coZ je s ohledem na jiz nyni hustou zastavbu
této ulice zeela nezadouci.

Na ¢sti této plochy jsou rovnéZ umistény dolasné stavby Sesti garaZi obéand bydlicich na ulici
Dudikova. V pFipadé, Ze by zde m&la byt plinovina vystavba, byla by moZnd pouze v tomto prostoru,
Podatelé se obdvaji, aby nedoslo ke strZeni gardZi, a na jejich mist€ nevyrostla noya stavba, V piipadé
likvidace téchto gardzi, by se vyznamné zhordila situace s parkovanim, kterd je i uZ tak svizelna,

Podatelé se také do budoucna v disledku piipadnéha schvaleni Navihu UP obdvaji zvydenyeh imisi, jako je
zhorSeni jejich soukromi &i zvySeni dopravy v ulici Dudikova a s tim spojené negatival jevy jako je nardst
emisf a zhorfend situace s parkovanim, Navrhem UP by tak nepochybné dodlo ke snizeni hodnoty jejich
nemovitosti,

Podatelé proto zadaji, aby na plode oznadené v Navrhu UP jako & 6 bylo stanoveno naddle funkéni
vyuZiti ZP, tedy plocha méstské zelené, popi, aby bylo stanoveno funkéni vyuZiii obdobné jake je ZP.

Divody nesouhlasu k bodu ad 2)

V Navrhu UP se poditd rovnéZ s viraznym navySenim hodnoty IPP, a to v porovndni s dnenim stavem a% o
pétindsobek, z hodnoty 0,6 na hodnotu 3,1 (pro uréitou &st plochy se pogitd i s IPP 3,4), V Navrhu Up je
pak pimo uvedeno, Ze , Nové je vimezena plocha vieobeeného bydleni wmogijici realizaci zéméru Zadetele
a tim postleni rozvoje bydleni v lokalité, " Jinymi slovy hodnota (PP byla maximadlng piizpisobena
investorovi, aby mohl sviij projekt realizovat, piigemz maximdlni vySka pro objekty v této plofe je tak
stanovena na 5 nadzemnich podlaZi + | ustoupené podlazi.

Podatelé namitaji, e navrzend hodnota 1PP je naddimenzovina a nedostatedné odivodnéna vzhledem
k okolnimu charakteru zastavby. Z Névehu UP plyne, Ze hodnota IPP byla stanovena pouze na zikladé
jednoho fezu, ktery je navic pomérné stroze vysvétlen, Podatelé maji za to, Ze v potaz mélo byt brano Sirsi
okoli, nebot’ de facto nové 6ti patrové objekly na vyvySeném misté budou ovlivitovat rozsdhlejdl okiuh
okolnich staveb a ve findle i tieba zasahovat do soukromf dotéenych viastniki véetné podateld,

Mimo to vysola hadnota IPP a planované zastavéni plochy z cca 80 % je spojené také s vyraznym narlistem
dopravy, co? dané Gzemi zatizl. K stanoveni hodnoty IPP by proto mélo byt piistupovino stiidméji a
kvalifikované]i.
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Podatelé proto pozaduji, aby se hodunota 1P sniZila {(popf. alespon pro &dst plochy, na Kierd je vystavha

plinovina) na takovon hodonoiu, kierd by znamenala snizeni o jedno nadzemni podlaZi (ledy

v koneéném dusledlu moznost umistit 4 nadzemni podlazi + 1 usioupené podlagi), Podatelé dile
pozaduji zrufeni lolkdlni dominanty.

V Brné dne 12.3.2024..,....... Podpisy:

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Nesouhlas podatele se zménami funkéniho vyuZziti Gzemi je nedtvodny s ohledem na zakladni
cil pfedmétné zmény UPD, tj. propséani feSeni z nového UPmB. utorizovanou osobou
navrzené Upravy funkéniho vyuZiti v Gzemi v komplexnosti odpovidaji, jak potfebé umoznit
pfestavbu tzemi, tak potfebé zachovat v plochach bydleni zeleri. Metodika platného UPmB
neobsahuje minimalni procentuélni zastoupeni zelené ve stavebnich plochach jako novy
UPmB, a proto ureni &asti uzemi, kde nema dojit k zéstavbé je Feseno podrobnéjsi UPD,
a to skrze stavebni hranici. Je logické, Ze mimo tuto hranici zlistane nezastavéna cast tzemi.
Podrobnéji je vée uvedeno v pfislusnych kapitolach odtdvodnéni.

Nesouhlas podatele s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, 1j. requlativem prostorového
usporadani tzemi, je nedivodny sohledem na zékladni cil predmétné zmény UPD, ti.
propséni rfeseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota IPP odpovida
stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo potvrzeno rovnéz
zpracovatelem nového UPmB. Navrzend hodnota odrézi zékladni principy moderniho
uzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mirici na metropolitni
vyuZzivani dosud nevyuzitého uzemniho potencialu naproti akceptaci rozristani mésta na tukor
nezastavéného uzemi. Podrobnéji je vSe uvedeno v prislusnych kapitolach odtvodnéni.

Soucasné jsou ovsem notoricky znamymi skuteé¢nostmi také ty, Ze v Brné je akutni nedostatek
dostupného bydleni, zejména v méstech a vétSich aglomeracich, coz vede k suburbanizaci,
ktera nasledné vede k neumérnému nariastu dopravy zplisobenému potfebou prepravit
obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuzivaji ostatni sluzby. Pfedmétna
zména UPD piné respektuje tyto principy a vytvari adekvatni Gzemni predpoklady pro
pfestavbu uzemi do kyZené podoby s durazem na efektivni vyuziti Gzemi, ale také
s pfiméfenym ohledem na okolni zastavbu, coZ je podrobnéji doloZzeno v pfislusnych
kapitolach odtvodnéni.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 14:

C.j. MMB/0126472/2024

Statutérni mésto Brno

Doruteno: 13,03.2024
MMB/G1264T2/2024 . \
sty #FE b} MAGISTRAT MESTA BRNA
I ' v : Ocdbor dzemniho pldnovani o voave je
L
| Il | I G601 67 Brno
mmb i esBl@ad? e r _—
NAMITKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub@né se zménou RP MC

Jméno, pfijmeni /
| Spoleénost

Datum narozeni/
[dentifikaéni islo

(vieind PSC)

schranka)

Tryalé bydlisté/sidlo viz vyie
[Kontakt (e-mail, telefon, datové

Jsme ob&ané mésta Brna

Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanly-
RP Me3-22 soubéZné se zménon UPmB-B4/22

Identifikaéni ndaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicks osoba

viz vyse

Upitesnéni obsahu ndmitky/piipominky ke zméné UPmB

Meéstska tast

piilohy;
Ol ano

Katastralni Gzemi

Parcelni ¢isla pozemlkd (adresa,
doplitujici popis lokality)

101 ne

0 K textové &dsti | O Ke grafické dasti 0 K piocesu pofizovanl

Brno-Reékovice

Reékovice

Vyde uvedenou zménou UP budou zasaZeny pozemky parc. €
738, na kterém se nachézi stavba &, p. 590, a pare. & 739, vie k.
. JG.Retkoviee. _____________
Text namitky/pipominky vietnd ZDUVODNIENT ke zméné UPmB
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Podatelé ngsouhlasi se zménou tzemniho planu mésta Briia oznaenou jako Zména UPmB-B4/22 soubézné
s¢ zménou' RP MC Medlanky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medl;’nnl@’y-ltl‘_McJ-zz soub&iné se zménou
UPmB-B4/22 (dale ,,Navrh UP“), konloréing nesouhlasi s dvéma body Navrho UP;

L. se zménou stavajici plochy ZP na plochu BC, zahrnujici pozembky parc. & 74002, 74071, 740/3,
740/10, 74014, 740/5, vie k. 0. Retkovice, oznadenou jako & 6 (viz obrizek nize),

2. vlokalité ,staré cihelny® moZnost umisténi virazné vy&8ich staveb navzdory charakteru akolni
zdstavby (resp. vysoka hodnota [PP),

N %
o

N

Diivody nesouhlasu k bodu ad 1)

Podatelé bydli vedle Navrhem UP dotéené plochy & 6. Na pozemku parc. & 738 vlastni rodinny diim
aznadeny pod & p, 590, Z navehu na pofizeni zmény UP uplatnéného spoletnosti ALUTREND s.1.0, vyplyvi,
#e v blizkosti pozemlai podatell md v budoucnn vzniknout novd vystavba polyfunkénich objekti
obsahujicich komeréni i bytavé prostory. Je tedy zfejmé, 7e viraznd vétsina plochy tohoto Fefeného tzemi
bude zastavéna. Podatelé piitom zdiiraziiuji, Ze proti této vistavbd jako takové namitky nemaji a
chiipou nutnost pofizovatele Fefit aktudlni bytovou potiebu ob&ani mésta Brna, Nieméné s ohledem na
skute¢nost, 7e v piipadé schvileni Navrhu UP bude investor disponovat znadnym fizemim, na kterém se dé
Jeho projekt bezpochyby realizovat, trvaji na tom, aby byla zachovina alespon stavajici plocha ZP
(oznadend pod & 6), kierd by tvofila piirozeny piedél a zelenou bariéru mezi novou vystavbou a ulici
Dudikova véetné nemovitosti podatelii, Popf. aby na této ploe byl stanoven regulativ obdobny regulativa
VAL

Jde totiz mj. o plochu terénné nesouvisejici s lokalitou staré cihelny, na které je vystavba planovéna. Mezi
touto plochou a plochou staré cihelny se nachézi piikey svah, pitem? vykovy rozdil je cea 10 metril, Dle
nazoru podatelii tak ani nenf tato plocha k jakékoliv obdobné vystavbé vhodnd, coZ adporuje § 18 odst. 2
stavebniho zékona, podle kterého mé dzemni pldnovdni zajistovat piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim fefenim déelného vyuiiti a prostorového uspofadani fzemi s cilem dosazeni
obeceng prospésného souladu vefejnyeh a soukromych zajmi na rozvaji tzemi.

V odivodnéni Navihu UP je k piedmétné zméné uvedeno, 7e se ma jednat o plochu, kterd byla v vimei zmény
vyhodnocena jako plocha naleziel k pilehlému azemi obytného bloku, Ma se jednat o stabilizovanou plochu
soukromych zahrad. Uzemi, na kterém se nachdzeji gardZe a soukromé zahrada viak zabird pouze &dst
predmetné plochy. Zbylou &ast zabird ochrannd a izolaéni zeleii. Zdrovel samotnd skutednost, #e plocha
navazije na izemi obytného bloku, které k bydleni skuteéné slouzi, neodiivodiiuje zménu regulativu ze ZP
privé na BC, Pledmétnd plocha & 6 totiz sama o sobé k bydleni nesloul, pouze na plochu bydleni navazuje,
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Vivahu tedy piipadd napiiklad plocha 20, piipadné jiny regulativ. Pokud je zdmérem pofizovatele
sesouladnit regulativ v Uzemnim planu se skitenym stavem, regulativ BC tento zamér nenapliuje, y

Podalelé poukazuji na rozsudek Nejvy8iho spravniho soudu ze dne 4, 8 2010, & j. 4 Ao 3/2010-54, ve
kierém se uvadi, #e ,, Mezi zkladmi atributy pravntho statu paiéi priméfenost prdva a z tohoto divadi je
kelem my. prevé i soudni moci prispivat svoli rozhodovact dinnosti k rozunmému uspoidddani spolecenshyich
vatahtl. Soud se proto v rdmei prezkun souladu opatient obeend povahy se zdakonem vénuje 16z ofdzkdam, zda
napadené opaiteni obecné povahy viibee wmazinge dosdhnowt stedovany eil (kritériun vhodnosti), zda
opatfeni obeené povahy a sledovan) cil spelu logicky sowvisi a ada cffe nelze lépe dosdlmont jinym
legislativnim prositedkem (kritérinm potiebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezyje své advesdly co
nejméné (kritérinm minimalizace gdsahn); v neposledni Fadé sond také zkoumd, zda je nasledelk napedenéhe
opatieni obecné povaly imérny sledovanému cili (kritérinm proporcionality v wiSim slova smysiu), "
Padatelé se domnivaji, ze piingjmengim kritérium vhodnosti ani potfebnosti neni vici zamyslene plose pod
&, 6 a jeji zmény na BC naplnéno,

Na okraj podatelé rovnéZ dopliiuji, #e celd plocha je ve vefeiném viastnictvi, jeliko na vefejném projedndni
bylo pracovnfky pofizovatele uvedeno, ze se mé jednat o plochu ve vlastnictvi soukromém.

Kromé toho tato plocha ZP poskytuje bezpedéné zazem| pro ptactvo, které tu pravidelng hnizdf, Déle poskytuje
teritorium pro hmyz, ktery je pro ptactvo nésledné dilezity, zvlaité pak v dobé jeho hnizdéni, Zména plochy
ZP na plochu BC by znamenalo Obytek zelené v uliei Dudikava, cof je s ohledem na jiz nyni hustou zéstavbu
této ulice zeela neZadouci.

MNa &asti této plochy jsou rovné? umistény dodasné stavby Sesti garazi obéanil bydlicich na ulici
Dudikova. V pfipadé, Ze by zde méla byt planovidna vystavba, byla by moZnd pouze v tomto prostoru,
Podatelé se obdvaji, aby nedoflo ke strzeni gardZi, a na jejich misté nevyrostla novd stavba. V pifpadé
likvidace téchto gardzi, by se vyznamné zhorsila situace s parkovanim, leterd je i u? tak svizelnd.

Podatelé se také do budoucna v disledku piipadiého schvaleni Navrhu UP obdvaji zvySenych imisi, jako je
zhor$eni jejich soukromi &i zvySeni dopravy v ulici Dudikova a s tim spojené negativni jevy jako je nér(st
emisi a zhorfend situace s parkovanim. Navrhem UP by tak nepochybné doilo ke sniZeni hodnoty jejich
nemovitostl.

Podatelé proto Fidaji, aby na plofe omaéené v Ndavrhu up jako & 6 bylo stanoveno naddle funkéni
vyugiti ZP, tedy plocha méstské zelend, popi. aby bylo stanoveno funkéni vyuziti obdobné jalko je 2P,

Diivody nesouhlasu k bodu ad 2)

Y Névrhu UP se poéitd rovné? s vyraznym navydenim hodnoty IPP, a to v porovnin{ s dnednim stavem a? o
pétindsobek, z hodnoty 0,6 na hodnotu 3,1 (pro uréitou &ast plochy se pocitd i s IPP 3,4). V Navrhu UP je
pak piimo uvedeno, Ze ,, Nové je vymezena plocha vieabecného bydleni wmoZinfici realizaci zdmeéru Zadatele
a fim posileni rozvoje bydleni v lokalitd.” Jinymi slovy hodnota IPP byla maximilné piizpisobena
investorovi, aby mohl sviij projekt realizovat, pii¢em? maximalni vySka pro ohjekty v této ploe je tak
stanovena na 5 nadzemnich podlazi + | ustoupené podlaZi.

Podatelé namitaji, ze navrzend hodnota IPP je naddimenzovina a nedostateént odivodnéna vzhledem
k okolnimu charakteru zdstavby. Z Névrhu UP plyne, e hodnota IPP byla stanovena pouze na zékladé
jednoho fezu, ktery je navic pomémé stroze vysvétlen. Podatelé maji za to, Ze v potaz mélo byt brano Sirsi
okoli, nebot' de facto nové 6ti patrové objekty na vyvydeném misté budou ovliviioval rozsahlejsi okruh
olcolnich staveb a ve findle i tfeba zasahovat do soukromi dotéenych viastnikil véeiné podateli.

Mimo to vysoké hodnota IPP a planované zastavéni plochy z cca 80 % je spojené také s vyraznym ndriistem
dopravy, coz dané Gzem( zatfZi, K stanovenl hodnoty IPP by proto mélo byt pfistupovino stifdméji a
kvalifikovanéji,
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Podateld proto pozaduji, aby se hodnota IPP sniZila (popi. alespoii pro &ast plochy, na které je visiavha

plinovina) na takovou hodootu, literd by znamenala snizeni o jedno nadzemui podlaZi (tedy

v koneéném _dusledlin_moznost umistit 4 nadzemni_podlazi + 1 ustoupené podiagi), Podatelé dile
pozaduji zrufeni lolkdlni dominanty.

V Brné.dne 12.3.2024..........

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Nesouhlas podatele se zménami funkéniho vyuZziti Gzemi je nedtvodny s ohledem na zakladni
cil pfedmétné zmény UPD, tj. propséani feseni z nového UPmB. utorizovanou osobou
navrzené Upravy funkéniho vyuZiti v Gzemi v komplexnosti odpovidaji, jak potfebé umoznit
pfestavbu tizemi, tak potfebé zachovat v plochach bydleni zeleri. Metodika platného UPmB
neobsahuje minimalni procentualni zastoupeni zelené ve stavebnich plochach jako novy
UPmB, a proto uréeni &asti uzemi, kde nema dojit k zéstavbé je Feseno podrobnéjsi UPD,
a to skrze stavebni hranici. Je logické, Ze mimo tuto hranici zustane nezastavéna ¢ast uzemi.
Podrobnéji je vée uvedeno v pfislusnych kapitolach oddvodnéni.

Nesouhlas podatele s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, tj. regulativem prostoroveho
usporadani tzemi, je nedivodny s ohledem na zékladni cil pfedmétné zmény UPD, tj.
propséni rfeseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota IPP odpovida
stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo potvrzeno rovnéz
zpracovatelem nového UPmB. Navrzend hodnota odrézi zékladni principy moderniho
tuzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici na metropolitni
vyuzivani dosud nevyuZzitého dzemniho potencialu naproti akceptaci rozrustani mésta na ukor
nezastavéného uzemi. Podrobnéji je vSe uvedeno v prislusnych kapitolach odtvodnéni.
Soucasné jsou ov§em notoricky znamymi skute¢nostmi také ty, Ze v Brné je akutni nedostatek
dostupného bydleni, zejména v méstech a vétSich aglomeracich, coz vede k suburbanizaci,
ktera nasledné vede k neumérnému nartstu dopravy zplsobenému potiebou prepravit
obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuzivaji ostatni sluzby. Pfedmétna
zména UPD piné respektuje tyto principy a vytvari adekvatni Gzemni predpoklady pro
pfestavbu uzemi do kyzené podoby s dlrazem na efektivni vyuziti dzemi, ale také
s pfiméfenym ohledem na okolni zastavbu, coZ je podrobnéji doloZzeno v pfislusnych
kapitolach oduvodnéni.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na dpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 15:

C.j. MMB/0129634/2024

Statutarni méste Brno

Derufens: 13.03, 2024

MHB/@129634/2024 . ”

*ishycl iy MAGISTRAT MESTA BRNA

druh bidaw

Oulbor dzemnilio planovini 8 rozvoje
|H||‘|| “ | ||| Hl"mmm!l‘”‘l”lu sl
' i 601 67 Brno

ik | es8fQeelde w ’ )
MFFAA PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&iné se zménon RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medldnky-
RP_Me3-22 soub&né se zménou (PmB-B4/22

Edentifikacni tdaje podatele

Fyziclka osoba/pravnicki osoba

Jméno, |J|"|:i111cili J"

Spoleénost

Datum narozeni/

Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/sidlo

(vietné PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Upfesnéni obsahu ndmitlky/piipominky ke zming UPmB

B K textové Sisti B Kegrafické &dsti | B K procesu pofizovini

Mestskd Cast

Hrﬂn ~ Rettkovice a Mokrd Hora

Katastralni izemi | Redkovice [611646]

Parcelni éisla pozemki (adresa, Avedl byvalé cihelny v ul. Podpérova — dle projednavané zména
doplitujici popis lokality) UrD
Text ndmitky/piipominky véetné ZDUVODNENT ke zméné PmB
piilofy:
0 ang
M e

Pfedné je tfeba pfippmenout, Ze béZny obéan nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejfiovanych informaci ani neni schopen sledovat tfedni desky ufadi sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachazi na k. 4. Reckovice a pii hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespoii Ufedni desku méstské casti, tak
projedndvana zména ani nenl na Ufedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obéané tedy ocividné musi spoléhat na to, Ze je méstska cast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se netiéastnil Zadny obéan bydlici v ME Medlanky, na jejiz ufedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom piedeviim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
pocet novych bytl dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se Géastnil
pouze starosta MC Medlanky. )

Je tedy zfejmé, Ze pfipominkam, kieré budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazné vétéi vahu. V tomto fizenl totiz nelze pfedpokladat, ze ostatni obéané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali piipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondavala s pfipravovanym tuzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.

Je viak potfeba podotknout, Ze novy UPmB je piipravovan od r. 2002, kdy a2 v r. 2020
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byl predloZen jeho navrh. Ten vak nebyl ani po nékolika jeho tpravach schvalen a je tedy
olazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. |deové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je treba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, Ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavéna ve vétiich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZze posoudit a zpfesnit
vyuzitl Gzemi. Je s podivem, Ze tak negini, coZ bude piiblizeno dale. Zcela logické je take,
aby zménu UPmMB-B4/22 novy UPmB nésledné prevzal.

Zména byla vyvolana zadosti spoleénosti ALUTREND, s. . 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem Zadosti je poZadavek na ,provéfeni meZnosti zejména tpravy funkéniho vyuZiti
s cilem podpofit vyssi podil funkce bydleni, tpravy regulativli prostorového uspofadani
tzeml a hranic vzajemnych ploeh v Gzemi byvalé feckovické cihelny". Okrajové podotykam,
e na vefejném projednani se ob&ané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR
véak miZili a jako autora zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele
mB.

Vznasim piipominky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch, Jejich odivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedev&im posoudit mozné vyuziti tizeml a vytvoiit
predpokiady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musl i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi,
Je s podivem, Ze tak vibec neé&ini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoleCnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vSechny viastniky nemovitosti,

Tato skutetnost je oéividna napf. pii vypoétu hodnoty IPP — viz textova Cast, €l. 5.3.6,
str. 22. Redené tzemi ma plochu 28 500 m?. Dle navrZzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na plode cca 21 500 m?®. Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméie 7 468 m* (ve wypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), 1. 35 %. Vypoget
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
moZnou vyéku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzena
hodnota nejevi jako neobwykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, .
napf. mezi ul, Mérurikovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZze planované vystavhé avsak pouze
s tfemi a v doplni éasti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale ocividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem tizemi a vyvaZenym viivem na ZP. Tuto skute&nost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou &ast pozemkil viastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi | RD_S jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi pocet byti, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatiZena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
mateiské Skoly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladni skoly dalich 17. JiZ dnes jsou
tyto Skoly pfepinény, tedy sniZzenl hodnoty IPP pfispéje ke sniZzeni zatéze této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiZ
dnes v éasti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova &ast, &l. 5.3.8, str, 22, Vyznadeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznadena vyska okolni zastavby vitbec nesouhlasi se
skuteénosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stiechami, tedy ne se tiemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mé&rurikové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tiemi nadzemnimi padlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se &tyf'mi nadzemnimi podlazimi a
plachou stiechou s lokélni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou,

V piiéném fezu je vEak vyznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
L nevyznatuje RO | : iednim NP a podkrovim.
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Dale je tieba konstatovat, Ze wyskovy rozdil mezi drovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyEsich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5,
nadzemnim podlazim.

\zhledem ke klesajici vy3ce okolniho terénu cihelny je véak tieba vénovat zvySenou
pozornost vyéce budouci zastavby u ul, Jary Cimrmana, V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n,
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné vilbec feSeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyge musi byt v linii ul. Dudikova - Merufikova maximalné 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana —~ Hru8fiova
maximainé 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotliviych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova cast, &l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarmiho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnikil RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova, Plocha ma byt zménéna z plochy park(i ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1,

Stavajici vyuZiti plochy viak s jejim sou¢asnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dreviny stafi cca 70 let a vySky primérné 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze bé&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
ohecnd & Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jedingé, stavajici
plocha parkl je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skuteénost je wyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dfeviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zeleil mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul,
Jary Cimrmana a také odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnik(l zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeleii take velkou
mérou chrani soukromi vlastnikl k ni piilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyge uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarutuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
priib&zné tdrzb& a dosadbé této zelené. Jejl navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni zadoucl, protoZe pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se vSemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. ¢. 812/3 a Castip. &
815M, vée v k. (. Retkovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Déle je tieba pfipomenout, Ze viastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresfiova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi utastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
ziejmé, Ze povolenl zaméru nebude dorucovano prostfednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Géastniki. Tedy tito vlastnici se o stavebnim ifzeni
ani nedozvédi, a tudiz se do n&j ani nepiihlasi.
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Upiesnéni obsahn nimithey/piipominky ke zminé RP

B K textové Sasti ) B Ke grafické édsli R K procesu pofizovini

Méstska cast Brno - Regkovice

Katastralnd fizemi Reckovice [611646]

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projedndvané zména UPD
doplitujici popis lokality)

pioy:

o ano

N ne

Ke zméné RP uplatriuji stejné piipominky jako ke zméné UP,

Dale rozsifuji svou pripominku k podminkam prostorové regulace o piipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebnli hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. & 812/3 a na p. & 815/1 (k. 0.
Regkovice) mezi stavajicimi garaZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu,

Stavebni hranice umoZiiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou prevazné listnaté dreviny staii cca 70 let a vysky primémé 10— 11 m.
Tato lokalita jiZ nenl osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdl zde napf. | Sojka obecna &
Zluna zelena, co# jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha parki je
JiZ dlouhodobé stabilizovana a vyznamné ohohacuje Zivotnl prostiedi mésta, Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
take odpotinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli viastnik zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelei také velkou mérou chrani
soukromi vlastniki k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. \yée uvedené na vefejném projednani podpofil |
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jejl vedeni jako plochy ZP — plochy
park(i nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézneé udrzbé a dosadbé této zelend. UmozZnéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadoucl, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéne plochy se vdemi negativnimi disledky. Kaceni jist& prob&hne do stiedu svahu,
a protoZe to naru§i | kofenovy systém navazujicich dfevin vyse ve svahu, budou muset byt
teZ odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. €. 8121 vedla pfimkou na hranici s p. . 811 a na p. &. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. &, 855 - 875.

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zrugenim vei'ejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznaéené D5 a to na p. &. 812/3 a na p. &. 815/1
(k. . Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul, Banskobystrické a
Jary Cimrmana.

VBrngé............dne 12, 3, 2024 Podpis:

“nehodicl se Shrindie
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Informace o pozemku

Parcelnf dislo 11se

Obec: Brio (582786

Katastralnl dzemi: Reckovice [611646)

Cislo LV; 2115

Vyméra [m’]; 431

Typ parcely: Parcela katastru nemovitast]
Mapowy list; Kb

Uréeni vyméry, Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemlku; zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Padil

Zplisob ochrany nemovitosti

MNazew

zemédélsky pldnl fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
24067 58
2081001 373

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné biemeno ufivan!

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér cbnovou operatu

o Rizeni, v ramct kteryeh byl I nernovitosti zapsan cenovy Gedaj

Memavitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitostl CR vykanava Katastralnl Gfad pro Jihomoraysky kraj,
Katastralnl pracoviité Brmo-mesta®

Zobrazené tdaje majl informativnl charakter. Platnost dat k 13.03,.2024 20:00

2004 - 2024 Coesky Ofad zemdmdicky a katastodioi o Verze 6.4.0 b2 [WWWG|
Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici

vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
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UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reé&kovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméfiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni urad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
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a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 16:
Jana Kasparova

C.j. MMB/0127851/2024

! o MACG] Statutérni méste Brno
o Odbor Dorugenn: 13.03.2024
lwome: 1% -0 ahOr - MB/0127851/2024

) P K ouni Ny whh1ahy
!. ' T T ¥ W . f‘[i] I (‘? I- J | | |.r-ln
| namrrica ceispominga ININAHINTONN
i1 @ s8I Backbs
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soubéZné se zmenou Kr v

Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP _Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22

Identifilaéni ddaje podatele

I'yzicka osoba/privnieli-osoba

Jméno, piijment /
Spoleénost

Datum narozeni/

Identilikaéni ¢islo
Trvalé byd I|fHJud|n

(véetné PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - nejsen™ obtan mésta Brna

~ Upfresnéni obsahu namitky/p¥ipeminiey ke zméné_(ll’mﬁ

H K textové casti - K Ke grafické ¢4sti lm K bt:uﬁc;;l: pm"‘i-m{-';ﬁni o
Méstska &ast Brno — Redkovice a Mokrd Hora
Katastralni Gzemi Retkovice [611646]
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Areal byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména
doplitujici popis lokality) urD
Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENI ke zméns UPmB
prilohy:
O ano
XN ng

Pfedné je tieba piipomenout, Ze bézny ocbéan nesleduje a s ohledem na mnozstvl
zvefejhovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedni desky Gfadi sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachéazi na k. 1. Reckovice a pfi hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze obtaneé jsou schopni sledovat alespofi Gfedni desku méstske ¢asti, tak
projednéavana zména ani neni na Uredni desce MC Regkovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obgane tedy otividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skute¢nost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se nedigastnil zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz ufedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom piedevsim ul. Merunkova bude s ohledem na planovany
potet novych byt dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se téastnil
pouze starosta MC Medlanky. _

Je tedy zfejmé, ze namitkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutne
pfikladat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizenl totiz nelze prfedpokladat, Ze ostatni ob&ané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky &i namitky, tak s ni souhlasi.

Na veigjném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s piipravovanym Gzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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Je viak potfeba podotknout, Ze novy UPmB je piipravovan od r. 2002, kdy a2 v r, 2020 |

byl pfedloZen jeho navrh. Ten véak nebyl ani po nékolika jeho upravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je tfeba Flei, ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZe posoudit a zpiesnit
vyuziti Gzemi. Je s podivem, Ze tak necini, coz bude priblizeno dale. Zcela logické je také,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB néasledné pievzal,

Zmeéna byla vyvolana Zadosti spolec¢nosti ALUTREND, s, r, 0. ze dne 5. 8. 2022.
Pfedmétem Zadosti je pozadavek na ,provéieni moznosti zejména tpravy funkéniho vyuZiti
s cilem podpoiit vy$si podil funkee bydleni, tpravy requlativii prostorového uspofadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v Gzemi byvalé reckovické cihelny". Okrajové podotykam, e na
vefejnem projednani se obéané ptali, kdo podal Zadost 0 zménu UP. Pracovnici OUPR véak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim namitky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuziti
Jjednotlivych navrhovych ploch, Jejich odlvodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedev&im posoudit moZné vyuziti tizemi a vytvolit
pfedpoklady pro wvystavbu a udrZitelny rozvoj izemi. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak viibec neé&ini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zm&nu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vSechny vlastniky nemovitosti.

Tato skute¢nost je oéividna napf. pii vypoétu hodnoty IPP — viz textova dast, &l. 5.3.6,
str. 22. Re$ené Uzemi ma plochu 28 500 m?, Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na ploge cca 21 500 m?. Spole¢nost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymeéfe 7 468 m? (ve vypodtu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypodet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
moZnou vysku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvnl pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, t].
napf. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé avéak pouze
s tfemi a v doplni ¢sti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0.6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni viastnici své nemovitosti, dolo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzemi vygkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale ogividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem tzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skutegnost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou 6ast pozemki vlastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné soused] | RD_s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi pocet bytt, tedy | obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu, Dopravni infrastruktura bude zatiZzena dalsimi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské Skoly je tfeba umistit dal$ich 28 déti, do zakladni koly dal$ich 17, Jiz dnes jsou
tyto skoly pfeplnény, tedy snizeni hodnoty IPP piispéje ke sniZeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximainé 2,1. Tzn. tak, jak je jiZ
dnes v éasti plochy schvélena.

Dale je zcela nespravné ovérena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou - viz textova éast, &l. 5.3.6, str, 22, Vlyznadeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznacena vyéka okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skuteCnosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérurikové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stiechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stifechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V pifiéném fezu je vSalk v na zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
_q_ggmaf:_@_@ﬂz jednim NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatovat, Ze vy$kovy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyésich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajicl vysce okolniho terénu cihelny je vSak tfeba vénovat zvySenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné neZ v predchozim pfipadé. Takové vyhodnocen! neni
v navrhované zméné vibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pifehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vy$e musi byt v linii ul. Dudikova — Merurikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul, Jary Cimrmana - Hrusfiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi,

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pripominku ke zmén plochy 1b —
viz textova ¢ast, €l. 5.3.5, sir. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnikd RD na ul,
Banskobystricka & Dudikova, Plocha ma byt zménéna z plochy park(i ZP stabilizované na
plochu veobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavaijicl vyuziti plochy vSak s jejim soucasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pievazné listnaté dfeviny stafi cca 70 let a vysky priméré 10 -
11 m. Tato lokalita iz neni osidlena pouze b&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napr. | sojka
obecna &i zluna zelend, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich ¢&i vétdich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstske zastavbeé je fidky a znamena jedine, stavajici
plocha park( je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skute¢nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit, Dfeviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpodginkovymi zonami a zonami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnikl zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelef take velkou
mérou chrani soukromi vlastniki k ni prilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy8e uvedené na vefejnem projednani
podpofil | starosta MC Medlanky,

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedenl jako plochy ZP — plochy
parkli nebo ZO — plochy ostatni méstske zelené zarucuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
priibéZné udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pfefazeni do ploch véecbecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZe pak v misté mize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se vEemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. ¢. 812/3 a Casti p. €.
815/1, vée v k. U. Reckovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Déle je tfeba pfipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tfesnova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Géastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe neviastni ani
parcely sousedici s pozemky spole¢nosti ALUTREND. Z majetkoveho rozloZeni lokality je
zfejmé, Ze povoleni zaméru nebude doruéovano prostiednictvim vefejne vyhlasky, protoze se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Géastnikl. Tedy tito vlastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do né&j ani nepfihlasi.

137

Strana 152 /288




_ Upiesnéni obsaliu namitky/pfipeminky ke zméné R
X Kegmfické&isti  [X K procesu pofizovini_

KK textové dsti

MEstska cast Brno - Reckovice

IKatastralni dzemi Retkovice [611646]

Parcelni disla pozemkii (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérava — dle projednavané zména UPD

dopliujicl popis lokality)

. Text namitky/pripominlay véetnd ZDUVODNENI ke zméné RP
piilohy:
O ano
M ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné namitky jako ke zméné UP.

Dale rozéituji svou namitku k podminkam prostorové regulace o namitku tykajici se
stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. €. 8158/1 (k. 0.
Reé&kovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami cbyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu,

Stavebni hranice umoznuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pievazneé listnaté dieviny stafi cca 70 let a vySky primérmné 10 — 11 m,
Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna &i
Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy.Dale také roha¢ obecny nebo kudlanka nabozna. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je
fidky a znamena jeding, stavajici plocha parku je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné
obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je
tieba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul.
Podpérova a zastavbou na ul, Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zénami a zonami pro
rekreaci a setkavani se s pfateli vlastnikli zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato
oddélovaci zelef také velkou mérou chrani soukromi viastnikl k ni pfilehlych nemovitosti a
zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy&e uvedené
na vefejném projednani podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
parkt neba ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruduje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. UmoZnéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se vSemi negativnimi disledky. Kaceni jisté probéhne do stiedu svahu,
a protoze to narusi i kofenovy systém navazujicich dfevin vy$e ve svahu, budou muset byt
tez odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (i. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. ¢. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. & 855 — 875.

Na zakladé wySe uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim vefejné prospésného
opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi oznac¢ené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 815/1
(k. u. Reckovice) mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Brné, dne 12, 3, 2024 Podpis:

*nehodicl se Skrtndte

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22.
Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.

139

Strana 154 / 288




Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 17:

C.j. MMB/0127861/2024

Statutarni mésto Brine

Dorugenoa:; 13 .03, 2024

MMB/0127861/2024

Tisiwid WPl Loy

[

_H__,,.,__. — 601 67 Bri nnbies8f dadbbe
NAMIEKA/ PRIFOMINKAC
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zmina UPmB-B4/22 soubZnd se zmEnou RP MC

Medlanky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanky-
RP_Me3-22 soubZné se zménou UPmB-B4/22

MAGIST

I, 2 | Odboy fzen u

L L0 Kounicova

Identifikaéni Gdaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Iméno, ptijmeni /
Spoletnost

Datum narozeni/
ldentifikadni &islo

Trvalé bydligté/sidlo

{viéemé PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schrinka)

Isem - pejsem® obtan mésta Bma

UpFesntni obsithu ndmitlky/piipominky ke zmint UPmB

B K textove ddsti W Ke graficke ddsti [ M K procesu pofizovéni
Meéstska Cast Bmo — Redkovice a Mokrd Hora
Katastralni Gizemi Reckovice [611646]
Parcelni €isla pozemki {adresa, Aredl byvalé cihelny v ul. Podpérova — dle projednavané zména
dopliujici popis lokality) uPD
Text ndmitky/piipominky véetnd ZDUVODNENT ke zminé UPmB

piilohy:
O ane

ne

Predné je tieba piipomenout, Ze béZny ob&an nesleduje a s ohledem na mnozstv|
zvefejfiovanych informacl ani neni schopen sledovat Gfedni desky Ufadi sidlicich v Br &,
Projednavana zména se nachéazina k. (. Reékovice a pfi hranici s k.G. Medlénky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&éané jsou schopni sledovat alespon Ufedni desku méstske casti, tak
projednavana zména ani neni na Gfedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zveiejnéna.

Obéané tedy ofividné musi spoléhat na to, Ze je méstska &ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit [ejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se neléastnil Zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz Gfedni desce
je oznamen| zvefejnéno. Pfitom pfedeviim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
pocet novych bytll dopravné zalizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se ticastnil
pouze starosta MC Medlanky. )

Je tedy ziejmé, Ze piipominkam, které budou ke zmené UP nebo RP zaslany, je nutne
piikladat vyrazné vétsi vahu. V tomio fizen totiz nelze predpokladat, Ze ostatni ob&ané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasl.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, #e zména UP je navrZena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym dzemnim planem m. Brna, V podstaté ho co do rozmisténi

_ploch zcela kopiruje.
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Je v8ak polieba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od r, 2002, kdy aZ v r. 2020
byl pfedioZen jeho navrh. Ten véak nebyl ani po nékolika jeho tpravach schvéalen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. ldeové je jisté vhodné rozmisténi ploch .
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je treba ficl, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuZiti izemi. Je s podivem, Ze tak necini, coZ bude piibliZzeno déle. Zcela logické je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné pfevzal,

Zména byla vyvolana Zadosti spoleénosti ALUTREND, s.r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem Zadosli je poZadavek na provéfenl moZnosti zejména tpravy funkéniho vyuZitf
s cilem podporit vyssi podil funkce bydleni, Gpravy regulativi prostorového uspofadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v tzemi byvalé fec¢kovicke cihelny". Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se ob&ané plali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR vEak
miZili a jako autora Zadosli o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim pfipominky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuziti
jednotlivyeh navrhovych ploch. Jejich odiivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedeviim posoudit moZné vyuZitl Gzemi a wylvoiit
pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny viiv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZeny vliv na piiznivé Zivotn| prostredI.
Je s podivem, Ze tak viitbec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, ktere by
umaoznily rozvoj lokality pro vechny viastniky nemovitosti.

Tato skuteénost je o€ividna napf. pfi vypoctu hodnoty IPP — viz textova éast, &1, 5.3.6,
str. 22. Redené (izemi m4 plochu 28 500 m?. Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na plose cca 21 500 m. Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypodtu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), 1. 35 %. Vypocet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvazuje maximaln(
moznou vySku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzend
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, t].
napfi. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZze planovaneé vystavbé aviak pouze
s tremi a v doplnl éasti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazli na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zptisobem zastavéli
ostain( vlasinici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy tizemi vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZzim. Takovy to stav je ale odividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem Gzemi a vyvaZenym viivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skutecnost, Ze vyznamnou Gast pozemk( vlastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi RD_E jednim NP a podkrovim, kiery by
touto zastavbou byl obkliten ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi potet bytll, tedy | obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dalsimi cca 250 - 350 vozidly. Do
matefské Skoly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladni Skoly dalSich 17. JiZ dnes jsou
tyto Skoly pfeplnény, tedy snizeni hodnoty IPP pfispéje ke snizeni zatéZe této infrastruktury.

MNavrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1, Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovérena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova c¢ast, él. 5.3.6, str. 22. Vyznateny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznaéena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skutecnosti. Na ul. Dudikova se nachazl stévajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfrechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérurikove ulici se nachazi vievo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na prave strané se nachazi zastavba BD se étyimi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V piitném fezu je vak vyznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
nevyznacuje RD * s jednim NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatoval, Ze vySkovy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyisich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vysce okolniho terénu cihelny je viak tfeba vénovat zvySenou
pozornost vyice budouci zastavby u ul, Jary Cimrmana. V tomto misté je wyskovy rozdll mezi
trovni pldnované vystavby a ul. Jary Cimmmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnocenineni
v navrhované zméné vibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximainé 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusiova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam piipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova ast, &l. 5.3.5, str. 18. Talo plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Bma a to mezi stavajicimi gardzemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkt ZP stabilizované na
plochu vecbecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici wyuZiti plochy véak s jejim souéasnym zalfidénim zcela souhlasl. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vySky primémé 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna ¢i Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskylujici se pouze v lesich & vétSich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich wyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkd je jiZ diouhodobé stabilizované a vyznamné obohacuje #ivotn| prostfedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zénami a zonami pro rekreaci a setkavan( se s prateli
vliastnik(i zahrad na ul. Banskobystrickd a Dudikova. Tato oddélovaci zeler také velkou
mérou chrani soukromi viastnik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktiviti na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na vefejném projednan
podpoiil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jejl vedeni jako plochy ZP — plochy
parkd nebo ZO - plochy ostatni mésiské zelené zarucuje, Ze vlasinik pozemku bude nucen k
pribézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrZzené prefazeni do ploch v8eobecného
bydleni BO neni zadouci, protoZe pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. €. 812/3 a ¢asli p. €.
815/1, vBe v k. 0. Redkovice, (mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zmé&néna na
plochu ZO.,

Dale je tfeba pfipomenout, Ze vliastnici nemovitosti na ul. Ovocné - Tresfova,
Banskobystrickd, Jary Cimrmmana a Dudikova nemaji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi téastniky povoleni zaméru die Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedicl s ppzemky spoleénosti ALUTREND, Z majetkového rozloZeni lokality je
zieimé, Ze povolenizaméru nebude dorucovano prostiednictvim verejné vyhlasky, protoze se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem téastniki. Tedy tito viastnici se o stavebnim fzeni
ani nedozvédi, a tudiz se do né&j ani nepiihlasi.
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Upiesnténi obsahu nimitley/piipominky ke zminé RP

MK textove Casti [ B Ke graf icke Edsti | Ki I procesu pofizovini
Méstska ast Brno - Retkovice

Katastrilni hzem| Retkoviee [611646]

Parcelni ¢isla pozembki (adresa, Areil byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zména UPD
dopligici popis lokality)

N Text ndmitky/pfipominky vietné ZDUVODNENI ke zméné RP
filohy:
g
N ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné pripominky jako ke zméné UP.

Dale rozsituji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o piipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. & 812/3 a na p. & 815/1 (k. U.
Reékovice) mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvalel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho sirmého zalesnéného svahu.

Stavebn| hranice umoZiiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevaZné listnaté dieviny staii cca 70 let a vysky priméma 10 =11 m.
Tato lokalita jiZ nenf osidlena pouze bé&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i Sojka obecna &
Zluna zelend, coZ jsou placi, vyskytujicl se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha park( je
jiz dlouhodobé stabilizované a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je treba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZ| také
jako oddélovaci zelen mezi zastavbou u ul. Podpérava a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpodinkovymi zonami a zénami pro rekreaci a setkévani se s prateli viastniki zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova, Talo oddélovaci zelef také velkou mérou chrani
soukromi vlasinik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktiviti na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy3e uvedené na vefejném projednani podpoiil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zeleng je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkt nebo ZO — plochy ostatni méstské zelen& zaruéuje, Ze vlasinik pozemku bude nucen k
pribézneé udrzbé a dosadbé této zelené. UmozZnéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadoucl, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi diisledky. Kacenijisté probéhne do stfedu svahu,
a protoZe to narusi i kofenowy systém navazujicich dievin vySe ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. t. Retkovice vedla zcela mimo
p. €. 81213, na p. €. 812/1 vedia pfimkou na hranici s p. &. 811 a na p. & 815/1 vedla
piimkou na hranici s p. ¢. 855 - 875,

Na zakladé vySe uvedeného déle nesouhlasim se zruSenim vefejné prospésného
opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi oznaéené D5 a to na p. & 812/3 a na p. &. 8151
(k. 1. Reékovice) mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

VBme. o dne 12. 3. 2024 Podpis:

“nehodicd se Skrindte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani nédvrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zmeénou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
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zakony predepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna na uredni
desce MC Brno-Reckovice a Mokra Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stévajici uzemné
plénovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coz bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zalozenému na zonovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho tzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi GcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
prislusnym organem statni spravy stavebni Grad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.

Dale byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a poZadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce pofizovatel uvadi, Zze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, kterd svou plochou odpovidé novému UPmB. Vymezenim stavebni ééry je zajisténo
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zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni vefejné
prospésného opatreni oznateného D5 mezi stavajicim i garaZzemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a ptvodné vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového rfeSeni tzemi byl rozsah ptvodné vymezeného verejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 18:

C.j. MMB/0127872/2024

Statutarni mésto Brne
VIA Doruéeno: 13.03.2024

.l e} Ol {1’:5{,@12?333{?924
L 6 1 f Kou e s
ey M A0
NAMIEKA A PRIPOMENIEA s ivcoroocsor
NAZEV PROJEDNAVANE (PD Zména UPmB-B4/22 soub&¥nt se zménou RP MC

Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP Me3-22 soub¥né se zménou UPmB-B4/22

Identifikaéni vdaje podatele

Iyzickd osoba/pravnickd osoba

Jména, piijmeni /
Spoleénost

Datum narozenis
[dentifikaéni Eislo
Trvalé bydlis
(vietmé PSC)
Kontakt (e-mail, telefon, datova
schrinka)

fsidlo

Jsem - pejgem™’ obdan mésta Brna

Upftesnéni obsahu mimilIc_y#pi‘i_[_mminlu-' ke zméné !'_I[‘Mi

M K textové &dsti | B Ke grafické &dsti |7i1 I procesu pofizovini
Mestslea ast Bimo — Reckovice a Mokrd Hora
Katastrilni tzemi Retkovice [611646]
marcelni éisla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny uul. Podpérova — dle projednavané zinéna
doplitujict popis lokality) UPD
Text ndmitky/piipominky véetné ZDUVODNENI ke zméné UPmB
piilohy:
g ano
K ne

Predné je tieba pfipomenout, Ze b&Zny ob&an nesleduje a s ohledem na mnoZstv/
zvefejnovanych informacl ani neni schopen sledovat Gfedni desky Gradi sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachazl na k. . Reckovice a pii hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze obtaneé jsou schopni sledovat alespoi tfedni desku méstske casti, tak
projednavana zména ani neni na tfedni desce MC Reckovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obcané tedy oéividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jefich zajmy. Tato skute€nost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se nedéasinil zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz Gfedni desce
je oznameni zveiejnéno. Piitom piedeviim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
pocet novych byl dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednan| se Ucastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy ziejimé, Ze piipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
plikladal vyrazné vatsi vahu, V tomto fizeni totiz nelze predpokladat, ze ostatni obéané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Na veiejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s piipravovanym tzemnim planem m. Brma. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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Je vak polieba podotknoul, Ze novy UPmB je piipravovan od r. 2002, kdy az v r. 2020
byl pfediozen jeho navrh, Ten véak nebyl ani po nékolika jeho tpravach schvalen a je tedy
otdzkou, zda bude vibec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi pluc‘h
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je tfeba fici, Ze novy UPme
je zpracovavan ve dvojnasobném meéfitku, coz znamena, Ze Zmena UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpresnil
yyu#iti izemi. Je s podivem, Ze tak nedini, coz bude piiblizeno dale. Zcela logické je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné prevzal.

Zména byla vyvolana zadosti spoleénosti ALUTREND, s, r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmeétem zadosti je pozadavek na ,provéieni moznosti zejména tipravy funkéniho vyuZiti
s cilem podpofit vyasi podil funkce byd!em tpravy requlativii prostoroveho usporadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v izemi byvalé feckovické cihelny”. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednan( se obéané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR viak
miZili a jako autora Zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB,

Vznasim piipominky viiéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlaZi a vyuziti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevéim posoudit mozZné vyuZiti Gzemi a vylvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi. Pii tom musl zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznive Zivotn{ prostiedi.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, mislo aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takove limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro véechny viastniky nemovitosti.

Talo skute¢nost je ogividna napf. pil vypoétu hodnoly IPP — viz textova Cast, ¢l. 5.3.6,
str, 22. Resené tizemi ma plochu 28 500 m?. Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na ploSe cca 21 500 m?. Spole¢nost ALUTREMND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméie 7 468 m? (ve vypodtu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypodet
vychéazl jen a pouze z plochy vlastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
moZnou vysku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujicl zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Mérutikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vyslavbé aviak pouze
s tremi a v dopln’ éasti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazina
0,6 (3 686B/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavén| vice nez 50% plachy tzeml vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupuﬁcim podiazrm Takovy to stav je ale otividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem tzemi a vyvazenym viivem na ZP. Tuto skuteénost
neovlivituje ani skuteénost, Ze vyznamnou &ast pozemku viasini Statutami mésto Brno,

s planovanou vystavbou t8sné sousedi i RD || I s iednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi pocet byti, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dalSimi cca 250 - 350 vozidly. Do
matefské Skoly je treba umistit dalsich 28 déti, do zakladni skoly dalSich 17. JiZ dnes jsou
tyto Skoly pfeplnény, tedy sniZeni hodnoly IPP pfispéje ke sniZeni zatéze této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, él. 5.3.6, str. 22. Vyznadeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznaéena vyska okolni zastavby vibec nesouhlasi se
skulecnosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tremi NP a sedlovou stiechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Meérufikové ulici se nachazi vievo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se élyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou strechou.

V piitném fezu je viak vyznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez lake
nevyznaduje RD_s jednim NP a podkrovim.
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Dile je treba konstatoval, ze vygkovy rozdil mezi (rovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 263,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zéstavba jiz 5.
nadzemnim podlazim,

Vzhledem ke klesajici vyice okolnfho terénu cihelny je véak ffeba vénoval zvySenou
pozornost vysce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vyskovy rozdil mezi
arovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 mn.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnoceninenl
v navrhované zmeéne vibec feSeno.

MNavrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vySe musi byt v linii ul. Dudikova — Merunkova maximainé 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrugfova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b -
viz lexlova ¢ast, ¢l. 5.3.5, str. 18. Talo plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami vliastniki RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy park( ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydlen! BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici vyuziti plochy vSak s jejim soucasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém roslou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vysky primérmé 10 —
11 m. Tato |okalita jiZ nenf osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf’. i sojka
obecna & Zluna zelend, coz jsou placi, vyskylujici se pouze v lesich ¢i vétSich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajicl
plocha parki je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivolni prostiedi mésta.
Tato skutecnost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dfeviny v této
lokalité slouzi take jako oddélovaci zeleri mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnili zahrad na ul. Banskobystrické a Dudikova. Tato oddélovaci zelen také velkou
mérou chrani soukromi viastnikd k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktiviti na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyée uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parktl nebo ZO — plochy ostatn| méstské zelené zarucuje, Ze vliasinik pozemku bude nucen k
priubézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Jejl navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO nenf zadouci, protoZe pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnost! dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechanijen zatravnéné plochy se vSemi negativnimi
disledky.

Navrhuiji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a ¢asli p. &.
815/1, vée v k. U. Rec¢kovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plachu ZO,

Déle je tfeba piipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tre&fova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny neZ zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi téastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe neviasini ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkoveho rozloZeni lokality je
ziejme, Ze povolenizameéru nebude dorucovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem G&astnikd. Tedy tito vlastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do néj ani nepfihlasi.
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Upresnéni obsahuo sdmitley/pitipominky ke zméné RP

KK textové st X Ke grafické &sli | Kl K procesu pofizovini

Mestsla cast Brno - Reckovice

Katastralni tzemi Reékovice [611646]

Parcelni disla pozembki (adresa, Aredl byvalé cihelny uul. Podpérova —dle projednavané zména UPD

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENT ke zméné RP -
piilohy:
& ano

M ne

Ke zméné RP uplatiuji stejné piipominky jako ke zméné UP.

Dale rozifuji svou piipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. &. 812/3 ana p. & 815/ (k. 0.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, fedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebn{ hranice umoZiiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém roslou pievazné listnaté dieviny staii cca 70 let a vySky priimémea 10 — 11 m.
Tato lokalita jiz nenf osidlena pouze bé&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna ¢
Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujicl se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstske zastavbeé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha parkt je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouzi také
jako oddélovaci zeleit mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpocinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli viastn (ki zahrad
na ul. Banskobystrické a Dudikova. Tato oddélovaci zelen také velkou mérou chrani
soukromi vlastnik( k ni prilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich akliviti na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedené na vefejném projednani podpofil |
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parki nebo Z0 — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, ze viastnik pozemku bude nucen k
prabézné Odrzbé a dosadbé této zelené. Umozneéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadoucl, proloZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykdceni zelené a ponechan(
jen zatravnéné plochy se vdemi negativnimi dusledky. Kacenijisté probéhne do stfedu svahu,
a protoZe to narusii kofenovy systém navazujicich dievin vyse ve svahu, budou muset byt
t&Z odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (1. Reékovice vedla zcela mimo
p. €.812/3, na p. €. 81211 vedla pfimkou na hranici s p. & 811 a na p. & 815/ vedla
piimkou na hranici s p. ¢. 855 — 875,

Na zakladé vySe uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim verejné prospasného
opatifeni na ochranu Zivotniho prostfedi oznacené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. &. 8151
(k. 1. Re¢kovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystrick4 a
Jary Cimrmana,

V B dne 12, 3. 2024 Podpis:
nehodicl se Sketnéte
Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uverfejnéni verejné vyhlasky s c.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubéZné se zménou
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UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reé&kovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméfiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni urad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
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a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 19:

C.j. MMB/0127877/2024

. Statutarni mésto B
MAG Dorutens 13.5!3.2;?11 e
Odbor MMB/0127877/2024

v | T “dlrl whllahy
Lo | Koun 5 i

AT

S .

mnit @58 fBedbod

NAZEY PROJEDNAVANIL UPD Zména UPmB-B4/22 soub&ni se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP Me3-22 soub&iné se zménou UPmB-B4/22

Identifikaéni adaje podatele

Fyziclkd osoba/privaicki-osaba
Iméno, piijmeni/
Spolecénost

‘Datum narozeni/

](imli[lk acni élai[)

Trvalé by dlisté/sidlo

(véetnd PSC)

Kontakt {_t:ulﬁ-ziiL telefon, datova
schranka)

Jsem - nejsem® ob&an mésta Brna

Upiesnéni obsahu m‘umllcyp’pﬂpﬁmuaky ke zméné UPmB

i K textové Edsti B N Ke gruﬂc_l_c X I procesu pofizovani
Méstskd East Brno — Redkovice a Mokrd Hora
Katastrdlni zemi Retkovice [611646]
Parcelni Eisla pozemkii (adresa, Aredl byvalé cihelny v ul. Podpérova — dle projedndvané zména
dopliujici popis lokality) urD
Text namitky/pFipeminkey: véetné ZDUVODNENI ke zménd UPmB
piilohy:
U ano
M ne

Piedné je tfeba pfipomenout, Ze b&Zzny ob&an nesleduje a s ohledem na mnoZstvi
zvefejfiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedni desky Gfadu sidlicich v Brné.
| Projednavana zména se nachazi na k. (. Reékovice a pii hranici s k.U. Medlanky, Pokud
bychom doufali, Ze obéané jsou schopni sledovat alespori Gfedni desku méstské ¢asti, tak
projednavana zména ani neni na Ufedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obé&ané tedy oCividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skutetnost byla potvrzena na veiejném
projednani, kterého se nettastnil Zadny ob&an bydlici v MC Medlanky, na jejiz tfedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom pfedeviim ul. Merufikova bude s chledem na planovany
pocet novych bylll dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se Géastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, Ze namitkam, které budou ke zméné& UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizenl totiz nelze pfedpokladat, Ze ostatni obané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pF‘lpomlnky ¢i namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym Uzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi

ploch zcela kopiruje. - = : _— —
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Je vBak polieba podotknout, Ze novy UPmB je piipravovan od r. 2002, kdy aZ v r, 2020

byl pfedloZzen jeho navrh. Ten véak nebyl ani po nékelika jeho tpravach schvalen a je tady
otazkou, zda bude vibec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je tfeba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamend, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vetsich podrobnosteeh Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpiesnit
vyuziti izemi. Je s podivem, Ze tak necini, coZ bude pfiblizeno dale. Zcela logicke je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné prevzal.

Zména byla vyvolana zadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Piedmétem zadosti je pozadavek na provéfeni moZnosti zejména tpravy funkénihio vyuZiti
s cllem podpoiit vy$si podil funkce bydleni, Upravy regulativi prostorového usporadéant tzemi
a hranic vzajemnych ploch v tizemi byvalé feckovické cihelny'. Okrajové podotykam, Zze na
vefejném projednani se obéané ptali, kdo podal zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR véak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim namitky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlaZi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odlvodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je piedeviim posoudit mozné vyuZiti izemi a vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZeny vliv na pfizniveé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak vitbec necini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vSechny vlastniky nemovitosti.

Tato skute¢nost je otividna napf, pfi vypoctu hodnoty IPP - viz textova cast, ¢l 5.3.6,
str, 22, Re$ené Gzemi ma plochu 28 500 m?. Dle navrZzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na plo$e cca 21 500 m?, Spole¢nost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymére 7 468 m? (ve vypodiu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj, 35 %. Viypotet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
mozZnou vy8ku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1, Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako necbvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napi. mezi ul. Mérunkovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé avsak pouze
s tfemi a v doplni ¢asti ulice dvéma nadzemnimi pedlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zpiisobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Uzemi vySkowymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale o€ividn&

\V rozporu s udrznelnvm rozvojem Gzemi a vyvazenym vlivem na ZP, Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou &éast pozemku vlastni Statutarni mésto Brno,

S planovanou vystavbou tésné sousedi i RD _5 jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran,

S hodnotou IPP také souvisi poget bytd, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatiZzena dal§imi cca 250 - 350 vozidly. Do
matefské koly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladni Skoly dalSich 17, Jiz dnes jsou
tyto koly pieplnény, tedy snizeni hodnoty IPP pfispéje ke sniZeni zatéze teto infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v &asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, &l. 5.3.6, str. 22. Vyznageny fez je sice
veden ve vhodném mist&, ale vyznaéena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skuteénosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stiechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mé&rurikové ulici se nachézi vlievo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se étyfmi nadzemnimi podlaZimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V priéném fezu je v8ak vyznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
nevyznaéuje RD *ﬂednlm NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatoval, Ze vySkovy rozdil mezi trovni planované vystavby a ul,
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve swych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vysce okolniho terénu cihelny je viak tieba vénovat zvySenou
pozornost vysce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
urovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnocenl neni
v navrhované zméneé vibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximalné 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusriova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova cast, ¢l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnikl RD na ul,
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkii ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici vyuZiti plochy v3ak s jejim sou€asnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pievazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vySky pramérné 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze b&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna ¢&i Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstske zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkd je jiz diouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skute¢nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul,
Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zénami a zonami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnik( zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelef také velkou
meérou chrani soukromi vlastnik{ k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkd nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoze pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéneé plochy se véemi negativnimi
dusledky.

Navrhuiji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. &. 812/3 a ¢astip. &.
815/1, vée v k. . Reékovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je tfeba pfipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tieshova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny neZ zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Géastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedicl s pozemky spole¢nosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
ziejme, Ze povoleni zaméru nebude dorucovano prostiednictvim vefejné vyhlagky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Géastnik(. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZ se do né&j ani nepfihlasi.
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Upfesnéni obsahu namitky/pFipominky ke zméné RP

KM K textoveé ddsti __KJ Ke graficke casti _I'j{| IX procesu polizovani
Méstskd cast Brno - Reckovice

Katastralni Gzemi Ruékovicu_[ﬁﬂ(ﬂ(_v!

Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zména UPD
dopliwjici popis lokality)

Text ndmitly/pEipeminley vietnd ZDUVODNENI ke zméné RP
piflohy:
O ano
K ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné namitky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou namitku k podminkam prostorové regulace o namitku tykajici se
stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jine i sttedem p. €. 812/3 a na p. €. 815/1 (k. 0.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoZiiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou prevazneé listnaté dieviny stafi cca 70 let a vysky priméme 10 — 11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i Sojka obecna &i
Zluna zelend, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy.Dale také roha¢ obecny nebo kudlanka nabozna. Jejich vyskyt v méestské zastavbé je
fidky a znamena jediné, stavajici plocha park je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamne
obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skute€nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je
tieba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZi také jako oddélovaci zelef mezi zastavbou u ul.
Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a také odpoc&inkovymi zénami a zénami pro
rekreaci a setkavani se s prateli vlastniki zahrad na ul. Banskobystrickd a Dudikova. Tato
oddélovaci zelef také velkou mérou chrani soukromi vlastnikd k ni pfilehlych nemovitosti a
zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na budoucl zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedene
na vefejném projednani podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkli nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarutuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pribézné UdrZbé a dosadbé této zelené. Umozneéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
neZzadoucl, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechan|
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi disledky. Kaceni jisté prob&hne do stfedu svahu,
a protoze to narusi i kofenovy systém navazujicich dfevin vyge ve svahu, budou muset byt
téz odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. €. 8121 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. &. 815/1 vedla
pifimkou na hranici s p. €, 855 — 875,

Na zakladé vy$e uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostfedi oznaéené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 816/1
(k. G. Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Brng, dne 12. 3, 2024 Podpis:

............

*nehodicl se tkrindte

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved|, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s c.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
verejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
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UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reé&kovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméfiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni urad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP

157

Strana 172 / 288




a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 20:

C.j. MMB/0127885/2024

| : A Statutarni méste B
ks | MAG Dorugeno; 13.03,2024 "~
I Odbor MHB/0127885/2024

1 ]
| & Lo i
1 | Liniyrd Pl Lihy

asovi, INNITIAR

NAMITKA /-PRIPOMINKA
2 mmb 1 esd fdedbok
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&nd se zménou RP MC
Medlanky-RP Me3-22 a Zmina RP MC Medkinky-
RP_Me3-22 soubéZné se zménou UPmB-B4/22

|

Identifikaéni ddaje podatele

Fyzicka osoba/pravaieli-osoba
Jménao, piijmeni /
Spolecnost

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo
Trvalé bydlidté/sidlo
(veetnd PSC) _
Kontakt {;:—i;;:ﬁﬂdkun_ datova
schrinka)

Upfesnéni obsahu ndmitky/piipeminky ke zméné UPmB

K K textové »_dx_l] ) X Ke y_';_l_f'lclqé_&;_'ig;_ﬁ__ ) [ i sz‘j'}_r-{_wesu pnfi?.n-.r-:il_]_i_ il
Méstskd Edst Brno — Reckovice a Mokra Hora
Katastralni Gzemi Retkovice [611646]
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zména
doplitjici popis lokality) UPD
Text namitky/pipeminky véetné ZDUVODNENT ke zméné UPmB
piilohy:
H ano
K ne

Predné je tfeba pfipomenout, ze bézny ob&an nesleduje a s ohledem na mnoZstvi
zvefejiiovanych informaci ani neni schopen sledovat Giedn| desky uradd sidlicich v Brné,
Projednavana zména se nachazi na k. u. Retkovice a pii hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze obéané jsou schopni sledovat alespon Gfedni desku méstske ¢asti, tak
projednavana zména ani neni na Ufedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obcane tedy oividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podebnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skute¢nost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se netcastnil Zadny obgan bydlici v MC Medlanky, na jeji ifedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom predev&im ul. Merurikova bude s ohledem na planovany
potet novych bytli dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se tdastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, Ze namitkam, které budou ke zmén& UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizeni totiz nelze piedpokladat, Ze ostatni ob&ané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pripominky &i namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Zze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym tzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi

ploch zcela kopiruje.
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Je véak potieba podotknout, ze novy UPmB je pfipravovan od r, 2002, kdy az v r. 2020
byl predlozen jeho navrh, Ten véak nebyl ani po nékolika jeho tpravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma, Déle je tieba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, Ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétSich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuziti izemi. Je s podivem, Ze tak necini, coz bude piiblizeno dale. Zcela logickeé je také,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB néasledné pfevzal,

Zmeéna byla vyvolana Zadostl spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem zadosti je pozadavek na provéreni moZnosti zejména upravy funkéniho vyuZiti
5 cflem podpofit vyssI podil funkee bydleni, pravy regulalivii prostoroveho usporfadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v izemi byvalé feckovické cihelny”. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se obtaneé ptah kdo podal zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR v&ak
mizili a jako autora zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasgim namitky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuziti
Jjednotlivych navrhovych ploch. Jejich odiivodneéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevéim posoudit moZné vyuziti Gzemi a vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamy$lenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vechny vlastniky nemovitosti.

Tato skuteénost je otividna napf. pfi vypodtu hodnoty IPP — viz textova ¢ast, &l. 5.3.6,
str. 22. Re$ené zemi méa plochu 28 500 m2. Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na ploge cea 21 500 m?, Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypodtu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypocet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spole¢nosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
moZnou vyéku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1, Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Méruiikovou a Mandlonovou (tedy nejblize planované vystavbé aviak pouze
s tfemi a v doplni €asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zpiisobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupuﬂcim podlaiim Takovy to stav je ale ocividné
v rozporu s udrZitelnym rozvejem Gzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skute¢nost
neovlivituje ani skutecnost, ze wyznamnou tast pozemktl vlastni Statutarni mesto Brno.

S planovanou vystavbou t&sné sousedi ihsjedmm NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkliéen ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi pocet byt(l, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dal&imi cca 250 — 350 vozidly. Do
mateiské Skoly je tfeba umistit daldich 28 déti, do zakladni $koly dalsich 17. Jiz dnes jsou
tyto koly pfepinény, tedy snizeni hodnoty IPP pfispéje ke sniZzeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v éasti plochy schvalena.

Déle je zcela nespravné ovéiena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, &l. 5.3.6, str. 22. Vyznadeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznacena vyska okolni zastavby vilbec nesouhlasi se
skutednosti. Na ul, Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérufikové ulici se nachazi vievo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazl zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

V piiéném fezu je vSak vyznadena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez take
na\fgznan‘_:yje_@—s jednim NP a podkrovim.
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, Dale je tieba konstatovat, Ze vySkowy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul.

Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 - 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zéstavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vysce okolniho terénu cihelny je vSak tieba vénovat zvysenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vydkovy rozdil mezi
arovni planované vystavby a ul, Jary Cimrmana die CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n,
m.). Tedy o cca 3 m mené nez v predchozim piipadé, Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné vibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vy$e musi byt v linii ul. Dudikova — Merufkova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusfiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuZziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam piipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova Cast, €l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachéazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha méa byt zménéna z plochy park(i ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1,

Stavajici vyuziti plochy v8ak s jejim soutasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pievazné listnaté dreviny stafi cca 70 let a vysky primémeé 10 -
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna ¢i Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkii je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta.
Tato skutetnost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a take odpocinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnik(i zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova, Tato oddélovaci zelen také velkou
mérou chrani soukromi vlastnikil k ni piilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje viiv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana teto zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO - plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
priibéZné udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadoucl, protoZze pak v misté mlize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnemu vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upus$téno, tzn. aby na p. . 812/3 a &astip. &.
815/1, vée v k. 4. Re&kovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvate! ul,
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je tfeba piipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresfova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaiji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi ticastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedicl s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozlozeni lokality je
zfejmé, Ze povoleni zaméru nebude doruovano prostiednictvim vefejné vyhlagky, protoze se
nebude jednat o fizeni s velkym pottem Ucastnikl. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do né&j ani nepfihlasi.
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UpFesnéni obsahu namitky/piipeminiky ke zméné RP

WK textové dasti -}ﬁ__'l(u_gl‘z:ﬁcké Gasli ‘ XK procesu pofizovini
Méstska Cast Brno - ]“(ll.:_t:’il_(_u_\l-*'lr.‘lf:_ -
Katastralni dzemi Reckovice [611646] - -
Parcelni ¢isla pozemlc (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zména UIPD
doplitujicl popis lokality)

Text namitky/piipominky vietnd ZDUVODNENI ke zméné RP
prilohy:
o ano
B ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné namitky jako ke zméné UP.

Dale roz&ifuji svou namitku k podminkam prostorové regulace o namitku tykajici se
stanoveni stavebni hranice,

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. & 812/3 a na p, €. 815/1 (k. 0.
Retkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoziiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dfeviny stafi cca 70 let a vysky prdmémé 10 - 11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze b&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i Sojka ocbecna &i
Zluna zelend, co# jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy.Dale také rohad obecny nebo kudlanka nabozna. Jejich vyskyt v méstské zastavbeé je
fidky a znamena jediné, stavajicl plocha park je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné
obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je
tfeba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouzi také jako oddélovaci zelei mezi zastavbou u ul.
Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a také odpoginkovymi zénami a zénami pro
rekreaci a setkavani se s pfateli viastnikl zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato
oddélovaci zelef také velkou mérou chrani soukromf vlastniki k ni pfilehlych nemovitosti a
zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na budoucl zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedené
na vefejném projednani podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkll nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prilbézné Udrzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
neZadouci, protoze zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi disledky. Kaceni jiste probéhne do stfedu svahu,
a protoZe to narusi i kofenovy systém navazujicich dievin vyée ve svahu, budou muset byt
téz odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. . Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. . 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. ¢. 855 — 875.

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznatené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 815/1
(k. 4. Reckovice) mezi stavajicimi garaZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Brné, dne 12, 3. 2024 Podpis:

..........................................................................

nehodicl se Skrinére

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

162

Strana 177 / 288




K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 21:

C.j.MMB/0127889/2024

| cua e | e Statutarni mésto Brno
Lo MAGIE porugeno: 13.83.2024
Odbor 6; MMB/0127889/2024

e ,'_"'; ! Kounice ik
e wrreeena | ||| [T
NAMITKA- PRIPOMINKA
mob e sB Backel

Zména UPmB-B4/22 soub&ing se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zmina RP MC Medlinky-
RP_Me3-22 soubnd se zménou (PmB-Bd/22

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

.

Identifikaéni idaje podatele

Fyzicks osoba/privnicki osoba

Jméno, piijmeni /
Spoletnost

Datum narozeni/

Identifikaéni Eislo

Trvalé bydli§té/sidlo

(véetn& PSC)

Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - nejsem™* ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem*’ vlastnikem pozemku/lt nebo stavby v plode
dotdené navihovanou zménou

L
R ol
Wit

. Kegké st M K procesu pofizovani

Maéstska Sdst Brno — Redkovice a Mokrd Hora

Katastralni dzemi Regkovice [611646]

Parcelni tisla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zména

dopliiujici popis lokality) UPD

Prednd je treba pfipomenout, Ze b&Zny ob&an nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvetejiiovanych informaci ani nenf schopen sledovat Gfedn/ desky tFada sidlicich v Brné.
Projednévana zmé&na se nachaz( na k. u. Reékovice a pii hranici s k.. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespoii tfedni desku méstské &asti, tak
projedndvana zména ani nenf na tifedn desce MC Retkovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obgané tedy odividné musi spoléhat na to, Ze je méstska cast bude v podobnych
Hzenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejném
projedndnl, kterého se neugastnil Zadny ob&an bydlici v ME Medlanky, na jejiZ ufednl desce
j& oznameni zvefejnéno. Pritom pfedevaim ul. Meruiikova bude s ohledem na planovany
podet novych byt dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednénl se téastnil
pouze starosta MC Medlénky.

Je tedy zfejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
pfikladat vyrazné vatsi vahu. V tomto fizenf totiZ nelze pfedpokladat, Ze ostatni ob&ané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasl.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrZena tak, aby
korespondovala s pFipravovanym tzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmistén|
ploch zcela kopiruje.
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~ Je v3ak potfeba podotknout, Ze novy {JPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy aZ v r. 2020
byl pfedioZen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho apravéach schvalen a je tedy
otézkou, zda bude viibec nékdy schvélen. ldeové je jisté vhodné rozmisténi ploch )
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Déle je tieba Fici, Ze novy UPmB
je Zpracovévan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamend, e Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vEtsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZze posoudit a zpfesnit
vyuzitl izemi. Je s podivem, ze tak nedini, coz bude pfiblizeno dale. Zcela logické je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nésledné pfevzal.

Zména byla vyvoldna Zadosti spoleénosti ALUTREND, s. 1. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Piedmétem Zadosti je poZadavek na Jprovéreni moZnosti zejména tpravy funkéniho vyuZitl
s cilem podpofit vy&$f podll funkce bydieni, upravy regulativi prostorového uspofadani uzemi
a hranic vzéjemnych ploch v tizeml byvalé fackovické cihelny'. Okrajové podotykam, Zena
vefejném projednani se obané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR véak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznaéim pFipominky viiéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podiaZi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedena niZe.

UIkolem zhotovitele zmény UP je pfedeviim posoudit moZné vyuZitl tizemi a vytvofit
pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gizemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny viiv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZeny viiv na piiznivé Zivotni prostfed!.
Jo s podivem, Ze tak vilbec ne&ini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil & stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro viechny vlastniky nemovitosti.

Tato skuteénost je oéividna napf. pfi vypodtu hodnoty IPP — viz textova &ést, ¢l. 5.3.8,
str. 22. Redené Gzemi ma plochu 28 500 mZ. Dle navrzeného regulaénlho planu je budouci
vystavba moZna na ploSe cca 21 500 m?. Spoleénost ALUTREND viastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m?* (ve vypodiu IPP je nespravné uvedeno 7 492 mé), §j. 35 %. Vypocet
vychézl jen a pouze z plochy viastnéné spoletnosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
mozZnou vysku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se véak podivame na okolni navazujicl zastavbu, j.
napf. mezi ul. Méruiitkovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé avak pouze
s tfemi a v doplni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zptisobem zastavéli
ostatni viastnlci své nemovitosti, dodlo by k zastavénf vice nez 50% plochy Gzemi vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZim. Takovy to stav je ale otividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem Uzemi a vyvazenym viivem na ZP. Tuto skutecnost
neovliviiuje ani skute¢nost, Ze vyznamnou &Ast pozemkd viastni Statutérni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi | RD_S jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obklii&en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi pocet bytd, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejicl
infrastrukturu. Dopravnl infrastruktura bude zatiZzena dal&imi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské &koly je tfeba umistit dal8ich 28 détl, do zakladni Skoly dal3ich 17. JiZ dnes jsou
tyto &koly pFepin&ny, tedy sniZeni hodnoty IPP pfispéje ke sniZenl zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla prehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je JiZ
dnes v &asti plochy schvalena.

Déle je zcela nespravné ovérena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnéni s okolni zastavbou — viz textova &ast, €. 5.3.6, str. 22. Vlyznageny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznatena vyska okoln{ zéastavby viibec nesouhlasi se
skute&nosti. Na ul. Dudikova se nachézl stévajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tremi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Méruiikové ulici se nachazi vievo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachaz( zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlaZimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V pFigném Fezu je vBak vyzna&ena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez takeé

nevyznaduje F Rg_ s jednim NP a podkrovim.
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Déle je tfeba konstatovat, Ze vyskovy rozdil mezi trovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,561 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve swych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba JiZ 5.
nadzemnim podlazim.

\zhledem ke klesajici vyice okolniho terénu cihelny je viak tfeba vénovat zvysenou
pozornost vy&ce budouci zéstavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto mistd je vyskovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle GUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 mn.
m.). Tedy o cca 3 m méné ne2 v pfedchozim pripadé. Takové vyhodnoceni nenf
v navrhdvané zméné vibec feSeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena 8 ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vy$e musi byt v linii ul. Dudikova - Meruiikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana - Hru&niova
maximainé 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlai.

K vyukiti jednotlivych névrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova &ast, &l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachézi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garadZemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystrickd & Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkil ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydlen BO navrhovou s IPP 3.1

Stavajici vyuziti plochy v&ak s jejim soudasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se 0
strmy svah, na kterém rostou prevazné listnaté dfeviny stafi cea 70 let a vysky primérné 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni os[dlena pouze b&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napt. i sojka
obecnd & Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich Ci vétéich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je Fidky a znamena jediné, stavajicl
plocha parka je jiz diouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skute&nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba Ji chrénit. Dfeviny v této
lokalité slouzi také jako oddélovaci zelei mezi zéstavbou u ul. Podpérova a zéastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnikd zahrad na ul, Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovacl zelefi také velkou
mérou chrani soukromi viastnikd k ni pilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedené na vefejném projednani
podpofil | starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelend je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parki nebo ZO — plochy ostatni méstské zelend zaruguje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
prib&2né (drzbé a dosadbé této zelend. Jeji navrzené pfefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoze pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykécen| zelené a ponechdnl jen zatravnéné plochy se vEemi negativnimi
duisledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a casti p. &.
815/1, vée v k. 0. Reckovice, (mezi stévajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechéna plocha ZP, piip. aby byla zménéna na

plochu ZO.

Déle je tfeba pfipomenout, Ze viastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresfova,
Banskobystrickd, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny neZ zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Géastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedicl s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZenf lokality je
zfejmé, e povoleni zaméru nebude dorugovano prostfednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o Fizeni s velkym poctem o&astnika. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizenl

ani nedozvédi, a tudiZ se do ngj ani nepfihlasl.
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(L EIpbmI
Ke prafické édsti

Méstska Gast Brno - Redkovice

Katastralni tzemi Itedkovice [611646]
Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednévané zména UPD

Parcelni &isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Ke zméné RP uplatiiuji stejné piipominky jako ke zméné up.

Déle rozéifuji svou pipominku k podminkém prostorove regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebnl hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. &. 8151 (k. 0.
Reékovice) mezi stavajlcimi gardZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloving stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebnl hranice umoziiuje vystavbu v misté stéavajici plochy ZP. Nachazl se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dfeviny stafi cca 70 let a vyky pramérné 10 — 11 m.
Tato lokalita jiz nenf osidlena pouze b&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna &
Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zAstavbé je Fldky a znamena jediné, stavajicl plocha parkd je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuije Zivotni prosifedl mésta. Tato skutegnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZl také
jako oddélovaci zeleii mezi zastavbou u ul, Podpérova a zéstavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpo&inkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s pFateli viastnikd zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani
soukromi viastnikil k ni pfilehlyeh nemovitosti a zahrad a redukuje viiv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy3e uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadoucl a pouze jeji vedenl jako plochy ZP — plochy
parkii nebo ZO - plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pribézné Uidrzbd a dosadbé této zelené. Umoznénl vystavby dle stanovené hranice je tedy
neZadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykacenl zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi dusledky. Kécenl jisté prob&hne do stfedu svahu,
a protoZe to narusi i kofenovy systém navazujicich dfevin vy&e ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Reékovice vedia zcela mimo
p. & 812/3, na p. &, 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. & 811 a na p. &. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. &. 855 — 875.

Na zakladé vye uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim vefejné prospésiného
opatfeni na ochranu Zivetniho prostfedi oznaené D5 a to na p. &. 812/3 ana p. & B15/1
(k. 0. Retkovice) mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystrické a

Jary Cimrmana.

~

V Brné............ dne 12. 3, 2024 Podpis:

*uehodici se $krinéte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved|, Ze uplatriuj > nami

F 0 pos . , platriuje shodné namitk
Jjako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné: /

168

Strana 183 / 288




K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 22:

C.j. MMB/0127902/2024

Statutarni mésto Brno
MAGIL porukenc: 13.03,2024
Odbor i MMB/Q127902/2024

Counic anmr s 1 ahy 1
e I
NAMITFKAS PRIPOMINKA

I

Lhdmw
mimk 1a58 1 Gadbdd

Zména UPmB-B4/22 soub&né se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanlky-
RP Me3-22 soubiné se zménou UPmB-B4/22

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikaéni udaje podatele

Pyzicka osoha/pravnicka osoba

Jméno, prijmeni /
Spolecnost
| Datum narozeni/
Identifikaéni ¢isla
| Trvalé bydlisté/sidlo
| (vEetn PSC)
Kontak! {e-mail, telefon, datova
sehranka)
| Jsem - nejsem® obtan mésta Brna

Upiesnéni obsalu ndmitky/piipominky ke zméné UPmB

M Ke grafické ddsti K K procesu pofizovani

M K textové édsti

Meéstska ¢ast Brno — Retkovice a Mokrd Hora

Katastralni fizem| Retkovice [611646]

Parcelni Cisla pozemli (adresa, Arcdl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména
dopliujici popis lokality) UPD

- Text némitky/piipominky véetnd ZDUVODNENI ke zméné UPmB

piilohy:
L ano
K ne

Piedné je tfeba piipomenout, Ze béZny obéan nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejnovanych informacl ani neni schopen sledovat Uredni desky tradu sidlicich v Brné. |
Projednavand zména se nachazi na k. U. Reékovice a pfi hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, ze obéane jsou schopni sledovat alespon ufedni desku méstské asti, tak
projednavana zména ani neni na Ufedni desce MC Re¢kovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obéané tedy oéividné musi spoléhat na to, ze je méstska éast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skutecnost byla potvrzena na verejném
projednani, kterého se neudastnil Zadny obéan bydlici v MC Medléanky, na jejiZ fedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom pfedevsim ul. Merurikova bude s ohledem na planovany
pocet novych byt dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Verejneho jednani se Ucastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
plikladat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizen| totiz nelze predpokladat, Ze ostatni obéané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasl.

Na veiejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym Gzemnim planem m. Brna, V podstaté ho co do rozmisténi
_ploch zcela kopiruje.
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Je vdak potfeba podotknout, ze novy UPmB je pfipravovan od r, 2002, kdy aZ v r, 2020
byl piedlozen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho Gpravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude vilbec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Déle je tieba fici, #e novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétdich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZze posoudit a zpfesnit
vyuziti uzeml. Je s podivem, Ze tak nedini, coZ bude pfiblizeno déle, Zcela logické je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné prevzal.

Zmena byla vyvolana Zadosti spolenosti ALUTREND, s. r. 0, ze dne 5. 8. 2022.
Predmeétem Zadosti je poZadavek na ,provéfeni moznosti zejména dpravy funkénihio vyuZiti
s cilem podporit vyssi podil funkce bydleni, Gpravy regulalivil prostorového usporadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v Gzemi byvalé feckovické cihelny'. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se ob&ané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP, Pracovnici OUPR véak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB,

Vznasim ptipominky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vy&i podlazi a vyuziti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odiivodnéni je uvedena nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je predevéim posoudit mozné vyuziti izemi a vytvorit
predpoklady pro vystavbu a udrziteiny rozvoj zemi. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
Jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny viiv na piiznivé Zivotni prostied|.
Je s podivem, Ze tak viibec nedini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamy&lenému stavebnimu zaméru pouze spolenosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj {okaliiy pro viechny vlastnfky nemovitosti.

Tato skute€nost je ocividna napf. pfi vypodétu hodnoty IPP — viz textova éast, &l. 5.3.6,
str. 22. Regené uzemi ma plochu 28 500 m?. Dle navrZzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZnd na plode cca 21 500 m?, Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Viypodet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spole¢nosti ALLUTREND, uvazuje maximain/
moZnou vy8ku zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1, Na prvni pohled se navrZena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Mérunkovou a Mandlorovou (tedy nejblize planované vystavbé avsak pouze
s tfemi a v doplni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP wychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatn vlastnici své nemovitosti, doglo by k zastavéni vice nez 50% plochy Uzemi vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale ogividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem tzemi a vyvazenym viivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skutecnost, Ze vyznamnou ¢ast pozemk! vlastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné soused| i RD_s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi potet bytll, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravnl infrastruktura bude zatizena daigimi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské Skoly je tfeba umistit dal$ich 28 déti, do zakladni skoly dalsich 17. Jiz dnes jsou
tyto Skoly preplnény, tedy sniZeni hodnoty IPP pfispéje ke snizeni zatéze této infrastruktury.

Navrhuiji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximainé 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovérena pozadovana vyéka ohjektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova Gast, &, 5.3.6, str. 22. Vyznadeny iez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznatena vyska okolni zastavby vibec nesouhlasi se
skutec¢nosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérunkové ulici se nachazi vievo zastavba BD s tiemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou,

V piénem fezu je vBak vyznagena zastavba o esti NP, Tento nespravny fez také
nevyznaéuje RD ‘iednlm NP a podkrovim,
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Dale je tieba konstatovat, Zze vyskovy rozdil mezi Urovni planovane vystavby a ul,
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.,

Vzhledem ke klesajici vwyice okolniho terénu cihelny je vSak tieba vénovat zvySenou
pozornest vy$ce budouci zastavby u ul, Jary Cimrmana. V tomto misté je vyskovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné neZ v pifedchozim pfipadé. Takove vyhodnoceni neni
v navrhovane zméne vibec fefeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Merurfikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podiaZi.

K vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova éast, ¢l. 5.3.5, str. 18, Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnik(i RD na ul.
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha ma byt zmé&néna z plochy park( ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici vyuZiti plochy véak s jejim sougasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pievazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vysky primémé 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze bé&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna ¢i Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vetsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkl je jiZz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostredi mésta.
Tato skute¢nost je wyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této
lokaliteé slouZi také jako oddélovaci zeleft mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul,
Jary Cimrmana a také odpodinkovymi zénami a zonami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnikl zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeler take velkou
mérou chrani soukromi vlastnik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na veiejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
parkll nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pfefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni zadouci, protoZe pak v misté miiZze s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a &astip. &
815/1, vde v k. (. Reékovice, (mezi stavajicimi gardzemi a zahradami obyvatel ul,
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je tfeba piipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresnova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Géastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoze nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZenf lokality je
ziejmeé, Ze povoleni zaméru nebude dorucovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poctem Géastniki. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do néj ani nepfihlasi.
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UpFosata obsabu wimitky/pFipominky ke znénd P

M K textove sdsti K Ke grafickeé ésti ¥ K procesu pofizovéni
Méstska sdst | Brmo - Retkovice -
Katastrdlni dzemi | f{uiln:gwicc_iﬁliﬁflﬁ}_ S

Parcelni &isla pozemk( (adresa, Aredl byvalé eihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zména UPD
doplitujici popis lokality)

tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. ¢. 815/1 (k. (.
Retkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoziuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou prevazné listnaté dreviny stafi cca 70 let a vysky promémé 10— 11 m.
Tato lokalita jiz neni osldlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna &i
Zluna zelena, co? jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajicl plocha park( je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouzi také
jako oddélovaci zeleft mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpocéinkovymi zonami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli vlastnikl zahrad
na ul. Banskobystrickéa a Dudikova. Tato oddélovaci zelei také velkou mérou chrani
soukromi vlastnik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyge uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MG Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi zadouci a pouze jgji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkli nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribéZné GdrZbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadoucl, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se vemi negativnimi dlsledky. Kaceni jisté probéhne do stiedu svahu,
a protoze to narusi | kofenovy systém navazujicich dievin vyse ve svahu, budou muset byt
téz odstranény,

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (i. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. €. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. ¢. 855 — 875.

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznaéené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 815/1
(k. . Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

VBrné............ dne 12, 3, 2024 Padpis:

*nehodici se Shrinéte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 23:

C.j. MMB/0127913/2024

Statutarni mésto Brre
MAG Doruteno: 13.83,2024
Odbor MMB/0127913/2024

i

(2913.... | Kouni amn’* I
— owmerioviven IR

mmbles8{ Qodheal

Zména UPmB-B4/22 soub&ink se zminou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medidnky-
RP_Me3-22 soubéZné se zménou UPmB-B4/22

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikaéni Gdaje podatele

Fyzick# osoba/privnicki osoba

Jméno, pifjmeni /
Spoletnost

Datum narozeni/

Identifikaéni &islo

Trvalé bydlidté/sidlo

(véetnd PSC) 1/

Kontakt (e-mail, teléfon, datova
schrinka)

Jsem - nejsem® obdan mésta Brna

ki

i bt

B R,
M K textové Sasti

Meéstska cdst Brno — Redkovice a Mokré Hora

Katastralni Gzemi Retkovice [611646]

Parcelni &isla pozemkd (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednévané zména
doplijici popis lokality) UPD

Pfedné je tfeba pfipomenout, e béZny ob&an nesleduje a s ohledem na mnoZstvi
zvefejfiovanych informacl ani nenl schopen sledovat Gfedni desky Gfadd sfdlicich v Brné.
Projednévana zména se nachazl na k. (. Reckovice a pii hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespofi Gfedni desku méstské &astl, tak
projednévana zména ani neni na Gfedn( desce MC Reckovice a Mokréa Hora zvefejnéna.

Obéané tedy odividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ast bude v podobnych
tizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skutetnost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se netiéastnil Zadny obéan bydlicl v MC Medlanky, na jejiZ GFedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom pfedevsim ul. Meruiikova bude s ohledem na planovany
podet novych byt dopravné zatiZzena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se téastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy ziejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
pfikladat vyrazné vétal vahu. V tomto Fizenl totiz nelze pfedpokladat, Ze ostatnl ob&ané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasl.
Na vefejném projednénf bylo sdéleno, Ze zména UP je navrena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym tUzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmistén|
ploch zcela kopiruje.
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o Jﬁéak_poﬁaﬁdmdu!_.ie_ﬁuvyﬁPm_B je phipravovén od r. 2002, kdy a2 v 1. 2020 |

byl pfedioZen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho tpravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. ldeové je jisté vhodn@ rozmisténl ploch )
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Déle je {feba Fici, e novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, 2e Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavéna ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZze posoudit a zptesnit
vyuZiti izeml. Je s podivem, Ze tak nedini, coz bude pfiblizeno déle. Zcela logické je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nésledné pfevzal.

Zména byla vyvolana Zadost spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022.
Piedmétem Zadosti je poZadavek na provéfeni moznosti zejména dpravy funkéniho vyuZitl
s cllem podpolit vy&3l podil funkce bydlent, Upravy regulativii prostorového uspofadanl tzemi
a hranic vzéjemnych ploch v tizemi byvalé teckovické cihelny". Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se ob&ané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR viak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim pFipominky vaéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlaZl a vyukiti
jednotiivych navrhovych ploch. Jejich odivodnént je uvedeno niZe.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedeviim posoudit moZné vyuziti Gzeml a vytvofit
pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzemi. Pii tom musl zohlednit vazby na okoll a
jejich vzajemny viiv s tim, e mus/ | posoudit jejich vyvéZeny viiv na pfiznivé Zivotni prostfed!.
Je s podivem, Ze tak viibec nedini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zameéru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro viechny vlastniky nemovitostl.

Tato skute&nost je o&ividna napf. pfi vypoétu hodnoty IPP — viz textova éast, &l. 5.3.6,
str. 22. Regené dzem! méa plochu 28 500 m2. Dle navrzeného regulaéniho plénu je budoucl
vystavba mozna na plose cca 21 500 m2. Spole&nost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypoétu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Viypotet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximain{
moZnou vy$ku zastavby a navrfena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se véak podivame na okolni navazujici zéstavbu, tj.
napf. mezi ul. Méruitkovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZe planované vystavbé aviak pouze
s tfemi a v dopini &asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplusobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavén vice nez 50% plochy Uzeml vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale otividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem tizemf a vyvaZenym vlivern na ZP. Tuto skutecnost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou ki1 viastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou t&sné sousedi i REWS jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi podet byti, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejicl
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dal&imi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské &koly je tfeba umistit dalsich 28 déti, do zékladni &koly dalSich 17. JiZ dnes jsou
tyto Skoly pfepinény, tedy snizen( hodnoty IPP pfispéje ke sniZeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je Ji¥
dnes v &asti plochy schvdlena.

Dile je zcela nesprdvné ovéfena pozadovand vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova &ast, 1. 5.3.6, str. 22. Vlyznateny fez Je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznagena vy&ka okolnl zastavby viibec nesouhlasi se
skutednostl. Na ul. Dudikova se nachézi stavajici zastavba RD s dv&ma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Marufikové ulici se nachézf vievo zéstavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazl zéstavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V/ ptiéném fezu je viak vyznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
nevyznaéuje RD—s jednim NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatovat, Ze vyEkovy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je die CUZK 9,86 m (263,37 - 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajicl
zastavbu ve svych nejvy&sich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba iz 5.
nadzemnim podlaZim.

Vzhledem ke klesajici vySce okolniho terénu cihelny je v3ak tfeba vanovat Zvysenou
pozornost vySce budouci zéstavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto mistd je vyskovy rozdil mezi
drovni planované vystavby a ul, Jary Cimrmana dle SUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné ne% v pfedchozim pifpadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhdvané zmiéné vibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolnl zdstavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximalné 4
nadzemni podiaZi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana - Hrufiova
maximélng 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlaii.

K vyugiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pFipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova &ast, &l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachéazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami viastniki RD na ul.
Banskobystricka &i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkil ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydlen BO névrhovou s IPP 3.1,

Stavajic vyuZitl plochy vak s jejim sougasnym zatfidénim zcela souhlasl. Jedna se o
strmy svah, na kteréem rostou pfevazné listnaté dieviny staHf cca 70 let a vysky primémé 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizd( zde napf. i sojka
obecna &i Zluna zelena, co? jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich ¢i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je Fdky a znamena jediné, stavajlcl
plocha parku je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotnf prostfedi mésta.
Tato skute&nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je teba ji chréanit. Dfeviny v této
lokalitd slouzi také jako odd&lovac zelefi mezi z4stavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpoéinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a selkavani se s pfateli
viastnikii zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovac zelefi také velkou
mérou chrani soukromi viastnika k nf pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
akfivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyse uvedené na vefejném projednan(
podpofil | starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi #adouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
parkii nebo ZO - plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
prabéZné UdrZbé a dosadbé této zelend. Jejl navriené pfefazeni do ploch vieobecného
bydleni BO neni Zadoucl, protoZe pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykacenl zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
dusledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upuéténo, tzn. aby na p. & 81213 a &asti p. ¢.
815/1, vée v k. 0. Reckovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Blar;;kobéstrické a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Déle je tfeba pfipomenout, Ze viastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresfiova,
Banskobystrickd, Jary Cimrmana a Dudikova nemajf jinou moZnost oviivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi icastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zékona, protoZe neviastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
ziejmé, 2e povoleni zaméru nebude dorudovano prostrednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym podtem UEastniki. Tedy tito viastn ici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tud( se do n&j ani nepfihlasi.
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K textové Ehsti K Ke prafické tasti K procesu pofizovini

Méstska Gast Brno - Retkovice

Katastréln Gzemi Retkovice [611646]

Parcelni &isla pozemki (adresa,
doplitujici popis lokality)

Ke zmdné RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné uP.

Déle roz§ifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o piipominku

tykajici se stanoveni stavebni hranice.
Stavebni hranice je vedena mimo Jiné i stfedem p. & 812/3 anap. & 8156/1 (k. (.

Redkovice) mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloving stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Zluna zelena, coZ jsou ptdci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi

je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZi take
jako oddélovaci zelei mezi zastavbou u ul. Podpérova a zéstavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpotinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavan! se s pFételi viastniki zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeleii také velkou mé&rou chrani
soukromi viastnika k nf pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktiviti na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na vefejném projednani podpofil i

starosta MC Medlanky.

prib&2né Gdrzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
neZadouci, protoze zde s vysokou pravd&podobnosti dojde k vykécenl zelend a ponechanl

a protoZe to narudf | kofenovy systém navazujicich dfevin vySe ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.

p. & 812/3, na p. &. 81211 vedla pfimkou na hranici s p. & 811 a na p. & 815/1 vedia

pFimkou na hranici s p. €. 855 — 875.
Na zakladé vy$e uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim vefejné prospésného

Jary Cimrmana.

~

Aredl byvalé cihelny v ul. Podpérova — dle projednévané zména UrD

Stavebni hranice umoziuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachézi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté deviny staii cca 70 let a vysky pramérné 10 - 11 m.
Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdl zde napi. | Sojka obecna i

stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je Fidky a znamend jediné, stavajcl plocha parku je
jiz dlouhodoba stabilizovand a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta. Tato skutecnost

Ochrana této zelend je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedenti jako plochy ZP — plochy
park( nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k

jen zatravnéné plochy se viemi negativnimi diisledky. Kéacenf jisté prob&hne do stfedu svahu,

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. 0. Reékovice vedla zcela mimo

opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi oznaéené D5 a to na p. & 812/3 a na p. & 815/1
(k. (1. Re&kovice) mezi stavajicimi garéZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a

V Bmé............ dne 12. 3, 2024 Podpis:

*nehodicl se §krinére

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 24:

C.j. MMB/0127920/2024

Statutarni mésto Brno
i o MAGI Doruéens: 13.03.2024
= | Odbor i MMB/0127920/2024

| bimiyid of by

Kounic drun: W iavi

o NIRRT R0t

mink | es8f Badbe?
Zména UPmB-B4/22 soub&mni se zménou RP MC
Medkinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP_Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22

NAMITKA- PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

_l__denliiikm‘!l_l_i udaje podatele

~ Fyzickd osoba/ pravaicka osoba

Jméno, prijmeni /
Spolenost

Datum narozeni/

Identifikadni €islo

Trvalé bydlisté&/sidlo

(vien& PSC) -
Kontakt (e-mail, telefon, datové
schrdnka) -
Jsem - nejsem™ obCan mésta Brna

Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploge
detéené nayrhovanou zménou

Upfesnéni obsahu ndmitky/pfipominky ke zméné UPmB
K Ke grafické Shsti | K procesu pofizovini

K K textové Sasti
Mestska éast

Brno - Redkovice a Mokrd Hora

Reékovice [611646]

Katastralni Gzemi

Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedniivané zména
doplitujici popis lokality) ) UPD )
Text namitky/pFipominky véetn& ZDUVODNENT ke zméné UPmB

prilohy:
ol ano
K ne

Pfedné je treba piipomenout, Ze bézny obtan nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejiiovanych informaci ani neni schopen sledovat (fedn( desky uradu sidlicich v Brné,
Projednavana zména se nachézi na k. . Re&kovice a pii hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespofi dfedni desku méstské asti, tak
projedndvana zména ani neni na Gfedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obéané tedy o&ividn& musi spoléhat na to, Ze je méstska éast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skutetnost byla potvrzena na vefejnem
projedndnl, kterého se netcastnil Zadny ob&an bydlici v MC Medlanky, na jejiZ ufedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom pfedeviim ul. Merurikova bude s ohledem na planovany
podet novych byt dopravné zatiZena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednan( se ugastnil
pouze starosta MC Medlanky. ;

Je tedy zfejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
prikladat vyrazné vétsi vahu, V tomto fizeni totiZ nelze pfedpokladat, Ze ostatnl ob&ané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky &i namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym tzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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Je viak potieba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy aZ v r. 2020
byl piedioZen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho upravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude vitbec nékdy schvélen. Ideové je jisté vhodné rozmisténl ploch )
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je fieba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, co# znamend, Ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovévéna ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZe posoudit a zpfesnit
vyuziti tzemi. Je s podivem, Ze tak necini, coZ bude pfibliZeno dale. Zcela logické je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nésledné prevzal.

Zména byla vyvoldna zadosti spoletnosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022.
Predmatem #adosti je poZadavek na ,provéfeni moZnosti zejména tpravy funkéniho vyuZiti
s clilem podpoiit vy$Si podil funkee bydlenf, tpravy regulativii prostorového uspofadani azemi
a hranic vzéjemnych ploch v izemfi byvale Fetkovické cihelny". Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se ob&ané ptali, kdo podal Zadost 0 zménu UP. Pracovnici OUPR véak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim piipominky viaéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlaZi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odlivodnéni je uvedeno nize,

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedev&im posoudit moZné vyuZiti izemi a vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi. P¥i tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na piiznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, ze tak viibec neé&ini. Zhotovitel zmény UPmMB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spolegnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takoveé limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vSechny vlastniky nemovitosti.

Tato skute&nost je o&ividna napf. pfi vypoétu hodnoty IPP - viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.8,
str. 22. Re&ené Uzemi ma plochu 28 500 mZ. Dle navrZeného regulaéniho plénu je budouci
vystavba mozna na plose cca 21 500 m?. Spoleénost ALUTREND vlastnf pouze pozemky o
celkové vyméie 7 468 m? (ve vypodtu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypodet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spolecnosti ALLUTREND, uvaZuje maximaini
moznou vySku zastavby a navrZend hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, t.
napf. mezi ul. Mé&rufikovou a Mandlofovou (tedy nejbliZze planované vystavbé avSak pouze
s tfemi a v dopini &asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zptisobem zastavéli
ostatni viastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzemi vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZim. Takovy to stav je ale ogividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem uzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skute&nost
neovliviiuje ani skute&nost, Ze vyznamnou East pozemkl viastni Statutarn/ mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi | RD pana Smerdy s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obklien ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi po&et bytd, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejicl
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatiZzena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské &koly je treba umistit dalsich 28 déti, do zakladni Skoly dalsich 17. Jiz dnes jsou
tyto &koly prepinény, tedy sniZeni hodnoty IPP pfispéje ke sniZeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je ji
dnes v ¢asti plochy schvélena.

Dale je zcela nespravné ovéiena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova &ast, &l. 5.3.6, str. 22. Vyznateny fez je sice
veden ve vhodném mist&, ale vyznadena vyska okolni zastavby vibec nesouhlasi se
skutednosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Méruiikové ulici se nachézi vievo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazl zastavba BD se Ctyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

V pfiéném fezu je véak vyznadena zéstavba o esti NP. Tento nespravny fez také
nevyznaduje RD pana Smerdy s jednim NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatoval, Ze vy8kovy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je die CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba iz 5.
nadzemnim podlaZim.

Vzhledem ke klesajici vy$ce okolniho terénu cihelny je véak tieba vénovalt zvySenou
pozornost vyéce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V\ tomto misté je vySkovy rozdil mezi
urovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle GUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné viibec fedeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyEe musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximalné 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podiaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusiiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podiaZi.

K vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pFipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova &ast, &l. 65.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garaZemi a zahradami viastnik(i RD na ul.
Banskobystricka &i Dudikova. Plocha méa byt zménéna z plochy parkl ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1

Stavajicl vyuZiti plochy v8ak s jejim soucasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevaZzné listnaté dfeviny stafi cca 70 let a vysky primérmé 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecnéd & Zluna zelend, co? jsou ptaci, vyskytujicl se pouze v lesich &i vétSich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajicl
plocha parkd je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotn( prostfedi mésta.
Tato skute&nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je treba ji chranit. Dfeviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zéastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnik( zahrad na ul. Banskobystrick4 a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou
mérou chrani soukromi viastniki k ni pilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Ve uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
park(1 nebo ZO - plochy ostatn| méstské zelend zaruéuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
prilb&Zné tidrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni zadouci, protoZe pak v misté miize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykacen zelen& a ponechanf jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
dasledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. &. B12/3 a &asti p. &
815/1, vée v k. 0. Redkovice, (mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je treba piipomenout, Ze viastnici nemovitosti na ul. Ovocna - TreSiova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaijl jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny neZ zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Géastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
zfejmé, ze povoleni zaméru nebude dorugovano prostfednictvim vefejné vyhlasky, protoze se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Geastnikd. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZ se do néj ani nepfihlasl.
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Uptesngni obsahu ndmitley/pFipominky ke zménd RP

| MK textové Sdsti M Ke grafické &dsti ] | K K procesu potizovini
Mésiski Sist | Brmo- Reckovice - |
Katastrélni Gzemi IRcéknvicc [611646] - -
Parcelni &isla pozemki (adresa, Areil byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zména UPD
doplitujici popis lokality)

_ Text namitky/p¥ipominky vietné ZDUVODNENT ke zménd RP
plilohy: '
al ano
M ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné piipominky jako ke zméné UP.

Dale roz&ifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebn! hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. &. 815/1 (k. 0.
Reé&kovice) mezi stavajicimi garaZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebn| hranice umozZfiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevaZné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vyky priméme 10 — 11 m.
Talo lokalita jiZ neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna &i
Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je Fldky a znamena jediné, stavajici plocha parki je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotn( prostfedi mésta. Tato skute€nost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouzi take
jako oddélovacl zeleii mezi zéstavbou u ul. Podpérova a zéstavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpocinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavan| se s piateli viastnika zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani
soukrom/ vlastnikd k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelend je tedy velmi Zadoucl a pouze jeji vedenl jako plochy ZP — plochy
park(i nebo ZO - plochy ostatni méstské zelené zaruduje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
priib&2né (idrzbé a dosadbé této zelené. UmoZnéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykéaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi disledky. Kaceni jist& prob&hne do stfedu svahu,
a protoze to narudi i kofenovy systém navazujicich dfevin vySe ve svahu, budou muset byt
té2 odstranény.

Navrhuiji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Re&kovice vedla zcela mimo
p. & 81213, na p. &. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. &. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. &. 855 — 875.

Na zakladé vy$e uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim vefejné prospééného
opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi oznacené D5 a to na p. & 812/3 a na p. €. 815/1
(k. 0. Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Bmé............ dne 12, 3, 2024 Podpis: -

Ynehodicl se Skrméte

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky

jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 25:

C.j. MMB/0127927/2024

l)nrutf na: 13.03.2024
. MMB/BL27927/2024

/E ] hulu! pfiiohyt
Lhdmy

T

! _ ._I; 37 | Kouni “
! ! el - 601 67
p e mmb 1 @ s8f Gedned
NAMITKA-/ PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub®nt se zménou RP MC
Medlinky-RP Me3-22 a Zména RP MC Medlinlky-
RP_Me3-22 soub&iné se zménon UPmB-B4/22

Identifikaéni idaje podatele

Fyzick# osoba/privnickd osoba

Jméno, ptijmeni /
Spoleénost

Datum narozeni/
Identifikadni éislo

Trvalé bydliste/si dlo
(véetné PSC)
Kontakt  (e- mm] telefon,  datova

schrinka)
Jsem - H&}Hﬂm""nhﬁun mésta Brna

UpFesnéni obsahu ndmitky/pFipominky ke zméné UPmB
| H K textové &dsti W Ke grafické désti

Brno — Redkovice a Mokrd Hora

| B K procesu pofizovini

Méstska ¢ast

Katastraln Gzemi Retdkovice [611646]

Parcelni  isla pozemki adresa, | Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projednavané zména
1 b ]

doplitujici popis lokality) B UPD

Text namitky/pipominky vietnd ZDUVODNERI ke zméné UPmB
piilohy:

Of ano

Bl ne

Na tivod konstatuji, e na vefejném projednani bylo sdéleno, Zze zména UP je navrzena
tak, aby korespondovala s pfipravovanym Gzemnim pianem m. Brna. V podstaté ho co do
rozmisténi ploch zcela kopiruje. Je véak potfeba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od
r. 2002, kdy aZ vr. 2020 byl pfedloZzen jeho navrh. Ten v3ak nebyl ani po nékolika jeho
Upravach schvalen a je tedy otazkou, zda a kdy, resp. v jaké podobé bude schvalen. ldeové je
jisté vhodné rozmisténi pioch zkoordinovat s pipravovanym UPmB, ale nelze je] brat Jalno
dogma. Je totiz potfeba fici, Ze novy UPmB je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ
znamend, e Zména UPmB-B4/22 je zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy
schopna blize posoudit a zpfesnit vyuZiti Uzemi. Je s podivem, Ze tak nefini, coZ bude
piiblizeno dale. Zcela logické je také to, aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné
prevzal.

Zména byla vyvolana Zadostl spoletnosti ALUTREND, s r. o, ze dne 5. 8. 2022,
Pfedmétem Zadosti je pozadavek na ,provéieni moZnosti zejmeéna tpravy funkéniho vyuZiti
s cflem podpofit vyisI podil funkee bydleni, apravy regulativil prostorového usporadani uzemi
a hranic vzajemnych ploch v Gzemf byvalé feckovické cihelny".

Vznagim piipominky viiéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi / poétu podlaZi a
vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.
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Ukolem zhotovitele zmény UP je piedevéim posoudit mozné vyuZiti uzemi a vylvofit
piedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzeml. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
Jejich vzajemny viiv s tim, Ze musi | posoudit jejich vyvaZeny vliv na piiznivé Zivotni prostiedi.
Toto viak dle mého nazoru zhotovitel zmény UPmB-B4/22 nedini a navrhl zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spolecnosti
ALUTREND, namisto toho, aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro véechny vlastniky nemovitosti.

Tato skutecnost je ocividna napf. pii vypocétu hodnoty IPP - viz textova sast, &l. 5.3.6, str.
22. Regené lizeml ma plochu 28 500 m? Dle navrZeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na ploge cca 21 500 m?. Spole¢nost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymeéie 7 468 m? (ve vypoctu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m2), 1. 35 %. Vypocet
vychéazl jen a pouze zplochy vlastnéné spolecénosti ALLUTREND, uvazuje s maximalni
moznou vySkou zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se vsak podivame na okolni navazujicl zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Méruiikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé, avéak pouze
s tfemi a v dolni éasti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6
(3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni vlastnici sve nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vySkovymi
budevami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZim. Takovyto stav je ale oéividné
vrozporu s udrZitelnym rozvojem Uzemi a vyvaZenym vlivem na ZP. Tuto skutednost
neovliviiuje ani skutetnost, Ze vyznamnou &ast pozemkl vlastni Statutarni meésto Brno.
S planovanou vystavbou t&sné sousedi i RD * jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiZ
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova Gast, &l. 5.3.6, str. 22. Viyznadgeny fez je sice veden
ve vhodném misté, ale vyznacend vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se skuteénosti. Na
ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD sdvéma NP a sedlovymi stfechami
(podkrovim), tedy ne se tremi NP a sedlovou stiechou tak, jak je viezu uvedeno. Na
Mérufikové ulici se nachazi vlievo zastavba BD. s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se étyimi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou s lokalni deminantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou. V piigném fezu
je véak vyznatena zéstavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také nevyznatuje RD pana

s jednim NP a podkrovim,

Déle je tfeba konstatovat, Ze vy&kovy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvy8Sich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlaZim.

Vzhledem ke klesajici vy$ce okolniho terénu cihelny je viak tieba v&novat zvygenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vy8kovy rozdil mezi
Urovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni v navrhované
zméné vibec feseno,

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pifehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vySe musi byt v linii ul. Dudikova — Merufikova maximainé 4
nadzemni peodlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana - Hrugiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podiai.

K vyutiiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova Cast, ¢&l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami viastnik(i RD na ul,
Banskobystricka &i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy park(l ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.
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Stavajici vyuZitl plochy viak s jejim sougasnym zatiidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah v podstaté znemoZiiujici vystavbu, na kterém rostou pfevazné listnaté dfeviny stafi
cca 70 let a vySky primémmé 10 — 11 m. Tato lokalita jiz nenf osidlena pouze béznym ptactvem,
ale hnizdi zde napf. i sojka obecna & Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich
¢i vétsich parcich s mohutnymi stromy, Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena
jediné, stavajicl plocha parkd je jiZ dlouhodobé stabilizované a vyznamn& obohacuje Zivotni
prostiedi mésta. Tato skutednost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chrénit. Kdo
jiny neZ Statuarni mésto Brno, by mélo chranit vzrostlou zelei v sougasnych plochach zeleng,
které plynule navazuji na parkovou zelef, kdy tato zelefi slouZi také jako oddélovaci mezi
zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana & Dudikova.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
park(i nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prub&Zné udribé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZze pak vmisté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykéceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se vBemi negativnimi
dusledky.

Navrhujl tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. ¢. 812/3 a casti p. &
815/1, vde v k. (. Redkovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

o —

K textové &sti M Ke grafické Sist K K procesu potizovénl
Méstskd &ast Brmno - Reckovice
Katastréln{ izem! Retkovice [611646]

Parcelni &isla pozemki (adresa, | Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zména UPD
doplitujici popis lokality)

Ke zmén& RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou pipominku k podminkam prostorové regulace o pripominku tykajici
se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. ¢ 812/3 a na p. & 815/1 (k. 0.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloving stavajiciho strmého svahu se vzrostlymi stromu a umoZiuje
vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Ohledné argumentace odkazuji na posledni bod
pfipominek ke zméné UPmB, tedy bod tykajici se zmény plochy 1b.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. 0. Reékovice vedla zcela mimo
p. & 812/3, na p. & 812/ vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. &. 815/1 vedla
piimkou na hranici s p. €. 855 — 875,
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Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim verejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznatené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. &. 815/
(k. 0. Re¢kovice) mezi stavajicimi garaZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana,

VBmé...ooes dne 12, 3, 2024
e J
faehodicl se Shrinéie
Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

Predmétnou Zménu UPmB pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti ALUTREND
s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022 o zahajeni
procesu pofizeni zmény zkradcenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla v roce 2022
zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stavajici Gzemné plénovaci
dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen spokyny k upravé zdivodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni Fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného tuzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména UPmB kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které
naproti jiz zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro
bydleni, praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zamérfuje
na vytvareni mést polyfunkcnich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho tzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
feseni dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propséni
navrzeného feseni z nového UPmB.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
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fauna a poZadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce pofizovatel uvadi, ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, kterd svou plochou odpovidé novému UPmB. Vymezenim stavebni ¢éry je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni vefejné
prospésného opatreni oznateného D5 mezi stavajicim i garaZzemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a ptvodné vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového rfeSeni tzemi byl rozsah ptvodné vymezeného verejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 26:

C.j. MMB/0127929/2024

Statutarni mésto Brno
[ MAGIS DoruZenc: 13.03,2024
! Odbor o 1MB/0127929/2024

limiy 1 PR by

e T

mmbesdf Gedbf 1

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zmiéna UPmB-B4/22 soub&né se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/privnickd osoba
Jméno, pi{jmeni /
Spoleénost

“Datum narozeni/
Identifikacn( tislo

Trvalé -h:;'f.ﬂi:?iéf'sidin“
(véetns PSC)
Kontakt (cm telefon, datovd
schranka)

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna

UpFesnini obsahu namitky/piipominky ke zménd UPmB
B K textové &isti KB Ke grafické ddsti

Mestska ¢ast

B K procesu poiizovani

Brno — Reékovice a Mokra Hora

Katastralni tzemi Retkavice [611646]

Parcelni  &isla  pozemkl  (adresa, | Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zména
dopliiujicl popis lokality) UrPD

Text ndmitky/pFipominky vietné ZDUVODNENI ke zménd UPmB

piilohy:

0 ano

K ne

Na (ivod konstatuji, Ze na vefejném projednani bylo sdéleno, e zména UP je navrZena
tak, aby korespondovala s pfipravovanym utzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do
rozmisténi ploch zcela kopiruje. Je v8ak potfeba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od
r. 2002, kdy az vr. 2020 byl pfedloZen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho
upravach schvalen a je tedy otazkou, zda a kdy, resp. v jaké podobé bude schvalen. Ideové je
jisté vhodné rozmisténi ploch zkoordinovat s piipravovanym UPmB, ale nelze jej brat jako
dogma. Je toliz potfeba fici, Ze novy UPmB je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ
znamena, Ze Zména UPmB-B4/22 je zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy
schopna blize posoudit a zpfesnit vyuZiti Gzemi. Je s podivem, Ze tak nedini, coZ bude
pfiblizeno dale. Zcela logické je také to, aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB néasledné
prevzal.

Zména byla wvyvolana Zadostl spole¢nosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Piedmétem Zadosti je poZadavek na ,provéreni moZnosti zejména tpravy funkéniho vyuZiti
s cllem podpofil vy8si podil funkce bydfeni, Upravy requlativi prostorového usporadani uzemi
a hranic vzéjemnych ploch v tzemi byvalé reckovické cihelny".

Vznasim pfipominky vigéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vy$i / poétu podlazi a
| vyuiiti jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odiivodnéni je uvedeno nize.
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Ukolem zhotovitele zmény UP je piedevéim posoudit mozné vyuziti tzemi a vylvofit
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzeml. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejiich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZzeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi,
Toto viak dle mého nézoru zhotovitel zmény UPmB-B4/22 neéini a navrhl zménu zcela
nepokryté tak, aby wyhovovala zamyslenému stavebnimu zédméru pouze spoleénosti
ALUTREND, namisto toho, aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro véechny viastniky nemovitosti,

Tato skuteénost je ogividna napf. pii vypoétu hodnoty IPP — viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.6, str.
22. Resené tzeml ma plochu 28 500 m? Dle navrZeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na ploe cca 21 500 m?. Spolecnost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymeéie 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), 1. 35 %. Vypodet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spole¢nosti ALLUTREND, uvaZuje s maximalni
moZnou vyskou zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1, Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se vSak podivame na okolni navazuijici zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZze planované vystavbé, aviak pouze
s tfemi a v dolni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6
(3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzemi vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovyto stav je ale oéividné
vrozporu s udrZitelnym rozvojem lzemi a vyvazenym viivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skutetnost, Ze vyznamnou tast pozemk( vlastni Statutarni mésto Brno.
S planovanou vystavbou tésné sousedi i Rf}ﬁs jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pifehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximainé 2,1. Tzn. tak, jak je jiZ
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovhani s okolni zastavbou - viz textova ¢ast, &l. 5.3.6, str. 22, lyzna&eny fez je sice veden
ve vhodném misté, ale vyznatena vyska okolni zastavby vilbec nesouhlasi se skuteénosti. Na
ul, Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD sdvéma NP a sedlovymi stfechami
(podkrovim), tedy ne se tfemi NP a sediovou stiechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérunkové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na prave strané se nachazi zéstavba BD se étyimi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou. V pfiéném fezu
i vyznacena zastavba o Sesti NP, Tento nespravny fez také nevyznaduje RD pana
“ s jednim NP a podkrovim.

dle je tieba konstatovat, ze vySkovy rozdil mezi Grovnl planované wystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvy8Sich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vySce okolniho terénu cihelny je v&ak tieba vé&novat zvySenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vyskovy rozdil mezi
arovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim pfipadé. Takové vyhodnoceni neni v navrhované
zméneé viibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vySe musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podiaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusfova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlaZi.

K vyuéiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam piipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova &ast, &l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi gardzemi a zahradami viastnik( RD na ul.
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkli ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.
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Stavajici vyuziti plochy véak s jejim souéasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah v podstaté znemoZiiujici vystavbu, na kterém rostou pievazné listnaté dieviny staii
cea 70 let a vysky primémé 10 — 11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem,
ale hnizdi zde napf. i sojka obecné &i Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich
&i vétsich parcich s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena
jediné, stavajici plocha parkii je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni
prostfedi mésta. Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Kdo
jiny neZ Statuarni mésto Brno, by mélo chranit vzrostlou zelefi v sou¢asnych plochach zelené,
které plynule navazuji na parkovou zelef, kdy tato zelei slouzi také jako oddélovaci mezi
zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana &i Dudikova.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pribézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch vSeobecného
bydleni BO neni zadoucl, protoZe pak vmisté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykéceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se vsemi negativnimi
dusledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a &asti p. &
815/1, vée v k. (. Reékovice, (mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

B K textové &isti - " Ke raﬁck éé.s X K pces pol‘izc-vnl'
Méstska &ast Brno - Redkovice
Katastralni tzemi Reckovice [611646]

Parcelni &isla pozemkd (adresa, | Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména UPD
dopliiujici popis lokality)

Ke zméné RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP.

Dale roz&ifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku tykajici
se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. ¢ 812/3 a na p. €. 815/1 (k. G.
Redkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloving stavajiciho strmého svahu se vzrostlymi stromu a umoZfiuje
vystavbu v misté stdvajici plochy ZP. Ohledné argumentace odkazuji na posledni bod
pfipominek ke zméné UPmB, tedy bod tykajicl se zmény plochy 1b.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. . Reékovice vedla zcela mimo
p. & 812/3, na p. & 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. & 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. €. 855 — B75.

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V Gvodu podatel uved|, Ze uplatriuje shodné namitky
Jjako ke zméné UPmB — B4/22.
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Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

Predmétnou Zménu UPmB pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti ALUTREND
s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022 o zahajeni
procesu pofizeni zmény zkracenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla v roce 2022
zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stavajici tzemné plénovaci
dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen spokyny k upravé zdivodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici na
metropolitni vyuzivani dosud nevyuzitého uzemniho potencialu naproti akceptace rozrdstani
meésta na Ukor nezastavéného tzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch je
s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele zZijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Predmétna Zména UPmB kopiruje trendy moderniho Gzemniho plénovéni, které
naproti jiz zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro
bydleni, praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvareni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciéalu, kupr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
feseni dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propséani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Dale byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozZadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce pofizovatel uvadi, ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, kterd svou plochou odpovidé novému UPmB. Vymezenim stavebni ¢éry je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatreni oznateného D5 mezi stavajicim i garaZzemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového reSeni tzemi byl rozsah ptvodné vymezeného verejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na dpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 27:

C.j. MMB/0127932/2024

i Statutarni méste Brne
| MAG Dorutenoc: 13.03.2024
ALy MMB/0127932/2024

| i I. : 5 | “-:lllul ll Eu i ofkdahyi

Iifaw

— [ [ T
MMJMFRII’OMINQ}\ mmMaHarmabL “HHH

NAZEYV PROJEDNAVANE UPD

Medlinky-RP Me3-22 a Zména RP MC Medlanky-
__RP__MD}ZZ soub&iné se zminou UPmB-B4/22

Zména UPmB-Bd/22 'ﬂmhﬁnlf se zménou RP MC

Identifika¢ni adaje podatele

Fyzickd osoba/priavnicks osoba

Jméno, piijmeni /
Spolecnost

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/sidlo
(vietnd PSC)

Kontakt  (e-mail, telefon, datovd
schranka)

Jsem - nejsem™ oban mésta Brna

Upiesnéni obsahu namitky/piipominky ke zméng UPmB

K K textové &dsti K Keprafické édsti | M K procesu pofizovini

Méstska Cast Brno — Reckovice a Mokra Hora

Katastralnf Gizemi Retkovice [611646]

Parcelni  &isla  pozemkid  (adresa, | Areal byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zména
dopliiujici popis lokality) UPD

Text ndmitky/piipominky vietnt ZDUVODNENI ke zm@nd UPmB

piilohy:

O ano

K ne

Na Gvod konstatuji, Ze na veiejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrZena
tak, aby korespondovala s pfipravevanym Gzemnim planem m. Brna, V podstaté ho co do
rozmisténi ploch zcela kopiruje. Je v8ak potfeba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od
r. 2002, kdy aZ vr. 2020 byl pfedloZzen jeho navrh. Ten vSak nebyl ani po nékolika jeho
upravach schvalen a je tedy otazkou, zda a kdy, resp. v jaké podobé bude schvalen. Ideové je
jisté vhodneé rozmisténi plach zkoordinovat s pfipravovanym UPmB, ale nelze jej brat jako
dogma. Je totiZ potieba fici, Ze novy UPmMB je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz
znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je zpracovavana ve vétsich podrobnostech. chickyje tedy
schopna blize posoudit a zpfesnit vyuZiti dzemi, Je s podivem, Ze tak neéini, coz bude
piiblizeno dale. Zcela logické je také to, aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné
pfevzal,

Zména byla vyvolana zadosti spolecnosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem Zadosti je pozadavek na ,provéfeni moZnosti zejména Upravy funkéniho vyuZiti
s cllem podpofit vy$si podil funkce bydleni, Upravy regulativii prostorového usporadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v tuzeml byvalé feckovicke cihelny".

Vznasim piipominky viiéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vy$i / poétu podlaZia
| vyuziti jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odlivodnéni je uvedeno nize.
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Ukolem zhotovitele zmény UP je piedevsim posoudit mozné vyuZiti tzemi a vylvofit
piedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi, Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na piiznivé Zivotni prostiedi.
Toto vBak dle mého nazoru zhotovitel zmény UPmB-B4/22 netéini a navrhl zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoletnosti
ALUTREND, namisto toho, aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoZnily rozvoj lokality pro vSechny viastniky nemovitosti.

Tato skutecnost je otividna napf. pii vypoétu hodnoty IPP — viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.6, sir,
22, Resené Gzemi ma plochu 28 500 m2 Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na plose cca 21 500 m?, Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vwméfe 7 468 m? (ve vypoétu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m#), 1j. 35 %. Vypodet
vychézl jen a pouze zplochy vlastnéné spoletnosti ALLUTREND, uvaZuje s maximalni
moznou vyskou zastavby a navrZzené hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se véak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napi. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé, aviak pouze
s tfemi a v dolni ¢asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6
(3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplUsobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovyto stav je ale o&ividné
vrozporu s udrZitelnym rozvojem Gzemi a vyvaZenym vivem na ZP. Tuto skutecnost
neovlivituje ani skutetnost, Ze vyznamnou &ast pozemkil vlastni Statutarni mésto Brno.
S planovanou vystavbou tésné sousedi i RD*S jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkliéen ze dvou stran,

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pifehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximainé 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v éasti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, &l. 5.3.6, str. 22. Vyznaeny fez je sice veden
ve vhodném misté, ale vyznacena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se skute¢nosti. Na
ul. Dudikova se nachézi stavajici zastavba RD sdvéma NP a sedlovymi stfechami
(podkrovim), tedy ne se tiemi NP a sedlovou stiechou tak, jak je vfezu uvedeno. Na
Mérufikove ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou. V pfiéném fezu
je v8ak vyznacena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také nevyznaduje RD pana
qﬁ jednim NP a podkrovim.

le je tfeba konstatovat, Zze vyskovy rozdil mezi Grovni planovane wystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavaijici
zastavbu ve svych nejvysSich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlaZim,

Vzhledem ke klesajici vySce okolniho terénu cihelny je véak tieba vénovat zvySenou
pozornost vysce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
arovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné neZ v pifedchozim piipadé. Takové wyhodnoceni neni v navrhované
zméné vibec fegeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Merufikova maximainé 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hru&iiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuiiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova East, ¢l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garaZemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskaobystrické ¢ Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkli ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.
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Stavajici vyuZiti plochy vSak s jejim soucasnym zatiidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah v podstaté znemoziujici vystavbu, na kterém rostou pfevazné listnate dfeviny stafi
cca 70 let a vysky primémé 10— 11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béZnym ptactvem,
ale hnizdi zde napf. i sojka obecna ¢i Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich
&i vétsich parcich s mohutnymi stromy. Jejich vyskyl v méstskeé zéastavbé je fidky a znamena
jediné, stavajici plocha parkii je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni
prostiedi mésta. Tato skutenost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Kdo
jiny nez Statuarni mésto Brno, by mélo chréanit vzrostlou zeleii v sougasnych plochach zelens,
které plynule navazuji na parkovou zelefi, kdy tato zelefi slouZi také jako oddélovaci mezi
zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana & Dudikova.

Ochrana této zelend je tedy velmi Zadouci a pouze jejl vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelen& zarutuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prilbéZné udrzb& a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pfefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZe pak vmisté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se vemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a ¢asti p. ¢.
8151, vée v k. 0. Redkovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystrick4 a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

N K textové dasti ' K Ke grafické Gasti K procesu pofizovani

Méstska st Brno - Re¢kovice
Katastralni dzemi Redkovice [611646]

Parcelni &isla pozemkii (adresa, | Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména UPD
doplitujfci popis lokality)

Ke zméné RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkéam prostorove regulace o pripominku tykajici
se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. & 812/3 a na p. & 815/1 (k. 0.
Reckovice) mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloving stavajiciho strmého svahu se vzrostlymi stromu a umoZziiuje
vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Ohledné argumentace odkazuji na posledni bod
pfipominek ke zméné UPmB, tedy bod tykajici se zmény plochy 1b.

Navrhuiji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. i. Re€kovice vedla zcela mimo
p. & 812/3, na p. €. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. &. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. ¢. 855 - 875.
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| Na zakladé vySe uvedeného déle nesouhlasim se zruSenim vefejné prospééného
[ opatf‘qni na ochranu Zivotniho prostredi ozna¢ené D6 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 815/1
(k. . Reckovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana,

B80T (- —— dne 12, 3. 2024
*nehodief se Sketndte == B
Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved|, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

Predmétnou Zménu UPmB pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti ALUTREND
s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022 o zahajeni
procesu pofizeni zmény zkradcenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla v roce 2022
zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stavajici tzemné plénovaci
dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen spokyny k upravé zdivodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coz bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého vzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Predmétna Zména UPmB kopiruje trendy moderniho Gzemniho plénovéni, které
naproti jiz zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro
bydleni, praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvareni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciéalu, kupr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
feseni dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propséani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Dale byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
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a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 28:

C.j. MMB/0127935/2024

Statutarni mésto Brne
M Dorudena: 13.03.2024

n' HMB/B127935/2024
d |1.-u 1 BRI Lohy
- J1R7273S | Kg o 1 g
R . ol W ||| TN -

NAMIEKAA PRIPOMINK, 1 essronirs

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soubdiné se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zmiéna RP MC Medlinky-
RP_Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22

Identifikaéni iidaje podatele

Fyzick# osoba/priavnickd osoba

IJméno, pifjmeni /

Spolednost

Datum narozeni/

Identifikacni &islo

Trvalé bydlisté/sidlo
(véetné PSC)

| Kontakt '{e—mni], telefon,  datova

| schréinka)

Jsem - nejsem™ obtan mésta Brna

UpFesnéni obsahu nimitky/pFipominky ke zménd UPmB

K K textové asti B Ke grafické &dsti | X K procesu pofizovéni
Meéstskd Cdst Brno — Reékovice a Mokra Hora
Katastralni Gzemi Retkovice [611646]

Parcelni  &isla  pozemkid  (adresa, | Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména

dopliiujici popis lokality) UrPD

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI ke zménd UPmB
piilohy:

&0 ano

M e

Na tvod konstatuji, Ze na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrZena
tak, aby korespondovala s pfipravovanym Gzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do
rozmisténi ploch zcela kopiruje. Je v8ak potfeba podotknout, ze novy UPmB je pfipravovan od
r. 2002, kdy az vr. 2020 byl pfedloZen jeho navrh. Ten véak nebyl ani po nékolika jeho
upravach schvalen a je tedy otazkou, zda a kdy, resp. v jaké podobé bude schvalen. |deové je
jisté vhodné rozmisténi ploch zkoordinovat s pfipravovanym UPmB, ale nelze jej brat jako
dogma. Je totiZ potfeba fici, Ze novy UPmB je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, co
znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je zpracovavéana ve vétéich podrobnostech. Logicky je tedy
schopna blize posoudit a zpfesnit vyuZiti Uzemi. Je s podivem, Ze tak necini, coZ bude
piiblizeno dale. Zcela logické je také to, aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné
pievzal,

Zmeéna byla vyvolana Zadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8, 2022,
Predmétem Zadosti je poZadavek na ,provéfen/ moZnosti zejména dpravy funkéniho vyuziti
s cllem podpofit vy$sf podil funkce bydleni, Gpravy regulativii prostorového usporadéni tzemi
a hranic vzajemnych ploch v tizemfi byvalé feckovické cihelny".

Vznasim pfipominky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi / poétu podlaZi a
vyuiiti jednotlivich navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.
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Ukolem zhotovitele zmény UP je predeviim posoudit moZné wyuZiti zeml a vylvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi,
Toto viak dle mého nazoru zhotovitel zmény UPmB-B4/22 nedinl a navrhl zménu zcela
nepokryté tak, aby wyhovovala zamy$lenému stavebnimu zaméru pouze spoletnosti
ALUTREND, namisto toho, aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, kieré by
umoznily rozvoj lokality pro vBechny vlastniky nemovitosti.

Tato skuteénost je ogividna napf. pii vypoctu hodnoty IPP — viz textova ast, &l. 5.3.6, str.
22. Regené Gzemi méa plochu 28 500 m?. Dle navrZeného regulaéniho planu je budouci
vystavba mozna na ploSe cca 21 500 m?. Spoletnost ALUTREND viastni pouze pozemky o
celkové vyméte 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypotet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spoletnosti ALLUTREND, uvazuje s maximalni
moznou vy&kou zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se véak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Méruiikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbe, avéak pouze
s tfemi a v dolni ¢asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6
(3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplsobem zastavéli
ostaini vlastnici své nemovitosti, do&lo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vygkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovyto stav je ale o€ividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem (zemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skutednost, Ze vyznamnou &ast pozemki viastni Statutarni mésto Brno.
S planovanou vystavbou tésné sousedi | RD* s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran,

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla piehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiZ
dnes v éasti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova &ast, &l. 5.3.6, str, 22. Vlyznateny fez je sice veden
ve vhodném misté, ale vyznadena vy$ka okolni zastavby viibec nesouhlasi se skutegnosti. Na
ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD sdvéma NP a sedlovymi stifechami
(podkrovim), tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je vfezu uvedeno. Na
Mérufikové ulici se nachazi vlevo zastavba BD. s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou, Na pravé strané se nachazi zastavba BD se ctyimi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou. V pfitnem fezu
je véak vyznadena zastavba o Sesti NP, Tento nespravny fez také nevyznatuje RD pana

s jednim NP a podkrovim.

Dale je tieba konstatovat, Ze wySkowy rozdil mezi Grovni planovane vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve swych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zéstavba jiz 5.
nadzemnim podlaZim.

Vzhledem ke klesajici vy&ce okolniho terénu cihelny je v8ak tieba vénovat zvySenou
pozornost vy&ce budoucl zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
rovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni v navrhovane
zméneé vibec fegeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vySe musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hruéiiova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podiai.

K vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova &ast, &l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachdzi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova. Plocha mé byt zménéna z plochy parki ZP stabilizované na
| plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.
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Stavajici vyuziti plochy véak s jejim soucasnym zaffidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah v podstaté znemoziujici vystavbu, na kterém rostou pievazné listnaté dfeviny stafi
cca 70 let a vysky primérné 10 — 11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze b&Znym ptactvem,
ale hnizdi zde napf. i sojka obecna & Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich
& vétéich parcich s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena
jediné, stavajici plocha parki je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni
prostiedi mésta, Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Kdo
jiny nez Statuarni mésto Brno, by mélo chranit vzrostlou zelefi v sou¢asnych plochach zelene,
které plynule navazuji na parkovou zelef, kdy tato zelef slouzi také jako oddé&lovaci mezi
zastavbou u ul, Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana &i Dudikova.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
priib&zné Udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pfefazeni do ploch vseobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZze pak v misté miZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykéceni zelen& a ponechani jen zatravnéné plochy se vdemi negativnimi
dusledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a &asti p. &
815/1, vée v k. U, Redkovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu Z0.

N K textové &asti ' K Ke grafické &asti X K procesu pofizovani

Mistska &hst Bino - Retkovice
Katastralnf Gzemi Retkovice [611646]

Parcelni &fsla pozemkii (adresa, | Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednévané zména urD
dopliiujici popis lokality)

Ke zmén& RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP.

Dale roz&ituji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o piipominku tykajici
se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. & 812/3 a na p. & 815/1 (k. u.
Retkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého svahu se vzrostlymi stromu a umoZiiuje
vystavbu v misté stévajici plochy ZP. Ohledné& argumentace odkazuji na posledni bod
piipominek ke zméné UPmB, tedy bod tykajici se zmény plochy 1b.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. 0. Reékovice vedla zcela mimo
p. € 812/3, na p. & 812/1 vedla pifimkou na hranici s p. €. 811 a na p. ¢. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. &. 855 — 875.
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vNa_ zakladé vy$e uvedeného dale nesouhlasim se zrugenim veiejné prospééného
opatreni na ochranu Zivotniho prostiedi oznacené D5 a to na p. &. 812/3 a na p. & 815/

[k_. 0. Re&kovice) mezi stavajicimi gardzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

VBra¥ oo dne 12. 3, 2024
*nehodicl ve $krindie
Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

Predmétnou Zménu UPmB pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti ALUTREND
s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022 o zahajeni
procesu pofizeni zmény zkradcenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla v roce 2022
zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stavajici Gzemné plénovaci
dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen spokyny k Upravé zdivodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uvzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména UPmB kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které
naproti jiz zastaralému pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro
bydleni, praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zamérfuje
na vytvareni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho tzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
feseni dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propséni
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozZadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
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a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 29:

C.j. MMB/0127942/2024

; Statutarni mésto Brno
MA  poritens: 13,03, 2024
O MMB/0127942/2024

Bludysd wed By |
Kou

T

| b (T7L 2T TS| 601 “"H ‘
NAMITKAS PRIPOMINKA I “”l “ |

mith les B Badb { B
NAZEY PROJEDNAVANE UPD | ZmEna UPmB-B4/22 soubémé se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanky-
[ RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB-B4/22

U

Identifikaéni ndaje podatele

Fyziclé osoba/pravaicld osoba
Jméno, |.)f'|r_.'[.lJ'IL'I1i /
Spolednost
Datum narozeni/
Identifikacni &islo
Trvalé h},‘dljil&:"ﬁi:ilu
(vEetné PSC)
IKontakt (e-mail, telefon, datovd
schranka)

Jsem - pejsem™® obcan mésta Brna

Upiesnéni obsaliu namitly/pripominky ke zméng UPmB

M_ K_1_ g__x_!_g‘_:_{t@ .:Hm B M Ke grafické st B K procesu pofizovini

Mestské Cast Brno — Redkovice a Molird Hora

KatastrdIni (zemi Reékovice [611646]

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projednédvané zména
dopliujici popis lokality) UrD

. Text nfmitky/pEipominky véeind ZDUVODNENT ke zméné UPmB

piilohy:

o ano

K. e

Predné je tfeba pfipomenout, Ze béZny obéan nesleduje a s ohledem na mnozsty]
zverejiiovanych informacl ani nenl schapen sledovat (fedni desky tiad( sidlicich v Brné,
Projednavana zména se nachazi na k. (. Reckovice a pfi hranici s k.0, Medlanky, Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespon Gfedni desku méstské ¢asti, tak
projedndvana zména ani neni na tiedni desce MC Reékovice a Mokré Hora zvefejnéna.

Obtcané tedy ocividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupowvat a hajit jejich zajmy. Tato skute&nost byla potvrzena na vefejnem
projednani, kterého se neddéastnil 2adny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz Gfedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pfitom pfedevsim ul. Merurikova bude s ohledem na planovany
pocet novych byt dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Verejného jednani se Gcastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy ziejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zmé&né UP nebo RP zaslany, je nutné
prikladat vyrazné vetsi vahu. V tomto fizenl totiZz nelze pfedpokladat, Ze ostatni obéane jsou
se zmé&nou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi,

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrZena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym uzemnim planem m. Brna, V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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Je viak potieba podotknout, Ze nowy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy aZ v r. 2020
byl piedlozen jeho navrh. Ten vsak nebyl ani po nékolika jeho Upravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvalen, ldeové je jisté vhodné rozmisténi ploch :
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma, Dale je tfeba fici, Ze novy UPmB
ie zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, co? znamend, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuZiti tzemi. Je s podivem, Ze tak neéini, coZ bude piiblizeno dale. Zcela logické je také,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné prevzal.

Zmena byla vyvolana Zadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8, 2022.
Predmétem Zadosti je poZzadavek na ,provéfeni moZnosli zejména upravy funkéniho vyuZitf
s cllem podpofit vy§si podil funkce bydfent, tpravy regulativi prostoroveho usporadani tzemfl
a hranic vzafemnych ploch v tzemi byvalé feckovicke cihelny”. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se obéaneé ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici QUPR véiak
mizili a jako autora zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim piipominky vaéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odlivodnéni je uvedeno niZe,

Ukolem zhotovitele zmény UP je piedevim posoudit moZné vyuZiti tizemi a vytvoit
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na ckoli a
jejich vzajemny vliv & tim, Zze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamy&lenému stavebnimu zaméru pouze spolecnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro v&echny vlastniky nemovitosti.

Tato skutecnost je odividna napf. pfi vypoétu hodnoty IPP — viz textova éast, ¢l. 5.3.6,
str. 22, Resené Uzemi ma plochu 28 500 m2, Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na ploge cca 21 500 m?, Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypodtu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. VWypocet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spolec¢nosti ALLUTREND, uvazuje maximalni
moZnou vysku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napi, mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planovaneé vystavbé avSak pouze
s tfemi a v doplni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%, Pokud by ale stejnym zptsobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZim. Takovy to stav je ale ocividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem Uzemi a vyvaZenym vlivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skute¢nost, Ze vyznamnou 4 vlastni Statutarmi mésto Brno,

S planovanou vystavbou tésné sousedi | RW jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi potet bytl, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatiZena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
mateiske gkoly je tfeba umistit dalich 28 déti, do zakladni £koly dal&ich 17. Jiz dnes jsou
tyto skoly pfeplnény, tedy snizeni hodnoty IPP pfispéje ke snizeni zatéze teto infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pifehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hednota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v éasti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.6, str, 22, Vlyznaceny fez je sice
veden ve vhodnem misté, ale vyznaéena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skute¢nosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stiechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérurkové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tiemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se ctyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul, Podpérova s péti NP a plochou stiechou,

V pficném fezu je véak vyznacena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
_g_ggy;n_e,a_éng_a_[g—s jednim NP a podkrovim.

209

Strana 224 / 288




Déle je tfeba konstatovat, Ze vySkovy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul,
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vySce okolniho terénu cihelny je viak tieba vénovat zvySenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. \ tomto misté je vyskovy rozdil mezi
Grovni planované vystavby a ul, Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné neZ v piedchozim piipadé. Takové wyhodnoceni neni
v navrhované zméné viibec feseno,

MNavrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vy$e musi byt v linii ul. Dudikova — Meruikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusfiova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami viastnikd RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkil ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1,

Stavajici wvyuziti plochy vSak s jejim soucasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vysky primémeé 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze b&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna ¢i Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstske zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajici
plocha park( je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skutecnost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouzi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul,
Jary Cimrmana a take odpocinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s pfateli
vlastnikli zahrad na ul. Banskobystrickéa a Dudikova, Tato oddélovaci zelefi také velkou
mérou chrani soukromi viastnikd k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyse uvedené na vefejném projednani
podporil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkii nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaru€uje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné Odrzbé a dosadbé této zelené, Jeji navrZzené prefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni zadouci, protoZe pak v misté mize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
dusledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. &. 812/3 a éasti p. &.
815/1, vée v k. . Retkovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je tfeba pfipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresgnova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zékona
neopomenutelnymi tgastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zdkona, protoZe neviastni ani
parcely sousedicl s pozemky spole¢nosti ALUTREND. Z majetkového rozlozeni lokality je
ziejmé, Zze povoleni zaméru nebude dorucovano prostiednictvim vefejné vyhlagky, protoze se
nebude jednat o fizeni s velkym poctem Gcastnik(. Tedy tito vlastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZ se do néj ani nepiihlasi.
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 Upfesnini obsahu wimithy/pFipominky ke zméné RP

MK textové Easti M Ke prafické &isti | XK procesu pofizovani
Méstska éast Brno - Re¢kovice

Iflal_aslr&iini (lzemi Retkovice [611646]

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zména UPD
dopliujic popis lokality)

“Text nimitky/pfipominicy véetné ZDUVODNENI ke zméné RP

0 we
" ne

Ke zméné RP uplatfiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP.,

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stredem p. ¢. 812/3 a na p. €. 815/1 (k. 0.
Reékovice) mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu,

Stavebni hranice umoziuje vystavbu v misté stavajicl plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny staii cca 70 let a vysky primémé 10 - 11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze bé&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i Sojka obecna &i
Zluna zelen4, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstske zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha parkd je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zeleft mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpoé&inkovymi zonami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli viastnikl zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelef take velkou mérou chrani
soukromi vlastnikd k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budoucl zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedenl jako plochy ZP — plochy
park(i nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Zze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézneé (drzbé a dosadbé této zelené. UmoZnéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelen& a ponechani
jen zatravnéné plochy se vemi negativnimi disledky. Kaceni jisté probéhne do stiedu svahu,
a protoze to narusi i kofenovy systém navazujicich dievin vyse ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. &, 8121 vedla pifimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 815/1 vedla
piimkou na hranici s p. ¢. 855 — 875.

Na zakladé vySe uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznacené D5 a to na p. ¢. 812/3 a na p. €. 81511
(k. . Reckovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Brnls s

“nehodicl se Skrindte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s .. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani ndvrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
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UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reé&kovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméfiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni urad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
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a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 30:

C.j. MMB/0127979/2024

o Statutarng ma

T | X ™ " ,
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| nefter 14 ~0d e { Odix HFE':HJ‘ZTSTS!'Z@:M

¢ 27 [Kou  wrun: il
= i etarowives IO
NAZEV PROJEDNAVANE UPD \ Zména EII’11|11-I14122 soub@iné se zménou RP MC

Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanky-
RP Me3-22 soubi#nié se zménon UPmB-B4/22

Identifikacni adaje podatele

Fyzicksi osoba/priavaicki osoba

Jméno, ]n"'ijjnt:lﬁ !
Spoleénost
| Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydli%té/sidlo
(véetnd PSC)
Kontakt (e-mail, telefon, datovi
schranka)
“Jsem - I_Il-d-jﬂuilr!*}nl'rﬁ'dn mésta Brna

Upiesnéni obsahu ndmitky/piipominky ke zm&ng UPmB

M Ktextovéiasti X Ke grafické &dsti M K p_l_‘t_!;:CS_l.I pofizovani
Méstskd East Brno — Redkovice o Mokra Hora
[Katastralni dzem| Reckovice [611646]
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména
doplitujici popis lokality) UPD _ .
Text namitky/pipominky viemg ZDUVODNENI ke zm&né UPmB
piflohy:
K ane
O ne

Piedné je tfeba pfipomenout, Ze bézny obcan nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejiiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedni desky Giadd sidlicich v Brné,
Projednavana zména se nachézi na k. 0. Retkovice a pfi hranici s k.u. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob¢ané jsou schopni sledovat alespoi tifedni desku méstske Casti, tak
projedndvana zména ani neni na tfedni desce MC Reckovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obéané tedy ocividné musi spoléhat na to, Ze je méstska &ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a héijit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potwrzena na veiejnem
projednani, kterého se netcastnil Zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz Gfedni desce
je oznameni zvefejnéno. Piitom pfedevsim ul. Merurfikova bude s ohledem na planovany
pocet novych bytl dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se éastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, Ze plipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizeni totiz nelze predpokladat, Ze ostatni obcané jsou
se zmé&nou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Navic je tieba pfipomenout, Ze vade pouéeni o okruhu osob, které mohou podavat
namitky, neni spravné. Ve smyslu rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007
&. j. 2 Ao 2/2007-73 mohou podavat namitky i viastnici nemovitosti sousedicich

| s plochou dotéenou zménou. Dovoluji si citovat: ,Pojem "dotéenosti” (§ 52 odst. 2) je viak
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nuino vykladat $ifeji neZli jen tak, ze maze byt napinén pouze u viastniki pozemku ¢i staveb, |
na ktere piimo dopada zména Gzemniho planu. "Mezujici soused" ma préavo uplatnit namitky
vidy, "nemezujici soused” vijimeéné, a o v zavislosli na okolnostech konkréini véci.".

Rozhodujicim kritériem, dle kterého je podani obsahujici vyhrady proti navrhu opatieni
obecné povahy kvalifikovano jako pfipominka &i namitka dle stavajici judikatury Nejvy&si
spravniho soudu (napf. rozsudek NSS ze dne 28. 3. 2008, &.j. 2 Ao 1/2008-51) neni kvalita
¢i obsahové nalezitosti tohoto podani, nybrz to, kdo vyhrady vznesl. Neni tedy také
rozhodujici, zda je podani oznateno jake namitka nebo piipominka. Pokud jsou tedy wyhrady
proti izemnimu planu vzneseny vlastnikem pozemki a staveb, mezujicim &i nemezujicim
sousedem, dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
zastavitelnych ploch, musi k nim byt bez dalSiho pristoupeno jako k namitkam.

Na veiejném projednani bylo sdéleno, Zze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s piipravovanym Gzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.

Je vBak potieba podotknout, Ze novy UPmB je piipravovan od r. 2002, kdy a2 v r. 2020
byl predloZen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho Gpravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvalen. Ideoveé je jisté vhodné rozmisténi ploch )
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brét ho jako dogma. Déle je tfeba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, e Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuZiti izemi. Je s podivem, Ze tak necini, coz bude pfiblizeno dale. Zcela logické je také,
aby zmé&nu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné pievzal.

Zmeéna byla vyvolana Zadosti spoleénosti ALUTREND, s. 1. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem Zadosti je pozadavek na ,provéieni moznosti zejména Gpravy funkéniho vyuZitf
s cilem podpofit vyssi podil funkce bydleni, dpravy regulafivii prostorového usporadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v izemi byvalé feckovické cihelny’. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se ob&ané ptali, kdo podal Zadost o zmé&nu UP. Pracovnici OUPR vsak
mizili a jako autora Zadosti 0 zménu UP oznagili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim piipominky viiéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlaZi a vyuziti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je piedevsim posoudit moZné vyuZiti izemi a vytvoiit
pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tizemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamy$lenému stavebnimu zaméru pouze spolecnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro véechny vlastniky nemovitosti.

Tato skute¢nost je ocividna napf. pfi vypoctu hodnoty IPP — viz textova &ast, ¢él. 5.3.6,
str. 22. Re$ené (izemi ma plochu 28 500 m2. Dle navrzeného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na plose cca 21 500 m2. Spoleénost ALUTREND viastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypotet
vychazi jen a pouze z plochy vlastn&né spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
moznou vysku zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se viak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé av8ak pouze
s tfemi a v doplni ¢asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastaveéli
ostatni viastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vy&kovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale oéividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem Gzemi a vyvaZenym vlivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skutecnost, Ze vyznamnou &ast pozemk( vlastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi i RD_s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkliéen ze dvou stran.
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infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dalimi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské Ekoly je tfeba urnistit dalsich 28.déti, do zakladni $koly dalgich 17. JiZ dnes jsou
tyto Skoly pfepinény, tedy sniZeni hodnoty IPP pfispéje ke sniZeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiZ
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavhou — viz textova &ast, &l. 5.3.6, str. 22. Vyznaceny fez je sice
veden ve vhodném mist&, ale vyznaéena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skutetnosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérufikové ulici se nachazi vievo zéstavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na pravé strané se nachazi zastavba BD se &tyimi nadzemnimi podlaZimi a
plochou stifechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

V pfiéném fezu je véak vyznadena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez takeé
nevyznacéuje RD pana Smerdy s jednim NP a podkrovim.

Dale je tfeba konstatovat, Ze vy&kovy rozdil mezi tirovni planované vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zéstavbu ve svych nejvy&sich bodech, tak tuto linii pfesahuje planované zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vy$ce okolniho terénu cihelny je véak tieba vénovat zvySenou
pozornost vyéce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
trovni planované wystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,45 m (256,83 — 250,38 m n.
m.). Tedy o cca 3,4 m méné nez v pfedchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné vilbec fe§eno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vy$e musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximainé 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — HruSiova
maximalné 3 nadzemni podiazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam piipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova éast, &l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnikil RD na ul.
Banskobystricka &i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkd ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1

Stavaijici vyuZiti plochy vak s jejim souéasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny staii cca 70 let a vysky pramérné 10 —
11 m. Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze b&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna & Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jedine, stavajici
plocha parkt je jiZ dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta.
Tato skute¢nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v teto
lokalité slouZi také jako oddélovaci zeler mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpoéinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnikil zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelerfi také velkou
mérou chrani soukromi vlastnikii k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelend je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
park(i nebo ZO - plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pritb&Zné (idrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pfefazeni do ploch vSeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZe pak v misté mize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi

disledky. .
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MNavrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a ¢asti p. &.
815/1, vie v k. 1. Reckovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechéna plocha ZP, piip. aby byla zménéna na
plochu Z0.

Dale je tieba pfipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Treéiiova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaiji jinou moZnost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi tcastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spolecnosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
zfejme, Ze povoleni zaméru nebude doruéovano prostiednictvim veiejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym pottem Géastnikil. Tedy tito vlastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZ se do néj ani nepfihlasi.
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Upiesnéni n_hsalm Ht’imitkypril_mmink}r ke zmiéné RP

MK textové &sti K Kegrafické &hsti B K procesu pofizovén
Méstska Cast Bino - Reskovice - )

Katastralni (zem| Retkovice [611646) ) i
Parcelni &isla pozemk (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednivané zména uPD
doplitujici popis lokality)

. Text namitky/pFipominky yEetnd ZDUVODNEN ke zméné RP
plilohy: SR :
H ﬂi‘:&'& S ] = l 2"

nofne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné piipominky jako ke zméns UP.

Déle rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o piipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. ¢. 812/3 a na p. €. 815/1 (k. 0.
Reékovice) mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoziiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté deviny stafi cca 70 let a vySky primémé 10 - 11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze b&nym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i Sojka obecna &i
Zluna zelend, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich ¢i vétSich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha parkti je
jiz diouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta. Tato skutecnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dieviny v teto lokalité slouzi take
jako oddélovaci zeleri mezi zastavbou u ul. Podpérova a zéstavbou na ul, Jary Cimrmana a
také odpotinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli vlastnikii zahrad
na ul. Banskobystrické a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani
soukromi vlastniki k ni pfilehlych nemovitost a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny, \iy$e uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlénky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
park(i nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarutuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
priib&zné (drzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadoucl, protoze zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi disledky. Kaceni jisté probéhne do stiedu svahu,
a protoZe to narusi i kofenovy systém navazujicich dfevin vySe ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény. .

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. i. Re¢kovice vedla zcela mimo
p. & 81213, na p. &. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. ¢. 811 a na p. ¢. 815/1 vedla
piimkou na hranici s p. €. 855 — 875.

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim veiejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostfedi oznagené D a fo na p. ¢. 812/3 a na p. €. 8151
(k. G. ReEkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Bmné............ dne 12, 3. 2024 Podpis:
*nehodicl se Shrindte
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Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodneéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved|, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 31:

C.j. MMB/0128786/2024

Statutarni méste Brno

Doruzeno: 13.03.2024 MAGISTRAT MESTA BRNA
ﬁf}ﬁfﬂlz&?&ﬁﬂfﬁ??q- Odbor dzemniho planovani a rozvoje

e uh | Tiine [Counicova 67

NI

I
st 1o s81 Bodal |

MR

' I NAMITFKA-/ PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANLE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&iné se zm&nou RP MC
Medlanky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlénly-
RPP Me3-22 soub8#né se zménou UPmB-B4/22

Identifikacni adaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Spoleénost

Datum narozeni/

Identifikaéni éislo

I'evalé bydlisté/sidlo

(véetné PSC)

[Kontakt (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - pejsem™’ obdan mésta Brna

Upitesnéni obsahu ndmitly/pripominky le zméné UPmB

M K textové st K Kegrafické &asti | B K procesu pofizovani
Méstska éast Brno — Redkovice a Mokré FHora
KatastrdInf 0zemi Retkovice [611646]
Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projedndvané zména
dopliujici popis lokality) UPD
Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI ke zméné UPmB
pitlohy:
Cano
M ne

Vznasim piipominky vicéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch.

Pokud se podivame na okolni navazujici zastavbu, tj. napi. mezi ul. Mérukovou a
Mandlofiovou (tedy nejblize planovane vystavbé avSak pouze s tfemi a v doplni ¢asti ulice
dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6 (3 686/5 552), zastavena
plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zpusobem zastavéli ostatni vlastnici své
nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzemi vySkovymi budovami s péti
nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale ocividné v rozporu
s udrZitelnym rozvojem Gzemi a vyvaZzenym vlivem na ZP.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz

dnes v éasti plochy schvalena.

Vzhledem ke klesajici vyEce okolniho terénu cihelny je tfeba vénovat zvySenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
atovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n,
m.). Takové vyhodnoceni neni v navrhované zméné vibec fe§ena.
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Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Jary Cimrmana — Hrugova maximalné 3
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlaZi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam piipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova cast, ¢l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazl v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnikii RD na ul,
Banskobystricka ¢i Dudikova a Jary Cimrmana. Plocha ma byt zménéna z plochy park( ZP
stabilizované na plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1,

Stavajici vyuZiti plochy vSak s jejim sou¢asnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a wysky primérmé 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna ¢i Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich ¢i vétSich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstske zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajici
plocha parkd je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamneé obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skute¢nost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouzi také jako cddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zénami na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato
oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani soukromi viastnikl k nf pfilehlych nemovitosti a
zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji veden| jako plochy ZP — plochy
parkli nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Zze viastnik pozemku bude nucen k
pribézné Udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZe pak v misté mize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. ¢, 812/3 a ¢asti p. &.
815/, v8e v k. 1. Reékovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

T SR e R R A

M K textové Sdsti K Ke grafické dasti | B K procesu pofizovini
Meéstskd Edst Brno - Redkovice

Katastralni (zemi Reckovice [611646]

Parcelnf &isla pozemkd (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projednévané zména UPD

Ke zméné RP uplatiuji stejne pfipominky jako ke zméné up,

Dale roz&ifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice,

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. €. 815/1 (k. u.
Re&kovice) mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu,

Stavebni hranice umoZiiuje vystavbu v misté stavajlci plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pievazné listnaté dieviny staii cca 70 let a vysky prdmémeé 10 - 11 m.
Tato lokalita jiZz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna &i
Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v leslch & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha parki je
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jiz dlouhodobé stabilizovana a wyznamné chohacuje Zivolni prostiedi mésia. Tato skuteénost
je wyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranil. Dieviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zele mezi zastavbou u ul, Podpérova a zastavbou na ul, Jary Cimrmana a
také odpoéinkovymi zonami na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelen také
velkou mérou chrani soukromi viastniki k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv
jejich aktivit | na budouci zastavbu v prostoru cihelny,

Ochrana této zelené je tedy velmi 2adouci a pouze jeji vedenl jako plochy ZP — plochy
parkll nebo ZO — plochy ostatni méstskeé zelené zarucuje, ze viastnik pozemku bude nucen k
prithézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi dusledky. Kaceni jisté probéhne do stfedu svahu,
a protoZe to narusi i kofenovy systém navazujicich dfevin vy$e ve svahu, budou muset byt
téz odstranény.

Na zakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zrugenim verejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznacené D5 a to na p. £. 812/3 a na p. €. 8151
(k. (. Redkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Brné. oo dne 12. 3. 2024 Podpis:
"‘m':fm;h"u.f se Fhrindte ) )
Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22.

Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednéni navrhu zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim uéelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem obC¢anum. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stévajici uzemné
plénovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni feSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovid4 stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
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na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrdstani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zalozenému na zonovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciéalu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi GcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
prislusnym organem statni spravy stavebni Grad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.

Déle byly uplatnény dalSi namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, kterd svou plochou odpovidé novému UPmB. Vymezenim stavebni ¢éry je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni vefejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a ptvodné vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 32:

C.j. MMB/0128893/2024

Statutarni mésto Brno

syt LS MAGISTRAT MISTA BRNA
ﬂfjgfﬁlza&?i{i?ﬁfﬁl Odbor dzemuiho plinovini a rozvoje
druh 1hfmv

Kounicova 67

AR AT

s IAMITKA / PRIPOMINICA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&iné se zménou RP MC
Medlinky-RP Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP_Mec3-22 soubiné se zménou UPmB-B4/22

ldentifikacni tdaje podatele

Fyzicka osoba/pravaicka osoba

Iméno, ptijmeni /
Spoleénost

| Datum narozeni/
ldentifikaéni éislo
Tryalé bydlisté/sidlo
(v&etne PSC)
Kontalct (e-mail, telefon, datova
schranka)

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna

Upiesnéni absahu namitky/pfipominky ke zméné UPmB

| MK textové dsti M Kepgrafické asti | B K procesu pofizovini
| Méstska Edst Brno — Retkovice a Mokra Hora
Katastralnf hzemf Retkovice [611646]
Parcelni gisla pozemki (adresa, Aredl byvalé cibelny u ul, Podpérova — dle projedndvané zména
dopliiujici popis lokality) UPD
Text namitky/pripominky vietng ZDUVODNEN ke zménd UPmB
piflohy:
0 ano
B ne

Predkladanou namitku podavam jako vlastnik nemovitosti sousedici s plochou
dotéenou zménou.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Zze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym tzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.

Je viak potieba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy az v r. 2020
byl pfedloZen jeho navrh. Ten v§ak nebyl ani po nékolika jeho Upravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude vibec nékdy schvalen. ldeové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Déle je tfeba fici, Ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, ze Zména UPmMB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZze posoudit a zpesnit
vyuzitl Uzeml. Je s podivem, Ze tak negini, coz bude piiblizeno dale. Zcela logicke je take,
aby zmé&nu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné pievzal.

Zména byla vyvolana zadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022.
Predmétem Zadosti je pozadavek na ,proveieni moZnosti zejiména Gpravy funkéniho vyuZiti
s cflem podpofit vy$si podil funkce bydleni, tipravy regulativil prostorového usporadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v izemf byvalé feckovické cihelny".
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Vznasim pfipominky vaéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuZiti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odiivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevsim posoudit mozné vyuziti tzemi a vytvoiit
piedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvej Uzemi. Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivolni prostiedi.
Navrhovana zména UPmB-B4/22 véak reflektuje vyhradné zamyéleny stavebni zamér
spoleénosti ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které
by umoznily rozvoj lokality pro vSechny vlastniky nemovitosti. Zakonny pozadavek tedy nebyl
napinén.

Tato skutetnost je o€ividna napf. pfi vypoétu hodnoty IPP — viz textova éast, &l. 5.3.6,
str. 22. Redené Gzemi m4 plochu 28 500 m?. Dle navrzeného regulaéniho planu je budouct
vystavba moZné na ploge cca 21 500 m?, Spole¢nost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vymefe 7 468 m? (ve vypodtu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Wpodet
vychazi jen a pouze z plochy viastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvazuje maximalni
moznou vysku zastavby a navrzend hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla, Pokud se vSak podivame na okolni navazujici zastavbu, 1.
napi. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planovane vystavhé avéak pouze
s tfemi a v doplni ¢asti ulice dvéma nadzemnimi podlazimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 6B6/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzem| vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale oéividné
v rozporu s udrzitelnym rozvojem tizem| a vyvazenym viivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou cast pozemk( vlastni Statutarni mésto Brno.

S hodnotou IPP take souvisi pocet byt(, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatiZena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefské Skoly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladnl skoly dalSich 17. Jiz dnes jsou
tyto Skoly preplnény, tedy sniZeni hodnoty IPP pfispéje ke sniZzeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova tast, ¢l. 5.3.6, str. 22. \lyznacéeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznacena vyska okolnl zastavby viibec nesouhlasi se
skuteénosti, Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NF a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérunkove ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou. Na prave strané se nachazi zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlaZimi a
plochou stiechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

V piitném fezu je vSak vyznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
newznaéujeis jednim NP a podkrovim,

Dale je tfeba konstatovat, Zze vy&kovy rozdil mezi Grovni planované vystavby a ul,
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vySce okolniho terenu cihelny je vsak tieba vénovat zvySenou
pozaornost vysce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,45 m (256,83 — 250,38 m n,
m.). Tedy o cca 3,4 m méné nez v predchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné viibec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla prehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vyse musi byt v linii ul. Dudikova — Merurikova maximalné 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podiazi a v linii ul. Jary Cimrmana - Hrugfova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.
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K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova &ast, ¢l. 5.3.5, sir. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastniki RD na ul.
Banskobystricka &i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parki ZP stabilizované na
plochu vSecbecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici wyuziti plochy véak s jejim soutasnym zatiidénim zcela souhlasl. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou prevazné listnaté dieviny staii cca 70 let a vy8ky primérné 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze bé&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecha &i Zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je iidky a znamena jedine, stavajici
plocha parkil je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v teto
lokalité slouzi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnikl zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeler take velkou
mérou chrani soukromi vlastnik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budoucl zastavbu v prostoru cihelny. Vy&e uvedené na vefejném projednani
podpoiil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadoucl a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkdl nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
priib&zné drzbé a dosadbé této zelené, Jeji navrZzené prefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZe pak v misté miZe s vysokou pravdépodaobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se viemi negativnimi
dlsledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. €. 812/3 a &astip. ¢.
815/1, vée v k. (. Retkovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystrické a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zmé&néna na
plochu ZO.

Déle je tieba piipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresfova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito ochyvatelé nejsou ze zékona
neopomenutelnymi tgéastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spolegnosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
zfejmeé, Ze povoleni zaméru nebude doru¢ovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizenl s velkym poétem Gcastnikl. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiZ se do né&j ani nepfihlasl.

P T B

¥isde =

X K textové &sti grafické Gasti

Méstsled Chst Brno — Redkovice

Katastralni Gzemi Retkovice [611646]

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zména UPD

doplitujict popis lokality)

Ke zmé&né RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné IZIP.I
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Dale rozsifuji svou pfipominku k poedminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. &. 812/3 a na p. ¢. 815/1 (k. 0.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebni hranice umoZiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou prevazné listnaté dfeviny stafi cca 70 let a vysky primémeé 10— 11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf, i Sojka obecna ¢i
Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskylujici se pouze v lesich ¢ vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbe je fidky a znamena jediné, stavajici plocha park( je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skutecnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouzi také
jako oddélovaci zeler mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul, Jary Cimrmana a
také odpodinkovymi zénami a zdénami pro rekreaci a setkévani se s prateli viastnikl zahrad
na ul, Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani
soukrom! viastniki k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedené na vefejném projednani podpofil |
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkll nebo ZO — plochy ostatni méstské zelen& zarutuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prubézne Udrzbe a dosadbé teto zeleneé. Umozneni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi diisledky. Kacenl jisté probéhne do stiedu svahu,
a protoZe to narusl i kofenovy systém navazujicich dievin vyse ve svahu, budou muset byt
téz odstranény. }

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 81213, na p. &, 812/1 vedla piimkou na hranici s p. €. 811 a na p. €. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. ¢. 855 — 875.

Na zéakladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim veiejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznatené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. €. 815/
(k. 0. Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana,

V Bm&. vy vensans dne 13, 3, 2024 Podpis:

...........................................................................

Ynehodicl se Skrtnéte

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:

K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednéni navrhu zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznaCenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pfistupu k informacim vsem ob¢anum. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény

229

Strana 244 / 288




RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
plénovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coz bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého vzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné ploSe.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zalozenému na zonovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potenciélu, kupr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozrustanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, cozZ je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vici navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného Feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
prislusnym organem statni spravy stavebni Grad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.

Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a poZadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce pofizovatel uvadi, Zze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, kterd svou plochou odpovidé novému UPmB. Vymezenim stavebni ¢éry je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni vefejné
prospésného opatreni oznateného D5 mezi stavajicim i garaZzemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a ptvodné vymezené plochy zelené jsou navrZzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
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ulice Podpérovy. Z divodu nového rfeSeni tizemi byl rozsah plvodné vymezeného verejné
prospésného opatreni upraven.
Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na dpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 33:

C.j. MMB/0128896/2024

Statutarni méste Brne

poriteno 13.03.2624 MAGISTRAT MESTA BRNA )
ﬁTEImIZEB?E{,?,EEq Odbor Gzemniho plinovini o rozvoje

druh Kounicova 67

A s

mmb lesBf Baduaf NAM I‘]‘KA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&né se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlanley-
RP Me3-22 soub@né se zménou UPmB-B4/22

Identifikacni adaje podatele

Fyzicld osoba/pravinicka osoba
Jméno, piijmeni /
Spolednost

Datum narozeni/
Identifikacni &islo

Trvalé bydligté/sidlo

(vCelné PSCY

Kontakt (e-mail, telefon, datovd
schranlka)

Jsem - nejsem® obdan mésta Brna

Upiesnéul obsahu namitky/pitipominky ke zméné UPmB

M K textové tsti [M Kegrafickétasti |M K wﬁﬁlj_pu1Fi.'.'.l.n-u*-;:illi s
Méstska Cast | Brno — Regkovice a Mokrd Hora
Katastrdlni Gzemi | Reckavice [611646)
Parcelni &isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zmeény
dopliiujici popis lokality) Urn
Text ndmitky/piipominky véetné ZDUVODNENI ke zméné UPmB
piilohy:
O ane
O ne

Piedné je tfeba pfipomenout, Ze bézny ob&an nesleduje a s chledem na mnozstvi
zvefejiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedni desky (fad( sidlicich v Brné.
Projednavana zména se nachazl na k. 0. Reckovice a pii hranici s k.G. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespon ufedni desku méstské casti, tak
projednavana zména ani nenl na Ufedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obéané tedy oéividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skutecnost byla potvrzena na vefejnem
projednani, kterého se netiéastnil zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiZ Ufedni desce
je oznameni zveiejnéno. Pfitom pfedevéim ul. Meruiikova bude s ohledem na planovany
poéet novych bytl dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se tcastnil
pouze starosta MC Medlanky. .

Je tedy ziejmé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RF zaslany, je nutne
prikladat vyrazné vétsi vahu, V tomto fizeni totiz nelze pfedpokladat, Ze ostatni ob&ané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi,

Na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym uzemnim planem m. Brna, V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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Je viak potieba podotknout, ze novy UPmB je piipravovan od r, 2002, kdy aZ v r. 2020
byl predlozen jeho navrh. Ten v&ak nebyl ani po nékolika jeho tpravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude vibec nékdy schvalen, ldeové je jisté vhodné rozmisténi pIOCh
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jaka dogma Déle je tieba fici, ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojndsobném méfitku, coz znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpresnit
vyuziti izemi. Je s podivem, Ze tak netini, coz bude piiblizeno dale. Zcela logické je také,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmMB nasledné prevzal.

Zmeéna byla vyvolana Zzadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022.
Predmétem zadosti je pozadavek na ,provéfeni moznosti zejména tpravy funkéniho vyuZiti
s cilem podpoiit vy8si podil funkee bydleni, tpravy regulativi prostorového uspof"édénf tzemi
a hranic vzajemnych ploch v azemfi byvalé feckovické cihelny', Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednéni se obéané ptali, kdo podal 2adost o zménu UP. Pracovnici OUPR véak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim pfipominky viéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuZziti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odlvodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedev$im posoudit mozné vyuZiti Gzemi a vytvorit
pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi. Pi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Zze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak vilbec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepakryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spolecnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro vSechny viastniky nemovitosti.

Tato skutecénost je ocividna napf. pfi vypoétu hodnoty IPP — viz textova ¢ast, ¢l 5.3.8,
str. 22. Resené (zemi ma plochu 28 500 m?, Dle navrzeného regulaéniho planu je budouc
vystavba moZna na plode cca 21 500 m?. Spole¢nost ALUTREND vlastnl pouze pozemky o
celkové vymeéie 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. \iypodet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spole¢nosti ALUTREND, uvaZuje maximalni moZnou
v'j(éku zastavby a navrzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se nawiené hodnota
nejevi jako neocbvykla. Pokud se v8ak podivame na okolni navazujici zastavbu, 1. napi. mezi
ul. Merurikovou a Mandlofiovou (tedy nejblize planované vystavbé, aviak pcuze s tfemi a
v doplni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6 (3
686/5 552), zastavena plocha je pouze 25 %. Pokud by ale stejnym zplsobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy Gzemi vySkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupuﬂmm podlamm Takovy to stav je ale ocividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem Uzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skuteénost
neovliviiuje ani skuteénost, Ze vyznamnou &ast pozemkl viastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi i I icdnim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkliéen ze dvou stran,

S hodnotou IPP také souvisi poéet bytl, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvissjic
infrastrukturu, Dopravni infrastruktura bude zatizena dal&imi cea 250 — 350 vozidly, Do
matefské $koly je tfeba umistit dalsich 28 déti, do zakladni $koly dal$ich 17. Jiz dnes jsou
tyto Skoly pfeplnény, tedy sniZeni hodnoty IPP piispé&je ke sniZeni zatéZe této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla prehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v ¢asti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.6, sir. 22, Vyznadeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznatena vyska okolni zastavhy viibec nesouhlasi se
skuteénosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Meruiikové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tiemi nadzemnimi podlaZimi a plochou
stfechou, Na pravé strané se nachazi zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V pfiéném fezu je vak vyznatena zastavba o Sesti NP, Tento nespravny fez take
nevyznaéujgi jednim NP a podkrovim,
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Dale je lieba konstatovat, Ze vyskovy rozdil mezi Grovni planovane vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvy$dich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlaZzim,

Vzhledem ke klesajici vyéce okolniho terénu cihelny je véak tieba vénovat zvySenou
pozornost vySce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné neZ v predchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné viibec feSeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji viySe musi byt v linii ul. Dudikova — Meruiikova maximalné 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana - Hru$iova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivyeh navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova ¢ast, él. 5.3.5, str, 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vliastnikt RD na ul.
Banskobystricka & Dudikova. Plocha mé byt zménéna z plochy parkl ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1,

Stavajici vyuziti plochy vak s jejim souéasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny staff cca 70 let a vy8ky pramérne 10 -
11 m. Tato lokalita jiZz neni osidlena pouze bé&znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna &i Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich wyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkl je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Diieviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpoéinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnik(i zahrad na ul. Banskobystrickéd a Dudikova. Tato oddélovaci zeleri také velkou
mé&rou chrani soukromi vlastnikl k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy8e uvedené na vefejném projednani
podpofil | starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné Udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch veobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoze pak v misté miize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn, aby na p. €. 812/3 a ¢asti p. &.
815/1, vée v k. U. Reckovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystrickd a Jary Cimrmana) byla ponechéna plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Dale je tfeba piipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - TreSiova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemajl jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zékona
neopomenutelnymi téastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zékona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoletnosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
zfejmé, Ze povoleni zaméru nebude doru€ovano prostrednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym pottem Uc¢astnikil. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvedi, a tudiZ se do néj ani nepfihlasi.
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Upitesnéni obsahu nimitley/pripominky ke zméné R

K K textovd Easli i K ) Ke grafické dasti | X K procesu pofizovanf
Méstskd edst Brno - Reckovice

Katastralni Gzem| Reckovice [611646]

Parcelni ¢isla pozemk( (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projednavané zména UPD
dopliujicl popis lokality)

Text ndmitky/plipominky véetné ZDUVODNENI ke zméné RP

piilohy:

O ano

M ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné piipominky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o piipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. ¢. 812/3 a na p. & 815/1 (k. .
Retkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesnéného svahu.

Stavebnli hranice umoZiiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi ceca 70 let a vysky primémé 10 —11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze bé&Znym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i Sojka obecna é&i
Zluna zelend, co? jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vét&ich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha parkl je
jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfed! mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul, Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpocinkovymi zénami a zdnami pro rekreaci a setkavani se s piateli vlastnik( zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi také velkou mérou chrani
soukromi viastnik( k nf prilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje viiv jejich aktivit i na
budoucl zastavbu v prostoru cihelny. \lySe uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

QOchrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
park(l nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarutuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
prabézné (drzbé a dosadbé této zeleng, Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se vemi negativnimi disledky. Kéceni jisté probéhne do stfedu svahu,
a protoZe to narusi i kafenovy systém navazujicich dievin vyse ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. (i, Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. €. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. ¢. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. ¢. 855 - 875,

Na zakladé vySe uvedeného dale nesouhlasim se zrusenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznaéené D5 a to na p. ¢. 812/3 a na p. &. 815/1
(k. 0. Retkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V Brné....ovoin.. dne 12, 3, 2024 Podpis:

Fnehodicl se Shrinéte
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Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni:
Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved|, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka ¢. 34:

C.j. MMB/0128897/2024

Statutarni mésto Brno
Doruteno: 13.03.2024
MMB/0128897/2024

iy pitlimhy 2
driih bifaw

wamrrca DTV

b {esBf Bada IR

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UPmB-B4/22 soub&iné se zménou RP MC
Medlinky-RP_Me3-22 a Zmina RP MC Medlanky-

‘ RP Me3-22 soubégné se zménou UPmB-B4/22

ldentifilkaéni ndaje podatele

Iyzicka osoba/pravnicka osoba

Iméno, pifjment /

Spolecnost

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo
Tryalé E{Eﬁ.ﬁlé!xid]n
(vielné PSC)
Kontakt (c-1_1mi|, telefon, datové

[ schrdnka) .
Jsem - 1’[1.{i5&‘1-‘l:l-’§:'{!.|.ﬁfilll mésta Brna

1

Upiesnéni obsahu namitky/pfipominky ke zméné UPmB

M K textové Gdsti | B Ke grafické &dsti M K procesu pofizovani

Méstskf &dst Brno — Redkovice a Mokra Hora

Katastrilni Gzemi Retkovice [611646]

Parcelni &isla pozemkil (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projedndvané zmény
dopliiujfcf popis lokality) UPD
= Text namitky/piipominky vietnd ZDUVODNENI ke zménd UPmB
pitlahy:
gl ano
al ng

Pfedné je treba pfipomenout, Ze bézny obéan nesleduje a s ohledem na mnozstyi
zvefejiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedni desky ufadu sidlicich v Brne.
Projednéavana zmé&na se nachazi na k. (. Reékovice a pii hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespofi Ufedni desku méstské casti, tak
projednavana zména ani neni na Ufedni desce MC Retkovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obé&ané tedy oéividné musi spoléhat na to, Ze je méstska éast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se netéastnil zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz tfedni desce
je oznameni zvefejnéno, Piitom pfedevsim ul. Meruiikova bude s ohledem na planovany
poéet novych bytli dopravné zatiZzena cca 250 — 350 vozidly. Vefejneho jednani se Gcastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmeé, Ze pfipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazné vétsi vahu. V tomto fizen totiZ nelze pfedpokladat, Ze ostatni obcané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, Ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym tizemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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byl pfedloZen jeho navrh. Ten viak nebyl ani po nékolika jeho Gpravach schvalen a je tedy
otazkou, zda bude vibec nékdy schvalen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jake dogma. Dale je tieba fici, ze novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, Zze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétSich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpiesnit
vyuziti Gzemi. Je s podivem, Ze tak nedini, coz bude pfiblizeno déale. Zcela logické je také,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné pievzal,

Zmeéna byla vyvolana zadosti spoleénosti ALUTREND, s, 1. 0. ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem Zadosti je poZadavek na ,provéfeni moznosli zejména Upravy funkéniho vyuziti
s cilem podpofit vy$si podil funkce bydleni, tpravy regulativil prostorového usporadéani tizemi
a hranic vzajemnyeh ploch v tizemi byvalé feckovické cihelny". Okrajové podotykam, #e na
vefejném projednani se obéané ptali, kdo podal zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR véak
mlzili a jako autora Zadosti o zménu UP oznadili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB,

Vznasim piipominky viigi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vy$i podlazi a vyuziti
Jednotlivyeh navrhovych ploch. Jejich odtivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je piedev&im posoudit mozné vyuZiti Gzemi a vytvoiit
predpoklady pro wystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny viiv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na pfiznivé Zivotni prostied!.
Je s podivem, Ze tak viibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zdméru pouze spoletnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro v8echny viastniky nemovitosti.

Tato skutecnost je oividna napf. pfi vypoétu hodnoty IPP — viz textova éast, &l. 5.3.6,
str. 22, Resené lizemi ma plochu 28 500 m?. Dle navrzeného regulacniho planu je budouci
vystavba moZna na plose cca 21 500 m?. Spoleénost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Viypodet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spole¢nosti ALUTREND, uvazuje maximaini moZnou
vysku zastavby a navrZena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena hodnota
nejevi jako neobvykla, Pokud se vsak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj. napf. mezi
ul. Merurikovou a Mandlafiovou (tedy nejbliZze planované vystavbé, avéak pouze s tiemi a
v doplni &asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na 0,6 (3
686/5 552), zastavena plocha je pouze 25 %. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni viastnici sve nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzem! vy$kovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlaZim. Takovy to stav je ale ocividné
v rozporu s udrzitelnym rozvojem tzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skute¢nost
neovliviiuje ani skute¢nost, ze vyznamn Lvlastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkli¢en ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi pocet bytl, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dal$imi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefske Skoly je tfeba umistit dalsich 28 déti, do zakladni skoly dalsich 17. Jiz dnes jsou
tyto Skoly pfeplnény, tedy sniZeni hodnoty IPP pfispéje ke snizeni zatéze této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota |PP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v éasti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéfena pozadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou — viz textova ¢ast, &l. 5.3.6, str. 22. \lyznadeny fez je sice
veden ve vhodnem misté, ale vyznadena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasf se
skutecnosti, Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stfechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Merurikove ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tiemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na prave strané se nachézi zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s [okalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

Je viak potieba podotknout, Ze novy UPmB je piipravovan od r. 2002, kdy az v r. 2020 |

V pficném fezu je v8ak vyznadena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
nevyznaéuj_@‘s jednim NP a podkrovim,
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Dale je tieba konstatovat, Ze vySkovy rozdil mezi drovni planovane vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tuto linii presahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vysce okolniho terénu cihelny je véak tieba vénovat zvysenou
pozornost vyéce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vySkovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n,
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim pfipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné viibec feeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vy$e musi byt v linii ul. Dudikova — Merufikova maximalné 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusfiova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pfipominku ke zmén plochy 1b —
viz textova ¢ast, ¢l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami vlastnik( RD na ul,
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha mé byt zménéna z plochy parki ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajicl vyuZiti plochy véak s jejim soutasnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vysky primeérmné 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna &i zluna zelena, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vetsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jedine, stavajici
plocha parkl je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dfeviny v této
lokalité slouzi také jako oddé&lovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul,
Jary Cimrmana a také odpoéinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnik( zahrad na ul. Banskobystrické a Dudikova. Tato oddélovaci zeler take velkou
mérou chrani soukromi vlastniki k ni piilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy8e uvedené na vefejném projednani
podpoiil | starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkll nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribézné udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené piefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoze pak v misté mize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
dasledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. €. 812/3 a ¢astip. &.
815/1, vée v k. 0. Reckovice, (mezi stavajicimi gardZemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu ZO.

Déle je tieba pfipomenout, Ze viastnici nemovitost! na ul. Ovocna - Tresfova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemajl jinou moZnost ovlivhit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny neZ zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi uéastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zékona, protoZe nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND. Z majetkoveho rozloZeni lokality je
zf'ejmé, Ze povoleni zaméru nebude dorucovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Ucastnikl. Tedy tito viastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do né&j ani nepfihlasi.
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Upiesnéni obsahu namitly/plipominky le zménd R

B K textové &sti K Ke grafické édsti | ¥ K procesu potizovéni
Méstsli &ist | Bmo- Retkoviee |
Katastralni l.‘w.u:mj B Retkovice [611646] _ -
Parceln( &isla pozemkii (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projedndvané zména UPD

dopliujici popis lokality)

Text nimitky/piipominky véemd ZDUVODNENI ke zméné

philohy:
10" ano
T

Ke zméné RP uplatiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP,

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i stfedem p. €. 812/3 a na p. ¢. 815/1 (k. 0.
Retkovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystrické a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesné&ného svahu,

Stavebni hranice umoziiuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP. Nachaz! se zde strmy
svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dreviny stafi cca 70 let a vysky praméme 10 — 11 m.
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna ¢i
Zluna zelen4, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici plocha park( je
jiz dlouhodobeé stabilizovana a vyznamné cbohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skute¢nost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit, Dfeviny v této lokalité slouZi také
Jjako oddélovaci zeleft mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpoginkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s pfateli vlastniki zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeler také velkou mé&rou chrani
soukromf vlastnikli k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vyée uvedené na vefejném projednani podporil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze viastnik pozemku bude nucen k
pribézné Gdrzbé a dosadbé této zelené. UmoZnéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k wykaceni zelené a ponechani
Jen zatravnéne plochy se v8emi negativnimi disledky. Kéaceni jisté probéhne do stiedu svahu,
a protoze to narusi i kofenovy system navazujicich dievin vyse ve svahu, budou muset byt
téZ odstranény.

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. i. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. €. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. &. 811 a na p. €. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. é. 855 — 875.

Na zakladé wyse uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostifedi oznacené D5 a to na p. ¢. 812/3 a na p. &, 815/
(k. 0. Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

V BOn@.coiseiiini dne 12, 3. 2024 Podpis:

...........................................................................

¥nehodicl se Skrtnéte
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Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podani bylo posouzeno jako namitka. V uvodu podatel uved|, Ze uplatriuje shodné namitky
jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto jsou vyhodnoceny nasledovné:
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K namitce tykajici se uvefejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlénky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
UPmB — B4/22 (déale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reékovice a Mokré Hora
uvadime, Ze porizovatel postupoval v intencich stavebniho zakona a spravniho fadu, tj. vzdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reékovice a Mokra Hora tuto skutednost potvrdila zasléanim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim ucelem Gfedni desky je zajisténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim véem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdem obcanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spolecnosti
ALUTREND s.r.o. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym reSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotou IPP, {j. regulativem prostorovéeho
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedtvodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséni FeSeni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrZena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zakladni principy
moderniho tUzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého uzemniho potencialu naproti akceptace
rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZziti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neumérnému nardstu dopravy zplisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zonami byl nutny neustaly provoz, se zaméruje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potfeb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky duraz na vyuzivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupr. tzv. ,brownfields®, a naopak
chranit okoli mést pfed jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiZ notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funké&nich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvadi,
Ze, jak je jiz uvedeno vyse, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZitim odpovidaji
névrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Namitka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zékona, kdy dle
podatele namitky nebude rada obyvatel tzemi ucastniky fizeni a vzhledem k poctu ucastniki
fizeni nebude doru¢ovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
Pri povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni ufad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho fizeni na zakladé jemu predloZzenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh pfedjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pripominky k této zméné.
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Déle byly uplatnény dalS$i namitky, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a pozadavku na jeji dpravu. Ktéto namitce porizovatel uvadi, Ze Zménou RP
a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkcni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkéni ploSe, ve které je mozZna zastavba. Dalsi namitka se tykala zruSeni verfejné
prospésného opatreni oznaceného D5 mezi stavajicim i garazemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésSného opatieni vymezeného
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatieni upraven.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Namitka €. 35:

GasNet, s.r.o.
C.j. MMB/0066679/2024

Vyrok:
Namitce

e e ———— T TV

Dorutenc: 07.02.2024
MHB /006667972024

Tisty [ TTT™

LR

gy nables810e0201

nate madia Magistrit mésta Bra
5002992801 Odbor uzemniho pldnovani a rozvoje
Vynnge Kounicova 67
Ing. Petr Dvolék
601 67 BRNO
e-mal
technici@gasnetcz
datum
07.02.2024
Vi
Névrh Zmény UPmB - B4/22 soubéiné se zménou RP MC Medlinky-RP_Me3-22
Obec: Bmo

Kd.-pl: Vevel
Vade madka MMB/0041391/2024

Stavebnilc  Neuvedeno

Ulel stanoviska:  Uzemnd plinovad podidady
Obdreli jsme Vade ozndmeni ve vid nivrhu Zmény UPmB - B4/22 soubdiné se 2ménou RP MC Medlinky-RP_Me3-22 a
Zmény RP MC Medldnky - RP_Me3-22 soubdiné se zménou UPm8-84/22.

K tomuto sdélujeme ndsledujicd stanovisko:
K ndvrhu zmény Gzemniho plinu 3 reguiaZniho plénu nemime 25dné némitky.
Pom.:

Stanovisko vychdzi ze mnalosti soudasného 3 budouciho stavu plyndrenskych siti GasNet, s1.0, platnych k datu vydéni tohoto
stanoviska.

23 sprivnost 3 Upinost dokumentace plediolendé s 25dosti wetnd jejiho souladu s platnymi pledpisy piné zodpovids jeji
zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje plipadnd dalii stanoviska k jinym Cistem stavby.

V plipadé daldi korespondence nebo jedndnd (napd. 2ména stavby) uviddéite nadi znacku - 5002992801 a datum tohoto
stanoviska, Kontakty jsou k dispozici na https/Aww.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

GasNet, sr.0.
Ing. Petr Dvol sk

Specialista regionsiniho AM-Morava Jih
Reciandini AM-Marava ih

se vyhovuje.

Odtiivodnéni:
Podatel pouze konstatuje, Ze neuplatriuje z hlediska svych zajmu k navrhu Zmény RP Zadnou

namitku.

Z namitky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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10. Vyhodnoceni pfipominek

dle § 67 odst. 4 a § 188 odst. 3 stavebniho zakona.

Ve stanovené |haté od 31. 1. 2024 do 13. 3. 2024 (vCetné) byly doruéeny 4 nize uvedené

pfipominky:

1. Mésto Modfice, &j. Mod 579/2024 ze dne 1.3.2024 (OUPR MMB evidované
pod &.j. MMB/0112015/2024, doru€ené dne 5. 3. 2024)

2. Méstska ¢ast Brno-Medlanky, &.j. MCBME D/00893/2024 ze dne 13. 3. 2024 (OUPR MMB
evidované pod €.j. MMB/0128869/2024, doru¢ené dne 13. 3. 2024)

S I z de 1232024 (OUPR MMB evidované pod Cj.

MMB/0127848/2024, dorucené dne 13. 3. 2024)

< c e 2 3 2024 (OUPR MMB evidované pod &j.

MMB/0127977/2024, doru¢ené dne 13. 3. 2024)

V tomto vyhodnoceni jsou vyporadany pouze Casti pfipominek, tykajici se Zmény RP. Dalsi
&asti pfipominek, jejichz ptedmétem je Zmé&na Uzemniho planu mésta Brna, jsou posouzeny
samostatné ve Vyhodnoceni vysledki projednani navrhu Zmény UPmB — B4/22 soub&zné se
zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22.
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Pfipominka €. 1:
Mésto Modrice
C.j. MMB/0112015/2024

L S b Pk | OLALULErTIL DL ST
' v Dorugeno; 05.03.2024
MMB/@112015/2024

Thaky) pitllahy L
druby) Fidnvy

MESTO MODRICE
i ESTO MODRICE | ] I

Vag dopis zn:  4100/0UPRMMBI0538475/2023/4 Doporucend/E-mailem/DS

Za dne: 29.01.2024

Glslo jednacl:  Mod 579/2024 Magistrét mésta Brna

Spisova zn.: Qdbor vzemnlho planovani a rozvoje
Kounicova 67

Vylizuje: Kvétoslava Hoklova 60167 Brmo

Telefon/mobil: 537 001 016/606764544

kyetoslavahoklova@mesto-

E-mail: ;
maodrice.cz

Datum: 2024-03-01

Vefejné projednani navrhu Zmény UPmB ~ B4/22 soub&zné se zménou RP MC Medlanky-
RP_Me3-22 a Zmény RP MC Medlanky-RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB

Vazenl,

Mésto Modfice v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znénl pozdéjsich pledpist a na zakladé § 6 odst.
6 pism d) stavebniho zakona nema pfipominky k ndvrhu Zmény UPmB — B4/22 soubéiné se
zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22 a Zmény RP MC Medlanky-RP_Me3-22 soubézné se
zménou UPmB,

S pozdravem

Mar. Ing. Libor Prochazka, MBA
starosta mésta

Pfiloha: 0

1& po282103 Gl ID DS Byebzhn
DIC GZ 00282103 % Telafon 537 001 011
A 1 ANR41RAATAINRNN E-mall podatelna@mesio-modrice.cz
Vyhodnoceni pripominky:
Meésto ModFice souhlasi s navrhem Zmény RP bez pfipominek.

Z pripominky nevyplynul Zadny poZadavek na upravu navrhu Zmény RP.
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Pfipominka €. 2:

Méstska c¢ast Brno-Medlanky

C.j. MMB/0128869/2024

,,-/ g Statutarni mésto Brno
Dorugens: 13.03,2024
MMB/0128869/2024
Timdy pil Lahy i @
druh itavi
AN A
Méstska cast Brno-Medlanky
mnbiesb i Bodedd
starosta
Magistrat mésta Brna
Odbor Gzemniho planovani a
NASE €. J.; MCBMED/ODB93/2024 rozvoje
Kounicova 67
601 67 Brno
VYRIZUJE: JUDr, Michal Marek
TELEFON: +420 538 706 266
E-MAIL: marek@medlanky.brno.cz
DATUM: 13, 3. 2024
POCET LISTU: 02

Zména UPmB - B4/22 soubé&iné se zménou RP MC Medlanky - RP_Me3-22 a Zména RP MC
Medlanky - RP_Me3-22 soubéZné se zménou UPmB - B4/22

\éZenl,

jsme si védomi skuteénosti, Ze navrhované zmény jsou v katastralnim Gzemi sousednich
Reékovic, nicménd veskera dopravni obsluha je mozna jen ze strany MC Brno-Medlanky.

Na zakladé usneseni Rady MC Brno-Medlanky &. 21/40 ze dne 4. 3. 2024 timto uplatiiujeme
nasledujici pfipominky vi&i navrhim Zmény UPmB-B4/22 soub&zné se zménou RP MC Medlanky-
RP_Me3-22 a Zmény RP MC Medlanky-RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB-B4/22;

1. Pozadujeme sniZenl intenzity zastavéni tzemi dotéeného Zménou UPmB-B4/22 soub&zné

se zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22,

2. PoZadujeme sniZen| intenzity zastavéni Gzemi dotéeného Zménou RP MC Medlanky-

RP_Me3-22 soub&zné se zménou UPmB-B4/22
ODUVODNEN| PRIPOMINEK:

Jsme sl védomi skuteénesti, 2e navrhované zmény jsou v katastralnim tizem| sousednich Reékovic,

~—  nicméné vedkera dopravni obsluha je mozna jen ze strany MC Brno-Medlanky. SniZeni intenzity
zastavéni tedy poZadujeme z divodu snahy o sniZeni negativnich dopadd v podobé& znachého
navyseni dopravy v sidlidti Jablofova oproti stavajicimu stavu,

Vérim, ze vyjadieny nazor méstske dasti bude pii Upravé Nawrhu respektovan.

S lctou
JUDr,

Michal
Marek
JUDr. Michal Marek

DiglidIng podepsal
JUpr, Michal Marek
Diatume 20240313
17:34:36 +01'00"

starosta méstské asti Brno-Medlanky

PRILOHY
Usnesent RMG 21/40

Hudcoya 239/7 | 621 00 Brno
www.madlanky.cz

& 44002788 ;
ID datové schranky: xddbygad
1

JLL B
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Statutarni mésto Brno
) Méstska cast Bro-Medlanky
Ufad méstské ¢asti mésta Bma, Brno-Medlanky, Hudcova 7, Bmo

V Brné& dne 11. 3. 2024

VYPIS

usneseni z 40. schuze Rady Brno-Medlanky
konané dne 4. 3. 2024

21140 ,Zména UPmB - B4/22 soubdzné se zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22 a zména
RP Mé Medlanky-RP_Me3-22 soubézné se zménou UPmB B4/22“ — schvaleni pfipominek
méstské éasti

Usneseni:

RMC Brno-Medlanky schvaluje podani pfipominek k navrhiim Zmény UPmB-B4/22 soubé2né se
zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22 a Zmény RP MC Medlanky-RP_Me3-22 soub&Zné& se
zménou UPmB-B4/22, a to formou nasledujiciho stanoviska:

1. Pozaduje sniZeni intenzity zastavéni (izemi dotéeného Zménou UPmB-B4/22 soubéZné se
zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-22

2 PoZaduje sniZeni intenzity zastavéni izemi dotéeného Zménou RP MC Medlanky-RP_Me3-
22 soubéZné se zménou UPmB-B4/22

RMC povéfuje starostu odiivodnénim pfipominek.

Usneseni 21/40 bylo prijato.

JUDr. Michal Marek v. r. Katefina Zirkova v. r.
starosta MC Bro-Medlanky mistostarostka MC Bmo-Medlanky

Za spravnost vypisu odpov(dé:_
Gita Hibschova, referentka Se
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Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se nevyhovuje.

Nesouhlas MC s nastavenou a projednanou hodnotou IPP (resp. intenzitou zastavéni uzemi), .
regulativem prostorového usporadani uzemi, je nedivodny s ohledem na zakladni cil pfedmétné Zmény
RP, tj. propséni feseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota IPP odpovidé
stanovené a rovnéZ projednané vyskové hladiné v novém UPmB, co? bylo potvrzeno rovnéz
zpracovatelem nového UPmB. Navrzend hodnota odraZi zékladni principy moderniho (zemniho
planovani, tj. vytvafet kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici na metropolitni vyuzivani dosud
nevyuzitého tuzemniho potencialu naproti akceptace rozrustani mésta na ukor nezastavéného uzemi.
Podrobnéji je vSe uvedeno v pfislusnych kapitolach oddvodnéni.

Z pfipominky nevyplynul Zadny poZadavek na tpravu navrhu Zmény RP.
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Pfipominka €. 3:

C.j. MMB/0127848/2024

Statutarnl méste Brne
! MAGH poruzens: 13,83, 2028
| Oilbor ¢ MRB/0127848/72024

T

mmb | 2581 Qadbhd

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zmina UPmB-B4/22 soub&né se zménon R MC |
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP_Me3-22 soubiézné se zménoun UPmB-1B4/22 |

Identifikacni tdaje podatele ‘

I'yzicki osoba/privaicka osoba

Jméno, piijment /
Spolednost
Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Tryalé IaydlhlL sidlo
{véetne PSC)
Kontakt (e-mail, !Ll{.iun dalova
schranka)
Jsem - 1mj:~imﬁ*‘nhéal.n mésta Brna

| Upiesnéni ohsahu ném]tkya’pﬁpomfnkv ke zméné U ['JPmB <
N K textové Casti M Ke grafické dasti | N K procesu | pmm:\dm

Meéstskd Edst Brno — Reckovice a Mokrd Hora
Katastraln{ tizemi Retkovice [611646]
Parcelnf &isla pozemki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projednivané zména
dopliujici popis lokality) UPD
Text namitky/pripominky véetng ZDUVODNENT ke zménd UPmB

prilahy:
o ano.

S L

Piedné je tfeba pfipomenout, Ze bézny ob&an nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfednl desky Ufadd sidlicich v Brné,
Projednavana zména se nachazi na k. U. Reckovice a pfi hranici s k.0. Medlanky. Pokud
bychom doufali, Ze obéane jsou schopni sledovat alespor Gfedni desku méstskeé casti, tak
projednavana zména ani neni na Ufedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna.

Obcané tedy ocividné musi spoléhat na to, Ze je méstska ¢ast bude v podobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skute¢nost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se neticastnil Zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiz tfedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pritom pfedeviim ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
pocet novych byt dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se ucastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, Ze piipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
piikladat vyrazne vétsi vahu. V tomto fizenl totiz nelze predpokladat, Ze ostatni obéané jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali pfipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zména UP je navrzena tak, aby
korespondovala s pfipravovanym Gzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmisténi
ploch zcela kopiruje.
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Je véak potfeba podotknout, Ze novy UPmB je pfipravovan od r. 2002, kdy a2 v r. 2020
byl predloZen jeho navrh. Ten véak nebyl ani po nékolika jeho Gpravach schvéalen a je tedy
otazkou, zda bude viibec nékdy schvélen. Ideové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s nowym UPmB, ale nelze brat ho jako dogma. Dale je tieba fici, Ze nowy UPmMB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coz znamena, 2e Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna bliZe posoudit a zpfesnit
vyuziti Gzemi. Je s podivem, Ze tak necini, coZ bude pfiblizeno dale. Zcela logické je také,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB nasledné pfevzal,

Zména byla vyvolana Zadosti spolednosti ALUTREND, s, r, 0, ze dne 5. 8. 2022,
Predmétem Zadosti je poZadavek na provéfeni moznosti zejména apravy funkéniho vyuZiti
s cilem podpofit vy$si podil funkee bydleni, upravy regulativil prostorového uspoiadani Gzemi
a hranic vzajemnych ploch v tizemi byvalé reckovicke cihelny'. Okrajové podotykam, Ze na
vefejném projednani se obdané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR v&ak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim pripominky viiéi stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuziti
jednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedevéim posoudit mozné vyuziti izemi a vytvorit
piedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi, Pii tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvazeny vliv na priznivé Zivotni prostiedi.
Je s podivem, Ze tak vibec neéini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoletnosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro véechny vlastniky nemovitosti,

Tato skutec¢nost je o&ividna napf. pfi vypactu hodnoty IPP — viz textova &ast, ¢l. 5.3.6,
str. 22, Resené zemi ma plochu 28 500 m2. Dle navrzeného regulaéniho planu je budoucl
vystavba mozna na plose cca 21 500 m2 Spole¢nost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméfe 7 468 m? (ve vypoétu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypodet
vychazi jen a pouze z plochy vlastnéné spoleénosti ALLUTREND, uvaZuje maximaini
moZnou vySku zastavby a navrZzena hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrzena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se v8ak podivame na okolni navazujici zastavbu, tj.
napi. mezi ul. Méruikovou a Mandlofovou (tedy nejblize planované vystavbé avSak pouze
s tfemi a v dopIni ¢asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychéazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplsobem zastavéli
ostatni vlastnici své nemovitosti, doslo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzemi vygkovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale oéividné
v rozporu s udrZitelnym rozvojem uzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skutecnost
neovliviiuje ani skutetnost, Ze vyznamnou &ast pozemki vlastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi i RD jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obklicen ze dvou stran.

S hodnotou IPP také souvisi potet bytl, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatiZena dal8imi cca 250 — 350 vozidly. Do
mateiské Skoly je tfeba umistit dalSich 28 déti, do zakladni skoly dalsich 17. Jiz dnes jsou
tyto Skoly pieplnény, tedy snizeni hodnoty IPP pfispéje ke snizeni zatéze této infrastruktury.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zastavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximalné 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v casti plochy schvalena.

Dale je zcela nespravné ovéiena poZadovana vyska objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavbou - viz textova cast, ¢l. 5.3.6, str. 22. Viyznaéeny fez je sice
veden ve vhodnem misté, ale vyznacena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skuteénosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stiechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérufikové ulici se nachazi vlevo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stfechou. Na prave strané se nachazi zastavba BD se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stfechou.

V pfigném fezu je véak vyznacena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
| _nevgzn_a_(&qu_ﬁ@‘sjg_dnim NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatovat, Ze vyskovy rozdil mezi trovni planované vystavby a ul,
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve svych nejvyssich bodech, tak tute linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim.

Vzhledem ke klesajici vy$ce okolniho terénu cihelny je vSak tieba vénovat zvysenou
pozornost vySce budoucl zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vysSkovy rozdil mezi
Urovni planované vystavby a ul, Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n,
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v pfedchozim pfipadé. Takove vyhodnoceni neni
v navrhované zméné vilbec feseno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji vySe musi byt v linii ul. Dudikova — Meruitkova maximalne 4
nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusnova
maximalné 3 nadzemni podlaZi bez ustupujiciho podlazi.

K vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch zasilam piipominku ke zmén plochy 1b -
viz textova &ast, €l. 5.3.5, str. 18. Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve vlastnictyi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami viastniki RD na ul.
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkl ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1,

Stavajici vyuZiti plochy vSak s jejim sou¢asnym zatfidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pfevazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vysky primérné 10 -
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napf. i sojka
obecna & Zluna zelend, coZ jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jediné, stavajici
plocha parkd je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostfedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouzi také jako oddélovaci zeleil mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zonami a zonami pro rekreaci a setkavani se s prateli
vlastnik(i zahrad na ul, Banskobystricka a Dudikova, Tato oddélovaci zelefi také velkou
mérou chrani soukromi viastniki k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na vefejném projednani
podpofil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadoucl a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkl nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruduje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prib&zné Gdrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pfefazeni do ploch vieobecného
bydleni BO neni Zadouci, protoZze pak v misté mlzZe s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
disledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. &. 812/3 a gasti p. ¢.
815/1, vée v k. (. Reékovice, (mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zmé&néna na
plochu ZO.

Dale je tieba pfipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresiova,
Banskobystrickd, Jary Cimrmana a Dudikova nemaji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Ucéastniky povoleni zaméru dle Stavebniho zakena, protoze nevlastni ani
parcely sousedici s pozemky spoleénosti ALUTREND, Z majetkového rozlozent lokality je
ziejmé, Ze povoleni zaméru nebude doru¢ovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem Ucastnikl. Tedy tito vlastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do n&j ani nepfihlasi.
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UpFesnéni obsahn nimitky/piipominky ke zminé RP

MK textove &sti K Ke grafické &ésti | ¥ K procesu pofizovini
Méstski cast B Brno - Reckovice

Katastralni dzemi - Redkovice [611646] B

Parcelni Sisla pozemlct (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podp&rova — dle projednavané zména UPD
doplitujici popis lokality)

s Text nhmitly/pripominicy véetnt ZDUVODNEN ko b P
M ne

Ke zméné RP uplatiiuji stejné pfipominky jako ke zméné UP,

Dale rozsifuji svou pfipominku k pedminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice.

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i sttedem p. & 812/3 a na p. & 815/1 (k. (.
Reékovice) mezi stavajicimi gardzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesn&ného svahu,

Stavebnl hranice umozniuje vystavbu v misté stavajicl plochy ZP. Nachazi se zde strmy
svah, na kterem rostou pievazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a wygky primérné 10 - 11 m,
Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | Sojka obecna ¢&i
Zluna zelena, coz jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajici plocha parkl je
jiz dlouhodobé stabilizovana a viiznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skutegnost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dfeviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zeleit mezi zastavbou u ul. Podpérova a zéastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpocinkovymi zénami a zonami pro rekreaci a setkavani se s piateli viastnikll zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeleii také velkou mérou chrani
soukroml vlastnik( k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy$e uvedené na vefejném projednani padpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zeleneé je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parku nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
pribéZné ndribé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protoZe zde s vysokou pravdépodobnosti dojde k vykéaceni zelené a ponechani
jen zatravnéne plochy se vemi negativnimi disledky. Kaceni jisté probé&hne do stiedu svahu,
a protoZe to naruéi i kofenovy systém navazujicich dfevin vyse ve svahu, budou muset byt
téz odstranény. ;

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. 1. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 81213, na p. €. 812/1 vedla pfimkou na hranici s p. €. 811 a na p. &. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. &. 855 — 875.

Na zékladé vyse uvedeného dale nesouhlasim se zruSenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznaéené D5 a to na p. &. 812/3 a na p. &. 815/1
(k. 0. Reckovice) mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

7951/ —— .. dne 12, 3, 2024 Podpis: -

fnehadicl se Skrmdte

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se nevyhovuje.

V Gvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné pfipominky jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto

Jjsou vyhodnoceny nasledovné:

K pripomince tykajici se uverejnéni vefejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani navrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
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UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reé&kovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propséani feseni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméfiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Pripominka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni urad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Déle byla uplatnéna dalSi pfipominka, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a poZadavku na jeji upravu. Ktéto pfipomince pofizovatel uvadi, Zze Zménou RP
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a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkcéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi pfipominka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z pfipominky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.
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Pfipominka €. 4:

C.j. MMB/0127977/2024

Statutarni mésto Brno
' . Dorugeno: 13,03 2024
MAG wws/0127977/2024

! e | Odbor 1y nkLlahy
l'l. L H [FHN] : .. . | Koun! wruh Bhdwy
et cove | 1NN AN
NAMITKA/ PRIPOMINKA  owotosateescr: |

NAZEY PROJEDNAVANE (PD Zmina UPmB-B4/22 soub&né se zménou RP MC |
Medlinky-RP_Me3-22 a Zména RP MC Medlinky-
RP _Me3-22 soubéiné se zménou UPmB-B4/22 [

Identifikaéni adaje podatele |

IM'yzicks osoba/pravnicka osoba

JImeéno, pifpment /

Spoleénost

Datum narozenl/

Identifikacni ¢islo
'I‘L'VH-I(:'Ew};té.’sinlln

(vietnd PSC)

[Kontakt [L“Ell_llz.lbi{‘.lll datova
scheinke)
Jsem - nejsem™® obdan mésta Brna

Upfesnini obsahu nfmitlky/pfipominky ke zméné (PmB

B K textové dsti B Ke grafické casti Bl K procesu pofizovini
Meésiski cast Brno — Redkovice a Mokra Hora
Katastralnl Gzemf Retkovice [611646]
Parcelni €isla pozemlcl (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul. Podpérova — dle projednavané zména
dopliujic popis lokality) UPD
Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENT ke zméné (PmB
piilohy:
(OF o
M e

Pfedné je tieba piipomenout, ze béZny obéan nesleduje a s ohledem na mnozstvi
zvefejfiovanych informaci ani neni schopen sledovat Gfedni desky tfad( sidlicich v Brne,
Projednavana zména se nachazi na k. (. Reékovice a pfi hranici s k.0, Medlanky, Pokud
bychom doufali, Ze ob&ané jsou schopni sledovat alespon Gfedni desku mestske Casti, tak
projednavana zména ani neni na Ufedni desce MC Reékovice a Mokra Hora zvefejnéna,

Ohéané tedy ocividné musi spoléhat na to, Ze je méstska cast bude v padobnych
fizenich zastupovat a hajit jejich zajmy. Tato skuteénost byla potvrzena na vefejném
projednani, kterého se netdastnil Zadny obéan bydlici v MC Medlanky, na jejiZ Gfedni desce
je oznameni zvefejnéno. Pritom predev$im ul. Merufikova bude s ohledem na planovany
potet novych byt dopravné zatizena cca 250 — 350 vozidly. Vefejného jednani se ucastnil
pouze starosta MC Medlanky.

Je tedy zfejmé, ze piipominkam, které budou ke zméné UP nebo RP zaslany, je nutné
pfikladat vyrazné vétéi vahu. \V tomto fizenl totiZ nelze pfedpokladat, Ze ostatni obéane jsou
se zménou UP seznameni a pokud k ni nepodali piipominky & namitky, tak s ni souhlasi.

Na vefejném projednani bylo sdéleno, ze zmeéna UP je navrZena tak, aby
korespondovala s piipravovanym tzemnim planem m. Brna. V podstaté ho co do rozmistén

ploch zcela kopiruje. ~
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byl piedloZen jeho néavrh. Ten véak nebyl ani po nékolika jeho apravach schvalen a je tedy
otazlou, zda bude vibec nékdy schvalen. ldeové je jisté vhodné rozmisténi ploch
zkoordinovat s novym UPmB, ale nelze brat ho jake dogma. Déle je tieba fici, 2& novy UPmB
je zpracovavan ve dvojnasobném méfitku, coZ znamena, ze Zména UPmB-B4/22 je
zpracovavana ve vétsich podrobnostech. Logicky je tedy schopna blize posoudit a zpfesnit
vyuZiti tizeml. Je s podivem, Ze tak necini, coz bude pfiblizeno dale. Zeela logické je take,
aby zménu UPmB-B4/22 novy UPmB néasledné pievzal.

Zména byla vyvolana Zadosti spoleénosti ALUTREND, s. r. 0. ze dne 5. 8. 2022.
Pfedmétem zadosti je poZadavek na ,provéieni moznosti zejména tpravy funkéniho vyuziti
s cilem podpofit vySsi podil funkce bydleni, Upravy requlativii prostorového usporadani tzemi
a hranic vzajemnych ploch v tzemi byvalé feckovické cihelny”. Okrajové podotykdm, Ze na
vefejném projednani se obéané ptali, kdo podal Zadost o zménu UP. Pracovnici OUPR véak
mizili a jako autora Zadosti o zménu UP oznaéili Ing. arch. Petra Bofeckého, zastupitele mB.

Vznasim pfipominky vii¢i stanoveni hodnoty IPP, maximalni vysi podlazi a vyuziti
Jjednotlivych navrhovych ploch. Jejich odivodnéni je uvedeno nize.

Ukolem zhotovitele zmény UP je pfedev&im posoudit mozné vyuZiti tzemi a vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tizemi. Pfi tom musi zohlednit vazby na okoli a
jejich vzajemny vliv s tim, Ze musi i posoudit jejich vyvaZeny vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi,
Je s podivem, Ze tak viibec necini. Zhotovitel zmény UPmB-B4/22 navrhnul zménu zcela
nepokryté tak, aby vyhovovala zamyslenému stavebnimu zaméru pouze spoleénosti
ALUTREND, misto aby celou lokalitu posoudil a stanovil pro ni takové limity, které by
umoznily rozvoj lokality pro véechny vlastniky nemovitosti.

Tato skute¢nost je oéividna napf. pii vypoctu hodnoty IPP — viz textova dast, ¢l. 5.3.6,
str. 22. Regené Uzemi mé plochu 28 500 m?, Dle navr¥eného regulaéniho planu je budouci
vystavba moZna na plode cca 21 500 m?. Spoletnost ALUTREND vlastni pouze pozemky o
celkové vyméie 7 468 m? (ve vypottu IPP je nespravné uvedeno 7 492 m?), tj. 35 %. Vypoéet
vychdzi jen a pouze z plochy vliastnéné spolecnosti ALLUTREND, uvaZuje maximalni
moZnou vySku zastavby a navrzend hodnota IPP je nové 3,1. Na prvni pohled se navrZena
hodnota nejevi jako neobvykla. Pokud se vSak podivame na okolni navazujicl zastavbu, tj.
napf. mezi ul. Mérufikovou a Mandlofiovou (tedy nejbliZze planované vystavbé aviak pouze
s tfemi a v doplini &asti ulice dvéma nadzemnimi podlaZimi), tak zde hodnota IPP vychazi na
0,6 (3 686/5 552), zastavena plocha je pouze 25%. Pokud by ale stejnym zplisobem zastavéli
ostatni viastnici své nemovitosti, dodlo by k zastavéni vice nez 50% plochy tzemi vyskovymi
budovami s péti nadzemnimi + jednim ustupujicim podlazim. Takovy to stav je ale oéividné
v rozporu s udrzitelnym rozvojem Gzemi a vyvazenym vlivem na ZP. Tuto skutednost
neovliviiuje ani skute¢nost, Ze vyznamnou ¢ast pozemkll viastni Statutarni mésto Brno.

S planovanou vystavbou tésné sousedi i RD _ s jednim NP a podkrovim, ktery by
touto zastavbou byl obkliéen ze dvou stran,

S hodnotou IPP také souvisi poget byti, tedy i obyvatel a jejich naroky na souvisejici
infrastrukturu. Dopravni infrastruktura bude zatizena dal§imi cca 250 — 350 vozidly. Do
matefske Skoly je tfeba umistit dalsich 28 déti, do zakladni Skoly dalsich 17. JiZ dnes jsou
tyto Skoly pfeplnény, tedy sniZeni hodnoty IPP piispéje ke sniZeni zatéze této infrastruktury,

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pifehodnocena a zvolena s ohledem na okolni
zéstavbu a infrastrukturu tak, aby jeji hodnota byla maximainé 2,1. Tzn. tak, jak je jiz
dnes v éasti plochy schvalena,

Dale je zcela nespravné ovéiena pozadovana vyéka objektu firmy ALUTREND ve
srovnani s okolni zastavhou — viz textova éast, ¢&l. 5.3.6, str. 22. Vlyznadeny fez je sice
veden ve vhodném misté, ale vyznacdena vyska okolni zastavby viibec nesouhlasi se
skutecnosti. Na ul. Dudikova se nachazi stavajici zastavba RD s dvéma NP a sedlovymi
stfechami, tedy ne se tfemi NP a sedlovou stiechou tak, jak je v fezu uvedeno. Na
Mérufikove ulici se nachazi vievo zastavba BD s tfemi nadzemnimi podlazimi a plochou
stiechou. Na prave strané se nachazi zastavba BD se &tyfmi nadzemnimi podiaZimi a
plochou stfechou s lokalni dominantou u ul. Podpérova s péti NP a plochou stiechou.

V pfitném fezu je v8ak vvznatena zastavba o Sesti NP. Tento nespravny fez také
—sa_jgdnim NP a podkrovim.
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Dale je tfeba konstatovat, Ze vySkovy rozdil mezi trovni planovane vystavby a ul.
Dudikovou je dle CUZK 9,86 m (263,37 — 253,51 m n. m.). Pokud tedy spojime stavajici
zastavbu ve swych nejvyisich bodech, tak tuto linii pfesahuje planovana zastavba jiz 5.
nadzemnim podlazim,

Vzhledem ke klesajici vysce okolniho terénu cihelny je véak tfeba vénovat zvysenou
pozornost vyéce budouci zastavby u ul. Jary Cimrmana. V tomto misté je vyskovy rozdil mezi
trovni planované vystavby a ul. Jary Cimrmana dle CUZK jen 6,79 m (256,88 — 250,09 m n.
m.). Tedy o cca 3 m méné nez v prfedchozim piipadé. Takové vyhodnoceni neni
v navrhované zméné viibec fedeno.

Navrhuji tedy, aby hodnota IPP byla pfehodnocena a stanovena s ohledem na
okolni zastavbu. Jeji viSe musi byt v linil ul, Dudikova — Merufikova maximainé 4
nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlaZi a v linii ul. Jary Cimrmana — Hrusinova
maximalné 3 nadzemni podlazi bez ustupujiciho podlazi,

K vyuziti jednotlivych navrhovych ploch zasilam pripominku ke zmén plochy 1b -
viz textova éast, ¢l. 5.3.5, str. 18, Tato plocha se nachazi v prudkém svahu ve viastnictvi
Statutarniho mésta Brna a to mezi stavajicimi garazemi a zahradami vlastnik( RD na ul,
Banskobystricka ¢i Dudikova. Plocha ma byt zménéna z plochy parkil ZP stabilizované na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1.

Stavajici vyuziti plochy vsak s jejim soucasnym zatiidénim zcela souhlasi. Jedna se o
strmy svah, na kterém rostou pievazné listnaté dieviny stafi cca 70 let a vySky praméme 10 —
11 m. Tato lokalita jiz neni osidlena pouze béZznym ptactvem, ale hnizdi zde napf. | sojka
obecna ¢&i Zluna zelena, co? jsou ptaci, vyskytujici se pouze v lesich &i vétsich parcich
s mohutnymi stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajicl
plocha park( je jiz dlouhodobé stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta.
Tato skuteénost je vyznamnym benefitem celé lokality a je tieba ji chranit. Dieviny v této
lokalité slouZi také jako oddélovaci zelefi mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul.
Jary Cimrmana a také odpocinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli
vlastnikll zahrad na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zelefi take velkou
mérou chrani soukromi vlastnikl k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich
aktivit i na budouci zastavbu v prostoru cihelny. Vy&e uvedené na vefejném projednani
podpoiil i starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadoucl a pouze jeji vedeni jako plochy ZP — plochy
parkil nebo ZO — plochy ostatni méstské zelené zarucuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prubézné udrzbé a dosadbé této zelené. Jeji navrzené pfefazeni do ploch véeobecného
bydleni BO neni zadoucl, protoZe pak v misté mize s vysokou pravdépodobnosti dojit
k pozvolnému vykaceni zelené a ponechani jen zatravnéné plochy se véemi negativnimi
dlsledky.

Navrhuji tedy, aby od zmény 1b bylo upusténo, tzn. aby na p. & 812/3 a éasti p. €.
815/1, vée v k. U. Redkovice, (mezi stavajicimi garaZzemi a zahradami obyvatel ul.
Banskobystricka a Jary Cimrmana) byla ponechana plocha ZP, pfip. aby byla zménéna na
plochu 20O,

Dale je tieba piipomenout, Ze vlastnici nemovitosti na ul. Ovocna - Tresnova,
Banskobystricka, Jary Cimrmana a Dudikova nemaiji jinou moznost ovlivnit budouci zastavbu
v lokalité byvalé cihelny nez zde, v procesu zmény UPD. Tito obyvatelé nejsou ze zakona
neopomenutelnymi Géastniky povolen! zameéru dle Stavebniho zakona, protoZe neviastni ani
parcely sousedicl s pozemky spole¢nosti ALUTREND. Z majetkového rozloZeni lokality je
zfiejmé, ze povoleni zaméru nebude doruéovano prostiednictvim vefejné vyhlasky, protoZe se
nebude jednat o fizeni s velkym poétem ugastnik(. Tedy tito vlastnici se o stavebnim fizeni
ani nedozvédi, a tudiz se do néj ani nepiihlasi,
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UpfFesndui obsahu ndmitley/plipominky ke zménd RP

B K textové disti N Ke grafické gisli [ XK procesu pofizovani
Mestska cast Brno - Ruﬂki\iiut‘
Katastralni vzemi - Retkovice j_ﬁl 16-15_|__
Parcelni ¢lsla pozemlki (adresa, Aredl byvalé cihelny u ul, Podpérova — dle projedndvané zména UPD
doplfiujici popis lokality)
; " Text uhmithy/p¥ipeminky vEeind ZDUVODNENT s it
prilohy:
ETE
o one

Ke zméné RP uplatiuji stejné piipominky jako ke zméné UP.

Dale rozsifuji svou pfipominku k podminkam prostorové regulace o pfipominku
tykajici se stanoveni stavebni hranice,

Stavebni hranice je vedena mimo jiné i sttedem p. €. 812/3 anap. & 815/1 (k. (.
Reékovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a Jary
Cimrmana, tedy v poloviné stavajiciho strmého zalesn&ného svahu,

Stavebni hranice umoziuje vystavbu v misté stavajici plochy ZP, Nachézi se zde strmy
svah, na kteréem rostou pfevazné listnaté deviny stafi cca 70 let a vy8ky primérmé 10 =11 m.
Tato lokalita jiZ neni osidlena pouze béZnym ptactvem, ale hnizdi zde napi. | Sojka checna ¢i
Zluna zelena, coz jsou ptéci, vyskytujici se pouze v lesich & vétsich parcich s mohutnymi
stromy. Jejich vyskyt v méstské zastavbé je fidky a znamena jeding, stavajici plocha parki je
jiz dlouhodobe stabilizovana a vyznamné obohacuje Zivotni prostiedi mésta. Tato skuteénost
je vyznamnym benefitem celé lokality a je tfeba ji chranit. Dieviny v této lokalité slouZi také
jako oddélovaci zelet mezi zastavbou u ul. Podpérova a zastavbou na ul. Jary Cimrmana a
také odpodinkovymi zénami a zénami pro rekreaci a setkavani se s piateli viastnikii zahrad
na ul. Banskobystricka a Dudikova. Tato oddélovaci zeler také velkou mérou chrani
soukromi vlastnikt k ni pfilehlych nemovitosti a zahrad a redukuje vliv jejich aktivit i na
budouci zastavbu v prostoru cihelny. VySe uvedené na vefejném projednani podpofil i
starosta MC Medlanky.

Ochrana této zelené je tedy velmi Zadouci a pouze jeji vedeni jako plochy ZP - plochy
parki nebo ZO — plochy ostatni méstske zelené zaruéuje, Ze vlastnik pozemku bude nucen k
prub&Zné udrzbé a dosadbé této zelené. Umoznéni vystavby dle stanovené hranice je tedy
nezadouci, protozZe zde s vysokou pravdé&podobnosti dojde k vykaceni zelené a ponechani
jen zatravnéné plochy se vSemi negativnimi disledky. Kacenl jisté probéhne do stfedu svahu,
a protoZe to naruéi i kofenovy systém navazujicich dievin vy$e ve svahu, budou muset byt
téz odstranény. )

Navrhuji, aby stavebni hranice v tomto prostoru k. 0. Reékovice vedla zcela mimo
p. €. 812/3, na p. €. 81211 vedla pfimkou na hranici s p. ¢. 811 a na p. &. 815/1 vedla
pfimkou na hranici s p. ¢. 855 - 875.

Na zakladé vy$e uvedeného dale nesouhlasim se zrugenim vefejné prospésného
opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi oznaéené D5 a to na p. €. 812/3 a na p. ¢é. 815/1
(k. . Re¢kovice) mezi stavajicimi garazemi a zahradami obyvatel ul. Banskobystricka a
Jary Cimrmana.

dne 12, 3. 2024 Podpis:

...........

*nehodicl se Skrinéte

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje. )

V tvodu podatel uved!, Ze uplatriuje shodné pfipominky jako ke zméné UPmB — B4/22. Tyto
jJjsou vyhodnoceny nasledovné:

K pripomince tykajici se uverejnéni verejné vyhlasky s ¢.j. MMB/0041347/2024, oznamujici
vefejné projednani ndvrhu Zmény RP MC Medlanky — RP_Me3-22 soubézné se zménou
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UPmB — B4/22 (dale také Zména RP) na Ufedni desce MC Brno-Reé&kovice a Mokré Hora
uvadime, Ze pofizovatel postupoval v intencich stavebniho zékona a spravniho rfadu, tj. vZdy
zakony pfedepsanym zpusobem bez odchylek. Verejna vyhlaska byla zverejnéna na ufedni
desce MC Brno-Re&kovice a Mokré Hora v terminu 31. 1. 2024 — 14. 3. 2024. MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora tuto skuteénost potvrdila zaslénim uvedené vefejné vyhlasky
s vyznacenymi daty jeho vyvéSeni a sejmuti. Hlavnim Gcelem ufedni desky je zajiSténi
transparentnosti vefejné spravy a umoznéni pristupu k informacim vSem ob¢anim. Povinnost
sledovat uredni desku neni dana zakonem a zalezZi pouze na kazdém obcCanovi, zda se o déni
v obci zajima, chce do néj aktivné vstupovat a podilet se na vefejné spravé. K navrhu Zmény
RP obdrzel OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény 6 stanovisek dotéenych organd,
35 namitek a 4 pfipominky.

Predmétnou Zménu Uzemniho plénu pofizuje MMB OUPR na zékladé navrhu spoleénosti
ALUTREND s.r.0. ze dne 8. 8. 2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 13. 12. 2022
o zahéjeni procesu pofizeni zmény zkrécenym postupem. Vétsina zmén platného UPmB byla
v roce 2022 zahéjena s cilem ,propsat” Feseni nového UPmB do metodiky stéavajici uzemné
planovaci dokumentace. Novy UPmB nebyl vracen s pokyny k Upravé z divodu nesouhlasu
zastupitelstva mésta Brna s touto lokalitou a ji nastavenym prostorovym feSenim.

K nesouhlasu s nastavenou a projednanou hodnotfou IPP, tj. regulativem prostorového
usporadani uzemi, MMB OUPR uvadi, Ze je nedivodny s ohledem na zéakladni cil pfedmétné
zmény UPD, tj. propsani fe$eni z nového UPmB. Autorizovanou osobou navrzena hodnota
IPP odpovida stanovené a rovnéz projednané vyskové hladiné v novém UPmB, coZ bylo
potvrzeno rovnéz zpracovatelem nového UPmB. Navrzena hodnota odrazi zéakladni principy
moderniho tzemniho planovani, tj. vytvaret kompaktni mésto kratkych vzdalenosti mifici
na metropolitni vyuZivani dosud nevyuZitého Gzemniho potencialu naproti akceptace
rozristani mésta na tukor nezastavéného uzemi. Také zpusob vyuZiti jednotlivych navrhovych
ploch je s novym UPmB v souladu a je vymezen na shodné plose.

V CR je akutni nedostatek dostupného bydleni, zejména v méstech a vétsich aglomeracich,
coz vede k suburbanizaci, ktera nasledné vede k neimérnému nardstu dopravy zptisobenému
potrebou prepravit obyvatele Zijici mimo mésta do téchto center, kde pracuji a vyuZivaji ostatni
sluzby. Pfedmétna Zména RP kopiruje trendy moderniho tzemniho planovani, které naproti
Jiz zastaralemu pojeti z minulého stoleti zaloZzenému na zénovani mést na zonu pro bydleni,
praci, sluzby a rekreaci — mezi témito zénami byl nutny neustaly provoz, se zaméfiuje
na vytvafeni mést polyfunkénich a polycentrickych, mést kompaktnich, kde je cilem zkratit
vzdalenost mezi zajistovanim jednotlivych potreb a funkci na minimum. Soucasné je kladen
velky ddraz na vyuZivani stavajiciho uzemniho potencialu, kupfr. tzv. ,brownfields”, a naopak
chranit okoli mést pred jejich neustalym rozristanim na ukor nezastavéného a hodnotného
uzemi (ZPF a PUPFL, aj.). Namitka je projevem jiz notoricky znamého jevu, a to tzv. ,NIMBY
efektu®, coz je svétové pouzivané oznaceni pro nesouhlas jiz bydlicich obyvatel vicéi navrhu
Jakékoli nové vystavby v okoli.

K upravam vyuziti jednotlivych funkénich ploch navrhovanych podatelem MMB OUR uvédi,
Ze, jak je jiz uvedeno vySe, funkéni plochy svym rozsahem i funkénim vyuZzitim odpovidaji
néavrhu dané lokality v novém UPmB, kdy zakladnim cilem pfedmétné zmény UPD je propsani
navrzeného feseni z nového UPmB.

Pripominka tykajici se navazujiciho procesu povoleni zaméru dle stavebniho zakona, kdy dle
podatele namitky nebude Fada obyvatel tzemi tGcCastniky Fizeni a vzhledem k poctu ucastniku
fizeni nebude doruéovano verejnou vyhlaskou, je v posuzované Zméné RP irelevantni.
P¥i povolovani zaméru se jedna o postup dle ¢asti ¢tvrté stavebniho zakona, pro které je vécné
pfislusnym organem statni spravy stavebni urad. Ten vymezi okruh ucastnikG daného
povolovaciho Ffizeni na zakladé jemu predlozenych podkladi a dokumentace. V soucasné
dobé nelze tento okruh predjimat. Osoby, které se citi Zménou RP, méli moznost v daném
terminu uplatnit své namitky a pfipominky k této zméne.

Déle byla uplatnéna dalSi pfipominka, a to pouze ke Zméné RP, tykajici se stanoveni stavebni
hranice, ktera zasahuje do stavajici plochy zelené, kde se nachazi letita flora a riznoroda
fauna a poZadavku na jeji upravu. Ktéto pfipomince pofizovatel uvadi, Zze Zménou RP
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a vymezenim stavebni hranice byla omezena a zpfesnéna moznost zastavby na celé funkéni
plose, které svou plochou odpovida novému UPmB. Vlymezenim stavebni &ary je zajisténo
zachovani pasu zelené mezi stavajici stabilizovanou zastavbou a nové budovanou zastavbou
ve funkcéni ploSe, ve které je mozna zastavba. Dalsi pfipominka se tykala zruSeni verejné
prospésného opatfeni oznaeného D5 mezi stavajicim i garaZemi a zahradami obyvatel.
K této namitce porizovatel uvadi, Ze smyslem vefejné prospésneho opatfeni vymezeneho
v RP méstské casti Medlanky jsou parkové upravené plochy v byvalé cihelné. Zména RP
navrhuje v dané lokalité zménu, ktera ma zajistit revitalizaci celého uzemi byvalé cihelny
a puvodné vymezené plochy zelené jsou navrzeny nové v navaznosti na stavajici komunikaci
ulice Podpérovy. Z divodu nového feSeni tuzemi byl rozsah plvodné vymezeného vefejné
prospésného opatreni upraven.

Z pfipominky nevyplynul Zadny poZadavek na tupravu navrhu Zmény RP.

CASTII

Text obecné zavazné vyhlasky statutarniho meésta Brna €. 8/2002 o zavaznych Castech
Regulaéniho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaska Magistratu mésta Brna
€.3/1999, ve znéni opatieni obecné povahy €. 1/2017 s vyznatenou Zménou RP.

Text navrzeny k doplnéni je vyznacen takto: vlozeny text

Text navrzeny k zruSeni je vyznacen takto: raseny-text
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Statutarni mésto Brno

VYHLASK A & 82002

o zavaznych &astech Regulaéniho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaska
Magistratu mésta Brna ¢. 3/1999

ve znéni opatieni obecné povahy €. 1/2017 a €. .../2024

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z3/037 zasedani konaném dne 21. 5. 2002 schvalilo
v souladu s § 84 odst. (2) pism. 1) zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist,
podle § 29 odst. (3) zakona ¢. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpisti', a podle ¢l. 3 odst. (2) pism. i) vyhlasky ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjsich vyhlasek, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

CAST I - UVODNI USTANOVENI
Clanek 1

Vyhlaska stanovuje zévazné Casti Regulac¢niho pldnu méstské ¢asti Medlanky schvaleného
Zastupitelstvem mésta Brna na Z2/048 zasedani ve dnech 3. -5. 11. 1998 (dale jen regula¢niho
planu).

Clanek 2

(1) Vyhlaska plati pro izemi feSené regula¢nim planem, tj. celé katastralni izemi Medlanek bez
ploch areadlu Technologického parku Brno, rozsifené o ¢ast k. u. Kralovo Pole (pas pozemkut
mezi komunikaci Hradeckou a aredlem vyzkumnych ustavii v Medlankach v¢. mimouroviiové
ktizovatky Hradecka - Purkyiiova a dotykového tizemi mezi aredly Dopravniho podniku mésta
Brna, a. s. a Technologického parku Brno) a ¢ast k. 0. Re¢kovice (byvalda Medlanecka cihelna).
Piesny rozsah feSené¢ho izemi je vymezen v textové a grafické ¢asti regulacniho planu.

(2) Lhiita aktualizace regula¢niho plinu je kaZzdé 3 roky, pocitino ode dne nabyti
ucinnosti této vyhlasky.

Clanek 3

Pro potiebu této vyhlasky a textové casti regulacniho planu jsou pouzity pojmy uvedené
v Uzemnim planu mésta Brna - v ¢asti Regulativy pro uspofadani uzemi - a-ve-vyhl-&—16/1994

1 Zména této vyhlasky je provedena na zakladé ust. § 188 odst. 3 ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisi v ndvaznosti na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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O-ZAVAZIY ; g o-phiny 3 vel-a v obecné zavazné
vyhlasce statutdrniho mésta Brna €. 2/2004, o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Brna,
ve znéni pozdgjSich predpist.

CAST II - ZAVAZNOST DOKUMENTACE
Clanek 4

(1) Zavazné jsou nésledujici prvky regulace funkéniho a prostorového uspotradani uzemi
obsazené v hlavnich vykresech regulacniho planu a jeho textové ¢asti:

a) Funk¢ni uspotfaddani uzemi a limity jeho vyuziti v ¢lenéni na:

- plochy stavebni
- plochy nestavebni - volné.

b) Regulaéni podminky pro plochy stavebni, vyzna¢ené v hlavnim vykrese regulacniho planu
- viz vykres ¢. 2 (Komplexni navrh funkéniho a prostorového usporadani v mét. 1 : 2000).
Hlavni vykres regula¢niho plinu vymezuje urbanistickou funkci (ucel vyuziti plochy)
a pripustnost, podminénou pripustnost nebo nepripustnost umisténi staveb ve funkcnich
typech ploch.

c) Regulacni podminky pro plochy nestavebni - volné, vyznacené v hlavnim vykrese
regula¢niho planu - viz vykres ¢. 2 (Komplexni navrh funkéniho a prostorového usporadani
vmét. 1 : 2000). Hlavni vykres regulaéniho planu vymezuje urbanistickou funkci (acel
vyuziti plochy) a pfipustnost, podminénou pripustnost nebo nepripustnost umisténi staveb
ve funk¢nich typech ploch.

d) Ochranné rezimy, vyznacené¢ v hlavnim vykrese regula¢niho plianu - viz vykres €. 2,
kterymi se omezuje ucel vyuziti plochy.

e) Podminky prostorové regulace, vyznacené v hlavnim vykrese regulacniho planu - viz
vykres €. 2, které urcuji prostorové usporadani uzemi:

- stavebni ¢ary
- stavebni hranice
- max. vySka zastavby.

Stanoveny pocet plnych podlazi udava pozadovanou vysku zéastavby.

Podkrovi se mezi plné podlazi zapocitava pouze v ptipad¢, kdyz se jeho vyuzitelnd plocha (tj.
nad niz je svétla vyska mistnosti vétsi nez 1,30 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho
podlazi.

Podzemni podlazi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v piipadé, kdyz vystupuje vice jak 0,8
m nad nejvyssi bod prilehlého tizemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objektu.

Nad urovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni

vysce 3,5 m nad aroven hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy
ptipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m. Ustoupené
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podlazi bude realizovano minimalné ze dvou stran objektu, vZdy vSak ze strany orientované
k pfistupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik, nameésti apod.).

Ustoupené podlazi je ptipustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi plna podlazi urcujici
maximalni vySku zastavby se nezapocitava pii splnéni vyse uvedenych zavaznych podminek.

f) Trasy inzenyrskych siti, vyznacené ve vykresech inzenyrskych siti (vykresy ¢. 4 a 5). Pfesnou
polohu jednotlivych siti je mozno zptesiiovat na zaklad¢é podrobnéjSich podkladi v izemnim a
stavebnim Fizeni.

(2) Podminéna moZnost funkéniho vyuziti jednotlivych ploch je uvedena v legend¢ hlavniho
vykresu regulacniho planu, ptip. v jeho textové ¢asti, pri¢emz splnéni prisluSnych podminek
posuzuje stavebni turad.

Clanek 5

(1) Jako vetejné prospésné stavby ve smyslu § 108 odst. (2) pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Sb.,
0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpisi’, pro jejichz uskutecnén
lze v krajnim ptipad€ vyvlastnit nebo omezit vlastnicka prava k pozemkiim a stavbam, jsou
vymezeny nasledujici stavby:

A - Verejné komunikace a plochy pro dopravu

Al - Nové komunikace a tramvajové traté:

Al.1 - Mimourovnova kiizovatka Purkyiiova - Hradecka

Al1.2 - Sbérna komunikace v lokalitd "V Ujezdech" od ul. Kytnerovy v¢&. propojeni na
Turistickou

A1.3 - Nové obsluzné komunikace v lokalité "V Ujezdech"

A1.4 - Nové obsluzné komunikace v lokalit¢ "Prodlouzend Rysova"

A1.5 - Nova tramvajova trat’ v¢. propojeni do vozovny

A2 - Uprava a rozsiteni stivajicich komunikaci:

A2.1 - Uprava obsluznych komunikaci v arealu Prototypy v¢&. napojeni na ul. Hudcovu
A2.2 - Uprava kiizovatky Hudcova - Kufimské a rekonstrukce ul. Hudcovy

A2.3 - Uprava obsluzné komunikace do arealu TPB z ul. Hudcovy kolem VUVL a SZU
A2.4 - Uprava a rekonstrukce ul. Kytnerovy

A2.5 - Uprava ul. Turistické

A3 - Cyklistické stezky:

A3.1 - Cyklisticka a pé&si stezka kolem Hradecké na Palackého ttidu
A3.2 - Cyklisticka stezka v ul. Hudcove

A3.3 - Cyklisticka stezka v ul. Turistické

A3.4 - Cyklisticka a p&si stezka v obytné skupiné " V Ujezdech"

A4 - Plochy pro vefejnou dopravu:
A4.1 - Stavba nové autobusové vozovny Dopravniho podniku mésta Brna, a. s.

AS - Verejné prostranstvi :
AS.1 - Stavba verejného prostranstvi pred ZS pfi ul. Hudcova
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A6 - P&si komunikace a pruchody:

A6.1 - Stavba pésiho propojeni prodlouzené Purkynovy s Palackého tfidou podél Hradecké
A6.2 - Stavba péesiho propojeni ul. Hudcovy s Jablofiovou - 1

A6.3 - Stavba pésiho propojeni ul. Hudcovy s Jablofiovou - 2

A6.4 - Stavba pésiho propojeni TPB s ul. Hudcovou pies areal IMOS, v¢. stavby kanalizace

B - Technické infrastruktura:

B1 - Stavby pro kanalizac¢ni sit’ dle vykresu €. 4

B2 - Stavby pro vodovodni sit’ dle vykresu €. 4

B3 - Plochy pro umisténi protipovodiiovych objektt (poldr - B3.1)
B4 - Stavby pro elektrické rozvody a zafizeni dle vykresu €. 5

BS5 - Stavby pro telekomunikacni rozvody a zatizeni dle vykresu €. 5
B6 - Stavby pro plynové rozvody a zatizeni dle vykresu €. 5

C - Vetejné prospésnd obcanskd vybavenost:

C1 - Dostavba a rekonstrukce ZS pii ul. Hudcova
C2 - Stavby SOS vesnicky

C3 - Stavba MS v lokalité "V Ujezdech"

C4 - Stavba predprostoru VUT (byvald Meopta)

D - Vefejn¢ prospésnd opatieni na ochranu zivotniho prostiedi:

D1 - Stavby pro rozsifeni zameckého parku

D2 - Stavby parkové upravenych ploch podél revitalizovaného potoka

D3 - Stavby pro realizaci nového parku v¢. lokdlniho biocentra v plochach suchého poldru
D4 - Stavby pro realizaci veiejné zelené& pred ZS Hudcova - nastupni prostor $koly

D5 - Stavby parkové upravenych ploch v byvalé cihelné

D6 - Stredisko separované¢ho odpadu.

Vyjmenované vetejné prospesné stavby jsou vyznaceny v grafické ¢asti regulacniho planu ve
vykrese €. 8 (Vetejné prospésné stavby ) a rovnéz ve vykresech €. 4 (Technicka infrastruktura-
vodni hospodafstvi) a €. 5 (Technickd infrastruktura - energetika a spoje), v nichz je vyznacena
jejich poloha a rozsah.

Clanek 6
Smérnou ¢ast regula¢niho planu tvori:

a) Rozmisténi funkénich typi, vyznacené v hlavnim vykrese regula¢niho planu (vykres ¢.
2).

b) Podminky prostorové regulace, které jsou vyznacené v hlavnim vykrese regula¢niho
planu (vykres €. 2) a nejsou vyjmenovany v ¢l. 4 odst. (1) pism. b):

- zpusob zastFeSeni

- hlavni péSi propojeni (pokud neni soucasti verejné prospésné stavby)
- umisténi zastavek MHD

- umisténi stromoradi
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- zpusob zastavéni
- vnitfni ¢lenéni ploch s tzv. reZimem Fizené vystavby.

¢) Regula¢ni podminky pro plochy s prekryvnou funkci, vyznac¢ené v hlavnim vykrese
regula¢niho planu (vykres €. 2).

d) Dalsi obsah vykresi €. 2, 3, 4 a 5, ktery neni vyjadien zavaznymi prvky regulace dle €L
4 této vyhlasky.

CAST III - ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 7

(1) Ke schvaleni zmén zédvazné ¢asti regulacniho planu, popt. ke zruseni jeho platnosti, je podle

§ 31 odst. (1) zakona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé&jsich predpist’, pfislusné Zastupitelstvo mésta Brna.

(2) O tpravach smérné casti regulacniho planu rozhoduje ve smyslu § 31 odst. (3) stavebniho
zikona pofizovatel, tj. UHA MMB, po projednani navrhovaného zaméru v zastupitelstvu
prislusné méstské ¢asti. Podkladem pro kladné ¢i zaporné stanovisko k upravé smérné
¢asti bude investorem predloZena zastavovaci studie, zpracovana na podkladé katastralni
mapy v rozsahu potfebném pro posouzeni konkrétni poZadované upravy.

Clanek 8

Dokumentace opatiena schvalovaci dolozkou je uloZena u pofizovatele (UHA MMB) a
stavebniho ufadu UMC Brno-Medlanky (kompletni dokumentace v celém rozsahu fe$eného
tizemi), dale na UMC Brno-Re¢kovice a Mokra Hora a na UMC Brno-Kralovo Pole (kompletni
dokumentace piislusné ¢asti feSen¢ho tizemi).

Clanek 9

Touto vyhlaSkou se rusi vyhlaSka Magistratu mésta Brna ¢. 3/1999 o zavaznych cCastech
Regula¢niho planu méstské casti Medlanky.

Clanek 10
(1) Tato vyhlaska byla zvetejnéna zakonem stanovenym zptusobem dne 11. 6. 2002.
(2) Tato vyhlaska nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyhlaSeni, tj. 26. 6. 2002.

(3) Zména této vyhlasky provedena opatfenim obecné povahy ¢. 1/2017 byla schvalena na
777/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne 7. 3. 2017 a nabyva G¢innosti dne 26.
4.2017.
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4) Zmeéna této vyhlasky provedena opatfenim obecné povahy €. [...]/2024 byla schvalena na
Z9/[...]. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne [...] a nabyva G¢innosti dne [...].

RNDr. Petr Duchon, v. r.

primator mésta Brna

Ing. Rostislav Slavotinek, v. r.

1. naméstek primatora mésta Brna
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LEGENDA ZMENY:

FUNKCE vymezeni FUNKCE (uéelu vyuziti plochy)
stabilizované | navrZené
PLOCHY STAVEBNI
BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI

- PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

:- PLOCHY ULIC A SILNIC

PLOCHY NESTAVEBNI - VOLNE

ZP

Z0

PLOCHY PARKU

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE

v

STAVEBNI HRANICE

Udava hranici plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto hranici prekrogit. Plocha
vymezena stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou &ast parcely.

VYSKA ZASTAVBY

Stanoveny pocet pinych podlazi udava pozadovanou vysku zastavby.

Podkrovi se mezi pina podlazi zapoéitava pouze v pfipadé, kdyz se jeho vyuZitelna plocha (1j. nad
niz je svétla vyska mistnosti vétsi nez 1,30 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho
podlazi.

Podzemni podlazi se mezi pina podlazi zapogitava pouze v pfipadé&, kdyz vystupuje vice jak 0,8 m
nad nejvys8i bod pfilehlého zemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objektu.

Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni

vysce 3,5 m nad uroveri hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy pfipad,

kdy ustupuijici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m. Ustoupené podlaZi bude
realizovano minimalné ze dvou stran objektu, vzdy v8ak ze strany orientované k pristupovym
vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.).

Ustoupené podlazZi je pfipustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi plna podlaZi uréujici
maximalni vysku zastavby se nezapocitava pfi splnéni vySe uvedenych zavaznych podminek.

STROMORADI

VJEZD DO AREALU A UZEMI

LIMITY (pfevzato z UAP SMB 2020):

UZEMIi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY |. KATEGORIE
VODOVODNI SIT - provozovana BVK, a.s.
KANALIZACNI SIT - provozovana BVK, a.s.

RESENE UzZEMI
PLYNOVOD

VEDENI VN

RADIOVE SMEROVE SPOJE
KOMUNIKACNI VEDENI

Il. TRIDA OCHRANY ZPF

Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Medlanky..

ZMENA RP MC MEDLANKY - RP_Me3-22 SOUBEZNE SE ZMENOU UPmB - B4/22

KOORDINACNI VYKRES

ZHOTOVITEL: PORIZOVATEL:

Ing. arch. §tépan Ko¢i$ Odbor Gizemniho planovani a rozvoje MMB B R N (0]

M. Majerové 3, 638 00 BRNO Kounicova 67, 601 67 BRNO

SMLOUVA €. 4123052409 MERITKO  1:2000 DATUM 05/2024
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POUCEN;:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (ust. § 173 odst. 2

zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist).

JUDr. Markéta Varikova

primatorka mésta Brna

Mgr. René Cerny

1. ndméstek primatorky mésta Brna
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