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79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

151. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbhé verejné
infrastruktury ,BRNO JEDNA - FAZE 3 - Polyfunkc¢ni dum
Plynarenska“

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti PSN s.r.o. a mésta
pii vystavbé verejné infrastruktury realizované v ramci stavebniho zéméru ,BRNO JEDNA - FAZE 3 -
Polyfunk¢ni dim Plynarenské“ v lokalité méstské ¢asti Brno-stied v k. i. Zabrdovice pti ulici
Plynarenska a dohoda o poskytnuti investi¢niho prispévku stavebnikem méstu ve vysi 5.950.608 K¢.
Priloha ¢. 1 Smlouvy bude k dispozici k nahlédnuti na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pii vystavbé verejné infrastruktury ,BRNO JEDNA - FAZE 3 -
Polyfunkéni dum Plyndrenska“ mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti PSN
s.r.0. se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 170 48 869, které
tvori prilohu €. ... tohoto zapisu. Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru

MMB.
Ovérena priloha ¢. 1 smlouvy je pro velky rozsah uloZeny na Odboru investicnim
MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projedndn na R9/087. schiizi Rady mésta Brna dne 12. 6. 2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investic¢ni

11.6.2024 v 10:57

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 11.6.2024 v 11:33 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Radek Reficha
vedouci useku - 4. usek
11.6.2024 v 11:33
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Divodova zprava
Zamérem spoleCnosti PSN s.r.o. se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3,
ICO: 170 48 869 (déle jen Stavebnik), je realizovat v lokalité méstské ¢asti Brno—stied pii ulici
Plynarenska stavebni zamér pod nazvem , BRNO JEDNA - FAZE 3 - Polyfunkéni déim
Plynarenska* (dale jen Stavebni zdmér).

Pfredmétem Stavebniho zdméru je novostavba polyfunkéniho objektu na pozemcich
v katastralnim Uzemi Zabrdovice, které jsou soucasti stdvajiciho arealu Innogy pii ulici
Plynarenska. Novostavbu tvoii 2 bloky - A (Al, A2) a B se spolecnymi dvéma podzemnimi
podlazimi.

Dopravni napojeni hromadné garaze polyfunkéniho objektu je navrZeno sjezdem napojenym na
komunikaci v ulici Plynarenska.

Celkem bude v rdmci Stavebniho zdméru vybudovano 116 bytovych jednotek, 72 ubytovacich
jednotek a retailové jednotky. Celkem bude v ramci stavby vybudovano 156 odstavnych
a parkovacich stani (102 v podzemnich gardzich a 54 na venkovnich plochach).

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovana vetejna infrastruktura, ktera bude po kolaudaci
ptevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o obsluzné chodniky, zpevnéné venkovni parkovaci
plochy, sjezd do gardze a vefejna zelen.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemcich, které jsou
soucasti stavebni navrhové plochy smiSené s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym
funk¢nim typem smisend plocha obchodu a sluzeb (SO). Pfedkladany zdmér respektuje funkéni
a prostorové regulativy dotéenych ploch a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje
meésta. Stavebni zamér respektuje funkéni i1 prostorové regulativy regulacniho planu
pramyslové zony Cejl — Kienova.

Je predkladan navrh Smlouvy o spolupraci pii vystavbé vefejné infrastruktury ,,BRNO JEDNA
- FAZE 3 - Polyfunk¢ni diim Plynarenska“ (dale jen Smlouva).

V ramci Stavebniho zaméru bude dle DSP vybudovana nasledujici vetfejné infrastruktura, jez
bude po kolaudaci ptevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych podminek
zajisti jeji spravu a udrzbu:

S0O.106 — Sjezd z ul. Plynarenské — vefejné prostranstvi
S0.106.1 — Sjezd z ul. Plynarenské
S0.106.2 — Sjezd z ul. Plynarenské — vetfejna zelen

Stavebnik se zavazuje, Ze poskytne Méstu finan¢ni prispévek ve vysi 5.950.608 K¢ (dale jen
Prispévek), ktery bude Méstem pouZit v oblasti obéanské vybavenosti nebo Zivotniho prostiedi
na uzemi méstské casti Brno—stred).

Vypocdet prispévku:

celkova  Cistd podlahova plocha  Stavebniho ziméru (vm2) podle DUR,
tj. 7.438,26 m* x 800 K¢& = 5.950.608 K&
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Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek Méstu bezhotovostnim pifevodem na ucet Mésta

nasledovné:

a. kompenzaéni zdlohu ve vysi 10% z celkové vySe Piispévku, tj. 595.060,80 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Stavebniho zdméru.

b. platbu ve vysi 90 % z celkové vySe Prispévku, tj. 5.355.547,20 K¢ do 90 dnil ode dne podéani
zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti nebo kolauda¢niho souhlasu pro Stavebni zdmér
prislusnym stavebnimu ufadem. Stavebnik doru¢i Meéstu kopii zadosti o vydani
kolaudac¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti s potvrzenim o doruceni stavebnimu
ufadu (dale Doplatek ptispevku).

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zaméru nejpozdéji do S let ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér.

C1. 11 Smlouvy stanovuje smluvni pokuty za:

— poruseni sjednaného zavazku Stavebnika dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruSeni zavazku zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, do doby jejiho pfevodu do
vlastnictvi Mésta,

— prodleni s uhradou Piispévku.

Ptilohy Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1: DSP

Ptiloha ¢. 2:  Situacni vykres ,,Polyfunkéni dim Plynérenska - Situace™

Ptiloha ¢. 3:  Situace ze dne 16. 5. 2024 odsouhlasena Odborem dopravy MMB a spolecnosti
Brnénské komunikace a.s.

Ptiloha ¢. 4:  Situace potvrzend méstskou ¢asti Brno—stfed ze dne 16. 5. 2024

Ptiloha €. 1 je k dispozici k nahlédnuti na jednénich organti mésta Brna.

Hlasovani Komise investicni RMB:

Material byl projednan v Komisi investicni dne 06.06.2024 ve znéni predlozeném Radé mésta
Brna.

Hlasovani Komise investicni o predlozeném navrhu usneseni:

ptitomno 9; pro 9, proti 0, zdrzel se 0 / 13 ¢lent

Usneseni bylo pfFijato.

Hlasovani
K. P. T. L. T. . . V. P. F. L. T. R.
Kalivoda | Janktj | Bernard | Proke§ | Agnes Hruska | Ides | Kotek | Ktiz | Leder | Ondiik | Psota | Vondra
Pokorna
- pro | pro pro - pro - pro | pro | pro | - pro | pro

Material bude projednan na R9/087. schlizi Rady mésta Brna dne 12. 6. 2024.
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1.1

1.2

2.1.

¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»-BRNO JEDNA - FAZE 3 - Polyfunkéni diim Plynarenska*

ClL 1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupen¢ JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

k podpisu smlouvy povéfen Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

PSN s.r.o.

se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

ICO: 170 48 869

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 1671

zastoupend jednatelem Maximilianem Adamem Skalou

(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalit€ méstské ¢asti Brno—stted pii ulici Plynarenska stavebni
zamér pod nazvem ,,.BRNO JEDNA - FAZE 3 - Polyfunkéni déim Plynarenska“ (dale jen
Stavebni zamér).

Stavebni zdmér fesi novostavbu polyfunkéniho objektu na pozemcich v katastralnim tzemi
Zéabrdovice, které jsou soucasti byvalého arealu Innogy pfti ulici Plyndrenska. Novostavbu
tvoii 2 bloky - A (A1, A2) a B se spolecnymi dvéma podzemnimi podlazimi.

Ctyfpodlazni &ast Al je provozné propojena s osmipodlazni ¢asti A2. Blok B obsahuje
8 nadzemnich podlazi. Dvé podzemni podlazi obou ¢asti, které jsou vzajemné propojené,
obsahuji odstavna a parkovaci stani, sklepy a technické prostory. Plocha vnitrobloku je
navrzena jako obytna terasa umoznujici rekreaci rezidentll. Ploché stiechy obou ¢ésti jsou
navrzené jako stfechy s extenzivni zeleni obsahujici fotovoltaické panely. Dest'ové vody
budou svedeny do 2 retencnich nadrzi. Destové vody akumulované v retenéni nadrzi
RN1 budou vyuzivany pro zavlahu.

Dopravni napojeni hromadné gardze polyfunkéniho objektu je navrzeno sjezdem napojenym
na komunikaci v ulici Plynadrenska.

Celkem bude vramci Stavebniho zaméru vybudovano 116 bytovych jednotek,
72 ubytovacich jednotek a retailové jednotky. Celkem bude v rdmci stavby vybudovéano
157 odstavnych a parkovacich stani (102 v podzemnich gardzich a 55 na venkovnich
plochéch).

Stranka 1z 10
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2.2.

2.3.

24.

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

¢. smlouvy:

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemcich, které
jsou soucasti stavebni navrhové plochy smisené s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem smisend plocha obchodu a sluzeb (SO). Piedkladany zamér respektuje
funkéni a prostorové regulativy dotéenych ploch a je tedy v souladu s koncepci izemniho
rozvoje mesta. Stavebni zdmér respektuje funkeni i prostorové regulativy regulacniho planu
primyslové zony Cejl — Kienova.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana vefejna infrastruktura, ktera bude po
kolaudaci pievedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o obsluzné chodniky, zpevnéné
venkovni parkovaci plochy, sjezd do garaze a vefejna zelen.

Pro Stavebni zamér byla zpracovana spoleénosti A8000 s.r.o., ICO: 466 80 543, v zafi 2023
dokumentace pro spolecné povoleni (dale jen DURSP), ktera tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

CL3
Uéel a predmét smlouvy

Ugelem a pfedmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy a realizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a jejiho
nasledného vlastnictvi, spravy a udrzby. Pfedmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich
stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem
v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna* a dalS§i podminky pro vzdjemnou spolupraci smluvnich stran
v ramci realizace Stavebniho zdméru. Tato smlouva bude slouZit jako podklad pro vydani
rozhodnuti o povoleni Stavebniho zaméru.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zaméru
v souladu s DURSP a rozhodnutim o spolecném povoleni (spole¢né tzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni), povolenimi ptislusnych spravnich organi, v souladu s podminkami
stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vetejné
infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pifi naplilovani ucelu této smlouvy
a vzdjemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho piispévku.

Cl. 4
Verejna infrastruktura

Vramci Stavebniho zdméru bude dle DURSP vybudovéna nésledujici vefejna
infrastruktura, jez bude po kolaudaci ptevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni
stanovenych podminek zajisti jeji spravu a idrzbu:

S0.106 — Sjezd z ul. Plynarenské — verejné prostranstvi

Stavebni objekt SO.106 — Sjezd z ul. Plynarenské — vefejné prostranstvi bude realizovan na
pozemku p. €. 861/1 v k. . Zabrdovice.

Stranka 2 z 10
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4.3

4.4

¢. smlouvy:

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovan sjezd Sitky 5,5 m, ktery bude napojen
na komunikaci v ulici Plynarenska. Na tento sjezd bude navazovat obousmérna rampa Sirky
7 m, ktera bude slouzit jako vjezd do podzemnich garazi.

V ramci toho stavebniho objektu dojde také k upravé vetfejného parkovisté s piilehlym
chodnikem. Dojde ke zruSeni celkem 10 stavajicich podélnych parkovacich stani, ktera
budou nahrazena 9 kolmymi stdnimi, pfi¢emz dojde k rozsifeni jednoho ze stavajicich zalivi
pro podélné parkovani z §itky 2,0 m na Sitku 4,5 m. V souvislosti s timto rozsifenim dojde
k vybudovani nového chodniku $itky 2,5 m.

Soucésti tohoto stavebniho objektu bude také vybudovani vetejné zelen¢ v okoli chodniku
a parkovacich stani.

Podrobny popis SO.106 — Sjezd zul. Plynarenské — vefejné prostranstvi je uveden
v souhrnné technické zprave a v technické zprave €. D.1.6_01, které jsou soucasti DURSP.
Umisténi SO.106 — Sjezd z ul. Plynarenské — vefejné prostranstvi je zakresleno v situaci
»Polyfunkéni dim Plynarenska - Situace* z 05/2024, ktera tvofti pfilohu €. 2 této smlouvy.

Stavebni objekt SO.106 — Sjezd z ul. Plynarenské — vefejné prostranstvi bude pireveden do
vlastnictvi Mésta a pedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych
podminek pro pievody nové vybudovanych komunikaénich staveb cizich investorti do
vlastnictvi Mésta, ato v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolec¢nosti
Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 16. 5. 2024, ktera tvofi prilohu €. 3 této smlouvy.

S0.106.1 - Sjezd z ul. Plynarenské

Stavebni objekt SO.106.1 — Sjezd zul. Plynarenské bude realizovan na pozemku
p. €. 861/1 v k. u. Zébrdovice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude na pozemku ve vlastnictvi Mésta vybudovan sjezd
Sitky 5,50 m. Sjezd bude lemovan silni¢nimi obrubniky a bude odvodnén do nové liniové
vpusti.

Podrobny popis SO.106.1 — Sjezd z ul. Plynarenské je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je soucasti DURSP.
Umisténi SO.106.1 — Sjezd z ul. Plynarenské je zakresleno v situaci ,,Polyfunkéni dim

Plynérenska - Situace* z 05/2024, ktera tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy.

Stavebni objekt SO.106.1 — Sjezd z ul. Plynarenské bude pteveden do vlastnictvi Mésta
a predan do spravy Méstské ¢asti Brno—stted.

S0O.106.2 — Sjezd z ul. Plynarenské — verejna zelen

Stavebni objekt SO.106.2 — Sjezd z ul. Plynarenské — vetfejnd zeleii bude realizovdn na
pozemku p. €. 861/1 v k. 0. Zabrdovice.
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5.1

5.2

5.3

54

¢. smlouvy:

V ramci tohoto stavebniho objektu bude na pozemku ve vlastnictvi Mésta vybudovana
vefejna zelenl v mist¢ mezi nové budovanym chodnikem a novostavbou polyfunkcniho
objektu.

Podrobny popis SO.106.2 — Sjezd z ul. Plynarenské — vefejnd zelen je uveden v souhrnné
technické zprave, ktera je soucasti DURSP.

Umisténi SO.106.2 — Sjezd zul. Plynarenské — vefejna zelen je zakresleno v situaci
»Polyfunkéni diim Plynarenska - Situace* z 05/2024, ktera tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

Stavebni objekt SO.106.2 — Sjezd z ul. Plynarenské — vefejnd zelenn bude pteveden do
vlastnictvi Mésta a pfeddn do spravy Méstské casti Brno—stfed v rozsahu dle situace
potvrzené meéstskou casti Brno—stfed ze dne 16. 5.2024, ktera tvoii ptilohu ¢&. 4 této
smlouvy.

CL5
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne M¢éstu finanéni prispévek ve vysi
5.950.608 K¢ (slovy: pét miliond devét set padesat tisic Sest set osm korun ¢eskych), ktery
bude Méstem pouzit v oblasti obCanské vybavenosti nebo Zivotniho prostfedi na tizemi
meéstské Casti Brno—stied (déle jen Prispévek).

Vyse Ptispévku byla stanovena v souladu se ,,Zadsadami pro spolupréci s investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvdlenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zéasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova &ista podlahova plocha Stavebniho zdméru (vm?) podle DURSP
tj. 7.438,26 m* x 800 K¢.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu, a to bezhotovostnim prevodem na ucet
Me¢sta ¢. u. 111385222/0800, VS: (€. smlouvy), a to nasledovné:

a. kompenzaéni zalohu ve vysi 10 % z celkové vyse Prispevku, tj. 595.060,80 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Stavebniho zaméru.

b. platbu ve vysi 90 % z celkové vyse Piispévku, tj. 5.355.547,20 K¢ do 90 dnl ode dne
podani zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti nebo kolauda¢niho souhlasu pro
Stavebni zamér piislusnym stavebnimu ufadem. Stavebnik doruci Méstu kopii zadosti
ovydani kolaudacniho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti s potvrzenim
o doruceni stavebnimu ufadu (dale Doplatek piispévku).

V ptipadé€, ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle DURSP, zavazuje se Stavebnik uzavtit
s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude uptfesnéna vyse Prispévku (s tim, Ze bude
zachovan princip dle tohoto odstavce a cena za 1 m? &isté podlahové plochy ve vysi 800 K¢&)
a rozdil takto upfesnéné vyse Piispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit.

Stavebnik bere na védomi, Ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad.

Stranka 4 z 10
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5.5

6.1

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

¢. smlouvy:

Kompenzacni zdlohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd castka slozena
Stavebnikem na et Mésta, jakozto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude v pfipad¢ splnéni zdvazkl Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této smlouvy.
Mgésto je opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V piipad¢€, ze Stavebnik nebude realizovat
svlj Stavebni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avSak Mésto ma
v tomto ptipadé€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzac¢ni zalohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladt za prace spojené
s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy
uskutecnéno plnéni (napf. bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci vefejné
infrastruktury Mésta), bude pifi vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZenych
nakladii zapocitana jako netrocena.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym verejnou infrastrukturou

Vefejna infrastruktura uvedend v Cl. 4této smlouvy bude umisténa na pozemku
p- €. 861/1 v k. u. Zébrdovice ve vlastnictvi Mésta. Pro umisténi stavebnich objektii na
pozemku Mésta budou se Stavebnikem uzavieny beziplatné dohody o umoZnéni stavby.

ClL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v rameci Stavebniho zaméru dle CI.
4 této smlouvy zajisti Stavebnik na své néklady.

Mésto se nebude podilet na financovani vystavby vetejné infrastruktury budované v rdmci
Stavebniho zaméru dle Cl. 4 této smlouvy.

CL8
Zahajeni a ukon¢eni vystavby infrastruktury

Stavebnik ptedpoklada zahdjeni vystavby Stavebniho zdméru nejpozdéeji do 6 méesict ode
dne nabyti pravni moci rozhodnuti o spole¢ném povoleni pro Stavebni zamér.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zdméru nejpozdéji do 5 let ode dne
nabyti pravni moci rozhodnuti o spole¢ném povoleni pro Stavebni zdm¢ér.

Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravnich ¢inkt kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty Stavebniho zdméru.
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9.1

9.2

9.3

9.4

¢. smlouvy:

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty SO.106 — Sjezd z ul. Plynéarenské
— vetejné prostranstvi, SO.106.1 — Sjezd zul. Plynéarenské a SO.106.2 — Sjezd z ul.
Plynarenské — vetejna zelein dorucit Méstu pisemnou zadost o prevod vlastnického prava
k témto stavebnim objektim, ato vcetné¢ ¢asti pozemkl dotéenych témito stavebnimi
objekty, pokud nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Prevod bude realizovan
dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik se zavazuje
uzavfit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 2 let od nabyti pravnich ucinkl kolauda¢niho
souhlasu, nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty uvedené
v tomto odstavci a Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni
objekty, v€. dotCenych ¢asti pozemkd, ¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Lhitta dle
predchozi véty se prodluZuje o dobu prodleni na strané¢ Mé&sta. Stavebnik se zavazuje na své
naklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméteni téchto stavebnich objektt, resp.
pozemku pod témito objekty, a jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim Gfadem. Stavebnik
se zavazuje zajistit do doby prevodu téchto stavebnich objekti do vlastnictvi Mésta, na své
naklady jejich spravu a Gdrzbu s tim, Ze u SO.106.1 — Sjezd z ul. Plynarenské se Stavebnik
zavazuje zajistit spravu a udrzbu tohoto stavebniho objektu i po kolaudaci, a to v souladu
s pozadavkem Majetkového odboru MMB ze dne ....

M¢ésto se zavazuje umoznit Stavebnikovi ajeho pravnim nastupciim bezplatné uzivani
(zejm. pfistup, piijezd) vefejné infrastruktury na dobu neurcitou, vcetné uzavieni
ptislusnych smluv, budou-li potieba.

Mésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1 této smlouvy

do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a udrzbu za téchto podminek:

— pfedmétna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfislusnych spravnich organt;

— bude zajisténa funkcénost celého systému vybudované verejné infrastruktury;

— budou pfevedeny pozemky, resp. €asti pozemkl, pod stavebnimi objekty popsanymi
v C1. 9. odst. 9.1 této smlouvy.

Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé pfevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch M¢sta
a jednotlivych vlastnikd, spravcl a provozovatelli inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob, ptipadné
okamzikem pievodu dojde k zaniku takového zatiZeni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze stavebni objekty vefejné infrastruktury uvedené
v odst. 9.1 této smlouvy budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vetejném z4jmu, aby
tyto mohly byt uzivany ob¢any obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou stavebnich objektl vefejné infrastruktury,
a dalSimi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i
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zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv Uplata,
nahrada nakladt ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni predpokladanych touto smlouvou,
a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani
vznikly, pfedem vzdava.

Cl. 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potfebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejn¢ jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti piislusnych
organi potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat M¢sto a predkladat Méstu prostfednictvim Odboru
investi¢cniho Magistratu mésta Brna (déale jen ,,O1 MMB®) vydana rozhodnuti tykajici se
vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani pravomocnych rozhodnuti a na pisemné vyzadani
poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoli. Stavebnik bude dorucovat veskera
ozndmeni, informace arozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

10.3  V pfipadé, ze dojde ke zméné€ rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
pfisluSnymi Utvary Mésta a jednotlivymi sprévci a provozovateli budované vetejné
infrastruktury, uzavirou smluvni strany dodatek k této smlouvée. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
predmétné infrastruktury dle ¢l. 4 této smlouvy zajistuje vyluéné Stavebnik.

104 Mcsto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze M¢ésto nijak nemize odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zameéru, a za
obsah vyjadfeni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
nektery organ statni spravy.

10.5 Po pievedeni veiejné infrastruktury, dle Cl. 9 této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu pfisluSnym provozovatelem ¢i spravcem.

10.6  Stavebnik je opradvnén postoupit prava a zavazky ztéto smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnych souhlasem Mé¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Meéstu svij
pfipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro néj ze spolecného povoleni
na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik
nese odpoveédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
smlouvy. V piipadé prevodu vlastnického prava k nemovitostem dotenym Stavebnim
zamérem Mésto vyslovné ud€luje souhlas s postoupenim prav a zédvazka z této smlouvy
a Stavebnik se o postoupeni zavazuje Mésto pisemné bez zbyte¢ného odkladu informovat.
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10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych zdyml. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatienim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

10.8 Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zamérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
i podzemnich vod a ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstraniovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfimeéfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostfedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
ptilehlé okoli, zejména doCasna hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou majetkovou Skodu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek dokoncit vystavbu vetejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy a v souladu
s povolenimi pfisluSnych spravnich orgdnti, DURSP, M¢éstskymi standardy, obecné
zavaznymi piedpisy, a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky,
spravci a provozovateli vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 200.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni
pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2  Pokud Stavebnik porusi svilj zavazek zajistit spravu a udrzbu vefejné infrastruktury, do doby
jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodate¢né stanovené lhité, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢.
To neplati v piipad¢€, ze nedojde k pfevodu vlastnického prava z divodu na strané M¢sta.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva M¢ésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
150.000 K¢ za poruseni zdvazku Stavebnika zajistit spravu a drzbu vetejné infrastruktury
do doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodatecné stanovené lhlté je stanovena za kazdé takové poruSeni povinnosti, tedy
opakovang. Soucasné v piipadé, ze Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné
infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni tivahy zajistit jeji spravu a udrzbu, a to na
naklady Stavebnika.

11.3  V piipadé prodleni Stavebnika s tthradou &astky dle Cl. 5 i po obdrZeni pisemné vyzvy ze
strany Mésta je Stavebnik povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné

Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

11.4 Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma M¢sto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu Skody vzniklé Méstu v disledku poruSeni povinnosti stvrzené

Stranka 8 z 10

Strana 14/ 19




¢. smlouvy:

smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Skodu na prvni vyzvu M¢stu
nahradit.

11.5 Me¢sto mé pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu skody, kterd Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou Skodu Méstu nahradit.

ClL 12
Zavéreéna ustanoveni

12.1 Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a v souladu se ,,Zasadami pro spolupréci s investory
na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021. Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem
»Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna*
a souhlasi s tim, Ze postupy a pInéni dle této smlouvy jsou podiizena t€émto zdsadam.

12.2 Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

12.3  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a bylo-li jiZ vydano rozhodnuti o povoleni Stavebniho zaméru, bude Stavebnikem
sdé€leno piisluSnému stavebnimu tfadu upusténi od Stavebniho zaméru.

124 V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného a/nebo neuc¢inného.

12.5 Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

12.6 Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t€ smluvni strany, ktera podepiSe
tuto smlouvu jako druha.

12.7 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach U¢innosti nékterych smluv, uvetrejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvefejnéni
v registru smluv M¢sto. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou
pfedmétem jeho obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této
smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.
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12.8 Stavebnik bere na védomi, Zze M¢ésto je povinnym subjektem dle zdkona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd¢jSich predpisti a souhlasi s piipadnym
poskytnutim smlouvy vcetné ptiloh Zadateli dle tohoto zékona.

129 Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

12.10 Ptilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1: DURSP

Ptiloha ¢. 2:  Situacni vykres ,,Polyfunkéni dim Plynéarenské - Situace*

Ptiloha ¢. 3: Situace ze dne 16. 5.2024 odsouhlasena Odborem dopravy MMB
a spolecnosti Brnénské komunikace a.s.

Ptiloha ¢. 4:  Situace potvrzend méstskou ¢asti Brno—stied ze dne 16. 5. 2024

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpisu:
Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ............ konaném
dne............ .
Statutarni mésto Brno PSN s.r.o.
VBrnédne .......ccooeeveeniennienen. V Praze dne ......cccoceevieeniienennn
Ing. Tomas Pivec, MBA Maximilian Adam Skala
vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti

Magistratu mésta Brna PSN s.r.o.
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DOCASNE KOTVY

PRO ZAJISTENI
STAVEBNI JAMY

ZELEN NA POZEMKU
INVETORA (S0.106.3)
89 m2

REALIZUJE PSN s.r.o0.,
V MAJETKU PSN s.r.o.

LEGENDA

1

A®0n0

SJEZD Z ULICE PLYNARENSKA (S0.106.1)

41 m?

DO MAJETKU MESTA BRNA

RESENE UZEMI NA POZEMKU 861/1,
VLASTNICKE PRAVO: STATUTARNI MESTO
BRNO (REALIZOVANE SO BUDOU PREDANY
DO VLASTNICTVi MESTA BRNA);

A NA POZEMCICH 885/23, 885/1,
VLASTNICKE PRAVO: PSN s.r.0.

HRANICE POZEMKU INVESTORA (PSN)

HRANICE MEZI DiLCiMI STAVEBNIMI
OBJEKTY

PRoJEKT

BRNO JEDNA - ETAPA |

REALIZUJE PSN s.r.o., BUDE PREDANO

POLYFUNKCNi DUM PLYNARENSKA

CHODNIK (S0.106)

189 m2

REALIZUJE PSN s.r.o., BUDE PREDANO
DO MAJETKU MESTA BRNA

PARKOVACi STANI (S0.106)

112 m2

REALIZUJE PSN s.r.o., BUDE PREDANO
DO MAJETKU MESTA BRNA

VEREJNA ZELEN (S0.106.2)
291 m?

REALIZUJE PSN s.r.0.,
BUDE PREDANO

DO MAJETKU MESTA BRNA

S0.106
Sjezd z ul. Plynarenska - vefejné prostran-
stvi(sprava BKOM a.s.), 387 m?

S0.106.1
Sjezd z ul. Plynarenské
(sprava PSN, s.r.0.), 41 m?

S0.106.2
Sjezd z ul. Plynarenska - vefejna zelen
(sprava MC), 291 m?

S0.106.3

Sjezd z ul. Plynarenské - zelen
na pozemku investora

(sprava PSN, s.r.0.), 89 m2

Stavba:
BRNO JEDNA-FAZE 3- Polyfunkéni diim Plynarenska

Stavebnik:
PSN s.r.o., Seifertova 9, 130 00 Praha, IC0O: 17048869
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903/26

T 903/22 - : v .
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POCHOZI PLOCHY VE SPRAVE INVESTORA — DLAZDENY POVRCH DLE SPECIAKACE INVESTORA
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HRANY NAVRHOVANE
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