Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

138. Navrh na odnéti svéreného majetku meésta meéstskeé casti
Brno - Kralovo Pole, nemovitosti pri ulici Veleslavinova 1, v k. 1.
Kralovo Pole

Anotace

Z&dost MC Brno - Kralovo Pole o odsvéreni nemovitosti pii ulici Veleslavinova 1 - nedokoncend a
nezkolaudovana stavba v k. u. Kralovo Pole. Jedna se o nedokonceny zamér méstské ¢asti z roku 2016
zrekonstruovat predmétny bytovy dim s finan¢nim prispévkem z Fondu bytové vystavby.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje méstské Casti Brno - Kralovo Pole odnéti svéreného majetku ve smyslu ¢lanku 75
odst. 6 obecné zédvazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se
vydéava Statut mésta Brna, v platném znéni:
pozemku p. €. 1215, zastavéna plocha a nadvori o vymére 321 m2, jehoz soucasti je
stavba €. p. 245, bytovy diim Veleslavinova 1, v k. . Kralovo Pole
z kategorie: Cast II - obytné domy a pozemky, které s nimi tvori jeden funkcni celek,
svérené na 7Z3/021. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 5. 9. 2000,
se souhlasem méstské Casti Brno - Kralovo Pole,
ke dni ukonceni procesu prodeje, ktery zajisti Majetkovy odbor MMB formou
elektronické aukce;

2. jiné vyzyva méstskou ¢ast Brno - Kralovo Pole k vraceni financ¢nich prostredka
poskytnutych méstské ¢asti z Fondu bytové vystavby na akci ,BD Veleslavinova 1 -
upravy bytového domu, 7 b. j.“ ve vys$i 6,559 mil. K¢, z duvodu nesplnéni podminek
stanovenych usnesenim Zastupitelstva mésta Brna, kterym bylo schvéleno
poskytnuti prispévku z Fondu bytové vystavby.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na R9/084. schuzi dne 22. 5. 2024, bod 26.

Bylo hlasovano po delsi rozprave o upraveném usnesenti, a to:

3. RMB ukladd vedouci Majetkového odboru MMB predlozit do orgdntt mésta ndvrh prodeje
nemovitosti pri ulici Veleslavinova 1, k. . Krdlovo Pole formou elektronické aukce.
Schvéleno jednomyslné 11 cleny.
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Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

31.5.2024 v 13:59

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
28.5.2024 v 12:42
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Obsah materialu
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Duvodova zprava

Odbor majetkovy a spravni UMC Brno-Kralovo Pole v srpnu 2023 zaslal usneseni &. 23Z5/4 z 5. zasedani ZMC
Brno-Kralovo Pole, konaného dne 21. 6. 2023 ve véci navrhu na odnéti svéfeného majetku — bytového domu
Veleslavinova 1/Podébradova 24, €. p. 245, ktery je soucasti pozemku p. €. 1215, v k. 0. Kralovo Pole.

V pasportu svéfeného nemovitého majetku ke dni 31. 12. 2023 vykazovala méstska ¢ast v tomto domé 3 byty a
garaz, ateliér s kancelafi.

Ve véci upfesnéni poctu bythd a jejich stavu a obsazenost bylo méstskou ¢asti sdéleno, Zze dim je ve stavu
rozestavéného objektu, nezkolaudovany a neni zpUsobily k jakémukoliv uzivani. Naklady na dokonéeni stavebniho
objektu dle znaleckého posudku z roku 2023 ¢&ini 13.780.000 K& a naklady na pfipadnou demolici domu &ini cca
6,8 mil. K&.

Méstska cast Brno — Kralovo Pole zadala v 09/2016 projektantovi_zhotoveni projektové
dokumentace na prestavbu objektu Veleslavinova 245/1 na bytovy dim se socialné zamérenymi byty. V zafi 2017

vydal Odbor Uzemniho a stavebniho fizeni UMC Brno — Kralovo Pole spoleéné rozhodnuti o umisténi stavby a
stavebni povoleni na stavbu ,Stavebni upravy bytového domu Veleslavinova 254/1¢, jednalo se o zménu stavby —
stavebni Upravy za u€elem vzniku 7 bytovych jednotek.

Na zakladé vybérového fizeni byl vybran zhotovitel stavby Moravostav Brno a.s. a dne 23. 7. 2018 byly stavebni
prace zahajeny. Prace byly zastaveny dne 17. 12. 2018 dohodou na zakladé Dodatku €. 2 k SoD.

Stavba byla na zakladé oznameni Odboru Gzemniho a stavebniho fizeni UMC Brno — Kralovo Pole o zahajeni
Fizeni o odstranéni stavby &.j. 16804/18/2300/1470/Dv. ze dne 12. 12. 2018 pozastavena. Rizeni o odstranéni
stavby bylo zahajeno na zakladé skuteénosti zjiSténé pfi kontrolni prohlidce stavebniho Gfadu, kdy stavebni Gfad
zjistil, Zze stavba byla provedena v rozporu se schvalenou projektovou dokumentaci a vydanym stavebnim
povolenim. V rozporu s PD byly nové vystavény obvodové stény 1.NP a rovnéz i sténa 1.PP rovnobézna s ulici
Podébradova. Stavebnik byl pou¢en o moznosti podat ve Ih(té 30 dnd zadost o dodatecné stavebni povoleni.
Dne 28. 1. 2019 byla na stavebni Ufad podana Zadost stavebnika o dodate¢né povoleni stavby ,Stavebni Upravy
bytového domu Veleslavinova 1% jehoZ stavba byla provedena v rozporu s vydanym spole¢nym Uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim. Na zakladé této zadosti stavebni Ufad pferusil fizeni o odstranéni stavby do
doby vydani pravomocného rozhodnuti o podané zadosti o vydani dodate¢ného povoleni.

Stavebni Ufad po posouzeni zadosti o dodate¢né stavebni povoleni dne 24. 6. 2019 vyzval zadatele o dopInéni
podkladll zadosti o vydani dodatecného povoleni v terminu do 31. 12. 2019, do té doby bylo fizeni pferuseno.
Lhata k doplnéni podkladu k zadosti byla opakované prodluzovana, ale jelikoz nebyly nedostatky odstranény,
rozhodl stavebni Ufad dne 19. 7. 2021 o zastaveni fizeni o vydani dodate€ného povoleni stavby.

Dne 3. 9. 2021 byla stavebnikem podana na stavebni ufad nova Zadost o dodateéné povoleni stavby nazvané
»otavebni Upravy bytového domu Veleslavinova 1%, timto dne bylo zahajeno nové fizeni o dodate€ném povoleni
stavby.
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Tato Zadost neposkytovala dle stavebniho Ufadu dostatecny podklad pro rozhodnuti o predmétné stavbé a stavebni
Ufad vyzval stavebnika dne 22. 9. 2021 k doplnéni podkladt Zadosti v terminu do 28. 2. 2022. Stavebnik ve
stanovené Ihaté poZzadované doklady nedoplnil a stavebni Gfad rozhodl dne 31. 3. 2022 o zastaveni fizeni o vydani
dodate€ného povoleni stavby. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 20. 4. 2022.

Dne 1. 3. 2023 vyrozumél stavebni Ufad stavebnika — MC Kralovo Pole, o pokragovani Fizeni o odstranéni stavby
zahajeného dne 12. 12. 2018. JelikoZ nebylo o pokradovani stavby rozhodnuto, pozadala MC o pteruseni fizeni o
odstranéni stavby nejdfive do 30. 9. 2023 a nasledné do 29. 2. 2024. Na zakladé dalsi Zadosti stavebnika ze dne
11. 2. 2024 o prodlouzeni terminu k odstranéni stavby, a to z divodu probihajiciho procesu odsvéfeni pozemku
parc.&. 1215, o které MC Kralovo Pole poZadala, prerusil stavebni tfad fizeni o odstranéni stavby v terminu do 31.
12.2024.

UMC Brno — Kralovo Pole poskytl Bytovému odboru MMB podklady k rekonstrukci bytového domu Veleslavinova 1
vCetné znaleckého posudku na stanoveni trzni hodnoty rozestavéného bytového domu Veleslavinova 245/1 pro
stav, kdy bude mozné uvedenou stavbu fadné dokondit a zkolaudovat.

Z dostupnych podkladu vyplyva:

- kroku 2023 ¢inily naklady vynalozené na rekonstrukci bytového domu 10.311.356,49 K¢, z toho prispévek
z FBV mésta Brna €inil 6.559.000 K&. Poskytnuti tohoto pfispévku bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta
Brna na zasedani Z7/39 konaném dne 15. 5. 2018, pficemz ZMB ulozilo MC Brno — Kralovo Pole
- provést vyGétovani poskytnutych finanénich prosttedkil na uvedeny zamér oznadeny v udetnictvi UZ

53, 63 za pfislusny kalendarni rok do 16. 2. 2019,

- predlozit zavére¢né vyhodnoceni stavby v€etné pfehledu financovani a kolauda¢niho rozhodnuti na
Bytovy odbor MMB do 3 mésicli od kolaudace pfislusné akce. Tyto podminky nebyly ze strany MC
splnény;

- naklady na dokon¢&eni rekonstrukce za predpokladu ziskani dodate€ného stavebni povoleni na novostavbu
by dle znaleckého posudku €. 1186-06/2023 ze dne 5. 4. 2023 Cinily 13.780.000 K& bez DPH

- Naklady na odstran&ni nedokonéené stavby by dle sdé&leni zastupce MC, odboru majetkového ginily
6,8 mil. K&

BO MMB si od MC vyzadal dal$i podklady k rekonstrukci bytového domu Veleslavinova 1, aby posoudil mozné
pokracovani rozestavéné rekonstrukce, respektive dle stavebniho Gfadu novostavby.

Pfedané dokumenty neobsahovaly vyzvy stavebniho Ufadu k doplnéni dokumentace pro dodate¢né stavebni
povoleni, a proto bylo uskute&néno jednani s projektantem stavby . Dle jeho sdéleni
Slo o dolozeni stavebnimu Ufadu dostateéného mnozstvi parkovacich mist pro 7 nové vzniklych bytl, z toho 5 byt
1+kk a 2 byty 2+kk, coZ je 6 parkovacich mist a v domé jsou v 1.PP umistény 4 garaZe. Tuto podminku se
nepodafilo MC splnit. Je na zvaZzeni moznost ziskani dodate¢ného stavebniho povoleni a pokragovani zapo&até
rekonstrukce, coz by bylo mozné za pfedpokladu schvaleni brnénskych predpisi a zmirnéni pozadavku na pocet
parkovacich mist, pfipadné zmény vyuziti bytového domu.

Dle sdéleni Finan&niho odboru MC Brno — Kralovo Pole byl poskytnuty u&elové uréeny prispévek z FBV mésta
Brna na inv. akci ,BD Veleslavinova 1 — Upravy bytového domu, 7 b.j.“ ve vy8i 6,559 mil. K& vy€erpan a finance
z dal$ich zdroji nebyly &erpany, byla zde pouze nutna spolutéast MC ve vysi 3.752.356 Kg&.

Tim, Ze nedosSlo k dokonéeni zaméru méstské Casti v€etné kolaudace, s Umyslem MC zamér nedokongit
(rozhodnutim Zastupitelstva MC Brno — Kralovo Pole o navrhu odsvéfeni), vznikd méstu narok na vraceni
poskytnutych financnich prostfedk( z FBV. Objekt tim, Ze neni kolaudovan, nelze uzivat, tj. vznika narok méstu na
vraceni pfispévku v plné vysi.

Pokud by doslo z trovné mésta k dokon&eni vystavby, a tedy ke kolaudaci objektu, bylo by mozné povazovat tyto
prostfedky za ucelové vynalozené, bez povinnosti méstské Casti tuto Castku vracet dle Statutu fondu bytové
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vystavby a Zasad pro zapojeni finan¢nich prostfedk FBV do rozpoc¢tu mésta, ve znéni ucinném v dobé poskytnuti
finanénich prostredk.

Bytovy odbor MMB pfipravil navrh materialu ve variantach:

varianta A

s odsveéfenim pozemku parc. €. 1215, jehoz soucasti je bytovy dim €.p. 245 (Veleslavinova 1) v k. U. Kralovo Pole,
ze spravy MC Brno — Kralovo Pole a pokradovanim a dokon&enim jeho rekonstrukce prostfednictvim BO MMB
s tim, Ze bude neprodlené pfedan do spravy OSM MMB, protokolarné vyklizeny a fadné zabezpeceny;

varianta B

s odsveérenim pozemku parc. €. 1215, jehoz sou&asti je bytovy dim ¢€.p. 245 (Veleslavinova 1) v k. u. Kralovo Pole,
ze spravy MC Brno — Kralovo Pole a jeho prodejem, ktery zajisti MO MMB formou elektronické aukce s tim, Ze do
doby ukong&eni procesu prodeje zlstane ve spravé MC Brno — Kralovo Pole;

varianta C

s odsveérenim pozemku parc. €. 1215, jehoz soucasti je bytovy dim ¢€.p. 245 (Veleslavinova 1) v k. U. Kralovo Pole,
ze spravy MC Brno — Krélovo Pole a jeho prodejem, ktery zajisti MO MMB formou elektronické aukce s tim, Ze
bude neprodlené predan do spravy OSM MMB, protokolarné vyklizeny a fadné zabezpecéeny;

a navrh, aby

Bytovy odbor MMB vyzval MC Brno — Krélovo Pole k vraceni finanénich prostfedk poskytnutych MC z Fondu
bytové vystavby na akci ,BD Veleslavinova 1 — Upravy bytového domu, 7 b.j.“ ve vySi 6,559 mil. K& z davodu
nesplnéni podminek stanovenych usnesenim ZMB, kterym bylo schvaleno poskytnuti pfispévku z FBV.

Bytovy odbor MMB navrhoval k odsouhlaseni variantu A, tj. dokon&eni rekonstrukce pfedmétného domu ze strany
BO MMB z dlGvodu jiz vynaloZzenych prostfedkt méstskou ¢asti a z Fondu bytové vystavby, aby nebyla zmafena
investice.

Vedeni mésta dne 20. 3. 2024 souhlasilo s variantou B i s ndvrhem uloZit vedouci BO MMB vyzvat MC Brno —
Kréalovo Pole k vraceni finan&nich prostfedkd poskytnutych MC z Fondu bytové vystavby na akci ,BD Veleslavinova
1 — dpravy bytového domu, 7 b.j.“ ve vySi 6,559 mil. KE z divodu nesplnéni podminek stanovenych usnesenim
ZMB, kterym bylo schvaleno poskytnuti pfispévku z FBV.

Stanoviska dotéenych organu:

Komise bydleni RMB
projednala na R9/KB/34. schuzi dne 13. 5. 2024 pod bodem 34/5 a hlasovala oddélené o odstavci 1 a nasledné o

odstavci 1 a 2 navrhu usneseni:

Hlasovani o odst. 1): 5-pro, 0-proti, 6-se zdrzel/z 13 €lenl
Usneseni nebylo pfijato
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Hlasovani o odst. 1) a 2): 9-pro, 0-proti, 2-se zdrzel/z 13 ¢&len(
Usneseni bylo pfijato
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Komise majetkova RMB
projednala na R9/KM/28. schlizi dne 16. 5. 2024 pod bodem 28/17 a hlasovala o predlozeném navrhu usneseni:

Hlasovani: 9 - pro, 0- proti, 3 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Rada mésta Brna projednala na R9/084. schiizi dne 22. 5. 2024, bod 26.
Bylo hlasovano po delSi rozpravé o upraveném usneseni, a to:3. RMB uklada vedouci Majetkového
odboru MMB predlozit do organt mésta navrh prodeje nemovitosti pfi ulici Veleslavinova 1, k. G. Kralovo
Pole formou elektronické aukce.

Schvéleno jednomysiné 11 Cleny.
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k. 0. Kralovo Pole, dim Veleslavinova 1
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