Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

130. Nabidka predkupniho prava ke spoluvlastnickému podilu o
velikosti id. 1/2 na stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku p. ¢. 794/10 v k. 4. Veveri

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbé patrové garaze postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna umisténé v patrovém garazovém dvore.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabl'dku_ zastoupené na zakladé udélené plné moci
advokétkou JUDr. Pavlinou Urbancovou, doru¢enou dne 25. 4. 2024, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky
zakonik, v platném znéni (déle jen ,0Z"), ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id.
Y% na stavbé bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuZiti garaz (jednd se o fadovou patrovou
garaz), postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 794/10,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m2 v k. 0. Veveri, za kupni cenu ve vysi 990
000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o uschové finan¢nich
prostredki a listin uzavienymi s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
spoluvlastnickému podilu o velikosti id. % na stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 794/10,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m2 v k. u. Veveri, dle nabidky doruc¢ené dne
25.4.2024.

Stanoviska

RMB na své R9/086. schuzi, konané dne 5. 6. 2024, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 11.6.2024 v 07:26 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_ zastoupené na zakladé
udélené pIné moci advokatkou JUDr. Pavlinou Urbancovou, doruena dne 25. 4. 2024, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,0Z), ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 72 na stavbé bez €. p./€. e., zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve viastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 794/10, zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 20 m? v k. U. Vevefi.

Nabidka predkupniho prava:

Maijetkovy odbor MMB obdrzel dne 25. 4. 2024 nabidk. || ||| G2 vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. ¥2 na stavbé bez
¢. p./¢. e., zpUusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 794/10, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 20 m? v k. 0. Vevefi, za kupni cenu ve vysi 990 000
K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy a smlouvy o Uschové finanénich prostfedkld a listin

uzavienymi s koupéchtivym.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v(¢&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato Ihdta uplyne k datu 25. 7. 2024.

Pozn.:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem navrhované dispozice je pouze spoluviastnicky podil o velikosti
id. 7. na stavbé garaze, v pripadé uplatnéni predkupniho prava nedojde ke slouceni vlastnictvi
pozemku a stavby na ném stojici, nebot’ spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2 na stavbé garaze je ve
vlastnictvi dalsi fyzické osoby (garaz je umisténa v budové s dvoupodlaznimi garazemi nad sebou,
spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥ je vyjadienim vyluéného vlastnictvi k jedné patrové garazi, a to
bud ke spodni nebo hornij.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez &. p./€. e., zplsob vyuZiti garaz, postavena na pozemku statutarniho
mésta Brna p. &. 794/10, k. 0. Vevefi, je situovana v lokalité pfi ulici Zizkova v blizkosti arealu Kravi
hora. Jedna se o starSi dvoupodlazni atypickou fadovou garaz se dvéma samostatnymi garazovymi
boxy. V tomto garazovém dvore jsou vSechny garaze postaveny na pozemcich statutarniho mésta
Brna, ve dvoupodlazni budove je postaveno celkem 22 garazovych boxu.

Pozn.:
Kupni_smlouva uzaviena s koupéchtivym obsahuje v &l. IV. Prohlaseni smluvnich stran, odst. 1
prohlasSeni prodavajiciho, ze predmétna nemovitost je ke dni uzavieni smlouvy na zakladé najemni
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smlouvy uZivana ndjemcem KLAPO, s. r. 0., 1C0O: 60737611, se sidlem Brno, Purkyiiova 2740/45, PSC
612 00, pii ¢emz najem skonéi ke dni 30. 6. 2024. smlouvy uzaviené s koupéchtivym

Pozemek je svéifen méstské ¢asti Brno-stfed.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemek i stavba situovany
v _nestavebni — volné navrhové ploSe méstské zelené, ploSe rekreacni zelené.

Dle piipravovaného UPmB — navrh 2024 jsou pozemek i stavba situovany v plose zastavitelné,
zelené vSeobecné.

Cena:
Jedna se o starSi fadovou patrovou garaz, majitelka prodava spoluvlastnicky podil o velikosti id. V5.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli uréené k porovnani:

2022 ul. Zizkova, fadova garaz, id V% 1 249 500 K¢&
2022 ul. Zizkova, fadova garaz, id V% 1 000 000 K&
2022 ul. Zizkova, fadova garaz 1 449 000 K¢&
2022 ul. Zizkova, fadova garaz, id V% 1 000 000 K¢&
2022 ul. Zizkova, fadova garaz, id V% 900 000KE

Vzhledem K vySi realizovanych prodejd v blizkém okoli se kupni cena predmétné garaze nachazi ve
stfedu rozpéti cen. Pri zajmu Ize z hlediska ceny nabidku akceptovat.

Zaveér:
Organtm statutarniho mésta Brna je nyni predloZen tento navrh usneseni:

- hesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ,
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 2 na stavbé bez €. p./¢. e., zpUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 794/10, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 20 m? v k. 0. Vevefi, dle nabidky doruéené dne 25. 4. 2024,

a to vzhledem ke skutec¢nosti, ze predmétem navrhované dispozice je pouze spoluvlastnicky
podil o velikosti id. > na stavbé garaze, v pripadé uplatnéni predkupniho prava nedojde ke
slouéeni vlastnictvi pozemku a stavby na ném stojici, nebot’ spoluvlastnicky podil o velikosti
id. ’> na stavbé garaze je ve vlastnictvi dalSi fyzické. Z uvedeného divodu nedoporuc¢uje MO
MMB vyuziti nabidky predkupniho prava.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/086. schtizi, konané dne 5. 6. 2024, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabl'dku_ zastoupené na zakladé udélené plné moci advokatkou JUDr.
Pavlinou Urbancovou, doruenou dne 25. 4. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke
spoluvlastnickému podilu o velikosti id. /2 na stavbé bez €. p./€. e., zplsob vyuziti garaz (jedna se o
fadovou patrovou garaz), postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 794/10,
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zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m? v k. 0. Vevefi, za kupni cenu ve vysi 990 000 K¢, a za
podminek doloZzené kupni smlouvy a smlouvy o Uschové finan¢nich prostfedk( a listin uzavienymi
s koupéchtivym.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke spoluvlastnickému
podilu o velikosti id. ¥2 na stavbé bez €. p./¢. e., zpUsob vyuZiti gardz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. &. 794/10, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m?
v K. 0. Vevefi, dle nabidky doru¢ené dne 25. 4. 2024.

Schvaleno jednomysiné 10 Eleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor _tuzemniho planovani a rozvoje MMB - vyjadieni nebylo ke dni zpracovani materialu
k dispozici.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemek i stavba situovany
v nestavebni — volné navrhové ploSe méstské zelené, plosSe rekreacni zelené.

Dle pfipravovaného UPmB — navrh 2024 jsou pozemek i stavba situovany v plose zastavitelné,
zelené vSeobecné.

MC Brno — stied

RME€ Brno-stied na 67. schiizi, konané dne 13. 5. 2024, doporuéila ZMC Brno-stifed nemit namitek

k vyuziti predkupniho prava k nabyti nemovité véci (stavby garaze bez €. p./ €. e.) na pozemku p.
€. 794/10 o vyméfe 20 m2 v k. U. Vevefi, dle nabidky“ z urovné SMB za

predpokladu Ghrady kupni ceny z rozpoc¢tu SMB.
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SPOLECNA ADVOKATNI KANCELAR

JUDr. Frantisek Urbanec // % JUDr. Pavlina Urbancovd

advokdt zapsany v CAK & 6038 advokdtka zapsand v CAK ¢ 10835

IC 41573196 IC:71332898
Sidlo kanceldie: Kirenova 409/52, 602 00 Brno Tel: 543 211 414, mobil 777 218 189
Pobocka: Dolni 216, 684 01 Koberice u Brna E-mail : pturbanec@volny.cz
ID datové schrdnky: ppqf2z4
§

Statvuta’rni mé€sto Brno
oruceno: 25.04.2024

e [ 1T

V Brng, dne 24. dubna 2024

Véc: Predkupni pravo

Vazeni,
{ pa Vas jménem

jejiz zastoupeni v niZe uvedené vécl jsem
pievzala.
Dovoluji si Vés touto cestou informovat o zdméru mé klientky prodat tuto nemovitou véc:

- budova bez &p/€e, garaz, postavena na pozemku parc.&. 794/10 v katastralnim
izemi Veveri, zapsana na listu vlastnictvi é- pro obec Brno a katastrdlni dizemi
Veveri, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviSté Brno —
meésto.

Dne 19. 4. 2024 uzaviela ma klientka s koup&chtivym kupni smlouvu o prodeji nemovité veéci
— vy8e uvedené gardZe, pfitemz kupni cena garaze ¢ini 990.000 K¢

V souladu s ustanovenim § 3056 ob&anského zdkoniku svédei Statutarnimu méstu Brnu jako
vlastniku pozemku p.&. 794/10 v k.u. Veveti, pfedkupni pravo k vyse specifikované stavbe.

V piipadé zjmu Statutarniho mésta Brna o koupi uvedené garaze za cenu ve vysi 990.000 K&
mne prosim v zékonné [hité o této skuteCnosti informujte. '

V piipadé, Ze Statutarni mésto Brno nehodla svého zdkonného predkupniho prava vyuZit a
s prodejem stavby tfeti osobé souhlasi, prosim o podani pisemné zpravy obsahujici vili

vlastnika pozemku nevyuZit svého pfedkupniho prava.
B A ADVOKATNI KANCELAR

Ve D, Frantidek Urbaneg
D¢, Paviina Urbancova
2 00 Brno, K @rova 52
T —— W i T 4
JUDr. Pavlina Urbancov4, advokatka
Piilohy:
Plna moc
Vypis z katastru

kupni smlouva ze dne 19. 4. 2024
smlouva o Gschové ze dne 19. 4. 2024
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JUDry. FrantiSek f]l'b(llrec JUDy. Paviina Urbancovd
advokdt zapsany v CAK ¢. 6038 advokdtka zapsand v CAK ¢&. 10835
IC 41573196 IC:71332898
Sidlo kanceldre: Kienovd 409/52, 602 00 Brno Tel: 543 211 414, mobil 777 218 189
Pobocka: Dolni 216, 684 01 Koberice u Brna E-mail : pturbanec@volny.cz
ID datové schrdnky: ppqf2z4
§

PLNA MOC

SPOLECNA ADVOKATNI KANCELAR
\
\
\
\

fmto zmoctiuji advokatku JUDr. Pavlinu Urbancovou,
zapsanou v Ceské advokatni omote pod & 10835, se sidlem kancelafe Kienova 409/52,
Brno, PSC 602 00, k niZe uvedenému pravnimu jednani:

- k sepséni nabidky Statutdrnimu méstu Brnu, Dominikénské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602
00, Brno, ICO: 44992785 tykajici se vyuZiti & nevyuZiti pfedkupniho prava a ke vSem
pravnim jednéni souvisejicim, véetné piebirani pisemnosti, a to ve vztahu k této nemovité
véci:

idealni spoluvlastnicky podil o velikosti % (slovy: jedna polovina) na budové bez
&plée, garaz, postavend na pozemku pare.¢. 794/10 v katastralnim tizemi Veveri, zapsana
na listu vlastnictvi GJpro obec Brno a katastralni izemi Veveri, u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t€ Brno — mésto.

V Brné, dne 19. dubna 2024

Zmocnéni piijimam.

SPOLECNA ADVOKATNI KANCELAR
s amtical -

Neg,
“ova

wah

V Brné, dne 19. dubna 2024

..............

JUDr. Pavlina Urbancova, advokétka
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2024 10:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610372 Veveri List vlastnictvi: -
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SIM 1/2
1/2

SJM = spoleéné jméni manzZeli

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cést obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

bez &p/&e garaz 794/10, Lv 10001
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zatd%ujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich tdajl - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zipisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Jina listina ze dne Zadost o zapis horni gardZe ze dne 08.12.1990.

POLVZ:839/1991 Z-3300839/1991-702

o Smlouva kupni =ze dne 30.06.2015. Pravni Géinky zépisu k okamziku 08.09.2015 10:11:25.
Zapis proveden dne 30.09.2015.

Vv-22937/2015-702
pro - |

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tu¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.03.2024 11:11:13
Cesky nfad zemémé&ricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym piistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zé&kona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich tudajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni udfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté& Brno-mé&sto, kéd: 702.
strana 1
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KUPNi SMLOUVA
(72}
b= <<
wWo o E( Qo v r rv r v /3 /4 r v
v 5 2 2 X uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona €.
— (7‘ g }.-v— g g
22852 89/2012 Sb. (obdansky zékonik) mezi témito smluvnimi stranami:
+edex
2z 32
[N %
s
P
o]

PRODAVAJICI:

(déle jen jako ,.kupujici®)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlaguje, Ze je na zéklad& Smlouvy kupni ze dne 30. 6. 2015, pravni uinky zapisu
k okamziku 8. 9. 2015 10:11:25, zapis proveden dne 30. 9. 2015 sp. zn. 22937/2015-702
vyluénym vlastnikem idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti. ' (slovy: jedna -

polovina) na této nemovité véci:
- budova bez &p/ée, garaz, postavend na pozemku parc.. 794/10 v katastralnim

tfizemi Vevefi, zapsana na listu vlastnictvi ¢ ro obec Brno a katastralni tizemi
Vevefi, u Katastrlniho tifadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t€ Bmo —
meésto,

(idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti %2 na vySe specifikované budové je dale téz
ozna¢ovan jen jako ,,nemovitost nebo ,,pfedmétnd nemovitost®).

Clének II.
Pievod vlastnického prava
Prodévajici touto smlouvou prodéva a pfevadi na kupujiciho vlastnické pravo k pfedmétné
nemovitosti se viemi soud4stmi a piislusenstvim za kupni cenu sjednanou v ¢l. IIL odst. (1) této
smlouvy a kupujici touto smlouvou od prodévajiciho pfedmétnou nemovitost se vSemi
soudastmi a piislusenstvim do svého vylugného vlastnictvi ptijima a kupuje a zavazuje se za ni
zaplatit kupni cenu sjednanou v €l. IIL. odst. (1) této smlouvy. Prodavajici prohlasuje a kupujici
bere na védomi, Ze k prodavané nemovitosti se vaZe pravo vyhradniho uZivéni spodni garaZe.

Clanek ITI.
Kupni cena a zpiisob jeji uhrady

(1) Kupni cena za pfedmétnou nemovitost byla stanovena mezi prodavajicim a kupujicim
dohodou a &ini &astku ve vysi 990.000 K¢& (slovy: devét set devadesat tisic korun Geskych).

1

Strana 10/ 25




Kupni cena bude uhrazena z vlastnich zdrojti kupujiciho. Prodavajici a kupujici se dohodli na
nize uvedeném zpiisobu uhrazeni kupni ceny.

(2) Kupujici se zavazuje uhradit sjednanou kupni cenu ve vyEi 990.000 K& (slovy: devet set
devadesat tisic korun &eskych) takto:

- prvni &ast kupni ceny ve vy&i 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun &eskych) jiz kupujic
uhradil z vlastnich zdrojii pred podpisem této smlouvy prevodem na Gcet zprostfedkovatele
Bonus Plus, spol. s 1.0. &,

- druhou &ist kupni ceny ve vysi 970.000 K& (slovy: devét set sedmdesat tisic korun &eskych)
uhradi kupujici slozenim do tischovy schovatele, JUDr. Pavliny Urbancové, advokatky, 1CO:
71332898, zapsané v seznamu advokati Ceské advokatni komory v Praze pod ev.¢. 10835 se
sidlem advokatni kancelafe v Brng, Kfenova 409/52, PSC 602 00, na cet &
vedeny u MONETA Money Bank, a.s. ve Ihiité do péti pracovnich dnii ode dne, kdy bude
kupujicimu piedloZena listina (zaslanim na e-mailovou adresu: . )sze
které bude vyplyvat, Ze vlastnik pozemku parc.& 794/10 v k.a. Vevefi, Statutdrni mésto
Brno, nevyuziva své predkupni privo k piredmétné nemovitosti nebo do péti pracovnich
dn@ ode dne, kdy bude kupujicimu stejnym zptisobem ozndmeno, 7e marné uplynula
lhiita pro vyuziti pfedkupniho prava a vlastnik pozemku parc.&. 794/10 v k.i. Veveri,
Statutdrni mésto Brno své zakonné piedkupni pravo nevyuzil a kupujicimu bude
piedlozen doklad o odeslini nabidky k vyuZiti pfedkupniho prava. Z této tischovy bude
&4stka vyplacena prodavajicimu &i vracena zpét kupujicimu za podminek bliZe specifikovanych
ve smlouvé o aschové finangnich prostfedki a listin. V piipadg, Ze nebude kupni cena ¢i
kterakoliv jeji &Ast uhrazena ve sjednané Ihiité, je prodévajici opravnén od této smlouvy
odstoupit. Smluvni strany déle sjednavaji smluvni pokutu ve vy 30.000 K& (slovy: tiicet tisic
korun &eskych), kterou je kupujici povinen uhradit prodavajicimu, bude-li v prodleni se
slo¥enim kupni ceny &i kterékoliv jeji asti.

Clanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran

(1) Prodavajici prohlasuje, nemovitost fadné nabyla a vlastnické pravo k nemovitosti nebylo
nijak zpochybnéno. Daéle prodévajici prohlasuje, Ze do dnesntho dne svoje vlastnickd prava
k vy$e uvedenym nemovitostem nepozbyla, neni Zadnym zpiisobem omezena v nakladani
s nemovitosti a e na predmétné nemovitosti nevaznou 74dné dluhy, zastavni priva, vécna
bemena, predkupni prava, s vyjimkou zékonného predkupniho préva ke stavbé garaZe bez
&.p./&.e., stojici na pozemku parc.C. 794/10 v k.1 Veveii ve prospéch Statutarniho mésta Brna
— vlastnika pozemku, prava ze smlouvy o budouci smlouvé se tfeti osobou ani jiné pravni vady,
které by branily pievodu vlastnického préva k pfedmétné nemovitosti na kupujiciho.
Prodévajici déle prohlasuje, Ze nema y4dné zavazKy, které by mohly zmafit nabyti vlastnického
prava k pfedmétné nemovitosti kupujicim. Prodéavajici se zavazuje do ti pracovnich dni od
uzavieni této kupni smlouvy odeslat Statutdrnimu méstu Brnu vyzvu tykajici se uplatnéni
predkupniho prava. V piipadg, Ze vlastnik pozemku vyuZije sve predkupni pravo, tato kupni
smlouva zanika. Prodavajici dale prohlaSuje a kupujici bere na védomi, Ze pfedmétna
nemovitost je ke dni uzavieni této smlouvy na zakladé ndjemni smlouvy l}iivéna najemcem
KLAPO, s.r.0., ICO: 60737611, se sidlem Brno, Purkyiiova 2740/45, PSC 612 00, pficemz
néjem skonéi ke dni 30. 6. 2024. e g

(2) Prodévajici se zavazuje, Ze do doby provedeni vkladu vlastnického prava piisluSnym
katastralnim tfadem dle této kupni smlouvy nezatizi bez predchoziho pisemného souhlasu

I3

kupujiciho pfedmétnou nemovitost 4dnym zévazkem, zstavnim pravem, najemnim pravem,

2
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. pfedkupnim pravem, & jinym obdobnym pravem tfetich osob a neuzavie Zadnou smlouvu, na

- zakladé& které by byla nemovitost pfevedena na tfeti osobu ¢i smlouvu o smlouvé budouci, ze
které by vyplyval zavazek uzaviit smlouvu o pfevodu pfedmétné nemovitosti na tfeti osobu ¢i

' jinou smlouvu, kterou by byla pfedmétnd nemovitost zatiZena jakymkoli zpiisobem uvedenym

¥ tomto smluvnim ujednani.
(3) Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze nejsou v ipadku ani jim Gpadek nehrozi, nebyl proti
nim podén insolvenéni névrh, ani nebyl insolvenéni ndvrh zamitnut pro nedostatek jejich
majetku, déle prohlasuji, Ze jejich majetek neni pfedmétem exekuéniho Fizeni ani neni diivod
k jeho zahéjeni, Ze neprobiha soudni fizeni o vydéni pfedb&zného opatfeni k omezeni nakladani
s jejich majetkem, a Ze touto kupni smlouvou nezkracuji uspokojeni vymahatelné pohledavky
véfitele a neni tedy d4an divod relativni neudinnosti ve smyslu ustanoveni §§ 589- 590
obcanského zékoniku.
(4) Prodavajici prohlaSuje, Ze neni v prodleni s Zidnou tihradou souvisejici s pfedmétnou
nemovitosti a dodavkou elektrické energie pro nemovitost.

(5) Prodavajici dale prohlasuje, Ze v pfedmétné nemovitosti neni a nebyl skladovan,
odstrafiovan &i ukladan jakykoliv toxicky &i nebezpeény odpad, latky nebo material jakéhokoli
takového druhu a Ze pfedmé&tna nemovitost neni kontaminovana jakymkoliv toxickym nebo
nebezpeénym odpadem, latkami nebo materidlem.

(6) V piipad& poruseni n&kterého zdvazku uvedeného v odstavci (1) a (2) &i v piipadé, Ze jsou
vy$e uvedena prohlaseni smluvnich stran uvedend v odstavci (1) €i (3) €i (4) €i (5) nepravdiva,
zavazuje se strana, kterd zavazek porusila ¢i jejiZ prohlaseni se ukaze jako nepravdivé, zjednat
ve 1hité do 14ti dnh ode dne obdrZeni vyzvy napravu. V pfipadé, Ze v uvedené 1hit€ nebude
naprava zjedndna, ma druhd smluvni strana pravo od této kupni smlouvy odstoupit a strana,
ktera zavazek porusila &i jejiz prohlaseni se ukdze jako nepravdivé, se zavazuje zaplatit druhé
smluvni strané smluvni pokutu ve vyS§i 30.000 K& (slovy: tficet tisic korun ceskych).
Odstoupeni je uginné okamZikem dorudeni pisemného oznidmeni o odstoupeni druhé smluvni
strané.

(7) Spravni poplatek spojeny s podanim ndvrhu na vklad vlastnického prava k nemovitosti do
katastru nemovitosti hradi strana proddvajici prostfednictvim realitnitho zprostiedkovatele
prodeje pfedmétu prevodu.

Clinek V.
Pied4ni a pFevzeti nemovitosti

(1) Prodavajici se zavazuje vyklidit a pfedat pfedmétnou nemovitost kupujicimu ve lhité do
deseti kalenddfnich dni ode dne provedéni vkladu vlastnického prava dle této kupni
smlouvy ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti a kupujici je povinen pfedmétnou
nemovitost ve sjednané 1hité pfevzit. V dobé od uzavieni kupni smlouvy do dne pfedini
nemovitosti kupujicimu se prodavajici zavazuje hradit veskeré naklady souvisejici s uZivanim
nemovitosti.

(2) O pfedani a pfevzeti nemovitosti bude v den jejiho pfedani sepsan piedavaci protokol.
V pfedavacim protokolu bude uveden udaj o skutecnosti, Ze byly pfedény klie od nemovitosti
a jejich pocet.

(3) Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze byl proddvajicim seznamen s faktickym i prdvnim stavem
predmé&tné nemovitosti a Ze si nemovitost osobné pfed podpisem kupni smlouvy prohlédl.
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Clanek VI.
Zavéretna ustanoveni

iy 0
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(1) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech. Jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy:
ucastnikid spolu se dvéma podepsanymi vytisky navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujictho bude ihned po podpisu sloZeno do uschovy schovatele
JUDr. Pavliny Urbancové, advokatky, ktera tyto listiny pod4 p¥islusnému katastralnimu ufadu
v souladu s ujednanim ve Smlouvé o ischové finanénich prostfedki a listin. Jedno vyhotoveni
kupni smlouvy si schovatel JUDr. Pavlina Urbancov4, advokatka, ponecha. Jedno vyhotoveni
kupni smlouvy obdrZi kazdy ti¢astnik této smlouvy.

2aURPQ N H25L

£ BACUD
EYI2ONVH NIV

o
L=

(2) Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze tuto smlouvu je moZné ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi a o¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

(3) Uhradou smluvni pokuty dle této kupni smlouvy neni dotéena povinnost smluvni strany,
ktera zévazek porusila k nihradg veskeré $kody a Gjmy ptevySujici smluvni pokuty, zpiisobené
druhé smluvni strané v disledku poruseni zavazku.

(4) Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim f4dem Ceské republiky, ptedevim
ustanovenimi ob&anského zdkoniku. Prodavajici a kupujici vyslovné prohlasuji, Ze mezi sebou
nesjednali Zadné vedlejsi ujednéni p¥i kupni smlouvg, tak jak jsou tato upravena v § 2128 odst.
1av § 2132 az § 2157 obCanského zakoniku.

(5) Smluvni strany se zavazuji u€init veskeré potfebné kroky nutné k tomu, aby piislusny
katastralni tfad mohl fadn€ rozhodnout o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
k nemovitosti, a to v co nejkrat$im terminu. Za timto idelem se strany zavazuji poskytnout si
vzdjemné€ nezbytnou sou¢innost. Smluvni strany se zavazuji pro piipad, Ze by je katastralni tiad
sezndmil s tim, Ze navrh na vklad bude zamitnut, vzit ndvrh na vklad souhlasné v celém rozsahu
zpét a uzaviit ve lhité stanovené katastralnim ufadem, resp. nebude-li lhiita katastrilnim
ufadem stanovena, ve Ihiit€ do patnacti dnti od obdrZeni vyzvy druhé smluvni strany, novou
kupni smlouvu, pfipadn€, Ze na pokyn katastralniho ufadu v jim stanovené lhité tuto kupni
smlouvu ¢i navrh na vklad nélezit& doplni. Nova kupni smlouva bude v podstatnych ohledech,
zejména pokud jde o pfedmét plnéni a vysi a zpisob platby kupni ceny shodn4 s touto kupni
smlouvou: V piipadé, 7e n€ktera smluvni strana porusi povinnost stanovenou timto odstavcem,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 30.000 K& (slovy: tficet tisic korun &eskych),
kterou je povinna uhradit druhé smluvni strané ta strana, ktera povinnost porusila.

(6) Smluvni strany sou¢asné€ podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze se dobie seznamily s textem
této smlouvy, a Ze jsou jejim obsahem pln€ vazany. Tuto smlouvu uzaviely projevem své
svobodné, urcité, vazné a srozumitelné viile a prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v tisni nebo za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

(7) Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu poslednim z ti¢astnikd.

V Bmé, dne 19. dubna 2024
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SMLOUVA O USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU A LISTIN
uzaviena dle ust. § 1746 odst. (2) zikona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich ptedpisii, mezi témito smluvnimi stranami:

h]
e
re

% SCHOVATEL:

JUDr. Pavlina Urbancova, advokatka, evidendni &islo CAK 10835, ICO: 71332898, DIC:
CZ7862224359, se sidlem Brno, Kf¥enova 409/52, PSC 602 00,

e-mail: pturbanec@volny.cz, telefon: 777 218 189,

(déle jen ,,schovatel®)

a

PRODAVAJICi:

(déle jen jako ,,prodavajici®)

a

(dale jen jako ,.kupujici™)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

(1) Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Ze mezi nimi byla uzavfena kupni smlouva, na
zékladg které prodavajici prodava kupujicimu tuto nemovitou véc:
- spoluvlastnicky podil o velikosti % na budové bez ¢p/Ce, garaz, postavené na pozemku

parc.&. 794/10 v katastralnim vizemi Veveri, zapsané na listu vlastnictvi ¢ pro obec
Brmo a Kkatastrilni tizemi Veveii, u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Brno — mésto,

(dale téZ jen jako ,,nemovitost” nebo ,,pfedmé&tnd nemovitost*).
(2) V ¢&lanku II1. kupni smlouvy se kupujici zavazal zaplatit prodavajicimu za prodej nemovitosti
kupni cenu ve vysi 990.000 K¢ (slovy: devét set devadesit tisic korun ¢eskych). Kupni cena bude
uhrazena z vlastnich zdroji kupujiciho.
(3) Ukastnici této smlouvy se dohodli, Ze kupujici slozi druhou &4st kupni ceny ve vysi 970.000
K& (slovy: devét set sedmdesat tisic korun Eeskych) do ischovy schovatele.

Clének II.
Podminky tschovy finanénich prostiedki

(1) Kupujici se zavazuje slozit druhou &ast kupni ceny ve vysi 970.000 K¢& (slovy: devét set
sedmdesét tisic korun &eskych) do tschovy schovatele bezhotovostnim pfevodem na ucet tischovy

schovatele .|l vedcny » MONETA Money Bank, a.s. ve Ihiité do ve lhiit€ do péti

1
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pracovnich dnii ode dne, kdy bude kupujicimu predloZena listina (zaslanim na e-mailovou
adresu: ze které bude vyplyvat, Ze vlastnik pozemku parc.¢. 794/10
vki. Veveri, Statutarni mesto Brno, nevyuziva své predkupni pravo k predmétné
nemovitosti nebo do péti pracovnich dné ode dne, kdy bude kupujicimu stejnym zpiisobem

oznameno, ¥e marné uplynula lhiita pro vyuZiti predkupniho prava a vlastnik pozemku
parc.&. 794/10 v k.a. Vevefi, Statutarni mésto Brno své zakonné predkupni pravo nevyuzil a
bude mu predloZen doklad o odeslani nabidky k vyuZiti predkupniho prava.

(2) Schovatel tuto tischovu piijimé azavazuje se spravovat svéfené penize s péci tadného
hospodafe, v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy-

(3) Schovatel se zavazuje vyplatit z ischovy slozenou druhou &ast kupni ceny ve vy5i 970.000 K¢
(slovy: devét set sedmdesat tisic korun geskych) takto:

3.1
- Sastku ve vy3i 30.000 K& pfevodem na fiet zprostfedkovatele _

- &stku ve vy3i 890.000 K& prevodem na {i¢et prodavajiciho _
to vie ve Ihiité do t¥ pracovnich dnil ode dne, kdy bude schovateli piedloZen original vypis

7 katastru nemovitosti nebo vypis potizeny dalkovym pfistupem, ve kterém bude jako vyluény
vlastnik pfedmétné nemovitosti uveden kupujici, a na kterém nebude ¥4dny zapis, ze kterého
vyplyva omezeni vlastnického prava k nemovitosti a z vypisu bude patmé, Ze pravni vztahy
k ptedmétné nemovitosti nejsou dotéeny Zadnou zménou, vyjma t&ch, ke kterym zavdal pfic¢inu
kupujici a na listu vlastnictvi nebude #4dna poznimka &i predb&zné opatfeni, ledaze by k zapisu
takové poznamky &i pfedb&Zného opatieni zavdal pFicinu kupujici,

(3.2)

- &astku ve vysi 50.000 K¢ prevodem na ulet prodavajiciho (‘:._ve 1htité do tii
pracovnich dnil ode dne, kdy bude schovateli piedlozen pfedavaci protokol ve smyslu ¢l V.
odst. (2) kupni smlouvy podepsany prodavajicim a kupujicim.

(4) Nebudou-li podminky pro vyplatu kupni ceny dle odst. (3) splnény ve lhité do 31. 10. 2024,
zavazuje se schovatel do péti pracovnich dnil po uplynuti této lhity slozenou a dosud
nevyplacenou ¢astku vratit zpét na Get €i Gcty, ze kterych byla do iischovy poukédzana.

(5) Smluvni strany berou na védomi, Ze odvolani jakéhokoliv pokynu & vypovézeni jakéhokoliv

zévazku sjednaného touto smlouvou Kteroukoliv smluvni stranou neni jednostrann€ moZné.

(6) Schovatel se zavazuje informovat prostfednictvim e-mailu uvedeného v zahlavi této smlouvy
smluvni strany o tom, Ze na udet tischovy schovatele byla uhrazena druha &ast kupni ceny.
Smluvni strany déle souhlasi s tim, se schovateli nalezi trok z uschovane gastky, ktery vznikne na
fi¢tu ischovy v dobs trvani této smlouvy. o

’élz’mek III.
Uschova listin

(1) Prodévajicia kupujici predali schovateli ihned po podpisu této smlouvy do jeho tischovy jeden
stejnopis kupni smlouvy s ové&fenymi podpisy G&astnikd a dva vytisky podepsaného navrhu na
vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k nemovitosti do katastru nemovitosti a ve shode
povétuji schovatele, aby ze své uschovy tyto listiny uvolnil, a doru¢il je Katastralnimu ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, a to do péti pracovnich dnii ode dne, kdy
budou splnény tyto podminky:

- do tischovy schovatele bude sloZena druh &ast kupni ceny ve vysi 970.000 K€ a

v

- schovateli bude pfedloZeno vyjadieni vlastnika pozemku, Ze nevyuziva své predkupni pravo
k nemovitosti nebo marné uplyne zékonna lhita pro vyuZiti predkupniho prava.
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(2) V pripadg, Ze nebude ani pét pracovnich dnii po uplynuti dohodnuté Ihiity na Gcet uschovy
schovatele sloZena druha &4st kupni ceny nebo v piipadé, Ze Statutdrni mésto Brno vyuZije svého
predkupniho préva k pozemku, je schovatel povinen svéfené listiny skartovat a o provedené
skartaci vyda prodavajicimu a kupujici pisemné potvrzeni.

Clinek IV.
Odpovédnost za Skodu

V piipadé zanedbani nebo poruSeni povinnosti uvedenych v této smlouvé odpovida schovatel
prodavajicimu i kupujicimu za Skodu, ktera jim zanedbinim nebo poruSenim jeho povinnosti
vznikne.

Clanek V.
Ochrana osobnich didaji

Schovatel se jakoZto spravce osobnich udajii, které mu budou na zékladé této smlouvy ostatnimi
ti¢astniky této smlouvy poskytnuty (jméno, pifjmeni, rodné €islo, adresa trvalého pobytu, e-
mailové adresa, ¢islo Giétu), zavazuje, Ze bude tyto osobni idaje zpracovavat v souladu s pravnimi
predpisy, predeviim se zakonem &. 85/1996 Sb. (zékon o advokacii) a Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrang fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich idajii a o volném pohybu téchto udajit a o zruleni smérnice 95/46/ES a zdkonem C.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Schovatel prohlaguje, %¢ provedl pfed uzavienim této smlouvy identifikaci prodéavajici i
kupujici strany, a to v rozsahu a z dokladi dle ustanoveni § 8 zékona €. 253/2008 Sb., o nékterych
opatienich proti legalizaci vynost z trestné &innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen jako ,,zdkon &. 253/2008 Sb.“). Prodédvajici a kupujici prohlasuji, Ze souhlasi
v souvislosti s provedenim identifikace dle pfedchozi véty s pofizenim kopii svych prikazt
totoznosti, resp. dalich identifikaénich udajt dle §5 zakona, Ze souhlasi se zpracovanim t€chto
identifika¢nich tGdaji, p¥idemZ se zavazuji ozndmit schovateli vSechny piipadné zmény svych
identifikanich udaji.

(2) Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze byli schovatelem informovani o
povinnostech, které vyplyvaji ze zékona &. 253/2008 Sb. a z usneseni pfedstavenstva Ceské
advokatni komory &, 2/2008, zejména o povinnosti identifikace a oznamovaci povinnosti, které
pro_schovatele vyplyvaji z uvedenych pfedpist, prohladuji, Ze jejich jednani nesleduje zakryti
nezakonného: pivodu jakychkoliv ekonomickych vyhod vyplyvajici z trestné Cinnosti, a Ze jejich
jednéni neni v rozporu se zakonem &. 253/2008 Sb. Strana kupujici prohlasuje, Ze prostiedky ji
slozené do advokatni tischovy ani jakdkoliv jejich 4st nejsou uréeny pro financovéni terorismu
nebo pro jakékoliv jiné Gdely v souvislosti s nim a Ze veSkeré pen€zni prostfedky jim sloZené
podle této smlouvy pochézeji pouze z pifjmi ziskanych vyhradn€ v souladu se zdkonem ¢.
253/2008 Sb. a tyto nepochdzi z trestné Sinnosti a neslouZi k legalizaci vynost z trestné Cinnosti a
financovéni terorismu. Strana kupujici k vyslovné Zadosti schovatele prohlasuje, Ze je skuteénym
majitelem skladané finanéni &4stky, ve smyslu zakona ¢&. 253/2008 Sb. Prodévajici i kupujici

prohladuji, Ze nejsou politicky exponovanou osobou.

(3) Schovatel prohlaSuje, Ze Wcet Gischovy je zfizen v souladu se zdkonem o advokacii a
stavovskymi predpisy Ceské advokétni komory (tedy Ze finanéni prostfedky sloZené¢ na uctu
nejsou ve vlastnictvi schovatele a nemohou byt dle platnych pravnich pfedpisti ani pfedmétem
vykonu rozhodnuti ani nemohou byt zahrnuty do majetkové podstaty, pro pfipad zahajeni
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insolvenéniho fizeni na advokata). Schovatel timto vyrozumiva téastniky smlouvy o
sledovat pohyby a ziistatek na étu aschovy dle moZnosti poskytovaného piislusnou ba
zéklad€ pokynu prodéavajici nebo kupujici strany zajisti schovatel u banky zasildni informagj
danému Gcastnikovi smlouvy o pohybech a ziistatku na ¢tu. Souhlas se zasilanim informad -

Giéastnikiim smlouvy nesmi schovatel béhem trvani tschovy zrusit. &

(4) Kupujici jako sloZitel a proddvajici jako piijemce finanénich prostiedkd sloZenych do
advokitni tschovy dle této smlouvy vyslovng souhlasi s tim, aby pro ucely pojisténi pohledavky
z vkladu ve smyslu § 41 odst. 5) zdkona &. 21/1992 Sb., o bankéch, ve zn&ni pozd&jsich predpist
schovatel] jako majite]l iétu ischovy proved! identifikaci skute€ného vlastnika pen&z slozenych na
tomto uCtu a sdéli bance, ktera vede ucet uschovy advokata identifikaéni tidaje skuteSného
vlastnika penéz sloZenych na tomto G&tu. Prodévajici a kupujici dile berou na v&domi, Ze
v souladu s Usnesenfm predstavenstva Ceské advokatni komory &. 7/2004 Véstniku, o provadéni
Gschov penéz, cennych papirG nebo jiného majetku klienta advokatem v platném znéni, bude
uschova finanénich prostfedkd svéfenych do uschovy schovateli na zédkladé této smlouvy
evidovéna v elektronické knize tischov vedené Ceskou advokatni komorou. Ugastnici mohou dat
schovateli pokyn, aby odeslal do knihy uschov adresu u€astnikd smlouvy pro dorucovéni
elektronické posty, na kterou CAK oznémi i¢astnikovi smlouvy informace o odeslani idajii do
knihy tischov.

LA 4

(5) Tato smlouva je sepsdna ve tiech vyhotovenich, z nichZ obdrZi kazdy ti¢astnik po jednom
vyhotoveni.

(6) Tuto smlouvu je moZné ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi oc&islovanymi dodatky
podepsanymi viemi smluvnimi stranami.

(7) Smluvni strany prohlauji, Ze se f4dn¢ seznamily s obsahem smlouvy, ktery odpovida jejich
pravé a svobodné vuli, u€inéné nikoliv v tisni ¢i za jinak ndpadn€ nevyhodnych podminek a na
diikaz tohoto ptipojuji vlastnoruéni podpisy.

(8) Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem, kdy bude podepsdna vSemi smluvnimi
stranami.

V Bmné, dne 19. dubna 2024

JuDr, Fran'léex Ufbanec,
JUBr. Pavilna Urbancova
@02 00 Brno, Kfenova 52
tel:543 211414

JUDr. Pavlma Urbancova schovatel
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