Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

129. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zpilisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 3916 v k.a. Cerna Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé garaze postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku dorucenou dne 21.5.2024, na vyuziti predkupniho préva ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé bez ¢.p./C.e. zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.C. 3916 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 20 m2 v
k.i. Cerné Pole, za kupni cenu ve vy$i 880.000,- K¢, a za podminek doloZzené kupni
smlouvy uzavrené s koupéchtivym

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e.,
zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.6. 3916 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 20 m2 v k.4. Cernd Pole, dle nabidky
dorucené dne 21.5.2024.

Stanoviska

Material byl predlozen na schiizi RMB, konané dne 12.6.2024.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

11.6.2024 v 08:27
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_(da’le jen ,navrhovatel“), doru¢ena dne
21.5.2024, na vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale téz ,0Z), ke stavbé bez ¢€.p./¢.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3916 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 20 m?2
v k.i. Cerna Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 21.5.2024 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava dle
ustanoveni § 3056 OZ, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3916 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m?
v k.u. Cerna Pole, za kupni cenu ve vysi 880.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy, uzaviené
s koupéchtivym.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisu soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihdta pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato_Ih(ta uplyne k datu 21.8.2024.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez ¢€.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.¢. 3916 v k.u. Cerna Pole, je fadova garaz situovana v garazovém dvore pfi
ulici Fignerova. V tomto garazovém dvofre je na pozemcich SMB postaveno vSech 46 staveb garazi ve
vlastnictvi tfetich osob.

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské casti Brno-sever.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek p.&. 3916 v k.u. Cerna

Pole souc¢asti stavebni stabilizované plochy pro dopravu s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym
funk&nim typem_DG — hromadné odstavné a parkovaci garaze.

Dle pripravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Navrhu pro spoleéné jednani (2024) je
predmétny pozemek soucasti stabilizované plochy — doprava vS§eobecna DU.V2, s volnou strukturou
zastavby a vySkovou hladinou zastavby 3 — 10 m.

Pozn.MO MMB:
Ze stejného garazového dvora byly v minulosti projednany jiz dvé nabidky na uplatnéni pfedkupniho

prava ke stavbam garazi na pozemcich SMB:
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- ZMB na svém Z8/10. zasedani konaném 1.10.2019 vzalo na védomi nabidku na vyuziti pfedkupniho
prava dle OZ ke stavbé& garaze bez &.p./¢.e., postavené na pozemku p.¢. 3883 v k. u. Cerna Pole ve
vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vySi 395.000,- KE._ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 OZ, ke stavbé garaze bez €.p./€.e., postavené na pozemku p. €.3883
v k.u. Cerna Pole, ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, za kupni cenu ve vysi 395.000,- K&, dle
nabidky ze dne 19.7.2019.

- ZMB na svém Z8/18. zasedani konaném dne 16.6.2020 vzalo na védomi nabidku na vyuziti
predkupniho prava dle OZ ke stavbé garaze bez &.p./C.e., postavené na pozemku ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna p.&. 3919 v k.u. Cerna Pole, za kupni cenu ve vysi 459. 000,- K& ZMB
nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 OZ, ke stavbé garaze
bez &.p./8.e., postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.&. 3919, v k.u. Cerna Pole,
za kupni cenu ve vySi 459. 000,- K& dle nabidky ze dne 30 4.2020.

Cena:
Radova garaz v garazovém dvofe je situovana na pozemku mésta p.&. 3916 o vyméfe 20 m2 v k..
Cerna Pole.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2021 ul. Fignerova, fadova garaz v garazovém dvore 990.000,- K&
2022  ul. Fignerova, fadova garaz v garazovém dvore 950.000,- K&
ul. Novotného, fadova garaz 649.000,- K&
ul. Kotérova, fadova garaz v garazovém dvore 1.000.000,- K&
ul. Kotérova, fadova garaz v garazovém dvore 745.000,- K&
2024  ul. Fignerova, fadova garaz v predmétném garazovém dvore 850.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi kupni cena ve vysi 880.000,- K& v horni poloviné
intervalu realizovanych cen. V pfipadé zvySeného zajmu Ize kupni cenu v ramci pfedkupniho prava
z cenového hlediska akceptovat.

Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organiim statutarniho mésta Brna nyni predlozen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zplisob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3916 zastavéna plocha
a nadvori, o vyméfe 20 m?2v k.u. Cerna Pole, dle nabidky dorucené dne 21.5.2024,

a to s ohledem na predchozi nevyuziti predkupniho prava ke garazim ve stejném garazovém
dvoie a dale s prihlédnutim k tomu, Ze vyuziti predkupniho prava k jedné garazi by bylo
nesystémovym feSenim, nebot’ by nereSilo vlastnictvi ostatnich 45 garazi postavenych na
pozemcich mésta v tomto garazovém dvore.

Material nebyl z €asovych diivodti predlozen k projednani Majetkové komisi RMB.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi konané dne 12.6.2024.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB - vyjadieni doru¢ené dne 30.5.2024:
Pfedmétny pozemek je z hlediska Uzemniho panu mésta Brna (dale jen ,UPmB*) sougasti plochy
stavebni, stabilizované funkéni plochy pro dopravu s podrobnéjsim u€elem vyuziti stanovenym
funkénim typem — hromadné odstavné a parkovaci garaze — DG.
Z Regulativd UPmB pro usporadani tzemi (tvoficich PFilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykrest UPmB vyplyvaji
nasledujici zakladni podminky vyuZiti prfedmétného uzemi:
Plocha stavebni — ¢ast uzemi pfevazné zastavéna nebo ur€ena k zastavéni objekty, pro kterou je mira
vyuziti Uzemi a pFipustnost umisténi objektu urcitého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach pro
plochy stavebni.
Plocha stabilizovana — dil€i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavby uvnitf stavajicich areald;
PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou ur€eny zejména pro umisténi systémud dopravni obsluhy mésta.
Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénim typem:
DG — HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACI GARAZE (v&etné pipadnych dopliikovych zafizeni
obchodu a sluzeb do 400 m? prodejni plochy)

Reseny pozemek neni dotéen Zadnou vefejné prospé&snou stavbou & vefejné prospénym opatfenim.

V pfipravovaném Gzemnim planu mésta Brna — NAVRHU pro spoleéné jednani (2024) je feSeny
pozemek soucasti stabilizované plochy s kédem — DU.V2 (DU — doprava vSeobecna, V — struktura
zastavby volng, 2 — vyskovy hladina zastavby 3 — 10 m).

MC Brno-sever — stanovisko bylo vyzadano, vyjadfeni MC k okamziku zpracovani materialu nebylo MO
MMB k dispozici.
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Statutarni mésto Brno
Doruceno: 21.05.2024
MMB/0240416/2024

listy:1 pfilohy:
druh:smlouva 1i/sv:

T e —

i

Statutarni mésto Brno,

Dominikanské namésti 196/1 mmbiesaf1076fb MAGISTRAT MESTA BRNA
Brno-mésto, 601 67 Brno 2 podatelna 4

_ S 2105 0
Adresat: Magistrat mésta Brna WA M e A S D
majetkovy odbor < &) Mme: /
Malinovského namésti 624/3 :é 2 2 '05— 202’* PAL: el /r ........................
602 00 Brno -

(]
z
T
o

V Bmeé dne 21.5.2024

Véc: Nabidka na vyuziti predkupniho prava

Vazeni,

el [
Kupni smlouvu o prodeji stavby bez

é.p./é.e. — garaz, postavené na pozemku parc. ¢. 3916, zapsané na listu vlastnictvi ¢.
pro Kkatastrilni izemi Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto (dale jen ,,stavba“), a to
za kupni cenu ve vysi 880.000,-K¢ (slovy Osm set osmdesat tisic korun ¢eskych).

Uvedeny pozemek parc.C. 3916 je ve vaSem vlastnictvi, podle ustanoveni § 3056
obc¢anského zakoniku tak mate pfedkupni pravo k vyse uvedené stavbe.

S ohledem na shora uvedené Vis tedy Zidime o VaSe vyjadieni v zdkonem
stanovené 1haté, tj. nejpozdéji do tii mésich od dorueni nabidky, zda maite zdjem o
odkoupeni vyie uvedené stavby za kupni cenu vysi 880.000,-K¢ nebo svého predkupniho
privo nevyuzijete.

Oc&ekavame Vase vyjadreni. S pozdravem
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Kupni smlouva

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

—

jako prodavajici na strang€ jedné (dale jen ,,prodavajici)

a
2.
jako kupujici na stran¢ druhé (déle jen ,,kupujici®)
tuto
kupni smlouvu:
L

1. Prodévajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem této nemovitosti: stavby bez &.p./¢.e. —
garaz, postavené na pozemku parc. & 3916, zapsané na listu vlastnictvi ¢. Jiillpro
katastralni izemi Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto (dile jen ,,nemovitost®).
Pozemek parc. €. 3916 je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brno.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze do dne$niho dne svoje vlastnickd prava k vySe uvedené
nemovitosti nepozbyl, neni Zadnym zpisobem omezen v nakladani s nemovitosti, a Ze na
nemovitosti nevdznou zastavni prava, vécna biemena ani jiné pravni zatéZe s vyjimkou
ziakonného pFedkupniho prava ve prospéch Statutirniho mésta Brno, jako vlastnika
pozemku parc.¢. 3916. Prodavajici se zavazuje do sedmi dnt od uzavieni této smlouvy
dorugit Statutdrnimu méstu Brno nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava k nemovitosti.

3. Prodavajici prohlasuje, Ze Zddnym pravnim jednanim, které dosud neni zapséno v katastru
" nemovitosti, nepfevedl ani nezatizil pfedmétnou nemovitost a zavazuje se, Ze do doby
pravomocného rozhodnuti o navrhu na vklad vlastnického prava podle této kupni smlouvy

do katastru nemovitosti Zadné takové pravni jednani neu€ini.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této kupni smlouvy nema Zddné zavazky po
Ihiite splatnosti vi&i statu, tj. zejména vuéi finanénimu ufadu, spravé socialniho
zabezpe&eni nebo zdravotnim pojistovnam, a Ze si neni védom toho, Ze by proti nému
bylo vedeno exekuéni fizeni, ¥izeni o vykonu rozhodnuti nebo byl podan insolven¢ni
navrh.

%

5. V piipad€, Ze je nékteré z vySe uvedenych prohlaSeni prodavajiciho nepravdivé nebo
prodavajici porusi n&ktery z vyse uvedenych zavazki, je kupujici opravnén od této kupni
smlouvy pisemné odstoupit a prodavajici je v pfipad€ takového odstoupeni povinen
zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢.

11

1. Touto smlouvou prodavajici prodiva nemovitost uvedenou v ¢l. L. odst. 1. této
smlouvy se viemi souédstmi a p¥FisluSenstvim za kupni cenu ve vysi 880.000,-K¢&
(slovy Osm set osmdesat tisic korun ¢eskych) do vyluéného vlastnictvi kupujiciho a
kupujici uvedenou nemovitost do svého vyluéného vlastnictvi kupuje. Smluvni strany
se dohodly, Ze G¢innost tohoto odstavce nastane aZz okamZikem sloZeni zbyvajici Casti
kupni ceny ve vysi 826.800,-K¢& do uschovy u Advokétni kancelafe podle odst. 2. tohoto
¢lanku.




2. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu dohodnutou kupni cenu ve vysi 880.000,-K¢
timto zpuisobem:

2.1. kupujici zaplatil ¢ast kupni ceny ve vysi 53.200,- K& pfed uzavienim této smlouvy
sloZzenim uvedené &astky k rukam zprostfedkovatele prodeje pfedmétu pievodu,
kterym je obchodni spole¢nost TOP Reality servis, s.r.o., se sidlem Spélena 97/29,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 24193844, provozujici realitni kancelat RE/MAX
Alfa, na zdklad¢ Smlouvy o rezervaci nemovitosti,

2.2. kupujici zaplati zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 826.800,-K¢& prostfednictvim
advokatni ischovy u advokatni kancelafe Ludl, Vasicek, advokati v.o.s., se sidlem
602 00 Brno, Orli 542/27, IC 05670161 (dale jen ,,Advokatni kancelar). Za timto
ucelem uzaviely smluvni strany s Advokatni kancelafi pfed uzavienim této
smlouvy Smlouvu o tuschové, ve které jsou dohodnuty podminky advokatni
uschovy &asti kupni ceny. Kupujici slozi zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi
826.800,-K¢ z vlastnich prostfedkit do uschovy u Advokatni kancelate, a to do
deseti dni ode dne, kdy mu prodavajici pfedloZi pisemné vyjadieni Statutdmiho
mésta Brmo, Ze nevyuZiva svého zdkonného piedkupniho prava k nemovitosti nebo
prohlaSeni prodavajiciho, Ze u€inili Statutarnimu méstu Brmo nabidku na vyuziti
pfedkupniho prava a Statutarni mésto Brno tuto nabidku v zdkonné tfimésiéni 1hité
nevyuZilo.

3. V ptipadé prodleni kupujiciho se sloZzenim zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 826.800,-K¢
do uschovy u Advokatni kanceléfe, je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni. V ptipadé prodleni kupujiciho po dobu
delsi nez tficet dnu, je prodavajici opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit a kupujici
je v pfipadé takového odstoupeni povinen zaplatit prodavajicimu jedinou smluvni pokutu
ve vysi 50.000,- K¢&.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch kupujiciho podle této smlouvy podd Mgr. Martin Ladl, advokat Advokatni
kancelate do péti dnd od sloZeni zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 826.800,-K¢ do jeji
uschovy. Smluvni strany timto zmocnuji Mgr. Martina Lidla k zastupovani v Fizeni
pfed pFisluSnym Katastrilnim dfadem o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k
nemovitosti pfejde na kupujiciho dnem, kdy nastanou pravni G¢inky vkladu vlastnického
prava ve prosp€ch kupujiciho do katastru nemovitosti. Pravni u€inky nastanou k okamziku
podani navrhu na vklad.

5. V ptipadé, Ze ptislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na
zakladé této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni
strany se zavazuji poskytnout si navzéjem squéinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych
vad ¢i nedostatki podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti povolen. =

6. V ptipadé, Ze navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy ve prospéch
kupujictho do katastru nemovitosti bude pravomocné zamitnut nebo bude fizeni o
povoleni vkladu pravomocné zastaveno, smluvni strany se zavazuji do patnacti dnti od
pravni moci rozhodnuti uzaviit novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou
dohodnuty v této smlouvé a upravenou tak, aby byl vklad vlastnického prava povolen.
Pokud nebude v uvedené lhité nova kupni smlouva uzaviena a pfedloZena Advokatni
kanceléfi, je Advokatni kancelaf povinna do tiH dnti od skonCeni uvedené lhity vratit
kupujicimu &astku 826.800,-K¢ sloZzenou do jeji uschovy, a to na bankovni Udet, ze
kterého byla tato ¢astka do uschovy sloZena.
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11

1. Prodavajici seznamil kupujici se stavem nemovitosti uvedené v ¢l. 1., kupujici si uvedenou
nemovitost osobné& prohlédl a v tomto stavu ji kupuje a bere na v€domi, Ze garaz je ve
stavu odpovidajici jejimu stafi a vyZaduje opravy, v €asti stropu je zateCeni ze stfechy, na
zadni st€né jsou viditelné praskliny a jeden kus sklenéné vypln€ zadni stény (luxfer) je
praskly.

2. Prodavajici se zavazuji nemovitost pfedat kupujicimu do deseti dni ode dne, kdy bude
- povolen vklad vlastnického prava ve prosp&ch kupujiciho podle této smlouvy do katastru
nemovitosti. V pfipadé prodleni prodéavajiciho s pfedanim nemovitosti je prodavajici
povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

3. Okamzikem piedani pfechazi na kupujiciho nebezpedi $kody na nemovitosti. Smluvni
strany se zavazuji pfi pfedani nemovitosti kupujicimu sepsat pisemny predavaci protokol,
ve kterém uvedou aktualni stavy méfidel médii (elektrickd energie, voda, plyn apod.),
podty piedanych kli¢h apod. Prodavajici je povinen zaplatit poskytovatelim vySe
uvedenych sluZeb (elektrickd energie, voda, plyn apod.) dodavky t&chto sluzeb
uskute¢néné do dne pfedani nemovitosti. Smluvni strany se dale zavazuji poskytnout si
veskerou sou¢innost nutnou k piehlaseni odbératelil u dodavateld elektrické energie, vody,
plynu apod.

1v.

1. Tato smlouva je vyhotovena v 3esti stejnopisech s platnosti originalu, kazda ze smluvnich
stran a Advokatni kancelaf obdrZi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude uloZeno
u Advokatni kancelafe a bude piedloZeno katastralnimu ufadu jako pfiloha ndvrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni piedloZi prodavajici
Statutdrmimu méstu Brno a jedno vyhotoveni bude ptedloZeno realitni kancelafi, ktera
uzavieni této smlouvy zprostiedkovala.

2. Tuto smlouvu je mozné ménit & dopliiovat pouze formou pisemnych Eislovanych
dodatkd.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile,
u¢indnym nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

V Bmeé dne 21.5.2024

W
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