Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 18.6.2024

124. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. ¢. 902/9 v k. 4. Staré Brno

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé radové garaze nachazejici se v
hromadné radové zastavbé garazi na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna v rozvojové lokalité
pri ulici Rybarska.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_, zastoupeného na zakladé udélené plné moci advokatem
Mgr. Premyslem Muzikem, dorucenou dne 17. 4. 2024, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,0Z"), ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuZiti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta Brna p. ¢. 902/9, zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 18 m2 v k. 0. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 240 000 K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

- usneseni Rady méstské ¢asti Brno-stied, prijaté na jeji 67. schiizi, konané dne 13.
5. 2024, ve kterém doporucila Zastupitelstvu méstské ¢asti Brno-stred doporucit
Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s vyuzitim predkupniho préva ke stavbé garaze
z Grovné a z rozpoctu statutarniho mésta Brna.

- pravné legitimni moznost na uplatnéni postupu majetkopravniho vyporadani stavby
predmétné garaze bez jakékoliv finan¢ni kompenzace vuci vlastnikovi garaze, a to
formou vypovédi ndjemniho vztahu k pozemku spolu se zaslanim vyzvy

na odstranéni cizi stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, s pozadavkem
na uvedeni pozemku do puvodniho stavu s upozornénim na pripadné podani zaloby
na ochranu vlastnického préava vlastnika pozemku, dotceného stavbou jiného
vlastnika, pokud vlastnik svoji stavbu dobrovolné neodstrani z pozemku.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 902/9, zastavéna plocha a nddvori o vymére
18 m2 v k. 4. Staré Brno, dle nabidky dorucené dne 17. 4. 2024.

Stanoviska

RMB na své R9/086. schuizi, konané dne 5. 6. 2024, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
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Divodova zprava:

Uvod:
Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka H, zastoupeného na zakladé udélené
plné moci advokatem Mgr. Pfemyslem MuZikem, dorucena dne 17. 4. 2024, na vyuziti pfedkupniho

prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,0Z%), ke stavbé bez ¢&. p./C. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 902/9, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 18 m2 v k. U. Staré Brno.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 17. 4. 2024 nabidkul| | Nl ~a vyuziti predkupnino prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez &. p./C. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 902/9, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18
m? v k. 4. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 240 000 K¢&, a za podminek doloZené kupni smlouvy
uzaviené s koupéchtivym.

Pozn.:

MO MMB upozorfuje na pravné legitimni moznost uplatnéni postupu na realizaci majetkopravniho
vyporadani staveb cizich garazi na pozemku SMB bez jakékoliv finanéni kompenzace vidi vlastnikovi
stavby, a to formou vypovédi najemni smlouvy uzaviené za Uucelem uzivani pozemku spolu s vyzvou
na odstranéni cizi stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, s pozadavkem na uvedeni
pozemku do puvodniho stavu, vyzva bude obsahovat upozornéni na pripadné podani soudni Zaloby
na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika, pokud nebude
stavba dobrovolné stavebnikem odstranéna. Pri uplatnéni uvedeného postupu neni podminkou
majetkopravniho vypofadani pozemkl SMB dotéenych cizimi stavbami vyuzivat nabidky pfedkupniho
prava z urovné SMB. Uplathovani uvedeného postupu majetkopravniho vyporadani cizich staveb je
podporovano vedenim mésta Brna.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vi¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhudta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato Ihuta uplyne k datu 17. 7. 2024.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 902/9 v k. . Staré Brno je situovana na ulici Rybaiska v blizkosti
brnénského vystavisté. Celkem je v této lokalité v fadé vedle sebe postaveno na pozemku statutarniho
mésta Brna celkem 21 staveb garazi a jsou umistény vedle dopravni komunikace. Stavby garaZzi tvofi
zadni stranou stavby hranici s pozemkem, ktery je sou€asti arealu byvalého podniku Kras Brno.

Pozn.:

Z7/41. zasedani ZMB, konané dne 4.9.2018, projednalo hromadnou nabidku predkupniho prava
podanou 6 vlastniky garazi z této lokality (primérna cena garaze byla cca 180 000 K¢&) a nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava. Koupéchtivym byla tehdy spoleénost Mendel Plaza, a.s., se sidlem
Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, ICO: 04594738 a odkoupila celkem 6 staveb garadZi z této lokality
v souvislosti s jejim zamérem realizovat planovany stavebni projekt vystavby Obchodné komeréni
zony s parkovanim a dopravnim napojenim na ulicich Veletrzni, Rybarska, Bélidla, Kfizova (v arealu
byvalého podniku Kras Brno), zamérem spolecnosti bylo odkoupeni vSech staveb garazi, které
spole€nost po jejich odkoupeni planovala odstranit. Spoleénosti se nepodarilo doposud uvedeny
projekt realizovat a v této souvislosti prestala dal$i garaze od jejich vlastnikt vykupovat.
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V roce 2018 doslo k odsvéfeni vSech pozemkill pod garazemi v lokalité pfi ul. Rybarska (pozemky byly
svéfeny do této doby MC Brno-stfed (odsvéfeni pozemk(i pod garazemi se uskuteénilo v souvislosti
s vySe uvedenym zamérem spoleénosti Mendel Plaza, a.s. odkoupit garaze do vlastnictvi a nasledné
je odstranit, a to v souladu s dohodou mezi spole¢nosti a SMB).

Spravu pozemku vykonava Odbor spravy majetku MMB.

OSM MMB eviduje na pozemek NS 6319031740 uzavienou s najemkyni Karlou Eyerovou (jedna se o
pravdépodobné predchoziho vlastnika tehdy jeSté nezapsané garaze v KN).

Dle OUPR MMB je pfedmétny pozemek z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)
soucasti plochy stavebni, stabilizované funkéni plochy pro dopravu s podrobnéjSim tcelem
vyuziti stanovenym funkénim typem — plocha komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.

Pro pfedmétné uzemi neni zpracovana zadna podrobné;jsi uzemné planovaci dokumentace.

V p¥ipravovaném UPmB, navrhu pro spoleéné jednani (2024), je FeSeny pozemek souéasti
stabilizované plochy s kédem — PU vefejnd prostranstvi vSeobecna v rozvojové lokalité

s oznacenim SB — 1 Rybarska-Mendlovo namésti-Krizova, pricemz blok bude rozdélen priénymi
komunikacemi.

Cena:

Podle zjisténi jde o starSi garaz ve vétsi vzdalenosti od objektl pro bydleni na pozemku ve vlastnictvi
SMB, zastavéna plocha o vymére vymeéra 18 m2.

Ocenéni garaze bez pozemku:

V lokalité byly obchodovany garaze naposledy v roce 2018, a to zua ceny 180 000 az 200 000 K.
Jednalo se o prodej 6 garazi na pozemcich SMB, od té doby v fadé garazi k prodeji nedoslo.

Realizované prodeje v okoli uréené k porovnani:

2023 ul. Zeleného, k. . ZabovFesky, fadova garaz, cena bez pozemku 200 000 K¢
ul. Brafova, k. U. ZabovFesky, fadova garaz, cena bez pozemku 362 000 K¢
ul. Stran, k.u. Styfice, star$i fadova garaz, cena vé. pozemku 450 000 K¢&

2022 ul. Brafova, k. U. ZabovFesky, Fadova garaz, cena bez pozemku 260 000 K&
ul. Brafova, K. u. Zabovfesky, fadova garaz, cena bez pozemku 300 000 K&
ul. Kamenna, k.a. Styfice, Fadova garaz, cena bez pozemku 400 000 K&

S ohledem na vySe uvedené realizované prodeje, zhorSeny technicky stav a polohu garaze ve vétsi
vzdalenosti od bytové zastavby, odpovida kupni cena garaZze bez pozemku ve vysSi 240 000 K¢&
intervalu realizovanych cen, a Ize ji z cenového hlediska akceptovat.

Stanovisko MO MMB:

MO MMB nedoporucuje vyuziti predkupniho prava a soucasné odkazuje na vyuziti pravné legitimni
moznosti majetkopravniho vyporadani staveb garazi, a to formou vyzvy na odstranéni cizi stavby
Zz pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, a v pripadé dobrovolného nesplnéni vyzvy podat soudni
Zalobu na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika.
Predpokladem realizace takovéhoto postupu je vypovézeni platnych najemnich smluv spolu s vyzvou
K odstranéni_stavby jiného vlastnika postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB s pozadavkem na
vyklizeni pozemku (tj. uvedeni pozemku do plvodniho stavu). Tento postup majetkopravniho
vyporadani cizich staveb postavenych na pozemku SMB bez jakékoliv finanéni kompenzace vudi
vlastnikovi stavby je plné podporovan vedenim meésta Brna.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem doporuéuje MO MMB nevyuziti pfedkupniho prava.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené je organim Statutarniho mésta Brna predlozen tento navrh:
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- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez ¢. p./¢. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &é. 902/9, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m? v k. G. Staré
Brno, dle nabidky doru¢ené dne 17. 4. 2024,

a to s odkazem na vyuziti pravné legitimni moznosti majetkopravniho vyporadani stavby cizi
garaze a stavbou dotéeného pozemku ve viastnictvi SMB formou pisemné vyzvy na odstranéni
cizi stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ vucéi vlastnikovi predmétné stavby
garaze, v pripadé, ze stavebnik stavbu z pozemku dobrovolné neodstrani, Ize se domahat
splnéni_této povinnosti podanim soudni Zzaloby na ochranu vilastnického prava vlastnika
pozemku dotéeného stavbou jiného vlastnika, a to v souladu se stanoviskem MO MMB.
Uvedeny postup je podporovany vedenim mésta Brna.

Material nebyl z éasovych dlivodu predloZen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/086. schiizi, konané dne 5. 6. 2024, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidkul I zastoupeného na zakladé udélené piné moci advokatem Mgr. Pfemyslem
Muzikem, doru€enou dne 17. 4. 2024, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni
§ 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé
bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna
p. €. 902/9, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m? v k. U. Staré Brno, za kupni cenu
ve vysi 240 000 K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

- usneseni Rady méstské ¢asti Brno-stfed, pfijaté na jeji 67. schizi, konané dne 13. 5. 2024, ve kterém
doporucila Zastupitelstvu méstské €asti Brno-stfed doporucit Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit
s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé garaze z Urovné a z rozpoctu statutarniho mésta Brna.

- pravné legitimni mozZnost na uplatnéni postupu majetkopravniho vypofadani stavby pfedmétné
garaze bez jakékoliv finanéni kompenzace vici vlastnikovi garaze, a to formou vypovédi najemniho
vztahu k pozemku spolu se zaslanim vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku ve smyslu
ustanoveni § 1042 OZ, s pozadavkem na uvedeni pozemku do plvodniho stavu s upozornénim
na pripadné podani Zaloby na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou
jiného vlastnika, pokud vlastnik svoji stavbu dobrovolné neodstrani z pozemku.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé
bez &. p./€. e., zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 902/9, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m? v k. 0. Staré Brno, dle nabidky doru¢ené
dne 17. 4. 2024.

Schvaleno jednomysiné 10 Eleny.

S
*©
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
-vyjadfeni ze dne 24. 4. 2024

Dle OUPR MMB je predmétny pozemek z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)
soucasti plochy stavebni, stabilizované funkéni plochy pro dopravu s podrobnéjSim tcelem
vyuziti stanovenym funkénim typem — plocha komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.

V piipravovaném UPmB, navrhu pro spoleéné jednani (2024), je feSeny pozemek soucasti
stabilizované plochy s kédem — PU verejnd prostranstvi vSeobecna v rozvojové lokalité
s oznacenim SB — 1 Rybarska-Mendlovo namésti-Krizova, pricemz blok bude rozdélen priénymi
komunikacemi.

MC Brno - stied

RMC Brno-stied na 67. schlizi, konané dne 13. 5. 2024, doporuéila ZMC Brno-stied souhlasit s
vyuzitim predkupniho prava k nabyti nemovité véci (stavby garaze bez &. p./ €. e.) na pozemku p.

¢. 902/9 o vymeére 18 m? v k.u. Staré Brno, dle nabl’dky_ z urovné SMB za

predpokladu thrady kupni ceny z rozpoctu SMB.

Odbor spravy majetku MMB

OSM MMB eviduje na pozemek najemni smlouvu NS 6319031740 uzavfenou s najemcem Karla
Eyerova.

K vyuziti predkupniho prava nema OSM MMB z hlediska spravy vyhrady.
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ADVOKATI -
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. R e Statutarni mésto Brno

= B . . - P P - -
Statutarni mésto Brno s 17 -04- 2024 Dominikdnské namésti 196/1
Dorudeno: 17.04.2024 - 602 00 Brno

- MMB/0183194/2024 G J MMB! s PLY
listy:1 piilohy:2
druh: 1i/sv:
““ I“ ”H ||l|l””l|““ll“|”“ I RN MESTO ZRND

mmbles8T0fa3ed G|STRQ}L’J}£E§TA BRNA

V Brné dne 17.04.2024

Doslo dne: 1 7 '04- 2[]2"

Ke sp. zn.

...............................

Nage sp.zn. PM12/24 i

'Nabidka moznosti vyuziti pfedkupniho prava

Vazeni,

v zastoupen_ fodle taks
,Klient“) se na Vas obracim jako na vlastnika nemovité véci, a to pozemku parc. €. 902/9, ,zZastavéna

plocha a nadvofi“, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky

kraj, Katastralnim pracovistém Brno- mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, katastralni
Gzemi Staré Brno (déle jen ,,Pozemek®). Plnou moc prikladam.

Klient je vlastnikem stavby stojici na Pozemku, a to stavby bez 8p/Se, ,garaz* (déle jen ,,Garaz")

Klient uzavrel dne 16.04.2024 vpozm prodavajiciho kupni smlouvu, jejimz predmétem je Uplatny
pfevod Garaze na kupujiciho, jIije obchodni spole¢nost Matrix Invest s.r.o., ICO 14235757, se sidlem
Spitalka 421/23a, Trnita, 602 00 Brno (déle také ,Koupéchtivy“). Kupni cena byla sjednana ve vySi
240.000 K& (slovy: dvé sté& &tyficet tisic korun Ceskych) a bude uhrazena do &tyf (4) mésicti od podpisu
kupni smlouvy (dale také ,Kupni smlouva“).

Klient Vam timto, jako pfedkupnikovi nabizi v souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 obCanského
zakoniku vyuziti Vaseho zdkonného pfedkupniho prava ke Garéazi, a to za stejnych podmmek za jakych
Gara? nabude Koupéchtivy. Dle cit. ust. vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba (zde Garéz), ktera
neni podle dosavadnich préavnich pfedpis( soucasti pozemku a nestala se soudasti pozemku ke dni
nabyti Géinnosti ob&anského zékoniku, ma ke stavbé predkupni pravo.

PFi vyuziti pfedkupniho prava bude pfedmétem.pfevodu stavba bez &pl/ce, ,garaz*, stojici na pozemku
parc. €. 902/9 v katastralnim Uzemi Staré Brno, a to za celkovou kupni cenu 240.000 K€ (slovy: dve sté

¢étyficet tisic korun €eskych).

Kupni smlouva tvofi coby pfiloha této nabidky jeji nedilnou soucast, kdy, budete- li chtit své zdkonné
predkupni pravo vyuzit, mdzete tak ucinit jen za shodnych podminek, za jakych Garaz nabude
Koupé&chtivy. PfiloZzenim kopie uzaviené Kupni smlouvy je tak splnéna povinnost ohldsit vSechny
podminky dle ust. § 2147 odst. 1 ob&anského zakoniku. Pfijmete-li nabidku, uskutecni se dle ust. §2147
odst. 2 obéanského zakoniku koupé za shodnych podminek, jaké byly dohodnuty s Koupéchtivym.

Mgr. Pfemys| MuZik, advokat tel: +420 737 847 303
§amalova 101, 615 00 Brno mail: muzik@mfadvokati.cz
1C: 07596243, CAK: 18508 web: www.mfadvokati.cz
bank. spojent.: 237480727/0600 ID ds.: mukghyy



ADVOKATI

K vyuZiti zakonného predkupniho prava je Vam timto s‘fanovena lhlita tfi (3) mésice od doruéeni této
vyzvy. Ve smyslu ust. § 2148 odst. 1 ob&anského zakoniku musi byt kupni cena zaplacena do tii (3)
meésicl po nabidce, tedy po doruéenitéto vyzvy, a to Giéet Klienta ébzhledem k tomu,
Ze splatnost kupni ceny byla v Kupni smlouvé stanovena na &tyfi (4) mésice, mizete se ve smyslu ust. §
2148 odst. 2 obCanského zakoniku domahat téze vyhody, zajistite-li odlozenou platbu dostateénou
jistotou. V pfipadé, Ze do uplynutiti (3) mésict od doruéenitéto vyzvy neobdrzim Vas$e pisemné sdéleni,
Ze sveho pfedkupniho préva vyuzivate, a zaroven nebude (i pres vyuZiti pfedkupniho prava) uhrazena
kupnicena do tff (3) m&sict po nabidce (event. pfi dostateéném zajisténi do tyF (4) mésict po nabidce),
tedy po doruceni této vyzvy, bude mdj Klient vychézet z toho, ze svého predkupniho préava vyuzit.

nehodlate. RovnéZz je mozno mi zaslat sdéleni, 7e pfedkupniho préva nevyuZivéte a tohoto se vyslovné -
vzdavate. '

PFilohy:
1. Plnda moc;

2. Kupni smlouva - stavba bez ¢.p./C.e na pozemku parc. 6. 902/9 vk.d. Staré Brno ze dne
16.04.2024 (kopie).

- ../]

%% = e\ Sy Y ¥ Zﬂ‘]’\\
Mgr. premys! MUzt
T advokat
a4 11, 615 00 Brno

|

Mgr. Premys| Muzik, advokéat tel: +420 737 847 303

Sémalova 101, 615 00 Brno mail: muzik@mfadvokati.cz
IC: 07596243, CAK: 18508

bank. spojeni.: 237480727/0600

web: www.mfadvokati.cz
ID ds.: mukghyy
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KUPNi SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a ndsl., jakoZ i podle ustanoveni § 2128 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku
(ddle jen Smlouva)

Prodavajici:

(dale jen Prodavajici)

d
Kupujici: Matrix Invest s.r.o.,

se sidlem Spitalka 421/23a, Trnitd, 602 00 Brno
identifikacni cislo 14235757
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddil C, vlozka 127081
zastoupen
(dale jen Kupujici)
(Prodavajici a Kupujici spoleéné oznadeni téZ jako smluvni strany)

uzaviraji tuto kupni smlouvu o prodeji a koupi nemovitych véci

I.
PREDMET KUPNi SMLOUVY
1.1. Proddvajici prohladuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledné uvedenou nemovitou
véc, kterou je stavba bez ¢p/Ce, garaz, zapsana na listu vIastnictvf- v k. 0. Staré Brno, pro
obec Brno, okres Brno-mésto, u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastraln{ pracovi$té
Brno — mésto. Stavba stoji na pozemku jiného vlastnika, a to na pozemku parc. ¢. 902/9 (déle jen
,Pozemek”) zapsaném na listu vlastnictvi 10001 v k. 0. Staré Brno, pro obec Brno, okres Brno-
mésto, u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto (dale jen
Nemovitost). :

1.2. Prodavajici ‘doloZil Kupujicimu své vlastnické pravo k Nemovitosti vypisem z katastru
nemovitosti ze dne 3.4.2024, jeho? kopie je pfiloZena k této kupni Smlouvé.

1.3. Prodavajici timto prodéva Kupujicimu Nemovitost, tak, jak je uvedena v &ldnku 1. odstavec 1.1.
této Smlouvy, se viemi jejimi souédstmi a pfisluSenstvim, prdvy a povinnostmi a Kupujici tuto
Nemovitost od Proddvajictho za sjednanou kupni cenu kupuje a nabyva se viemi pravy a
povinnostmi do svého vyluéného vlastnictvi.

1.4. Smluvni strany pro Uplnost konstatuji a prohlasuji, Ze stavba bez ép/¢e, garaz, zapsana na listu
vlastnictvi 3907, v k. U. Staré Brno je pevné spojena se zemi.
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KUPNI CENA
2.1. Kupni cenu za Nemovitost tak, Jak je uvedena v. clanku I teto Smlouvy, si Prodavajici s
Kupujicim dohodli ve vysi 240 000,- K&, slovy dvé st& _ctyrlcet tisic korun ¢eskych. Smluvni strany
se dale dohodly, Ze celkovou kupni cenu uhradi Kup‘Uja’ci Prodavajicimu tak, Ze celou kupni cenu
uhradi Kupujici zvlastmch zdroj bankovnim prevodem do advokatni Gschovy Mgr. Piemysla
Muzika, advokata v Brné, ¢. ev. CAK 18508, se sidlem Samalova 101, 615 00 Brno (dale tézZ jen
Schovatel nebo Advokat), a to na bankovni ticet ¢is! I < <ny u MONETA Money
Bank, a. s. nejpozdéiji do ¢tyf (4) mésicl od uzavieni této Smlo¢vy

2.2, Povinnost Kupujiciho zaplatit Prodavaucnmu'celou kupni cenu je spinéna v okamziku pfipsani
celé kupni .ceny na bankovni Gcet Schovatele Efs{oﬂeden\] u MONETA Money
Bank, a. s.. ‘ R

23.V pr!pade prodlen{ Kupujictho s Ghradou '<upm ceny o debu deli nez ctrnact (14) dnd je
Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy3i 80. 000 K¢ a Prodavajici md pravo
od této Smlouvy odstoupit. : '

" - -
_ OSTATNI UJEDNANI -

3.1. Prodavajici ve vztahu k Nemovitosti prohlasuje a potvrzuje, Ze je~jéjl’m' vlastnikem, Ze si neni
védom 2&dné skute¢nosti, v jejimz disledku by byl v naklddani s Nemovitosti omezen, v jejimZ
dusledku by na Nemovitosti vézly zavady ¢&i dluhy nebo jiné vady, vyjma pFipadné ddle uvedenyeh.
3.2. Prodavajici ve vztahu k Nemovitosti prohlasuje a potvrzuje, Ze neni v Gpadku, ani si v ddsledku
uzavieni Smlouvy Upadek nepfivodi, ohledné majetku na néj nebyl poddn navrh na zahajeni
insolvenéniho fizenf &i jiného obdobného fizeni podle zahrani¢niho prévniho fadu a dale
prodavajici neni podle svého védomi a znalosti, které by mél mit v situaci, v niZ by zahdjeni
insolvenéniho Fizeni ¢i obdobného fizeni podle zahrani¢niho pravniho fadu vici nému hrozilo.

3.3. Prodévajici ve vztahu k Nemovitosti prohladuje a potvrzuje, Ze proti nému nenf vedena
exekuce ani jiné fizeni, jez mize vést ke vzniku zastavniho prava k Nemovitosti, a nejsou mu
znadmy adné okolnosti, které by k nafizeni exekuce nebo zahajeni takového fizeni mohly vést.

3.4. Prodavajici prohlasuje, Ze vyjma pfipadnych zapist na vypisu z katastru nemovitosti, ktery je
piflohou této Smlouvy, neni Nemovitost zatiZena Zadnymi pravy tretich osob, zejména pravy
zastavnimi, ndjemnimi, podnajemnimi, pravy vypajcky, vécnymi bfemeny ani pravem bydleni tfeti
osoby podle § 768 ob&anského zakoniku, ¢i pravem treti osoby k rodinné domacnosti podle § 723
obéanského zékoniku, a e takova prava tfetim osobdm nemohou vzniknout v disledku jejich |
jednani, ke kterému doslo pfed podpisem této Smlouvy, a Ze odpovidd Kupujicimu za veskerou
kodu, kterd by mu piipadné vznikla z nepravdivosti tohoto prohlaseni.

3.5. Proddvajici timto prohladuje, Ze vlastnik Pozemku, kterym je Statutdrni mésto Brno,
Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785 (dale jen ,Pfedkupnik”) ma
k Nemovitosti zakonné predkupni prévo dle § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
Prodévajici ma proto povinnost nabidnout Nemovitost Pfedkupnikovi ke koupi, pokud ji chce
prodat Kupujicimu. Kupujici bere existenci pfedkupniho prava na védomi. V dlisledku skutecnosti,
které jsou popsany v tomto odstavci je tato Smlouva uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni -
predkupniho prava.
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3.6. Povinnost Prodavajiciho nabidnout Nemovitost Predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
Smiouvy s Kupujicim. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do sedmi (7) dnl od uzavreni této
Smlouvy pisemné vyrozumét Predkupnika o jejim uzavieni tak, Ze mu uéini nabidku s ohlasenim
véech podminek a pfiloZi kopii této Smlouvy.

3.7. Prodévajici prohladuje ze s Pfedkupnikem jakozto majitelem Pozemku nemél béhem obdobi,
kdy vlastnil Nemovitost uzavienu pisemnou ndjemni smlouvu ani jinou smlouvu, ktera by
upravovala uzivani Pozemku Kupujicim, a prohladuje Ze zadnou takovou smlouvu neuzavie ani po
uzavieni této Smlouvy. Prodavajici déle prohladuje ze ke dni uzavieni této Smlouvy nema zadné
zavazky po Ihiité splatnosti vGici statu, zejm. tedy finanénimu Gfadu, spravé socialniho zabezpeceni
nebo zdravotnim pojisfovnam, v jejichz disledku by bylo vedeno nebo mohlo byt vedeno
exekuéni Fizeni vii&i jeho osobé jako povinného, a to formou prodeje Nemovitosti nebo zfizenim
soudcovského nebo exekutorského zéstavniho prava k Nemovitosti. Proddvajici prohlasuje, Ze
proti nému nenf vedeno, ani nehrozi zahdjeni, jakéhokoliv fizeni, zejména nalézaciho, exekuéniho
&i insolvenéniho, které by bylo zp(isobilé zpochybnit platnost €i ucinnost této Smlouvy, nebo které
by se mohlo dotykat Nemovitosti a prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a ze neni v
dpadku, v hrozicim Gpadku, ani Ze neni prediuzen ve smyslu ust. § 3 zak. C. 182/2006 Sb.,
insolvenéni zakon.

3.8. Prodavajici se zavazuje stav Nemovitosti udrfet i po uzavieni této Smlouvy a az do doby
pravomocného rozhodnuti o vkladu vlastnického prava Kupujiciho dle této kupni Smlouvy do
katastru nemovitosti neucinit zadné pravni jednani, které by Nemovitost, jakkoliv zatiZilo ve
prospéch tfetich osob. Prodavajici dale prohladuje, Ze Nemovitost, ani jeji cast, dosud neprevedi
na jiného, ani se jakoukoli smlouvou nezavazal prevést ji na jiného v budoucnu, a je tedy opravnén
s ni disponovat bez jakéhokoli omezeni, jakoZ i to, Ze neni ve svém smluvnim rozhodovani
omezena rozhodnutim soudu, spravniho organu nebo pravnimi predpisy. Proddvajici se zavazuje,
se ode dne podpisu této Smlouvy neucini Zadné pravni jednéni, které by znemozriovalo prevod
vlastnickych prav k Nemovitosti nebo omezilo budouci vlastnicka prava Kupujiciho k Nemovitosti.
\ pfipadé porudeni povinnosti stanovenych vtomto odstavci se Proddvajici zavazuje zaplatit
Kupuijicimu smluvni pokutu vy vy3i 80 000 K& (slovy: osmdesat tisic korun Eeskych). Kupujici je
v takovém pfipadé oprdvnén od této Smlouvy odstoupit, ma viak i naddle prdvo na uhradu
smluvni pokuty ujednané v tomto odstavci. )

3.9. Prodavajici déle prohladuje, Ze viechny uvedené skute¢nosti budou platit i ke dni podani
navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitosti dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

3.10. Prodévajici prohladuje, Ze Nemovitost prodava véetné véech jejich soudasti a pfisludenstvi,
prav i povinnosti.

3.11. Kupujici prohlasuje, Ze si Nemovitost prohlédl, je mu zndm jeji soucasny stav (zejména
zrezivéla vrata od gardze, zrezivély okap nad garézi, absence privodu elektrické energie) véetné
jejich sougésti a piislusenstvi, pravi povinnosti ji kupuje a nabyva do svého wyluéného vlastnictvi.

3.12. Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitosti vkladem do katastru nemovitosti.

3.13. Naklady sepisu této kupni Smlouvy, smlouvy o Uschové a za sluzby advokatni Uschovy hradi
Prodavajici, a to do maximalni celkové vyse 15 000KE, zbylou cast nakladl, pokud vzniknou a
prevysi 15 000K¢ hradi Kupujici.

3.14. Poplatek za vkladové fizeni ve vy3i 2 000 K¢ hradi Kupujici.
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3.15. Smluvni strany se dohodly, e hé\v_r,h'ﬁ:a ‘vkl,‘ad‘v.last'nickéhd pr‘éva k Nemovitosti do katastru
nemovitosti podd Schovatel. ‘ SIS ST L ‘

3.16. Proddvajici pfedd Nemovitost Kupuijicimu, ve Ihité sedmi (7) dnii ode dne, kdy bude podan
navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k,Nemp\'ii'tosti a Kupujici ji v této Ihité prevezme.
" Nebezpe&i $kody na Nemovitosti pfechazi ha‘._Kiijji_’t:'hfo dnem jejiho predéni. Nedojde-li ve
smluvené Ihité k predéni, md se za to, Ze k pfedani doslo posledni den lhity.

3.17. Pokud nedojde ke vkladu vlastnického préva k Nemovitosti do katastru nemovitosti,
poskytnou si Prodavajici s KupUj‘i_cimwnéjpoidéji do trnécti (14) dnl od nabytl pravni moci
Lamitavého rozhodnuti katastralniho Gfadu potfebnou soutinnost k odstranéni vad vytykanych
katastralnim Gfadem, pfipadné uzaviou kupni smlouvu s bezvadnym obsahem tak, aby byly
odstranény vady vytykané katastralnim Ufadem a z4roven byla respektovéna jejich ptvodni vile
vyjadiend v této Smlouve. ‘ f ‘ * s .

3.18. V prpadé, se nakteré z uvedenych tvrzenf Prodavajictho se ukaZe jako nepravdivé, nebo
zavadgjici, odpovidd Prodavajici Kupujicimu za vedkerou Skodu, kterd by mu pfipadné
z nepravdivosti tohoto kazdého jednotlivého tvrzeni vznikla. ' '

3.19. V pfipadé, Ze se nékteré z uvedenych tvrzeni Prodavajictho ukdZe jako nepravdivé, ma
Kupuijici prévo od této kupni Smlouvy odstoupit. '

3.20. Kupuijici v rdmci svého podnikate|ského roihodnuh’ uzaviit tuto Smiouvu diikladné zohlednil

rizika, kterd vyplyvaji ze skute¢nosti, Ze v mistni lokalité, a tedy i na pozemku jiného vlastnika, na -
kterém je umisténa Nemovitost, je do budoucna pldnovana bytova ¢i jind vystavba, podpisem.

této Smlouvy na sebe tato rizika vyslovné ptejimé a pFipadné dasledky téchto rizik se zavazuje
nepienaset na Prodavajiciho. : ' '
) : V. '

ZAVERECNA USTANOVENI :
4.1. Tato kupni Smlouva je uzaviena a nabyva G&innosti dnem podpisu obéma svmluvnimi
stranami. ' .

4.2. Smluvni strany prohladuji, Ze smluvni podminky nebyly uréeny jednou ze smluvnich stran

nebo podle jejich pokyni, Ze vsichni Géastnici se podileli na pFipravé Smlouvy a méli prileZitost

obsah Smlouvy ovlivnit a uplatnit k ni své ptipominky, Ze rozumi jejimu obsahu, as timto obsahem .

souhlasi.

4.3. Smlouva mZe byt zménéna pouze pisemné s pisemnym souhlasem obou stran. V opa¢ném-

piipadé je dodatek neplatny. Pozadavek pisemné formy se téZ vztahuje na dodatky tohoto
ustanoveni. Smiuvni strany dale vylu¢uji moznost jiné formy ne? pisemné k pfijeti nebo zméné

obsahu jejich prévniho jednani a prohladuji, Ze nebudou vézany pravnimi jedndnimi utinénymi

jinou formou neZ pisemnou.

4.4. Je-li nékteré z ustanoveni Smlouvy neplatné, neudinné, zdanlivé nebo nevymahatelné, i .-
stane-li se takovym v budoucnu, je ¢&i bude neplatné, nedéinné, zdanlivé nebo nevymahatelné -

pouze toto ustanovenia nedotyka se to platnesti, Gcinnosti, nezdanlivé povahy a vymahatelnosti
ostatnich ustanoveni Smlouvy. Bez ohledu na vyse uvedené budou smluvni strany jednat v dobré

vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné nahradily bezvadnym ustanovenim, které v nejvy3si

mozné mife povolené pravnimi piedpisy bude odpovidat Uelu a obsahu vadného ustanoveni. -
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4.5. Smlouva a prava a povinnosti smiuvnich stran z ni vyplyvajici se fidi a budou vykladany v
souladu s pravnim fadem Ceské republiky. Kupni Smiouva obsahuje Uplnou a koneé¢nou dohodu
smluvnich stran o pfedmétu kupni Smlouvy a vech jejich nalezitostech, které smiuvni strany mély
a chtély ujednat.

4.6. Smlouva je vyhotovena ve &tyFech stejnopisech. KaZda smluvni strana obdrzi jeden stejnopis.
Jeden stejnopis bude pfilozen k ndvrhu na zdpis prav vzniklych ze Smlouvy do katastru
nemovitosti, jeden stejnopis obdrzi Schovatel.

Priloha: vypis z katastru nemovitosti (k.u. Stare Brno, LV é.- ze dne 03.04.2024

V Brné dne 16.4.2024

Matrix invest s. r. 0. -

upujici

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU PROHLAZENI O PRAVOSTI PODPISU
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prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2024 12:35:02

. Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

©.a

zemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: -

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTT ”{)E[ L0 MA

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo _

Némovitosti

Stavby

Typ stavby

Cdst -obce, ¢&. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

bez &p/ée gara?z 902/9, Lv 10001
1 Vécna préava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Vécnd prava zaté&Zujici nemovitosti v S&sti B vetné souvisejicich udajld - Bez zipisu

Poznamky a daldi obdobné tidaje - Bez zapisu
lomLy a upozornéni - Bez zdpisu

‘Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

5. Smlouva darovaci ze dne 06.04.2022. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 20.04.2022 08:00:00.
Zapis proveden dne 12.05.2022. : ,

V-8172/2022-702

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

smovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém Vykonava ‘stdtni Qpravu katastru nemovitosti CR:

atastralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralnl pracov1ste Brno—mesto, kéd: 702.

yhc

esky

2

vil: - o o " Vyhotoveno: 03.04.2024 12:43:28

urad zememerlcky a katastra’nl = SCD

yhotoveno ddlkovym prlstupem

odpis, razitko: . _ . ~ Rizeni PU: ..... P

ouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gfelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni fidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi oplnenl podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v nzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro thvmoraw(j kra;, Katastralni przcovigté Brno-mésto, kod: 702.
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‘ ADVYOKATI

J4, niZe podepsany:

zmociiuji advokata Mgr. Premysla Muzika, ev. & CAK 18508, se sidlem Samalova 101, 615 00 Brno

PLNA MOC

k sepisua zaslani vyzvy k uplatnéni pfedkupniho préva ke stavbé bez &.p./E.e. stojici na pozemku parc. €. 902/9 v k.u. Staré
Brno Statutdrnimu méstu Brnu, Dominikanské namésti 196/1 602 00 Brno, k obdrzeni pfipadné reakce a k souvisejicim

ukonu}m.

Beru na védomi, Ze zmocnény advokdt je opravnén si ustanovit za sebe zastupce a pokud jich ustanovi vice, souhlasim, aby

kazdy z nich jednal samostatné.

né dne 16.04.2024

Pfijimam zmocWE;:*\%%\

1+ 815 00 Brng
_C C/\\ IP5()E, i

podpis advokata

~~ochuji dale ve stejném rozsahu:

podpis zmocnéného advokata - koncipienta

Mgr. PFemys| Muzik, advokat
‘$amalova 101, 615 00 Brno

1C¢: 07596243, CAK: 18508

bank. spojeni.: 237480727/0600

podpis klienta

tel.: +420 737 847 303
mail.: muzik@mfadvokati.cz
web: www.mfadvokati.cz

ID ds.: mukghyy

Strana 16 / 22



[clseznanic AT e, clomedialiechnoiog BV [oRoR2022)

Strana 17 /22




|(:]SBR|‘10| Majetkova mapa

901/1

900/11

0 25m 50 m

1:1000
RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY

Strana 18 / 22



P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/‘\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY

Strana 19/ 22




@M Ortofoto

B uksr =y fﬂéii"'?*"“-"

— — |
0 25m 50 m

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 22. a 23. 4. 2023, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém resSeni Spinbox spolecnosti © T-MAPY Strana 20 /22




(3R] UPmB

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY Strana 21 / 22




[tI5310)) Pfipravovany UPmB — NAVRH pro spoleéné jednani (2024)

RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY Strana 22 / 22




